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'-;-"-" FELAGSBUSTABIR Félagsbustadir og samfélagslegt hlutverk

Orugg heimili skapa stodugleika

i Lifi folks
3.208 Ol hverfi
heimili i félagslegu Dreifing eigna stydur vid
leiguhusneedi fiolbreytileika og

inngildingu

Fyrir folk sem hefur takmarkada moguleika a almennum husnaedismarkadi

Einstaklingar og fjolskyldur, fatlad folk, aldradir og heimilislaust folk

www.felagsbustadir.is




_T'-' FELAGSBUSTABIR N4&id samstarf og samvinna
Reykjavikurborg Velferdoarsvio Félagsbustadir
Eigandi félagsins. Metur umsoknir og Eiga og reka husnaedid.
Eigandastefna RVK. husnaedisporf. Sinnavidhaldi og
Husnaedisasetlun. Uthlutar félagslegu leigjendapjonustu eftir
leiguhusneedi. uthlutun.

Leigjendur, husféldg, verktakar og pjonustuadilar eru mikilveegir samstarfsadilar.
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Vio erum fyrirtaeki med sérpekkingu a fasteighum og félagslegu leiguhusnaeoi

Kaup og uppbygging

Heimili og
Rekstur og utleiga ibuda husnaediséryggi
D
Vidhald og endurbaetur Oryggi, geedi

og stodugleiki

Pjonusta vid leigjendur

Gildi félagsins: Samvinna, virding og pjonusta

Eignasafnio

[badiri husum
i fullri eigu
félagsins ogi
dreifdri eign
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Samfélag

Leigjendur
‘ Mannauour
‘ Umhverfi

Stjornarhaettir

Gildandi Stefnuaherslur

Jofnudur, husneaedisoryggi og dreifing heimila milli
hverfa.

Félagsleg adlogun, adgengi og pjonusta sem byggir a
virdingu.

G6d vinnuadstada, jafnrétti og jofn teekifaeri.

Minni loftslagsahrif og abyrg orkunotkun i
fasteignarekstri.

Fyrirteekjamenning, fagleg samskipti vid eiganda og
birgja.

Heimsmarkmio

1 0 Aukinn

jofnuour

1 1 Sjalfbeerar
borgir og
samfélog




?'-" FELAGSBUSTABIR Sjalfbaerni i grunnrekstri félagsins

Samfélagslegt hlutverk byggir a rekstri sem stendur til lengri tima

Félagsleg sjalfbaerni Fjarhagsleg geta

Vidradanleg leiga og orugg Sjalfbeer rekstur stendur
heimili stydja vid lifsgeedi og undir skuldbindingum og
patttéku i samfélaginu. vidheldur getu félagsins.

Fjarhagsleg sjalfbaerni:

Umhverfisabyrgo

Vidhald, orkunytni og abyrg
nyting audlinda draga ur
umhverfisahrifum.

Veltufeé fra rekstri standi undir afborgunum langtimalana.
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3.103 leigueiningari eigu FB
3.208
félagslegar leigueiningar 1.809 (58,3%)

par af 95i eigu annarra )
m | husum i heildareigu FB Adrar eignir FB

Stada 7. oktéber 2026

Uthlutunarflokkar Herbergjafjoldi
1.367
Altmennar ibusir  [INNENEGIGIG 2.246
Hdsnaedi fyrir fatlad folk [N 486 525 679 480
pjonustuibudir [l 365 ] - ] 79 78
Husnaeéify.r.ir heimilislausa 98 1 5 3 4 5+ Snnur
Oryggisibudir Eir 13 rymi

www.felagsbustadir.is




== FELAGSBUSTABIR  Dreifing og samanburdur

je
Dreifing eftir postnumerum
Péstnr. Einingar ibudir HMS Hlutfall
101 307 8.333 3,7%
102 8 2.245 0,4%
103 25 1.755 1,4%
104 394 4.924 8,0%
105 480 9.223 5,2%
107 130 4.073 3,2%
108 250 5.654 4,4%
109 327 4.240 7,7%
110 378 5.613 6,7%
111 375 3.753 10,0%
112 319 6.653 4,8%
113 215 3.572 6,0%
116 0 184 0,0%

Félagslegar leigueiningar/ ibudir i sama pdstnimeri
Reykjavik alls nalaegt 5% viomioi
; 7 I

Félagslegt leiguhusnaedi i sveitarfélogum

reyiavic [ 25
Képavogur - 505

Hafnarfjordur - 363
Gardabeer I 66

Mosfellsbaer I 61

Seltjarnarnes | 17

Skradir leigusamningar - HMS, oktober 2026

Samningafjoldi er ekki talning einstakra ibuda.

Heimildir: FB og HMS.

www.felagsbustadir.is




.;".':'. FELAGSBUSTABIR  Leiga FB og markadsleiga

Gildir leigusamningar i desember 2025 - Reykjavik

Medalmanadarleiga @ samning

33 9 6 /0 Almennur markadur _ 272.865 kr.

laegri medalmanadarleiga

i samanburdi HMS Félagsbustadir _ 181.051 kr.

Nyrri samningar 2026 og itarlegri samanburdur i fylgiskyrslu

Heimild: HMS. Almennur markadur an FB og 6hagnadardrifinna leigusala.

www.felagsbustadir.is




ST [CLAGSBUSTABIR Helstu askoranir og 6vissa
Regluverk Framlog Markadsadstaedur
Nytt frumvarp radherra Eiginfjarframlog Husnaedismarkadur,
husnaedismala um bann vid Reykjavikurborgar verdbolga og vextir
manadarlega

visitélutengingu

www.felagsbustadir.is




=== FELAGSBUSTADIR

L=l

Stjornskipulag Félagsbustada hf.

Endurskodunarnefnd

Framkvamdastjori
bérdis Loa Porhallsdottir

Ahesttunefnd

Vidhalds- og eignasvid
Fjarmalasvid
Svidsstjori Kristinn Karel Johannsson
Svidsstjori
Sigurdur Halldér Omélfsson
Skrifstofa framkveemdastjéra
Eignastyring og fasteignavidskipti

Mannauds- og geedamal

bjonustu- og
upplysingasvid

Svidsstjori
Falasteen Abu Libdeh

www.felagsbustadir.is
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Helstu forsendur asetlunarinnar sem ekki
koma fra Reykjavikurborg:
* Stodugildi verdi stodug, 29-30, a timabilinu.
* Milliflutningar ibda innan kerfis takmarkist vid
25% uthlutana ibuda.

* Fasteignaverd i fjolbyli a h6fudborgarsveedinu
haekki um 3,5% arid 2027.

* Vaxtakjor nyrra verdtryggdora lana 2027 verdi
4,00%, sambeerileg kjorum félagsins hja HMS i
dag.

Skipting tekna arsins 2027 eftir (itgjoldum

Skrifstofu-og
stjérnunarkostnadur
10,3%

Rekstur og vidhald

Félagio verdur fjarhagslega sjalfbeert ar hvert a

deetlunartimabilinu.

Afborganir
langtimalana

—

Um fjarhagsazetlun og forsendur hennar 2027 - 2031

Rekstrartekjur 2027 eru aaetladar
taeplega 8.518 m.kr., aukning um 6,7%.

Reiknadir lidir 2027 sem hreyfa ekki
handbaert fé:

* Matsbreyting fjarfestingareigna 5.706 m.kr.
Fjaratgjold 2027 skiptast i:
* Rekstur og vidhald eignasafns 3.969 m.kr.

» Afskrift eigna til eigin nota -17 m.kr.

* Verdbeetur langtimalana-3.004 m.kr.
» Skrifstofu- og stjérnunarkostnad 874 m.kr.
* Vaxtagjold 1.695 m.kr.

* Afborganir langtimalana 1.898 m.kr.

Rekstrarnidurstada arsins er asetlud
4.683 m.kr.

bréun leigueininga og stédugilda hja Félagsblistodum

o O 8 8-a
/

Afgangur
0,9%

3.281 3318 3372 3402 3.442
2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031

| eigueiningar  s=——Stodugildi

Leigueiningum fjolgar ur 3.281 arid 2027 i 3.442 arid 2031 en
st6dugildi haldast i um 30.
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Hér til hlidar ma sja préun veltufjar fra
rekstri 8 méti afborgunum
langtimalana & hverju ari

Gert er rad fyrir ad félagio sé
fjarhagslega sjalfbeert 6l arin

Ekki er gert rad fyrir haekkun
leiguverds umfram verdlag a
aaetlunartimabilinu

Gert er rad fyrir eignfjarframlogum
sem nema 1.552 m.kr.

Sjalfbaerni a aeetlanatimabilinu

broun veltufjar fra rekstri a moti afborgunum langtimalana

2.548
2.422
2.275 = g
2
2.161 = S5Ea
1.939 1.996 140 2.230
GEL 2.100
IW 2.021
1.898
1.781
1,09
1,08
2026 2027 2028 2029 2030 2031

Mismunur Veltufé fra rekstri s Afborganir langtimalana s \fe|tufé fra rekstri / Afborganir langtimalana
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Rekstur og vidhald eignasafns sem hlutfall af rekstrartekjum

0.0%
2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
i
Vaxtagjold og afborganir langtimaldna sem hlutfall af rekstrartekjum
25,0%
24,0%
23.0%
22,7% 22,7%
2% 2N 23% 2.3% 2% 2%
22,0% 22,0%
21,0%
20,6%
20,0% 19.9%
19.7%
19,5% 19.4%
19,00 19,0% 19,1% 19,1% R
18.0%
2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

Vaxtagiold Afborganic langtimalana

Utgjold, lanagreidslur og sjalfbaerni 2020-2031

Sk og stjo sem hlutfall af rekstrartekjum
24,4_24,9% s0%
TN T2 71k 74% 7.0% B i 59% 6% 69% 58%
Vidhald og
framkveemdir af -
. 40%
tekjum 2027-2031. von
200 Er 21% 21% 2k 2, Sl o e e i 4
Rekstur fasteigna 1% ow RO om0 o o e o o
0 0.0% 0,0%
10,6% og
2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

fasteignagjold 11,4% w0 o

ad medaltali.

Framiag | afskriftareikning vidskiptakratna

préun veltufjar fra rekstri 8 moéti afborgunum langtimalana fra drinu 2020

19,1% vextir

1,20
Medaltal af tekjuma
deetlunartimabilinu.
Afborganir ojw

langtimalana 22,3% .,
ad medaltali. os0

2020 2021

6,8%

2022 2023

2024 2025 2026 2027 2008 2025 2030

e Veltufé frd rekstri / Afborganic —

2031

6,9% i laun

Azetlad hlutfall af
tekjum 2027-2031.

Annar
skrifstofukostnadur
2,55% og framlag i
afskriftareikning um
0,7%.

Yfir 1

Veltufé fra rekstri a
moéti afborgunum
langtimalana.

Yfir sjalfbaernividmidi
a deetlunartimabilinu.
Undir 1 arid 2023.

www.felagsbustadir.is
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Kaup aibudum

60 ibuda fjolgun arid 2027, ad
jafnadi 44 a ari.

Neer eingdngu med
kaupréttarsamningum. Margar
nyjar ibudir a Hofdanum.

Azetlud sala 15 ibuda a timabilinu.

Nybyggingar

23 ibudir fyrir fatlad folk i 3
staksteedum husum vidsvegar um
borgina 2027-2031.

Auk pess allt ad 15 ibuda fjolgun i
fiolbylishusum félagsins.

Eignfeert vidhald

425 m.kr. arid 2027.

Endurbeetur fasteigna og
standsetning nykeyptra
ibuda.




'ﬁ FELAGSBUSTABIR Fjarfestingar og lantékuaaetlun 2027 - 2031

Fjarfestingar og fjarmoégnun 2026-2031

*  Fjarfestingar & arinu 2027 eru daetladar 3.397 m.kr. 4,000
+  Aeetlad er ad fjarmognun fjarfestinga verdi maett med 3500 3307 3307
1.701 m.kr. ldntoku og 1.182 m.kr. oy 2998 2988 s 2010 2010

stofnframlogum fra riki og borg
513

2.500 2275 2275 2.265 2.265
813
* Heildarfjarfestingardsetlun 2027 til 2031 nemur 2000
13.092 m.kr. L2 744 0
, 1500
* Aaetladar lantokur a timabilinu nema 11.702 m.kr. en
pbarf af eru 3.777 m.kr. vegna endurfjarmognunar. 1000 1282
+  Aeetlud stofnframlég nema 3.615 m.kr. 500
+  Aeetlud eiginfjarframlég nema 1.552 m.kr. 0 838 1701 1653 1705
2026 2027 2028 2029 2030 2031

mibudakaup  m Nyframkvaemdir  m Eignfaert vidhald og kostnadur Lantaka Stofnframlog Eiginfiarframlog

www.felagsbustadir.is
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l= FELAGSBUSTABIR Viohaldsazetlun 2027 - 2031 Standsetningar milli leigjenda - Skipting ibida

Azetlad er ad verja 2.078 m.kr., eda 24,4% rekstrartekna 2027, til vidhalds
og framkvamda, en pad er ramlega 1,7% af brunabétamati allra eigna

* Standsetningar milli leigjenda: ad jafnadi 317 ibudir a ari, sem kosta 571 m.kr. a1 ;th.
ari® 2027. ibudum er skipt i greenar, gular og raudar eftir 4standi og kostnadi i

* Vidhald ibuida i busetu: arlega er dactlad ad félagio fai 4.193 erindi fra
leigiendum, par af eru 131 erindi umfangsmeiri i kostnadi og tima. Azetladur
kostnadur arid 2027 er 390 m.kr.

Green = Gul = Raud

* Vidhald og endurbaetur sameigna: afram verdur l6gd dhersla & ytra og innra

byrdi sameigna i hUsum sem eru ad fullu i eigu félagsins. Ari® 2027 eru 355 m.kr. Beidnir fra pjonustubordi - Skipting eftir Vidhaldsverkefni ibtida i busetu - Skipting ibida
gjaldfeerdar sem vidhald og 290 m.kr. sem endurbaetur (Lidurinn Annad). Ad auki tagind
eru endurbeetur ad fjarhaed 410 m.kr. eignfeerdar og tilheyra fjarfestingum. .

8%

* Framkvamdir husfélaga: daetladar 473 m.kr. arid 2027. bvi fylgir talsverd dvissa e
par sem akvardanir eru teknar af husfélogunum, rimlega 1.400 talsins, sem
félagid 4 adild ad L

* bréun til 2031: hlutfall vidhalds af rekstrartekjum verdur teep 25% ut timabilid, ur
2.078 m.kr. ari® 2027 i 2.616 m.kr. arid 2031

= Pipari = Rafvirki = Smidur  Annad Gren = Gul = Raud
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12.000

9.000

6.000

3.000

0

1.200

1.050

L=l

Rekstrartekjur 2026-2031

on — 10.039
. 728
8.518
7.985 662 —
622
587
9.311
8.408 8.859
7.398 7.895
2026 2027 2028 2029 2030
W Leigutekjur D Adrar tekjur

Skrifstofu- og stjérnunarkostnadur 2026-2031

1.005

874 919 65 EH

792 50 63

10.485

9.725

2031

1.048

2031

Rekstur 2027-2031

6,7% aukning

Rekstrartekna arid
2027.

Rumlega 5% aukning
ad jafnadi 4 ari eftir
pad.

10,4% aukning

Skrifstofu- og
stjérnunarkostnadar
2027.

Teeplega 5% arlega eftir
pad. Laun vega mest.

6.000

5.000

4.000

3.000

2.000

1.000

-6.000

-4.500

-3.000

-1.500

0

3.676

1.907

2026

W Vidhald og framkveemdir

-5.358

2026

4.259 446
3.969
1.031 el
982
2078 2262 2383
2027 2028 2029

Hrein fjarmagnsgjold 2026-2031

-4.529 -4.471

2027 2028 2029

M Verdbotagjéld

O Netté vaxtagjsld

Rekstur og vidhald eignasafns 2026-2031

4.713

1.142

2030

Rekstur fasteigna @ Fasteigna og brunabétaidgjold

-4.516

2030

4.928

1.200

2.616

2031

-4.506

2031

8,0% aukning

Reksturs og vidhalds
arid 2027.

Ad jafnadi 5,5% arleg
aukning neestu ar.

1.675 m.kr.

Netté vaxtagjold 2027,
eda 19,6% af
rekstrartekjum.

Aukast med lantoku og
verdbolgu.

www.felagsbustadir.is
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10.000
8.000
6.000
4.000

2.000

-2.000

-4.000

Rekstrarnidurstada og matsbreyting 2025-2031

[ 7
(2] =
8 8 3
—
2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031
M Rekstramnidurstada = Matsbreyting fjarfestingareigna

Utkomuspa arsins 2026 gerir rad fyrir neikvaedri rekstrarnidurstédu um
1.548 m.kr.

Allt deetlunartimabilid er gert rad fyrir jakveedri rekstrarnidurstodu. HUn
er po oll komin til vegna matsbreytinga fjarfestingareigna.

Rekstrarniourstada og efnahagur

Efnahagur 2025-2031

250.000 r
218.077 227.975
N 198.893 209.208
200.000 175.389 178.690
150.000 53,7%
100.000
50.000 : ’
0
2025 2026 2027 2028 2029 2030
@ Skuldir og skuldbindingar M Eigid fé

»  Azetlun gerir rad fyrir hoflegum vexti 4 eignum félagsins.

* Eiginfjarhlutfall félagsins er daetlad 52,3% i lok ars 2027 og heekkar i
54,8% i lok ars 2031.

www.felagsbustadir.is




’_ ,
':..".' FELAGSBUSTABIR

Hér til hlidar ma sja préun veltufjar fra
rekstri 8 méti afborgunum
langtimalana & hverju ari

Gert er rad fyrir ad félagio sé
fjarhagslega sjalfbeert 6l arin

Ekki er gert rad fyrir haekkun
leiguverds umfram verdlag a
aaetlunartimabilinu

Gert er rad fyrir eignfjarframlogum
sem nema 1.552 m.kr.

Sjalfbaerni a aeetlanatimabilinu

bréun veltufjar fra rekstri 8 méti afborgunum langtimalana

2.548
2.422
2.275 = e
2.161 —_—
176
1.939 1296 140 2.230
D 2.100
w 2021
1.898
1.781
1,09
1,08
2026 2027 2028 2029 2030 2031

Mismunur Veltufé fra rekstri s Afborganir langtimaléna e \/etufé frd rekstri / Afborganir langtimalana



