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e Greidandi

Nafn greidanda: Rekstur og fjarmal ehf

Kennitala greidanda: 5902042930
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6 Svaéi og deiliskipulag

Heimilisfang / 168aheiti: Alfaland 15

Umsaekjandi: Hefur kynnt sér gildandi deiliskipulag

a Erindid

Erindid fjallar um: Breytingu a deiliskipulagi
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Stutt lysing & erindi: Oskad er eftir heimild til ad skipta i 4 ibudir
og jafnfram staekkar viobyggingu
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NUVERANDI DEILISKIPULAG kvardi.: 1: 500
Sampykkt i borgarradi Reykjavikurborgar pann 30.12.1980
STARDIR
LOD
950.1 m?
NUVERANDI
1-2. HED
skv. FMR brutté 420.1 m?
1bid og vistheimili / endurhaef
Nytingarhlutfall : 0.44
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71 NUVERANDI BYGGING
[ ] MOGULEG VIDBYGGING

Hluti af Adalskipulagi Reykjavikur 2040

= = = =} Byggingarreitur

= o s e Skipulagsmork / afmorkun svaedi-
sins sem breytingin naer til

Eftirfarandi breytingar hafa verid gerdar pann
26.april 2024 i kjolfar athugasemda vid auglysta
tillogu:
 Baett vid texta i greinagerd ad 6skad sé eftir
heimild til ad skipta ibidareign i 4 ibGdir &
tveimur fastanimerum.
e Bzett vid i greinagerd ad ekki er heimilt ad
fjdlga bilastdum innan l6dar.
e Artal leidrétt vid Adalskipulag Reykjavikur.

N
~

DEILISKIPULAGSBREYTING PESSI, SEM FENGID HEFUR
MEDFERD | SAMR/ZEMI VID AKVEDI 2. MGR. 43. GR.

TILLAGA AD BREYTTU DEILISKIPULAGI

kvardi.: 1: 500 g0y AgsLAGA NR. 123/2010
VAR SAMPYKKT

Husid var upphaflega vistheimili en er skrad sem ibadareign, éskad er eftir heimild til ad
skipta pvi i 4 ibadir ad hamarki & tveimur fastanimerum, sja skyringarmynd.
A vesturenda hussins er Gtbygging en i henni er eldhis 4 nedri haed, um 7 m?, og sélskali & BANN 20
efri haed, um 9 m2. A efri hadinni er gengid tvd prep nidur i sélskalann og er lofthaedin i )
eldhdsinu & nedri haed peim mun laegri. Deiliskipulagid heimili ad endurbyggja pessa TILLAGAN VAR GRENNDARKYNNT FRA .
utbyggingu i svipudum dar og husid nema hvad hin myndi haekka til pess ad golf efri haedar  MEP ATHUGASEMDARFREST TIL 20

yrdi jafnt 6drum gélfum & haedinni og lofthad nedri hadar yrdi edlileg.
Jafnfram staekkar pessa Gtbyggingu ad flatarmali i allt ad 35 m? hvor haé.
Breytingin felur i sér staekkun a byggingarreit.

Ekki er heimilt ad fjélga bilasteedum innan l6dar.

AUGLYSING UM GILDISTOKU BREYTINGARINNAR VAR BIRT i

B-DEILD STJORNARTIDINDA PANN 20

STARDIR

LOD
950.1 m?

REYNDAR STARDIR

1-2. HED
bratté 365.8 m?
4 ibudir
staekkun : 70 m?

Alls eftir staekkun : 435.8 m?

+Arkitektar &

Nytingarhlutfall : 0.45

Alfaland 15 dags. 01.09.2023
DEILISKIPULAGSBREYTING mkv. 1:500
teikn. AB/HI

Haraldur Ingvarsson arkitekt | NN

Pall Hjaltason arkitekt

D.1

www.plusark.is

Fiskisléd 31

101 Reykjavik

562-5959




Fylgiskjal 1

Innsendar athugasemdir
vegna tillégu ad breytingu 4 deiliskipulagi Eyrarlands fyrir Alfaland 15

Kynningartimi tilldgunnar var fjérar vikur milli 2. febrdar 2024 og 1. mars 2024. Alls barust niu
athugasemdir.

Hermann Olason

UMSOGN BIRT 28.02.2024

Til skipulagsfulliria Reykjavikur.

Medfylgiandi eru athugasemdir fra eigendum fasteigna i Alfalandi 7-13 vid tillogu ad
breytingu a deiliskipulagi fyrir Alfaland 15.

Ennfremur fylgir med umsagn skipulagsfullnia og maeliblad.

Virdingarfyllst,

Hermann Olason
Alfalandi 9

« PDFAthugasemdir pdf

« |PDFUmsGgn skipulagsfullinia - Alfaland 15 08 juni 2023 pdi

» |PDFalfaland 7-15 meeliblad.pdi
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I68irnar er. Naverandi stada & Alfalandi 15, umgengni ibdanna & 16dinni sjalfri, sameignarléd og 4
borgarlandinu umhverfis 163ina hefur verd nokkud ipyngjandi fyrir adra ibua | gotunni. M.a. hefur
opinn og ovarinn lagnaskurdur a 168inni til langs tima skapad haettudstand fyrir gangandi vegfarendur
4 gongustig og ha sérstaklega fyrir bornin i gétunni.

ibuar i Alfalandi 7-13 telja ad gildandi deiliskipulag fyrir 168ina, par sem gert er rad fyrir parhdsi,
sé haefilegur fjoldi ibida a 108 i pessum hluta gotunnar. AG hamarki vaeri haegt ad koma fyrir tveimur
aukaibidum an bilastada, | ofangreindri umsogn skipulagsfulltria ma lesa ad pad sé einnig mat
skipulagsyfirvalda.

Fjolgun ur tveimur ibG8um | fijérar d svo litlu svaedi verdur ad teljast toluvert ipyngjandi
breyting fyrir niverandi ibua vid gotuna. Pad er jafnframt mat undirritadra ad breytingin sem pessi,
ad breyta parhusi i fjolbylishis med fijorum ibudum geti ekki talist overuleg breyting a deiliskipulagi og
hlytur ad skapa fordaemi & staerra svaedi en pvi svaedi sem breytingin er grenndarkynnt fyrir. Sér i lagi
bar sem han er ekki i samraemi vid ofangreinda skilméla hverfisskipulags sem adalskipulag tekur mid
af.

Ef gera @ pa stefnubreytingu ad heimila breytingu & sérbylum i fjolbyli i gronum, pegar
byggdum hverfum vaeri edlilegra ad vinna ad almennri skilmalabreytingu fyrir deiliskipulagssvadid og
skoda i pvi samhengi heildstaett hvada ahrif slik breyting myndi hafa.

Undirritud askilja sér rétt til ad krefjast skafabdta verdi fyrirhugadar skipulagsbreytingar
sampykktar, sbr. dkveedi 51. gr. og 51. gr. a. skipulagslaga.

Virdingarfylist,

T h kriskmar Andersen o Jchanrs 5 Aifoinss
IS i :
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Wﬂdersén og Jéhf’m B Kristjansson
Alfalandi 7
(oot Bl B rrssct
Gudmundur Arnar Kolbeinsson og Kolbran Johannsdottir
Alfalandi 7
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fvar Orn Erlingsson og Snadis Osk Slgur]onsdottlr
Alfalandi 7
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Hermann Olasoh og Sngr n Sngur@ardott
Alfalandi 9

& Gisli Kristjansson

Alfalandi 11

Hlldur Sturlu ir og Jon Magnis Hannesson
Alfalandi 13
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Reykjavik, 08. jini. 2023
Alfaland 15 — Fyrirspurn til skipulagsfulltria USK23020187

A embettisafgreidslufundi skipulagsfullinia 16. mars 2023 var kigd fram fyrirspum Phisarkitekta,
dags. 15. febriar 2023, asamt greinargerd, dags. 15. febrdar 2023, um breytingu & deiliskipulagi
Eyrarlands vegna lodarinnar nr. 15 vid Alfaland sem felst i ad heimilt verdi ad skipta hisinu upp i
6 ibadir og ste=kka dtbyggingu a vesturenda hissins, samkvamt uppdr. Plisarkitekta, dags. 15.
febriar 2023. Fyrirspurninni var visad til umsagnar verkefnastjora og er nd k5gd fram ad nyju
asamt nénari Gtlistun & fyrirspurn, odags., og tveimur uppdrattum Pldsarkitekta, dags. 14. april
2023, annars vegar hugmyndir af bilasteedum og hins vegar hugmyndir af vidbyggingu. Einnig er
logd fram umsdgn skipulagsfulltnia.

Adalskipulag Reykjavikur 2040

Skipulag i gildi

Adalskipulag: igildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjorn Reykjavikur bann
19. okidber 2021 og birt | B-deild sljdrnartidinda pann 18. jandar 2022. Skv. adalskipulaginu er
Alfaland 15 i skilgreindri ibidarbyggd (IB35)

Deiliskipulag/ Hverfisskipulag: [ gildi er deiliskipulag fyrir Alfaland 15 - Eyrarland, sampykkt i
borgarradi pann 30. desember 1980 dsamt sidan breytingum. Gerd hverfisskipulags er langt
komin fyrir borgarhlutann.

Umségn

Oskad er eftir afstodu skipulagsfulltnia til ad staekka Gtbyggingu & vesturenda hissins og skipta
hisinu upp i 6 badir. Einnig kom fram i greinagerd dsk um |6dastakkun til ad koma fyrir
bilastadum og nybyggingu.

I gildandi deiliskipulagi kemur fram ad upphaflega var gert rad fyrir parhisi & tveimur haedum.
Skv. skilmalum er hidsid af gerd Ra og gilda eftirfarandi skilmalar:

Hissgerd Rs
—  Parhus & tveimur haedum, sameiginlegur eda sérstadur bilskir (sjd maliblad).
— Hémarksgrunnfiotur hiss er 98m2 (8.5 x 11.5m).
— Hémarksgrunnfiotur bilskdrs er 30m2 (4x7,5m)
— bakhalli hiss og bilskdrs skal vera hinn sami, 15°-18°.
—  Maenir hiss ma b ekki vera hazrrien 7.10m
—  Menir bilskirs ad hamarki 3.4m yiir uppgefnum leidséguidtum &8 hasdarbladi.



— Skimélateikning fyrir bilskdr vid hdsgerd R2 gildir um sérsteeda bilskdra vid hisgerd R3a.
— Sérstak skilmélateikning er fiyrir sameignlega bilskdra (1.1.17)

Skv. ofangreindum gildandi skiimalum er gert r&d fynir parhisum & tveimur hadum.
Um fidlgun ibdda i grainni byggdi i adalskipulagi Reykjavikur 2010-2040 kemur fram ad:

Uppskipting 4 eign.
Oft ma skipta stdrum eignum upp i smaerm einingar. Daemi um bad eru sidr sérbylishis.
Vid siika uppskiptingu verdur annadhvort il aukabdd eda seénbdd, sja skilgreiningar
hugtakaskyringum.

bar sem adalskipulag tekur mid af stefnu hverfisskipulags pegar kemur ad fidlgun ibdda i groinni
byggd, ba kemur par fram i almennum skilmalum ad einungis er leyfd ein auka ibad ekki seribad
4 hvort parhis. Ekki ma selja aukaibddina fra adal eigninni og verda ibddimar ad vera a sama
fastandmeri. Ad pvi gefnu yrdu leyfdar 4 ibddir § hdsinu i eigu mest tveggja. Sja skilmala hér ad
nedarn.

Fioigun bude

— Tl ad folga ftlum ibddum og leiguibddum er heimilud ein aukaibdd § hverju
rad-, par- og einbylishusi. Sterd aukaibidar ma vera allf ad bridjungur af
heildarstzerd hiss.

— Fylgja parf leidbeiningum hverfisskipulags um fdlgun ibida og uppfiylla
dkvaedi gidandi byggingarmeglugerdar um ibidir. Leggjs skal inn
byggingareyfisumsdkn fynir aukaibod b byggingarfullirda.

— Adalibidd og aukaibid skulu titheyra sama maishluta og vera i einni eigu

| almennum skilmalum hverfisskipulags kemur einnig fram ad oheimilt s€ ad fidlga bilastadum
innan lédar vegna aukaibddar i par-, rad- og sérbylishusum.

bad borgarland sem er beggja vegna vid Alfaland 15 er skilgreint i skipulagi sem préunarsvaedi/
uppbygagingarreitur og er pvi helgad skipulagi i vinnsiu.

Vidbygging vid husid fellur vel ad skilmalum og stefrnu gildandi deiliskipulags og tivonandi
hverfisskipulags og er pvi ekki gerd athugasemd vid hana.

i B s

Borgartin 12-14 / 105 Reyljavik / Simi 411-1111 / www.reykjavik is
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Midurstada

« Fallist er 4 sta=kkun tbyggingar 4 vesturenda Alfalands 15.

s  Ekkierfallist 3 fislgun ibdda i 6 en ekki gerd athugasemd vid fjdlgun ibada i 4 bd mest i
eigu tveggja sem yrdi ad grenndarkynna.

s Ekki er fallist 3 fjlgun bilastzeda a 164.

¢ Ekkierfallist 3 staekkun 15dar it & graent svaedif uppbyggingarreit.

f.h. skipulagsfulltmia Reykjawvikur

Britta Magdalena .l'sl.gi:lﬁtﬁdl_:ﬁﬁir landslagsarkitekt / verkefnastjon

X

401 X=19900.91) Y=15266.115

.2
453 X=19944.046 Y« |5249.223
524 X+19873.793 Y«15246.446

fyrs? gefid ot 29./0. 198/

SRR i
gy =g Fislninislaiziz]
I S S WG R
51 I3 65! mt (827308
4 b B diniehion o5 BiEiede:.

0 R /ad K’gnr At o 715

| @ | 2 ¥ g g el
e | SR
- g
ol 2
e i

i i

3 2l

| \
) 3§
Hedu

& 24 gt
el

9
7 T AR,

Husa
Sk

|
Rt T (I
g cleig b ke i"“j"

637 mie mne
4

3 @

raeiitios .84 7.3

Reykjavik, /500

Eyrarifand

&
\

— @ spee oAy
@Sk 5
<
b see
Alffaland
5 78" -
e !
\
B o aiisinat
His e rotoRT VD ‘Wiaiand 5
i X
S trggert
" 20 25 »

Utorentun barf ekki a8 vera i uppaefnum kvarda

o
o
.2



Bjérn Guéjon Kristinsson
UMSOGN BIRT 11.02.2024

Til pess er malid vardar.

Undirritud er eigandur ad Alfalandi 3, 108 Rvik

Vardandi Alfaland 15 ba gerum vi® ba kréfu & skipulagsyfirvéld ad gerd verdi amk 6
bilasta=di fyrir husid sem breytt var ur einbylishusi i fidlbylishus med fjdorum ibudum.
NU pegar er neydarastand i hverfinu par sem pad er skortur a bilasteedum og engan
vegin abaetandi & petta astand med fijdrum nyjum ibudum.

Ef ekki er ordid vid kréfu, um sér bilastaedi fyrir Alfaland 15, pa mun bilum vera lagt
upp & gangstéttir eins og ber & nu pegar, slikt astand verdur pa a abyrgd
skipulagsyfirvalda.

Virdingarfylist,

Bjorn Kristinsson

Asta Bjérnsdéttir

Steinunn Asta Helgadottir
UMSOGN BIRT 13.02.2024

Undirritadud eru algjérleg motfallin pvi sem fram kemur um ad breyta einbylishusi vio
Alfaland 15, i fiérar ibudir.

Pad er bara med olikindum aé slik skuli koma til umradu par sem um er ad raeda litla
gdtu med svo mikilli umferd og nu pegar er starfsemi a vegum borgarinnar i husi
borgarinnar vid Alfaland 6, sem mikil umferd stérra bila hlyst af.

Pad er svo mikill hérgull a bilastaedum nu pegar ad pad er nanast slegist um pau.
Pad veeri bara alveg galid ad sstla ad breyta einbylishusinu i fjérar ibudir par sem
engin bilastaedi eru til ad dreifa.

Pad er nu pegar ekki bodlegt hvernig bilastaedavandinn er, pad er lagt 6léglega upp
a gangstéttum og pess vegna bara a gdtunni svo ad ef keemi upp eldur i husum vid
gdtuna pa myndum vid sennilega &1l brenna inni par sem slékkvilid keamist ekki um
vegna prengsla og bifreida um allt. Slikur harmleikur yrdi pa a abyrgd
skipulagsyfirvalda.

Runar Steinn Olafsson
Steinunn Asta Helgadéttir
Alfalandi 10

108 Reykjavik



Bjarni Runalfur Ingolfsson
UMSOGN BIRT 27.02.2024

Vi6 undirritud eigendur ad Alandi 7 gerum eftirfarandi athugasemdir vardandi
breytingar & Alfalandi 15.

Vid sjaum enga asteedu til ad fidlga ibudum i husi sem nu pegar hefur engin
bilastadi.

petta er litil og prdng gata og par eru fyrir mikil bilastaadavandamal.

Veentanlega kemur pessi breyting til med ad auka vandamalin sem fyrir eru vegna
bilastada i Alfalandi og nagrenni.

Bjarni Rundlfur Ingélfsson

pérunn Kristjonsdoéttir

Selma Filippusdottir
UMSOGN BIRT 27.02.2024

Eg lysi mig andsnuna pvi ad breyta einbylishusinu vié Alfaland 15 i fjérar

ibudir. Gatan er litil og préng og bilastaedi eru pegar of fa midad vid nuverandi fidlda
bila ibua gétunnar. Oft er blint begar gatan er keyrd par sem bilum er lagt a

gdtunni. Reglulega er astandid pannig ad sjukrabilar settu erfitt med ad komast ad
hvad pa sldkkvilid.

Eg geri rad fyrir ad svalir verdi & austurhli® hussins eins og adur var og vidbyggingin
sem um rzedir sé & sudurhlid par sem nuverandi vidbygging er. Ef vidbyggingin a ad
vera a austurhlid, sem veeri pa alveg ny bygging lysi €g mig andsnuna henni.
Selma Filippusdéttir

ibui vid Alfaland 14



Omar Gaukur Jonsson
UMSOGN BIRT 28.02.2024

Breyting og aukin byggingaframkvamd vié Alfaland 15, 108 Rvik.

Svar vid bréfi fra skipulagsfulltrua Reykjavikur sem barst 6.2, 2024 vardandi
hugsanlega breytingu & huseigninni Alfalandi 15.

Eftir skodun a malinu, pa meelum vid ekki med aformum um nefnda breytingu a
huseigninni Alfalandi 15, sja hjalégo rok.

Framkvamdin breytir 4synd svadisins sem var byggt og uthlutad sem rélegu og
vistvaenu lagbyggodasvadi.

Breytingin kallar & ad svasdid fari ur peim byggingarstadli.

pegar husin vid Alftaland 9-13 voru byggd var sétt um ad fa ad haskka husin um
nokkra cm sem ekki var sampykkt vegna nefnds stadals/akvadis.

Framkvamdin vid Alfaland 15 kallar 4 aukna umferd um svadid/gétuna og par
med aukna slysahaettu t.d. gagnvart bérnum.

Samkvamt umsdgn ibla i gotunni er par fyrir mikill hérgull & bilastaedum sem
reyndar vidar a svadinu.

Kallar jafnframt & ef um leiguibudir verdur ad raeda ad bifreidum verdi lagt i auknu
maeli vié Alftaland og sidan gengid upp stiginn ad Alfalandi.

Born fara mikid gangandi og hjélandi um géngustiginn sem er fyrir framan
Alfaland 15 og liggur a4 milli hGisagatna i hverfinu.

Einnig er mikid um almenna umferd eftir stignum p.e. gangandi og hjolandi folk med
bdrn og vagna a leid a géngusvaedid/Utivistarsvaedid | Fossvogsdal og vidar.

Me®d tilliti til framanskrads, pa leggjumst vid gegn nefndri framkveemd/
breytingu vid Alfaland 15 t.d. vegna aukinnar slysahattu, aukinnar umferdar og
breyttri &synd a svaedinu.

MbK.

Omar G. Jénsson og Agusta S. Gunnlaugsdéttir,

Alftalandi 13, 108 Reykjavik.



Hildur”SturIudéttir
UMSOGN BIRT 29.02.2024

Vid undirritud gerum eftifarandi athugasemdir vegna uppdrattar ad breyttu
deiliskipulagi fyrir Alfaland 15:

Vid gerum alvarlega athugasemd vid ad uppdratturinn feli i sér ad gerdar séu
breytingar a skipulagi bilskurslédar fyrir bilskura i eigu Alfalands 7-13 an samrads vid
I6darhafa. bad svaedi er utan skipulagsmarka i kynningargédgnum.

| kynningargégnum kemur ekki fram hvort fyrirhugud breyting & Alfalandi 15 feli
i sér ad eigninni s& breytt i fjélbyli med 4 ibudum eda i parhus med 2 ibudum og 2
aukaibudum. Skyrt kemur fram i umségn skipulagsfulltrua nr. USK23020187 ad fallist
sé a fjdlgun ibuda i 4 en mest i eigu tveggja.

Skortur & bilastsedum er nu pegar vandamal i Alfalandi og naerliggjandi gétum.
Gatan er préng og bilum oft lagt utan merktra bilasteeda og jafnvel upp & gangstéttir,
sem byrgir oft syn dkumanna sem fara um gdtuna og skapar par med aukna hasttu
fyrir vegfarendur — sérstaklega bérn. Mikil umferd er i gétunni m.a. af litlum ratum a
vegum Revykjavikurborgar. Vid teljum ad gatan beri ekki frekari umferd og ibudafjdlda.

Vid bendum jafnframt a sameiginlega umsdgn ibua Alfalands 7-13 med itarlegri
athugasemdum.

Virdingarfyllst,
Jon Magnus Hannesson og Hildur Sturludoéttir
Alfalandi 13

Arni Freyr Stefansson
UMSOGN BIRT 1.03.2024

Vid tékum undir framkomnar ahyggjur ibua i Alfalandi vardandi ahrif tillégu ad
breytingu & deiliskipulagi & adgengi og bilastadamal. Ut fra nidurstédum
ferdavenjukannana undanfarinna ara ma gera rad fyrir ad fijorum ibudum muni fylgja
7 nyir bilar. Full astseda er ad setla ad erfitt astand sem skapast gaeti i Alfalandi muni
smitast i narliggjandi gdtur, enda hefur pad pegar gerst.

Kv.
Arni Freyr Stefansson
Julie Coadou



Sigrun Sigurdardottir
UMSOGN BIRT 1.03.2024

Vid undirritud gerum athugasemdir vio tillogu ad breyttu deiliskipulagi vegna
Alfalands 15:

Vid gerum athugasemdir vid ad uppdrattur ad breyttu deiliskipulagi feli i sér
breytingu a skipulagi bilskurslédar fyrir Alfaland 7-13. Ekkert samrad hefur verid haft
vié l66arhafa um paer breytingartillégur. Einnig bendum vid & ad Alfalandi 15 fylgir
ekki bilskur.

Ekki kemur fram i kynningargégnum hvort fyrirhugué breyting a Alfalandi 15 feli
i sér ad eigninni verdi breytt i fjélbyli med 4 ibudum eda i parhus med 2 ibudum og 2
aukaibudum. | umsdégn skipulagsfulltruia USK23020187 dags. 8. juni 2023 kemur
fram ad fallist sé & fidlgun ibuda i 4 en mest i eigu tveggja.

Alfaland er litil gata (botnlangi) sem nu pegar er pétt byggd og i gétunni er
mikill skortur & bilastaedum. Pad veldur pvi m.a. ad bilum er lagt utan merktra
bilasteeda sem asamt mikilli umferd skapar hesttulegar adstadur fyrir vegfarendur og
ba sérstaklega fyrir bérn. Alfaland ber ekki med gédu moti frekari fidlgun ibuda pvi
brengslin og umferdin eru nu pegar of mikil.

Ad auki bendum vid a itarlegar athugasemdir ibua i Alfalandi 7- 13.
Virdingarfylist,

Hermann Olason og Sigrun Sigurdardéttir
Alfalandi 9



Reykjavik 26. april 2024

Breyting & deiliskipulagi Eyrarlands fyrir Alfaland 15

Umsogn skipulagsfulltrda vid athugasemdir eftir auglysingu

A embeaettisafgreidslufundi skipulagsfulltria pann 7. desember 2023 var sampykkt ad grenndarkynna
tillégu ad dverulegri breytingu a deiliskipulagi fyrir hagsmunaadilum ad Alfalandi 1-14, Alftalandi 3-17
og Alalandi 1-15. [ breytingunni felst ad skipta husinu upp i fiérar ibudir og endurbyggja, staekka og
hakka utbyggingu a vesturenda hussins, samkvaemt uppdr. Pldsarkitekta, dags. 1. september 2023.

Tillagan var grenndarkynnt fra 2. febrdar 2024 til og med 1. mars 2024. A kynningartimanum barst
sameiginleg athugasemd fra ibdum vid Alfaland 7-13 auk pess sem ibuar vid Alfaland 9 og 13 itrekudu
athugasemdir synar med sjalfsteedum erindum. Auk framangreindra athugasemda barust sex adrar
athugasemdir svo i heildina er um ad raeda niu athugasemdir vid tilléguna.

Eftirtaldir ibdar sendu inn athugasemdir:

Kristin Andersen, Johann B Kristjdnsson, Gudmundur Arnar Kolbeinsson, Kolbridn Jéhannsdéttir,
fvar Orn Erlingsson, Snaedis Osk Sigurjénsdéttir, Hermann Olason, Sigrun Sigurdardottir, Gisli
Kristjansson, Hildur Sturludéttir, J6n Magnus Hannesson, Arni Freyr Stefansson, Julie Coadou,
Omar Gaukur Jénsson, Agusta S Gunnlaugsdéttir, Selma Filippusdéttir, Bjarni Rundlfur Ingélfsson,
Pérunn Kristjonsdottir, Rinar Steinn Olafsson, Steinunn Asta Helgadéttir, Bjérn Gudjon Kristinsson
og Asta Bjornsdottir.

par sem athugasemdir frd iblum eru efnislega ad mestu leyti samhljoma er farin st leid ad svara
saman peim efnisatridum sem fram koma i umségnunum. Vid hverja umfjollun kemur fram hvada
umsoégnum verid er ad bregdast vid.

Aftast eru nidurstodur og vidbrogd skipulagsfulltrda dregin saman.

Breytt fyrirkomulag bilasteda & sameignarléd Alfalands 7-15

[ athugasemd ibua vid Alfaland 7-15 eru gerdar athugasemdir vid , framsetningu kynningargagna og
tillogu ad breyttu fyrirkomulagi bilastaeda 48 sameignarl6d an sampykkis medeigenda eda samrads. [...]
bent er 4 ad Alfalandi 15 fylgir ekki bilskur og skyra parf adild I68arhafa ad sameignarléd
bilskdrseigenda og hlutdeild i kostnadi og vidhaldi & 16dinni. Bent er 4 ad 4 uppdraetti eru gerdar
breytingar utan skipulagsmarka, p.e. pess svaedis sem breytingin er afmoérkud fyrir og eru paer
breytingar ekki teknar fram i greinargerd.”

Svar:

Med tilldgunni eru engar breytingar gerdar & fyrirkomulagi sameignarlédar Alfalands 7-15. Afmérkun
|68arinnar er i samraemi vid gildandi deiliskipulag og meeliblad fyrir svaedid. Afmorkun bilastaeda
nordan vid husin Alfaland 9-13 og framan vid bilskura er i takt vid raunadstaedur & sveedinu, en



bilastaedin naest hisunum 9-13 standa a landi borgarinnar. Misskilningurinn er liklega tilkominn vegna
bess ad pann 23. mai 1989 sampykkti borgarrad beidni |6darhafa vid Alfaland 9-13 um
|6darbreytingar sem medal annars fol i sér ad sameignarléd steekkadi til sudvesturs vid framangreind
hus og ad bilastaedi faerdust pannig naer hdsunum. Med beidninni fylgdu drég ad maelibladi sem
utlistudu breytingarnar en nytt maeliblad hefur hinsvegar aldrei verid sampykkt og pinglyst, sem er a
abyrgd l60arhafa. Lé6darmorkum hefur pvi aldrei verid breytt fra eldra deiliskipulagi og eru synd med
réttum haetti 4 deiliskipulagstilldgu vegna Alfalands 15.

Pad er rétt sem fram kemur i athugasemdinni ad Alfalandi 15 fylgir ekki bilskar. Samkvaemt
eignaskiptayfirlysingu fra 2012 seldi Alfaland 15 bilskur sinn til Alfalands 7. Hinsvegar kemur fram {
|68arleigusamningi fyrir Alfaland 15 ad 168inni fylgi 2/9 hlutar i sameignarlédinni. |
eignaskiptayfirlysingu vegna bilskira & sameignarlédinni kemur fram ad bilasteedin a 166inni séu i
6skiptri sameign. Pegar Alfaland 15 seldi Alfalandi 7 bilskur sinn var engin breyting gerd 4 akvaedi um
bilastaedi veeru i dskiptri sameign husanna. Alfaland 15 hefur pvi ennpa rétt 4 ad nyta bilasteedi 4
sameignarléd og ber ad taka patt i kostnadi og vidhaldi I68arinnar i samraemi vid eignarhlut sem
skilgreindur er i gildandi l6darleigusamningi.

Fjoldi ibuda og eignarhald

[ athugasemd ibua vid Alfaland 7-13 er bent 4 ad i kynningargégnum kemur ekki fram hvernig
eignarhaldi ibuda verdi hattad, p.e. hvort heimilt verdi ad hafa i husinu fjogur fasteignanimer eda
einungis tvo auk tveggja aukaibuda. Bent er 4 ad i umsogn skipulagsfulltrda fra 8. juni 2023 kemur
fram ad ekki veeri gerd athugasemd vid fjérar ibudir i hisinu sem pé maettu mest vera a tveimur
fasteignanamerum.

Svar:

Samkvaemt upphaflegu deiliskipulagi fyrir Eyrarland var gert rad fyrir parhusi 4 168inni Alfaland 15. |
greinargerd deiliskipulagstillégunnar fyrir I6dina kemur fram ad heimilt sé ad hafa fjorar ibadir i
hasinu. Pad er rétt sem bent er 4 i athugasemdum ad par kemur ekki fram pad skilyrdi sem
skipulagsfulltrii setti i umsdgn sinni 8. juni 2023 ad ekki yrdi fallist a fleiri en tveer séribudir sem hvorri
meetti fylgja ein aukaibud. Su afstada skipulagsfulltrua er ébreytt og gerdar verda breytingar a
greinargerd tilldgunnar svo pessi skilyrdi séu skyr 48ur en hun fer til endanlegrar sampykktar.

Bilasteedamal

[ athugasemd ibua vid Alfaland 7-13 kemur fram ad Alfaland sé lokadur og péttbyggdur botnlangi. bar
segir ad i gbtunni séu 23 ibudir med 29 bilastaedum, par af 10 4 borgarlandi. Jafnframt segir i
athugasemdinni af ef fidrar séribudir verdi sampykktar i Alfalandi 15 verdi ibudafioldi haerri en
bilastaedafjoldi. Ahyggjur af bilastaedaskorti koma fram i llum athugasemdum sem barust. Runar
Steinn Olafsson og Steinunn Asta Helgadéttir segja ad nu pegar sé lagt 6ldglega vida i gétunni og ad ef
eldur kaemi upp i gdétunni keemist slokkvilid mogulega ekki ad. Segja pau harmleikur sem af pvi hlytist
veeri & abyrgd skipulagsyfirvalda.

Svar:

Aréttad er ad med tilldgum ad breyttu deiliskipulagi fyrir Alfaland 15 er ekki verid ad breyta
fyrirkomulagi eda fjélda bilastaeda frd ndverandi adstaeedum. Rétt er hinsvegar ad benda a@ ad med pvi
ad feera sjo bilastaedi fyrir framan husin 9-11 4 borgarland hefur gefist taekifaeri til ad nyta staedi fyrir



framan hvern og einn bilskdr eins og raunin hefur verid. Ekki var gert rad fyrir bilastaedum par i
upphaflegu skipulagi. Pannig hefur staedum i raun fjélgad um sjo i gétunni. Bilastaedi vid Alfaland 7-15
(p.e. a sameignarléd auk peirra sjo staeda sem standa a borgarlandi vid husin 9-13) eru pvi 17 talsins.
Onnur hus vid gétuna hafa staedi innan ibudarlédanna. Ad auki eru 8 gestastaedi & borgarlandi
framarlega i gdtunni og tvo staedi & sameignarléd fyrir Alfaland 2-14. Alls eru pvi 42 staedi { gdtunni
allri en 21 ibtd samkvaemt ndverandi skraningu. Pa er 6talin starfsemi vid barnagzeslu vid Alfaland 6
og fyrirhugadar ibudir vid Alfaland 15. Einnig er rétt ad hafa i huga ad moguleg bilastaedi inni i 15
bilskdrum vid gétuna eru 6ll étalin.

Ef eingdngu er horft til I6danna Alfaland 7-15 sem deila bilastaedum & sameignarléd (auk peirra sjo
staeda sem feerd hafa verid 8 borgarland) ma gera rad fyrir ad 12 ibudir aé hamarki geetu purft ad
deila 17 bilastaeedum. Samkvaemt hugmyndum upphaflegs deiliskipulags hefdu 10 ibudir 8 [6dunum
att ad deila 10 bilasteedum. Sé tekid mid af pessu er ekki tekid undir ad hlutfall bilastaeda a ibud sé
lagt & svaedinu eda tillaga ad breyttu deiliskipulagi fyrir Alfaland 15 sé ipyngjandi umfram gildandi
skipulagsheimildir.

Ad lokum er pvi algjorlega hafnad ad bilar sem hindra storf slokkvilids og skapa haettu séu a dbyrgd
skipulagsyfirvalda. Slikt getur aldrei verid 4@ dbyrgd annarra en eigenda eda peirra sem leggja peim
ologlega.

Asynd og yfirbragd byggdar

[ athugasemd sinni gera Omar Gaukur Jénsson og Agusta S. Gunnlaugsdéttir athugasemdir vid ad med
tillogunni verdi dsynd byggdarinnar raskad. Segja pau ad svaedinu hafi verid uthlutad ,,sem rélegu og
vistveenu lagbyggdasvaedi. [...] Breytingin kallar & ad svaedid fari Ur peim byggingarstadli segir i
athugasemdinni. Visa pau til pess ad 4 byggingartima hdsanna vid Alftaland 9-13 hafi verid sétt um ad
fa ad hakka husin um nokkra cm en pvi verid hafnad med visun i adurnefndan byggingarstadal.

Svar:

Ekki verdur tekid undir paer athugasemdir ad med aetludum breytingum & husinu nr. 15 vid Alfaland sé
asynd svaedisins eda yfirbragdi raskad. Byggdin vid Alfaland, Alftaland og Alaland er blanda nokkud
béttrar einbylis-, rad-, par og fidlbylishtsa. A umraeddri 168 vid Alfaland 15 st6d upphaflega til ad yrdi
byggt parhds. Med heimildum fyrir tveimur séribudum i husinu auk moégulegra aukaibuida er ekki talid
ad vikid sé mikid fra upphaflegum deiliskipulagsaherslum fyrir 16dina. Samkvaeemt tillégunum verdur
heimilt ad endurnyja og staekka vidbyggingu a sudurhlid hussins en haed hussins er ad 68ru leyti
Obreytt og nytingarhlutfall I68arinnar verdur eftir sem adur svipad og 4 sambeerilegri parhisal6 vid
Alftaland 15-17.

Nidurstodur skipulagsfulltria

i greinargerd & deiliskipulagsuppdraetti verdur skerpt & pvi atridi ad i husinu verdi ad hamarki
heimiladar tveer séribludir auk pess sem aukaibid verdur heimilud med hvorri. Adrar breytingar er
ekki talin 4steeda til ad gera og lagt til ad breyting 4 deiliskipulagi Eyrarlands fyrir Alfaland 15 verdi
sampykkt.





