333

Borgarrad
Reykjavik, 7. agust 2026
USK26080013

Snekkjuvogur 21, heimild til ad hefja séluferli

Oskad er eftir ad borgarrad sampykki ad hefja soluferli einbylishissins ad Snekkjuvogi
21 i Reykjavik, med fasteignanumer: F202-2803 og landeignarnumer: L105-497. Husid
er ad steerd 258 fermetrar a premur haedum en grunnflétur hdssins eru um 389 fermetrar.
Husid var byggt arid 1949 og teiknad af Adalsteini Richter arkitekt og fyrrum
skipulagsstjora Reykjavikurborgar.

Fasteignamat hussins fyrir arid 2026 er kr. 177.00.0000.

Husid hysti afangaheimilid Dyngjuna fra arinu 1988 sem heetti starfsemi um aramétin
2023 eftir aratuga starf. Aimannaheillafélagid, Litil bufa tok vid rekstri hussins i mars
2023 en félagid hefur nu flutt starfsemina i nytt husnaedi.

Greinargerd:

Reykjavikurborg — eignasjodur hefur att einbylishisid ad Snekkjuvogi 21 fra arinu 1987.
Skrifstofa Eignastyringar éskadi eftir heimild til sélu hussins i lok ars 2024 og afladi
tveggja verdmata, annars vegar fra Eignamidlun Sudurnesja og Landmark fasteignasélu
og var azetlad soéluverd fasteignarinnar kr. 158.000.0000 og kr. 160.000.000. Skrifstofa
Eignastyringar 6skar nu ad nyju eftir heimild borgarrads til ad hefja séluferli hussins.

Virdingarfylist,

Ol16f Orvarsdottir
Umbhverfis- og skipulagssvid

Hjalagt: Fasteignayfirlit 2026 vegna Snekkjuvogar 21.
Verdmat fra Eignamidlun Sudurnesja, dags. 06.11.2024.
Verdmat fra Landmark Fasteignamidlun, dags. 01.10.2024.

:

\j) Reykjavik



FASTEIGNAYFIRLIT

Fasteignanumer: F2022803
Snekkjuvogur 21, Reykjavikurborg

PINGLYSTIR EIGENDUR

Nafn Kennitala Heimild Eignarhlutfall Stada
Reykjavikurborg 530269-7609 Eignarheimild 100% [

Landeigendur
Gogn vantar

FASTEIGNAMAT

Gildandi fasteignamat 2026 Fyrirhugad fasteignamat 2027
177.000.000 kr. 178.100.000 kr.

NOTKUNAREINING - iBUD A HED

Notkunareininganumer Stadfang
N2022803 Snekkjuvogur 21
Hlsmat Lodarmat Brunabo6tamat Endurstofnsverd
145.200.000 kr. 31.800.000 kr. 159.050.000 kr. 181.342.000 kr.
Notkun Flatarmal Tryggingafélag Byggingarefni
ibud & heed 258,0 m2 SA Steypa

Skradir umradendur skv. fasteignhaskra

Nafn Kennitala Eignarhlutfall Kaupdagur Afhending
Reykjavikurborg 530269-7609 100% 20.08.1987 Gaogn vantar
Reykjavikurborg - eignasjodur 570480-0149 0% 31.12.2003 31.12.2003

Matseiningar

Merking Lysing Bygg.ar Flatarmal Bygg.stig Matsstig Fasteignamat Brunabdtamat

010101 bud 1949 142,5 m? B4 Fullgerd 7 Fullgerd 177.000.000 kr.  89.250.000 kr.
bygging bygging

010201 bud 1949 115,5 m? B4 Fullgerd 7 Fullgerd - 69.800.000 kr.
bygging bygging

Fasteignanumer: F2022803
Sida 1/2
Sétt pann 07.08.2026 kl. 12:06:20

Soétt af: oddrun.helga.oddsdottir@rey!



Rekstrareiningar

Eignarhald
01 0 - Séreign

Rymi Lysing Lokun Bratté m2  Bratté m®  Birt steerd m?  Netté m? Skiptam®  H-FI.
01X sameign allra 131,3 0 0 0 0

01 2 - Séreign
Rymi Lysing Lokun Bratté m?  Bratté m®  Birt steerd m?  Netté m? Skiptam®  H-FI.
01 0001 Bilskar 20 0 20 0 0
010101 ibad & haed 122,5 0 122,5 0 0
01 0201 ibad i risi 115,5 0 115,5 0 0

LANDUPPLYSINGAR

Landeignantumer: L105497

Gerd Notkun Steerd Lédarmat
L6 ibudarhusalod 632,0 m2 31.800.000 kr.

Skréadir umradendur skv. fasteignaskra

Nafn Kennitala Eignarhlutfall
Reykjavikurborg 530269-7609 100 %
Skyringar

Byggingarstig: Sampykkt byggingarstig fra byggingarfulltrda
Matsstig: Forsenda mats
Visitala brunabétamats: 1032,3

ATH: binglyst eignaskiptayfirlysing er st heimild sem gildir um skraningu fasteigna. Ef misreemi er & milli upplysinga i fasteignaskra og
pinglystrar eignaskiptayfirlysingar pa gildir pinglyst eignaskiptayfirlysing.

Fasteignanumer: F2022803
Sida 2/2
Sétt pann 07.08.2026 kl. 12:06:20

Soétt af: oddrun.helga.oddsdottir@rey!



LANDMARK

FASTEIGNAMIBDLUN

VERDMAT A EINBYLISHUSI AP
SNEKKJUVOGI 21, 104 REYKJAVIK

Umbedid af:
EIGANDA EIGNAR

Skjol:
-Verdmat
-FMR yfir eignina
-Teikning af eign
-Astandsskyrsla 4 eign

Unnid af:

-~

|‘$ 'I‘

| SVEINN EYLAND
Logghur fastegrasal

LANDMARK l

Sveini Eyland
Logg.fasteignasala.

LANDMARK fasteignamidlun,
Hlidasmara 2 - simi: 512.4900




LANDMARK

FASTEIGNASALA

Sveinn Eyland Gardarsson
Loggiltur fasteignasali

VERDMAT EINBYLISHUS
SNEKKJUVOGUR 21, 104 REYKJAVIK

Um er ad raeda reisulegt og mikla hiseign ad Snekkjuvogi 21, 104 Reykjavik sem ad
nytt er i dag undir afangaheimili og er innréttad sem slikt, en hefur upphaflega verid
byggt sem einbylishus arid 1949. Haseignin stendur 4 632 fm 168 a pessum frabaera
stad.

Huseignin hefur verid nytt sem afangaheimili sidastlidin ar og parfnast
standsettningar ad innan til pess ad gera ibudarhaft, hiseignin ad utan litur nokkud
vel ut og hefur fengid gott vidhald i gegnum tidina, stutt er sidan ad hus var
murvidgert og malad ad utan.

Gréin og fallegur gardur til nordurs bakvid hiuiseign og god bilastedi sunnan megin
vid haseign a hellulégdu plani.

Birt flatarmal huseignar samkvamt HMS er:

Samkvaemt teikningu er kjallari skradur sem bilskur sem er mhl. 01.00.01 og er 20 fm (auk
ca. 100 fm) en par er enginn bilskuar i dag og er kjallari téluvert steerri en skradir fermetrar.

Gera ma rad fyrir ad fermetrafjoldi i kjallara sé jafnmikill og 1.haed huseignar.

Adalhzedin er mhl. 01.01.01 skrad 142.5 fm (122.5 fm og bilskaur i kjallara 20 fm) og efri
had 01.02.01, 115.5 fm. en hluti efri haedar er undir sud pannig ad nytanlegur goélffiétur er
téluvert meiri.

Gera ma pvi rad fyrir ad huseign sé i kringum 360 fm i heildina.

Eignin skiptist samkvamt teikningu:

A adalhad er komid inni forstofu med innbyggdum fataskapum.

Alrymi sem er med verulegra skemmitilegri vidarklaedningu a veggjum og lofti padan sem ad
gengid er i dnnur rymi eignar og pa er stigi uppa efri haed og eins stigi nidur i kjallara.

brjar bjartar stofur sem ad liggja saman og svo er aflokud sélstofa ut fra bordstofu.
Rumgott eldhus med eldri innréttingu meé efri og nedri skapum og eru flisar a vegg milli
skapa, bordkrokur. Innaf eldhusi er bir/geymsla og par er einnig inngangur & adalhaedina
utanfra og litil forstofa.

Herbergjagangur med skdpum og innaf honum eru tvé litil herbergi og er fataskapur i 66ru
herberginu.

Badherbergi med flisum & golfi og veggjum, badkar og agastis innrétting undir vask.

Stigi er uppa efri haed og bar er stér og bjartur gluggi Ur stiga er komid a forstofupall og par
eru skapar.

Herbergjagangur og innaf honum eru fimm riimg66 herberbergi sem eru skapalaus. Litid
badherbergi er innaf gangi med sturtu.

Pegar komid er i kjallara huseignar er komid i hol/alrymi og eru tveir sérinngangar i
kjallara.

Rumgott geymsluherbergi, pvottaherbergi, prju agatisherbergi sem ad eru skradar
geymslur a teikningu.

Alrymil/sjonvarpsherbergi par sem ad buid er ad setja upp eldhusinnréttingu.
Badherbergi med sturtu, nylegur vaskur a badherbergi.

Nanari um eignina;

Alveg ljost er ad til pess ad koma huseign i ibudarhaeft astand og midad vid paer endurbaetur
sem ad parf ad fara i ljosi peirra uttektarskyrsina sem ad liggja fyrir ad pa er verulegur
kostnadur framundan a huseign, t.d. parf ad kosta til i innréttingum, hurdum, badherbergjum
eldhasi, golfefnum, glugga, gler og pess sem til parf til ad uppfylla natimakrofur fyrir slika
notkun. Lagnakerfi parfnast lika endurbéta.

Huaseign ad utan og 166 ber pess alveg merki ad hafa fengié gott vidhald i gegnum tidina.

Golfefni ibudar: Linoleumdukur og flisar & golfum eignar.
Alveg klart ad hér getur veridé um skemmtilegt verkefni ad reeda fyrir laghenta adila.

STUTT ER i STOFNBRAUTIR OG bJONUSTU.



LANDMARK

FASTEIGNASALA

Sveinn Eyland Gardarsson
Léggiltur fasteignasali

Tolulegar upplysingar fra HMS.

Byggingarar hiss: 1949 Byggingarefni: Steypt
Fastanumer husnadis: 2022803 Merking einingar: 01.01.01/01.02.01
Husmat hisnadis: 126.400.000.- Birt flatarmal: 258 fm
Lédarmat: 26.800.000.- Tr.félag: Vérdur
Fasteignamat alls: 153.200.000.- Brunabétamat: 140.650.000.-
Fasteignamat 2025: 161.850.000.-

Eigendur: Kt:

Reykjavikurborg — (eignasj6dur) 530269-7609 — 100%

Umbedid verdmat tekur m.a. mid af nuverandi markadsadstaedum, og peim greidsluskilmalum sem tidkast a
almennum fasteignamarkadi. Matid byggir einnig & opinberum matstslum sem lagu fyrir vié skodun og verdmat.
Undirritadur hefur i dag sko6ad og verémetié ofangreinda eign og auk pess studst vié upplysingar sem hann hefur
sjalfur aflad sér. Eignina hefur fasteignasali verémetid eftir bestu samvisku og pekkingu, og lysir bvi yfir ad hann
er ekki neinum hagsmunatengslum vi® eiganda hennar. Verdmat er ekki abyrgéaryfirlysing um endanlegt s6luverd
a naudungarsolu:

Azetlad verd midad vid astand eignarinnar og markadinn eins og hann er i dag gaeti
verio:

Kr: 160.000.000.- Skrifad: eitthundrad&sextiumilljonir00/100-----

Framangreindar staerdar- og matstdlur eru samkvamt skra Fasteignamats rikisins,
dags. 01.10.2024

I6ggiltur fasteignasali



FASTEIGNAYFIRLIT

Fasteignanimer: F2022803
Snekkjuvogur 21, Reykjavikurborg

PINGLYSTIR EIGENDUR

Nafn Kennitala Heimild Eignarhlutfall Stada
Reykjavikurborg 530269-7609 Eignarheimild 100% b

Landeigendur
Gdégn vantar

FASTEIGNAMAT

Gildandi fasteignamat 2024 Fyrirhugad fasteignamat 2025
153.200.000 kr. 161.850.000 kr.

NOTKUNAREINING - iBUDP A HED

Notkunareiningantimer Stadfang
N2022803 Snekkjuvogur 21
Husmat Lédarmat Brunabdétamat Endurstofnsverd
126.400.000 kr. 26.800.000 kr. 140.650.000 kr. 158.389.000 kr.
Notkun Flatarmal Tryggingafélag Byggingarefni
ibud & haed 258,0 m? SA Steypa

Skradir umradendur skv. fasteignaskra

Nafn Kennitala Eignarhlutfall Kaupdagur Afhending
Reykjavikurborg 530269-7609 100% 20.08.1987 Gdgn vantar
Reykjavikurborg - eignasjédur 570480-0149 0% 31.12.2003 31.12.2003

Matseiningar

Merking Lysing Bygg.ar Flatarmal Bygg.stig Matsstig Fasteignamat Brunaboétamat

010101 fbus 1949 142,5 m? B4 Fuligerd 7 Fullgerd 153.200.000 kr.  78.950.000 kr.
bygging bygging

010201 fous 1949 115,5 m? B4 Fullgerd 7 Fullgerd - 61.700.000 kr.
bygging bygging

Fasteignanumer:; F2022803
Si6éa 1/2
Sott pann 23.09.2024 k. 13:58:23

Sétt af: efniv-magnus



Rekstrareiningar

Eignarhaid

01 0 - Séreign
Rymi Lysing Lokun Brutté m®  Bratté m®  Birtsteré m?  Netté m? Skiptam®  H-FI.
01X sameign allra 131,3 0 0 0 0

01 2 - Séreign
Rymi Lysing Lokun Brattd m?>  Bratté m®  Birt stard m®  Netté m? Skiptam®  H-FI.
01 0001 Bilskur 20 0 20 0 0
010101 ibud & haeo 122,5 0 122,5 0 0
010201 [bud i risi 115,5 0 116,5 0 0

LANDUPPLYSINGAR
Landeignantimer: L105497
Gerd Notkun Staerd Lodarmat
Léd ibudarhusalos 632,0 m? 26.800.000 kr,

Skradir umradendur skv. fasteignaskra

Nafn Kennitala Eignarhlutfall
Reykjavikurborg 530269-7609 100 %
Skyringar

Byggingarstig: Sampykkt byggingarstig fra byggingarfulltrua
Matsstig: Forsenda mats
Vlsitala brunabdtamats: 965

ATH: binglyst eignaskiptayfirlysing er st heimild sem gildir um skréningu fasteigna. Ef misraemi er & milli upplysinga i fasteignaskréa og
binglystrar eignaskiptayfirlysingar pa gildir pinglyst eignaskiptayfirlysing.

Fasteignantimer: F2022803
Sl6a 2/2
Sétt pann 23.09.2024 kl. 13:58:23

S6tt af: efniv-magnus
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VERKSYN

Snekkjuvogur 21

Astandslysing, framkveemdatilldgur og kostnadarazetiun
feb 2024

Siéumiula 1 | 108 Reykjavik
Simi: 517 6300

Netfang: verksyn@verksyn.is
Heimasida: www.verksyn.is




Snekkjuvogur 21 — Minnisskyrsla 2024 ' VERKSYN

Yfirlitsblad skyrslu
Verkefnishelti: Verkkaupi:
Snekkjuvogur 21 Rvk
Fjoldi eignarhluta: Byggingarar:
100% 1949
Hofundur skyrslu: Fulltrii verkkaupa:
Kristjan Ari Pall
Yfirlestur: Dagsetning utgafu og Utgafunamer:
Olof Feb 2024 nr 1
Efnisyfirlit
!Unexpected End of Formula
Astandslysing 0g framkveemdatillgUr ..........c.cc.eureeeeeeeeereeeeereseresessesseeesesseseeesssesns 3
50 s s et S S S S e s 3
GlUGGAT, GIEr OF NIUIGT ... . cossasenessiessenssesissesenss e e s sy 6
Myndir fra SkoBun ..........cceeceiieieiieiiiiecccce e 8Error! Bookmark not defined.
Aaetladur kostnadur vi® framkvaemdatillogur............ccceeivimiiecieece e, 11
LOKBOTD .....ccueiiieeeittesie it eae s et as st e e e s sest s et e eaa e et e enneesneeesneesnnsans 12
Um husid

Snekkjuvogur er steinsteypt his med halfnidurgréfnum kjallara, haed og risi. Utveggir
hdssins eru steinsteyptir, einangradir ad innanverdu og pussadir. Gluggar eru flestir
hef8bundnir isteyptir timburgluggar. Haedaskil eru stadsteyptar plétur. A paki eru
steyptar baruskifur. Einnig hefdbundnir kvistgluggar og pakgluggi. Er steinn hissins
nylega vidgerdur og maladur og litur hisid vel Gt.

Um forsendur og framkvaemd skodunar

Ofangreint hus var fyrst skodad i okt 2023 af Mannvit, par sem var verid ad athuga hvort
geeti reynst mygla i kjallara og & fyrstu haed eftir ad ibui i hdsinu fann fyrir einkennum.
Reyndist raunin vera su ad mygla fannst i hasinu. Framhaldi féru Verksyn og Varmbodi
ad beidni Ara Pals og skodudu astand kjallaragoifs, lagnir og glugga, med pad i huga
hvar gaeti verid méguleiki & rakamyndun eda leki i hisinu.

Sida 2 af 12



Snekkjuvogur 21 — Minnisskyrsla 2024 ¢ ) VERKSYN

Astandslysing og framkvamdatillégur

Golf

Kjallarg6lf hussins eru steinsteypt og eru yfirbord gélfa dukalégd ad mestu leiti. Var
golfié rakameelt. A teikningum hér fyrir nedan ma sja hvar raki er ad greinast i hasinu.

FIITIISS TSRS TTRS.

RO ¢

GEYMSLA

GEYMSLA

S e e i S

KJALLARI 1:100

Raki i golfplétu kjallara, greinilegt er ad jar&vatn er ofarlega og lagnir sennilega farnar
ad gefa sig. Hér er porf 4 ad drena i kringum his og eyndumyja skolplagnir fra hisinu.

Sida 3 af 12



Snekkjuvogur 21 — Minnisskyrsla 2024
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A fyrstu haed ma sja rakabletti | goélfum, sennilega er pad ad koma fra gluggum.
Mogulega eru lélegar lagnir i veggjum.

Sida 4 af 12



Snekkjuvogur 21 — Minnisskyrsla 2024 “¢ ) VERKSYN
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f risi eru nylegir opéttir gluggar i kvistum ad valda rakaskemtum f golfi. | svalaskala er
leki. A jafnadi eru 6ll gélfefni i preytt og sum sleem, sér i lagi i kjallara.

Framkvaemdatillégur

» Lagt er til ad svalagoélf i skala verdi alhreinsad og ad lagadur verdi golfhiti, sidan
verdi pbad flisalagt.

» Lagtertil ad hreinsad verdi af veggjum mur og einangrun i kjallara,

« Lagt er til par sem raki hefur greinst i goifi 1m+1m inn, upp fra gélfi og fra utvegg
eba eins og parf eftir rakaskemtum. Lagt er til ad deelt verdi i veggi par sem
sprungur finnast. Einnig ad gluggar verdi péttir ad innanverdu par sem vart var
vid leka. Sidan verdi veggir einangadir aftur, passadir og maladir.

« Lagt er til ad allt verdi rifid af gélfum i kjallara, og frarennslislagnir endurnyjadar
likt og kemur fram i skyrslunni fra Varmboda, golfid slipad, settur verdur gélfhiti,
sidan ny golfefni eftir pvi sem goélfraki sigur nidur.

= Lagter til ad skipt verdi um goifefni i hdsinu.

Sida 5 af 12



Snekkjuvogur 21 — Minnisskyrsla 2024 (D VE RKSYN

Gluggar, gler og hurdir )
Gluggar hussins eru hef6bundnir isteyptir og endurnyjadir trégluggar, maladir. Astand
glugga er talsvert misjafnt. Sumir af gluggum eru endurnyjadir en adrir gluggar og
svalahurdarstell eru farin ad lata verulega a sja. Stéri utkragandi glugginn & vesturhli®
er verulega illa farinn, eldri gluggar eru or8nir preyttir og fanir & kéflum. | kvistum eru
gluggar sem hafa verid endurnyjadir, en péttingar i kringum gluggana eru ekki vidunandi
pbar sem ma sja beint inni fraud. Virdist sem gluggar séu full sidir og gangi peir nidur i
pakklzedninguna og pvi hafi reynst erfitt ad pétta med gluggunum og fraud verid latid
duga sem er engan vegin pétting. Svalaskyli er komid til ara sinna og ordid adeins
sligad, spurning hvort haegt sé ad lappa uppa pad og ekki er reiknad med skiptum a pvi.
Gler er almennt i pokkalegu astandi. Adaldyr hdssins eru ur hardvidi, mahogany og er
nyleg, en adrar hurdir eru ad verda preyttar.

Framkvamdatillogur
» Lagt er til ad énytum gluggum og hurdum verdi skipt ut fyrir nyja, einnig verdi
skipt um gluggana i kvistunum.

* Ad lokum er lagt til ad gluggar og hurdir veréi maladar ad undangenginni
undirvinnu.

Sida 6 af 12



Snekkjuvogur 21 — Minnisskyrsla 2024 ¢ ) VERKSYN

Astandsyfirlit glugga / hurda
Flokkunarkerfi:

@® - Raudur: barfnast endurnyjar
@ < Bleikur: Eru ekki 6nytur en er or8inn frekar preyttur.
» Gulur: Eru i lagi en parfanst vidhalds

® - Endurnyjadur gluggi.
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Myndir fra skodun.
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framkveemdatillogur

Nedangreint innifelur kostnad vid verklegar framkveemdir. Asstlanir innifela
virisaukaskatt og eru midadar vid verélag i jantar 2024.

Verklidir Upph®d

Mur- og steinsteypa 27,0 milljonir kr.
Endurnyjun glugga og opnanlegra faga 48 -
Endurnyjun lagna 32,5 -

Dren, sokkulpéttingar, einanagrun takkaduakur, hellulégn 22,0 -

og vidgerd & 166.

Malun og silanbé8un vidgerda 40 -
Pallar, adstada, tilfallandi timavinna. 1,0 -
Innréttingar ( eldhis og wc ) 45 -
Ofyrirséd 4,0 -
Samtals aatladur kostnadur _ 99,8 milljénir kr.
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Lokaord

Eins og adur hefur komié fram er tilgangur skyrslunnar ad gera eigendum husnaedisins
grein fyrir astandi hussins og koma med tillégur um framkvaemdir og endurbaetur a
eigninni.

Adurnefndar télur eru reynslutélur ar sambaerilegum verkum og innihalda allt sem barf
til ad ljuka verkinu p.m.t. efni, vinnu og virBisaukaskatt. Rétt er p6 ad itreka ad hér er
um aeetlun ad raeda og endanleg einingarverd verklida liggja ekki fyrir fyrr en ad
undangengnu Utbodi. Pa er einnig rétt ad minna a ad hér er um viéhalds- og
vidgerbaverkefni ad reeda og pvi vel mégulegt ad umfang verksins geti aukist eda
minnkad a verktima. Einingaverd og kostnadarasetlun midast vid verdlag i januar 2024.

F.h. Verksynar ehf.

'! & P = __,i - \5¢
* Nafn hoéfundar

byggingafraedingur bfi
hasasmidameistari

Nafn héfundar
byggingafraedingur bfi
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Varmbodi

1.1 Inngangur

Megin tilgangur med pessu minnisbladi er ad gera grein fyrir hvad er naudsynlegt ad
framkvaema i 16gnum og kostnad verna pess vegna rakaskemmda og aldur hiss. Gert er rad
fyrir ad kjallari verdi endurnyjadur ad fullu. bar verda allar lagnir endurnyjadar og gert rad
fyrir golthita. bad kom fram i skodun 4 stadnum ad sennilega verid 1 og 2 had ekki
endurnyjadar. b6 skal bent 4 ad hita og hreinlaetiskerfin eru komin 4 tima.

{ kostnadarmati er gert rad fyrir endurnyjun 4 neysluvatns og fraveituldgnum 4 1 og 2 has.
bar sem raki hefur malst undir gluggum getur verid ad hitalagnir i ofnkerfi undir gluggum
séu farnar terast. Pad mun koma 1 1j6s pegar veggir verda opnadir.

f kostnadarmati er gert rad fyrir endurnyjun ofnhitakerfis 4 1 og 2 had.

Kostnadarmati er skipt upp 4 pann hatt ad mogulegt er ad taka ut pa 1idi sem akvedio er ad
framkvaema ekki 1 pessum afanga.

Kostnadrmat fyrir lagnir kjallara er brotid upp en fyrir lagnir 4 1 og 2 had er kostnadrmati
skipt upp i hreinletislagnir (neysluvatn /teeki og frarennsli) og hinsvegar ofnhitakerfi. Ekki er
gert rad fyrir { kostnadarmati afleiddur kostnadur svo sem uppbrot fyrir frarennslis og
neysluvatnslognum.



1.2 Drenlagnir

1. Drenlagnir: Leggja parf dren / regnvatnslagnir umhverfis his. Einfalt veitukerfi er i
g6tu bannig ad brunnur med 14s parf ad vera par sem dren / regnvatnslégn tegist
fravetu. Kostnadarmat midast vid lagningu lagna og tengingar vid pakrennur. Einnig
er reiknad med grofti fyrir I1ognum séndun og fyllingu, gréfjatnad yfirbord. Yfirbords
fragangur, einangrun, dakur 4 kjallaraveggi og hugsanlegar sprunguvidgerdir er ekki
innifalid.

Mynd 1. Einfalt fraveitukerfi er { gotu, green lina. Synir ekki 16gn ad husi.
Fraveitubrunnur stadsettur i innkeyrslu vid hishorn. Heitt inntak (raut) Kalt (blatt)
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1.3 Frarennsli

1. Fraveitulagnir: HOsid er byggt 1954 fraveitulagnir eru bvi 70 ara. Talid er ad 50 ara
lagnir séu komnar 4 tima vardandi endingu. bvi er gert rad fyrir { kostnadarmati ad
pessar lagnir verid endurnyjadar. Bedi undir plétu og utanhuss.

Gert er r4d fyrir ad frarennsli innanhiis verdi endurnyjad.

Mynd 2. Frarennslislagnir (Grant) sem parf ad endurnyja undir plétu og utanhuss.
Regn / drenlagnir, fj6lublatt.
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1.4 Hreinlztislagnir

1. Hreinleetislagnir: Ntverandi neysluvatnslagnir eru dr galv. stalpipum og buid ad bzta
vid bar hér og par nyrri pipum. Fallstammar eru vantanlega 0r steypujarni.
Pad er komid ad endurnyjun pessara lagna hvort sem pad verdur gert niina eda seinna
a1 og 2 heed.
Pad liggur fyrir ad lagnir i kjalalranum verid endurnyjadar i pessum afanga. Pad ma
ganga pannig fra 16gnum { kjalllara ad heaegt verdi ad halda 4fram med ad endurnyja
lagnir seinna upp hadir. Haghvemast er po ad gera betta i einni framkvaemd. Toluvert
mikid rask er vegna endurnyjunar fallstamma frarennslis { veggjum. Mogulega er hagt
a0 leggja paer lagnir utan vid veggi i stokkum.

1.5 Hitalagnir

Hitalagnir: Gert er rad fyrir golfhitaldgnum i kjallara. Par sem veentanlega er
téluverdur raki 4 botnplétunni er ekki er radlegt ad setja golfefni 4 fyrr en
rakamamelingar gefa tilefni til pess.

Gert er rad fyrir { kostnadarmati ad ofnar verdi 4 1 og 2 had. Ef hins vegar verdur
skipt um golfefni p4 ma skoda ad setja gélthita. Pad er um 45% dyrara.
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Eignamidlun Sudurnesja.

Nafn verkefnis

Verktimi

Unnid af

Verdmat Snekkjuvog 21, Reykjavik.

Verdlagning og verdmat fasteignar.

18.10.2024 — 07.11.2024

M.S&var Pétursson M.sc.

Logg. fasteigna- fyrirtaekjasali

Tilgangur.

Verdmatid er unnid ad beidni Helenu Rés Sigmarsdottir fyrir hénd

Reykjavikurborg.

Reykjavikurborg er eigandi af pessari fasteign sem hefur verid i umradi
hja fagadilum sem adstodar konur sem eru ad koma ur fikni og

afengismedferd.
Forsendur.

Verd fasteignar raedst af mérgum pattum m.a. opinberum télulegum
upplysingum, samanburdi vid solur sambeerilegra eigna, steerd, gerd,
stadsetningu, ahvilandi lanum, nytingu, aldri, 4astandi og

markadsadstaedum.




Eignamidlun Sudurnesja.

Opinberar télur:

Fastanimer 202-2803 Steerd 258 Husagerd Afangaheimili
Fasteignamat 153.200.000 Steerd Byggingarar 1949

alls fylgieignar

Brunabdétamat | 140.650.000 Samtals m2 | 258 Byggingarefni | Steypt

Lysing eignar:

Um er ad reeda 258 m2 husnaedi a fyrstu haeda og nedri haed asamt risi.
Nedri haedin er 6skrad en er um 131 m2 og bilgeymslu er buid ad breyta
i herbergi. Grunnflétur hdssins er um 389 m2

Husnaedid er stadsteypt og malad ad utan og steyptar baruskifur eru a
bakinu.

Husid skiptist a fyrstu haed sem er skrad 122,5 m2 i anddyri, hol med
stiga nidur & nedri haedina og upp i ris, stort eldhusi, badherbergi, prju

herbergi, bordstofu, solstofu, stofu og bokherbergi.

Nedri haedin (Kjallarinn) sem er skrad 131,3 m2 skiptist i fijogur stor

herbergi, litid salerni, pvottahus og geymsla.

Risid sem er skrad 115,5 m2 skiptist i fimm herbergi, salerni, geymslu
0g gang.

Husneedid er i ageetis astandi ad utan, pé er komin timi & glugga, en ad
innan parf ad endurnyja lagnir, golfefni, innréttingar og taeki, asamt pvi
ad raki er i plétu & nedri haedinni og vida undir gluggum, sem parf ad
laga sem fyrst til ad koma i veg fyrir utbreidslu & myglu. Lodin er afgirt

med grasi og trjagrddri, plan er hellulagt.

Hlutverk Eignamidlun Sudunesja ehf er ad meta virdi fasteignarinnar
Snekkjuvog 21. Matid er unnid af M. Seevari Péturssyni M.sc.
verkfreedingi og l6ggiltum fasteigna og fyrirteekjasala. Adferdin sem
notud er vid ad komast ad virdi pessarar fasteignar, er markadsmat

asamt teknu tillit til astand hussins.




Eignamidlun Sudurnesja.

Nidurstada:

Markadsverd eignarinnar er fundi® med samanburdi a sdluverdi
sambeerilegra eigna 6had notkun pess. Markadsverd a allri eigninni
asamt lodarréttindum pann 06.11.2024 midad vid ad eignin verdi seld i
bvi astandi sem hun er i azetlast. Kr. 158.000.000.-

Stadfesting:

Ofanskrad verdmat hefur undirritadur unnid eftir bestu samvisku og
bekkingu og fylgt vidurkenndum adferdum. Med skodun a eigninni,
studst vid ymiss gogn og upplysingar vardandi bygginguna og
markadssveedid. Undirritadur er ekki i hagsmunatengslum vid

matsbeidanda né er nakomin honum vegna vensla eda vinskapar.

Reykjanesbae 06.11.2024

M. Savar Pétursson M.sc.

Logg. fasteigna- og fyrirtekjasali

Kt. 060758-2399
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