
 

 

 

 

Borgarráð 

Reykjavík, 7. ágúst 2026 
USK26080013 

 
 
Snekkjuvogur 21, heimild til að hefja söluferli 
 
Óskað er eftir að borgarráð samþykki að hefja söluferli einbýlishússins að Snekkjuvogi 

21 í Reykjavík, með fasteignanúmer: F202-2803 og landeignarnúmer: L105-497. Húsið 

er að stærð 258 fermetrar á þremur hæðum en grunnflötur hússins eru um 389 fermetrar. 

Húsið var byggt árið 1949 og teiknað af Aðalsteini Richter arkitekt og fyrrum 

skipulagsstjóra Reykjavíkurborgar.  
 
Fasteignamat hússins fyrir árið 2026 er kr. 177.00.0000.  
 
Húsið hýsti áfangaheimilið Dyngjuna frá árinu 1988 sem hætti starfsemi um áramótin 

2023 eftir áratuga starf. Almannaheillafélagið, Lítil Þúfa tók við rekstri hússins í mars 

2023 en félagið hefur nú flutt starfsemina í nýtt húsnæði.  
 
 
Greinargerð: 
 
Reykjavíkurborg – eignasjóður hefur átt einbýlishúsið að Snekkjuvogi 21 frá árinu 1987. 

Skrifstofa Eignastýringar óskaði eftir heimild til sölu hússins í lok árs 2024 og aflaði 

tveggja verðmata, annars vegar frá Eignamiðlun Suðurnesja og Landmark fasteignasölu 

og var áætlað söluverð fasteignarinnar kr. 158.000.0000 og kr. 160.000.000. Skrifstofa 

Eignastýringar óskar nú að nýju eftir heimild borgarráðs til að hefja söluferli hússins.  

 

 
 

Virðingarfyllst, 
 

Ólöf Örvarsdóttir 
Umhverfis- og skipulagssvið 

 
 
 
 
 

Hjálagt:  Fasteignayfirlit 2026 vegna Snekkjuvogar 21. 
 

Verðmat frá Eignamiðlun Suðurnesja, dags. 06.11.2024.  
 
Verðmat frá Landmark Fasteignamiðlun, dags. 01.10.2024. 

 

 

 

 



FASTEIGNAYFIRLIT 
Fasteignanúmer: F2022803
Snekkjuvogur 21, Reykjavíkurborg

 
ÞINGLÝSTIR EIGENDUR

Nafn Kennitala Heimild Eignarhlutfall Staða

Reykjavíkurborg 530269-7609 Eignarheimild 100% Þ

Landeigendur
Gögn vantar

FASTEIGNAMAT

Gildandi fasteignamat 2026 Fyrirhugað fasteignamat 2027

177.000.000 kr. 178.100.000 kr.

NOTKUNAREINING - ÍBÚÐ Á HÆÐ

Notkunareininganúmer Staðfang

N2022803 Snekkjuvogur 21

Húsmat Lóðarmat Brunabótamat Endurstofnsverð

145.200.000 kr. 31.800.000 kr. 159.050.000 kr. 181.342.000 kr.

Notkun Flatarmál Tryggingafélag Byggingarefni

Íbúð á hæð 258,0 m² SA Steypa

Skráðir umráðendur skv. fasteignaskrá

Nafn Kennitala Eignarhlutfall Kaupdagur Afhending

Reykjavíkurborg 530269-7609 100% 20.08.1987 Gögn vantar

Reykjavíkurborg - eignasjóður 570480-0149 0% 31.12.2003 31.12.2003

Matseiningar

Merking Lýsing Bygg.ár Flatarmál Bygg.stig Matsstig Fasteignamat Brunabótamat

010101 Íbúð 1949 142,5 m² B4 Fullgerð
bygging

7 Fullgerð
bygging

177.000.000 kr. 89.250.000 kr.

010201 Íbúð 1949 115,5 m² B4 Fullgerð
bygging

7 Fullgerð
bygging

- 69.800.000 kr.
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ATH: Þinglýst eignaskiptayfirlýsing er sú heimild sem gildir um skráningu fasteigna. Ef misræmi er á milli upplýsinga í fasteignaskrá og

þinglýstrar eignaskiptayfirlýsingar þá gildir þinglýst eignaskiptayfirlýsing.

Rekstrareiningar

Eignarhald

01 0 - Séreign

Rými Lýsing Lokun Brúttó m2 Brúttó m3 Birt stærð m2 Nettó m2 Skipta m3 H-Fl.

01 X sameign allra 131,3 0 0 0 0

01 2 - Séreign

Rými Lýsing Lokun Brúttó m2 Brúttó m3 Birt stærð m2 Nettó m2 Skipta m3 H-Fl.

01 0001 Bílskúr 20 0 20 0 0

01 0101 Íbúð á hæð 122,5 0 122,5 0 0

01 0201 Íbúð í risi 115,5 0 115,5 0 0

LANDUPPLÝSINGAR

Landeignanúmer: L105497

Gerð Notkun Stærð Lóðarmat

Lóð Íbúðarhúsalóð 632,0 m² 31.800.000 kr.

Skráðir umráðendur skv. fasteignaskrá

Nafn Kennitala Eignarhlutfall

Reykjavíkurborg 530269-7609 100 %

Skýringar

Byggingarstig: Samþykkt byggingarstig frá byggingarfulltrúa

Matsstig: Forsenda mats

Vísitala brunabótamats: 1032,3
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Verðmat  

Snekkjuvogur 21, 104 Reykjavík  

Áfangaheimili  

  

  

  

  
  

Reykjanesbær 06.11.2024  

  

M. Sævar Pétursson M.sc.  

Lögg. fateigna og fyrirtækjasali 

Kt. 060758-2399  
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Nafn verkefnis  Verðmat Snekkjuvog 21, Reykjavík.  

Verðlagning og verðmat fasteignar.  

Verktími  18.10.2024 – 07.11.2024   

Unnið af  
 M.Sævar Pétursson M.sc.  

Lögg. fasteigna- fyrirtækjasali  

    

    

    

   

    

 

  

Tilgangur.  

Verðmatið er unnið að beiðni Helenu Rós Sigmarsdóttir fyrir hönd 

Reykjavíkurborg.  

Reykjavíkurborg er  eigandi af þessari fasteign sem hefur verið í umráði 

hjá fagaðilum sem aðstoðar konur sem eru að koma úr fíkni og 

áfengismeðferð.  

Forsendur.  

Verð fasteignar ræðst af mörgum þáttum m.a. opinberum tölulegum 

upplýsingum, samanburði við sölur sambærilegra eigna, stærð, gerð, 

staðsetningu, áhvílandi lánum, nýtingu, aldri, ástandi og 

markaðsaðstæðum.  
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Opinberar tölur:  

Fastanúmer  202-2803    Stærð   258 Húsagerð  Áfangaheimili  

Fasteignamat  

alls  

153.200.000    Stærð 

fylgieignar  

  Byggingarár  1949  

Brunabótamat  140.650.000    Samtals m2  258  Byggingarefni  Steypt  

  

  

Lýsing eignar:  

Um er að ræða 258 m2 húsnæði á fyrstu hæða og neðri hæð ásamt risi. 

Neðri hæðin er óskráð en er um 131 m2 og bílgeymslu er búið að breyta 

í herbergi. Grunnflötur hússins er um 389 m2 

Húsnæðið er staðsteypt og málað að utan og steyptar báruskífur eru á 

þakinu.   

Húsið skiptist á fyrstu hæð sem er skráð 122,5 m2  í  anddyri,  hol með 

stiga niður á neðri hæðina og upp í ris, stórt eldhúsi, baðherbergi, þrjú 

herbergi, borðstofu, sólstofu, stofu og bókherbergi.  

Neðri hæðin (Kjallarinn) sem er skráð 131,3 m2 skiptist í fjögur stór 

herbergi, lítið salerni, þvottahús og geymsla.  

Risið sem er skráð  115,5 m2 skiptist í fimm herbergi, salerni, geymslu 

og gang. 

Húsnæðið er í ágætis ástandi að utan, þó er komin tími á  glugga, en að 

innan þarf að endurnýja lagnir, gólfefni, innréttingar og tæki, ásamt því 

að raki er í plötu á neðri hæðinni og víða undir gluggum, sem þarf að 

laga sem fyrst til að koma í veg fyrir útbreiðslu á myglu. Lóðin er afgirt 

með grasi og trjágróðri, plan er hellulagt.  

Hlutverk Eignamiðlun Suðunesja ehf er að meta virði fasteignarinnar 

Snekkjuvog 21. Matið er unnið af M. Sævari Péturssyni M.sc. 

verkfræðingi og löggiltum fasteigna og fyrirtækjasala. Aðferðin sem 

notuð er við að komast að virði þessarar fasteignar, er markaðsmat 

ásamt teknu tillit til ástand hússins.   
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Niðurstaða:  

Markaðsverð eignarinnar er fundið með samanburði á söluverði 

sambærilegra eigna óháð notkun þess. Markaðsverð á allri eigninni 

ásamt lóðarréttindum þann 06.11.2024 miðað við að eignin verði seld í 

því ástandi sem hún er í áætlast.  Kr.  158.000.000.-  

 

Staðfesting:  

Ofanskráð verðmat hefur undirritaður unnið eftir bestu samvisku og 

þekkingu og fylgt viðurkenndum aðferðum. Með skoðun á eigninni, 

stuðst við ýmiss gögn og upplýsingar varðandi bygginguna og 

markaðssvæðið. Undirritaður er ekki í hagsmunatengslum við 

matsbeiðanda né er  nákomin honum vegna vensla eða vinskapar.  

  

Reykjanesbæ 06.11.2024            

                     

 

 

  

_____________________________  

M. Sævar Pétursson M.sc.  

Lögg. fasteigna- og fyrirtækjasali  

Kt. 060758-2399  
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