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Borgarrad Reykjavikur
Tjarnagotu 11
101 Reykjavik

Reykjavik, 29. april 2026
USK25110152

Hér med sendist utskrift ur fundargerd umhverfis- og skipulagsrads dags. 29. april 2026
um eftirfarandi mal:

Ellidaarvog/Artunshofda — Svaedi 2C — Nytt deiliskipulag

L6gd fram umsokn Nordic Office of Architect ehf., dags. 11. névember 2026 um nytt
deiliskipulag fyrir Artunshéféa sveedi 2C, bordarhofda. | tilldgunni sem 16gd er til felst
skilgreining nyrrar skélalodar fyrir u.p.b. 300 grunnskélabérn (1.-4. bekk) og 180
leikskolabdrn. Auk skolalodar er nyr ibudarreitur med allt ad 185 nyjum ibudum.
Fjolbreytt dvalarsvaedi eru i inngardi, bilakjallari er undir reithnum og moguleiki er a
starfsemi & gétuhaed ut ad Storhofda, samkvaemt uppdreetti Nordic Office of Architecture,
dags. 14. april 2026, asamt greinargerd og skilmalum. Einnig er 16g6
fram hljodvistarskyrsla COWI dags. 10. april 2026.

Sampykkt ad auglysa framlagda tilldogu, skv. 1. mgr. 41. gr. sbr. 1. mgr. 43.

gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Visad til borgarrads.

L&gd fram svohljodandi bokun fulltria Sjalfsteedisflokksins:

Artanshéféinn er mikilveegt uppbyggingarsvaedi til ad vinna & husnaedisvanda
borgarinnar og mikilvaegt ad sveedid verdi préad afram. Po6 er rétt ad taka fram ad
huga parf sérstaklega ad hljodvist og birtu i ljési pess ad parna stendur til ad
byggja eitt péttasta svaedi borgarinnar. Mikilvaegt er ad betri mynd sé gefin af
hlj6dvist a reitnum a neesta stigi umfjdllunar og akvoérdunar. Jafnframt er
naudsynlegt ad métud verdi skyr og raunhaef bilasteedastefna sem tekur mid af
porfum ibua, gesta og starfsemi. Med hlidsjon af framangreindu stydur fulltrui
Sjalfstaedisflokksins ad tillagan verdi auglyst til ad kalla fram athugasemdir
hagadila & sveaedinu.

Gléey Helgudattir Finnsdéttir
Skrifstofa stjérnsyslu og gaeda
Umbhverfis- og skipulagssvid

Fylgiskjol: Uppdreettir Nordic Office of Architecture, dags. 14. april 2026, greinargerd og skilmalar og
hljédvistarskyrsla COWI dags. 10. april 2026.
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BORGARLINA

Opinn reitur

Reiturinn er opinn sem tryggir flaedi og tengingar vid adliggjandi svaedi. Reiturinn mun einkennast af
fidlbreyttum staksteedum htisgerdum dlikum i stzerd og formi. Upprodun bygginga mun jafnframt ekki mida vio
beina linu heldur skapa it frévik i jadri l68arinnar. Er bad gert til ad skapa ahugaverda og fislbreytta byggd
Slikra husa sem umlykja skjélszelan inngard eins og i randbyggd & adliggjandi svaeum.

Fjélbreytni

A reitnum verda mismunandi hisgerdir og hishaedir. Log verdur ahersla 4 folbreytt pakform & l68inni fil ad skapa liflegt
borgarumhverfi. Samblanda af hallandi pskum, flstum pskum 598 gréurbekju og mzenispokum er ztiad adlaga byggingar ad
manneskjulegum skala, hleypa birtu | dvalarrymi og auka hiylega asynd. bréttfyrir dlikar Gtfeerslur bygginga er midad vid ad
byggingamar myndi heildstzz6a borgarmynd | géum tengslum vié nzerumhverfio.

SKYRINGAMYNDIR

Kantsveedi

Kantsvaedi er svzedi sem liggur medfram byggingum og tengir saman einkarymi og borgarrymi. bau gegna

Iykilhlutverki i v hvernig byggingar meeta gotu og hvernig borgarrymi verdur mannvzent, lifandi og notalegt.

Grédurbekja er & kantsvaedum il bess a8 milda asynd géturymis og fela mégulegan hzedarmun mill
jar6haedar og gotu eftir adstaedum.

Inngangar

L6go er ahersla 4 ad inngangar séu synilegir, beir séu hiuti af heildaryfirbragdi hverfis, gétumynd og gétulfi
og skulu vera stadsettir i godum tengslum vid inngarda, génguleidir og/eda torg/almenningsrymi. bar sem
golfkdti jardhaedar er haerri en gdtukoti skal inngangur vera i sama kéta og gangstétt og zeskilegt er a8 nyta
aukna lofthzed til bess ad skilgreina inngang, s.s. med heerri gluggum. Valkvaed rymi med aukkini lofthaed it &
méti Storhdfoa opna & mdguleika & atvi i ogleda lifandi rymum ibia.

Uppbrot

Uppbrot { byggingum skal vera baedi l66rétt og Irétt. Lengri byggingar eru brotnar uppi smzerri form og
husum einnig skipt i hishiuta I60rétt. Hsin hafa bk og basa/sokkul sem skal medhéndia med uppbroti i

Kleedningu, lit eda aferd. Kvistir og Gtbyggingar gefa hisunum karakter og brjota upp synd.

Dvalarsvaedi

Logd er ahersla & ad dvalarsvzedi séu sameiginleg og opin dllum ibuum bzedi i inngardi en einnig &
bakgoroum. L6g er dhersla 4 deilanleg geedi opin 6llum ibium med bad ad markmidi ad skapa lifandi
samfélag ibia.
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ArtGnshofdi vid Ellidaarvog, Svaedi 2C Dagsett: 13.04.2026
Deiliskipulag, greinargerd og skilmalar
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SAMPYKKTIR

Deiliskipulag petta, sem hefur fengié medferd i samraemi vié 1. mgr. 41.

grein skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i

pann 2026 0g i

pann 2026.

Deiliskipulagstillagan var auglyst fra 2026 med
athugasemdafresti til 2026.

Auglysing um gildistdku deiliskipulags var birt i B-deild Stjérnartidinda
pbann 2026.

Med greinargerd pessari fylgja einnig deiliskipulagsuppdrattur og

skyringaruppdrattur dags. 2026.

A
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1 Inngangur

1.1  Almennt

Greinargerd pessi gildir um Artinshoéfda vid Ellidaarvog, 2C. Svaedid er
hluti af rammaskipulagssveedi Ellidaarvogs — Artinshofda og er annar
deiliskipulagsafanginn a sveedi 2. NU pegar liggja fyrir
deiliskipulagsaaetlanir fyrir sveedi 1, sveedi 4, svaedi 2A og 7A auk sérstaks

deiliskipulags fyrir Borgarlinu & nedri hluta Storhofda.

A svaedi 2C, sem hér verdur fjallad um, ma finna reiti L og M dsamt
dreifistdd & reit O1. Reitur L er aetladur fyrir grunnskdla, fristundastarf og

leikskdla en a reit M er gert rad fyrir fjdlbylishdsum.

Deiliskipulagsazetlunin er unnin i samrami vid Adalskipulag Reykjavikur
2040, Rammaskipulag Artinshéfda vid Ellidaarvog, skipulagsldg og
skipulagsreglugerd. Samhlida skipulagsvinnunni er lagt mat &
umhverfisahrif skipulagsaaetlananna i samraemi vid 16g um umhverfismat

framkveemda og datlana nr. 111/2021.

Greinargerd pessi byggir ad hluta til 4 drégum Arkis ad deiliskipulagi fyrir

svaedi 2 4 Artinshofda vid Ellidadrvog.
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1.2 Kynning og samrad

1.2.1 Skipulagslysing

Lysingar & svaedum 1 og 2 vid Artinshoéfda /Ellidaarvog byggdu &
forsendum rammaskipulagsins. Lysingarnar voru auglystar fra

29. desember 2017 til 26. jantar 2018 og voru paer sendar til umsagnar. A
grundvelli lysingarinnar og rammaskipulagsins voru gerdar tillogur ad

deiliskipulagi fyrir sveedi 1 og 2.

1.3 Deiliskipulag og gogn

Deiliskipulagid er sett fram a einum deiliskipulagsuppdraetti i mkv.
1:1.000, skyringauppdraetti i mkv. 1:1.000 og greinargerd pessari med
skilmdalum og skyringarmyndum. Skyringaruppdraettir gefa til kynna

hvernig hugsanleg byggd geeti litid ut. Skyringarmyndir eru til upplysinga.

Nanar er fjallad um mannvirki og 168dir i skilmalum i kafla 4. Helstu staerdir

koma fram i skilmalatoflu.

1.3.1 HOnnun og uppdreettir
Huasbyggingar og mannvirki 8 166 skulu vera i samraemi vid skilmala pessa,
deiliskipulagsuppdratt, maeli- og haedarbl6d og gildandi reglugerdir og

stadla sem vid eiga.

A

A adaluppdrattum skal syna skipulag |6da. L6damérk eru synd &
deiliskipulagsuppdraetti asamt steerd I6dar. Byggingarreitir skulu merktir

inn & baedi grunnmyndir og sneidingar i samraemi vid deiliskipulag.

1.3.2 Meli- og haedarbl6d

Meeli- og haedarbl6d syna staerdir 16da, I66amork, byggingarreiti husa,
byggingarlinur, innkeyrslur, inntaksstadi allra veitu- og fjarskiptakerfa og
kvadir ef einhverjar eru. A haedarblé6dum er uppgefinn gélfkoti fyrir
hadarsetningu bygginga, viomid er golfkoti 1. haedar. Haedarblod syna
einnig vidmidunarhaedir gangstétta og gatna vid [66amork. Haedarblod

syna hadir 4 l16darmérkum og haedartdlur 4 adalgdlfum husa.

Gerdur er fyrirvari um ad vid gerd meeliblada geti ordié smavaegilegar
breytingar fra deiliskipulagsgdgnum, t.d. vardandi |68arstaerdir og

[68armork. Videigandi kvadir koma fram @ maeliblodum.

1.3.3 Byggingarreitir

Byggingarreitir, ofan- og nedanjardar, eru syndir &
deiliskipulagsuppdraetti. Almennt skulu allir hlutar hudss standa innan

byggingarreits, nema annad sé tekid fram.
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1.3.4 Nytingarhlutfall

Nytingarhlutfall er hlutfall milli brattéflatarmals bygginga ofanjardar
(a og b ryma) & 160 og flatarmals I6dar. Nytingarhlutfall kemur fram

i skilmalatoflu.

1.3.5 Byggingaraform

Adur en adalteikningar bygginga a deiliskipulagssvaedinu eru lagdar fyrir
byggingarfulltrda til afgreidslu purfa honnudir ad leggja fram

byggingardform sin (frumdrog) fyrir skipulagfulltrida til kynningar.

Med fyrirspurninni vaeri aeskilegt ad fylgi uppdraettir i mkv. 1:200 eda
1:100 med frumhoénnun, par sem gerd er grein fyrir meginhugmynd ad

uppbyggingu, utliti og fragangi bygginga og l60a.

i byggingaraformunum skal syna svokallada skilmalateikningu p.e. hvernig
honnun og fragangur husa og 16da fellur ad skipulagsskilmalum einstakra
1603, fagurfraedi og peim deemum og fyrirmyndum sem fram koma i

greinargerd pessari.

Byggingar innan somu lédar skulu byggjast upp samtimis. Gert er rad fyrir
ad framkvaemdum 3 skipulagssvaedunum ljuki innan 10 ara frd

gildistoku deiliskipulags.

A

1.4 Markmid skipulagsgeroar

Meginaherslur deiliskipulagsins skulu vera i samraemi vid markmio i
sampykktu rammaskipulagi fyrir svaedid (Ellidadrvogur vid Artunshéfda-
Rammaskipulag). Jafnframt skal horfa 4 svaedi 2C i samhengi vid
adliggjandi deiliskipulagsaaetlanir, pau umhverfisgaedi og pjonustu sem i
bodi eru i naesta nagrenni og pa byggd sem er fyrir eda aformud er &

nzerliggjandi svaedum.

Markmid skipulags a svaedi 2C er ad hugad verdi ad geedum innan
bygginga sem og utandyra og i peim rymum sem myndast @ milli husa.
Eftirtalin markmid byggja a dherslum rammaskipulags og verda hofd ad

leidarljosi i skipulagi og honnun bygginga:

® Byggdamynstur. Hagkvaem nyting lands, vandadar og vistvaenar
lausnir t.d. i efnisvali og UtfaersluatriGum i hdnnun. Byggingar
taki tillit til adliggjandi umhverfis og stadhatta; vindatta, afst6du
solar, dagbirtu, loftgaedum, utsynis og skuggavarpi. Honnun yti
undir félagsleg samskipti og jakvaeda upplifun allra

aldurs-og pjédfélagshdpa.
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e Tenging vid umhverfi og ndtturu. Byggd falli vel ad landslagi og
nattlru og umhverfi stydji vid liffreedilegan fjolbreytileika.
Fjolbreytt, vistleg og g6d dvalarsvaedi/iverurymi og aukin
grédurpekja fra pvi sem fyrir er. Vandad og fjolbreytt grédurval i
inngérdum, gétum og sameiginlegum rymum. Gédar
gongutengingar vid nalaeg graen svaedi. Umhverfi stydji vio
blagraenar ofanvatnslausnir og métun settjarna og rasa

ofanvatns. Vernda skal fyrirliggjandi vistkerfi eins og kostur er.

e Lydheilsa. Lydheilsa borgarbua skal vera hofd ad leidarljdsi og ad
skipulagid yti undir hreyfingu, samveru, mannlif og vistvaenar
ferdavenjur. Gott adgengi ad almenningssamgoéngum, skilvirkt
stigakerfi og tengingar vid adliggjandi svaedi. Ahersla 16gd &

adgengi fyrir alla og algilda honnun i almenningsrymum.

Med uppbyggingu Artinshofda vid Ellidadrvog breytist grofgert
idnadarsvaedi i pétta blandada byggd. Deiliskipulagsaaetlunin er lidur i
blémlegri endurnyjun Ellidadrvogs - Artiinshéfda samhlida pvi ad tengjast

strandlengju og naleegum utivistarsveedum vid dsa Ellidada.

Logd er ahersla 4 ad skapa stadaranda og vandada umgjord um heilbrigt

samfélag ibua og gesta hverfisins.
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2 Forsendur

2.1 Stadheettir og umhverfi

Artinshoéfdinn er eins konar haslétta og einkennist af miklum landhalla
nidur til vesturs og nordurs i att ad Ellidadrvogi og Bryggjuhverfi.
Ellidadrvogur var ddur ds par sem land maetti sj6 en einkennist nu af
landfyllingu sem hefur byggst upp i 4féngum. Deiliskipulagssvaedi 2C er
stadsett rétt nedan vid hofdann og er aflidandi til nordvesturs. Vid
sunnanverd skipulagsmaorkin, upp vid héféann, er landhallinn meiri og er

par hladinn stodveggur sem skapar 5-6 metra hadarmun milli 16da.

[ dag er & svaedinu r6d af bréggum sem hafa verid nyttir sem geymslur og
athafnarymi. Heimild er til stadar til ad rifa braggana. Yfirbord lands &
skipulagssvaedinu einkennist annars af malahaugum og malarpléonum og

litid er um grédur. Ekki er ad finna fridlystar nattdruminjar 4 svaedinu.

2.2 Afmodrkun svadis og nuverandi byggingar

Skipulagsveedid er 3,2 ha ad steerd og afmarkast af Storhofda
(Deiliskipulagi Borgarlinu) til nordurs. Til austurs afmarkast
deiliskipulagssvaedid af skipulagssvaedi 1 (og Breidhofda). Ad 6dru leyti

afmarkast skipulagssvee6id i gréfum drattum af ndverandi [66amorkum

A

pérdarhdfda 4. Nuverandi byggingar (braggar) @ svaedinu eru 4.464 m2og

munu peer vikja.

| NUVERANDI BYGGINGAR
NYJAR LODIR
ELDRI LODARMORK

SKIPULAGSMORK

Skyringarmynd. Eldri I66armérk falla dr gildi. Braggar og grjétmulningshus vikja fyrir nyjum
byggingum.

2.3 Minjar

Hverfid i kring um og 4 deiliskipulagssvaedi 2C hefur sidustu aratugi verid
athafnasvaedi og nytt fyrir ymsa idnadarstarfsemi. Fyrir liggur hisakénnun
Artinshofda (Artinshéfdi. Svaedi 1-4, dags. 2021). bar var 16gd vernd i

gulum flokki & r66 griotmulningshisa sem na ad hluta til inn 4 svaedi 2C.
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Hudsin munu pé vikja par sem pau liggja pvert 4 fyrirhugada Borgarlinu. Vedurvaktin vann fyrir Reykjavikurborg skyrslu um vedurfar & Artinshofda
Ekki var 16g6 vernd & adrar byggingar 4 svaedi 2C. med hlidsjon af drogum ad deiliskipulagi sem lagu fyrir & peim tima
(Skipulag Ellidadrvogs og Artunshofda, sveedi 1 og 2 - minnisblad um

Finnist 4dur 6pekktar minjar a svaedinu ber skv. 24. gr. laga um ) .
vedur og skipulagshénnun, dags. 11.06.2020).

menningarminjar nr. 80/2012 ad tilkynna Minjastofnun islands svo fljétt
sem audig er. 25 Nattaruva

Reitur 2C er i gd0ri fjarlaegd fra strandlengju og pvi er ekki flédahzetta 4
reitnum. Haetta er a jardskjalftum a 6llu hofudborgarsvaedinu. Flestir
jardskjalftar sem meaelast i Reykjavik eru undir 5,0 a Richter. Skemmdir &
mannvirkum og mengun vatnsbdla eru helstu dhaettupaettir i jardskjalfta
(sja skyrslu VSO Radgjof dags. juli 2013, Adalskipulag Reykjavikur,

C1 - Umhverfisskyrsla).

2.6 Jardvegur og mengun

Um langa tid hefur verid starfraekt ymiss konar idnadar- og

athafnastarfsemi a sveedinu. Par sem ad 8 umraddu svadi eiga ad vera

Ljésmynd af svaedi 2C

skdlahusnaedi, leiksveedi og ibudarhisnaedi parf jardvegur 4 svaedinu ad

2.4 Vedurfar uppfylla skilyrdi fyrir ibudarsvaedi. bPad pydir ad alls stadar par sem breyta
Ellidaarvogur er talinn eitt vedursaelasta svaedid i Reykjavik pvi par a landnotkun, m.a. raska a yfirbordi og vera med uppbyggingu, parf ad
geetir ekki nordanstrengs og mun Artinshéfdinn skyla byggdinni fara i itarlegar jardvegsrannsoknir ef grunur er um mengadan jardveg a

fyrir sudaustanatt.
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framkvaemdasvaedinu. Utbua parf dzetlun um synatdku og leita alits

Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur a henni.

Fyrir liggur mengunarrannsokn & jardvegi (DSK. Ellidadrvogur/Artinshofsi
svadi 2, dags. i névember 2021). Rannsdknir a jardvegi voru gerdar i mai
2020 og juni 2021 syna a0 gildi ymissa mdlma og oliuefna eru yfir peim
viodmidum sem reglugerd um mengadan jardveg nr. 1400/2020 gefur upp
sem hamarksgildi. Hreinsun eda férgun jardvegs samkvaemt
vidurkenndum adferdum og i samradi vid Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur er
skilyrdi fyrir uppbyggingu. Fara skal eftir akvaedum byggingarreglugerdar

vardandi mengun i jardvegi.

2.7 Samgoéngur

[ dag eru engar gotur/stigar fyrir almenna umferd, hvorki bila né
gangandi, innan reitsins en adkoma er fra pérdarhofda og fra
idnadarsvaedi vestan vid Braggana. Frd svaedinu er stutt |

meginstofnaedar borgarinnar.

i gildandi rammaskipulagi fyrir svaedid eru hagkvaemar og vistvaenar
samgongur asamt Borgarlinu (sem mun pjona sem megin samgénguad
fyrir svadid) forsenda fyrir uppbyggingu hverfisins. Unnid var

samgongumat fyrir sveedid (Ellidadrvogur — Artinshifdi, dags. mars 2021)

A

samhlida skipulagsvinnu 4 adliggjandi svaedum. | samgéngumati er fjoldi
bilastaeda akvardadur par sem tekid er tillit til adgengis ad
almenningssamgodngum, samnytingar bilastaeda, taekifaera fyrir deilibila/-

hjél og innleidingar samgongustefnu (Bila- og hjélastaedastefna, 2024).

2.8 Veitur og lagnir

Leggja parf nytt stofnkerfi fyrir innvidi Veitna 4 skipulagssvaedi vid
Artinshofda og Ellidada, jafnhlida er naudsynlegt er ad halda rekstri
afram & ndverandi veitukerfi sem liggur um svaedin. A skipulagssvaedinu
sem rammabhlutinn naer til eru mikilvaegir fraveitu- og vatnsveitustofnar i
Saevarhofda, settjarnir til hreinsunar ofanvatns medfram Ellidaam,
skélpdaelustdd vid Sorpu og metangasveitustofn ur Alfsnesi til stadar &
svaedinu sem taka parf tillit til vid uppbyggingaraform. Lifriki Ellidadanna og
Ellidadrvogs er vidkveemt fyrir mengudu afrennsli af gétum og l16dum og
eru nudverandi settjarnir sem hreinsa ofanvatn i uppnami vegna
uppbyggingardforma a sveedinu. P4 eru breytingar a regnvatnskerfi
svadisins naudsynlegar vegna nyrrar legu Saevarh6fda og uppbyggingar

Storhofda/ Borgarlinu.

10
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Honnun og utfaersla a veitukerfum og fjarskiptalégnum verdur i hdndum
Veitna ohf. og annarra veitufyrirtaekja i samstarfi vid borgaryfirvold. Vid
hénnun i gatnarymi parf ad samraema ad naegt plass sé fyrir veitukerfi,

trjagrodur vid gotur, blagraenar ofanvatnslausnir og djupgama fyrir sorp.

Naudsynlegt er ad tryggja rekstraroryggi veitukerfa 4@ framkvamdatima og
ber framkvaemdaradila ad gripa til timabundinna radstafanir par sem porf

krefur.

A
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3 Tengsl vid adrar azetlanir

3.1 Adalskipulag

[ gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040. bar er svaedi 2C skilgreint sem

midsveedi M4a, Hofdar vestur (reitur M):

Fyrst og fremst gert rad fyrir rymisfrekum verslunum, heildsélum og
skrifstofum. Léttur idnadur og verkstaedi eru leyfd. Ad éllu jéfnu er ekki
gert rdd fyrir ibudarhusnaedi, gistiheimilum eda hotelum, nema pad sé
sérstaklega tilgreint i deiliskipulagi. A svaedi M4a, vestan Breidhéfda, eru
ibudir heimilar, einkum @ efri haedum. Gera skal grein fyrir nyjum
matvéruverslunum i deiliskipulagi. Sja ndnar kafla 6 i greinargerd
adalskipulags.

og svaedi fyrir samfélagspjénustu S56, Grunnskdli Artunshofda (reitur L):

Sveedi fyrir grunnskdla, leikskéla og adra samfélagspjonustu sbr.
skilgreining skipulagsreglugerdar (gr. 6.2.d), sem einkum pjénar
vidkomandi hverfi. Nanari stefna um landnotkun, starfsemi og péttleika
d vidkomandi svaedum er dkvedin i hverfis- og/eda deiliskipulagi. Vid
dkvardanir um péttleika verdi almennt tekid mid af yfirbragdi
neerliggjandi byggdar. Sja Vidauka 5 med itarlegri lista yfir svaedi sem
skilgreind eru sem samfélagspjonusta.

Einnig ma finna graent opid svaedi a reit 2C.

Eitt af markmidum Adalskipulag Reykjavikur er ad flétta saman
atvinnustarfsemi og ibudarbyggd til ad draga almennt ur fjarleegd milli

vinnustada og heimila. Med bléndun byggdar er verid ad glaeda

A

ibudahverfi meira lifi og skapa fjélbreytni innan hverfisins. Aherslur
adalskipulagsins byggja jafnframt & ad adgengi ad graenum svaedum,
ativist og pjonustu sér tryggt i 15 minutna géngu- eda hjoélafeeri. Pad
dsamt gott adgengi ad fj6lbreyttum og vistvaenum samgdngum gerir
hverfi sjalfbeerari og vistvaenni. Deiliskipulag petta skal vera i samraemi vid

aherslur og akvaedi adalskipulags.

Skjaskot. Landnotkunarflokkar Adalskipulags Reykjavikur 2040
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3.2 Rammaskipulag, Ellidaarvogur vid Artinsho6fda

Reykjavikurborg og Arkitektafélag islands efndu i febraar 2015 til
hugmyndasamkeppni um rammaskipulag fyrir Ellidavog - Artinshéfda i
Reykjavik. Eitt af meginmarkmidum samkeppninnar var ,,ad leita
vistvaenna skipulagslausna fyrir svaedid sem lykilprounarsvaedi i
adalskipulagi Reykjavikur”. Tillaga Arkis, Landslags og Verkis (2015) vard
hlutskdrpust i samkeppninni og 16gd til grundvallar tillogu ad
rammaskipulag fyrir svaedid i heild sinni. Vinna vid tillogu ad
rammaskipulagi héfst 8 vormanudum 2016 og lauk peirri vinnu i

januar 2017.

[ rammaskipulaginu var landslagid radandi pattur i skiptingu hverfisins i
tvo svaedi. Nedri byggdin undir Artinshofda vid Ellidadrvog nytur gods af
nalaegd vid strandlengju og er meginkjarni nedra svaedisins Bryggjutorg
vid Saeevarhofda. Hagkvaemar og vistvaenar samgoéngur voru leidarljos i
rammaskipulaginu og mun Borgarlinan pjona sem megin samgdnguad
fyrir svadid. Umhverfis Borgarlinuna var einnig gert rad fyrir péttri byggd
med hau pjénustustigi, verslun, menningu og afpreyingu med pad ad
markmidid ad yta undir vistveena ferdamata og skada vettvang fyrir
mannlif og menningu. | rammaskipulaginu var jafnframt 16gd mikil ahersla

a ad skapa ny umhverfisgeedi, graen grodurseael svaedi og pétt net stiga.

A

3.3 Gildandi deiliskipulagsaatlanir
Engar gildandi deiliskipulagsaaetlanir na yfir reit 2C. Fyrir liggja
deiliskipulagsaaetlanir fyrir eftirtalin adliggjandi og/eda nalaeg svadi:

e Deiliskipulag Ellidadrvogs, Arttinshofda, svaedi 2A — sampykkt
11.07.2024

e Deiliskipulag Ellidadrvogs- Artunshofda, svaedi 1 — sampykkt
21.12.2021

e  Bryggjuhverfi vestur, svaedi 4 — sampykkt 30.08.2018

e Deiliskipulag Artunshofda, athafna og idnadarsvaedis — sampykkt
10.03.1999, med sidari breytingum.

e Deiliskipulag Ellidaardals — sampykkt 19.05.1994, med sidari
breytingum.

e Deiliskipulag See varhofda 2-2a — sampykkt 27.09.1994, med sidari
breytingum.

e Deiliskipulag Bildsh6fda-Seevarhéfda — sampykkt 26.06.1987, med

sidari breytingum.

3.4 Adrar aatlanir

Vid gerd og utfeerslu skipulags og honnun mannvirkja verdur litid til
eftirfarandi dztlana:

e Heimsmarkmid Sameinudu pjédanna
e Samgongustefna Reykjavikurborgar
13
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e Umbhverfis- og audlindastefna Reykjavikurborgar

e Hjolreidaadzetlun Reykjavikurborgar

e Leiksvaedastefna Reykjavikur

e Menningarstefna i mannvirkjagerd

o Liffreedileg fjolbreytni — Stefna Reykjavikur

e Husnaedisstefna Reykjavikur

e Skyrsla starfshdps um adlogun vegna loftslagsbreytinga
e Adgerdaaeetlun i loftslagsmalum 2021-2025

e Loftslagsstefna Reykjavikurborgar

e Borgarhonnunarstefna Reykjavikur

3.5 Onnur gégn

Visad er til Honnunarhandbdkar Ellidaarvogs Artinshéfda hvad vardar
utfaerslur a leik- og dvalarsvaedum innan 16da, almenningsrymum, gotum,
stigum og opnum svaedum sem eru i eigu og umsjon Reykjavikurborgar.
Sveaedi 2C tilheyrir svaedi sem kallast Ellidavogur - Hlidin. Fjallad er nanar

um hverfid, helstu einkenni, gré6ur og gétugdgn a bls. 12-15.

Fj6lda skyrsla/athugana hafa verid gerd samhlida skipulagsvinnu
a Artinshofda vid Ellidadrvog sem hafa ber til hlidsjonar

vid deiliskipulagsvinnu:

Nordic
A Office of
Architecture

Adalskipulag Reykjavikur dsamt fylgigognum.

Umhverfisskyrsla: Deiliskipulag Artinshofda vid Ellidadrarvog -
Sveedi 1 og 2, VERKIS (mai 2021).

Husakénnun Artinshofdi, svaedi 1-4, skyrsla nr. 211. Borgarsoégusafn
Reykjavikur (april 2021).

Mengunarrannsékn a jardvegi Dsk. Ellidaarvogur/Artinshofdi. Svaedi
2 (névember 2021).

Deiliskipulag Artiinshofda — SVADI 2, 3 og 4. Jardfraedilegar og
jardtaeknilegar forsendur (mai 2020)

Ellidadrvogur-Artinshofdi: Ferdadaetlun (juni 2021)
Ellidadrvogur-Artinshofdi: Samgdngumat (01. desember. 2021)

Skipulag Ellidaarvogs og Artinshéfda -svaedi 1 og 2- minnisblad um
vedur og skipulagshénnun (11. juni. 2020).

Artinshofdi vid Ellidadrvog - Hljédvistarskyrsla, VERKIS (mai 2021).
Lysingaraaetlun fyrir myrkurgaedi, VERKIS (september 2021).
Artinshofdi. Orkudaetlun vegna BREEAM, VERKIS (september 2021).

Vistfreedilegt ahrifamat og vistfraedidaetlun: Deiliskipulag
Artinshofda - Svaedi | of I, Umhverfis- og skipulagssvid
Reykjavikurborgar (mars 2021).

Artinshofdi — Breeam vottun fyrir hverfi/samfélog - Urgangsaaetlun,
VERKIS (19. mai. 2021)

Ellidaarvogur — Svaedi 2C Deiliskipulag - Hljodvistarskyrsla COWI (10.
april. 2026)
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4 Skilmalar

Skilmalar pessir taka til byggdar sem fellur undir deiliskipulag petta.
Husagerdir og Utfeerslur annara ryma og mannvirkja eru frjdlsar ad 66ru
leyti en pvi sem pessir skilmalar kveda 4 um, meeli- og haedarblod, og l16g

og reglugerdir segja til um.

A svaedi 2C eru prjar 168ir, 168 M sem er fjdlbylishusaléd, 168 L sem er
skéla- og leikskdlaléd og 168 O1 sem er fyrir dreifistdd rafmagns. Hus sem

standa 4 somu 168 og/eda eru samtengd skulu 16gd fram sem ein heild.

BYGGINGAREITUR

- y [ ] nveveainaar

e L ‘ LOBIR

Skyringamynd: L6dir og byggingarreitir

A

4.1 Gedi og val a byggingarefnum

Hafa ber i huga vid uppbyggingu svadisins ad byggt er til langs tima og ad
mannvirki standist timans tonn. Uppbygging parf pvi ad einkennast af
gaedum og vanda skal til vid hénnun og fragang bygginga og |6da. Logd er
ahersla 4 ad val 4 byggingarefnum byggist 8 umhverfissjénarmidum og
fordast skal notkun efna sem ganga a dendurnyjanlegar audlindir eda

byggja 8 mengandi framleidsluferlum.

Vid val 8 yfirbordsefnum bygginga skal velja efni sem eru vondug,
endingargdd og hafa fagad og hlylegt yfirbragd s.s. steypt yfirbord,
pussningu, vandadar malmklaedningar, timbur eda flisakleedningar. Ekki er
heimilt ad notast vid kleedningar s.s. plastklaedningar, punnar
malmklaedningar sem verpast eda kleedningar sem endurkasta eda magna
ljés o.p.h. Jafnframt er maelt er med ad nota byggingarefni og utfaerslur
sem eru vidhaldslétt og audveld i prifum. Gera skal grein fyrir efnisvali i

byggingarlysingu.

A skipulagssvaedinu vid Artinshéfda og Ellidaarvog er 16gd dhersla & ad
heildaryfirbragd almenningsryma i hverfinu 6llu tvinnist saman i
heildstaeda mynd og ad samfella sé a milli gétugagna, yfirbordsefna og
lysingar. Nyta skal yfirbordsefni, gétugogn og lysingu til ad styrkja
rymiskennd, stadaranda og skynjun umhverfis.

15
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4.2 Skuggavarp

Vid métun byggdar var horft til fjolda patta,
par & medal afstodu bygginga gagnvart sélu
og skjolmyndun. Gerdar voru greiningar a
sélarstundum og skuggavarpi og byggd latin
risa fra sudvestri til nordausturs.

A einhverjum stédum eru haedir inndregnar
med peim heetti ad hafa hallandi Utvegg eda
bak, til ad hamarka birtuskilyrdi og minnka

skuggavarp i inngérdum.

Vetur 21.01

d —

i
N\ i ) '|

“ 'T-l.—.ﬂi

07:00

Jafndaegur 21.03 Sumarsoélstédur 21.06
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Vetur 21.01

Jafndaegur 21.03
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Sumarsolstédur 21.06

22:00
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Sumarsélstdédur 21.06

Jafndaegur 21.03

Vetur 21.01
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Vetur 21.01 Jafndaegur 21.03 Sumarsolstédur 21.06
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4.3 Vindgreiningar

© sitjandi
[ standandi
. roltandi
[0 gangandi
B opeegilegt

Skyringarmyndir. Vindgreiningar Skyringarmynd. baegindaviémid fyrir vind
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4.4 Reitur M - ibudarhtisnzdi
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A168 M er gert rad fyrir fjolbylishtisum & 1-6 haedum.
Hamarksbyggingarmagn ofanjardar verdur 14.740 m? (A + B rymi), auk

allt ad 7.500 m? i kjdllurum.

Byggdarmynstur 4 168 M mun einkennast af fjélbreyttum stakstaedum
husgerdum o6likum i staerd og formi. Upprédun bygginga mun jafnframt
ekki mida vid beina linu heldur skapa litil fravik i jadri [66arinnar. Er pad
gert til ad skapa ahugaverda og fjdlbreytta byggd dlikra hisa sem umlykja
skjoélszelan inngard eins og i randbyggd 4 adliggjandi svaeedum. Husin hafa
Olikar pakgerdir og form til ad skapa hlyleika og mannlegan skala gagnvart
gotu og inngardi. bratt fyrir élikar utfeerslur bygginga er midad vid ad
byggingarnar myndi heildsteeda borgarmynd i godum tengslum vid

naerumhverfid.

4.4.1 Heimildir fyrir starfsemi

A jar6haedum bygginga medfram Borgarlinu er heimild fyrir
atvinnustarfsemi. Mikilvaegt er ad unnid sé med géd tengsl milli mannlifs
a gbétum Uti og peirrar starfsemi/notkunar sem er inni fyrir. Tengsl pessi
geta verid uppfyllt med fjdlbreyttum hzetti. bau geta verid sjonraen, par
sem notkun innandyra pjénustar einungis ibua reitsins en lifgar upp a

umhverfid med opnum gluggahlidum. Tengslin geta einnig verid leyst med

A

starfsemi/rekstri sem er meira til pess fallin ad auka mannlif i

almenningsrymum og lada gesti og gangandi ad svadinu.

Jardhaedir i histypum C2 og A2 medfram Borgarlinu skulu pvi byggdar i
samraemi vid ad atvinnustarfsemi geti par prifst, m.a. vardandi salarhaed

og adkomu fra gotu.

Starfsemi skal vera i samraemi vid adalskipulag, vera prifaleg og valda

lagmarks 6paegindum hvad vardar umferd, havada, lykt eda annad dnzdi.

i ]
1| WE"N§ ii
’ Y.

BORG ARLINA

Modéguleiki é starfsemi @ jardhaedum medfram Borgarlinu
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Hus A1 Has €1

Stong med hallandi vegg a efstu/ 2 efstu haedum Punkthas med hallandi paki herna & milli
4-5 haedir 4 hasdir

15m & dypt 20mx20m

P @
] ©
Hus A2 Has C2
Stong med hallandi vegg a efstu/ 2 efstu haadum Punkthis med hallandi paki horna & milli
Inndregin jardhaed vid Storhofda Inndregin jar8haed vid Storhofda
5-6 hazdir - 15m a dypt 5 haedir - 20mx20m

P

Has B Has D
Stallud stong med manispaki (frjdls masnisstefna) Gardhis med fridlsu pakformi
og bakgardi ad hamarki 7x7m - 1 had

4-5 hasdir - 15m a dypt

Skyringamynd: Skilmdlasneidingar

A

Skyringamynd: Hustypur

442

ibusdir

Vinna skal med fjélbreytni i steerd og gerd ibuda. Mida skal vid eftirfarandi
ibudadreifingu:
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1.-2. herb: 30-40%
3. herb: 40-50%

4. herb: 10%-15%
5. herb: a.m.k. 5%
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Um ibudir gildir einnig eftirfarandi:

Leiguhisnaedi: | byggingum/a 168um med fleiri en 20 ibudum &
160 skulu leiguibudir vera i samraemi vid husnaedisstefnu
Reykjavikurborgar. Stefnt er ad pvi ad 20-25% hisnadis sé
leiguibudir og studentaibudir.

Félagsbustadir: i byggingum/a 16dum med fleiri en 40 ibidum a
160 skulu ibudir vera i samraemi vid hisnaedisstefnu

Reykjavikurborgar og Félagsbustadir hafa kauprétt ad 5% ibuda.

Birtugaedi i ibudum. Tryggja skal géda birtu inn i ibudum.

ibudir skulu hafa glugga til a.m.k. tveggja hlida, en minnstu
ibudirnar geta verid med eina uthlid svo framarlega sem hun snyr
i solrika att.

Engin iblud skal adeins snua i beint nordur eda nordaustur.

Engin ibud skal adeins hafa glugga ad rofi milli byggingarreita
Hamarksdypt dvalarryma/vistarvera, p.m.t. eldhds, er 8 m fra
gluggavegg. Ef svalir hanga yfir glugganum skal dypt rymisins
maeld fra frambrun svalanna.

Salarhaed, stadsetning svala, staerd glugga og dnnur atridi sem
hafa ahrif & dagsbirtu vistarvera skulu Utfeeré med pad ad

markmidi ad hidn verdi sem mest.

=8

Skyringarmynd. Fjélbreyttar husgerdir og bk

4.4.3 Byggingarefni

Uppbrot skal vera i litatdnum og/eda efnisvali & milli hdsa innan hverrar

[6dar. Sokkul skal jafnframt medhondla med uppbroti i kleedningu, lit eda

aferd. bo skal gaeta samraemis og heildaryfirbragds i efnisnotkun a 6llum

byggingum innan hverrar [6dar. Efnisval a svélum, handridum og

svalalokunum/gustlokunum skal falla vel ad Gtliti bygginga.
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4.4.4 Byggingarreitir og dypt haskroppa

Byggingarreitir sem syndir eru a deiliskipulagsuppdraetti eru rdmir, en
umbhverfis byggingar er gert rad fyrir kantsvaedi, svo adlaga megi
byggingar ad umhverfi sinu. Haedaskipting byggingarreits er synd 8
deiliskipulagsuppdreetti. Svigrdm er til ad hlidra skiptingu/linum 1,5 m i

hvora att

Kantsvadi. ,Kantsvaedi er svaedi sem liggur medfram byggingum og tengir
saman einkarymi og borgarrymi. bau gegna lykilhlutverki i pvi hvernig
byggingar maeta gétu og hvernig borgarrymi verdur mannvaent, lifandi og
notalegt.”! Ligmarksdypt kantsveeda 4 reit M er 0,7 m fra hushlid.
Kantsvaedi eru nanar tilgreind a deiliskipulagsuppdraetti. Heimild er fyrir

forgérdum a véldum sveedum sbr. deiliskipulagsuppdratt.

Heimilt er ad taeknirymi og lyftuhds nai upp fyrir byggingarreit svo lengi
sem hlutfallid milli heedar og Utveggjar sé 1:1. Svalir mega na ut fyrir

byggingarreit 4 voldum stodum samanber kafla 4.4.9.

1 Borgarhénnunarstefna Reykjavikur. 2025. Sétt: borgarhonnunarstefna-lokaskjal-eftir-
samadsgatt_lett_skjal.pdf

A

Dypt husa. Grunnflotur punkthisa er ad hamarki 20x20 m. Dypt annara

hiskroppa/stanga er ad hamarki 15 m fyrir utan svalir 4 voldum st6dum.

Hamarksdypt ryma skal ekki vera dypra en 8 m fra gluggavegg (eldhus
medtalin) og ef svalir hanga yfir glugganum telst dyptin fra frambruin

svalanna. Kvod er um inndregna jardhaed medfram Borgarlinu ad

[dgmarki 2 metra.
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4.4.5 Heaedir bygginga

Golfkoti & haedarblédum er uppgefinn golfkati fyrir haedarsetningu
bygginga. Viomid er gélfkdti 1. haedar, gdlfkoti fyrstu haedar skal taka mid
af haedarsetningu naerliggjandi gatna/adkomugotu og skal adlaga
byggingar ad landi. Heimilt er ad lyfta fyrstu haed ibudahusa sem ekki eru
med atvinnurymum frd gotu, pd ekki meira en um 1,5 m. Jardhadir
medfram borgarlinu (hustypur C2 og A2) skulu mida vid gangstéttarhaad.
Uppgefnir (G) kdtar a snidum eru leidbeinandi og parf ad laga ad

endanlegri haedarsetningu gatna pegar hidn liggur fyrir.

Haedir bygginga. Hadir bygginga eru syndar 4 deiliskipulagsuppdraetti og
er haedarskipting leidbeinandi. Salarhaed i ibudarhisnadi midast vid

3,0 m a efri heedum og 3,5 m a jar6haed. Aukin salarhaed a jar6haed skal
endurspeglud med aukinni staerd glugga a peirri heed. Salarhaed jar6haeda
Ut ad Stérhofda skal vera a bilinu 4,0 - 4,5 m en skal po vera i haed sem

hentar m.t.t. adgengi beint fra gotu.

446 POk

bakform. L6gd verdur dhersla & fjolbreytt pakform & 168inni til ad skapa
liflegt borgarumhverfi. Samblanda af hallandi pékum, flétum pokum 16gd
gréodurpekju og maenispokum er setlad adlaga byggingar ad

manneskjulegum skala, hleypa birtu i dvalarrymi og auka hlylega asynd.

A

Heimilt er ad vera med kvista og Utbyggingar i pékum ad hamarki 40%
hverrar hushlidar. Kvistir skulu ekki vera naer pakbrinen 1 mog1m

nedan haestu paklinu. Kvistir skulu ekki vera breidari en 3,5 m.
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Skyringarmynd. Uppbrot i byggingum, 16drétt og larétt

bakgardar eru almennt heimiladir, par sem peim er vidkomid. bakgardar
skulu vera adgengilegir 6llum ibdum & reitnum. Heimilt er ad hafa handrid
a pakgordum og skal pad ekki vera haerra en 1,2 m. Synileg fl6t pok sem

ekki eru nytt sem pakgardar eru pakin med gréduryfirbordi. Notast skal

26

Nordic
Office of
Architecture



vio grodur sem stydur vid liffraedilegan fjolbreytileika, s.s. bldmplontur, Par sem golfkéti jar8haedar er haerri en gotukoti skal inngangur vera i

hnodra, lyng, mosa, laga runna o.p.h. Fordast skal ofnotkun & agengum sama kota og gangstétt og aeskilegt er ad nyta aukna lofthad til pess ad
grastegundum a pokum. bakgardar skulu vera nyttir sem sameiginleg skilgreina inngang, s.s. med haerri gluggum. Gott adgengi skal vera i og ur
dvalarsvaedi ibda. Heimilt er ad koma fyrir grédurhdsi, saunu, pergola og bilakjallara fyrir gangandi og tryggja 6rugga gongutenginu ad skéla.

eda 6drum sameinlegum smahysum undir 15m? & pakgérdum. Smahysi
skulu stadsett ad minnsta kosti 2m fra veggbrun til ad auka ekki
skuggavarp. Hed smahysa skal vera i samraemi vid fjarlaegd fra pakbruin,

midad vid haedarhlutfallid 1:1 fra pakbrun.

4.4.7 Kjallarar

Byggingarreitur nedanjardar er syndur a deiliskipulagsuppdreetti.
Bilakjallarar skulu vera nedanjardar i samraemi vid snid. Heimilt er ad nyta
nedanjardarrymi fyrir bilakjallara, stodrymi, teeknirymi, hjélageymslur og
geymslur en ekki fyrir iverurymi. Bilakjallari skal vera med samnytanleg
bilastaedi med stigahusi upp a yfirbord fyrir almenning. Sja nanar kafla

4.7.3.1 vardandi pok bilakjallara.

Sameiginlegur inngardur

4.4.8 Inngangar og adgengi

Inngangar. Logd er dhersla a ad inngangar séu synilegir, peir séu hluti af

) ] ) ] . o Adgengi ad gardrymi. Tryggja skal adgengi almennings ad inngardi fra
heildaryfirbragdi hverfis, gotumynd og gotulifi og skulu vera stadsettir i

. . a.m.k. premur hlidum |é8ar. Einnig skal tryggja adgengi ad gardrymi i
gédum tengslum vid inngarda, gonguleidir og/eda torg/almenningsrymi.
hverju og einu husi. Uppfylla skal kr6fur um algilda honnun
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og leitast vid ad hafa preplaust adgengi fyrir gangandi vegfarendur inn i

inngarda 4 sem flestum stodum.

Skyringarmynd. Opinn reitur sem tryggir flaedi og tengingar vié adliggjandi svaedi

4.4.9 Svalir, svalagangar og skyggni

Heimilt er ad hafa inndregnar, half inndregnar og Utbyggdar svalir ofar
jardhaedar. i rofum milli hasa skal lagmarksvegalengd milli svala og

hashlidar adliggjandi huss vera 7m. A 6dru leyti mega svalir og skyggni

A

na 2 m ut fyrir byggingareit ad uppfylltum skilyréum um birtugeedi ibuda
sbr. kafla 4.4.2.

Ut 4 méti Storhofda mega svalir standa 0,8 m Ut fyrir [6damork ofan

jar6haedar. Lagmarkshad peirra fra jordu verdur 4,5 m.

4.4.10 Skilti

Skilti eru adeins leyfd a fyrstu haed atvinnuhusnaedis. Merkingum og
skiltum skal stillt i hof og skal vid honnun peirra geeta pess ad pau séu ekki
truflandi vegna steerdar, lysingar eda asyndar fyrir ibda i naerliggjandi

ibudum. Sja nanar i kafla 4.11 um ljdsvist.

4.4.11 Loftreesing

Huga skal ad lagnaleidum til utloftunnar, fra jardhaed par sem gert er rad
fyrir atvinnuhlsnadi og upp ur paki vegna mogulegrar starfsemi 4 liftima
byggingar. Utloftun lyktarmengunar skal dvallt vera fyrir ofan haesta
dvalarflot |66ar, p.m.t. pakgarda. Utanaliggjandi ror og stokkar sem ekki
falla ad heildarhénnun husa eru éheimil. Vid fragang loftraesibinadar a
paki skal taka tillit til mégulegra dvalarsveeda 4 pakgérdum. Gera skal
grein fyrir loftraesingu, lagnaleidum og 6llum synilegum bunadi i

byggingarleyfisumsdkn.
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Dvalarsvaedi

Al60: 2770m2 bakgardar: 650 m?
Samtals 3.420m2 (24% af byggingarmagni ofanjardar)

Skyringarmyndir. L66 M
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Byggingarreitir
Byggingarreitir eru rumir en grunnflotur bygginga
er akvedinn. Punkthus eru 20x20m ad hamarki og
stangir eru a8 hamarki 15m djtipar og 36m langar.

Solarstundir a dvalarsvaedi

[,

Svaedi sem na +5 timum af sol milli 8-17 pann 1. mai

A160: ca1.271m? / bakgardar: 650 m?
Samtals 1.921m? (56% af dvalarsvaedum)

A
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Kjallari
7.5600m2 a2 haedum / 139 staedi

Kantsvaedi
650 m?

-

]

Mégulegt svesdi 1130m? (16% af grunnfleti lodar)

b Baman |

Akstursleid neydarbila og djupg:
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4.5 Reitur L - Leik- og grunnskoli

o«

158

pe

— = —— LoSamérk

—— = —— Lodamérk

A

A168 L er gert rad fyrir leikskola og grunnskdla fyrir yngri deildir

grunnskdla sem mun pjéna borgarhlutanum 6llum. Skélalédin tengist

safnskdla eldri deilda @ svaedi 2B med samfelldu graenu svaedi medfram

Artinshofda. A graena svaedinu er nattdrustigur sem gegnir lykilhlutverki

fyrir gangandi og hjélandi vegfarendur til ad geta farid a8 milli skélana i

oruggu umhverfi an bilaumferdar. Nyta skal pakfleti ad hluta sem skélaléd,

og grédursvaedi. Pakform er frjalst.

Nordic

Lod L

Notkun: Skéla- og leikskélabygging asamt fristundarheimili
Had bygginga: 2-4 haedir og kjallari

Heildarsteerd |68ar: 13.032 m?

Hamarks byggingarmagn ofanjardar - A rymi: 8.000 m?
Hémarks byggingarmagn ofanjardar - B rymi: 720 m?
Hémarks byggingarmagn nedanjardar: 2.500 m?
Lagmarksfjoldi hjélasteeda 4 168: 183

Fjoldi bilastaeda a 168: 0. Heimilt er ad stadsetja bilastadi fyrir hreyfihamlada
4100 naest adalinngangi byggingar eda i gotu i samradi vid Reykjavikurborg.
Bilasteedi verda stadsett i borgarlandi og nalaagum bilakjollurum opnum
almenningi
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4.6 Reitur O1 - Dreifist6d

A

L6d 01

Notkun: Dreifistod rafmagns

Hamarkshad bygginga: 3,2 m

Heildarstaerd 168ar: 49 m? Sja nanar skilmalatéflu

Hamarks byggingarmagn ofanjardar — A+B rymi: 17 m?

Skilmalar:

Vanda skal utfeerslu og skal utlit taka tillit til bygginga i neerumhverfinu.

Fylgja skal skilmalum s.s. vardandi byggingarefni, pakform og fragang l6da.
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4.7 LO6dir

Leggja skal rika dherslu & asynd |68a og vandada lI6darhdnnun med tilliti
til fragangs, landmoétunar, vals & grédri og samspil dlikra ryma. Rymin milli
husanna skulu bera med sér greent og manneskjulegt yfirbragd, stydja vid

virkan lifstil, félagslegt samneyti og baetta lydheilsu.

4.7.1 Fragangur l6da

Lédarhafi ber sjalfur dbyrgd @ ad framkveemdir og fragangur 168ar sinnar
sé i samraemi vid skilmala deiliskipulags, sampykktar teikningar og
hadartolur skv. maelibladi. Leggja skal I68ahonnun allra bygginga fyrir

byggingafulltria samhlida byggingarleyfisuppdrattum.

A adaluppdrattum skal syna skipulag |63ar pb.m.t. haedarlegu lands vid hus
og 4 lodamorkum, adkomuleidir, bilastaedi, trjagrodur, leik- og
dvalarsvaedi, djupgama, sorpgeymslur, sérafnotafleti, skjolveggi,
ofanvatnslausnir, bila- og hjolastadi, stodveggi, flda og annad sem

hénnudir og lI6darhafi telja mikilvaegt fyrir byggdina.

Lédaruppdrattur, unnin af landslagsarkitekt, sem synir skipulag og
honnun l6dar skal fylgja umsékn um byggingarleyfi. A |6daruppdraetti skal
m.a. koma fram: Hvernig unnid er med land adlégun/hadarmun, svo sem

hvort notast er vid stodveggi, yfirbordsfragangur |60ar, haedarsetningar

A

tegund grédurs, fragangur leiksvaedis, medhondlun yfirbords
bilageymslna og lysing ofanvatnslausna. Einnig skal gera grein fyrir
adkomu sjukrabila, sorpbila og slokkvibila. L66aruppdrattur er bindandi

fyrir endanlega utfeerslu l6dar.

Leik- og dvalarsvaedi purfa ad uppfylla kr6fur um algilda honnun og
adgengi fyrir alla, hafa skal til hlidsjénar Leiksvaedastefnu
Reykjavikurborgar. Visad er i honnunarhandbdk Ellidaarvogs —
Artinshoéfda vardandi fragang 163a. Einnig skal fara eftir leidbeiningum
Reykjavikurborgar; Almenningsrymi, opin sveedi, borgar- og hverfisgardar,

dvalar- og leiksvaedi og torg.

Gegndraepi 16da og grédurpekja. L6dir M og L eru Slikar. A 166 M eru
900 m? af gegndraepu yfirbordi. Innan pess veda Utfaerdir regngardar,
gréodursveedi med beina tengingu vid jardveg. Ofan a bilakjallara verdur

60% lagmarksgrodurpekja (sja nanar i kafla 4.7.3.1).

L&A L er skélaléd sem bydur upp 4 fidlbreyttari lausnir er vardar
gegndraepi og grédurpekju og tengist graenu samfelldu svaedi undir
hofdanum. Nanar verdur fjallad um hvora 160 fyrir sig hér nedar. Visad er i
kafla 4.9 vardandi ofanvatnslausnir og kafla 4.13 vardandi landmétun,

efnistoku og efnislosun.
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4.7.2 Sameiginleg leik- og dvalarsveaedi Fylgja skal reglugerd 1025/2022 (eda sidari utgafu) um 6ryggi
Gera skal rad fyrir sameiginlegum leik- og dvalarsvaedum innan 163a og er leikvallataekja og leiksvaeda og eftirlit med peim. Leiktaeki purfa ad
Gtfzersla & abyrgd I63arhafa. Huga ber ad bvi ad 4synd og honnun allra uppfylla krdfur i std8lum (ST En 1176 og [ST En 1177.
sameiginlegra leik- og dvalarsveeda sé vondud og yti m.a. undir —
oryggistilfinningu og jakveeda upplifun gesta og gangandi. Mikilveegt er ad

leik- og dvalarsveedi séu stadsett med tilliti til rikjandi vindatta, skjols og

solar. Framkvaemdaradili skal gera rad fyrir fostum leiktaekjum, bekkjum

0.p.h. adst6du svo iblar og gestir geti notid samveru og leik utandyra.

Leiksvaedi skal stadsetja i inngardi |6dar og 4 skolaldéd og vera adgengileg

Ollum. Huga parf ad greidum adgangi barna ad leiksveedum og Oryggi
leiksvaeda gagnvart umferd. Helmingur leik- og dvalarsvaedis parf ad geta ]

notid sélar ad lagmarki i 5 kIst. pann 1. mai (milli kl. 09 til 17).

2 AUTODESK Forma F = Ground Geometry

1 AUTODESK Forma Groand '

9y BN . Skyringarmyndir. Sélarstundir
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473 LodM

Forgardar. Kvod er um forgarda a voldum stodum. Hlutverk peirra er ad
bua til adgreiningu milli goturymis og ibuida 4 jar6haed par sem ekki er
sérnotareitur. Kvod er um grédur i forgérdum til pess ad milda asynd
goturymis og fela mogulegan haedarmun milli jardhaedar og gotu eftir
adstaeedum. Kv6d um forgard/regngard er synd a deiliskipulagsuppdraetti.
Heimilt er ad vikja fra kvod um forgard/regngard i stad sérnotareits og

skal pa uppfylla skilmala um sérafnotareiti sbr. eftirfarandi.
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Skyringamynd. Sameiginleg leik og dvalarsvaedi

A

Sérafnotareitir. (budum 4 jardhaed skal fylgja sérafnotaréttur sem hluti af
160 til ad tryggja naedi. Steerd og afmorkun peirra skal taka mid af hénnun
bygginga, afstodu peirra 4 160 og vera hluti af honnun og fragangi
byggingar. Staerd sérnotareita skal a.m.k. samsvara svalastaerd efri hada

en ma almennt na ad hamarki 2 m fra atvegg byggingar.

Ekki er heimilt ad girda sérafnotaflot/forgard fra inngardi eda borgarlandi
nema med grodurkeri eda bekk, allt ad 0,6 m haum. Hinsvegar er heimilt
ad reisa skjolveggi pvert a hushlid, milli sérafnotareita, ad hamarki 1,5 m
had (sja nanar um skjolveggi hér nedar). Gera skal rad fyrir
gongutengingu fra sérafnotafleti og Ut 4 sameiginlega 168 eda borgarland.
Ef sérafnotaflotur eru svalir nokkrum prepum yfir jardhaed skal tengja peer
[68inni med prepum. Gera skal grein fyrir og syna sérafnotafleti i

fyrirspurnarerindi og i byggingarleyfisumsdkn.

Skjolveggir. Byggingar skulu hannadar med skjéolmyndun i huga og
skjélveggir skulu vera hluti hénnunar bygginga. Skjdlveggi skal syna a
adaluppdrattum og skulu skjdlveggir samofnir heildarutliti viokomandi
hass og pa einungis fra 2 hlidum, p.e. hlidum sem snuda ad adliggjandi
sérafnotaflotum og/eda hornrétt a bygginguna. Skjolveggir mega ekki nda
lengra Ut en sem nemur ystu brin svala vidkomandi huss. Ef ekki eru

svalir 4 viokomandi hushlid mega skjélveggir ad hamarki na 1,8 m at fra
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hashlid. Skjélveggir mega ad hamarki vera 1,5 m hair. Utlit og efnisval
allra skjélveggja @ milli sérafnotareita somu byggingar skal samraema og

laga ad utliti og yfirbordsfragangi byggingar.

Adgengi ofan i bilakjallara. A 163inni er gert rad fyrir stigahusi fyrir midju
inngards. Zskilegt er ad nyta mannvirkid i tengslum vid

inngard/dvalarsvaedi svo pad hafi fjdlbreytta notkun s.s. skjol, bekkir eda
annad sem nytist iblum og gestum. Skal utlit og efnisnotkun vera vandad

og i samraemi vid heildaruatlit bygginga og inngards.

4.7.3.1 Bilakjallarar

Innkeyrsla og skdbraut. Stadsetning innkeyrslu inn i bilakjallara er synd a
deiliskipulagsuppdraetti og 4 skyringauppdreetti og er leidbeinandi en
bindandi vid pa gotuhlid par sem innkeyrslan er synd. Skabraut nidur i
bilakjallara skal vera undir husi, lokud og falla inn i form byggingar. Gerd er
krafa um innkeyrsludyr @ hishlié framan vid skabraut nidur i bilakjallara.
Jafnframt skal huga ad 6ryggi og tryggja sjonlinur vid innkeyrslu
bilakjallara. Innkeyrsludyr skulu vera billengd fra gangstétt og tryggja skal

Oryggi gangandi og hjolandi eftir fremsta megni.

Adstada i bilakjallara. Gera skal rad fyrir adst6du til rafhledslu i

bilakjollurum i samraemi vid kréfur byggingareglugerdar. Vid hénnun og

A

utfaerslu a bilakjallara skal uppfylla kr6fur um algilda honnun og adgengi
fyrir alla. Fjoldi og gerd bilasteeda fyrir hreyfihamlada skal vera skv.

byggingarreglugerd sem hlutfall heildarfjélda ibida 3 reit.

Ef pvottaadstada fyrir bila verdur sett upp i bilakjollurum skal fullnaegjandi
mengunarvarnarbudnadur til stadar. Bunadurinn parf ad uppfylla stadla par
um sbr. vidauka Il i reglugerd nr. 884/2017 um varnir gegn oliumengun fra

starfsemi a landi.

bok bilakjallara. Bilakjallarar skulu Utfaerdir pannig ad peir taki mid af
ofanvatnslausnum sja ndnar kafla 4.9. Auk ofanvatnslausna skal gera rad
fyrir ad pok bilakjallara i inngérdum nytist sem Utivistar- og dvalarsvaedi
fyrir ibla og gesti og skulu pakin yfirbordsefnum s.s. grastorfi, hellum, eda

trépollum og fallvarnarnefni vid leikteeki.

pak bilakjallara sem naer inn i inngard skal vera med ad minnsta kosti 60%

grédurpekju. Grédurpekjan skal mida vid eftirfarandi jardvegspykkt:

- 20% med ad lagmarki 60 cm jardvegspykkt
- 80% med ad lagmarki 30 cm jardvegspykkt

Huga parf pvi ad 12% pakflatar bilakjallara geti borid 60 cm jardvegspykkt
fyrir runnagrédur og minni tré, t.d. i grédurkerjum sem geta nad 30 cm

upp fyrir gélfhaed adliggjandi ibudar.
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4.7.3.2 Sorphirda

Djupgamar. Sorpflokkun og hirda urgangs fra heimilum utfaerd med
djupgamum. Djupgamar verda stadsettir innan l6dar og er stadsetning

beirra & deiliskipulagsuppdreetti leidbeinandi.

Utfeersla djupgama skal koma fram & adaluppdrattum og par skal koma
fram utlistun 4 hvada husnaedi hver djupgamaeining muni koma til med
ad pjonusta og fjoldi ibuda & bak vid hverja djupgdmaeiningu. Adgengi fra
adliggjandi gotu skal vera greitt. Djupgdmar skulu uppfylla kréfur iST-
EN13071 og vera adgangsstyrdir.

Hafa skal samrad vid Skrifstofu umhverfisgaeda hja Umhverfis- og
skipulagssvidi Reykjavikurborgar vardandi utfaerslu djupgdma. Tryggja skal
ad naegt rymi verdi til stadar fyrir sorphirdubil pannig ad hann standi ekki
Ut 4 gangstétt. Gera skal rad fyrir vidunandi beygjuradiusum og landhalla
a athafnasvaedi hirdubils. Jafnframt skal akstursleid ad djupgamum pola
25 tonna bil. Skrifstofa umhverfisgeeda leggur dherslu a ad endanleg
utfaersla Urgangslausnanna verdi unnin i samraemi vié Hénnunarvidmid

um urgangslausnir vid ibudarhusnaedi i Reykjavik?.

2 Hénnunarvidmid um drgangslausnir vid ibudarhdsnaedi i Reykjavik. 2019.
https://fundur.reykjavik.is/sites/default/files/agenda-items/honnunarvidmid.pdf

A

Urgangur fra atvinnuhtsnaedi. Vid allt atvinnuhisnaedi 4
deiliskipulagssveedinu skal gera rad fyrir sorpgeymslum i samraemi vid
fyrirhugadan rekstur. Sorpgeymslur atvinnuhusnadis skulu vera innan
byggingareits og i aflokudum rymum sem skulu innbyggdar i byggingar.
Sorpgeymslur skulu rima neaegilegan fjolda flokkunarilata sbr.
lagmarkskrofur i rg. 803/2023 um medhondlun Grgangs og adstadan parf
ad vera rumgdd til flokkunar a Urgangi og til ad pjonustuadili geti athafnad
sig vid teemingu. Rekstraradilar atvinnuhuisnaedis bera dbyrgd a eigin

sorphirdu og skulu tryggja sér pjonustu videigandi sorphirdufyrirtaekis.

474 Lod L — Skolalod

Grunn- og leikskélalddir i hverfinu gegna margpaettu hlutverki. Huga skal
ad pvi ad a skélalédum verdi skopud 6rvandi leikadstada sem nytist

ibdum allan arsins hring.

4.7.5 Adgengi slokkvilids og neydarbila

Vid hénnun bygginga og |60a skal gera rad fyrir adgengi slokkvilids og
neydarbila. Sérstaklega skal gera grein fyrir bjérgunarsveedi umhverfis paer

byggingar sem eru harri en 4 hadir. Svadin skulu Utfserd pannig
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ad korfubilar slokkvilids eigi greida adkomu ad peim og halli 8 peim skal
samramast kréfum SHS. Taka skal tillit til adkomu slokkvilids vid hdnnun
inngarda par sem bjorgunarsvaeda er porf. Pa purfa bjérgunarsveedin ad
bola pad alag sem veenta ma fra bjérgunartaekjum, s.s. punktdlag fra
undirstodum korfubils. Gera skal grein fyrir adkomu slokkvilids og

neydarbila i byggingarleyfisumsdokn.

4.8 Almennings- og dvalarsvadi i borgarlandi

Logd er dhersla a ad heildaryfirbragd almenningsryma i hverfinu 6llu
tvinnist saman i heildstaeda mynd og ad samfella sé a milli gbtugagna,
yfirbordsefna og lysingar. Nyta skal yfirbordsefni, gétugdgn og lysingu til

ad styrkja rymiskennd, stadaranda og skynjun umhverfis.

Tryggja parf gott samspil bygginga og almenningsryma, fjolbreytni og
gaedi dvalarsveeda og sameiginlegra iveruryma dsamt gédum tengingum
vid nzerliggjandi nattdru. Einnig skal 10gd ahersla 4 6ryggi gangandi
vegfarenda med gédum stigatengingum og éruggum pverunum,

sérstaklega i tengslum vid skoéla og leikskola.

Vid honnun borgarlands skal forgangsrada pldssi i samraemi vid
samgongupiramida i AR 2040. Leidarljés ur Adalskipulagi Reykjavikur sem

huga parf ad er ad helmingur leiksvaedis barna og 6nnur dvalarsvaedi

A

utandyra, innan I6da sem og a sameiginlegum svaedum, geti notid sdlar

ad lagmarki i 5 klukkustundir pann 1. mai (milli kl. 09 til 17).

Honnun og Utfaersla skal taka mid af blagreenum ofanvatnslausnum,
grodurpekju, liffreedilegri fjolbreytni og uppfylla kréfur um algilda hénnun

og adgengi fyrir alla og falla vel ad Leiksvaedastefnu Reykjavikurborgar.

Visad er til Honnunarhandbdkar Ellidaarvogs Artinshofda hvad vardar
utfeerslur almenningsryma, gatna, stiga og opinna svae0a sem eru i eigu
og umsjén Reykjavikurborgar. Einnig skal fara eftir leiébeiningum
Reykjavikurborgar; Almenningsrymi, opin sveedi, borgar- og hverfisgardar,
dvalar- og leiksveedi og torg. Fylgja skal reglugerd 1025/2022 (eda sidari
utgafu) um oryggi leikvallateekja og leiksveeda og eftirlit med peim.

Leiktaeki purfa ad uppfylla krofur i stodlum (ST En 1176 og IST En 1177.

49 Medhondlun ofanvatns

A svaedinu er gert rad fyrir blagraenum ofanvatnslausnum. Megintilgangur
blagraenna ofanvatnslausna er ad likja eftir nattdrulegum ferlum
regnvatns. Hlutverk peirra er pvi margpaett s.s. medhoéndlun @ mengun
ofanvatns, haegja a rennsli og létta pannig a veitukerfinu og draga ur

flédahaettu. Auk pess stydja blagraenar ofanvatnslausnir vid liffreedilegan
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fiolbreytileika, hlda ad vistkerfum borgarinnar, gledja augad og audga

umhverfid sem og studla ad sjalfbaerum vatnsbuskap i heild.

Allt uppbyggingarsvaedid vid Artinshofda og Ellidaarvog, gotur,
almenningsrymi og 168ir er metid sem ein heild pegar kemur ad honnun
og utfeerslu ofanvatnslausna. beer fléttast inn i hénnun allra mannvirkja,
b.e. byggingar Utfeerslu I63a. Utfaerslur 4 ofanvatnslausnum eru einnig ein
af forsendunum vid hénnun gatnarymis, stiga og almenningsryma og eru

nanar Utfeerdar i peirri honnun.

Samkvaemt adferdafraedi blagraenna ofanvatnslausna er ofanvatn
medhoéndlad med fjolbreyttum heetti i kedju svaeda adur en pad er leitt i

vidtaka. Ofanvatnskedjunni er skipt i prja meginhlekki:

¢ Hlekkur 1 - medhondlun innan I6dar. L&dir skulu vera hannadar med
pad ad markmidi ad regngardar, grédurpok og onnur grédurpekja sé nytt
til pess ad lagmarka magn ofanvatns sem rennur af yfirbordi I68a
Almennt fa 16dir eina heimadatengingu sem tekur vid yfirfalli steerri
rigningarvidburda Sja nanari umfjéllun um grédurpekju og lagmarks

jardvegspykkt ofan 4 pakplétum bilakjallara i kafla 4.7.3.1

e Hlekkur 2 - innan hverfis. Hreinsun ofanvatns frd gétum og
gangstéttum fer fram i tvenns konar blagraenum ofanvatnslausnum
stadsettum i géturyminu, regnbedum og ofanvatnsrdsum. Sja undirkafla

4.9.1

A

e Hlekkur 3 - i jadri byggdarinnar. Ofanvatn dr regnvatnskerfum fra efri
byggdum, Artiinshofda og Arttnsholt, er leitt | kedju af ofanvatns-
tjidrnum i greenum geira undir Artinshéfda. badan er regnvatn &

endanum leitt ut i Ellidaar og Ellidavog.

A svaedi 2C er gert rad fyrir blagreenum ofanvatnslausnum i samraemi vid
framangreint, 4 I6dum og i gdturymi. Einnig er votlendi undir Artinshofda
sem neer til svaedis 2C og fellur undir hlekk 3. Votlendid er einskonar kedja
af ofanvatnstjornum og tekur vid ofanvatni fra regnvatnskerfum i efri
byggdum Artinshofda. bvi skal sérstaklega huga ad adkomu ad
vatnsyfirbordi og sja til pess ad 6ryggi vegfarenda og barna sé i havegum

haft vid hénnun og utfeerslu 4 settjérnum.

Mikilveegt er ad ofanvatnslausnir verdi hannadar og byggdar adur en
uppbygging svaedisins hefst par sem regnvatnslagnir og ndverandi

settjarnir sem taka vid pessu ofanvatni eru i uppnami @ framkveemdatima.

Notast skal vid drog ad leidbeiningum Orkuveitu Reykjavikur um settjarnir
og midlunartjarnir vid honnun 3 settjornum. Einnig skal stydjast vid
frumaaetlun um medhondlun ofanvatns fyrir Rammaskipulag Artunshofda

og Ellidaarvogs.
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4.9.1 Regngardar og adrar ofanvatnslausnir

Regngardar. Regnvatn getur studlad ad fjolskridugu og dhugaverdu
umhverfi fyrir iblda og skapad ny kjorsvaedi fyrir lifverur. Innan hverrar
|6dar skal vera regngardur. Regngardur er grodursvaedi med tengingu vid
jardveg p.e.a.s. ekki ofan & égegndreepu yfirbordi eins og pokum eda
bilakjollurum. Stadsetning regngarda er leidbeinandi a

deiliskipulagsuppdraetti.

Landmotun og grédur i regngérdum og mideyjum tekur mid af islenskum
adstaedum og alagi fra 6hreinindum fra gétum, salti og snjé og getur verid

blanda af mol, steinum, har6gerum fjélaerum pléontum, runnum og trjam.

Mida skal vid ad fyrstu 5mm af afrennsli fra gotum, gangstigum og 68rum
hordum flotum séu leiddir i regnbed og ofanvatnsrasir. Staerri
urkomuvidburdir eru leiddir i regnvatnslagnir sem eru lagdar i helstu goétur

svaedisins.

Regnbed: Regnbed er tegund af regngardi. Er pad stadsett med jofnu
millibili  lagpunktum i géturymum og safna yfirbordsvatni sem siast i
gegnum grodur og sandlog nidur i jardveg eda i drenrdr sem er tengt i
brunn. Brunnurinn er svo einnig med yfirfalli sem er tengt vid

ofanvatnslogn i gotu og tekur vid staerri Urkomuvidburdum.

A

Ofanvatnsrasir: grédurrasir/daeldir medfram langhalla gatna, i middeilum
eda nedan vid pverhalla gatnasnida. Afrennsli af gotum er hleyptinn i
ofanvatnsrdsirnar i nidurfelldum kantsteini og rennur a yfirbordi og siast i
gegnum grédur eda nidur i jardveg par sem vatn hreinsast adur pvi er

hleypt i vidtaka eda naesta hlekk i ofanvatnskedjunni.

bakfletir. bakfletir bygginga paktir grédri geta gegnt mikilveegu hlutverki i
kedju ofanvatnslausna, geta stutt vid lifriki og aukid umhverfisgeedi
samhlida pvi ad fegra dsynd hverfisins. Graen pok, gras og plontur virka
sem svampur i rigningu og draga ur dlagi 4 regnvatnskerfi. Grodurpekja a

baki getur safnad allt ad 90% pess vatns sem lendir & pvi.

« o
»«"1»"")

Skyringamynd. bakfletir
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4.10 Samgoéngur

L6gd er ahersla 4 borgarmidad gatnakerfi og vistveenar samgongur i
samgongukerfi Artinshofda vid Ellidadrvog. Borgarlinan mun liggja
medfram sveedi 2C og tryggja adgengilegar og areidanlegar
almenningssamgongur fyrir skipulagssvaedid. Umferd gangandi og
hjolandi er jafnframt i forgangi en mismunandi stigar fléttast inn a reitinn
og tengja hann vid adliggjandi Gtivistar- og ibudarsvaedi, Artunshofda,

Ellidadrvog, Grafarvog, Ellidaardal og Vogabyggd.

Goturymi svaedisins skal vera adladandi, 6ruggt og pjéna ollum
ferdamatum. barfir gangandi og hjolandi vegfarenda eru settar i forgang

vid honnun gatna med aherslu a 6ryggi og adgengi fyrir alla.

Mikilvaegt er ad gotur hverfisins séu vistlegar og grodurseelar. Grédurbelti
verda med markvissu millibili milli ad hamarki 3-4 bilastaeda i r6d, og
munu nytast til medhoéndlunar ofanvatns sja kafla 4.9. Gotutrjam og
blagreenum ofanvatnslausnum er ztlad ad vera lidur i ad skapa adladandi

goétumyndir.

3 Skipulagsstofnun og SSH. 2023. Mannlif byggd og baejarrymi. Sétt af:
https://www.ssh.is/static/files/frettir/2024/mannlifbyggdogbaejarrymi.pdf

A

4.10.1 Gatnakerfi

A reit 2C ma finna 6lik géturymi.

Skdlagata. Ny gata skilur ad skolaléd L og ibudarléd M. Gatan er
einskonar skélagata og er tvistefna fra Stérhofda og inn ad skélanum. Hun
breytist i einstefnu vistgdtu vid sndningsdsinn par sem gegndraept
hellulagt yfirbord tekur vid og akrein ekki afmorkud. Hér er att vid

vistgotu i samraemi vid skilgreiningu SSH & vistgétum:

Vistgotur eru gjarnan hagnyttar innan ibGdargatna eda péttrar blandadrar
byggdar, par sem atlunin er ad heimila akandi umferd an pess ad hvetja til
hennar. Um vistgotu ber ad aka haegt og eigi hradar en 15 km 4 kist. Heimilt er
ad dveljast og vera ad leik a vistgdtu, og ma utfaera géturymi svo allir fer6amatar
deili pvi. Til ad svo geti ordid parf gatnahdnnun ad fyrirbyggja hradakstur
okumanna og tryggja forgang gangandi notenda, til daeemis med prengingum,
beygjum, gréfu yfirbordsefni eda med pvi ad fyrirbyggja gegnumakstur.

Okutaekjum er éheimilt ad leggja i vistgdtu nema a sérmerktum staedum.3

Til sudurs tengist vistgatan graena natturustignum (sja kafla 4.10.2) og
verdur pannig hluti af umhverfinu og audveldar adgengi, 6ryggi og leik &

svaedinu.
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bess skal geett ad stdrir bilar, svo sem rutur og straetisvagnar, hafi greidan
adgang ad skéla sem og naegt rymi til ad beygja fyrir horn i sud-austur
horni l68ar M. Yfirbordefni a vistgotu skal jafnt mida vid ad pola umferd

steerri 6kutaekja.
Akfeer stigur. | gegnum 168 M er akfeer stigur, eingdngu fyrir neydarbila.

bPérdarho6fdi verdur hiisagata med haegari bilaumferd, bilastaedum i gotu
bar sem peim verdur vidkomid, trjagrddri og gangstéttum naest

byggingum.

Utfeerslur og honnun. Hafa skal eftirfarandi atridi i huga vid hénnun og

utfeerslu gatna:

e Oll helstu gatnamét verda upphaekkud og med 68ru efni en
goturnar sjalfar. bad audveldar pverun gangandi og hjélandi auk

pess sem pad laekkar aksturshrada.
e Reetur og krénur trjaa skulu fa fullnaegjandi plass i goturyminu.

e Nota skal lysingu vid gétur sem veitir vegfarendum
oryggistilfinningu, um leid og ljosmengun er haldid i lagmarki.

Byggt skal & vidmidum sem gefin eru upp i kafla 4.11 um ljdsvist.

A

e Svaedi fyrir vorumottoku og aGkomu sorphirdubila skal atfeera
med peim haetti ad 6ryggi vegfarenda sé tryggt og ad athafna- og
snuningssvaedi storra 6kutaekja pveri ekki eda samnyti gongu- og
hjélaleidir. Athafna- og snuningssvaedi storra okuteaekja skal ekki

vera inni a bilastaedum.

4.10.2 Stigakerfi

[ hverfinu er gert rad fyrir péttu neti fjdlbreyttra géngu- og hjélastiga.
Gongu- og hjdlatengingar innan hverfis munu bjéda upp a stystu leid a
milli stada til ad hvetja til notkunar virkra ferdamata. Adgreindur
hjélastigur verdur medfram Borgarlinu/Storhofda (utan svaedis 2C).
Nakvaem lega stiga a deiliskipulagsuppdraetti er leidbeinandi og verdur

utfeerd nanar 4 honnunarstigi.

Natturuleid er gongutenging sem fléttast umhverfis votlendi og graen
svadi i hverfinu. Natturuleidin liggur medfram jadri svaedis 2C og tengist
00rum adliggjandi skipulagssvaedum. Votlendis- og grodursvaedi verda
Utfeerd milli stiga samkvaemt Honnunarhandbok Ellidadrvogs Artinshofda

og i samradi vid Reykjavikurborg og Veitur.

Utfeersla og honnun stiga. Vid honnun stiga skal tekid mid af algildri

honnun, par sem pvi verdur komid vid skal halli génguleida ekki vera meiri
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en 5%. Til ad tryggja oryggi vegfarenda skulu stigar sem ekki eru vié
upplystar gotur hafa sérstaka lysingu. AGkoma stdérra bila ad

vorumottokum skal ekki deila rymi med hjdla- og gonguleidum.

4.10.3 Bilasteedi

Gotustaedi i borgarlandi verda i eigu Reykjavikurborgar og eru pau staedi
til sameiginlegra afnota fyrir allt hverfid. Gert er rad fyrir ad bilasteedi vid
gotur geti ordid gjaldskyld. Pau eru hugsud sem almenn bilastzadi

vidskiptavina, gesta og ibua hverfisins.

Bilastaedi vid gotu skulu vera med gegndraepu yfirbordi, t.d. hellulogn eda
grassteini eda 6rdum slitsterkum, hripandi einingum. bar sem gert er rad
fyrir bilstaeedum fyrir hreyfihamlada ma nota annad yfirbordsefni. Pé ma
ekki nota moél eda annad yfirbordsefni par sem haetta er 8 ad félk hrasi
eda ad dreifist um akbrautir og bilasteedi. Grodurbelti verda i regnkdssum
med markvissu millibili milli bilastaeda og munu nytast til medhondlunar

ofanvatns (sbr. kafli 4.9).

Oheimilt er ad sérmerkja gotustaedi nema bilastaedi fyrir hreyfihamlada
Oheimilt er ad sérmerkja bilastaedi i gétu dkvednum 168um eda
fasteignum. Adkoma stérra bila ad vorumattékum skal ekki vera um

bilastaedi.

A

Fjoldi bilastaeda. | samgdngumati Ellidadrvogur - Artinshéfdi (mars 2021)
eru sett viomid um bilastaedi per ibud i samraemi vio Bila- og
hjélastaedastefnu Reykjavikur og aherslur ar Adalskipulagi Reykjavikur.

Almennt er stefnt ad pvi ad draga Ur vaegi og fyrirferd einkabila i hverfinu.

Fjoldi og gerd bilasteeda fyrir hreyfihamlada skal vera skv.

byggingarreglugerd sem hlutfall heildarfjolda ibuda a viockomandi reit.

4.10.4 Hjodlasteedi, hjolskyli og hjolageymsilur

A svaedi 2C skal gera rad fyrir adgengilegum hjélastaedum og

hjélageymslum.

Hjdlageymslur a 166 M. Gera skal rad fyrir ad um 90% hjolasteeda sé |
laestu rymi (langtimastaedi) og ad um 10% staeda sé stadsett naerri

inngangi fyrir gesti (skammtimastaedi).

Meirihluta hjolastaeda skal stadsetja 4 jardhaed bygginga. Hjdlageymslur i
byggingum skulu vera innan byggingareits. Ekki er heimilt ad reisa
smahysi 4 168. Hjélaskyli skulu vel stadsett innan |6dar og vera synileg fra

adkomu og adliggjandi byggingum.

42

Nordic
Office of
Architecture



Utfaersla og honnun. Hjolastaedi skulu vera drugg, ad steerstum hluta yfir-
/innbyggd, njéta gddrar lysingar og vera sem naest inngangi bygginga eda
innan bygginga. Hjdlaskyli og hjélastandar skulu vera kyrfilega fest vid
varanlega byggingarhluta eda steypt yfirbord. Adgengi ad hjélum innan
skylis og milli hjélastanda skal vera gott og audvelt ad sakja hvert og eitt

hjol. Gera skal rad fyrir adstodu til rafhledslu i hjélageymslum.

411 Ljosvist

Nalgast skal lysingu & heildraenan hatt svo hun sé i samhengi vid umhverfi
sitt og virki sem sampaettandi pattur i naeturdsynd byggdarinnar.
Skipulagsvaedid fellur i sveedisflokk E3 sem medalupplyst svaedi i uthverfi.
Verkis hefur unnid lysingaraaetlun fyrir myrkurgaedi i hverfinu, dagsett

september 2021. Einnig skal stydjast vid ljosvistarstefnu Reykjavikur.

Framhlidar husa. Utanhusslysing husa skal vera latlaus, ébein og
glyjulaus, med afskermudum ldmpum. Lysing & framhlidar hdsa og adrar

utstillingar skal vera i samraemi vid svaedisflokkunina CIE-S-015:2005.

Skilti Skiltaflétur hvers atvinnuhlsnaedis ma ad hdmarki vera 2m?.
Blikkandi ljésaskilti, LED skjair og/eda baklyst skilti bjartari en videigandi

ljémi svaedisins eru dheimil, sja stadal CIE-S-015:2005.

A

Gotulysing. Evrépustadlarédin IST-EN 13021 1-5:2014/15 skal notud sem
grunnvidmid vid flokkun gotulysingar. Hins vegar skal lysing fyrir gangandi
og hjolandi vegfarendur vera ad minnsta kosti jafnmikil eda meirien a

adliggjandi samsida vegum i samrami vid Ljdsvistastefnu Reykjavikur.

Onnur Gtilysing. Notast skal vid Evrépustadalinn [ST-EN 12464-2:2014 fyrir
utanhusslysingu sem grunnvidmid fyrir alla adra utilysingu. Opin svaedi
eins og t.d. torg, stigar og graen svaedi bjéda uppa moguleika fyrir
skapandi lysingu sem haegt er ad nyta til ad auka umhverfisgaedi og gera

med pvi umhverfid adladandi fyrir ibda og adra vegfarendur.

Litarhitastig (CCT) er haegt ad nyta til ad greina a milli mismunandi svaeda
og stigskiptra gotutegunda. Almennt er maelt med 2700K, sem haefir

graenni honnun og ef draga skal akvedin sveedi fram skal notast vid 3000K
eda meira. Vidhafa skal géda litarendurgjof (CRI) sem er ad minnsta kosti

Ra70 eda heerri til ad tryggja fullnaegjandi sjénraen ahrif.
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4.12 Hljédvist

Med skipulagi sem setur velferd notenda i forgang er ytt undir ad heilsa og

Oryggi séu i forgrunni. Hluti pess er ad tryggja ad hljodvist svaedisins sé

naegjanlega god.

Fyrir liggur hljédvistarskyrsla COWI, Ellidadrvogur — Svaedi 2C Deiliskipulag
- Hljédvistarskyrsla dags. 10. april. 2026. bar reiknadist hljédstig undir
morkum & 168 M en vid skolaléd L reiknast hljédstig yfir skilgreindum
havadamorkum. bar sem utreikningar syna ad havadi fer yfir
vidmidunarmork er lagt til ad gerdar verdi videigandi rddstafanir 8 hisum,
likt og hljédgildrur o.p.h., pannig geedi innivistar séu tryggd. Hafa skal i
huga ad samkvaemt reglugerd 724/2008 ma havadi utan vid hidsvegg vera
meiri en uppgefid hamark ef tryggd er bein adfzersla utilofts um

hljédgildrur.

L6d M 4 svaedi 2C er a skilgreindu midsvaedi skv. adalskipulagi og par af
leidandi eru mork vegna umferdar 6kutaekja 65 LAeq samkveemt
reglugerd um havada nr. 724/2008. Samkvaemt hljédkorti uppfyllir
reiturinn viomid um hljodstig 8 midsveedi, par sem hljodstig fer ekki yfir
65 dB vid hushlidar, og ekki porf & sértaekum lausnum. [ inngardi myndast

jafnframt gott skjol frd umferdarhavada.

A

LoD L & svaedi 2C er a skilgreindu svaedi fyrir samfélagspjonustu skv.
adalskipulagi. Vidmidunarmork vegna umferdar okutaekja vio leik- og
grunnskéla eru 55 LAeq. Um havadamork vid leik- og grunnskdla gildir
einnig ad havadi utan vid hlisvegg ma vera meiri en uppgefid hamark ef
notadar eru hljédgildrur vid loftun samkveemt reglugerd 724,/2008. Vid
honnun skélans skal huga sérstaklega ad hljédvist med tilliti til
umferdarhavada upp vid Storhofda. A skdlaléd sunnan skdlahiss myndast

hinsvegar gott skjoél fyrir umfer6arhdavada.

Ellidaarvogur
Svaedi 2C - Deiliskipulag
HIjodstig fra umferd

Jafngildishljodstig
Leq [dB(A)]

Jafngildislinur syna hij6dstig i 2 m haed yfir jord
Tolur vid hishiidar syna heesta frisviosgildi dB(A)
Vi bé hishii0.

Forsendur

Fullbyggdur Artinshofdi. Aatiud umferd midast vio
forsendur seftar fram i umferdarspa

Merkingar & gotum syna okutzski
& solart (adu).

jsvegur. 80.000 okuteeki/sélarhring
Breidh 11.500 okuteki/solarhring
Bildshofoi 9.500 okuteeki/solarhring

Reiknad er med um 12,5% umferd pungra okuteekja
um Storhofda, 2-5% 4 06rum gotum.

COWI

Merkingar
Ibadarhas 4 skipulagssvendinu

[ skon

[] Advar byggingar

—— Vegir og stigar
Skipulagsreiturinn

bérdarhofoi

Skjaskot af hljédvistarkorti
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Almennt skal hafa pad ad leidarljési ad draga Ur havadamengun a 2C t.d.
med videigandi yfirbordsefnum, lagum aksturshrada og aherslu a

vistvaenar samgongur gangandi og hjélandi.

4.13 Landmétun, efnistaka og efnalosun

Uppgroftur skal lagmarkadur eins og haegt er. Nyta skal jardefni sem mest
innan svaedis eda sem naest upprunastad. Vid nytingu jardefna skal taka
tillit til eiginleika og gaeda peirra. T.d. ma nyta burdarhaft efni sem
burdarlag i vegagerd eda landfyllingu og raektanlegan 6mengadan jardveg
sem slikan par sem porf er 8 honum. Ekki er heimilt ad moka eda rydja

jardvegi ut fyrir [66amork eda raska meira landi en naudsyn krefur.

Logd er dhersla & ad synilegar jardmyndanir Artinshofda, sem
endurspegla jardsogu svaedisins, verdi vardveittar og ad utfaerslur

landmaétunar dragi fram jar6fraedi og natturuleg einkenni svaedisins.

Reynist vera mengadur jardvegur a |66um skipulagssvaedisins skal gera

videigandi radstafanir til hreinsunar.

4.14 Orka og audlindir

Umhverfis- og audlindastefna Adalskipulags Reykjavikur 2040 liggur til

grundvallar skipulagi Ellidaarvogs - Artinshofda. Eftirfarandi kemur fram i

A

stefnunni: ,Byggingar og 6nnur mannvirki eru vidamestu notendur
nattdrulegra audlinda og stér hluti losunar gréodurhusaloftegunda er fra
byggingum og framleidslu byggingarhluta. Val 4 byggingarefnum og
byggingartaeknilegum Utfaerslum getur studlad ad baettu visthzefi bygginga
og hverfa, baett heilsu ibla og aukid 6ryggi a byggingarstad. Val a
byggingarefnum 34 ad taka tillit til vistheefis og yta undir frampréun i

vistvaenni byggingarteekni.” (Reykjavik 2040).

Nidurrif mannvirkja er starfsleyfisskyld starfsemi hja Heilbrigdiseftirlit
Reykjavikur sbr. reglugerd nr. 830/2022. Gera skal grein fyrir flokkun og
medhondlun drgangs vid umsdkn um framkvaemdaleyfi. Endurnyta skal
bau byggingarefni og jardefni 8 sveedinu, sem mogulegt er ad endurnyta,
innan svaedis eda innan héfudborgarsvaedisins. T.d. ma endurnyta beaedi
steypubrot og malbik med takmorkunum sbr. leidbeiningar
Umhverfisstofnunar par ad Idtandi. Sé endurnyting ekki moéguleg skal

koma byggingarefnum i hef6bundinn farveg endurvinnslu.

Fyrir liggur Urgangsaaetlun fyrir Artinshofda (Verkis dags. 19.05.2021).
Fara skal eftir peim leidbeiningum sem settar eru fram {

urgangsaaetluninni vid medhondlun byggingardrgangs.
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4.15 Veitur og lagnir

Honnun og utfaersla a veitukerfum og fjarskiptalégnum verdur i hdndum
Veitna ohf. og annarra veitufyrirtaekja i samstarfi vid borgaryfirvold. Vid
honnun i gatnarymi parf ad samrama ad naegt plass sé fyrir veitukerfi, en
skerdi ekki trjagrédur vid gotur, blagraenar ofanvatnslausnir og
liffreedilega fjolbreytni. Helstu lagnaleidir fyrir veitur og fjarskipti eru i
gangstéttum og gotum. Huga parf sérstaklega ad vernd veitukerfa

medfram [63amorkum.

4.15.1 Fraveita — skoélpkerfi

Ny daelust6d fraveitu vid Ellidaarvog mun taka vid hlutverki ndverandi
deelustddvar vid Saevarhofda. Utbuin hefur verid 163 fyrir deelustédina
nyrst & skipulagssveedi Artinshofda Ellidaarvogs, Ut vid strond
Ellidadrvogs, nalaegt tengingu vid niverandi prystilogn undir Ellidadrnar.
Daelust6din verdur honnud, utfeerd og framkvaemd med umhverfis- og
Oryggissjonarmid i fyrirrimi og hun Utbuin neydaraflsst6d og tviskiptri préd
til pess lagmarka rekstrarstédvanir og neydarlosun um neydarutras sem
mun maeta krofum fraveitureglugerdarinnar. Midad er vid ad lagmarka
sjénraen ahrif af byggingunni og vid honnun verdur haft ad leidarljdsi ad

lata hana falla inn i umhverfid.

A

4.15.2 Vatnsveita

Ny stofnlégn vatnsveitu verda 16g0d i Storhofda og Seevarhofda sem mun
tengjast fyrirliggjandi adveitustofnum og pjona dreifikerfum 3
deiliskipulagssveedinu. Almennt er midad vid eitt inntak fyrir kalt
neysluvatn fyrir hverja 163. Akvérdun um stadsetningu og fjdlda inntaka &
160 er tekin @ honnunarstigi gatna- og veitukerfa. Ndkveem stadsetning og
fjoldi munu koma fram a 16darbl6dum. Inntaksrymi vatns- og hitaveitu a

byggingarreitum skulu vera vid Utvegg, gotumegin og 4 jardhaed.

4.15.3 Hitaveita

Nyjar stofnlagnir hitaveitu verda lagdir i Stérh6féa og Seevarhofda sem
munu tengjast fyrirliggjandi adveitustofnum og pjona dreifikerfum 3
deiliskipulagssvaedinu. Tvofalt dreifikerfi hitaveitu verdur lagt i allar gétur
og varmi i bakras hitaveitu endurnyttur a sjalfbaeran mata. Inntaksrymi

vatns- og hitaveitu a byggingarreitum skulu vera vid utvegg, gétumegin.

4.15.4 Rafmagn

Lagnir fyrir rafveitu og fjarskipti eru i gangstéttum. Almennt er midad vid
eina heimtaug fyrir rafmagn fyrir hverja 168. Akvordun um stadsetningu og
fiolda heimtauga 4 163 er tekin & honnunarstigi gatna- og veitukerfis.
Nakvaem stadsetning og fiéldi munu koma fram & 16darblédum. [ 6llum
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bilageymslum skal vera adgangur ad rafhledslukerfi fyrir rafbila og vid
honnun bilgeymslina parf ad gera rad fyrir plassi fyrir hledslubidnad.
Utfeaerslur skulu vera samkvaemt algildri hénnun. Jafnframt skal gera rad
fyrir ad haegt sé ad setja upp hledslubinad vid o6ll bilastaedi 4 yfirbordi.

Parf ad tryggja lagnaleidir og mogulegar tengingar vid 6ll bilastaedi.

4.15.4.1 Rafdreifikerfi

Leggja parf nytt dreifikerfi rafmagns innan skipulagssveedisins til ad
uppfylla megi markmid skipulagsins um ad i 6llum bilageymslum skuli vera
adgangur ad rafhledslukerfi og hledslubuinadi. Eins til ad haegt verdi ad

setja upp hledslubunad vid 6ll bilasteedi a yfirbordi.

4.15.4.2 Dreifistédvar rafmagns
Skipulagid gerir rad fyrir 1 nyrri dreifistéd rafmagns & reit 2C (168 01) og

afmarkar 16dir fyrir hana.

Stadsetning dreifistodvar er synd a deiliskipulagsuppdraetti og er
stadsetningar bindandi. Utfaersla og ndkvaem stadsetning dreifistodva skal

gerd i samradi vid Veitur ohf & hdnnunarstigi. Tryggja skal adgengi ad

A

dreifistodvum vegna reksturs og vidhalds. Dreifistodvar eru stadsettar a 1

haed/jardhad bygginga skulu vera adgengilegar fra gotu.

Utfeersla dreifistodva skal vera i samraemi vid heildarhénnun umhverfisins
sem peaer eru hluti af. Dreifistodvar skulu vera metnadarfullar byggingar og

honnun peirra skal taka mid af umhverfinu.
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5 Skilmalatafla

Hamarks byggingarmagn 16da er gefid upp i skilmalatoflu, asamt steerd 160a, haed husa, byggingarmagn og starfsemi, fjolda ibida og bilasteeda a viokomandi

160. Byggingarmagn ofanjardar er tilgreint sérstaklega fyrir A og B rymi. Hins vegar er byggingarmagn nedanjardar skilgreint fyrir A+B rymi og er par att vid

bilakjallara, geymslur og stodrymi. | skilmalum fyrir hverja 168 mé finna leidbeinandi Gtfaerslur, skyringarmyndir og skyringarsnid.

LoD STARD HADPIR IBUPIRA STARF- VAL- ARYMI B RYMI SAMTALS NHL KIALLARI  HEILD NHL FIOLDI BiLA- BiLA- HIOLA-
LOPAR  HUSA RYMI SEMI KVATT  HAMARK  HAMARK A+B OFAN- A+B A+B LOPA iBUPA STADI STADI STADI
(1) ARYMI ARYMI (SVALIR/ RYMI JARDAR RYMI RYMI HAMARK HAMARK SAM- LAGMARK
(2) (3) SKYGGNI) (4) (5) NYTING (6)
(5)
m? M2 m? M2 M2 M2 m? M2 m? FIOLDI FIOLDI FIOLDI FIOLDI
L 13.03 2-4 0 8.000 0 8.000 720 8.720 0,7 2.500 11.22 0,9 0 0 0 183
M 6.938 1-6 13.240 0 300 13.540 1.200 14.740 2,1 7.500 22.24 3,2 185 139 139 370
01 49 1 0 17 0 17 0 17 0,35 0 17 0,35 0 0 0 0
ALLS | 19.78 1 0.41 300 21.557 1.720 23.277 7.500 30.77 185 139 139 467
(1) Endanleg steerd 16da getur breyst vid gerd meeliblada
(2)  Verslun, pjonusta, skrifstofur, stofnanir og dnnur atvinnustarfsemi
(3) Notkunarflokkur er valkvaedur, ymist sem ibudir eda fyrir atvinnustarfsemi
(4) Séreignarkjallarar, bilakjallarar og opin bilastaedahus
(5) Heimildir i t&flu eiga vid bilastzedi innan 168a. Oll bilastaedi skulu vera samnytanleg og gert er
rad fyrir ad pau geti nyst skdlanum einnig. Auk pess er gert rad fyrir
gjaldskyldum staedum i gétum, sem samnytast fyrir allt hverfid,
s.s. fyrir gesti, gestastaedi fyrir hreyfihamlada og adgengi fyrir flutninga vid innganga husa
(6) Lagmarksfjoldi hjdlasteeda er reiknadur midad vid forsendur bila- og hjélastaedastefnu Rvk. 48

og er aeetladur Ut fra fullri nytingu byggingarheimilda.
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6 Mat a umhverfisahrifum

Vinna vid deiliskipulag 4 Artinshofda hefur haft pad ad leidarljési ad
draga ur mogulegum umhverfisadhrifum, likt og getid er i markmidum laga
um umhverfismat datlana nr. 105/2006. Verkis vann umhverfisskyrslu
fyrir svaedi 1 og 2 i heild sinni, Deiliskipulag Artinshéfda vid Ellidadrvog.
Svaedi 1 og 2. Umhverfisskyrsla, dagsett i mai 2021.

bar voru eftirtaldir umhverfispaettir metnir:
¢ Atvinna og samkeppnishafni

¢ Gadi byggdar og nyting lands

e Nattura, landslag og menningarminjar

e Lydheilsa og Oryggi

Heilt 4 litid er pad nidurstada umhverfisskyrslunnar ad ny byggd a
sveedinu muni almennt hafa verulega jakvaed eda jakvaed ahrif a
umhverfid. Uppbygging medfram fyrirhugadri Borgarlinu sé til pess fallin
ad efla og hafa jakvaed ahrif 4 atvinnulif og samkeppnishaefni. Borgarlinan
skapi jafnframt grundvoll fyrir verslun og pjonustu, vistvaenar

samgonguvenjur og pétta byggd. Nytist land pannig betur og efli gadi

A

byggdar. Slikt samgdngumidad skipulag hafi jafnframt jakvaed ahrif 4

markmid stjérnvalda i loftslagsmalum og losun grédurhusalofttegunda.

Mengadur jardvegur er & svadinu fra fyrri starfsemi en talid er ad
adgerdir i tengslum vid uppbyggingu og ahersla a sjalfbzerar
ofanvatnslausnir muni studla ad heilnaeemi umhverfisins. Einhver haetta er
talin & sjavarflédum og fl6dum i Ellidaam 4 svaedi 2. Einnig hefur
fyrirhugud landfylling 8 svaedi 2 fengid mat @ umhverfisadhrifum. Svaedi 2C
sem greinargerd pessi tekur til er utan ahrifasvaedis landfyllingar og fl6da.

Ahrif deiliskipulagsins & nattdru og menningarminjar eru talin éveruleg.

Ny uppbygging a sveedinu mun samkvaemt skyrslunni hafa jakvaed ahrif a
ly8heilsu og 6ryggi i ljosi pess ad gott adgengi er ad greenum svaedum.
Utfeersla 4 greenum svaedum er talin veita géda umgjord fyrir Utiveru,
hreyfingu og daglegt lif. Fyrrnefnd adhersla a sjalfbaerar samgongur, baett
hljédvist og sjalfbaerar ofanlausnir styrki einnig heilnaemi umhverfisins.

Einnig auki dherslan a graen sveedi liffraedilegan fjolbreytileika.

pegar umhverfisahrif deiliskipulagsvinnu a svaedinu voru metin var
nullkostur talinn hafa i heildina neikveed eda verulega neikvaed ahrif &
umhverfispaetti. Ad ébreyttu verdi ekki gerdar Urbaetur & asynd svaedis
eda a mengudum jardveg sem og ad atvinnulif, samkeppnishaefni eda

gaedi byggdar muni ekki aukast.
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COWIL
Ellidaarvogur — Svaedi 2C Deiliskipulag

1 Inngangur

Hér verdur greint fra helstu nidurstédum kortlagningar a umferdarhavada fyrir deiliskipulagstillégu
Norfic Office of Architecture af sveedi 2C & Artunshofda vid Ellidaarvog. Hljédvistarutreikningar
byggja a tillogum arkitekta dagsettum 06.03.2026.

Deiliskipulagssveedid afmarkast af Stérhoéféa (Deiliskipulagi Borgarlinu) til nordurs. Til austurs
afmarkast pad af skipulagssveedi 1 (og Breidhofda). Ad 6dru leyti afmarkast skipulagssvaedid i
gréfum drattum af ndverandi [68armorkum Pérdarhofda 4.

Sveedid skiptist i tvo reiti L og M asamt dreifistéd a reit O1. Reitur L er getladur fyrir grunnskola,
fristundastarf og leikskola. A reit M er gert rad fyrir filbylishisum & 1-6 hzedum med atvinnurymum
(verslun/pjonustu) a jaréhaedum medfram Borgarlinu (Stérhofda). Heimild er fyrir 1 haedar husi i
hasar6d sem snyr ad Storhéfda en skipulagsaform gera einnig rad fyrir ad pvi geeti verid sleppt.

Allar naverandi byggingar & skipulagsreitnum munu vikja.

Tillagan gerir rad fyrir ad halda naverandi graenu svaedi a reitnum, vikka pad enn frekar Ut og tengja
bad greenum samgdnguas i gegnum reitinn. Ahersla verdur & gangandi og hjélandi um reitinn.
Bilastaedi verda flest i bilastaedahusum, fa steedi verda a yfirbordi og i gétum.
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Mynd 1: Skyringaruppdrattur med deiliskipulagstillégu. Synir mérk skipulagssvaedisins og haedir husa. Teikning arkitekta
(Nordic Office of Architecture).
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COWIL
Ellidaarvogur — Svaedi 2C Deiliskipulag

2 Skipulagssvadid

Samkvaemt gildandi Adalskipulagi Reykjavikur 2040 er skipulagssveedid ad mestu skilgreint a
tvennan hatt. Vestari hluti svaedisins (reitur M) er skilgreint sem midsveedi M4. Skal par rimast
ibudarbyggd og blondud starfsemi, verslun og pjonusta. Austari hluti svaedisins (reitur L) er skilgreint
sem svaedi fyrir samfélagspjonustu S56 og er hugsad fyrir grunnskodla, leikskéla og adra
samfélagspjonustu. Austast a skipulagssvaedinu er svo opid svaedi, OP30, sja mynd 2.

Mynd 2: Samkvaemt Adalskipulagi er deiliskipulagsreiturinn ad mestu skilgreindur sem midsveedi M4 og
samfélagspjonustusveedi S56

| deiliskipulagstilldgunni er gert rad fyrir 1-6 haeda ibudarbyggingum auk skélahtsnaedis. Heimild sé
fyrir léttum atvinnurekstri a jaréhaedum ibudarhisa sem snia ad Stérhoéfda, ad bilastaedi séu almennt
i bilakjéllurum og ad engin eiginleg bilaumferd sé innan reitsins. Nuverandi byggingar a reithum muni
vikja.

| skipulaginu er midad vid ad allt Utisvaedid sé opid svaedi fyrir almenning ad undanskildum merktum
sérafnotaflétum ibuda a jarbhaedum.

Skipulagi® gerir rad fyrir laekkun hamarkshrada vid Stérhofda/Borgarlinu ur 50 km/klst i 40 km/klst,
ad umferdarhradi sé 40 km/klst i borgargétum og 30 km/klst i husagotum.

Utgafa 1.0
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COWIL
Ellidaarvogur — Svaedi 2C Deiliskipulag

3 Forsendur

Hljodstig a reitnum vegna umferdarhdvada skal uppfylla akveedi reglugerdar um havada nr.
724/2008. | vidauka reglugerdarinnar eru skilgreindar kréfur vegna havada fra umferd vid
mismunandi tegundir husnaedis, sja toflu 1.

Tafla 1: Lagmarks hljédeinangrunargildi fyrir lofthljod i ibudarhisnaedi skv. IST 45.

Tegund hiasnadis Mork vegna umferdar 6kutaekja (ddu) Laeqg24
Vid husvegg Inni

ibudarhusnzedi & ibudarsvaedum. 55 30
ibudarhisnaedi & verslunar-, pjonustu- og

. 65 30
midsvaedum
Dvalarrymi a pjonustustofnunum par sem "

g ! L L 55 30
sjuklingar eda vistmenn dvelja yfir lengri tima.
Idnadarsveedi og athafnasvaedi. 35
Fristundabyggd. 45
Leik- og grunnskolar. 55* 30
Kennslurymi framhaldsskdla. 35
Havadalitlir vinnustadir, s.s. skrifstofur og 40
sambeerilegt.
*Havadi utan vid husvegg ma vera meiri ef tryggd er bein adfaersla utilofts um hljédgildrur.

Reiturinn er skilgreindur sem midsvaedi (M4) og eiga kréfur um ibudarhusnaedi & verslunar-,
pjénustu- og midsvaedum pvi hér vid.

i 4. grein reglugerdarinnar segir auk peirra upplysinga sem fram koma i téflu 1: ,bar sem dvalarsvaedi
4166 er skilgreint skal pess jafnframt gaett ad hljédstig sé undir 55 Laeq. A kyrriétu svaedi skal hljédstig
i péttbyli ekki fara yfir Lien 50 dB(A) og i dreifbyli ekki yfir Lien 40 dB(A)".

Pa segqir i 5. grein: ,Vid skipulagsgerd skal midad vid ad hljédstig verdi undir mérkum i vidauka.
Skipulagsyfirvold geta bé akvedid ad i stad marka i vidauka gildi um ibudarhusnaedi & afmérkudum
sveedum stadallinn [ST 45:2003: Hljé6dvist — Flokkun ibudarhtusnaedis. Flokkur C i stadlinum er
lagmarkskrafa fyrir nyjar ibudir.“

i stadlinum eru akvaedi um hljédstig utanhiss vegna umferdarhavada vid ibudarhus, sja téflu 2. bar
segir ad hljodstig "a atisvaedum og fyrir utan glugga a.m.k. vid eina hlid ibudar fra bilaumferd" megi
ekki fara yfir 50 dB(A).

Sé farid eftir stadlinum ma hljédstig utan vid glugga ibudar pvi vera meira en almennt er krafist sé
pad tryggt ad vidkomandi ibud eigi einnig glugga sem snui ad hljédlatara sveedi.

Krafa um ad hljédstig innan ibuda og innan kennsluryma i leik- og grunnskélum fari ekki yfir 30 dB(A)
gildir, eftir sem adur, i samraemi vid krofur stadalsins. bar med ma gera rad fyrir ad hljédeinangrun
hashlida par sem havadinn er mestur purfi ad vera meiri en hefébundid er.

Utgafa 1.0
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Tafla 2: Hamarksgildi fyrir hljé8stig i ibidarhisnaedi vegna umferdar dkutaekja skv. IST 45.

Gerod notendasvadis Hamarksgildi hljédstigs
[T Lp,Aeq,24 30 dB
(el Lp.Amax 45 dB

A atisvaedum* og fyrir utan glugga a.m k. vié

eina hiig ibudar fra bilaumfers, LpAea24 50 dB

*Utisvaedi: Svalir og dvalarsvaedi & 168 svo sem leiksvaedi og dnnur svaedi & 168um ibudarhiisa og pjdnustustofnana sem
sérstaklega eru hugsu® til ad njéta utiveru.

Tafla 3: Hamarksgildi fyrir hljédstig i skdlabyggingum vegna umferdar dkutaekja skv. IST 45.

Gerod notendasvadis Hamarksgildi hljédstigs

| kennslurymum og fyrirlestrarsélum.

Oll rymi i leikskolum par sem kennsla fer fram. Lp.acq.24 30 dB

| 68rum vinnuherbergjum og bokaséfnum. Lp,Aeq.24 35 dB

| 68rum rymum™ svo sem matsélum og

leikfimisdlum. Lp,Aeq,24 40 dB

" Sé rymid fyrir blandada starfsemi skal flokka pad eftir vidmidunargildum fyrir fyrirlestrarsali.

3.1 Umferd

Umferd a svaedinu hefur verid azetlud i samgoéngumati vegna skipulagsbreytinganna.

Gerd er grein fyrir umferdarforsendum i skyrslum Verkis: "Ellidaérvogur- Artinshéfdi, Samgéngumat,
dags. 07.06.2021".

Er par lagt mat & nuverandi adsteedur, umferd og adgengi ad 66rum samgéngumatum skodad
itarlega auk ahrifanna sem nyja byggdin & Artanshéfda mun hafa & naverandi samgéngukerfi.

Allar umferdartdlur sem notadar eru vid Utreikninga a umferdarhavada byggja & pessari greiningu.
Asetlud umferd midast vid fullbyggdan Artunshéfda og breyttar ferdavenijur.

Upplysingar um umferdarmagn koma fram a umferéarhavadakortum. Midad er vid ad umferdarhradi
sé 40 km/klst & Borgarlinu og i borgargdétum og 30 km/kist i hisagétum i samraemi vid &form
skipulagsins.

Utgafa 1.0
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4 Nidurstodur
hljédstigsutreikninga

Umferdarhavadi i hverfinu var reiknadur med norraena reiknimodelinu ut fra gefnum forsendum i
forritinu SoundPlan 9.1.

i vidauka er kort sem synir hljodstig fra umferd & skipulagsreitnum i 2 m haed. Syna pau einnig hzesta
utreiknada gildi jafngildishljodstigs (frisvidsgildi) utan vid husvegg hverrar hushlidar a reitnum. Synir
kortid framtidarastand i fullbyggdu hverfi.

Kortid er reiknad midad vid utlinur og haedir hisa eins og paer koma fram i deiliskipulagstillogu. bar
sem skipulagstillagan midast vid ad einnar haedar huasi vid Storhoéfda (& reit M) geti verid sleppt er
bad ekki haft med inni i Gtreikningunum. EKkki er tekid sérstaklega tillit til inndreginna haeda eda p.h.
sem geeti haft ahrif a8 hljédstig & akvednum stédum. Ekki er gert rad fyrir neinum sérstokum
métveegisadgerdum.

4.1 Utreiknad hljodstig & reit eftir uppbyggingu

A mynd 3 ma sja atreiknad hljodstig fra umferd & reitnum i 2 m haed midad vid fullbyggt hverfi (sja
einnig kort i vidauka A). Tolur vid hushlidar gefa til kynna haesta frisvidsgildi dB(A) vid pa hushlid.

Ellidaarvogur
Svaedi 2C - Deiliskipulag
HIjédstig fra umferd

Jafngildishlj6dstig
Leq [dB(A)]

<=50
50 < <=55
55< <=60

60 < <=65
65< <=70
70<

0 20 40 60 80 100
m

Reitur L

Kort 1 af 1
Reiknad: GRIJO
April 2026

Jafngildislinur syna hljédstig i 2 m haed yfir jord.
Télur vid hashlidar syna haesta frisvidsgildi dB(A)
vid pa hashlio.

Forsendur:

Fullbyggdur Artinshéfai. Azetlud umferd midast vio
forsendur settar fram i umferdarspa.

Merkingar & gétum syna okutaeki

a solarhring (adu).

..... Utan korts:

Vesturlandsvegur: 80.000 okutaeki/sdlarhring.
Breiohofoi: 11.500 okutaeki/sélarhring.
Bildshofoi: 9.500 okutaeki/sélarhring.

Reiknad er med um 12,5% umferd pungra 6kutaekja

Merkingar
um Stérhoféa, 2-5% a 66rum gétum.

D Ibudarhus & skipulagssvaedinu

[ skeli

Adrar byggingar
— Vegir og stigar

Skipulagsreiturinn

4

o <\
\ = " A
== . d > |
700 |

Mynd 3: Utreiknad hljédstig fra umferd i 2 m haed, télur vid hishlidar syna haesta hljodstig utan vid viskomandi hlid
(frisvidsgildi).

Utgafa 1.0
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Gert er rad fyrir ibtdum i 6llum nyju hdisunum areit M, (merkt A-J a hljédkorti). Eins og sja ma reiknast
hljédstig i dllum tilvikum innan skilgreindra 65 dB(A) marka fyrir ibudarhisnaedi & midsveedum.

Heest reiknast hljédstig vid gétuhlidar husa A, B, C og D sem snua ad bordarhéfda eda 63-64 dB(A).
Hljodstig vid gotuhlidar husa D, E og F sem snua ad Stérhoéfda reiknast haest 61-62 dB(A), sja nanar
i t6flu 4. HIjédstig vid adrar hlidar pessara husa og utan vid hus G, H, | og J reiknast umtalsvert
leegra.

Utan vid gotuhlid skélahuss, sem snyr ad Stérhoéfda reiknast hljddstig 62 dB(A) og utan vid
nordausturhlid® sama huss reiknast pad 57-60 dB(A). betta er yfir skilgreindum 55 dB(A) mdérkum
utan vid hushlidar leik- og grunnskéla en reglugerd heimilar ad pau moérk séu yfirstigin sé tryggd bein
adfaersla utilofts um hljédgildrur. barf pvi ad tryggja pad vid honnun skélahussins ad 6ll rymi séu
loftraest a fullnaegjandi hatt i gegnum hljéddeyfdar loftrasir.

Inni @ midjum reit, & milli husa A-J, myndast nokkud gott skjol fra umferdarhavada. Sama ma segja
um skélaléd sunnan skélahussins. Reiknast hljodstig i 2 m haed undir 55 dB(A) & neer dllum pessum
svaedum og uppfyllir pvi vidmid fyrir dvalarsvaedi a 160.

Tafla 4: Haesta utreiknada hljodstig utan vid peer hlidar ibudarhisa sem eru mest Utsettar fyrir umferdarhavada.

" i Hljédstig , Hljéostig
dB(A) dB(A)
A 1 )Y 62,6 D 1 NV 61,7
A 2 )Y 62,5 D 2 NV 61,7
A 3 )Y 62,1 D 3 NV 61,4
A 4 )Y 61,6 D 4 NV 61,0
B 1 S\ 62,5 D 5 NV 60,6
B 2 S\ 62,3 E 1 NV 61,4
B 3 S\ 61,8 E 2 NV 61,4
B 4 S\ 61,3 E 3 NV 61,2
Cc 1 sV 63,8 E 4 NV 60,8
Cc 2 sV 63,3 E 5 NV 60,5
Cc 3 sV 62,5 F 1 NV 61,6
Cc 4 sV 61,8 F 2 NV 61,6
Cc 5 sV 61,1 F 3 NV 61,3
D 1 sV 63,4 F 4 NV 60,9
D 2 S\ 63,1 F 5 NV 60,6
D 3 S\ 62,4 F 6 NV 60,3
D 4 S\ 61,7
D 5 S\ 61,0

4.2 HIjodstig innanhuss
i &llum tilvikum, p.e. i 6llum ibudum og skélarymum & svaedinu og 6had 68rum adgerdum, skal tryggja
ad hljéodstig innanhdss vegna umferdar sé innan skilgreindra marka Laeq= 30 dB.

parf pa ad taka mid af utreiknudu hljédstigi utanhuss vid akvordun hljodeinangrunar glugga, uthlida
og loftrasa pannig ad jafngildishljédstig innanhuss sé innan vid 30 dB(A), eins og gerd er krafa um.
Huga parf sérstaklega vel ad pessu par sem hljédstig utan vid ibudir er um eda yfir 60 dB(A).

Krofur fyrir pjonustu- og atvinnuhlsnaedi fara eftir edli starfseminnar en mikilvaegt er ad hafa hljodstig
fra umferd i huga vid hénnun slikra ryma einnig.

Utgafa 1.0
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5 Motvagisadgeroir

Hljodstig a svaedinu reiknast i 6llum tilvikum innan skilgreindra marka og eru kréfur reglugerdar um
havada uppfylitar an frekari adgeroda.

Afstada husa vid umferdargotur er pa vel til pess fallin ad skerma havada fra opnum dvalar- og
utivistarsveedum fyrir innan. Med byggingu mdgulegs einnar haedar huss vid Stérhdfda, sem heimild
er fyrir i skipulagstilldgunni, maetti draga ur hlj6di sem berst inn & midsvaedid fra Storhofda. Pa veeri
einnig hugsanlega haegt ad verja utisvaedi a 166 enn betur med hljédskermandi veggjum eda p.h. a
milli annarra husa eda medfram gotu.

par sem hlj6dstig reiknast haest, vid gotuhlidar husa vid bérdarhdfda og Stérhdfda, parf ad geeta vel
ad pvi ad hljédeinangrun husanna sé pannig ad krofur um hljédstig innandyra séu uppfylltar.

Vegna nalaegdar vid gotu er ekki talid raunhaeft ad laekka hljdédstig utan vid hashlidar a pessum
stédum med hljédvérnum svo sem veggjum eda ménum, sérstaklega fyrir efri haedir hisanna.

Utreikningar byggja & peirri forsendu ad hamarkshradi vid gotur naestar reitnum sé ekki meiri en
40 km/klst, eins og skipulagid gerir rad fyrir. Sé umferdarhradi laekkadur enn frekar nidur i 30 km/klst
ma reikna me?d litillegri leekkun & hljédstigi vid hus neest veginum.

Anrif hradaleekkunna fara pé minnkandi eftir pvi sem hradinn er laegri fyrir og frekari
hradatakmarkanir umfram pad myndu hafa mjég takmoérkud ahrif. Laekkun a umferdarhrada um adrar
gOtur i nagrenninu geeti pa mdgulega haft einhver smavaegileg ahrif til havadaminnkunar.

Utgafa 1.0
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6 Samantekt

Reiknad hefur verid hljodstig a reitnum fyrir framtidarastand med fullbyggdum Artunshéféa.

HIjédstig utan vid hushlidar allra ibudarhusa reiknast undir skilgreindum vidmidunarmorkum i éllum
tilvikum.

Hlj6dstig utan vid skélahus reiknast yfir skilgreindum 55 dB(A) mdrkum en reglugerd um havada nr.
724/200 heimilar ad pau mdrk séu yfirstigin sé tryggd bein adfeersla utilofts um hljédgildrur. Parf pvi
ad tryggja pad vid honnun skoélahussins ad oll rymi séu loftreest a fullnaegjandi hatt i gegnum
hljéddeyfdar loftrasir.

HOnnudir husa a sveedinu skulu gera grein fyrir pvi hvernig vidunandi hljédstigi er nad innanhdus i
ibudum og kennslurymum a svaedinu pegar byggingarumsokn er 16gd inn til byggingarulltrua.

Hljédstig a utisveedum i midju skipulagsreitsins og vid skoéla reiknast innan skilgreindra marka
reglugerdar fyrir hljédstig a dvalarsvaedum & 166.
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Vidauki A - Umferdarhavadakort



Ellidaarvogur
Sveedi 2C - Deiliskipulag
Hljodstig fra umferd

Jafngildishljodstig
Leq [dB(A)]

m

<=50
50 < <=55
55 < <=60
60 < <=65
65 < <=70
70 <
Reitur L
0 20 40 60 80 100
Kort 1 af 1
Reiknad: GRIJO
April 2026

Jafngildislinur syna hljédstig i 2 m haed yfir jord.
Tolur vid hushlidar syna haesta frisvidsgildi dB(A)
vid pa hushlié.

Forsendur:

Fullbyggdur Artanshofdi. Azetlud umferd midast vid
forsendur settar fram i umferdarspa.

Merkingar & gétum syna okuteeki

a sélarhring (adu).

Utan korts:

Vesturlandsvegur: 80.000 6kuteeki/solarhring.
Breidhofdi: 11.500 okuteeki/sélarhring.
Bildshofdi: 9.500 6kutaeki/solarhring.

Reiknad er med um 12,5% umferd pungra 6kutaekja
um Stérhéfda, 2-5% & 66rum goétum.

Merkingar
|:| ibudarhus & skipulagssvaedinu

[ ] skali

D Adrar byggingar
— Vegir og stigar

Skipulagsreiturinn = N m i i I
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