Reykjavik, 14. September 2022

Malskot

Til peirra er malid vardar hja Umhverfis- og skipulagsradi

Undirritud er eigandi ad hdsnadi i Einarsnesi 36, 102 Reykjavik.

Fra pvi um 1940 hefur petta hus verid skilgreint 8 tvennan hatt, annars vegar sem ibid og hins vegar
sem pjonustukjarni a skipulagi, enda byggt 4 sinum tima sem hidsnaedi undir Kaupfélag Reykjavikur og
nagrennis (KRON), med ibud fyrir kaupfélagsstjéra og fjdlskyldu hans 4 efri had og loftvarnabyrgi
fyrir hverfisbda i kjallaranum.

Eg kem ad ségu hussins sem ibui hér i hverfinu fra drinu 1969, pa 3ja ara gémul og nyflutt i
Bauganesid. Alla tid @ minum uppvaxtararum var budin okkar midpunktur og pjénustukjarni okkar
sem hér bjuggum. Hér versladi félk i hverfinu 6ll sin innkaup enda vegleg verslun, med kjotbordi og
00rum ferskum matveelum. Sidan pa hafa timarnir heldur betur breyst og pa lika mennirnir og venjur
peirra med.

Eg skil vid eiginmann minn 1998 og er einstaed mddir med 2 bérn 4 peim tima, 4 og 8 dra. Mér bydst
ad kaupa ibudina i E36 sama ar og stuttu sidar festi ég kaup a rekstri Skerjavers sem pa hét og gerdist
kaupmadurinn & horninu. Litlu sidar kaupi ég hisnadid sem Skerjaver var i og var pa ordin eigandi
hussins alls.

Pa hafdi verid byggt vid husid annad 2ja haeda has 16ngu adur, til ad byrja med i dleyfi en sidar
sampykkti byggingarfulltrii pessa byggingu pratt fyrir ymsa annmarka, svo sem ad byggt var Ut i
|68armork naestu I6dar. Auk pess eru allar vatns- og raflagnir teknar i gegnum husid mitt og par af
leidandi komst nyrra husid upp med ad bera sama husnumer. betta hefur valdid mér ymsum
vandkvaedum i gegnum tidina en ég hef [atid pad kyrrt liggja. Ekki hefur verid vilji ndgranna minna til
ad breyta pessu og ég ekki farid i hart i pvi mali ennpa.

En vid skulum taka eftir pvi ad pd svo ad husid nr. 36 sé skilgreint sem pjonustukjarni par sem skuli
vera rekstur 4 nedri haed en ibudarhusnaedi a efri haed gildir petta ekki um nyrri bygginguna sem er
ibudarhusnaedi & badum haedum. bessi skilgreining kemur glogglega fram i nysampykktu skipulagi
AR2040 par sem husid er merkt sem pjénustukjarni en nedri haed nyrra hussins er samt sem adur og
hefur alltaf verid ibud.

Verslunin gekk seemilega framan af og gaf mér kost a pvi ad ,,vinna heima“ hvad varéadi bornin min
og uppeldi peirra, par sem ég bjé & haedinni fyrir ofan. Vann ég p6 sem framkvaemdastjori
félagasamtaka i aukavinnu til ad sja okkur fullum farborda.

Eg kynntist 53rum manni 4rid 2002, héf blskap med honum og eignadist barn 2005. Vid unnum
saman i Skerjaveri til ad allt gengi sem best upp, p6 baedi vaerum vid i vinnu annars stadar — hann sem
slokkvilidsmadur og ég fyrir adur nefnd félagasamtok.

Haegt og rélega halladi undan feeti i verslunarrekstrinum, enda verdstrid i stérmoérkudunum a pessum
tima og margir smaerri kaupmenn gafust upp og haettu rekstri. bar var ég engin undantekning. Til
ymissa rada var tekid og m.a. hénnudum vid og préudum kryddbléndur sem féllu i kramid hja
almenningi. Eftir pungan rekstur sidustu arin lokadi ég Skerjaveri arid 2007 svo ad madurinn minn
sem pa var ordinn veikur og haettur i sinu starfi hja Slokkvilidinu hefdi eitthvad til ad lifa fyrir.



Matagerd og krydd voru hans ser og kyr fyrir utan ad bjarga mannslifum og taka @ méti bornum vid
ymsar skrytnar adstaedur. bad hentadi okkur @ pessum tima, hann gat dundad sér vid petta medfram
pvi ad vera heima vid og sinna litla drengnum okkar &a medan ég henti mér i krefjandi vinnu Uti i bae,
bvi eins og vitad er pa ridur enginn feitum hesti fra pvi ad vera langveikur. betta hlotnadist honum ad
gera med gddra vina hjalp allt til sidast dags, 12. oktdber arid 2013. Kvalafullri barattunni vid
Olaeknandi blédsjukddm var par med lokid og hun ték hann 6 ar.

begar hann var latinn seldi ég verksmidjuna Ur husinu, par sem okkur hafdi vegna veikindanna ekki
tekist ad gera ardbaeran rekstur Ur pessu.

A peim timapunkti, ekkja med 2 drengi & framfaeri, var mér gert ljést af hélfu kjorins borgarfulltria
sem ég fundadi med ad pad vaeru engar likur 4 pvi ad ég gaeti fengid husnaedinu breytt i
ibudarhidsnaedi sem augljéslega hefdi hentad best & pessum timapunkti. bvi tok ég til pess bragds ad
breyta husnaedinu i veitingastad, par sem ég var komin med dagdda reynslu i veitingabransanum a
peim timapunkti. Einhvern veginn vard ég ju ad vinna fyrir mér og minum og eins og gefur ad skilja
ekki fjolskylduvaent ad vera einstaett foreldri i krefjandi starfi 4 6llum timum dagsins a veitingastad i
midbanum.

Eg fee sidan tilskilin leyfi til ad opna Bike Cave i juni 2015 og rak pann stad allt par til i janGar & pessu
ari (2022). Enn og aftur var ég med pad ad sjonarmidi 8 pessum arum ad geta ,unnid heima“ fyrir
litinn fodurlausan dreng og annan i framhaldsskéla og sidar i haskdlandmi. Fyrsta arid var rdlegt,
naestu 2-3 3 eftir gengu seemilega vel, en eftir pad hefur pad verid stroggl og & ad giska 30 milljona
kréna tap og vangoldin eigin laun, allt par til i byrjun pessa ars pegar ég loka.

[ janGar 2022 bydst mér sidan vinna Uti i bae og tek ég akvordun um ad piggja hana, fyrir margra hluta
sakir. Par ma telja heilsubrest minn vegna blédprystingsvandamala og streitu eftir fjarhagsahyggjur
og endalausa vinnu drum saman. Og ekki syndist mér veitingabransinn stefna 4 gédan stad 4 pessu
nyja ari. Sidustu 3 arin atti ég ekki efni 4 ad hafa starfsfolk nema i 6rfaa tima 4 viku og vann sleitulaust
360 daga arsins fra 7 4 morgnana til klukkan 21 4 kvoldin.

Pad er skemmst fra pvi ad segja ad p6 svo ad ég hafi purft ad skra a mig laun skv. kréfum
Skattstjorans og greitt af peim tilskilin gjold pa hef ég sidur en svo getad greitt sjalfri mér laun allan
pennan tima sem ég hef verid med rekstur i hdsinu minu. Og padan af sidur laun fyrir pann fjélda
vinnustunda sem ég vann. Pad hefur vaegast sagt verid rysjott, svo ekki sé meira sagt.

Eg préfadi sidan ad setja husid & sélu arid 2019-2020 pegar allt virtist vera ad seljast, setladi ad sddla
um og roa lif mitt eftir sjikddémsgreininguna, en @ 12 manudum sem reynt var tokst mér pad ekki
enda var pad almennt talid af peim sem gerdu fyrirspurnir ad ég veeri ad fara 4 hausinn og husid vaeri
a brunautsolu — fékk fiflaleg tilbod sem ég, eins og gefur ad skilja, tok ekki. Zvistarfid mitt sel ég ekki
med afsleetti nema fokid sé i 6ll 6nnur skjél.

Eftir ad hafa lokad Bike Cave auglysti ég stadinn/husnadid til leigu/s6lu og pratt fyrir ad hafa tekid a
méti alls konar félki sem virtust hafa dhuga pa hefur pad ekki gengid upp. Ymist heldur félk ad pad
geeti byrjad ad elda fyrir gesti hér 4 morgun an tilskilinna leyfa eda pa ad fjarmognun er ekki til stadar
(og alls konar annad bull...). Mat fyrirteekja og fasteignasala er pad ad fermetrafjoldinn sé einfaldlega
of litill til ad bera nokkurn vaenlegan rekstur i natima pjodfélagi, og par sem ad petta hverfi sé eins
konar , botngata“ pa séu litlar likur & pvi ad hér sé haegt ad reka nokkurn skapadan hlut med gédum
hagnadi. Hingad i hverfid a enginn erindi nema sa sem hefur hingad heimili ad sekja og par af
leidandi er litil sem engin umferd annarra.



,Nyji Skerjafjordur” sem sampykktur hefur verid a skipulagi og um hefur verid raett svo lengi sem ég
man eftir mér hér i pessum rekstri, sést hvorki né heyrist pratt fyrir plon um pad drum saman. Og par
med talid er litil von um ad hér aukist ibuafjéldi i nagrenninu med von um aukin vidskipti. Og ef hann
verdur ad veruleika pa verdur pjénustukjarni par sem mun vonandi sinna sinu hlutverki fyrir okkur
hverfisbla og adra.

Og ennpd er ég stddd sa sama byrjunarreitnum i sndka og stigaspilinu.

Ljoést er innan fjolskyldunnar ad vilji okkar er sa ad eiga husid okkar afram enda hef ég unnié hérdum
hondum ad pvi ad byggja pad upp, baeta og halda vid.

Ef ég gef mér pad ad ég purfi ad lata hisnaedid vinna fyrir sér til ad geta haldid 4fram ad bda hér med
Ollum peim kostnadi sem er til stadar vid rekstur husnadis (hvad pa atvinnuhlsnaedis), pa er mér i
dag fatt annad i bodi en ad leigja pad Ut med 6légmaetum heetti og fyrir pvi hef ég nakvaemlega engan
ahuga.

[ dag stendur petta hisnaedi autt og er engum til gagns. Lodngunin er pvi st ad breyta pessu hisnaedi i
ibudarhudsnaedi og losna undan pessum kvodum borgarinnar um ad hér skuli ég vera neydd til ad
sinna starfi minu sem pjonustukjarni. Enn og eins og svo oft adur hugsa ég um ad breyta pessu
gagnslausa husnaedi i ibud sem er ju pad sem endalaust er verid ad tala um, ad pétta byggd og baeta
med pvi ur hdsnaedisvanda margra borgarbua. Hef ég eins og vitad er haft samband badi vid
byggingarfulltria og skipulagsnefnd sidustu vikur.

Verdur pad ad segjast eins og er ad ég er dkaflega dopur, upplifi mig klemmda og vonlausa i pessari
adstodu sem ég er i nina, med enga moguleika 4 fjarmoégnun hdsnaedisins sem ibudarhusnaedis og
sanngjarnan moguleika a pvi ad geta lifad mannsaemandi lifi i hdsinu minu. betta hefur verid
fjdrhagsleg baratta meira og minna alla tid, pé med pa hugsjén ad vopni ad geta veitt bérnunum
minum og farveikum manninum minum heitnum mannsamandi lif i skjéli minu. Yngsta barnid er
ennpd heima, vid nam i Teekniskélanum sem mun taka einhver ar.

pad er litid eftir af laununum minum, likt og sidustu 22 arin, og ésk min um ad geta eins og adrir 4
minum aldri fengid ad lifa og njéta sidustu vinnuar aevinnar an pess ad selja undan mér husnzedid og
Oryggi mitt og pad sem ég hef byggt upp med hardri hendi.

[ pessu hverfi hefur ekki verid porf 4 minni pjonustu sidan 2005, alveg sama hverju ég hef reynt ad
finna upp 4. Og par liggur nefnilega hundurinn grafinn. Nagrannar sau sér ekki lengur hag i ad versla
hja kaupmanninum & horninu i kringum arid 2005 og veitingastadurinn minn var mun vinszelli hja
folki utan Ur bae en hja nagronnum minum, sem héfdu dkvedna fordéma fyrir stadnum fra upphafi og
kaerdu mig til byggingafulltrda fyrir ad setla ad opna skemmtistad fyrir Hells Angels — sem vard til pess
ad ég vard ad taka ordid motorhjol ut af 6llum teikningum. Eins og nafnid Bike Cave gefur til kynna
var stadnum eaetlad ad vera aningastadur fyrir BEDI reidhjolamenn og motorhjélamenn, auk pess ad
sinna reidhjélavidgerdum.

bvi 6ska ég hér med formlega eftir pvi ad fa gdédfuslegt leyfi nefndarinnar til ad breyta
atvinnuhusnadi minu i Einarsnesi 36, 102 Reykjavik i ibudarhisnaedi, svo ég geti tryggt mina framtid
hér i pessu husi.

Med vegsemd og virdingu,

Hjordis Andrésdottir






Reykjavikurborg

Umbhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik, 07. juli 2022 (B)
Einarsnes 36 — breyta atvinnuhtsnadi i ibudir

A embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 30. juni 2022 var 16gd fram fyrirspurn Hjérdisar Andrésdéttur
dags. 22. juni 2022 asamt bréfi dags. 17. juni 2022 um ad breyta atvinnuhulsnaedi a 168 nr. 36 vid Einarsnes i
ibudir. Fyrirspurninni var visad til umsagnar verkefnisstjora.

Urklippa ur péttbylisuppdraetti AR2040 af Einarsnesi 36 og naerumhverfi.  Gotumynd af hisinu vid Einarsnes 36

Skipulagsleg stada
Samkvaemt Adalskipulagi Reykjavikur 2040 er Einarsnes 36 a skilgreindu ibudarsvaedi - [B7 Skerjafjérdur.
L6din vid Einarsnes 36 er jafnframt skilgreind sem naerpjénustukjarni i AR2040.

[ gildi er deiliskipulag fyrir Skildinganes, samp. 24.02.2004, med seinni tima breytingum.

Umsoégn

Lédin vid Einarsnes 36 er a horni Einarsness og Bauganess og er samkvaemt AR2040 skilgreind sem
naerpjonustukjarni. Slikir kjarnar eru vida stadsettir innan ibudarhverfa borgarinnar til ad stydja vid og
standa vordé um pa pjénustu sem pé er enn ad finna innan hverfanna. Er pad lidur i ad stydja vid ad ibuar
borgarinnar geti sétt pjénustu innan sins neerumhverfis.

3.3.2. Naerpjonustukjarnar

Minni matvéruverslanir, bakari, fiskbudir og annad til
enn fremur: daglegra parfa innan hverfa. ibadir eru heimilar, einkum
a efri haedum bygginga. Veitingastadi i flokki | og Il

ma heimila og gististadi i flokki |-1ll. Opnunartimi allra
veitingastada er til allt ad 01.00 um helgar/fridaga (sja
kafla 19.3). Ekki er heimilt ad breyta eldra verslunar- og
pjonustuhisnzedi 4 jardhaed | gististad. Stadsetning
naerpjonustukjarna er tilgreind a Mynd 2.

[ 4kvaedum AR2040 um nzerpjénustukjarna segir
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HUsid er { dag nytt med pessum haetti, p.e. ad 4 jardhaed er atvinnurymi en ibudir 4 efri haed. i hdsinu hefur i
gegnum tidina verid verslunarrekstur en a sidustu arum veitingarekstur. Enginn rekstur hefur verid i ryminu
fra januar 4 pessu ari samkvaemt fyrirspyrjenda.

Ef breyta aetti jar6haed hussins i ibudarrymi myndi pad kalla & breytingu & Adalskipulagi par sem umraedd
168 yrdi felld Gt sem naerpjénustukjarni. Ekki stendur til ad fara i slika endurskodun. i bréfi fyrirspyrjanda er
bent & nyja byggd, “Nyja Skerjafjord”, sem risa a austan vid ndverandi byggdi i Skerjafirdi. bar sé gert rad
fyrir pjonustukjarna i midju peirrar byggdar. [ pvi samhengi er vert ad benda & ad umraett pjénustusvaedi
hefur enn ekki risid, en til stendur ad byggja upp a naestu arum. Einhver timi er pvi par til starfsemi verdur
komin 4 laggirnar par sem nytist hverfinu. Einnig er pangad um 700m loftlina fra Einarsnesi 36.
Naerpjénustukjarninn vid horn Einarsness og Bauganess atti pvi vel ad geta haldid hlutverki sinu pé hverfid
staekki til austurs.

Nidurstada
Neikvaett er tekid i erindid.

F.h. Skipulagsfulltria Reykjavikur
Birkir Ingibjartsson, arkitekt FA[ / verkefnastjéri
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