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Borgarrad

Reykjavik, 15. juni 2026
MSS26060116

Eftirfylgni Grbétatillagna Innri endurskodunar og radgjafar vegna Alfabakka 2 A

Lagt er til ad borgarrad sampykki ad visa 12 urbétatilldgum Innri endurskodunar og
radgjafar (IER) vegna uttektar & skipulagsferli Reykjavikurborgar vegna Alfabakka 2A, i
medfylgjandi ferli hja umhverfis- og skipulagssvidi. Urbétatilldgurnar mida ad pvi ad baeta
starfsemi og stjornsyslu Reykjavikurborgar. Tilldgurnar IER eru teknar saman hér ad
nedan sem og tilldgur ad frekari malsmedferd sem er a abyrgd umhverfis- og
skipulagssvids ad vinna. Skrifstofu borgarstjéra og borgarritara verdi falid eftirfylgni
utbotatillagnanna. Tillégurnar verda grundvollur eftirfylgnikbnnunar sem |IER mun
framkveema a naesta ari.

Urbétatilldgur um yfirferd deiliskipulags og samskipti

e (5) | verklagsreglum embaettis skipulags- og byggingarfulltrda um yfirferd
deiliskipulags verdi skyrar krofur um skil og framsetningu gagna til samraemis vid
krofur skipulagsreglugerdar nr. 90/2013. bar purfa ad vera:

a) greinargddar upplysingar um umhverfismat deiliskipulagsaaetlunarinnar skv. gr.
5.4.1 i skipulagsreglugerd, p6 svo ad aaetlunin falli ekki undir akveedi laga um
umhverfismat framkvaemda og aaetlana nr. 111/2021, par sem farid er yfir méguleg
ahrif breytingar a adliggjandi svaedi/lodir. betta zetti ad skoda sérstaklega pegar
um er ad raeda breytingar a skipulagi a svaedi sem pegar hefur verid byggt upp eda
er i byggingu. Nyta ma paer upplysingar til ad ahaettumeta breytingu deiliskipulags.

b) skyrir deiliskipulagsskilmalar um umfang mannvirkja, par & medal fjdlda heeda og
hamarkshaed i metrum i samraemi vid b-lid 2. mgr. gr. 5.5.3 og 3. mgr. b-lidar gr.
5.3.2.1 i skipulagsreglugerd.

c) skyrar upplysingar um gildi skyringarmynda sem syndar eru i deiliskipulagi. Ef
eingdngu er um eina mogulega utfeersiu ad reeda parf pad ad koma skyrt fram.

d) afstddumyndir, prividdarteikningar og myndir af skuggavarpi skv. gr. 554 i
skipulagsreglugerd.

e (6) Umhverfis- og skipulagsrad moéti skyr vidomid um hvernig svara eigi abendingum
og ahyggjum ibua i skipulagsmalum. Ef athugasemdir eru pess edlis ad ekki er haegt
ad svara med skyrum heetti um ahrif skipulagsakvaeda skal endurskoda vidkomandi
akvaedi eda skyra pau frekar.

e (7) i anda géérar stjornsyslu, med skilvirkni, gagnszei og traust ad leidarljosi, tryggi
embeetti skipulags- og byggingarfulltrii ad pegar deiliskipulagi er breytt komi fram i
skipulagsgdgnum oll helstu deiliskipulagsakvaedi sem gilda um svaedid en ekki adeins
pau sem breytt er. Tilvisun i gildandi skipulag an samantektar getur verid
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ofullneegjandi, sérstaklega par sem margar breytingar hafa verié gerdar og erfitt getur
verid ad greina hvada akveaedi eru i gildi.

(8) Emberetti skipulags- og byggingarfulltria tryggi med skyru verklagi og geedaettirliti
aod:

o auglysingar um deiliskipulag séu settar fram a skyran hatt og birtist rétt
pannig ad hagsmunaadilar geti audveldlega attad sig a efni peirra og
mogulegum ahrifum.

o hagsmunaadilar fai areidanlegar upplysingar um breytingar a
deiliskipulagi sem geta haft ahrif & hagsmuni peirra. Ekki er neegjanlegt
ad senda eingdngu tilkynningar med bréfi, nema sem abyrgdarbref.
Tilkynningar skulu einnig sendar rafraent til ad tryggja skilvirka og érugga
midlun upplysinga.

(9) Embeetti skipulags- og byggingarfulltria tryggi ad stadfest sé ad peir adilar sem
vinna ad gerd deiliskipulags fyrir Reykjavikurborg uppfylli haefisskilyrdi samkveemt 8.
mgr. 7. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og séu skradir a lista Skipulagsstofnunar yfir
adila sem uppfylla pau skilyrdi.

(10) USK tryggi ad lodarvilyrdishofum verdi fra upphafi veittar skyrar leidbeiningar um
stefnumdrkun borgarinnar sem gildir um viékomandi 168, sbr. 7. gr. stjérnsyslulaga,
og ad vidhaldid sé virku samtali vid kaupendur til ad samreema veentingar i
skipulagsferlinu. Jafnframt formfesti USK stjornsysluferli samgdngumats med skyrum
verkferlum og abyrgdarkedju i samraemi vid deiliskipulagsferli.

Urbétatillaga um afgreidslu byggingarleyfa

(11) Embeetti skipulags- og byggingarfulltria tryggi eftirfarandi vid afgreidslu
byggingarleyfa:

a) Fram fari formlegt, skjalfest og rekjanlegt mat & pvi hvort framkveemd teljist
matsskyld adur en byggingarleyfi er sampykkt og gefid ut, i samraemi vid 8.—-12. gr.
laga nr. 111/2021 um umhverfismat framkveemda og azetlana.

b) Fyrir liggi fullnaegjandi og teeknilega rétt gégn samkveemt byggingarreglugerd nr.
112/2012. Afstdédumyndir skulu syna mannvirki a adliggjandi 166um og
séruppdraettir skulu liggja fyrir adur en framkveemdir hefjast, pannig ad haegt sé ad
leggja mat & grenndarahrif, hdnnun og samraemi vié skipulag.

Urbétatilldgur um skipulag USK, fundargerdir og starf fagrada

(1) USK ljuki vid innleidingu peirra breytinga sem akvednar hafa verid, a skipulagi
og vinnulagi, & markvissan og heildsteedan hatt og fai i framhaldinu studning
radgjafa til ad meta hvort markmidum med breytingunum hafi verid nad.

(2) USK uppfeeri verkferla og verklagsreglur fyrir meginferlid sala-skipulag-hénnun-
uppbygging fyrir lok 2026 og ljuki vid innleidingu gaedakerfis m.t.t. nys skipulags og
breytts vinnulags. Samhlida zetti ad framkveema ahezettumat og greina helstu
floskuhalsa i verkferlum til ad tryggja skilvirkni og samraemi vid markmid stefnu
svidsins.
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e (3) Jafnframt meti USK monnun og tryggi ad hun sé i samraemi vié umfang verkefna
og ad pau séu unnin skilvirkt, med stédugri eftirfylgni og ad samskiptin i tengslum
vid pau séu markviss og samraemd.

e (4) Reykjavikurborg innleidi verklag fyrir fagrad sem sé byggt a arlegri starfsaaetlun,
aheaettumati verkefna og reglubundnum samantektum um st6du og umfang mala.
Efla parf sameiginlegan skilning a abyrgd og verkaskiptingu stjornsyslu og fagrada
i skipulagsferlinu i samraemi vid sampykktir borgarinnar. ba verdi metid hvort umfang
verkefna, undirbuningstimi funda og seta radsmanna i fleiri en einu fagradi stydji vid
fullneegjandi yfirferd mala.

e (12) Skrifstofa stjornsyslu og geeda leiti leida til ad styrkja verklag vid gerd
fundargerda. Mikilvaegt er ad hafa fundargerdir skyrar, areidanlegar og adgengilegar
enda pjénar pad grundvallarpattum vandadrar stjornsysiu.

Teekifeeri til umbdta um heimildir skodunarmanna

o Vel feeri 4 pvi ad Reykjavikurborg héldi utan um heimildir skodunarmanna sinna
asamt flokkun bygginga i skodunarflokka til ad tryggja ad peer hljéti skodun hja
skodunarmanni med réttar heimildir.

Hildur Bjornsdottir
borgarstjori

Hjalagt:
Nidurstodur attektar IER vegna skipulagsferils Reykjavikurborgar vegna Alfabakka 2
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Urbétatillégur Innri endurskodunar og radgjafar

[ Uttektinni var farid yfir skipulagsferli Reykjavikurborgar vegna Alfabakka 2A. A grundvelli greiningar &
verklagi og framkvaemdum i tengslum vid petta mal eru settar fram 12 Urbdtatillogur sem mida ad pvi ad
baeta starfsemi og stjornsyslu Reykjavikurborgar. Tillogurnar eru teknar saman hér ad nedan og verda
grundvollur eftirfylgnikonnunar IER med innleidingu umbodta. Nidurstédur eftirfylgninnar verda kynntar |
endurskodunarnefnd pegar peer liggja fyrir og i kjolfarid sendar borgarradi.

Urbétatillogur um yfirferd deiliskipulags og samskipti

o (5) [ verklagsreglum embeettis skipulags- og byggingarfulltria um yfirferd deiliskipulags verdi skyrar
krofur um skil og framsetningu gagna til samraemis vid krofur skipulagsreglugerdar nr. 90/2013. par
burfa ad vera:

a) greinargddar upplysingar um umhverfismat deiliskipulagsaaetlunarinnar skv. gr. 5.4.1 |
skipulagsreglugerd, b6 svo ad deetlunin falli ekki undir akvaedi laga um umhverfismat framkvaemda
og daetlana nr. 111/2021, par sem farid er yfir moguleg ahrif breytingar a adliggjandi svaedi/I64ir.
Petta aetti ad skoda sérstaklega pegar um er ad raeda breytingar a skipulagi a sveedi sem pegar hefur
verid byggt upp eda er i byggingu. Nyta ma paer upplysingar til ad ahaettumeta breytingu
deiliskipulags.

b) skyrir deiliskipulagsskilmalar um umfang mannvirkja, par 8 medal fjolda haeda og hdmarkshaed |
metrum i samraemi vid b-lid 2. mgr. gr. 5.5.3 og 3. mgr. b-lidar gr. 5.3.2.1 i skipulagsreglugerd.

c) skyrar upplysingar um gildi skyringarmynda sem syndar eru i deiliskipulagi. Ef eingbngu er um eina
mogulega Utfeerslu ad reeda parf pad ad koma skyrt fram.

d) afstodumyndir, prividdarteikningar og myndir af skuggavarpi skv. gr. 5.5.4 { skipulagsreglugerd.

e (6) Umhverfis- og skipulagsrad maéti skyr vidmid um hvernig svara eigi abendingum og dhyggjum ibua i
skipulagsmalum. Ef athugasemdir eru pess edlis ad ekki er haegt ad svara med skyrum haetti um ahrif
skipulagsakvaeda skal endurskoda vidkomandi akvaedi eda skyra pau frekar.

e (7)[anda gddrar stjornsyslu, med skilvirkni, gagnsaei og traust ad leidarljési, tryggi embaetti skipulags-
og byggingarfulltrii ad pegar deiliskipulagi er breytt komi fram i skipulagsgdgnum oll helstu
deiliskipulagsdkvaedi sem gilda um svaedid en ekki adeins pau sem breytt er. Tilvisun i gildandi skipulag
an samantektar getur verid 6fullnaegjandi, sérstaklega par sem margar breytingar hafa verid gerdar og
erfitt getur verid ad greina hvada dkvaedi eru i gildi.

e (8) Embeetti skipulags- og byggingarfulltria tryggi med skyru verklagi og geedaeftirliti ad:

o auglysingar um deiliskipulag séu settar fram & skyran hatt og birtist rétt pannig ad
hagsmunaadilar geti audveldlega attad sig 4 efni peirra og mogulegum ahrifum.

o hagsmunaadilar fai areidanlegar upplysingar um breytingar & deiliskipulagi sem geta haft
ahrif & hagsmuni peirra. Ekki er naegjanlegt ad senda eingdngu tilkynningar med bréfi,
nema sem abyrgdarbréf. Tilkynningar skulu einnig sendar rafraent til ad tryggja skilvirka
og 6rugga midlun upplysinga.

e (9) Embeetti skipulags- og byggingarfulltria tryggi ad stadfest sé ad peir adilar sem vinna ad gerd
deiliskipulags fyrir Reykjavikurborg uppfylli haefisskilyrdi samkvaemt 8. mgr. 7. gr. skipulagslaga nr.
123/2010 og séu skradir a lista Skipulagsstofnunar yfir adila sem uppfylla pau skilyrdi.
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e (10) USK tryggi ad lodarvilyrdishofum verdi fra upphafi veittar skyrar leidbeiningar um stefnumaorkun
borgarinnar sem gildir um vidkomandi 168, sbr. 7. gr. stjérnsyslulaga, og ad vidhaldid sé virku samtali
vid kaupendur til ad samraema vaentingar i skipulagsferlinu. Jafnframt formfesti USK stjérnsysluferli
samgongumats med skyrum verkferlum og dbyrgdarkedju i samraemi vid deiliskipulagsferli.

Urbotatillaga um afgreidslu byggingarleyfa

e (11) Embeetti skipulags- og byggingarfulltria tryggi eftirfarandi vid afgreidslu byggingarleyfa:

a) Fram fari formlegt, skjalfest og rekjanlegt mat & pvi hvort framkvaemd teljist matsskyld adur en
byggingarleyfi er sampykkt og gefid Ut, i samraemi vid 8.-12. gr. laga nr. 111/2021 um umhverfismat
framkvaeemda og aaetlana.

b) Fyrir liggi fullneegjandi og teeknilega rétt gogn samkveemt byggingarreglugerd nr. 112/2012.
Afstodumyndir skulu syna mannvirki a adliggjandi [66um og séruppdreaettir skulu liggja fyrir 4dur en
framkvaemdir hefjast, pannig ad haegt sé ad leggja mat a grenndarahrif, hdnnun og samraemi vid
skipulag.

Urbétatillogur um skipulag USK, fundargerdir og starf fagrada

e (1) USK ljuki vid innleifingu peirra breytinga sem akvednar hafa verid, a skipulagi og vinnulagi, 4
markvissan og heildstaedan hatt og fai i framhaldinu studning rddgjafa til ad meta hvort markmidum
med breytingunum hafi verid nad.

e (2) USK uppfaeri verkferla og verklagsreglur fyrir meginferlid sala-skipulag-hénnun-uppbygging fyrir
lok 2026 og ljuki vid innleidingu gaedakerfis m.t.t. nys skipulags og breytts vinnulags. Samhlida setti ad
framkvaama ahaettumat og greina helstu floskuhalsa i verkferlum til ad tryggja skilvirkni og samraemi
vid markmid stefnu svidsins.

e  (3) Jafnframt meti USK monnun og tryggi ad hun sé i samraemi vid umfang verkefna og ad pau séu
unnin skilvirkt, med stédugri eftirfylgni og ad samskiptin i tengslum vid pau séu markviss og
samraemd.

e (4) Reykjavikurborg innleidi verklag fyrir fagrdd sem sé byggt a arlegri starfsdeetlun, dhaettumati
verkefna og reglubundnum samantektum um st6du og umfang mala. Efla parf sameiginlegan skilning
a abyrgd og verkaskiptingu stjornsyslu og fagrada i skipulagsferlinu i samreemi vid sampykktir
borgarinnar. Pa verdi metid hvort umfang verkefna, undirbuningstimi funda og seta rddsmanna i fleiri
en einu fagraddi stydji vid fullnaegjandi yfirferd mala.

e (12) Skrifstofa stjérnsyslu og geeda leiti leida til ad styrkja verklag vid gerd fundargerda. Mikilvaegt er
ad hafa fundargerdir skyrar, areifanlegar og adgengilegar enda pjonar pad grundvallarpattum
vandadrar stjérnsyslu.

Teekifeeri til umbdta um heimildir skodunarmanna

e Vel faeri & pvi ad Reykjavikurborg héldi utan um heimildir skodunarmanna sinna asamt flokkun
bygginga i skodunarflokka til ad tryggja ad paer hljéti skodun hja skodunarmanni med réttar heimildir.
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