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Reykjavik 31. agust 2024

MALSKOT VARDANDI BEIDNI UM BREYTINGU A DEILISKIPULAGI 2. HADAR EDDUFELLS 2-6.

Malskotsbeidandi sendi fyrirspurnar vardandi breytta nytingu 2. Heedar fjolbylishussins ad
Eddufelli 2-6, 111 Reykjavik 29. mars s.l. A embeettis afgreidslufundi USK 16. mai s.l. var tekid
neikveett i fyrirspurnina med visan til umsagnar skipulagsfulltria. Félagio telur 6logmaet
sjonarmid hafi grundvallad hina neikveedu umsogn sem hafi leit til rangrar alyktunar og
nidurstodu. Hér med er 6skad eftir ad Umhverfis- og skipulagsrad taki malid fyrir sem malskot.

1. Umsogn skipulagsfulltraa: Neikveed umsogn skiplagsfulltrua virdist grundvallast &
ordalaginu;

»Vegna landhalla pa er 2. heed hussins i raun fyrsta haed pegar horft er a pbad i samhengi med
verslunarhusneedinu ad Drafnarfellii.”

Umsagnaradilinn/skipulagsfulltrdinn hefur stadfest petta i tolvupdstum enn frekar. begar
fulltrdanum var bodid i vettfangsskodun i sumar til ad kanna adstaedur vardandi umsogn um
landhalla svaradi fulltrdinn logfreedingi félagsins i tolvupdsti:

»Likt og ég benti a i samtalinu, pa kemur pad fram i deiliskipulagi ad pad skuli vera verslun og
bjonusta a pessum haedum. Niburstada okkar stendur en ég vil benda ykkur a ad haegt er ad 6ska
eftir malskoti med rékstudningi i greinagerd.”

Hér beetir umsagnaradilinn um betur til vidbotar vid stadhaefingu um landhalla sé deiliskipulagid
bara svona! bad er undarlegt svar i ljosi pess ad beidni félagsins snerist einmitt um breytingu
nuverandi skipulags!

Pad er mat logfreedings og logmanna sem félagid hefur leitad til ad einkennileg sjénarmid virdist
rada synjun. Landhalli ur einni att geti ekki grundvallad alyktun um tvaer jardhaedir hldssins. bvi
sidur a0 rétt sé ad fara ut fyrir visireglu deiliskipulags ad jardhaedir séu skilgreindar sem
atvinnhusnaedi og a efri haedum heimilad ibudahusnaedi.

2. Roksemdir félagsins vardandi breytta nytingu:

1. Gildandi deiliskipulagi: i deiliskipulag fyrir Fell 3 (P63) er gert rad fyrir verslun og
bjénustu 4 jardhaed en iblidahisnaedi almennt heimilt, einkum 4 4 efri haedum. A
jardheed hussins hefur lengi verid verslun- og pjonusta i fjérum eignahlutum sem mun
ekki breytast. Eina starfsemin a 2. Haed hussins hefur var um arabil sélbadsstofa.
itrekad var reynt ad reka parna veitingastarfsemi sem gekk ekki. begar félagid keypti
husnaedid var 2. Hussins (ekki s6lbadsstofan) i afar sleemu astandi og var par ekki neinn
rekstur né hafdi verid lengi. Med nuverandi starfsemi i fjiorum atvinnubilum (pjénusta og
verslun) & jardhaed er skilyrdi/visiregla deiliskipulags uppfyllt.

2. Landhalli: Rokum ad vegna landhalla ur einni att sé 6nnur haed hussins jardhaed er
hafnad. Alyktun ad 2.hzedin sé par med jardhaed gengur hreinlega ekki upp og getur ekki
grundvallad ipyngjandi akvordun i berhogg vid ordalag deiliskipulags. Hér er um mjog
ibyngjandi akvordun ad reeda sem parf ad hafa skyra lagastod. Sjonarmid um tveer
jardheaedir vegna landhalla Ur einni att er einfaldlega 6logmeett.




3. Afstadajardheaedar og 2. haedar: Visad er til medfylgjandi mynda af hlidum hdssins
asamt dronavideo. Augljést er a premur hlidum hudssins er jardhaedin i fullri heed fra
jordu. Samt sem adur alyktadi umsagnaradili ad oll 2. haedin veeri jardhaed!

4. Jafnfraedisregla stjérnsyslulaga: Arid 2015 var sampykkt staekkun og breyting 4
adliggjandi husi, Eddufelli 8, par sem heimilad var ibudarhusnaedi i stad
atvinnuhusneaedis. Ekki var gerd krafa um verslunar- og pjonustu starfsemi a jardhzed
eins og hafdi verid leng 4 badum haedum hussins. | Eddufelli 8 er ekkert atvinnuhtisnzedi
lengur. Vardandi Eddufell 2-6 er skv. neikveedri afstodu fyrirspurnar félagsins aetlast til
pbess ad afram verdi atv.hisnaedi 8 tveimur haedum. Hér er um ad reeda dmalefnalega
mismunum og brot a jafnfreedisreglu verdi nidurstada dbreytt.

5. Téo deiliskipulagsregla er visiregla. Hvorki er bannad ad hafa almennt ibudahusnaedi
4 jardhaed né skylt ad hafa par atvinnustarfsemi. bvisidur er rétt ad gera kréfu um
atvinnustarfsemi a tveimur haedum.

6. Endurnyjun og innrétting 2. haedar. Hae‘in var honnud sem 8 eignahlutar og gert rad
fyrir ad par geeti verid ibudahusnaedi og/eda vinnustofur. Haedin uppfyllir skilyrdi
byggingareglugerdar um brunavarnir, flottaleidir o.fl. sem var stadfest med sampykki
byggingafulltria a hénnun hdssins i juli sl.

7. Ferilmal: Adal bilasteedi fyrir Eddufell 2-6 er vestan megin vid husid a 2. haed. (par sem
tédur landhalli er) bad er 6hentugt ad inngangur hussins fra bilastaedi sé sameiginlegur
med atvnnuhusnaedi pannig ad ,,opid verdi inn i stiga- og lyftuhusneaedi fjobylishussins af
gotunni.”

8. Naudsyn fjélgun ibuda: Undanfarid hefur mikid verdi reett um naudsyn pess ad fjolga
ibudum i Reykjavik. Hér er gullid teekifeeri til ad taka i notkun 8 litlar studio ibudir sem
uppfylla skilyrdi hlutdeilda lana kerfisins fyrir tekjulaga einstaklinga.

Med hlidsjon af framans6gou er pess vinsamlegast farid a leit vid Umhverfis- og
skipulagsrad ad sampykkt verdi beidni félagsins um breytta nytingu 2. haedar Eddufells 2-6
og par verdi heimilt ad hafa ibudahidsnaedi.

f.h. Eddufells 2-6, fasteignafélags ehf.

Gisli brastarson, frkv.stj.
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Eddufell 2-6 - (fsp) breyting & notkun hussins - USK24030340 Reykjavik, 16. mai 2024

A embeettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 26. april 2024 var 16gd fram fyrirspurn Gisla brastarsonar, dags. 26.
mars 2024, dsamt bréfi Eddufells 2-6, fasteignafélags ehf., dags. 26. mars 2024, um breytingu a notkun 2. haedar
hussins & 168inni nr. 2-6 vid Eddufell Ur atvinnuhdsnaedi { ibddarhisnaedi, samkvaemt tillogu Ornu borleifsdéttur,
6dags. Fyrirspurninni var visad til umsagnar verkefnastjéra og er nu 16gd fram ad nyju dsamt umsogn
skipulagsfulltria dags. 16. mai 2024.
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Adalskipulag Reykjavikur 2040 Gildandi deiliskipulag Innsend mynd

Skipulag i gildi

Adalskipulag: | gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt { borgarstjorn Reykjavikur 19. oktéber 2021 og
birt i B-deild stjornartidinda 18. januar 2022. Samkvaemt adalskipulagi tilheyrir [68in og byggingin 4 Drafnarfelli 2-
4 borgarhluta 6 Breidholt og er a skilgreindu verslunar- og pjonustusvaedi.

Deiliskipulag: [ gildi er deiliskipulag sem t6k gildi med auglysingu { B-deild Stjérnartidinda pann 2. desember 2021.

Umsogn

Oskad er alits skipulagsfulltria & breytingu & notkun hussins og breyta verslunarhtsnaedi i 8 litlar studio ibudir.
L6din ad Eddufelli 2-8 er & skilgreindu verslunar- og pjonustusveaedi, VP16 Fellagardar-Eddufell-Vélvufell og telst
vera hverfiskjarni skv. adalskipulagi. Hverfiskjarni er i adalskipulaginu skilgreindur sem kjarni med staerri
matvoruverslunum og fiélbreyttri verslun og pjonustu sem pjonar heilu hverfi. Veitingastadir i flokki | og Il eru
heimilir i hverfiskjornum svo og gististadir i flokki I-1ll. Veitingastadir { flokki Ill geta verid heimilir samkvaemt
akvordun i deiliskipulagi eda hverfisskipulagi. ibudir eru heimilar, einkum & efri haedum bygginga.
Samfélagspjonusta er heimil, auk prifalegrar atvinnustarfsemi. Eddufell 2-6 stendur vid adalgotu en vid adalgotur
er ekki heimilt ad breyta eldra verslunar- og bjonustuhisnaedi a jar6heaed i gististad. Vegna landhalla pa er 2. haed
hissins i raun fyrsta haed pegar horft er 4 pad i samhengi med verslunarhisnadinu ad Drafnarfelli.

Eddufell 2-8 eru & sameiginlegri |6d. Eddufell 2-6 eru tveggja haeda steinsteyptar byggingar fyrir
verslunarhisnaedi @ badum hadum, byggt arid 1981. Eddufell 8 var upphaflega verslunarhusnzedi byggt arid
1972 en endurbyggt arid 2014 par sem sampykkt var haekkun byggingarinnar og innrétting 24 ibuda. Eddufell 8
er fullbyggt. Heimildir eru til haekkunar Eddufells 2-4 og byggingar 14 ibuda dsamt verslun og pjénustu a fyrstu og
annarri haed, heimilt er ad hafa geymslur og sorp & 1 haed/jardhaed ad Drafnarfelli 6. A 168 Eddufells 2-4 eru 31
bilastaedi. Vid dkvordun fjolda bila og hjolastaeda skal fylgja uppfaerdu samgdngumati Mannvits sem gert var med
blandada byggd verslunar og pjénustu og ibuda i huga.



Ljosmynd fra borgarvefsja

NU stendur yfir auglysing & deiliskipulagsbreytingu fyrir Breidholt Ill — Vélvufell en i baedi gildandi deiliskipulagi og
bvi sem nu er i auglysingu er lagt upp med ad styrkja verslun og pjénustu i hverfiskjarnanum ad Eddufelli /
Drafnarfelli og voru pvi heimiladar ibudir 4 efri haedum til styrkingar & verslunar- og pjénustukjarnanum og
byggdina i kring. Ekki er pvi fallist & breytingu a verslunarrymi i ibudir.

Vakin er athygli & ad fyrirspurn um afstodu skipulagsfulltria til erindis byggir 4 innsendum goégnum og verdur ekki
|6gd ad jofnu vid formlega umsadkn og svar i sliku tilfelli getur edli mals samkvaemt ekki talist stjérnvaldsakvérdun.
Afgreidsla skipulagsfulltrida a fyrirspurnum felur pvi ekki i sér lokaakvordun og veitir ekki heimild til framkvaemda.

Nidurstada

o Neikvaett er tekid i erindid samanber umsogn.

f.h. skipulagsfulltria Reykjavikur

Laufey B. Sigurdardottir, arkitekt

Borgartun 12-14 / 105 Reykjavik / Simi 411-1111 / www.reykjavik.is
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