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Innganqur

Skipulagslysing pessi neer til deiliskipulags blandadrar byggdar vid
Bildshofda/Breidhofda, a landnotkunarsveedum midsvaedi M4a og opid svaedi OP30 i
Adalskipulag Reykjavikur 2040. Ekkert deiliskipulag er i gildi a sveedinu og pvi um ad
reeda nytt deiliskipulag.

Fyrirhugud er umfangsmikil uppbygging a sveedinu Ellidaarvogur-Artinshoféi 4
naestu arum. Rammaskipulag Ellidaarvogs-Artinshéfda var stadfest arié 2017 og i
framhaldi hefur verid unnid ad deiliskipulagi minni afanga a sveedinu. Uppbygging a
svaedinu Ellidaarvogur-Artinshéfai byggir m.a. @ markmidum Reykjavikurborgar um

hagkvaema nytingu lands og aukna uppbyggingu innan nuverandi péttbylismarka.

i Adalskipulag Reykjavikur 2040 er gert rad fyrir pvi ad a.m.k. 90% allra nyrra ibtda &
skipulagstimabilinu risi innan nuverandi péttbylismarka. Markmidid er ad byggja upp
heildsteedari og péttari borgarbyggd, med beettri landnytingu, hagkveemari
fijarfestingum i gatna- og veitukerfum og pjonustustofnunum. Aukinn péttleiki byggdar
dregur einnig almennt ur vegalengdum, samgoéngukostnadi og neikvaedum

umhverfisahrifum samgangna.

A skipulagssvaedinu er gert rad fyrir blandadri byggd, par sem steerstur hluti verda
ibudir. Gert er rad fyrir verslun og pjénustu a jardhaedum sérstaklega ad Bildshofda
og Breidhoféa. Fyrirhugud uppbygging a svaedinu er einnig lidur i uppbyggingu sem
stydur vid markmid og uppbyggingu Borgarlinu.

Skipulagslysing

Um er ad raeda skipulagslysingu vegna nys deiliskipulags blandadrar byggdar a
svaedi sem er hluti af steerri landnotkunarsvaedum sem skilgreind eru i Adalskipulag
Reykjavikur 2040 sem midsvaedi M4a og opid sveedi OP30. Skipulagslysing er unnin
i samraemi vid gr. 5.2. i skipulagsreglugerd nr. 90/2013.

Tilgangur med gerd lysingar er ad tryggja adkomu almennings og hagsmunaadila ad
skipulagsferlinu a fyrstu stigum pess, auka gagnseei, tryggja betri upplysingafleedi,
skila betri og markvissari skipulagsvinnu og gefa peim sem koma aé ferlinu betri

yfirsyn allt fra fyrstu skrefum.
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Samkvaemt 1. mgr. 40 gr. skipulagslaga nr. 123/2010 skal sveitastjorn, adur en vinna
vid deiliskipulagstilldgu hefst, taka saman lysingu & skipulagsverkefni. i lysingu skal
koma fram hvada aherslur sveitarstjorn hafi vid skipulagsgerdina, upplysingar um
forsendur, fyrirliggjandi stefnu og fyrirhugad skipulagsferli. Pegar landeigandi eda
framkvaemdaaadili gerir tilldgu ad deiliskipulagi, skal hann vinna lysingu og leggja fyrir
sveitarstjorn til sampykktar adur en han fer i kynningu, sbr. 5.2.2. gr.
skipulagsreglugerdar nr. 90/2013. Med skipulagslysingu pessari er ibuum og 68rum
hagsmunaadilum gefinn kostur a ad koma med abendingar sem snua ad malefnum

deiliskipulagsins og komandi skipulagsvinnu.
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Forsendur

Vidfangsefni og markmio

Fyrirhugud uppbygging er i samraemi vid megin markmid um péttari og blandadri
byggd i borginni, almenn markmi® um préun nyrra hverfa og landnotkun a svaedinu.
Byggingarmagn skal vera i samraemi vid svaedisnytingu i Adalskipulag Reykjavikur
2040. Svaedid er u.p.b. 5,8 ha ad flatarmali og fellur undir landnotkunarreiti M4a og
OP 30 i Adalskipulag Reykjavikur 2040.

Med deiliskipulaginu er verid ad skapa grundvaéll fyrir frekari uppbyggingu a
Artinshéfda i framhaldi af peirri vinnu sem pegar i gangi & pvi svaedi. Uppbygging &
svaedinu er i samraemi vid markmid i Adalskipulag Reykjavikur 2040 um péttingu

byggdar og aukinn fjélda ibuda innan nuverandi péttbylismarka.

Markmio skipulagsvinnu:
* Ad byggja upp vistvaena og fjolbreytta byggd i samraemi vid markmid i

Adalskipulag Reykjavikur 2040

* Ad studla ad fidlbreyttri uppbyggingu sem m.a. stydur vid fjdlbreyttar

samgoéngur og markmid um uppbyggingu Borgarlinu

* Uppbygging og préun sem tekur tillit til priggja patta sjalfbaerni; samfélag,

efnahagur og umhverfi

» Ad deiliskipulagid hljoéti vistvottun samkvaemt BREEAM vistvottunarkerfinu, til
bess ad tryggja geedi uppbyggingar og byggdar m.a. til lengri framtidar

+ Ad skapa eftirséknarvert, lifandi og skapandi umhverfi sem hvetur til

mannlegra samskipta og bléndunar fjélbreyttra hépa

* Ad skapa ibudabyggd sem pad sem aherlsa er & geedi ibuda og

almenningsryma s.s. vardandi birtu, utsyni og graenar launsir.

A svaedinu er gert rad fyrir hamark 2-8 haeda byggingum asamt kjallara og opnu
svaedi. Heildarbyggingarmagn a sveaedinu skal vera i samraemi vid vidmid um
svaedisnytingu i adalskiplagi. Akvérdun um endanlegt byggingarmagn og haed husa
verdur tekin vid gerd deiliskipulags, m.t.t. markmida adalskipulags um sjalfbzera
préun og gaedi byggdar. Um er ad raeda blandada byggd, ad steerstum hluta ibudir,
en einnig starfsemi s.s. skrifstofur, studid/vinnustofur og verslun og pjonustu. Gert er
rad fyrir lifandi jardhaedum ad Bildshofda og Breidhofda. Medalstzerd ibuda er azetlud
a bilinu 90-100 m2. Uppbygging mun m.a. taka mid af afstédu til bygginga og

A
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almenningsryma gagnvart solu og rikjandi vindatta. L6gd verdur ahersla a greenar
tengingar og gaedi almenningsryma, og sampaettingu opinna svaeda og gonguleida

vid Fornalund sbr. markmid i adalskipulagi m.a. um dvalarsvaedi.

Uppbygging og skipulag mun taka mid af nalaegd sveedisins vid fyrirhugada
Borgarlinu m.a. med aherslu a fjdlbreyttar samgéngur, samnytingu bilastaeda, vistleg
dvalarsvaedi og bléndun byggdar. Blondud starfsemi a reitnum stydur jafnframt vid

naersamfélagid og uppbyggingu Borgarlinu.

Afangaskipting

Gert er rad fyrir pvi ad skipulagssvaedid geti skipst upp i fleiri en einn
deiliskipulagsafanga verdi pess porf. Forsendur pess ad skipta svaedinu upp i fleiri
deiliskipulagsafanga eru baedi landfreedilegar og uppbyggingartimi/framkvaemdartimi
Olikra svaeda/reita. Hugmyndir um afangaskiptingu i skipulagslysingu pessari eru

lei6beinandi og geta breyst.

Reitur 3

Oy I
[ a = Mork skipulagssvaedis
Skipting reita

R
% Vikjandi byggingar

1 Opid svaediinnan
L..! skipulagsmarka

MYND 1 Mogulega skipting reita og deiliskipulagsafanga. Liklegast er ad reitur 1 og 2 falli undir einn
deiliskipulagsafanga, morkin milli peirra eru synd med brotalinu. Reitir 3 og 4 verda liklega stakir

deiliskipulagsafangar.
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BREEAM

Deiliskipulagsaaetlunin mun hljéta vistvottun samkveemt alpjodlega vistvottunarkerfinu

BREEAM Communities en Reykjavikurborg setur kréfu um slika vottun fyrir alla
uppbyggingu & Artinshéfda. Stefnt er ad lagmarkseinkuninni Very good. Markmid
vottunarinnar er ad tryggja geedi i umhverfis- og skipulagsmalum. Til ad studla ad
sjalfbaeru skipulagi er litid til priggja meginstoda sjalfbaernis vid skipulagsvinnuna,
samfélags, umhverfis og efnahags. Vottunarkerfid byggir a fiélbreyttum kréfum sem
eru leidbeinandi vid skipulagsvinnu og sja til pess ad leitad sé leida til ad auka
sjalfbaerni pess. Med sjalfbaerum skipulagsazetlunum er mikilvaegt skref stigid til ad
skapa adladandi og vel igrundada byggd sem hefur parfir ibua ad leidarljési og
vardveitir jafnframt einkenni og nattaru skipulagssvaedisins. | ferlinu er 16gd ahersla &
samrad asamt pvi ad skodanir hagsmunaadila og naersamfélagsins séu nyttar til ad
auka geedi skipulagsins. Vottunin er unnin samhlida skipulagsvinnu og nytist pvi sem
forsenda vid akvardanatoku vardandi fyrirkomulag og aform innan sveedisins.
Vottunarferlinu er skipt upp i fimm meginflokka sem snerta a helstu atridum er huga

parf ad til ad tryggja sjalfbeert skipulag:

Samrad og stjornun.

Félags- og efnahagsleg velferd.
Audlindir og orka.

Landnotkun og vistfraedi.
Samgongur og adgengi.

Fyrir hvern flokk eru settar fram fjolbreyttar kréfur sem saman tryggja ad hugad sé ad
Ollum grundvallaratridum er snerta a sjalfbaerni skipulagsazetlana. Ma par nefna
skilgreiningu samradsaeetlunar, framkveemd parfagreiningar, krofur gagnvart efnisvali
asamt forgunar efnis, mat & umhverfisahrifum og greiningu & adgengi fidlbreyttra
ferdamata. Til ad hljéta vottun BREEAM Communities parf skipulag ad uppfylla
akvednar skyldukréfur (fyrsta stigs vottun) en vid fullnadarvottun feer skipulagid

lokaeinkunn i samraemi vid fjdlda krafna sem pad uppfyllir.
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Umhverfi og stadheettir

3 -

MYND 2 Afmorkun skipulagssvaedisins synd a loftmynd. Mynd: Borgarvefsjd (reykjavik.is).

Sveedid afmarkast af Bildshofda til sudurs, stodvegg til nordurs
(deiliskipulagsmérkum &fanga 1 og 2 skv. rammaskipulagi Ellidaarvogs-Artinshéféa),
Breidhofda til austurs og bordarhofda til vesturs. Adkoma ad svaedinu er fra
Bildshofda, Breidhofda og bordarhofda.

MYND 3 Skrifstofubygging B.M. Valld — séd fré Bildshofda.

A
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MYND 4 Adkoma ad séluskrifstofa B.M. Valla — séd fra Breidhofda.

B —

MYND 5  Yfirlitsmynd yfir 4fangaskiptingu deiliskipulagsazetlana, skipulagssveedi sem hér um raedir er merkt nr.
7 a mynd. Heimild: https://samrad.reykjavik.is/aaetlanir/.

Svaedid hallar tdluvert til nordurs fra Bildshéfda. A nordur hluta skipulagssvaedisins er
hladinn stodveggur a bilinu 8-9 m sem afmarkar téluverdan haedarmun landi. Svaedid
er mjog raskad, steerstu hluti pess er i dag nyttur undir starfsemi B.M.Valla. Innan
svaedisins er gréinn og vel hirtur trjdlundur, Fornilundur, sem er i eigu og umsjon
B.M.Valla. | g68um tengslum vid Fornalund eru tveer byggingar, énnur sem hysir
skrifstofur B.M.Valla og hin séluskrifstofur B.M.Valla.
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MYND 6 Fornilundur.

MYND 7 A sudaustur horni svaedisins st6d bygging fra arinu 1973 sem adur hysti slokkvistéd en hefur verid rifin.

Natturuminjar og fornleifar
Hvorki liggur fyrir hisakénnun né fornleifaskraning fyrir sveedid, en unnid er ad gerd

peirra. Komi i ljés fornminjar undir yfirbordi jardar i tengslum vid framkveemdir skal
stdédva verkid og skyra stofnuninni fra fundinum sbr. 24. gr. laga um

menningarminjar.

Stefnt er ad pvi ad vardveita trjalundinn Fornalund og fella hann inn i opid svaedi. Pa
verdur einnig horft til pess ad skrifstofubygging B.M.Valla geti einnig fengid nytt

hlutverk innan opins svaedis.
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Tengsl vid adrar aaetlanir og stefnur

Adalskipulag Reykjavikur 2040

Adalskipulag Reykjavikur 2040 er uppfaerd og endurbeett Utgafa af Adalskipulag
Reykjavikur 2010-2030. Adalskipulag Reykjavikur 2040 var sampykkt 13. januar
2022 og tok qgildi 18. januar 2022.

i Adalskipulag Reykjavikur 2040 er gert rad fyrir pvi ad a.m.k. 90% allra nyrra ibuda &
skipulagstimabilinu risi innan nuverandi péttbylismarka. Markmiéid er ad skapa
heildstaedari og péttari borgarbyggd og nyta par med betur land og fjarfestingar i
gatna-, veitukerfum og pjonustustofnunum. Med péttari byggd dregur almennt ar

vegalengdum, samgdéngukostnadi og umhverfisahrifum samganga.

i kaflanum Borgin vié Sundin kemur fram ad Ellidaarvogur-Artinshéfai séu eitt af
lykilpréunarsveedum Reykjavikur til lengri framtidar. Svaedid er vannytt/raskad svaedi

bar sem gert er rad fyrir mikilli uppbyggingu.

Innan skipulagssveaedisins eru skilgreindir tveir landnotkunarflokkar. M4 og OP30.
Steerstur hluti sveedisins er skilgreindur sem M4. Hofdar-Keldur (M4a, 4b, 4c, 4d).
Um landnotkunarreit M4 segir m.a. i Adalskipulag Reykjavikur 2040:

,M4. Hofdar-Keldur (M4a, 4b, 4c, 4d) Fyrst og fremst gert rad fyrir rymisfrekum
verslunum, heilds6lum og skrifstofum. Léttur idnadur og verkstaedi eru leyfd. Ad bllu
jofnu er ekki gert rad fyrir ibudarhusnaedi, gistiheimilum eda hotelum, nema pad sé
sérstaklega tilgreint i deiliskipulagi. A svaedi M4a, vestan Breiéhéfoa, eru ibudir
heimilar, einkum a efri haedum. [...] Gera skal grein fyrir nyjum matvéruverslunum i

deiliskipulagi.”
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MYND 8 Landnotkun samkvaeemt Adalskipulag Reykjavikur 2040. Heimild: Adalskipulag Reykjavikur 2040.

i toflu 3.1. i Adalskipulag Reykjavikur 2040, eru tilgreind svaedi fyrir nyja

ibudarbyggd, a sveedinu Bildshofdi (M4a) er gert rad fyrir hamark 2-8 haeda husum.

Tafla 3.1. frh. Svaedi fyrir nyja ibudarbyggo.

e Steerd ha* Haedir husa Wil urm Tihvisun
(fokkur)™ péttleda landnatkun

Artinsh&foi:

Krossamyrartorg 65 135 2-8 Sja kafta 3.8 M26
Vogur 66 2592 <5 S hafta 3.6 iBs1
Bryggjuhverfi IV — landfylling 67 82 <5 Sja kafta 3.6 iB61
Bryqggjuhverfi Il 68 136 <5 Spkansas  IB61

| Hafai 69 5,2 <5 siranaas  IB61 |

Bildsh&fdi (Mda, vestan Breidhsfda) 70 23,0 2-8 Sekanazs  Mda

MYND 9 Hluti af toflu 3.1 i Adalskipulag Reykjavikur 2040. Heimild: Adalskipulag Reykjavikur 2040.

i toflu 6.1. i Adalskipulag Reykjavikur 2040, eru sett fram vidmi®d um uppbyggingu a

atvinnuhudsnaedi.

1
Tafia 6.1. Midsvadi i AR2040.

Uppgefnar télur varda aukingu byggingarmagns atvinnuhisneedis eingdngu. Heimildir um byggingu ibida

& umreeddum sveedum, sja téflu 3.1 og vidmid um péttleika | kafla 3.6.1. Nettdaukning byggingarmagns

atvinnuhusnzedis (m2). Vikmork byggingarmagns eru +20% og pau taka eingtingu til zetladrar aukningar
atvinnuhusnaedis.

Stz ha Mirverandi Asetlud aukning
bygginganmagn (m2) byggingamagns”
Midborg (M1a-M1c) 87.0 660.000 140.000
Helt-Laugavegur (M2a, M2b) 13,0 107.000 10.000
Mular-Sudurlandsbraut (M2c, d, &, f) 48,0 325.000 30.000
Sudurlandsbraut-Laugardalur (M2g) 4.0 (o] 30.000
Skeifan-Sogamyri (M3a, M3b) 338 126.000 15.000
[Hofdar (Maa) 443 147.000 80,000 |
Héfdar (M4b) 46,8 90.000 70.000
Keldur (M4c) 65,7 4.800 50.000

MYND 10Tafla 6.1 i Adalskipulag Reykjavikur 2040. Heimild: Adalskipulag Reykjavikur 2040.

A
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Skipulagssveedid er stadsett i um 300-500m fjarlaegd fra S2 st6d (adrar lykilstodvar
Borgarlinu) og fellur pvi undir flokk nytingar 11l sbr. t&flu 3.2 i AR2040. i flokki Ill gert
rad fyrir sveedisnytingu a bilinu 0,6-1,2 (samsvarar um 60 til 120 ibudum a ha.

svaedis).

MYND 11Mynd 5 i Adalskipulag Reykjavikur 2040, Uppbyggingarreitir og ahrifasveedi Borgarlinu og stofnleida
Streetd. Heimild: Adalskipulag Reykjavikur 2040.

i toflu 3.2 eru sett fram vidmid um péttleika ibudarbyggdar og blandadrar byggdar

eftir stadsetningu i borginni.
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. __________________________________________________________________________|
Tafla 3.2. Almenn viomid um hamarkspéttleika ibidarbyggdar og blandadrar byggdar eftir
stadsetningu i borginni, annarsvegar vegna nalagdar vid almenningssamgongur og hinsvegar

vegna nalagdar vid fjolbreyttan atvinnukjarna. Sam
nytingarhlutfalls vegna néleegdar vid stédvar Borgarlinu, er
vid Borgarlinu 4 vikomandi leid.

pykkt deiliskipulags & sveedum sem njota heerra
had pvi ad fyrir liggi timasett asetlun um framkvaemdir

Flokkur Sveedisnyting™
nytingar (fjarlzegd fra bidstédvum)*
I >15
Pad samsvarar um 150 ibudum
4 ha sveedis eda meira
I 1,2-15
PPad samsvarar um 120 til 150
ibudum a ha svadis

0-150 m fra S2 st6d

Ahrifasvaedi almenningssamgangna

Innan vid 150 m fra S1 st6d

150-300 m fra S1 stéd

Blondud byggd. Nalzegd ibudarbyggdar

vid fjdlbreytta atvinnukjarna™*

Landskjami (sbr. svaedisskipulag) og midleg midsvaedi

med blandadri byggd ibuda og atvinnustarfsemi,

midsvaedi M1-4 (p.m.t svaedi M26 og M27), M5-M8

og dnnur idud svaedi (sbr. i
ulags) med og fislbreyttri byggd

ibuda, pjénustu og atvinnustarfsemi.

] 0,6—-1 ,2 300-600 m fra S1 Onnur midsvaedi par sem I6gd er ahersla 4 bléndun
Pgd samsvarar um_60 til 120 150-600 m fra S2 stéd ibuda og atvinnustarfsemi.
Eiina i st 0-400 m fra S3 st66
\% 0,4-0,6 400-600 m fra S3 st6d
Pad samsvarar um 40 til 60 Innan vid 400 m fra S4 st60
ibidum a ha sveedis
v Yfirbragd og péttleiki Onnur svzedi utan ofangreindra

byggdar taki mid af ahrifasvaeda.

naerliggjandi byggd.

* Samkvaemt pessum vidmidum verdi leitast vid ad tryggja mestan péttleika og

undir gétur og énnur almenningsrymi, en 70% lands nytist undir byggingarlodir.

bléndun byggdar naest viskomandi stédvum. Eftirfarandi flokkar bidstédva eru
skilgreindir:

Si: Kjamastd Borgarlinu (steeri tengistddvar; tengja saman alla ferdaméta og
eru kerfislega mikilvaegar og midsigdvar pjenustu)

52: Adar lykilstadvar Borgarlinu (minni tengistédvar; tvaer eda fleiri leidic
almenningssamgangna mzetast)
53: bi B
ferdatidni.

S4: Bidstddvar a 66rum leidum almenningssamgangna

** Svaedisnyting er britto nytingarhlutfall sem segir til um azetlad heildar
byggingarmagn sem hlutfall af landstaerd pess hiuta ahrifasvaedis sem er
byggjanlegt. Ef innan vidkomandi ahrifasveedis er t.d. sjor, r, vitn, verndud
nattirsvaedi eda adrar ir, skilgreind utivistarsvaedi sem fest eru i sessi
i adalskipulagi, kirkjugardar eda stofnbrautir, pa er landsteerd slikra sveeda
undanskilin vié utreikning & hlutfalli. Land sem fer undir s.s. innra gatnakerfi,
stiga, minni samfélac og minni al il ymi er gar hluti

hins byggjanlega lands vid dtreikning. Sem daemi pa geeti svaedisnyting uppa
1,0, samsvarad um 1,43 i nytingarhlutfalli l6dar, ef 30% byggjanlegs lands fer

og leida almenning na med hari

g4 g itum getur uppfaerst | samraemi vid pa reikni-
reglu. A minni reitum innan samfelldrar byggdar getur nyting almennt midast
vid nytingu nzerliggjandi l6da eda gétureita, pé hin sé meiri en hin almennu
vidmid i toflu 3.2. segja til um, enda sé verid ad gesta ad samreemi i yfirbragdi
byggdar. Vid akvérdun um heildar byggingarmagn og pétileika & heildstadu
deiliskipulagssvaedi, er heimilt ad reikna medalpéttleika sveedisins utfra
gefnum vidmidum um flarlaegdir fra st6d og ad yfirbragd byggdar midist pa
almennt vid pann péttleika. Leidarljosid skal po avallt vera bad ad péttleiki
og bléndun byggdar sé mest nast vidkomandi bidstod. Vid atreikning &
mégulegum peéttleika sveeda i grennd vié Borgarlinu eda skilgreindar leigir
almenningssamgangna, sbr. mynd 5 og viémid fyrir bidstddvar i flokki S3 og
S4, skal midia vid ad bidstédvar séu ad jafnadi med 500 m millibil, liggi ekl fyrir
akvardanir um stadsetningu stédva.Vid motun vidmida var til einféldunar midad
vid 100 m? brittosteerd ibuda, sem samsvarar 85 m? i birtu flatarmali.
*** Bléndud og midlzeg svaedi geta pannig verid | haerri njtingarflokki po pau
njoti ekki nalsegdar vid almenningssamgdngur, sbr. skilgreind ahrifasvaedi
peirra, enda njéta ibudir 4 svaedinu nalgdar vid fislbreytta pionustu og
atvinnutaekifeeri og innvidir fyrir adra vistveena ferdamata eru til stadar.

MYND 12Tafla 3.2 i Adalskipulag Reykjavikur 2040. Heimild: Adalskipulag Reykjavikur 2040.

Um landnotkunarreit OP30 segir i Adalskipulag Reykjavikur 2040:

,»OP30. Minni opin svadi innan péttrar byggdar Leikvellir, grédurreitir, minni

utivistarsvaedi og almenningsrymi og green belti innan péttbylis.”

Gaedi byggdar i samraemi

vio AR2040

Vié mat & umfangi uppbyggingar og péttleika hennar, akvardanir um haedir husa og

métun byggingarforma i deiliskipulagi, parf avallt ad taka mid af fjolImérgum atridum

sem varda geedi ibuda og naerumhverfis ibudarhusa. bar skipta miklu birtuskilyrdi inni

sem uti, skuggavarp og bjort og skjolgod gard- og leiksvaedi. Vid skipulagningu,

préun og hénnun ibudarbyggdar parf ad hafa geedi husnaedisins og naerumhverfis

bess i fyrirrami. | pvi samhengi parf m.a. ad horfa til staerda ibuda fyrir mismunandi

fidlskyldugerdir og sambylisform, birtuskilyrda, hljédgaeda og loftgeeda i ibudum, sem

og inngéréum og neerumhverfi husnzedisins, haed bygginga og fjarleegda milli peirra,

dypt hasbygginga og hlutfall Utisveeda til leiks og dvalar par sem solar nytur
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brédurpart dags. Markmié um ad tryggja geedi innandyra sem utan i ibudarbyggé,

S.S. um rumgoéd og solrik dvalar- og leiksveedi, fara einstaklega vel saman vid

markmid um graenna yfirbragd nyrrar byggdar, gegndreepi jardvegs, vistvaenar

ofanvatnslausnir og almennt vi® markmid um baetta lydheilsu, meira adladandi

ibudarbyggd og barnveenna umhverfi. Hér ad nedan eru sett fram nokkur lykilvidmid

og kréfur sem huga parf ad vid métun og hdnnun ibudarbyggdar:

Vid hénnun ibudarhidsnaedis verdi tryggd vondud og metnadarfull
byggingarlist og sjalfbaerar hdnnunarlausnir verdi avallt hafdar ad leidarljosi.
Einnig skal tryggja fi6lbreytni i yfirbragdi, aferd, haedum husa og hugad ad
meelikvarda byggdarinnar.

Ad i hverju uppbyggingarverkefni verdi leitast vid ad tryggja fjdlbreytt frambod
ibuda m.a. m.t.t. fjdlskyldusteerdar o.s.frv.

Tryggt verdi ad byggdin og umhverfid milli husanna beri med sér graent og
manneskjulegt yfirbragd. Gaett verdi sérstaklega ad blagraenum
yfirbordslausnum, ad gegndraepi yfirbords minnki ekki, ad lagmarkshlutfall
I66ar sé grodur- og dvalarsveedi og pess geett ad vid uppbyggingu verdi ekki
gengid a gréskumikil grédursvaedi sem eru til stadar. Vid motun byggdar verdi
einnig hugad sérstaklega ad skjéimyndun og utsyni.

Leitast verdi vid ad tryggja naid samspil bygginga og almenningsryma svo og
ibuda og inngarda; ad byggingin og inngangar hennar séu i nanum tengslum
vid virk almenningsrymi, s.s. med pvi ad lata byggingu meeta gangstétt i
gbturyminu, einkarymi og almenningsrymi séu almennt i nanum tengslum, s.s.
med opnum inngdrdum i randbyggd og almennum umferdarleidum um
sameiginleg utirymi i fjdleignarhusum og ad jafnan séu god sjonraen tengsl
séu milli ibuda og leiksvaeda.

Skilgreina hlutfall dvalarsvaedis innan reita deiliskipulagsins.

Helmingur leiksveedis barna og 6nnur dvalarsveedi utandyra, innan l6da sem
0g a sameiginlegum svaedum, geti notid soélar ad lagmarki i 5 klukkustundir
pann 1. mai (milli kl. 09 til 17).

| péttri og samfelldri byggd, s.s. randbyggd, verdi hugad sérstaklega ad
grodursveedum i gatnaryminu, til deemis med héflegum forgérdum par sem

pvi verdur vid komid.
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Rammaskipulag

Efnt var til hugmyndasamkeppni um rammaskipulag Ellidaarvogs-Arttinshofda arid
2014-2015. | framhaldi af peirri samkeppni vann pverfaglegt teymi arkitekta,
landslandsarkitekta og verkfraedina fra Arkis arkitektum, Landslag og Verkis ad gerd
rammaskipulags sem sampykkt var 11. jantar 2017. Svaedid sem pessi lysing neer til
er hluti af rammaskipulagi Ellidaarvog-Artinshéfda og fellur pvi undir pa stefnu sem
par er sett fram. Svaedid er merkt sem hluti svaedis 6 i rammaskipulaginu en vid

uppfeerslu a sveedaskiptingu var pad klofid fra svaedi 6 og kallast nu sveedi 7.

Deiliskipulagsaaetianir

Ekkert deiliskipulag er til fyrir sveedid — neerliggjandi skipulagsaazetlanir eru:
Gildandi azetlanir:

e Bildshofdi-Saevarhofdi, sampykkt 23.06.1987
o Deiliskipulag Artinshéfda, athafna- og idnadarsvaedi, sampykkt 10.03.1999
e Ellidaarvogur/Artinshofdi, sveedi 1, sampykkt 21.12.2021

Aaetlanir i kynningar- og sampykktarferli:

. EIIiéaérvogur/Artunsh6f6i, sveedi 2, tillaga i vinnslu

Samhlida vinnu vid deiliskipulag Ellidaarvogur/Artinshofdi svaedi 1 og 2 var gefin Gt
hénnunarhandbdk og var han stadfest samhlida stadfestingu a deiliskipulagi fyrir
svaedi 1. | hénnunarhandbokinni eru settar fram hénnunaraherslur sem einnig verda

hafdar til hlidsjonar vid skipulagsvinnuna.

Hjéla- og bilastaedi

Vardandi fjolda bila- og hjélastaeda vegna nyrrar uppbyggingar skal mida vid reglur
Reykjavikurborgar (2018): Bila- og hjolastaedastefna, sem sampykktar voru i
skipulags- og samgodnguradi 19. desember 2018 og i borgarradi 10. januar 2019.
Samhlida deiliskipulagsvinnunni verdur unni® samgdéngumat fyrir sveedid i samraemi

vid bila- og hjoélasteedastefnu borgarinnar og BREEAM krofur.
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Umhverfismat

Deiliskipulagid fellur undir 16g nr. 111/2021 um umhverfismat framkvaemda og
azetlana sem toku gildi seinna hluta ars 2021. bar af leidandi er unnid umhverfismat i
samraemi vid 16gin og umhverfismat skilad inn sem hluta greinargerdar skipulagsins.

Par verdur m.a. litid til eftirfarandi umhverfispatta:

e Samgongur: Umtalsverd umferdarskopun fylgir fyrirhugudum
skipulagsaformum og verdur mat lagt a pau ahrif. Ad auki verdur fjallad um
pau ahrif sem fylgja uppbyggingunni almennt & samgdngumal. Fjallad verdur
um leidir til pess ad studla vid fidlbreytta og vistveena ferdamata og tengingar
sveedisins vid adliggjandi byggd.

e Stadbundin ahrif: Litid verdur til peirra ahrifa sem akvardanir vardandi
byggdarmynstur hefur a skipulagssveedid og adliggjandi byggd. Med vel
igrundudu skipulagi ma tryggja ad adsteedur vardandi skuggavarp, vindafar
og adra stadbundna peetti sé eins gott og kostur er.

o Nattarufar og minjar: Fyrri starfsemi svaedisins er pess edlis ad mikilvaegt er
ad tryggja ad jardvegur sé dmengadur og ef svo er ekki ad brugdist sé vid a
videigandi hatt. Auk pess er almennt er litid til nattarfars en vegna fyrri
notkunar svaedisins er ahrif & nattarufar takmaorkud, po6 skodi purfi sérstaklega
Fornalund og hlutverki hans innan sveedisins. Huga parf ad ahrifum a minjar
og tryggja ad peim sé ekki raskad nema ad héfdu samradi vid Minjastofnun,

o Asynd og yfirbragd: Ohjakveemilega verdur umtalsverd breyting & asynd
svaedisins par sem idnadarstarfsemi vikur fyrir blandadri byggd. Ad auki parf
ad hugsa um svaedid sem hluti af steerri uppbyggingu & Arttiinshéfda og ad
hun falli ad naerliggjandi svaedi. Lagt verdur mat & ahrif fyrirhugadra &forma &
asynd svaedisins.

e Samfélag og heilsa: Lagt verdur mat a ahrif skipulagsins & samfélag og
heilsu en felur pad m.a. i sér hvernig uppbyggingin getur studlad ad beettu
samfélagi, baedi innan sveedisins og sem hluta af steerri heild. Felur pad m.a. i
sér hvernig mat a hvernig skipulagid maetir pérfum eftir hinszedi, atvinnu
o.s.frv. Ad auki er litid til pess hvernig skipulagid stydur vid lydheilsumal og
ahrif pess a stadbundin ahrif, s.s. loftgaedi og hljodvist.

Ekki er um taeemandi upptalningu umhverfispatta ad raeda né atrida sem fjallad verdur
um i umhverfismati skipulagsins. Lagt er upp med ad umhverfisahrif séu metin
samhlida skipulagsvinnu og ad umhverfismatid nytist pannig vid akvardanatoku med
pad ad markmidi ad draga ur neikvaedum ahrifum pess eins og kostur er. Vid vinnslu
umhverfismatsins verdur haft samrad vid videigandi adila i samraemi vid |6g og helstu

umhverfisahrif skipulagsins.
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Kvnning, samrad oq skipulagsferlid

Kynning og samrad

A kynningartima verdur umsagnaradilum, hagsmunaadilum og almenningi gefinn

kostur a ad leggja fram sjénarmid og abendingar sem ad gagni geta komid vié gerd

skipulagsins, sbr. 1. og 3. mgr. 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Skipulagslysingin

verdur auglyst i blodum asamt pvi ad vera adgengileg a vef umhverfis- og

skipulagssvids Reykjavikur.

Pau sem hafa fram ad faera athugasemdir eda abendingar vid lysingu pessa er bent

a ad senda umsagnir a skipulag@reykjavik.is.

Helstu samrads- og umsagnaradilar i ferlinu eru:

Skipulagsstofnun

Verkefnastofa Borgarlinu

Streeto bs.

Vegagerdin

Veitur ohf.

Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur

Minjastofnun islands

Borgarsdgusafn Reykjavikur

Slékkvilid hofudborgarsvaedisins
Svaedisskipulagsnefnd hofudborgarsvaedisins

Videigandi svid og deildir (skrifstofur) Reykjavikurborgar, utan umhverfis- og

skipulagssvids, s.s. skéla- og fristundasvid og menningar- og ferdamalasvid.

Drég ao skipulagsferli

Timasetningar eru til vidmidunar og geta tekid breytingum eftir préun verkefnis.

o Februar 2023 Skipulagslysing auglyst.
o Januar 2023 - agust 2023 Unnid ad tillogu ad deiliskipulagi.
e Haust 2023 Skipulagstillaga kynnt og auglyst. Méttaka og urvinnsla

athugasemda og abendinga.

e Vetur 2023-2024 Sampykktarferli og gildistaka med auglysingu i B-deild.
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