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bankastarfsmenn og ibua a péttingarreitum.

1 Inngangur — um verkefnio

Pessi skyrsla er ein af fjérum skyrslum og minnisbladi sem taka saman nidurstédur
verkefnisins Enabling City Transformations (ECT): Developing the Future of the Climate
Neutral City. Verkefnid var unnid i samstarfi Reykjavikurborgar og VSO Radgjafar, med
faglegri adstod NetZeroCities og fjarmagnad af Evropusambandinu i gegnum styrk sem
Reykjavikurborg fékk adgang ad a grundvelli loftslagsborgarsamnings borgarinnar.

ECT-verkefnid tengist markmidum Reykjavikurborgar um kolefnishlutlausa borg og peirri
umbreytingu sem parf ad eiga sér stad til ad peim verdi nad. Samgdngur og ferdavenjur
eru mikilvaegur pattur i peirri préoun og radast medal annars af skipulagi borgarinnar,
adgengi ad olikum ferdamatum og hvétum sem hafa ahrif &4 ferdamataval. i verkefninu var
sérstaklega horft til hlutverks bilasteeda i pessu samhengi, enda getur frambod,
stadsetning og utfeersla peirra haft ahrif a ferdavenjur, landnotkun, uppbyggingu og
kolefnisspor. Markmid verkefnisins var ad auka pekkingu & pessum tengslum, vinna
greiningar og leggja fram tillégur ad verkfaerum sem geta nyst Reykjavikurborg vid
aframhaldandi stefnumoétun. Vidfangsefnid var skodad fra olikum sjonarhornum, medal
annars ut fra reynslu og vidhorfum hagadila, stefnumétun og stjérntaekjum sveitarfélaga a
nordurléndum og umhverfisahrifum mismunandi bilasteedalausna. Verkpaettir verkefnisins
tengjast innbyrdis og mynda saman grunn ad radleggingum um aframhaldandi
stefnumétun & svidi ferdavenju- og bilasteedamala.

Afrakstur verkefnisins er tekinn saman i fjorum skyrslum og minnisbladi:

® Stefnumoétun um breyttar ferdavenjur — greining a stefnu Reykjavikurborgar og
samanburdur vid norreenar borgir: Heimildaryni a pvi hvernig mismunandi stefnur um
bilastaedi geta verid innleiddar med 6likum heetti og ryni & gégnum sem liggja fyrir um
ahrif & ferdavenjur. Greining a stefnu Reykjavikurborgar um breyttar feréavenjur og
hlutverki bilasteedastefnu i pvi samhengi. Stefna Reykjavikurborgar er borin saman vid
nalgun tveggja norraenna borga a svipadri breiddargradu, brandheims i Noregi og
Umea i Svipjod.

® Bilastaedalausnir framtidar — viéhorf samfélagsins: Greining & vidhorfum til
bilasteedalausna og breyttra ferdavenja, byggd a vidtdlum vid fasteignapréunaradila,
fasteignasala, bankastarfsmenn og ibua a péttingarreitum. Markmidid er ad varpa ljosi
a reynslu og sjénarmid 6likra adila og hvernig fyrirkomulag bilasteeda getur haft ahrif 4
uppbyggingu, busetu og ferdaveniur.

® Bijlasteedahus sem samgbéngumidja og kolefnisspor bilasteedalausna - Framtidarhorfur
og méguleikar bilasteedalausna. Skodud er proun i notkun bilastaeedahlsa og hvernig
pau hafa fengi® nytt hlutverk i skipulagi hverfa sem samgéngumidja (e. mobility hub).
Borid var saman kolefnisspor bilasteedahuss og bilakjallara. Einnig hvernig
hringrasarhus geta haft ahrif a nytingu bygginga sem og askoranir sem oft liggja fyrir
vid hénnun bilakjallara.

® [erdavenjuspilid: Minnisblad og gogn sem utskyra Ferdavenjuspilid, einfalt
vinnustofumaddel sem er sett upp og kynnt sem bordspil, par sem patttakendur eiga ad
velja saman adgerdir til pess na markmidi um breyttar ferdavenjur. Markmid spilsins er
baedi ad styra umraedum, rannsaka vidhorf folks til abgerda en einnig er haegt ad nyta
pad sem hluta af freedslu og vitundarvakningu.

® Radleggingar um stefnumaétun um breyttar ferdavenjur: Samantekt a helstu
nidurstdodum verkefnisins par sem dregnar eru saman radleggingar sem byggja a
rannsoknum, greiningum og 68rum verkpattum ECT-verkefnisins. Radleggingunum er
2tlad ad nytast vid aframhaldandi stefnumétun Reykjavikurborgar um breyttar
ferdavenjur og bilastaedamal.
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2 Samantekt

i pessari skyrslu er fjallad um vidhorf fagadila og ibua til bilasteedalausna vié nyja
ibudauppbyggingu og hvernig fyrirkomulag bilasteeda tengist fasteignapréun, busetuvali
og ferdavenjum. Vidtalsrannséknin for fram i tveimur &féngum. | mai 2025 voru tekin
vibtol vid fagadila sem stérfudu vid fasteignapréun, fasteignasélu og bankastarfsmenn. |
april og mai 2026 voru tekin vidtol vid 16 ibua & premur nylegum péttingarreitum i
Reykjavik. Fyrri hluti rannséknarinnar beindist einkum ad eftirspurn eftir bilastaedum,
ahrifum peirra a sdluveenleika ibuda og mismunandi kostum vid uppbyggingu, fiarmégnun
og rekstur bilasteeda. Sidari hlutinn beindist ad astaedu busetuvals ibua, ferdavenjum
peirra og reynslu af 6likum bilastaedalausnum. Med pvi ad leida saman pessi sjénarhorn
feest heildstaed mynd af pvi hvernig bilasteedi eru metin af peim sem préa, fjarmagna og
selja ibudarhusneaedi og peim sem par bua.

Helstu nidurstodur rannséknarinnar eru eftirfarandi:

® Sveigjanlegur adgangur ad bilastaedum fremur en eignarhald

Adgangur ad bilastaedi pegar porf krefur, virdist skipta baedi ibla og fagadila &
fasteignamarkadi meira mali en eignarhald a tilteknu staedi. Vidhorf ibla til leigustaeda
voru almennt jakvaed og fasteignasalar t6ldu kaupendur i auknum meeli hafa vanist pvi ad
bilasteedi veeru seld eda leigd sérstaklega. Sveigjanlegt fyrirkomulag getur gert heimilum
kleift ad laga adgang ad steedi ad breyttum porfum og komid i veg fyrir ad pau beri
kostnad af steedi sem pau nyta ekki.

® Betri nyting med leigu og samnytingu stada

Leigufyrirkomulag getur skapad meiri méguleika a samnytingu en pegar staedi eru bundin
vid tilteknar ibudir. Teekifeeri til samnytingar eru einkum a sveedum med blandadri byggd,
pbar sem ibuar, starfsfélk og vidskiptavinir geta nytt sému staedi 8 mismunandi timum
sélarhrings. Samkvaemt vidtélum vid fulltria banka hafa fasteignafélég synt ahuga a
rekstri bilasteedahusa, sérstaklega a midleegum sveedum par sem god nyting getur styrkt
rekstrargrundvdll peirra. Lita maetti i auknum meeli a bilastaedi sem sameiginlega innvidi
sem unnt er ad styra og samnyta fremur en ad binda hvert steedi vid einn notanda til
lengri tima.

® AJdrir feroamatar efldir samhlida breytingum a bilastadaframbodi

Midleeg stadsetning leidir ekki sjalfkrafa til breyttra ferdavenja. Gaedi gdngu- og hjolaleida,
nalaegd vid pjonustu og areidanleiki almenningssamgangna rada miklu um hvort folk geti
og vilji draga ur bilanotkun. Takmoérkun bilasteeda aetti pvi ekki ad vera einangrud adgerd
heldur parf hun ad haldast i hendur vid timasettar umbaetur @ 68rum samgdngukostum.
Neerumhverfid parf ad stydja vid 6ruggar, peegilegar og skilvirkar ferdir an bils svo ad
midleeg stadsetning skili sér i breyttum feréavenjum.

® Ferdafrelsi og raunverulegt val um ferdamata

Minni bilanotkun f6l ad mati vidmaelenda ekki endilega i sér ad vera alfarid an bils. Margir
hoféu valid midlaega busetu til ad geta gengid, hjélad eda notad almenningssamgdongur
oftar en vildu jafnframt hafa adgang ad bil fyrir ferdir sem erfitt var ad leysa med 6drum
heetti. Stefnumédtun um breyttar ferdavenjur eetti pvi fremur ad mida ad pvi ad auka
raunverulegt val félks og draga ur naudsyn daglegrar bilanotkunar en ad gera rad fyrir ad
ibuar midleegra svaeda verdi alfarid billausir.
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® Bilastadalausnir snidnar ad stadsetningu og porfum ibua

Eftirspurn eftir bilasteedum er ekki einsleit. Vidtdl vid fasteignasala og préunaradila benda
til pess ad erfidara sé ad selja steerri og dyrari ibudir an tryggs adgangs ad staedi og ad
eldri kaupendur leggi almennt meiri aherslu & bilastaedi en yngri kaupendur. Vidtdl vid
ibua syna a sama tima ad fyrirkomulag bilasteeda getur vegid minna vid busetuval pegar
gott adgengi er ad pjonustu, stérfum og fjdlbreyttum samgéngukostum. Bilastaedavidmid
eettu pvi ad geta tekid mid af stadsetningu, ibudasamsetningu, vantanlegum ibdahépum
og adgengi ad 66rum ferdamatum.

® Félagsleg ahrif bilastaedastefnu

i vitélunum komu fram ahyggjur af pvi ad staedislausar ibudir vaeru gjarnan minni eda
odyrari og ad leiguibudum fylgdu sidur bilastaedi en eignaribudum. Takmoérkud gogn
liggja po fyrir um félagslega dreifingu pessara ahrifa. Ekki er sjélfgefid ad tekjulaegri
heimili eda leigjendur hafi minni porf fyrir bil, enda getur porfin radist af vinnutima,
stadsetningu og fjélda vinnustada eda porf fyrir ad flytja verkfeeri og bunad. Rannsaka
parf hvernig kostnadur og breytingar a adgangi ad bilastaedum dreifast milli
samfélagshépa svo ad stefnubreytingar bitni ekki sérstaklega & peim sem hafa
takmarkada moguleika & ad breyta ferdavenjum sinum.

® Ahrif bilastaedavidmida a nerumhverfid

Takmarkad frambod bilastaeda innan nyrra uppbyggingarreita getur aukid eftirspurn eftir
steedum & neerliggjandi gétum og vid verslun og pjénustu. Vidmeelendur lystu 6anesegju
nagranna og fyrirteekja pegar ibuar nyttu steedi sem aetlud voru 68rum notendum. Gogn
rannsoknarinnar naegja ekki til ad stadfesta umfang slikra rudningsahrifa, en frésagnirnar
benda til pess ad meta purfi bilastaedaframbod og styringu Ut fra staerra svaedi en
einstékum byggingarreit. Jafnframt parf ad fylgjast med &hrifum gjaldtoku, timamarka og
annarra styringaradgerda a ibua, fyrirtaeki og vidskiptavini.

® Uppbygging sameiginlegra bilastaedahtsa

Préunaradilar téldu almennt ekki naudsynlegt ad bilastaedi veeru eignarstaedi i bilakjallara
undir hverri byggingu. Sex af atta préunaradilum lystu jakvaedri eda opinni afstédu il
bilasteedahusa, en bentu jafnframt & hindranir & bord vid évissu um rekstur, fjarmégnun,
timasetningu og kjor ibda. Skipulagsbreytingar geta auk pess tafid framkvaemdir og aukid
flarmagnskostnad. Til ad greida fyrir uppbyggingu sameiginlegra bilastaedahusa parf ad
gera rad fyrir peim snemma i skipulagsferlinu og skyra fyrirkomulag uppbyggingar,
rekstrar, adgangs og gjaldtoku.
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3 Vidhorf til bilastaeda i ljési sogunnar

Bilastaedi hafa verid umdeilt alitamal i taep 100 ar, eda allt fra pvi bilum fér ad fjdlga a
g6tum beejarins. Fyrstu umfjdllunina er ad finna i dalkinum Dagbdk i Morgunbladinu 22.
desember 1929. bar er sagt fra pvi ad baejarnefnd hafi fundad um pad ,hvar stla eigi
bilum steedi & gétum og torgum baejarins®(,Dagbok®, 1929, bls. 6). Halfu 6&ru ari sidar, i
Lesbdk Morgunbladsins 28. juni 1931, er fjallad um vandamalin sem fylgja bilaumferd og
rymisporf kyrrsteedra bila og barattu yfirvalda til ad koma skikki a stjornleysid.
Greinarhéfundurinn, sem skrifar undir upphafsstéfunum G.H., lysir pvi ad ,stanslaus
straumur” af bilum fylli gétur og geri umferd ,erfida og haettulega“ (G.H., 1931, bls. 2).

Vid petta beettist ad einhvers stadar purftu pessir fyrirferdarmiklu vagnar ad
standa ad deginum og geymast a neeturnar, en peim hafdi hvergi verid eetladur
stadur i skipulagi baejanna.

bad hefur vist vidast gengid eins og i Reykjavik, ad fyrst hréfudu menn upp alls
konar litilfjiérlequm skatum yfir bilana, ef nokkur blettur var faanleqgur til pess, en
begjarstjornir og byggingarnefndir reyndu po fljott ad koma pessum straumi i
fastan farveg og finna rad til pess ad sja bilunum borgid. (G.H., 1931, bls. 2)

Fra pvi a sjounda aratug sidustu aldar var greidfaerni einkabilsins i forgangi i
skipulagsmalum Reykjavikurborgar. | Adalskipulagi Reykjavikur 1962-1983 var 16gé
ahersla a ad greida leid einkabilsins med sundurgreiningu gatnakerfisins, pannig ad
umferd aetti greida leid eftir hradbrautum en greindist sidan eftir tengibrautum milli hverfa
og safnbrautum inn i hverfi. (Sveitarstjornarmal, 1966).

Arid 1962 voru 103 félksbilar & hverja pusund ibda og i forségn adalskipulagsins var gert
rad fyrir ad hlutfallid yréi komid i 330 & hverja pusund arid 1983 (Sveitarstjornarmal,
1966). begar eldri hverfi hdéfudborgarinnar byggdust upp var algengt ad bilum veeri lagt i
g6tustaedi. Med uppbyggingu fjélbylishusa fra sjdunda aratugnum vard hins vegar
algengara ad gera rad fyrir afmorkudum bilastaeedum a I68um peirra.

Bilunum hélt &fram ad fjdlga og rymisporfin jokst. Eftir pvi sem bilum fjdlgadi jokst
rymisporf vegna bilastaeda. Med timanum vard algengara ad koma bilasteedum
fidlbylishasa fyrir i bilakjdllurum med innangengi fyrir ibla. | adalskipulagi Reykjavikur
2010-2030 fékk pessi nalgun studning i opinberri bilastaedastefnu:

L6gd er ahersla a ad bilasteedi i midborginni og a lykilbrounarsveedum verdi
nedanjardar, inni i byggingum eda med peim haetti ad sem minnst réskun verdi a
g6tumyndinni. (Reykjavikurborg, 2014, bls. 29)

Fra aldamétum hefur enda grundvallarhugsun um samgdénguskipulag tekid réttaskum
breytingum, fra pvi ad nalgast samgoéngur sem teeknilegt innvidamal, med meginaherslu a
greidfeerni bilaumferdar, yfir i breidari nalgun & hvernig leysa megi ferdaporf samfélagsins
a sem sjalfbaerastan hatt (Banister, 2008). Vidhorf til bilasteedamala eru einnig ad
breytast baedi i freedaheiminum og i stefnumotun, eins og sja ma i ageetri samantekt
Litmans (2019).
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Gamla bilastaedavidhorfid

Nyja bilastadavidhorfio

,Bilasteedavandamal“ pyadir: of fa
bilasteedi.

,Bilasteedavandamal® getur pytt of fa
bilastaedi, léleg styring a bilasteedum,
Iélegar upplysingar og 6nnur vandamal
sem hljotast af bilasteedum.

bvi fleiri staedi, pvi betra.

Of mikill fjoldi staeda getur verid
jafnskadlegur og bilastaedaskortur.

Bilasteedi eiga alla jafna ad vera dkeypis.

Fjarmognun bilasteeda eetti alla jafna ad
vera 6bein, gegnum skatt eda leigu.

Notandi bilastaedis a ad bera kostnadinn.

Fyrstur kemur, fyrstur feer.

Pad aetti ad styra adgengi ad bilastaedum i
pagu forgangshopa.

Bilastaedakrofur og- vidmid eettu ad vera
fastar, an undanpagu eda sveigjanleika

Bilastaedakrofur og- vidmid settu ad taka
mid af adstaedum og tulkast sveigjanlega.

Hefdbundnar lausnir eru akjésanlegar.

Hvetja aetti til nyskdpunar og nyrra lausna.
Ef adgerdir reynast illa, eru pad pé
ver&maetar upplysingar.

Bilastaedastjérnun eetti einungis ad nyta
bar sem er of dyrt ad fjdlga staedum.

Bilasteedastjornun aetti ad nyta vida, til
bess ad auka nytni og koma i veg fyrir
bilasteedavandamal.

Tafla 3.1 Gamla og nyja bilasteedamodelid. Heimild Litman (2019).

Arid 2024 er bilaeign & islandi ein st haesta i Evrépu, rétt um 640 folksbilar a4 hverja
busund ibua (Eurostat, 2026). ibuar i Reykjavik og & Seltjarnarnesi telja ad haefilegur
fioldi bilastaeda vid ibud sé ad medaltali taep 2 staedi a ibud. P6 allnokkur munur sé a milli
hverfa eru einungis fair sem svara pvi til ad haefilegt sé ad ekki fylgi bilasteedi med ibud

(Husnaedis- og mannvirkjastofnun, 2026).

pratt fyrir aukna aherslu a péttingu byggdar og fjdlbreyttari ferdamata sidasta aratug er
bilaeign enn mjég sterk samfélagsleg venja 4 islandi og lita margir 4 adgengi ad bil sem
grundvallar lifsgaedi. A sama tima ma sja merki um breytt vidhorf, sérstaklega a
midlaegum svaedum, par sem hluti ibua velur sér busetu med pad ad markmidi ad geta
gengid, hjélad eda notad almenningssamgongur i auknum maeli. Bilastaedi eru pvi hluti af
staerri umraedu um jafnvaegi milli adgengis ad bil og mdéguleika félks til ad geta dregid ar

bilanotkun (Heinonen o.fl., 2021).

Nidurstodur rannsoknarverkefnis, sem einnig hefur fengid fijarmégnun i gegnum
loftslagsborgarsamning Reykjavikurborgar, gefa til kynna ad jafnvel peir sem ad jafnadi
ganga, hjola eda taka streetd velji samt sem adur margir hverjir ad eiga bil
(Reykjavikurborg, 2026). Su asteeda sem flestir gefa upp fyrir bilaeigninni er su ad geta
sinnt erindum eins og ad fara i Sorpu eda saekja verslun og pjonustu i bilmidudum
hverfum (t.d. fara i IKEA). beir sem vistvaenastar ferdavenjur hafa, telja sig pannig geta
lifad daglegu lifi an bilsins en ad endrum og sinnum purfi ad gripa til bilsins fyrir parfir
sem ekki er audvelt ad sinna a streetd (Reykjavikurborg, 2026).

i stuttu mali hefur einkabilum fjdlgad gifurlega i umhverfi okkar og geymsla einkabila vid
ibudarhus fengid sifellt steerri virdingarsess og vidameiri umgjord. | vidtélum verkefnisins
kom fram ad adeins litill hluti kaupenda gaeti hugsad sér ad kaupa ibud an adgengi ad
bilasteedi. ibuar lystu peim geedum sem fzelust i ad geta gengid ad bilnum hlyjum, purrum

og snjélausum.
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4.2.1

bankastarfsmenn og ibua a péttingarreitum.

Fagadilar a fasteignamarkadinum

Fyrirkomulag vidtalsrannséknar vid fagadila

Fyrri hluti pessarar rannsdknar fol i sér vidtdl vid fagadila sem pekkja fasteignamarkadinn
fra ymsum hlidum, gegnum fasteignapréun, fasteignasélu eda fjarmégnun
fasteignaverkefna. Tekin voru viétol vid einn og einn adila i einu, par sem einn til tveir
fulltrdar pess adila satu fyrir svorum. Leitast var vid ad tala vid adila sem hoéféu reynslu af
péttingarverkefnum vidé samgongu- og préunarasa.

o Atta préunaradilar sem hafa unnié a préunarreitum i Reykjavik og/eda vié
samgoOngu- og préunarasa i nagrannasveitarfélogum.

o Starfsfolk a fyrirtaekjasvidi tveggja vidskiptabanka.
e brir fasteignasalar sem hafa selt ibudir a préunarreitum i Reykjavik.

Vidtalsbeidnir voru sendar til fleiri adila en ekki géfu fleiri kost & sér. Vidtdlin voru
hélfstdolud eftir flokkum vidmeelenda. Vidtol vid fasteignasala snerust fyrst og fremst um
ad kanna peirra syn a pad hver vidhorf ibudakaupenda til bilastaeda vaeru nu og hvort og
pba hvernig pau hefdu breyst. Einnig var snert & pessu viéfangsefni i vidtélum vid
préunaradila en par var einnig fjallad um mat préunaradilanna a mismunandi formi og
fyrirkomulagi bilastaeda, hvort peir heféu metid moguleikann a pvi ad byggja
bilastaedahus, frekar en bilakjallara, og einnig hvort leigufyrirkomulag bilakjallara heféi
komid til greina, frekar en eignarsteedi. | viétdlum vid bankastarfsmenn var medal annars
spurt um pad hvort bilastaedavidmid, -form eda -fyrirkomulag hefdu a einhvern hatt ahrif a
akvardanatdku um lanveitingar. Einnig var spurt at i préun bilasteedaleigu sem
vidskiptahugmyndar og vidskiptaumhverfis & islandi.

Vert er ad taka fram ad vidtdlin voru tekin sumar og haust 2025. begar petta er skrifad,
sumarid 2026, hafa adsteedur a husnaedismarkadi gjorbreyst. Vid lesturinn parf ad hafa i
huga hveneer vidtdlin voru tekin.

Nidurstoour

Vidhorf i samfélaginu og fagadila byrja ad breytast

i vidtdlum kom fram ad vidhorf kaupenda hefdi smatt og smatt breyst sidustu ar.
Kaupendur hafi adur fyrr gert rad fyrir pvi ad bilastaedi fylgdu med ibud, an pess ad pyrfti
ad semja eda borga sérstaklega fyrir pad. bPetta hafi breyst i nokkrum skrefum a sidustu
ca. 14 arum, med fjolbylisverkefnum par sem skorid er a tengslin milli ibudar og
bilastaedis, pau annad hvort seld sem sjalfsteedar einingar eda leigd.

Ut fra samtélunum teiknadist eftirfarandi gréf timalina:
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Bilastadalausnir framtidar — vidhorf samfélagsins
Byggt a vidtdlum vid fasteignapréunaradila, fasteignasala,

bankastarfsmenn og ibua a péttingarreitum.

Tafla 4.1: bPréun utfeerslu bilastaedalausna og vidhorfa kaupenda, byggt a vidtélum vid fasteignasala og

préunaradila.

Artal Utfzersla bilastada Vidhorf

Fyrir 2014 Bilastaedi fylgdu idulega med vid Kaupendur gerdu rad fyrir pvi
ibudakaup. Ekki purfti ad taka aol bilasteedi fylgdu med ibud an
sjalfsteeda akvordun um bilastaedi. bess ad sérstaklega pyrfti ad
Oftast merkt steedi, par sem ibuar semja um eda borga fyrir pad.
gatu lagt a sama stad i hvert skipti.

2014 Fyrsta verkefni® par sem bilastaedi ~ Kaupendum bra, fannst sérstakt
voru seld sér, ekki innifalin vid ad purfa ad borga sérstaklega
ibudakaup. Ennpa sérmerkt steedi fyrir bilasteedi.
par sem ibuar gatu lagt 4 sama
stad i hvert skipti.

2019 Fyrsta verkefni®d par sem bilastaedi  Kaupendum bra, fannst sérstakt
voru ekki seld, heldur leigd. Ekki ad purfa ad borga sérstaklega —
sérmerkt steedi, nema i og manadarlega — fyrir staedi.
undantekningartilfellum.

2022 Fyrsta verkefnid par sem bilasteedi  Margir kaupendur akvadu ad
voru til sélu en seldust illa. vera an bilastaedis i kjallara, pé

pad staedi peim til boda.
Sérstaklega ungir kaupendur og
peir sem keyptu minnstu
ibadirnar afpékkudu steedi.

2025 - Adskilnadur steedis og ibudar er Kaupendur hafa vanist

Timasetning  sifellt algengari. hugmyndinni um ad kaup eda

vidtala leiga a staedi sé sérstok

akvordun. Adalatridid i peirra
huga er ad pad sé stxedi
moguleiki a staedi.

Ad sbgn fasteignasala hafa flestir kaupendur i dag vanist hugmyndinni um ad staedi séu
seld sér eda til leigu. beir ségdu ad folk kippi sér ekki upp vid pad lengur ad bilastaedi
veeru seld sér eda til leigu; pad mikilvaegasta veeri ad pad veeri adgengi ad bilasteedum.

LAlmennt er pad i lagi ef verdid & manadarleigu er i lagi. Pad virdist mjég misjafnt.
Eg hef séd fra 15 pusundum upp i 75 pusund & manudi.“ (Fasteignasali)

Nokkrir vidmaelendur h6fdu pa reynslu dr nyrri verkefnum, ad feerri ibdar en buist var vid
tryggi sér steedi til leigu eda eignar. Vidmeelendur i pessum hluta verkefnisins vissu ekki
fyrir vist hver astaedan veeri fyrir pvi ad sumir veldu ad tryggja sér ekki bilasteedi samtimis
ibudinni. | vangaveltum peirra komu pé upp prjar mégulegar utskyringar:

® AQ folk lifdi billausum lifsstil.

® Treyst veeri & gotusteedi i nagrenninu.

® Folk kaupir ibud og setur beint i Utleigu, sérstaklega ungt folk ad kaupa fyrstu eign. Ef
pad saei ekki fram a ad bua par sjalft vaeri minni hvati til ad kaupa steedi.

Bilastaedi pykja forsenda ibudasélu

i vidtdlum vid fasteignapréunaradila kom fram nokkur til mikil 6anaegja med bilastada-
stefnu Reykjavikurborgar, nanar tiltekid pann hluta hennar sem takmarkar fjélda
bilasteeda vid ny fjdlbylishus. Bzedi fasteignasalar og préunaradilar s6gdu formid a
bilasteedunum skipta minna mali; adalmalid veeri ad steedi veeru fyrir hendi. S& sem dypst
ték i arinni likti staedislausum ibudum vid pad ad afhenda kaupendum ibudir an salernis.
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P6 voru fleiri sem s6gdu ad steedislausar ibudir seldust lika, pé eitthvad draemar og alls
ekki yfir akvedinni steerd.

Fleiri toku i sama streng og nefndu staerdarprdskuld a bilinu 80 til100 fermetra, eda
verdprdskuld vid um 80-90 milljonir krona. Erfitt veeri ad selja ibudir sem vaeru yfir
pessum préskuldum an pess ad adgengi veeri ad bilastaedi.

Baedi préunaradilar og fasteignasalar s6gdu pad hafa ahrif & sélu hvort bilastaedi fylgdi
med. Tregdan til ad kaupa steedislausa ibud veeri mikil hja eldri kaupendum en yngri
kaupendur veeru frekar til i ad kaupa ibudir an staeeda. Einnig virdast staerd og verd hafa
ahrif.
LEf bt ert med 10 kaupendur i kringum pritugt pa eru prir sem hafa mikinn ahuga a
steedi og sjé sem eru til i ad ihuga ad kaupa ibud éan staedis. Yfir fimmtugt snyst petta
vid. ba eru sj6 sem peaela mikid i staedi en prir sem veeru tilbtnir ad sleppa pvi. Vid
seljum folki yfir sextugu nanast ekki ibud nema henni fylgi steedi i bilakjallara. Pau
nenna ekki ad fara ut ad skafa.” (Fasteignasali)

,Bilastaedalausu ibudirnar hafa ekkert endilega selst neitt verr. En pad eru bara 50-70
fermetra ibudir sem er haegt ad selja an staedis. Pad pydir ekki ad selja 120 fermetra
ibud an staedis.” (Fasteignasali)

Lausleg skodun & bilasteedum eftir steerd ibluda stadfestir pad ad steedislausu ibudirnar
eru téluvert minni en hinar ad medaltali (Mynd 4.1).

200
180

160 o

ibudastaerd i fermetrum

140
120
100
80
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40
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0

Mynd 4.1: Steerdardreifing ibuda & premur péttingarreitum i Reykjavikurborg eftir pvi hvort eignarsteedi fylgir
ibud. Gul kassarit syna ibudir an eignarsteeda og graen kassarit ibudir med eignarstaedi.

Adilar i fasteignapréun s6gdu bilastaedi ekki skila gréda, nema ad pvi leyti ad pau lidkudu
fyrir s6lu. Ad 6&ru leyti veeru préunaradilar heppnir ad fa upp i kostnad. Adspurdir um
hver byggingarkostnadur veeri per staedi nefndu préunaradilar tolur a bilinu 4-10 milljonir;
algengast var verdbilid 7-8 milljonir krona a steedi i bilakjallara. Séluverd a steedi vid
nybyggingar var a svipudu roli. Leegsta verd sem var nefnt var 5 m.kr. og pad haesta 10
m.Kr.

Pess eru daemi ad endursoluverd stakra bilastaeda sé allnokkud haerra. Haesta
endursoéluverd a stdku bilastaedi sem nefnt var 25 milljonir krona. Hins vegar fundust ekki
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gOgn sem geta sagt nokkud um séluverd eda endursdluverd bilasteeda. bvi er ekki haegt
ad vita sé almennt eda einangrad vid dyrar ibudir midsvaedis.

Reynt var ad grafast fyrir um pad hvort og hvernig kostnadur bilasteeda hefdi 4hrif a
verdlagningu ibuda, hvort munur veeri a verdi ibuda eftir pvi hvort peim fylgdi steedi eda
ekki. Allir sem einn utskyrdu préunaradilarnir ad verdlagning veeri mun fléknari en svo og
margt sem spiladi inn i, baedi fjoldi svefnherbergja og gaedi eins og utsyni, birta og innra
skipulag ibudar.

Af pvi ad bilastaedi pykja forsenda solu fylgdi pvi 6paegileg évissa fyrir prounaradila ad
reitur bilasteedahuss veeri skilinn fra ibudarhdsareitunum, eins og gert hefur verid a
Vedurstofuhaed. Pannig hafa prounaradilar ekki vissu um og ekki ahrif & hvenaer haegt
verdur ad bjéda vaentanlegum kaupendum upp a steedi eda a hvada verdi. bar med
skapast 6vissa um lykilatridi fyrir s6luvaenleika peirra ibuda sem préunaradilar hafa hug a
ad reisa.

»,bad er svo margt sem vid vitum ekki og faum ekki svér vid. Hver mun reka pad?
Hvada kjor fa ibuar? A ad vera eitthvad hamarksgjald? Og hveneer verdur pad
tilbuié?* (Prounaradili)

Gagnryni a stefnu: of strangt, of hratt

Vidmaelendur sem starfa a fasteignamarkadi voru allir gagnrynir a bilasteedavidmid
Reykjavikurborgar. Jafnvel peir sem hofou jakvaedast vidomot til almennrar stefnu um
breyttar ferdavenjur i adalskipulagi Reykjavikur voru 6sammala pvi hvernig almenna
stefnan er utfeerd i bilasteedavidmidum.

Gagnrynin virtist helst beinast ad pvi ad stréng bilastaedavidmid vid ibudabyggd hefdu
ekki bara ahrif & ferdavenjur heldur & bilaeign. A medan bilaeign i Reykjavik vaeri enn
eins ha og raun ber vitni og Borgarlina ekki komin i gagnid veeri of snemmt ad ganga hart
fram i ad takmarka bilastaedi vid ibudabyggd nidur fyrir eitt staedi a ibud.

,Pad eiga allir bil og peir atla sér ad eiga bil. bad pydir ekki ad peir séu alltaf ad
nota hann en peir purfa ad geyma hann einhvers stadar.“ (bréunaradili)

Sumir vidmeelendur téldu heettu a ad hord bilastaedavidmid heféu 6fug ahrif og geetu i
versta falli grafid undan markmidum adalskipulags med pvi ad faela kaupendur fra
péttingarreitum vidé samgdnguasa.

,Vid eettum frekar ad einbeita okkur ad pvi ad folk hafi einn bil frekar en tvo. Foélk
vill alltaf eiga bil. Eg er hlynntur péttingu byggdar en vid férum of hratt. Félk velur
frekar ad bua fjeer til ad fa bilastaedi.” (Préunaradili)

Vidmeelendur sem starfa a fasteignamarkadi voru allir gagnrynir & bilastaedavidmid
Reykjavikurborgar. Jafnvel peir sem hofou jakveedast vidomot til almennrar stefnu um
breyttar ferdavenijur i adalskipulagi Reykjavikur voru 6sammala pvi hvernig almenna
stefnan er utfeerd i bilastaedavidmidum.

Gagnrynin virtist helst beinast ad pvi ad strong bilastaedavidmid vid ibudabyggd hefdu
ekki bara ahrif & ferdavenjur heldur & bilaeign. A medan bilaeign i Reykjavik vaeri enn
eins ha og raun ber vitni og Borgarlina ekki komin i gagni® vaeri of snemmt ad ganga hart
fram i ad takmarka bilastaedi vid ibudabyggd nidur fyrir eitt staedi a ibud.

,Pad eiga allir bil og peir setla sér ad eiga bil. bad pydir ekki ad peir séu alltaf ad
nota hann en peir purfa ad geyma hann einhvers stadar.” (Préunaradili)

Sumir vidmeelendur téldu heettu & ad hord bilastaedavidmid hefdu 6fug ahrif og geetu i
versta falli grafid undan markmidum adalskipulags med pvi ad faela kaupendur fra
péttingarreitum vid samgdénguasa.
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,Vid eettum frekar ad einbeita okkur ad pvi ad folk hafi einn bil frekar en tvo. Foélk
vill alltaf eiga bil. Eg er hlynntur péttingu byggdar en vid férum of hratt. Félk velur
frekar ad bua fjeer til ad fa bilastaedi.” (Préunaradili)

Nokkrir bentu & ad framsetning a nidurstddu bilastaedaultreiknings veeri ad vissu leyti
villandi. Bilastaedahlutfall upp a 0,7 maetti skilja sem svo ad 70 présent ibuda gaeetu fengid
eigid staedi en svo veeri ekki. Af pessum kvéta faeru einnig steedi fyrir hreyfihamlada,
gestastaedi og ef til vill hledslustaedi fyrir rafbila. Pegar upp veeri stadid veeru pad faerri
ibudir en hlutfalli® geefi til kynna sem gaetu fengid eigid staedi.

bréunaradilar ekki frahverfir 60ru bilastaedafyrirkomulagi

Préunaradilar sem reett var vid voru flestir opnir fyrir ad skoda annad fyrirkomulag &
bilasteedum vid ibudabyggd en eignarsteedi i kjallara. Mikilveegast var ad pad veeru
bilastaedi:

, Vid viljum ekkert endilega byggja bilastaedi. bad er okkur ekki hjartans mal. En
vid erum ad framleida véru og vid purfum ad lata hana seljast. [...] Ef folk kaupir
bilastaedahus, pa byggjum vid bilasteedahus.” (Préunaradili)

Meirihluti peirra préounaradila sem reett var vid sdgdu ad adrar utfeerslur en eignarsteedi i
kjallara hefdu verid raeddar vid undirbuning verkefna, ymist leiga frekar en eignarstaedi
eda hus a yfirbordi frekar en kjallari. brir préunaradilar ségdust hafa metid hvort
bilastaedahus veeri raunhaefur kostur vid kjallara i verkefni a peirra vegum. Tveir af peim
hoféu valid ad tryggja sér reiti par sem krafa var um slikt.

Tveir préunaradilar s6gdust hafa ihugad hugmyndina um bilahus & yfirbordi a reitum i
undirbuningi. Hins vegar heféi pad verid slegid ut af bordinu ut af férnarkostnadi, p.e.a.s.
ad tekjur af reitnum veeru heerri ef haegt veeri ad nyta allt yfirbordid fyrir ibudarhisnaedi.
Bilastaedahus gaefi minna i adra hond en seldar ibudir. Annar pessara adila hafdi
kostnadarmetid valkost med bilasteedahusi en hinn fallid fra hugmyndinni an utreikninga.
prir til vidbotar sogdust ekki hafa ihugad bilastaedahus vegna pess ad peir hafi verid ad
vinna me?d reit par sem nylegt deiliskipulag hafi pegar legid fyrir og ekki vit i ad dvelja vid
skipulagsbreytingar medan fjarmagnskostnadur safnadist upp. Afstada proéunaradila til
bilasteedalausna er dregin saman @ mynd 4.2.

Hefurdu borid saman kosti
bilahiss vs kjallara?

Ef nei, af hverju ekki?

( Astaeda ekki gefin. |

- ~ Syna litinn Ahuga

Vilji til ad skoda i 68ru verkefni?

.

Skipulag la pegar fyrir. ~ ~
Hefdi verid of dyrt ad fara ad / I
breyta pvi.
\_ ) Ekki frahverf.
- N Myndu meta og reikna ut fyrir
Férnarkostnadurinn hef6i verid hvert verkefni fyrir sig.
. of har a pessum reit.
J . J o 4
' I ' I
Ja
Ja, erum med pannig verkefni Vilji til stadar.
Ja M vy A vy

Mynd 4.2: Vilji vidmeelenda til ad skoda 6nnur bilastaeedamadel.

Sex af atta préunaradilum sem reett var vid tjadu jakveeda eda opna grunnafstddu til
bilasteedahusa og ségdust myndu meta kosti og galla i hveriju tilfelli fyrir sig. Adeins tveir
sogdust litid eda ekki opnir fyrir hugmyndum um bilastaedahus a yfirbordi.

Pegar vidtolin voru tekin hafdi Reykjavikurborg nyverid sampykkt ad haekka
gatnagerdargjold i bilastaedakjollurum en laekka pau & bilasteedahisum. | sumum
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vidtélum barst pessi haekkun i tal og var pa tekid fram ad slikar breytingar & gjaldskra
geetu breytt nidurstddum kostnadarmatsins a pa leid ad kostnadurinn vid bilakjallara faeri
ad nalgast eda yfirstiga férnarkostnadinn vid bilasteedahus.

Bilastaedaleiga: betri nyting og sveigjanleiki

Fasteignasalar og sumir préunaradilar sogdu flesta fasteignakaupendur vera farna ad
venjast hugmyndinni um bilasteedaleigu vid ibudarbyggd. A heildina litid virtist
leigufyrirkomulag ekki vera til mikillar fyrirstédu pegar kaemi ad soélu. Einhverjir kaupendur
hefdu ahyggjur af verdproéun til framtidar, pad er ad segja ad ekki sé haegt ad vita hvad
staedaleigan muni kosta til lengri tima litid. A méti bentu pé adrir & peir sem kaupi
eignarstaedi purfi ad borga baedi fjarmagnskostnad af lani og rekstrarkostnad vegna
staedisins. Einn préunaradili haféi eftir kaupanda ad leiguverdid a steedi a nyja stadnum
veeri a pari vid rekstrarkostnad af eignarstaedi 8 gamla stadnum sem legdist a hann
gegnum husfélagid.

Pad mikilveegasta, enn og aftur, er adgengi ad bilastaedi. Fasteignasali sem reett var vid
sagdi ad pad hefdi verri ahrif a solu ef stadsetning hefdi ord a sér fyrir ad par veeri sifellt
fullt og kaupendur 6ttudust ad fa ekki steedi heima hja sér, heldur en ad verdmidinn a
leigustaedinu peetti har. Petta aetti po helst vid um endursdlu a eignum par sem kjallari er
kominn i fulla nytingu, sérstaklega i midébae Reykjavikur.

Visbendingar eru um ad nyting leigustaeda sé talsvert betri en eignarstaeda en ekki gafst
radrum til ad ryna i gogn pess efnis i pessu verkefni. Vidmaelendur téludu hins vegar um
mdguleikann a samnytingu vid atvinnuhusneedi, p.e.a.s. ad a dagvinnutima geti starfsfélk
lagt i steedi ibla sem aka sinum bilum til vinnu eda annarra erinda. Einnig var reett um
betri nytingu ibuastaeda. Alltaf eru einhverjir bilar i vidgerd, uti & flugvelli, uppi i
sumarbustad eda i lani til vandamanna. Ahugavert veeri ad greina frekar gégn um nytingu
i samvinnu vid rekstraradila bilakjallara til pess ad meta hvert nytingarhlutfall ibda er i
raun. Liklegt er ad nidurstadan sé ad leiga a bilastaeedum geri samnytingu mégulega, sem
aftur dregur Ur bilastaedaporf.

Faeding og vaxtarverkir leigumodels

Sumir préunaradilar tjadu efasemdir um praktiskar hlidar bilasteedaleigu vid ibudarbyggd.
Sumir s6gdust ekki vilja standa i pannig rekstri sjalfir. Adrir efudust um rekstrargrundvoll
yfir h6fud. P6 voru adrir sem hofdu trollatrd & ad mikil teekifaeri veeru i bilasteedaleigu hér
eins og i nagrannaléndum okkar.

LA ilar i fasteignapréun kunna bara ekki svona vidskiptaproéun. Vié kunnum ad
telja skrufur, ekki ad setja upp svona vidskiptamodel og rekstur. bad er fullt af
moguleikum og staerdarhagkvaemni parna sem veeri haegt ad nyta.” (Préunaradili)

peir starfsmenn vidskiptabanka sem raett var vid toku undir pad og téldu ad
vidskiptamoguleikar felist i bilastaedaleigu. P6 raeddu peir einnig um ad mikil évissa og
ahaetta myndi fylgja i byrjun og vaxtarverkir medan fyrirtaeki veeru ad na
steerdarhagkveemni. Pad myndi vera audveldara fyrir pau fyrirtaeki ad fota sig a nyjum
markadi sem pegar aettu einhverjar slikar eignir.

»,Eins og med atvinnuhusnaedi yfirhfud; svona husnaedi er ekki meira virdi en
leigan sem faest fyrir pad. Pad er mj6g effitt ad renna blint i sj6inn. Hvada
skuldsetning geeti verid a svona husnaedi? Hvad verdur haegt ad greida hratt af
l1ani? Vid eigum ekki mérg deemi um einkarekin bilasteedahus. [...] Og petta er
sérstaklega erfitt i hverfi sem er ad verda til, eins og uppi @ Héféa. Hver verdur
notkunin, hversu hratt mun han préast?“ (Bankastarfsmadur)
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peir stadfestu ad sum fasteignafélég hefdu mikinn ahuga & ad styrkja stédu sina a
pessum markadi: ad eiga og reka bilastaedahus. P6 veeri dhuginn mestur par sem
nytingin veeri tvéfold, ad bilastaedin geetu pjénad vidskiptavinum verslunar og pjonustu yfir
daginn en ibdum a kvéldin og naeturnar.

LAO0 eiga eign sem er midsvaedis og vel nytt er ageetis fjarfesting. AG minnsta kosti
tvo fasteignafélég heféu ahuga a slikum rekstri.“ (Bankastarfsmadur)

Réttlat umskipti: félagsleg ahrif stefnunnar

Upp kom i umreedu ad litid veeri vitad um félagsleg ahrif bilasteedastefnunnar.
Steedislausar ibudir eru keyptar i stérum pdkkum af leigufyrirtaekjum. ibudum sem eru ad
koma inn a leigumarkad fylgja pvi sennilega i minna meeli bilasteedi heldur en
eignaribudum. bPegar fram i saekir getur pad leitt af sér stddu par sem leigjendur hafa
sidur adgang ad bilasteedi en peir sem eiga sina ibud. begar opnum bilasteedum & gétum
borgarinnar fer ad feekka getur pad leitt af sér stédu par sem leigjendur hafa um faerri
samgoOnguvalkosti ad velja en peir sem eiga ibud.

Samtol vid fagadila gafu ekki astaedu til ad eetla ad bilaeign eda bilastaedaporf leigjenda
veeri leegri en peirra sem eiga ibud sem pau bua i. bPvert @ moéti kom fram ad tekjulagir
leigjendur gaetu ad einhverju leyti haft meiri porf fyrir bilasteedi en tekjuhair. beir vaeru
oftar i storfum sem krefjast pess ad peir flytji verkfeeri eda utbinad med sér eda stérfum
par sem peir maettu ekki a fastan vinnustad, heldur a nyjan stad ad hverjum morgni (t.d.
raestingum, idngreinum). Til vidbdtar vid sinn einkabil purfa peir med 66rum ordum einnig
ad finna plass fyrir vinnubilinn yfir néttina.

bréngar skordur vid ibudabyggd getur haft rudningsahrif a
bilastaedum verslunar og pjonustu

Tveir adilar visudu i kannanir vid vidskiptavini (kaupendur eda leigjendur ibuda), par sem
adgengi ad bilastseedum var pad atridi sem vidskiptavinir jadu mesta 6anaegju med. |
nokkrum samtdlum var einnig reett um 6éanaegju nagranna vegna pess ad ibuar sem ekki
fyndu staedi heima fyrir legdu i laus staedi a gotusteedum nagranna. bar a medal kvarta
sumir verslunareigendur yfir pvi ad ibuar leggi i steedi sem aetlud eru vidskiptavinum, sem
getur ordid til pess ad vidskiptavinir purfi ad leita annad.

Pvi var gert skdna ad prongar skordur um bilasteedi vid ibudarbyggd geetu ordid til pess
ao fleiri verslunareigendur og pjénustuadilar ihugudu ad taka upp gjaldskyldu a sinum
bilasteedum til pess ad hindra langtimastédur annarra en vidskiptavina. | pessu samhengi
voru medal annars nefndir stadir eins og Skeifan og Mularnir, Kringlan og Smaralind.
petta virdist sidan hafa farid ad raungerast i juni 2026, pegar Heimar tilkynntu ad
fyrirtaeki® myndi hefja gjaldskyldu & bilasteedum vid Smaralind (Jénsdottir, 2026).
Froédlegt verdur ad sja hvort dnnur svaedi fylgi i kjolfarid.
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bankastarfsmenn og ibua a péttingarreitum.

Vidhorf ibua til bilastaedalausna

Fyrirkomulag vidtalsrannséknar vié ibua

Seinni hluti rannséknarinnar folst i eigindlegri vidtalsrannsokn vid ibua & nylegum
péttingarreitum i Reykjavik. Markmi® rannsdknarinnar er ad varpa ljési a vidhorf ibua til
bilasteedamala vid ibudarhusnaedi og skoda hvernig stadsetning, adgengi og fyrirkomulag
bilasteeda méta ferdavenijur peirra og daglegt lif.

Val a vidmaelendum midadist vid ibua sem hofdu nylega flutt i ibudir @ midsvaedi
Reykjavikur i gdngu- og hjélafeeri vid margvislega vinnustadi, verslanir og pjénustu; ad
reitirnir hefdu gott adgengi ad almenningssamgdéngum i dag og pegar Borgarlinan kaemi;
og ad ibuum steedi til boda ad leigja bilasteedi i bilakjallara i stad pess ad kaupa pau sem
hluta af fasteign.

Vidtdlin byggdu a halfstédludum vidtalsramma par sem reett var um asteedur busetuvals,
naverandi ferdavenjur, aeskilegar ferdavenjur og paer hindranir sem vidmaelendur téldu
standa i vegi fyrir breyttum ferdavenjum. Einnig var raett um bilanotkun vidmeelenda og
vidhorf peirra til bilasteedalausna. Meginrannséknarspurningar beindust ad forsendum
busetuvals, hvernig peir ferdudust a milli stada, hvernig peir kysu helst ad ferdast ef
adsteedur veeru hagstaedar fyrir pa og hvada paettir hefdu ahrif & bilaeign og notkun
bilasteeda.

Vidtolin voru tekin i tveimur aféngum. | fyrri &fanga var reett vid ibua 4 Grensasvegi 1a og
vid Dalsmula 1 (fyrsta &fanga Orkureits), en i peim sidari vid ibua vi® Hallgerdarg6tu 1-23
og Borgartun 41-53 (oddatdlur). Allir patttakendur undirritudu upplyst sampykki vegna
patttdku i rannsdkninni og voru upplystir um medferd persénuupplysinga. Til ad tryggja
trinad eru allir vidmaelendur nafngreindir med audkennunum (ID) og engar
persénugreinanlegar upplysingar birtar.

Alls téku 16 einstaklingar patt i rannsékninni; niu konur, sex karlar og eitt kvar. Aldur
patttakenda var a bilinu 31-80 ara (sja mynd 5-1).Allir patttakendur, ad einum
undanskildum sem bjé i leiguhisnaedi, voru eigendur pess husnaedis sem peir bjuggu i.

_ Aldur og kyn vidmaelenda

4

31-40 41-50 51-60 61-70 71-80 81-90
Aldursbil

—_

KK B KVK W Kvar

Mynd 5-1 - Aldur og kyn vidmaelenda.
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Kédun vidtalanna for fram samhlida gagnaséfnun og hofst eftir fyrsta vidtal. Greiningin
proadist stig af stigi eftir pvi sem fleiri vidtdl beettust vid og voru kédar endurskodadir og
samraemdir vid nyjustu gégn par til mettun nadist. Ur kédunarferlinu métudust fisgur
meginpemu sem lysa helstu nidurstddum rannsoéknarinnar:

O Nalaegd vid midsveedi sem meginasteeda busetuvals.

O Mikilveegi pess ad hafa val um ferdamata.

O Bilakjallari sem veitir 6ryggi og sveigjanleika.

O Midleeg stadsetning hefur bein ahrif & ferdamata og hreyfanleika.

Nidurstodur

Nalaegd vio midsvaedi meginastaeda busetuvals

Meginforsenda busetuvals vidmeelenda var adgengi ad pjénustu, samgéngum og
greenum svaedum. bessir paettir vogu pyngra en adgengi ad bilasteedum:

»,Pad var ekki billinn sem rédi valinu heldur pessi stadsetning i borginni og
pessi loford um adgengi ad mérgum gédum hlutum og lika ad vera
tengdur vid groéid hverfi. Mér finnst pad skipta mjég miklu mali pvi ad pad
er svo stutt ad labba inn i gréid hverfi.” (ID18, ibui & Hallgerdargbtu)

Vidmaelendur lystu kostum pess ad bua midsvaedis par sem pjénusta og verslanir eru i
gongufeeri. Fyrir pa folust lifsgaedi i pvi ad geta sinnt daglegum erindum an pess ad purfa
ad reida sig a bilinn. Naleegd vid fjdlbreytta pjonustu skapadi aukid sjalfstaedi i daglegu lifi
peirra. Baedi ibuar a Hallgerdargotu og Grensasvegi lystu pvi hvernig stadsetningin hafi
audveldad peim ad sinna erindum og dregid ur akstri.

Hja sumum vidmeelendum tengdist busetuval méguleikanum & ad geta lifad billausum
lifsstil eda draga ur notkun bilsins. bar v6 adgengi ad almenningssamgdngum pyngra en
adgengi ad bilasteedum:

,Vid attum ekki bil pegar vid fluttum. bad var fint pvi ad vié vorum ekkert
ad reyna ad kaupa bilasteedi, en pad var mjég mikilvaegt ad vid keemumst
i straetd. Vid vorum alveg billaus.” (ID24, ibui & Hallgerdargétu)

Fyrir vidmeelendur var mikilvaegt ad hafa raunhaefa valkosti i samgéngum og geta sinnt
daglegum erindum an pess ad purfa alltaf ad stéla a bilinn. Vidmaelendur s6gdust hafa
valid stadsetningu med pad i huga ad draga ur daglegri bilanotkun. Markmidi® var po6 ekki
endilega ad haetta ad eiga eda nota bil heldur ad hann yrdi sidur naudsynlegur:

»SV0 er audvelt ad komast til og fra og ég parf ad nota bilinn minna par
heldur en ef ég vaeri einhvers stadar inn i midju ibuahverfi. bad var
hugsunin. Upphaflega, sem sagt, ad purfa ekki ad nota bilinn meira
heldur en naudsynlegt er.” (ID16, ibui & Grensasvegi 1)

Vid val a busetu fylgdu einnig vaentingar um breyttar ferdavenjur par sem stadsetningin
baud upp a fleiri samgoéngukosti og pannig ad vera minna hadur bil dags daglega.
Sambhlida nalaegd vid pjonustu og samgdngur 16gdu margir vidmaelendur aherslu a
mikilvaegi graenna svaeda. Laugardalurinn var itrekad nefndur sem einn helsti kostur
beggja péttingarreita:

,INatturulega bara pessi nalaegd vid tobmstundir og Laugardalinn og pa er
kannski lika valio frekar parna heldur en kannski alveg einhvers stadar
nidri i bee... pad var eiginlega bara steypa, pott sjérinn vaeri, ad pa var
ekkert graent sveedi.” (ID25, ibui & Hallgerdargétu)
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Frasdgn ID25 endurspeglar hvernig busetuval rédst ekki eingdngu af adgengi ad pjénustu
og samgdngum heldur einnig af peim lifsgeedum sem felast i nalaegd vid graen sveedi og
fallegt umhverfi.

Mikilvaegi pess ad hafa val um ferdamata

Mikilveegi pess ad geta valid a milli mismunandi ferdamata eftir adstaedum var eitt af
skyrustu pemunum sem komu fram i vidtélunum. Vidmaelendur lystu samgoéngum ekki
eingéngu sem vali a milli bils og annarra ferdamata heldur frekar sem moéguleikanum a
ad velja sér pann ferdamata sem hentadi hverju sinni. beir lystu pvi hvernig mismunandi
ferdamatar gegna o6likum hlutverkum i daglegu lifi og ad sveigjanleiki veeri mikilveegari en
ad vera bundinn einum ferdamata:

,Eg myndi gjarnan vilja hafa valkostina. bad ad geta valié hvort ég labba
eda hjola eda nota streetd... ég vil geta haft petta val sem ég upplifi ekki
ad ég sé med i dag.” (ID16, ibui & Grensasvegi 1)

ID8 ték i sama strengi um mikilveegi pess ad hafa raunverulegt val & milli mismunandi
kosta og ad billinn veeri frekar notadur vegna adstaedna fremur en persénulegrar 6skar
um ad vera bundinn bilnum:

,Mér finnst mikill kostur ad hafa pennan valkost... Eg keyri i vinnuna
meira af pvi ad ég parf pess frekar en af pvi ad ég vil pad.” (ID8, ibui &
Grensasvegi 1)

Ferdamataval métast pvi ekki eingdngu af persdnulegum éskum hvers og eins heldur
einnig af peim valkostum sem naerumhverfid og daglegt lif bjoda upp a. Vidmaelendur
lystu pvi hvernig hver ferdamati hefdi sitt hlutverk. Géngur, hjolreidar og
almenningssamgoéngur voru gjarnan nefndir sem akjosanlegir ferdamatar fyrir dagleg
erindi, en billinn gegnir mikilvaegu hlutverki pegar um er ad reeda lengri ferdir:

,Eg veeri til i ad nota érugglega hjél eda hopphjoél svona mest. Streetd
kannski neest mest og bilinn vaeri bara gott ad hafa svona til ad nota ef ég
pyrfti ad fara einhverjar lengri vegalengdir.“ (ID15, ibui & Grensasvegi 1)

Pott margir vidmaelendur nyttu sér virka ferdamata og almenningssamgoéngur i daglegu
lifi var billinn og adgengi ad bil mikilvaegt vid akvednar adsteedur. Fjdlskylduadstaedur,
lengri ferdir og tdmstundir voru medal peirra patta sem gafu bilnum afram mikilvaegt
hlutverk. Tveir vidmaelendur lystu pvi hvernig billinn vard mikilvaegari eftir breytingar a
fidlskylduhégum eda daglegum skyldum. Til deemis sagdi ID3 ad bilanotkun hefdi aukist
eftir ad vibkomandi heetti ad vinna og vié ték ad sinna barnabdrnum og foreldri. ID23 lysti
a svipadan hatt pvi hvernig billinn veeri fyrst og fremst notadur til ad skutla barnabérnum
eda fara i sumarbustad:

,Vid erum stor fjlskylda pannig ad pad er effitt ad eiga ekki bil... [pbarf
hann ekki] i petta dagsdaglega... pad er meira svona sem tengist ut fyrir
pessa daglegu rutinu [sem billinn er mikilvaegur fyrir].“ (ID23, ibui a
Hallgerdarg6tu)

Adspurdir um hvort peim hugnist ad skipta Ut einkabilnum ef naegt adgengi veeri ad
deilibilum s6gdust vidmaelendur almennt vera opnir fyrir pvi, einkum peir sem pegar nyttu
sér fidlbreytta ferdamata. S6gdu vidmaelendur ad deilibilar geetu hentad i steerri
innkaupaferdir eda til ad fara rétt ut fyrir héfudborgarsvaedid, t.d. & Selfoss.

Val a ferdamata rédst jafnframt af adsteedum hverju sinni. bar eru timi, vedur, skipulag
dagsins og gaedi samgongukerfisins nefndir sem mikilvaegir ahrifapaettir. Ferdamataval er
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sibreytilegt eftir adsteedum og velja einstaklingar sér mismunandi ferdamata eftir pvi
hvada kostur hentar peim best hverju sinni:

,Eg myndi segja timinn og vedrié. Eg vil koma hratt i vinnuna sérstaklega.
En svo ef vedrid er gott pa finnst mér rosalega gott ad sleppa vid
traffikina. Eg get labbad heim pegar pad er mjég gott vedur, pad er bara
frabeert.” (ID24, ibui & Hallgerdargétu)

Vidhorf vidmeelenda til almenningssamgangna var almennt fremur jdkvaett, pott
nokkur gagnryni keemi fram a ndverandi straetékerfi. ID20 haféi til deemis ferdast
med streetd til og fra vinnu i tiu ar en akvad ad lokum ad skipta yfir i bil vegna
pess sem hann lysti sem 6areidanleika kerfisins:

,,Eg var nu ekki a bil lengst af, sko, pa var ég held ég buinn ad taka
Straeté érugglega i tiu plas ar. Og bara a endanum gafst ég upp, sko. bPad
var bara buid ad raka svo pjénustunni saman. Ték saman einhverjar tvaer
vikur sko. Eg var buinn ad vera seinn i vinnuna, held ég, alla dagana i
réd, sko, tiu daga i réd af pvi ad leid prettan kom ekki a réttum tima. ba
bara kom einn vagn eftir korter eda einmitt tengingin rofnadi alveg og
madur sat fastur i Mjéddinni i grenjandi rigningu og snjo.”“ (ID20, ibui a
Hallgerdarg6tu 1)

Frasagnir vidmaelenda syndu jafnframt ad margir blondudu saman mismunandi ferda-
matum eftir adstaedum i stad pess ad treysta a einn ferdamata:

,Eg er med svona samgéngusamning en ég fae venjulega far i vinnuna,
vid nytum bilinn saman, ég tek streeté heim. Svo hef ég af og til hjélad. Ef
eitthvad kemur upp a ad hann parf bilinn pa tek ég bara streetd, pad er
ekkert mal.” (ID24, ibai & Hallgerdargétu)

Nidurstédurnar benda pvi til pess ad vidmaelendur seekist sidur eftir ad treysta & einn
tiltekinn ferdamata fremur en raunverulegt ferdafrelsi. Fyrir peim virdist mikilveegast ad
hafa raunverulegt val um pad hvernig peir ferdast hverju sinni.

Bilakjallari sem veitir 6ryggi og frelsi

Adspurdir upplifdu vidmaelendur ad bilakjallari veiti peim 6ryggi, sveigjanleika og par af
leidandi aukin peegindi i daglegu lifi. Athyglisvert var ad jakveett vidhorf atti ekki einungis
vid pa sem nyta sér hann undir eigin bil heldur einnig vid einstaklinga sem &ttu ekki bila.
Vidmaelendur s6gdu pad ad vita af méguleikanum geefi peim akvedid éryggi til frambudar.
Virdi bilakjallarans feelist ekki eingdngu i eigin notkun heldur einnig i pvi ad geta tekid a
moti akandi vinum og fjélskyldu pegar pau koma i heimsoékn:

,Meér finnst mikilvaegt ad pad séu staedi i husinu, ad pad sé bilakjallari af
pvi ad éqg fee akandi vini i heimsékn.“ (ID7, ibui & Grensasvegi 1)

Bilakjallarinn er ekki adeins metinn ut fra naverandi pérfum heldur einnig ut fra peim
sveigjanleika og taekifaerum sem hann veitir.

Vidhorf vidmeelenda til leigubilastaeda var heilt yfir mjog jakvaett. Adeins orfair purftu ad
adlagast hugmyndinni ad geta ekki att bilastaedi en s6gdu mikil paegindi fylgja pvi ad
enginn abyrgd hvili & ibium um rekstur og umgengni. ID8 kjarnadi vel pa syn ad
adgangur ad bilasteedum vegi meira en eignarhald peirra og ad mikilveegt veeri ad
kostnadur vid bilastaedin félli fyrst og fremst & pa sem nyta sér pau:

,Ef bt vilt nota bilasteedi pa bara leigirdu bilastaedi og ef pu hefur ekki
borf & pvi pa bara gerir pu pad ekki... pad veeri alltaf vont i minum huga
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ef pad er verid ad préngva [kostnadi] a einhvern.“ (ID8, ibui &
Grensasvegi 1)
ID12 sagdi fra pvi hvernig leigufyrirkomulagid hefdi gefi® honum aukid fjarhagslegt frelsi
og sveigjanleika. Adur en hann keypti ibudina 4 Grensasvegi 1 hafi einnig komid til greina
onnur par sem prju eignarsteedi fylgdu i kjallara en ad honum hafi hugnist
leigufyrirkomulagid betur:
,Eg get leigt parna i 6rugglega 15 ér, ég verd daudur &6ur en pad verdur
dyrara fyrir mig ad leigja fyrir einn bil heldur en ad eiga og reka prju
bilasteedi i Képavogi.” (ID12, ibui & Grensasvegi 1)
Einnig bentu vidmeelendur a 6ryggi og fyrirsjaanleika sem fylgir pvi ad hafa adgengi ad
bilakjallara. Reynsla fra fyrri busetustadsetningu hafdi mikil ahrif & hvernig vidkomandi
metur bilakjallarann:
, Vi@ bjuggum nidri vid Hlemm par sem vid vorum med ibudasteedi og vid
gatum aldrei vitad hvar vid veerum ad leggja i rauninni... pannig ad pa var
bilakjallarinn alveg otralega heillandi.” (ID17, ibai & Hallgerdargétu)
Par ad auki voru dagleg peegindi sem fylgja pvi ad vera med bilakjallara & veturna nefnd
sem mikilvaegur kostur hja mérgum vidmeaelendum, pad ad purfa til deemis ekki ad eyda
20 minutum & dag i ad skafa bilinn eda hita hann i kuldanum. Virdi bilakjallara felst
pannig ekki eingdngu i pvi ad vera geymsla fyrir einkabilinn heldur lika i paegindum,
sveigjanleika og Oryggi sem peir veita og pa sérstaklega i islensku vedurfari. Sveigjanlegt
fyrirkomulag, par sem ibuar geta valid hvort peir nyta sér bilastaedi eda ekki, virdist falla
vel ad peim fjolbreyttu ferdavenjum sem fram komu i vidtélunum.
5.2.4 Adgengi hefur bein ahrif a ferdamata og hreyfanleika

Likt og fram kom i fyrri kafla h6fdu margir vidmaelendur valid busetu med pad i huga ad
draga ur bilanotkun. Vidtolin benda til pess ad hja mérgum hafi peer breytingar att sér
stad og ad ferdavenjur hafi breyst eftir flutning. Peir gengu meira, nyttu almennings-
samgongur oftar og notudu adra ferdamata i rikari meeli en a fyrri busetustad. Fyrir suma
félust breytingarnar i breyttu vidhorfi til samgangna:

,Vid losudum okkur vid bada gémlu bilana og fengum okkur
rafmagnsbil... sidan pa er ég bara fétgangandi, i streeté og var ad kaupa
mér hjél. bad vard bara svona breyting i hugsun.” (ID12, ibui &
Grensasvegi 1)

Vidmaelendur sem stola alfarid a almenningssamgoéngur sdgdu breytingar a ferdavenjum
tengjast auknum hreyfanleika sem hafi haft bein ahrif 4 patttoku peirra i félagslifi. I tilfelli
ID11 hafi fyrri busetustadsetning takmarkad ferdagetu a einhvern mata a medan ny
stadsetning gerdi viokomandi audveldara ad komast & milli stada og sinna daglegum
erindum:

,Eqg var farin ad vera meira heima, fannst ég meira bundin par sem ég bjé
adur... pad var bara einn vagn sem gekk parna... og petta var meira
vesen. bannig ad ntina hoppa ég bara, pad er ekkert mal ad hoppa i
streetd.” (ID11, ibui & Grensasvegi 1)

Sambeerileg reynsla kom fram hja 6drum vidmaelendum, baedi peim sem treystu og
treystu ekki a almenningssamgoéngur. beir lystu pvi ad betra adgengi hefdi audveldad
peim ad komast a milli stada og aukid patttdku peirra i daglegu lifi. Til deemis sagdi ID3:
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,Eg er farin ad gera pad meira [taka straetd] heldur en par sem ég bjé i
Képavogi. bad var alveg skelfilegt ad fara i streeté padan... Eg er ad fara
stundum i streetd nuna, hitta vinkonur minar eda einhverja.” (ID3, ibui &
Orkureitnum)

A svipadan hatt lysti ID25 pvi hvernig styttri vegalengdir og aukid adgengi ad midsvaedi
Reykjavikur hefdu styrkt félagslif vibkomandi:

»,Pad var oft pbannig ad madur var kominn upp & Vatnsenda, pu nenntir pvi
ekki ad fara aftur upp i bilinn til ad keyra, pu veist keyra heimsendann
seinni partinn eftir vinnu, fara aftur a stad kannski tveimur timum seinna
til ad fara a einhvern veitingastad ad hitta einhverja vini, sem voru aftur
13 kilometrar nidur eftir... ég held ad ég hafi aldrei gengid jafn mikid og
eftir ad ég flutti hingad.” (ID25, ibui a Hallgerdargétu)

pétt nidurstédur vidtalsrannsoknarinnar bentu til pess ad aukid adgengi studli ad breyttum
ferdavenjum komu einnig fram deemi um ad nalaegd ein og sér sé ekki nég til ad breyta
ferdavenjum. Adgengilegt og 6ruggt gdngu- og hjélaumhverfi er forsenda pess ad folk nyti
sér virka ferdamata. ID16 lysti pvi hvernig notkun bilsins hafi i raun og veru aukist hja sér
eftir flutning, pvert a vilja ID16:

,,Eg er ad nota bilinn miklu meira heldur en ég aetladi mér. Af pvi ad petta
er svolitié flokid, til deemis petta bara med ad labba innan Skeifunnar.
Umferdarmalin parna i kring finnst mér erfid fyrir gangandi.“ (ID16, ibdi a
Grensasvegi 1)

Ad mati ID16 la vandamalid ekki i vegalengdunum sjalfum heldur i pvi hvernig ID16
upplifdi génguumhverfid:

»~Mér finnst ekkert mal ad rélta petta. betta er ekkert pad langt. En petta
er bara verkefni ad komast yfir. Ef ég aetla ad fara i postboxid sem er
alveg hinum megin i Skeifunni... voda sjaldan gert rad fyrir manni parna.
Og bilarnir eiga stundum mjég erfitt med ad sja ad madur er parna.”
(ID16, ibui & Grensasvegi 1)

Nidurstédurnar benda til pess ad stadsetning ein og sér ridi ekki baggamuninn a
ferdavenjur. Adstaedur i neerumhverfinu skipta einnig mali, svo sem gaedi gbngu- og
hjdlreida og adgengi ad almenningssamgdngum. b6 god stadsetning geti skapad
forsendur fyrir breyttum ferdavenjum radast raunverulegar breytingar af pvi hvort
umhverfid stydji vid druggar, paegilegar og skilvirkar samgongur.
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Lardémur af ibuavidétolum

Viétdlin syna ad stadsetning, samgdngukostir og fyrirkomulag bilasteeda hafa
samverkandi ahrif a ferdavenjur ibua. Stadsetning midsveedis, pa nalaegd vid pjonustu,
vinnustaedi, almenningssamgodngur og graen svaedi, var ein helsta forsenda busetuvals
vidmaelenda. Bilastaedi voru pa sidur nefnd sem radandi pattur en pratt fyrir pad hefur
adgengi ad staedi afram mikla pydingu fyrir ibda. Buseta var pa valin med pad i huga ad
geta dregid ur notkun bilsins an pess ad loka a adgengi ad honum. Nokkra leerdéma ma
taka ur vidtdlunum sem teknir eru saman hér ad nedan:

® Stadsetning ein og sér tryggir ekki breyttar ferdavenjur hja ibaum.
Stuttar vegalengdir skapa adeins raunverulegt adgengi ef leidirnar eru éruggar og
greidar fyrir gangandi vegfarendur. Ef ibuar upplifa gdnguumhverfid sem 66ruggt eda
ad almenningssamgongur séu oareidanlegar eykur pad likurnar a ad peir noti bilinn
meira. Takmorkun bilastaeda parf pvi ad haldast i hendur vid umbaetur a géngu- og
hjélaleidum og almenningssamgdngum a péttbylisreitum.

® Mikilveegt er ad greina a milli bilaeignar og bilanotkunar.
Margir vidmeelendur ségdust nota bilinn sjaldnar eftir flutning en téldu hann afram
mikilvaegan i lengri ferdum, stérinnkaupum, fjélskylduerindum og fristundum. Hlutverk
bilsins hefur pannig breyst, hann er sidur sjalfgefinn ferdamati i daglegum feréum
heldur einn af nokkrum valkostum. Markmi® um breyttar ferdavenjur aettu ad beinast
ad pvi ad draga ur naudsyn daglegrar bilanotkunar.

® [buar sxkjast eftir ferdafrelsi fremur en ad binda sig vid einn tiltekinn ferdamata.
Vidtolin ségdu okkur ad ibuar busettir midsvaedis vilja geta gengid, hjolad eda tekid
straeto eftir hentisemi an pess ad missa adgengi ad einkabilnum ef adrir kostir eru
Ohentugir. Ferdamataval rédst medal annars af tima, vedri, fjdlskylduadsteedum og
hve flékin ferdin var. Fjélbreyttar og raunhaefir samgoéngukostir eru mikilveegari en ad
einn ferdamati sé gerdur radandi.

® Adgengi ad bilastzdi er ibium mikilveegara en eignarhald pess.
Vidhorf til leigustaeda voru jakveed, enda getur leigufyrirkomulagid feert kostnad naer
raunverulegri notkun og gert heimilum kleift ad bregdast vid breyttum pérfum. ibuar
sem ekki nyttu sér staedi kunnu ad meta ad purfa ekki ad greida fyrir pau, en jafnvel
bilalausir vidmeelendur nefndu mikilveegi ad hafa adgengi ad bilasteedum. Forsenda
sliks fyrirkomulags er ad frambod, verd og adgangur ad steedum séu fyrirsjaanleg fyrir
ibua.

® Gott adgengi getur haft vidtaekari ahrif en breyttum ferdamata.
Nokkrir vidmaelendur nefndu aukid sjalfstaedi, meiri hreyfingu og virkari patttéku i
félagslifi eftir flutning. Vid mat & arangri péttingar og samgonguboéta a ekki adeins ad
horfa til fijolda bilferda heldur hvort félk eigi audveldara med ad saekja pjdonustu, sinna
erindum og taka patt i samfélaginu.

Nidurstodur iblavidtala syna reynslu afmarkads hops sem hafdi sjélfur valid sér ad bua
midsvaedi i Reykjavikurborg og var jakvaedur gagnvart breyttum ferdavenjum. baer eru
ekki yfirfeeranlegar a alla ibua Reykjavikurborgar en syna engu ad sidur ad sveigjanlegt
fyrirkomulag bilasteeda getur stutt vid minni bilanotkun, pa sérstaklega midsvaedis, ef
ibuar upplifa ad peir hafi raunhaeft val um adra ferdamata.
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Nidurstodur vidtalsrannsoknar

Markmi® rannsoéknarinnar var ad varpa ljosi a vidhorf til bilasteedalausna vid nyja
ibudauppbyggingu og kanna tengsl peirra vid fasteignapréun, busetuval og ferdavenjur.
Rannsdknin byggdist annars vegar a vidtdlum vid fagadila a fasteignamarkadi og hins
vegar vid iblua & nylegum péttingarreitum i Reykjavik. Med pvi ad leida saman pessi
sjonarhorn feest mynd af pvi hvernig bilasteedi eru metin af peim sem préa, fjarmagna og
selja husnaedi og peim sem par bua.

Adgengi ad bilastedi og breytt viohorf

Nidurstodurnar syna ad vidhorf til bilastaeda eru ad breytast. Kaupendur og fagadilar
virdast ordnir vanari pvi ad bilastaedi fylgi ekki sjélfkrafa med ibud og ad taka purfi
sérstaka akvérdun um kaup eda leigu & staedi. ibuarnir voru almennt jakvaedir gagnvart
pvi ad leigja steedi i stad pess ad eiga pad. Breytt vidhorf fela p6 ekki i sér ad eftirspurn
eftir bilasteedum sé horfin. Adgengi ad steedi hefur afram verulega pydingu fyrir marga,
pott eignarhald pess skipti minna mali en adur.

Sameiginleg nidurstada beggja hluta rannséknarinnar er ad adgengi ad bilasteedi vegi
almennt pyngra en eignarhald pess. Leigufyrirkomulag getur meett breytilegum pérfum
heimila og gert ibuum kleift ad baeta vid eda segja upp staedi pegar fjdlskylduadstaedur
eda bilaeign breytast. Peir sem ekki nyta staedi purfa jafnframt ekki ad bera kostnad af
Oparfa adstodu. Adgengi ad bilakjallara veitir einnig 6ryggi og fyrirsjaanleika vegna
vedurfars, heimsokna og hugsanlegra breytinga a p6rfum heimilisins.

Eftirspurn eftir steedum er pé mismunandi eftir kaupendahépum og tegund ibuda. Ad mati
fagadila geta minni ibudir frekar selst an steeda, en erfidara er ad selja steerri og dyrari
ibudir an tryggs adgangs ad bilastaedi. Eftirspurn virdist einnig meiri medal eldri
kaupenda en yngri. Vid mat & bilastaedapdrf parf pvi ad taka mid af samsetningu
ibudarhusnaedis, stadsetningu og peim samgongukostum sem raunverulega eru fyrir
hendi.

Bilastaedavidomid og adrir samgongukostir

Fagadilarnir voru almennt gagnrynir & lag bilastaedavidmid vié nyja ibudauppbyggingu.
peir t6ldu ad innleiding peirra hefdi ad sumu leyti gengid hradar en uppbygging annarra
samgongukosta. Ad mati sumra geeti takmarkad frambod steeda dregid ur ahuga
akvedinna kaupendahdpa a péttingarreitum og ordid til pess ad peir leitudu eftir hisnaedi
figer midsveedum. Rannsdknin stadfestir ekki ad slik tilfeersla hafi att sér stad, en
sjonarmidin syna mikilvaegi pess ad breytingar a bilastaedaframbodi haldist i hendur vid
uppbyggingu raunhaefra valkosta vid einkabilinn.

Busetuval, bilaeign og feréavenjur

ibGarnir voldu sér fyrst og fremst busetu & péttingarreitunum vegna stadsetningar
hasnaedisins og nalaegdar vid verslun og pjonustu, vinnustadi, almenningssamgdngur og
graen svaedi. Fyrirkomulag bilastaeda var almennt ekki radandi pattur i busetuvali peirra.
Margir héféu veentingar um ad buseta midsveaedis gerdi peim kleift ad ganga, hjola eda
nota almenningssamgodngur oftar. Hja stérum hluta vidmeelenda virdast peer veentingar ad
einhverju leyti hafa gengid eftir.

Minni bilanotkun jafngilti b6 ekki minni porf fyrir ad eiga eda hafa adgang ad bil. Billinn
gegndi afram mikilvaegu hlutverki i lengri feréum og hefur hlutverk hans frekar breyst en
horfid. | stad pess ad vera sjalfgefinn ferdamati vard hann einn af nokkrum valkostum
sem nyttur var pegar adrir ferdamatar hentudu sidur.
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Nidurstédurnar undirstrika mikilvaegi pess ad greina a milli bilaeignar og bilanotkunar.
Takmarkad frambod steeda getur haft ahrif 8 moguleika heimila til ad eiga bil, en
stadsetning husnaedis og geedi annarra samgongukosta réda miklu um hversu oft hann er
notadur. Midleeg stadsetning dugar pé ekki ein og sér. Gongu- og hjdlaleidir purfa ad vera
druggar og beinar og almenningssamgongur areidanlegar. bar sem pessar forsendur
voru ekki fyrir hendi var liklegra ad billinn yrdi fyrir valinu, jafnvel pegar vegalengdir voru
stuttar.

Kostnadur, rekstur og nyting bilasteda

Préunaradilar azetludu byggingarkostnad staedis i bilakjallara a bilinu 4—10 milljénir krona
og nefndu flestir 7—-8 milljonir kréna. beir t6ldu staedin almennt ekki skila sjalfstaedum
hagnadi, pétt pau geetu audveldad solu ibuda. Tolurnar endurspegla mat vidmaelenda &
peim tima sem viétdlin voru tekin og geta breyst eftir byggingarkostnadi, véxtum og
markadsadstaedum.

Sex af atta prounaradilum lystu jakveedri eda opinni afstddu til sameiginlegra
bilasteedahusa. Fram komu p6 hindranir & bord vid évissu um rekstur, flarmégnun,
timasetningu uppbyggingar og fjarhagsstdédu ibua. Sameiginleg bilastaedahus geta verid
raunhaefur valkostur, en til pess purfa akvardanir um stadsetningu, uppbyggingu, rekstur
og adgengi ad liggja fyrir snemma i skipulags- og préunarferlinu.

Leigufyrirkomulag getur einnig skapad forsendur fyrir betri nytingu, par sem staedi sem
ekki eru bundin vid tiltekna ibud geta nyst fleiri en einum notanda. Samnyting getur
einkum att vid par sem ibudir, vinnustadir, verslun og pjénusta eru i nalaegd hvert vid
annad. Frekari gagna er pé porf til ad meta raunverulega nytingu og umfang slikrar
samnytingar.

Svadisbundin og félagsleg ahrif

Takmarkad frambod staeda innan nyrra péttbyggingarreita getur haft ahrif a naerliggjandi
gOtur og bilastaedi verslunar og pjonustu. Gogn rannséknarinnar neegja ekki til ad
stadfesta umfang slikra rudningsahrifa, en frasagnir vidmaelenda benda til pess ad meta
purfi frambod og styringu bilastaeda ut fré steerra svaedi en einstdkum byggingarreit.

Félagsleg ahrif bilasteedastefnu parfnast einnig frekari rannsoknar. Steedislausar ibudir,
eda ibudir par sem ekki er heegt ad tryggja adgengi ad bilasteedi i sameiginlegum
bilakjallara i leigufyrirkomulaginu, virdast ad jafnadi vera minni eda édyrari og
leiguibudum kann sidur ad fylgja bilasteedi en eignaribudum. Tekjulzegri ibuar verid hadir
bil vegna vinnu, éreglulegs vinnutima, flutnings & bunadi eda breytilegra vinnustada. EkKki
aetti pvi ad gera rad fyrir ad tekjulaegri heimili eda leigjendur hafi minni porf fyrir bilasteedi
en adrir hopar.

Takmarkanir og nastu skref

Rannsékn pessi er eigindleg og byggist & vidtdlum vid afmarkadan hop fagadila og 16
ibua & premur nylegum péttingarreitum i Reykjavik. Nidurstédurnar eru pvi ekki
tolfraeedilega yfirfeeranlegar a alla borgarbua, kaupendahépa eda uppbyggingarreiti.
ibuahoépurinn var jafnframt fremur einsleitur og takmarkadur. Vidmaelendur bjuggu a
nylegum péttingarreitum med ymis sameiginleg einkenni, héféu sjalfir valid sér busetu
midsvaedis og margir hofdu adur buid erlendis i borgum par sem bilinn er metinn sem
luxusvara. Nokkrir vidmeelendur héfdu einnig haft ahuga a ad draga ur bilanotkun adur en
peir fluttu. Pessi reynsla og afstada kann ad hafa moétad vidhorf peirra til péttingar,
ferdamata og sveigjanlegra bilastaedalausna. Nidurstddurnar endurspegla pvi fyrst og
fremst reynslu pessa héps en veita ekki heildsteeda mynd af vidhorfum ibda & élikum
péttingarreitum borgarinnar.
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Vidtodlin vid fagadila voru tekin sumarid og haustid 2025 og endurspegla adstaedur a
fasteigna- og fiarmalamarkadi &4 peim tima. baer adstaedur héfdu breyst pegar skyrslan

var un

nin arid 2026, sem kann ad hafa ahrif a afstédu markadsadila og mat peirra a

fysileika einstakra lausna.

pratt fyrir pessar takmarkanir varpa nidurstédurnar ljosi a vidfangsefni sem mikilvaegt er

ad ran

O

nsaka og fylgjast afram med. Naestu skref aettu einkum ad felast i pvi ad:

Framkveema vidtalsrannsékn medal ibua a fjolbreyttari péttingarreitum i Reykjavik,
par sem tekid verdi mid af dlikri stadsetningu, gerd byggodar, busetuformi,
félagshagfraedilegri stddu og adgengi ad samgdéngum, svo fa megi heildstaedari
mynd af vidhorfum og reynslu ibua,

safna gdgnum um nytingu leigustaeda, eignarstaeda og sameiginlegra
bilasteedahusa og bilakjallara @ mismunandi timum sélarhrings,

kanna tengsl bilasteedaframbods vid bilaeign annars vegar og raunverulega
bilanotkun hins vegar,

fylgjast med mogulegum rudningsahrifum a naerliggjandi gétur og bilastzedi
verslunar og pjénustu,

greina félagsleg og fjarhagsleg ahrif bilasteedastefnu a dlika hépa, medal annars
leigjendur, tekjulaegri heimili, eldra félk og hreyfihamlada,

bréa skyr rekstrar- og fiarmognunarlikon fyrir sameiginleg bilastaedahus og kanna
forsendur samnytingar staeda,

tryggja ad akvardanir um stadsetningu, uppbyggingu, rekstur, adgengi og gjaldtéku
bilasteedahusa liggi fyrir snemma i skipulags- og préunarferlinu,

samraema breytingar a bilastaedaframbodi vid timasettar umbaetur a géngu- og
hjélaleidum og almenningssamgdngum.
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