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1. Forsendugreining fyrir skipulag lifsgaedakjarna

Forsendugreining pessi er unnin i peim tilgangi ad setja fram skipulagsviomid fyrir préun og uppbyggingu
lifsgedakjarna. Heildraen nalgun 4 gaedi byggdar er undirstada lifsgeedakjarna, sem studlar ad pvi ad gera
daglegt lif ibla eins paegilegt og 6ruggt og mogulegt er.

Lifsgaedakjarnar er heiti yfir nyja ndlgun a hdsnaedi fyrir eldri aldurshépa samfélagsins, med pvi ad bjéda upp 4
ibudir fyrir 60+ i blondudum kjarna, par sem 15% ibuda er fyrir almennan husnaedismarkad 6had aldri og 15%
fyrir hlutdeildarlan. Markmid kjarnanna er ad fjolga basetumoéguleikum fyrir umraeddan aldurshoép og ad vinna
gegn félagslegri einangrun og einmanaleika. Sameiginleg rymi og dvalarsvaedi eru pvi lykilatridi vid honnun og
utfaerslu almenningsryma og bygginga. Lo6gd er ahersla & fjolbreytta og sveigjanlega busetukosti, par sem
blondudum eignarformum er radad saman i adladandi umhverfi med gott adgengi ad fjolbreyttri pjonustu.
Med studningi Reykjavikurborgar er vonin ad i lifsgeedakjornum verdi til sjalfsprottin samfélég par sem ibudar
deila tima saman og veita hver 66rum studning og 6ryggi a eldri arum.
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1.1. Af hverju lifsgaedakjarnar?

Mannfjoldaspar syna fram a ad hlutfalli einstaklinga 67+ muni haekka Ur 12% arié 2020 upp i 21% 4arid 2050,
eda um 15.000 manns.! SU préun & sér stad vida & nordurhveli heimsins og borgir vida um heim purfa ad
mata pessum lydfraedilegu breytingum med pvi ad hlia sérstaklega ad pessum samfélagshépi.? Markmid
lifsgedakjarna er ad maeta ndverandi porf, sem og aukinni framtidarporf & husnaedi i Reykjavik fyrir eldri
aldurshépa samfélagsins.

Morg uppbyggingarverkefni eru i gangi vida um borg pbar sem verid er ad byggja ibudir fyrir eldri borgara. Frjals
félagasamtok og Reykjavikurborg hafa rutt veginn sidustu aratugi og unnid mikilveega vinnu vid ad tryggja eldri
borgurum fjélbreytt husnaedi med pjénustu. Med lifsgaedakjornum vill borgin mynda hvata til ad fa fleiri og
fiolbreyttari uppbyggingaradila til ad horfa til peirra markadsmoéguleika sem felast i pvi ad byggja hasnaedi fyrir
eldra folk. Med pessum skipulagsforsendum fyrir lifsgeedakjarna skerpir borgin 4@ peim atridum sem hun vill
leggja aherslu @ vid huasnaedisuppbyggingu fyrir eldri borgara. baer aherslur eru t.a.m fjolbreyttir og
sveigjanlegir busetukostir, sameiginleg rymi og dvalarsveedi sem hvetja til félagslegra samskipta, gzedi
byggdar, tengsl vid pjonustu i naerumhverfi og borgarumhverfid i heild sinni.

2. Megin forsendur og gildandi aatlanir

2.1. Adild Reykjavikurborgar ad aldursvaeenum borgum

Reykjavikurborg hefur verid patttakandi i verkefni Alpjodaheilbrigdisstofnunar (WHO) um aldursvaenar borgir
fra arinu 20153, Verkefnid faest vid ad leggja fram stefnu og adgerdaraetlun Ut frd 8 malefnasvidum borga b.e.
utisveedi og byggingar, samgongur, husnzdi, félagsleg patttaka, virding og félagsleg inngilding,
upplysingamidlun, virk samfélagspatttaka og atvinnumaoguleikar, samfélags- og heilbrigdispjonusta. Ny stefna
er ni i métun og mun liggja fyrir haustid 2024% Markmid med patttoku Reykjavikurborgar i heimsneti
aldursveenna borga er ad gera borgina adgengilega, adladandi og hentuga fyrir eldri ibla og i leidinni betri
borg til ad bua i fyrir alla ibda og aldurshépa.

2.2. Lydheilsustefna Reykjavikur (2030)

Stefna Reykjavikurborgar & svidi lydheilsu er ad fjolga aevidarum par sem ibdar bua vid gbéda heilsu og
vellidan. Hun hefur pad markmié ad skapa umhverfi og adstaeedur sem auka jofnud, heilsu og hamingju pannig
ad allir borgarbuar hafi teekifeeri @ ad njéta lifsins i borg par sem peim finnst gott ad bua i satt og samlyndi.
Lydheilsustefna Reykjavikur er ein af meginstefnum borgarinnar og samofin 66rum stefnum hennar par sem
nzer Oll starfsemi borgarinnar hefur med beinum eda 6beinum haetti dhrif & heilsu og lidan borgarbua.

2.3. Mannréttindastefna Reykjavikurborgar

Mannréttindastefna Reykjavikurborgar byggir 4 mannréttindum og jafnraedisreglunni, sem kvedur 8 um ad
allar manneskjur fai notid mannréttinda an tillits til uppruna, pjédernis, stéttar, tungumdls, litarhattar,
truarbragda, lifs-, stjérnmalaskodana, truleysis, kyns, kynhneigdar, kynvitundar, kyntjaningar, kyneinkenna,
aldurs, fotlunar, holdafars, likamsgerdar, heilsufars, atgervis eda annarrar stédu. Stefnan leggur dherslu a
heildstaeda syn i pagu borgarblda par sem margir tilheyra fleiri en einum peirra hépa sem stefnan neer til. J6fn
stada og jafn réttur kynjanna eru raudur pradur stefnunnar og skal hin vera synileg og sampaett allri starfsemi
og stefnumétun borgarinnar.

1Velferdarrad Reykjavikurborgar (2021). Minnisblad: Yfirlit um hdsnaedismal eldra fdlks i Reykjavik.

2WHO (2007). Global Age-friendly Cities: A Guide.

3 Reykjavikurborg (2016). Reykjavik, aldursvaen borg: Nidurstédur drvinnslu tillagna fra rasfundi verkefnisins.
4 Reykjavikurborg (2024). Umfangsmikid samrad i stefnumadtun um malefni eldra félks
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2.4. Husnaedisaaetlun Reykjavikurborgar (2024-2033)

Husnaedisdaetlanir Reykjavikurborgar eru settar fram til ad maeta askorunum & husnadismarkadnum og
markmidum Reykjavikurborgar i htsnaedismalum. | daetlunum hefur verid lagt upp med pad ad auka
heildarframbod ibuda, auka fjolbreytni i ibudagerdum og busetuformum og hlutdeild hdsnadisfélaga, sem
ekki eru rekin i hagnadarskyni. Meginmarkmid gildandi husnaedisaatlunar (2024-2033) er ad anna aukinni
ibuafjolgun og ibudaporf med pvi ad byggdar verdi 16.000 ibudir og ad 25% ibuda verdi hagkvaemar, vistvaenar
og byggdar a félagslegum forsendum. Husnaedisdzetlun byggir & stefnumorkun Reykjavikurborgar a svidi
husnaedismala og 4 lagaumgjord og greiningum a stédu 4 husnaedismarkadinum.

2.5. Adalskipulag Reykjavikur (2040)

Borg fyrir folk er eitt af leidarljdsum Adalskipulags Reykjavikur (2040) sem felur i sér stefnumaérkun um lifsgeedi
borgarbula. Par er manneskjan sett i dndvegi i métun borgarumhverfisins og forgangsrédun i hennar pagu.
Adgengi fyrir 6ll skal vera forsenda vid umhverfismétun og hénnun vid uppbyggingu byggdar og innvida.
Lydheilsa borgarbua er avallt hofd ad leidarljosi, med félagslegri blondun og fjélbreytni vid skipulagningu
hverfa, sem og geedum ibudabyggdar og naerumhverfis.

2.6. Hverfisskipulag

Eitt af adalmarkmidum hverfisskipulags er ad gera hverfi borgarinnar sjalfbaerari, vistveenni og meira
heilsueflandi. Stefnt er ad pvi ad 4 komandi drum verdi unnid hverfisskipulag fyrir 6ll hverfi borgarinnar. Vid
gerd hverfisskipulags er studst vid gatlista um mat & visthaefi byggdar sem prdadur var i upphafi verkefnisins
sem leidarljos fyrir stefnumotun, uppbyggingu og vistvaena préun hvers og eins borgarhluta. Gatlistanum er
skipt upp i sjo flokka eda lykildherslur sem markviss er fjallad um i greinargerd og skipulagsskilmalum
hverfisskipulagsins, sem sja ma @ medfylgjandi mynd (sja nanari upplysingar i vidauka 1).

: -
(] W

1= Roykjavikurborg

Hverfisskipulag
Reykjavikur

Samfélag

Heildsteed hverfi med jafnri aldursdreifingu og
allskonar félki sem getur starfad og sétt pjénustu |
sinu naerumhverfi.

Orka og audlindir
Sjalfbaerari nyting orku og audlinda, kolefnisbinding
og flokkun og endurvinnsla.

Mannvirki

Studla ad vistvaenum og sjélfbaerum lausnum
bzedi vid nybyggingar og vid endurbaetur 3 eldri
byggingum.

Geedi byggdar
Hverfi sem myndi fallega og lifandi umgjoré um
daglegt lif og yta undir g68 samskipti milli ibda.

Nattaruva
Taka mid af natturuva vegna eldgosa,
jardskjalfta, fléda og loftslagsbreytinga.

Samgongur

Verslun og pjénusta sé i géngufjarleegd par sem
gangandi og hjélandi umferd og
almenningssamgdngur eru | forgangi.

) ) . Hinar sjo lykilaherslur eru ad finna i 6llum pattum
Vistkerfi og minjar hverfisskipulagsins:
Varﬁveite_i néttﬂru!egan ficlbreytileika lands, lifrikis a. Greiningu & styrkleikum og veikleikum
e b. Tillogum sem kynntar eru i samradsferlinu
c. Stefnu og helstu ahersina
d. Skipulagsskilmalum fyrir hverfi

n

il

n

I

2.7. Adrar stefnur

Til annarra stefna ma nefna bila- og hjélasteedastefnu Reykjavikurborgar, par sem reglur og kréfur eru ad finna
um fjélda bila- og hjdlasteeda & uppbyggingarreitum i Reykjavik. Hénnunarvidmid um urgangslausnir liggja
einnig til grundvallar fyrir argangslausnir i skipulagsasetlunum. Borgarhonnunarstefna sem nu er i métun mun
marka vidmid og helstu aherslur fyrir métun manngerds umhverfis, ad standa vord um gadi i gbnguvanni
borg. Listi pessi er ekki teemandi, mikilveegt er ad fjolbreyttar stefnur og daetlanir Reykjavikurborgar liggi til
grundvallar vid moétun lifsgeedakjarna.
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3. Stadsetning lifsgaedakjarna og byggdamynstur

Lifsgeedakjarnarnir sem nu eru til umfjéllunar eru a reitum sem skera sig nokkud ur samhengi vid neaerliggjandi
byggd. Pad er pvi ad morgu ad hyggja pegar slikar 168ir/reitir eru teknar undir adra notkun. Gaeta parf
samhengis vid pad byggdamynstur sem fyrir er & svaedinu samhlida pvi ad horfa til umhverfispatta eins og t.d.
hljédvistar, skuggavarps, ljés- og loftgeeda sem geta verid krefjandi Urlausnarefni. Skoda parf vel tengingar og
samhengi vid naerliggjandi byggd, pjonustu og opin sveedi. Vid uppbyggingu parf ad hafa i huga ad byggingar
séu i mannlegum skala par sem gadi og visthaefi byggdar eru undirstéduatridi. Gdar almenningssamgongur
og adgengi ad hjdlastigum er grundvallaratridi. bekkt vandamal er pegar eldra folk haettir akstri pa einangrast
pad frekar vid heimilid sitt, pvi er adgengi ad goédum stigum og almenningssamgdéngum eitt ad
grundvallaratridum svo folki sé faert ad bua lengur a heimili sinu.

Gatlisti:

m}

Samraemast lifsgaeedakjarnar landnotkun a svaedinu ut fra AR 20407?

Er lifsgaedakjarni aeskilega stadsettur ut fra hverfinu i kring?

Tekur lifsgaedakjarninn mid af byggdamynstri og stadaranda i hverfinu/nagrenninu?

Styrkja lifsgaedakjarnar hverfid/byggdina i kring?

Hafa nybyggingar lifsgaedakjarna neikvaed ahrif 4 byggdina i kring?

Er lifsgaedakjarninn i mannlegum skala?

Synir skuggavarp (2D og 3D) fram a ad lifsgaedakjarni varpi skugga a nzerliggjandi |[68ir og mannvirki?
Syna greiningar ad lifsgaedakjarni hafi neikvaed ahrif a hljodvist og mengun fyrir naerliggjandi byggd?
Syna greiningar ad lifsgaedakjarni hafi neikveed ahrif a vindafar fyrir naerliggjandi byggdo?

O 000 o0ooaoag

4. Samrad uppbyggingaradila vid ibua

Vid honnun lifsgeedakjarna vill borgin hvetja uppbyggingaradila til ad hefja samradsferli vid komandi ibda a
fyrri stigum verkefnisins. Deemi eru fra Nordurlondunum um ad ibuar komi inn i ferlid fra upphafi, adur en
byrjad er ad byggja husid. iblar gera pa forkaupssamning vid uppbyggingaradila og f4 pannig ad taka patt i ad
mota baedi sinar eigin ibudir og sameiginlegu rymin (sja vidauka 2). Vinnustofur eda ibuaping med komandi
ibGum geta pannig verid partur af préunarferlinu®. Einnig ma leggja fram markadskdénnun med spurningum
um hverjar vaentingar aldurshdépsins sem um raedir séu til lifsgaedakjarna. Vid samradsferli er mikilveegt ad
huga ad fjolbreytileika ibua og tryggja ad skodanir dlikra hépa fai hljdmgrunn. Med pessum ferlum er haegt ad
studla betur ad pvi ad hugmyndir og vaentingar borgarinnar og uppbyggingaradila til lifsgeedakjarna raungerist
pbegar ibuar flytja inn og mynda sitt eigid samfélag.

Gatlisti:
O Erbuid ad skoda moguleika & samradi vid komandi ibua lifsgaedakjarna?
O Erbuid ad gera kénnun og/eda greiningu & vaentingum verdandi ibda til lifsgaedakjarnans?
o Hafa uppbyggingaradilar kannad moguleika 4 ad fa ibda inn i ferlid 46ur en ibadirnar eru tilbdnar?
o | samradsferli: Er hugad ad pvi ad ibuar lifsgaedakjarna séu fidlbreyttur hépur og ad raddir sem flestra
fai hljdmgrunn?

5. Sjalfsprottio samfélag, min ibud - okkar hus

Lifsgaedakjarnar snuast ekki um pjénustu af hdalfu borgarinnar heldur teekifaeri ibdanna til ad hafa ahrif a
naerumhverfi sitt i gegnum sameiginleg rymi, sem ad ibuarnir sjalfir dkveda hvernig peir nyta. Stefna
lifsgedakjarna er pvi ekki ad byggja innangengt samfélagshis at fra ibudahusnadi, sem rekid er af
Reykjavikurborg & virkum dégum med hadegismat og félagsstarf, eins og adur hefur verid gert.
Reykjavikurborg gaeti komid inn sem radgjafi i upphafi til ad hjalpa ibtum ad méta sinn lifsgeedakjarna. ibdar

5 Tavy, van Bochove, Dikken o.fl. (2022). The Participation of Older People in the Development of Group Housing in the
Netherlands.
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geta 6skad eftir rddgjof fra pjonustumidstddvunum og ipréttafélogum hverfisins, i formi leidsagnar og hjalpar
vid ad setja sér markmid.

Afpreyingin i lifsgeedakjarna kemur til med ad endurspegla ahuga ibua hverju sinni par sem hun er
sjalfsprottinn, ma pa nefna daemi: gdonguhdpa, likamsraekt, grédurhus, heitur pottur, kor, bodkaklubb,
vofflukaffi eda jafnvel auka herbergi/ibud fyrir gesti. ibuar geta einnig deilt saman eignarrétti & hlutum s.s. bil,
verkfaerum eda taekjabunadi. ibuar geta stofnad hdépa og nefndir sem standa saman ad pvi ad virkja og efla
samfélagid s.s. med skipulégdu hopefli, vidhaldi & byggingunni og umbadtartaekifaerum 4 lifsgaedakjarnanum.

Gatlisti:
O  Eru lifsgeedakjarnar utfaerdir med pad ad markmidi ad ibUar geta sjalfir métad og virkjad sitt samfélag
innan lifsgaedakjarna?
Er byggingin hdnnud med sameiginleg rymi sem ad ibuar geta moétad ad sinu samfélagi?
Er buid ad eiga samtal vid Reykjavikurborg um hvernig adkoma peirra verdi ad lifsgaedakjarna?
Er hvatt til pess ad ibdar stofni husfélag/adrar nefndir i lifsgaedakjarna?
Eru ibdar gerdir upplystir um sameiginlegu rymin og moguleikana & ad mota samfélag i
lifsgaedakjarna?

O o0 oo

6. Aldurssamsetning ibua

Lifsgeedakjarnar eru i grunninn verkefni til ad hvetja til hdsnadisuppbyggingar fyrir eldri aldurshépa
samfélagsins. Lifsgeedakjarnar setja aldursviomidid leegra en formlegan eftirlaunaaldur (67+) og mida frekar
vid 60+. Med pvi vilja lifsgeedakjarnar bjoda upp a hisnadi fyrir breidari hop folks sem er ad fara inn i seinna
2viskeidid. bvi timabili fylgja oft breytingar & fjolskyldumynstri sem kalla @ breyttar husnadisparfir. Morg
finna fyrir aukinni porf til ad efla félagsleg tengslanet og vilja bua i ndnara samfélagi, f4 meira ut ur sinu
narumhverfi og auka oryggistilfinningu.

Eins og nefnt var i upphafi eru lifsgeedakjarnar heiti yfir nyja nalgun a husnaedi fyrir eldri aldurshépa
samfélagsins. SU nyja nalgun sem lifsgaedakjarnar bjoda upp a, er ad kjarninn samanstandi af ibudum fyrir
blandadan hép foélks. 70% af heildar ibudarfjolda er fyrir 60+, 15% verdur fyrir almennan ibudamarkad og
onnur 15% fyrir hlutdeildarlan. Hlutdeildarlan er leid til ad komast inn & fasteignamarkadinn fyrir folk sem a
ekki, eda & erfitt med ad safna fyrir Gtborgun en getur greitt manadarlegar afborganir®. bessi ndlgun
samraemist markmidum AR 2040, en i kafla 3.1. um husnadi fyrir alla er talad um mikilveegi félagslegrar
blondunar og fjolbreytni vid skipulagningu nyrra hverfa.

,Ad sama skapi er pad lykilmarkmid i adalskipulaginu ad tryggja ad i hverju hverfi séu
busetukostir fyrir alla félagshépa. bad er grundvallaratridi til ad skapa félagslega sjalfbaer
hverfi, auka moguleika @ ad flytja innan sama hverfis pegar hagir vidkomandi breytast,
tryggja breidd i mannflérunni og fyrirbyggja ad hverfin verdi félagslega einsleit.”

Haegt er ad utfaera husnaedi fyrir eldri borgara a marga vegu. Pad husnadi sem hingad til hefur verid byggt
fyrir eldri borgarar hérlendis, hafa verid ibadakjarnar med litla blondun pvert & aldurshépa.
Uppbyggingarverkefni fra nagrannalondum s.s. Danmorku, Svipjéd og Hollandi, hafa synt fram a jakvaedar
afleidingar pess ad blanda saman ibGadum eldri borgara med ungu félki” og fjdlskyldum®. Fyrstu kaupendur
eiga vid erfida stodu 4 husnaedismarkadi um pessar mundir. Hvad vardar félagslega einangrun og
einmanaleika, hafa rannsdknir einnig synt fram 4 ad ungt folk verdi ekki sidur fyrir ahrifum pess eins og eldri
borgarar. Nyleg islensk rannsékn syndi fram 4 ad islensk ungmenni upplifi meiri einmanaleika og streitu en

6 Husnaedi @ I6dunum skal hannad pannig ad 15% ibuda falli undir steerdar- og verdmérk hlutdeildaldna eins og pau eru
skilgreind i gildandi reglugerd um hlutdeildarldn & hverjum tima, nd nr. 1084/2020. S6luverd pessara ibuda skal aldrei vera
heerra en hdmarksverd hagkvaeemra ibuda d héfudborgarsvaedinu samkvaemt gildandi reglugerd um hlutdeildarldn d
hverjum tima, nd nr. 1084/2020. (Island.is, d.d.)

7 Humanitas Deventer (3.3.)

8 UnderSammaTak (3.3.)
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eldri borgarar og ad hamingja aukist med aldri.® bess vegna vilja lifsgeedakjarnar ad kvéd & 16dinni sé ad 15%
verdi fyrir almennan ibudamarkad og 15% verdi fyrir hlutdeildarlan. Med pvi sja lifsgeedakjarnar fram 4 ad geta
maett hdsnaedisporfum jafnt ungra sem aldna, og standa i peirri trd ad aldurshéparnir geti veitt hvorum 66rum
studning og Oryggi.

bar ad auki liggja fyrir almenn aform Reykjavikurborgar um félagslega blondun vid ibudauppbyggingu, par sem
kvod er oft @ 166um ad 20% ibuda skuli vera leiguibudir, studentaibudir, leiguibudir Félagsbustada hf.,
buseturéttaribidir og/eda ibudir fyrir aldrada. Félagsbustadir hafa kauprétt 4 5% af pessum ibidum. Ad lokum
er mikilvaegt ad uppbyggingaradilar horfi a skipulagslega stodu og gadi hverrar 16dar t.d. med pvi ad gera
aldursgreiningu a hverfinu i kring til ad sja fyrirliggjandi samsetningu ibda og hvernig lifsgaedakjarnar falla inn i
ba aldurssamsetningu.

Gatlisti:
O  Eruibudirnar hannadar fyrir folk a fjolbreyttum aldri?
Eru 15% ibuda i lifsgeedakjarna fyrir hlutdeildarlan ?
Er 15% fyrir almennan ibudarmarkad?
Hefur verid gerd aldursgreining a ibGum i hverfinu?
Falla lifsgaedakjarnar vel inn i aldurssamsetningu hverfisins?
Eru ibudirnar hannadar fyrir élika tekjuhdpa?

O o0oooad

7. Honnun ibuda i lifsgaedakjornum

Eins og hugtakid gefur til kynna, pa bjéda lifsgaedakjarnar upp a sérstdk gaedi fyrir ibla byggdarinnar. Honnun
ibudanna er lykilatridi til ad studla ad pvi. Ahersla skal 16gd 4 géd dagsbirtuskilyrdi i ibidum og mida skal pvi
vid ad ibudir hafi glugga til a.m.k. tveggja atta. Undantekningar veeri helst haegt ad gera fyrir hluta minnstu
ibudanna svo framarlega sem par snda ad solrikri hlid og eru grunnar. Huga skal ad gdédum
dagsbirtuskilyrdum vid utfeerslu ibidanna, m.a. med lofthaed, steerd glugga og stadsetningu svala. Hamarks
dypt hdskroppa er 12 metrar.

Lifsgeedakjarnar bjoda upp a fjolbreyttar og sveigjanlegar ibudir fyrir dlikar parfir folks, eftir staerd og utfeerslu.
Hvatt er til ad pess ad ibuar geti myndad sitt eigid deilihagkerfi i lifsgaedakjornum. Til ad tryggja fjolbreyttar
ibudargerdir og steerdir skal setja i skilmdla ad engin ein ibidargerd megi vera umfram 35% af heildar
ibudafjolda. Medalstaerd ibuda (vidmid) skal koma fram i deiliskipulagstillogu og gefin upp sem bruttdsteerd.

Gatlisti:
O  Eru god dagsbirtuskilyrdi m.t.t. ad ibadirnar snui i a.m.k tveer attir?
O  Eru god dagsbirtuskilyrdi i ibudunum m.t.t. loftheedar, steerd glugga og stadsetningu svala?
o  Ertryggt ad engin ein iblagerd sé umfram 35% af heildar ibudafjolda?

7.1. Hjakrunarrymi

i hisnaedisuppbyggingu fyrir eldri borgara & sidustu arum, hefur verid vilji fyrir pvi ad blanda saman almennum
ibudum fyrir eldri borgara vid hjakrunarheimili. | lifsgaedakjornum eru hjukrunarrymi ekki kvod en moguleiki er
ad byggja hjukrunarheimili @ reitum sem eru af peirri steerd ad peir beri pa innvidi sem fylgja
hjakrunarheimilum. ba er mikilveegt ad hafa nokkra peetti til hlidsjonar. Uppbygging hjikrunarryma raedst af
stefnu heilbrigdisyfirvalda, framkvaemdarasetlunum og fjarlégum og eru pvi vidreedur og samningar vid
rikisyfirvold mikilveeg svo ad uppbygging raungerist. Hjukrunarheimilum fylgja innvidir og pjonusta sem parf ad
maeta fjdlbreyttum porfum ibda heimilisins®®. Til pess ad uppbygging hjukrunarryma sé hagkveem parf ad
byggja akvedinn lagmarksfjolda ibuda og parf pvi Utfeersla hjukrunarheimilis ad vera unnin i gédu samrdadi vid
borgar- og rikisyfirvold.

9 prostur Hjalmarsson (2022). Einmanaleiki, hamingja, hreyfing og streita hja élikum aldurshépum: Heilsa og lidan
islendinga.
10 Heilbrigdisraduneytid (2021). Stada framkvaemdadaetlunar um byggingu hjukrunarryma og framhald til arsins 2025.
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8. Ahersla a sameiginleg rymi fyrir félagsleg tengsl — hjarta kjarnans

i lifskjornum er 16gd ahersla a félagsleg tengsl, virkni og sameiginlega akvardanatéku peirra sem par bua.
Sameiginleg rymi eru lykilatridi til ad virkja samfélagid og pvi ein af grunnforsendum lifsgeedakjarna. ibdarnir
bua i sinum eigin ibidum en hafa moguleika & ad tilheyra samfélaginu i kjarnanum. Med pvi ad bjéda upp 4
svaedi par sem ndgrannar geta hist og att samskipti, eins og setustofur, samfélagsherbergi og utisveedi, geta
byggingar styrkt félagslega tengsl ibua.

Honnun mannvirkja skal studla ad pvi ad iblar geti med gddu moti hitt adra ibua hussins og ibua hverfisins.
Mikilveegt er ad hver kjarni geti métad sin sameiginlegu rymi. Sameiginleg rymi geta verid badi inni og uti og
best er ad hafa pau samtengd. Hvad innirymi vardar, pa geeti steerd sameiginlegra inniryma verid reiknad sem
hlutfall hverra ibadar. Sameiginleg innirymi geta verid félagsadstada, pvottahus, eldhusadstada, vinnurymi,
grodurhus og sundlaug. Gangar, klésett og geymslur eru ekki skilgreind sem sameiginleg innirymi, nema ad slik
rymi séu sérstaklega honnud sem iverurymi. Vid hénnun rymanna er mikilvaegt ad taka tillit til birtu,
lofthaedar, stadsetningu, loftraestingar og ad umhverfisveen efni verdi notud i sameiginlegum svaedum til ad
auka enn frekar jakvaed ahrif peirra. bessir paettir skapa heilbrigdara umhverfi og auka almennt paegindi ibua.

Mikilveegt er ad hanna kjarnana i mannlegum skala. Almenningsrymin og pjénustan & ad vera hjartad i husinu.
Markmidid er ad draga folkid Gt ar sinni ibud og inn i almenningsrymid, til ad skapa par lif sem blandast
almennum ibdum. Almenningsrymid getur verid inn i sama husi og ibGdirnar og/eda i sér husi.

Mida skal vid ad samanlégd steerd dvalarsveeda a |68inni samsvari a.m.k. 30% af birtu flatarmali ibada. Vakin
er athygli & ad allt sveedi 8 160 getur ekki talist til dvalar- og leiksvaeda, t.a.m. vindasom rymi og vid
akstursleidir eda svaedi par sem hamarkshljédstig fyrir dvalarsvaedi (skv. Reglugerd um havada nr. 724/2008)
er ekki uppfyllt. Skv. adalskipulagi skal enn fremur gera rad fyrir pvi ad a.m.k. 50% af skilgreindu dvalar- og
leiksveedi 4 160 geti notid sdlar i a.m.k. 5 klukkustundir a timabilinu kl. 9.00-17.00 pann 1. mai. Syna skal fram a
ad akvaedi petta sé uppfyllt. Vid honnun dvalarsvaeda ibla skal huga ad fjélbreytileika svaedanna og ad pau séu
honnud med parfir mismunandi hépa i huga. Hvatt er til pess ad dvalarsveedi hafi félagslegan tilgang t.d.
halfyfirbyggd dvalarsvaedi, gardskala, grédurhus, raektunarreiti, puttvoll, boccia voll, likamsraektartaeki o.fl.

Gatlisti:
O  Erbuid ad uppfylla dkvaedi um steerd dvalarsvaeda?
O Erbuid ad uppfylla akvaedi adalskipulagsins hvad vardar solrik svaedi?
o  Er sameiginleg inni og utirymi négu stér midad vid fjolda ibua?
o Tekur formun mannvirkja baedi hvad vardar byggingarmagn, gaedi inniryma og dvalasvaeda utandyra
mid af pvi ad skapa vistvaena og heilsusamlega byggd?

9. L60 og umhverfislausnir

Vanda skal vel hénnun l6dar og tryggja ad 168ir séu fragengnar pegar ibuar flytja i byggingarnar. Hjdlastaedi
eru stadsett vid innganga og i hjélgeymslum med gédu adgengi. Bilastaedi fyrir hreyfihamlada eru stadsett
samkvaemt byggingarreglugerd. Grédurpekja skal vera mikil og eins fjolbreytt og kostur er og skjélgott. Vid val
a grédurtegundum skal taka mid af stefnu Reykjavikurborgar um liffraedilegan fjélbreytileika, leitast eftir ad
nyta stadbundnar tegundir og eftir adstaedum, jardveginn sem fyrir er & sveedinu. Mikilvaegt er ad vatn haldist
sem mest i sinni nattarulegu hringras og pvi er aeskilegt ad gegndraepi yfirbords 4 160 sé sem mest. Honnun
|63ar skal taka mid af blagraeenum ofanvatnslausnum. | deiliskipulagi eru settir fram skilmalar um tilhégun
bldgraenna ofanvatnslausna 3 tilteknu skipulagssveedi. Ef dvalarsvaedi ibua er t.d. stadsett ofan a bilakjallara er
mikilveegt ad gera rad fyrir naegilegri jardvegspykkt svo fjolbreyttur grodur geti prifist. Gera skal rad fyrir géori
jardvegspykkt fyrir gros og annan jardleegan grédur. AS lokum skal taka dtgangspunkt i vidmidum bila- og
hjolastaedastefnu Reykjavikurborgar vié akvérdun 4 bilastaedafjolda 4 168inni.

Gatlisti:
O Eru gengid vel frd honnun 160a og tryggt ad |68ir séu fragengnar pegar ibuar flytja i
bygginguna/arnar?
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O Er hugad ad liffraedilegum fjolbreytileika vid val a grédri?

0  Eru buid ad uppfylla skilyrdi um jardvegsdypt ofan a bilakjallara?

o Er fylgt eftir viomidum bila- og hjdlasteedastefnu Reykjavikurborgar og passad sérstaklega ad
bilastzedi fyrir hreyfihamlada séu vel stadsett 4 16dinni?

10. Tengsl lifsgeedakjarna vid neerumhverfi og pjonustu

Lifsgaedakjarnar purfa ad vera vel tengdir samfélagslegum innvidum og pjénustu. Adalskipulag Reykjavikur
(2040) segir til um ad adgengi ad helstu pjonustu s.s. matvérubud, sundlaug, heilsugaeslu, veitingastédum,
almenningsgardi, almenningssamgoéngum o.fl. skuli vera innan 10 minutna goéngufjarlaegdar vid heimili félks.
Lifsgeedakjarnar taka mid af pvi ad hopar samfélagsins hafa dlika hreyfigetu og og leggja pvi sérstaka aherslu a
adgengi fyrir alla, med baettum adbunadi fyrir gangandi vegfarendur og hreyfihamlada. Til ad veita ibdum
vidara adgengi ad borginni skiptir miklu mali ad lifsgaedakjarnar séu stadsettir i godri tengingu vid
almenningssamgongur. bad a vid um alla husnadisuppbyggingu og fyrir alla hdpa samfélagsins, en pad er
einkar mikilvaegt fyrir iblda lifsgaedakjarna, par sem med haekkandi aldri heaettir stér hluti félks ad keyra af
margvislegum d&staedum. Oflugur lifsgaedakjarni studlar pannig baedi ad gédu adgengi og 6ryggi ibua i
naerumhverfi sinu og veitir peim somuleidis ferdafrelsi og sjalfstedi med godri tengingu vid
almenningssamgongur, sem leidir til adgengi ibua ad allri borginni.

Gatlisti
o  Ergert rad fyrir verslun og pjénustu i 10 min gongufeeri fra lifsgeedakjarna?
o Er adgengi ad fj6lbreyttri pjonustu og verslun vid lifsgaedakjarna?
O Eru gott adgengi ad almenningssamgdngum?
O Er hugad ad adgengi fyrir 6ll ad verslun og pjénustu vid lifsgeedakjarna?
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Vidauki 1:
Helstu aherslur og viomid vid skipulag lifsgeedakjarna

Samfélag

0  Hvada landnotkun er & svaedinu ut frd AR 2040?

O  Hvada landnotkun/starfsemi er askileg Ut fra hverfinu i kring?

O  Hvers konar uppbygging styrkir hverfid/byggdina?

o  Hverskonar ibudir vantar i hverfid, t.d. ut frd greiningum hverfiskipulags?

0o  Hvada pjonustu/atvinnustarfsemi og/eda innvidi er askilegt ad byggja a svaedinu?

O  Hefur verid hugada ad lydheilsu i deiliskipulagsvinnunni?

Mannvirki

o Eruhadir mannvirkja/haedafjoldi i takt vid hverfid/byggdina i kring?

0o  Hvernigtaka mannvirkin mid af byggdamynstri og stadaranda i hverfinu/nagrenninu?

o  Tekur formun mannvirkja baedi hvad vardar byggingarmagn, gadi inniryma og dvalasveeda utandyra
mid af pvi ad skapa vistvaena og heilsusamlega byggd?

o Tekur form, efnisval og litaval mannvirkja mid af pvi ad skapa mikil byggingargaedi?

o Erverid ad lagmarka kolefnisspor med pvi ad endurnyta mannvirki sem eru fyrir & svaedinu/168inni?

Gae0i byggda

O  Hvernig er samrami @ milli nyrra mannvirkja og peirra mannvirkja sem eru i naesta nagrenni/naestu
166 eda hinu megin vid gotu, torg eda opid svaedi?

0o  Hefurverid hugad ad samspili mannvirkja vid adliggjandi almenningsrymi/g6tur/torg?

O  Hefur verid hugad ad geedum dvalasvaedi pannig ad pau myndi baedi skjol fyrir vedri og vindum, séu
sOlrik og skermi fyrir umferdarhavada og mengun fra bilaumferd?

o  Njota dvalarsvaedi utandyra naegjanlegrar dagsbirtu?

o Styrkir form, efnisval, val 4 gotugdégnum og grddri dvalarsveedin og ytir undir nytingu peirra og
félagsleg samskipti ibla og annarra sem eiga leid um svadid?

o  Er umfang og val 4 grédri fiolbreyttur og i samraemi vid stefnu Reykjavikurborgar um liffraedilegan
fiolbreytileika?

0o  Hefurverid hugad ad borgarbuskap a svaedinu/I6dinni?

O  Hvetur uppbyggingin a svaedinu/l6dinni til vistvaenna samgdngumata?

Orka og audlindir

[m]
[m]
[m]

Er fyrirkomulag og skipulag Urgangslausna vel leyst og ryrir ekki gaedi mannvirkja og/eda Utisvaeda?
Er naegjanlegur hluti bilastaeda aetladur fyrir rafhledslu?
Hefur verid tekid mid af lagnaleidum orku- og fjarskiptafyrirtaekja?

Vistkerfi og minjar

0o  Ergegndraepil6dar/svaedis naegjanlegt? Hvada blagraeenu ofanvatnslausnum er gert rad fyrir?

O  Erbldgreenum ofanvatnslausnum haganlega samtvinnad vid hénnun mannvirkja og Utisveeda?

o Liggur fyrir byggda- og/eda husakénnun eda skraning a fornleifum?

O  Hafa nattdrusérkenni @ svaedinu verid skrad/metin, s.s. bergtegundir og adrar jardmyndanir, grédur,
plontutegundir, vatnaleidir eda onnur nattudrufyrirbeeri?

Samgongur

o  Hefurverid hugad ad tengingum svaedis/lédar vid almenningssamgongur?

o Liggur fyrir sasmgdngustefna eda mat 4 samgongumalum & svaedinu/i hverfinu?

O  Hvernig tengist svaedid/I6din samgdéngumannvirkjum, t.d. gongu- og hjolastigum og goétum fyrir
bilaumferd?

o Erugangandivegfarendur i forgangi vid hdnnun og skipulag svaedis/lédar?

o  Erfjoldi bila- og hjolastaeda i samraemi vid bila- og hjélasteedastefnu borgarinnar?

o  Er hugsad fyrir innvidum fyrir reidhjél, s.s. hjolageymslum og skammtimastaedum vid atvinnu- og

pjonustuhisnaedi?
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Nattarva

O

O

Hefur verid lagt mat 4 haettu vegna natturuvar, s.s. vegna vedrattu, Urkomuakefdar, vinds eda annarra
atrida?
Tekur honnun mannvirkja og Utisvaeda mid af pvi ad fyrirbyggja og lagmarka ahrif vegna nattdruvar?

10
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Vidauki 2:
Dami um mogulegt kaupferli uppbyggingaadila med veentanlegum ibium

Upphaf solu

ibudirnar i lifsgaedakjornunum byrja oft kaupferli ibidanna a skipulagsstigi, p.e.a.s. pegar ekki er
byrjad ad byggja. Ef pu skrair pig 4 stafraenan lista hja uppbyggingaradila pa faerdu ad vita pegar ibudirnar fara
4 sblu. ba getur pu skradd pig a lista fyrir ibud i kjarnanum sem kostar ekki neitt. Skraningardagurinn akvardar
stodu pina i rodinni.

Forkaupssamningur
begar pu hefur akvedid hvada ibud pu vilt kaupa, gerir pu forkaupssamning og greidir forkaupsgjald sem er 1%
af kaupverdi. [ framhaldinu er samradsfundur med peim ibdum sem hafa dkvedid ad kaupa.

Val a innréttingum

Tillogur ad innréttingum eru vandlega hannadar af honnunarteymi, sem er med yfirgripsmikla pekkingu a
ibudum fyrir lifsgaedakjarna. Honnudirnir bera abyrgd alla leid — fra fyrstu teikningu til lokaafurdar. Pannig ma
tryggja ad innréttingarnar uppfylli pann haa geedastadal sem ad uppbyggingaradilar vilja bjéda vidskiptavinum
sinum, og ad nyja heimili ibdanna verdi peirra gridastadur.

Heimsoknir a byggingarsva6id
bu faerd taekifzeri til ad taka patt i einni eda fleiri heimséknum a byggingarsvaedid medan a byggingu stendur.
Uppbyggingaradilar syna pér um byggingarsvaedid og pu faerd ad skoda ibudina pina.

Afhendingarsamningur
Um pad bil 6-9 manudum fyrir flutning er forkaupssamningnum skipt ut fyrir afhendingarsamning. Hér greidir
pu 10% af kaupverdinu.

Lokaskodun

Um bad bil 4 vikum fyrir flutning fer fram lokaskodun. i tengslum vid pad bjéda uppbyggingaradilar ibdum
skodunarferd, par sem pu faerd ad koma inn i ibudina pina enn einu sinni fyrir afhendingu. NG aettu i raun allar
athugasemdir sem komu fram i skoduninni ad vera lagfaerdar og klaradar, en iblar geta enn komid med
abendingar.

Lokagreidsla og afhending
3 bankaddgum fyrir flutning skal lokagreidsla kaupverdsins fara fram. Lyklar eru afhentir dsamt 66rum
gagnlegum upplysingum um ibddina. bu faerd fyrirfram akvedinn tima til ad flytja inn.

Konnun a heildarupplifun

Uppbyggingaradilar bidja ibda um ad fylla at nafnlausa knnun um upplifunina & ferlinu, hvad peim finnst um
samskiptin, ibudarkaupin pin og nyju ibudina.

11
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Vidauki 3:
Minnisblad um kynja- og jafnréttissjonarmio

Reykjavik, 01.07.2024

MINNISBLAD
Lifsgaedakjarnar: Kynja- og jafnréttissjonarmid

Lifsgaedakjarnar, par sem iblar eiga sina ibUd en stjérna sameiginlega sameiginlegum rymum kjarnans geta haft
margvisleg kynja- og jafnréttisahrif. Ahrifin geta verid 6lik eftir hverjum ibudakjarna og geta byggt &
samfélagslegum vidmidum og stadalmyndum og félagslegri stodu folks. Lifsgaedakjarnar geta haft jakvaed ahrif a
likamlega og andlega heilsu ibua t.d. med pvi ad draga ur einangrun medal eldra folks og studla ad pvi ad folk
upplifi sig sem hluta af samfélagi®. Ef ekki ert haft sérstaklega i huga ad héfda til fjdlbreytts héps folks geeti farid
svo ad ibudaformid ladi ad sér dkvedinn hop folks, en rannsdéknir erlendis fra hafa t.d. synt hvitt, menntad
millistéttarfolk i meirihluta?.

Huga parf ad ymsum pattum til ad manngert umhverfi meeti fjdlbreyttum porfum félks og studli ad inngildingu,
m.a. 6likri heimilis og umoénnunarbyrdi félks, vinna gegn stadalmyndum og forddmum, 6ryggi ibua, heilneemt
umhverfi, hljédvist og adgengi. Med pvi ad taka mid af kynja- og jafnréttissjonarmidum vid honnun og utfeerslu
lifsgaedakjarnanna ma studla ad pvi ad lifsgeedakjarnar séu inngildandi, stydjandi og audgandi umhverfi fyrir
fiolbreytta ibua, i takt vid mannréttindastefnu borgarinnar.

Nokkur atridi til ad hafa i huga:

Samrad vid ibua: Gzeta parf pess ad i upphafi sé haft samrad vid fjolbreyttan hdp fyrirhugadra notenda
til ad draga fram fj6lbreyttar parfir og veentingar t.d. hvad vardar honnun og adbunad kjarnanna.

Olaunud vinna: Ahersla 4 sameiginleg rymi og sjalfsprottna afpreyingu felur i sér akvedid skipulag, utanumhald,
framkveemd og eftirfylgi. Slikt fellur undir élaunada vinnu3, sem gjarnan er d4synileg og ekki metin ad
verdleikum, dsamt pvi ad vera tengd hef6bundnum kynhlutverkum. Skipting pessarar élaunudu vinnu geeti pvi
verid 6jofn, par sem konur taekju ad sér steerri hluta heimilis- og tilfinningavinnu innan samfélagsins innan
kjarnanna. Ojofn skipting geeti valdid alagi og streitu medal peirra sem taka mestu byrdina af samfélagsstarfi, og
pvi mikilveegt ad huga ad pvi hvernig pessu er hattad.

Sameiginleg rymi: burfa ad vera fj6lbreytt og taka mid af fjolbreyttum porfum og ahugasvidum, an pess po ad
yta undir stadalmyndir, par sem 6ll fa teekifzeri til ad idka afpreyingu i takt vid sinar langanir. Ef sameiginleg
salerni eru til stadar pa @ttu pau ad vera okyngreind einstaklingssalerni med handlaug, til ad koma til méts vid
parfir kynsegin félks. Borgin gaeti hvatt kjarnana til ad fylgja mannréttindastefnu borgarinnar og ad setja sér
einhvers konar stefnu eda reglur er varda inngildingu og jafnrétti. Einnig veeri haegt ad bjoda uppa fraedslu um
slik malefni t.d. dmedvitada hlutdraegni og Orareitni til ad studla ad pvi ad ibuar séu i stakk buin til ad
umgangast og stydja vid hvort annad & inngildandi hatt.

bjonusta: bar sem gert er rad fyrir ad hluti ibda séu eldra folk parf ad huga ad adgengi ad

heilbrigdispjonustu og félags- og velferdarpjonustu. Konur lifa ad medaltali lengur en karlar og eru pvi fjélmennari
i efstu aldurshépunum, en @ sama tima pa eiga konur faerri ar vid gdda heilsu og eru liklegri en karlar til ad lifa vid
heilsubrest i daglegu lifi.

1 https://link.springer.com/article/10.1186/s40985-020-00138-1
2 https://www.tandfonline.com/doi/full/10.1080/14036096.2021.1998217
3 https://www.tandfonline.com/doi/full/10.1080/14036096.2023.2247414
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Fjarhagur: Til ad studla ad félagslegri blondun og adgengi folks 6had efnahag parf ad tryggja ad a.m.k. hluti ibuda
sé a vidradanlegu verdi. Kynbundinn launamunur a atvinnumarkadi leidir af sér ad konur hafa almennt laegri
tekjur en karlar, paer taka almennt lengri tima fra vinnu vegna fadingarorlofs og 6launadrar umonnunar, og
hzetta ad medaltali fyrr & vinnumarkadi vegna heilsufars, og eru a hverjum tima um 60% Ororkulifeyrispega. Slikt
leidir af sér ad konur eiga almennt minni lifeyrissparnad 4 eldri arum og reida sig i meira maeli en karlar 4 lifeyri
almannatrygginga. [ forsendugreiningu er gert rad fyrir ad blanda saman eignaribidum og leiguibtidum, dsamt
pvi ad félagsibudir hafi kauprétt 4 5% ibuda, en slikt er til pess fallid ad studla ad félagslegri blondun.

Oryggi: Sameiginleg rymi geta Utsett félk fyrir 6rareitni, forddmum og ofbeldi, t.d. konur, fatlad félk, félk af
erlendum uppruna og hinsegin folk. Gaeta parf ad 6ryggi og studla ad jakvaedu og inngildandi samfélagi par sem
oll finna sig tilheyra. ba er einnig mikilvaegt ad geeta ad pvi ad umhverfid sé 6ruggt og heilneemt, t.d. hvad vardar
loftgaedi, hljodvist, adgengi, lysingu o.s.frv.

Adgengismal: Gera parf rad fyrir fjolbreyttum adgengispérfum iblda og gesta, og tryggja parf ad adgengi maeti
borfum m.a. hreyfihamlads félks, heyrnarskerts félks og blindra. | parfagreiningu parf ad meta sérstaklega
fjolbreyttar parfir folks i tengslum vid t.d. lysingu, birtu, hljddvist, efnis- og litaval yfirbordsefna (gdlf, veggir, loft).
Melt er med ad nyta adferdafraedi jafnréttismats og radleggingar adgengisfulltria Reykjavikurborgar dsamt pvi
ad fylgja leidbeiningum HMS um algilda hénnun og adgengi.

Virdingarfyllst,

Sigridur Finnbogadéttir
Verkefnastyra kynjadrar fjarhags- og starfsdeetlunar
Mannréttinda- og lydraedisskrifstofa
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