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BREYTING A DEILISKIPULAGI VEGNA DYNGJUVEGAR 18 / LEIKSKOLINN SUNNUAS
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GILDANDI DEILISKIPULAG (smaekkadur uppdrattur)
Sampykkt / stadfest 10.11.2005 asamt sidari breytingum.

1. FORSENDUR BREYTINGA OG MEGINMARKMID

1.1 Forsendur

Ein meginforsenda breytingarinnar 4 deiliskipulagi SUNDA, sem
stadfest var 13. ndvember 2024, var ad eldri bygging vid Dyngjuveg
18 yrdi endurbyggd og adlogud ad nyrri starfsemi — 9 deilda
leikskélanum Sunnuasi.

[ nylegri uttekt VSO Radgjafar (SUNNUAS- DYNGJUVEGUR 18.
Astands- og kostnadarmat. Juni 2025) kemur fram ad byggingin sé
verulega skemmd; adeins byggingarhjdpur og berandi hlutar standa
eftir. Greinileg rakas6fnun og skemmdir i steyptum Gtveggjum gera
vidgerdir mjog kostnadarsamar. Endurnyja parf allar lagnir, fraveitu,
rafkerfi og brunakerfi/oryggiskerfi og radlagt er ad skipta pakinu Gt i
heild til ad uppfylla ndtimakrofur. Skortur @ burdarpolsteikningum
skapar verulega évissu um burdarpol og umfang naudsynlegra
breytinga.

Heildarmat skyrsluh6funda leidir til pess ad nybygging er talin mun
hagkvaemari og areidanlegri kostur en endurbaetur 8 ndverandi
mannvirki.

Nybygging leidir m.a. til:

- Betri rymisnyting og skipulag sem maetir porfum natimalegs
leikskolastarfs.

- Uppfyllingu nutimakrafna um 6ryggi, adgengi og innivist.

- Minniframtidarahaettu og vidhaldsvanda.

- Leegri rekstrar- og vidhaldskostnadur til lengri tima litid.

- Sveigjanleiki til ad laga hisnaedid ad breyttum porfum i framtidinni.

pratt fyrir ad upphaflegar veentingar hafi stadid til ad nyta ndverandi
byggingu afram sem hluta af enduruppbyggingu leikskélans
Sunnudss, er nG lagt til ad husid verdi rifid. | stad pess verdi reist
nytt mannvirki i samraemi vid gildandi skipulagsskilmala, par med
talid byggingarmagn og byggingarreiti.

Gildandi deiliskipulag Sunda heimilar 9 deilda leikskéla. bar sem
fyrirhugad er ad starfraekja 10 deildir er naudsynlegt ad breyta
deiliskipulaginu. Slik breyting kallar jafnframt & uppfaerslu
samgdngumats og endurskodun umferdardryggis innan
deiliskipulagssvaedisins.
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GILDANDI DEILISKIPULAG - DYNGJUVEGUR 18 / LEIKSKOLINN SUNNUAS

Sampykkt / stadfest 13.11.2024

Pessar breyttu forsendur kalla & endurskodun gildandi
deiliskipulags.

1.2 Meginmarkmid

Deiliskipulagsbreytingin felur i sér nidurrif hussins ad Dyngjuvegi 18,
med pad ad markmidi ad efla og styrkja leikskélann Sunnuas til
framtidar. Med nybyggingu skapast teekifzeri til ad baeta
heilsusamlegt og 6ruggt umhverfi fyrir born og starfsfélk, tryggja
hagkvaemari og sveigjanlegri rymisnytingu og nyta landid betur {
pbagu samfélagsins.

2. SKIPULAGSLEG STADA

2.1 Deiliskipulag

[ gildi er deiliskipulagid ,Sundin® sem stadfest var 10. névember
2005, med sidari breytingum. Sidasta breytingin & deiliskipulaginu
var sampykkt 22. ndvember 2024 og neer til I6darinnar
Dyngjuvegur 18, par sem leikskélinn Sunnds er stadsettur.

2.2 Tengsl vid Adalskipulag Reykjavikur

Samkvaemt Adalskipulagi Reykjavikur 2040 (AR2040) liggur 168in
Dyngjuvegur 18 innan reits sem skilgreindur er sem
samfélagspjonusta (S). par segir m.a. samfélagspjonustu :

S61. Leikskdlar og o6nnur samfélagspjonusta. Minni sveaedi fyrir
samfélagspjonustu, einkum innan ibudarhverfa, fyrir leikskéla og
adra samfélagspjonustu, sbr. skilgreining skipulagsreglugerdar (gr.
6.2.d). Ndnari stefna um landnotkun, starfsemi og péttleika d
vidkomandi svaedum er dkvedin i hverfis- og/eda deiliskipulagi. Vid
dkvardanir um péttleika verdi almennt tekid mid af yfirbragdi
neerliggjandi byggdar (AR2040, bls.92).

3. SKIPULAGSSVADID

3.1 Afmérkun og stadheettir

Dyngjuvegur 18 liggur 4 métum priggja gatna; Dyngjuvegar i nordri,
Laugarasvegi i sudri og Langholtvegi i austri, en austurmorkin liggja
jafnframt ad litlu torgi; Sunnutorgi. Vesturmérkin liggur ad tveimur
ibudarhusalédum; annars vegar Dyngjuvegi 16 og hins vegar
Laugarasvegi 75. Adkoma ad |6d8inni er fra Dyngjuvegi og
Laugarasvegi.

mkv. 1:1000

Staerd l6darinnar er skrdd 5943 m?. Landnotkun I68arinnar er
skilgreind sem leikskdli.

3.2 Nuverandi byggingar a 160

Innan Iédarinnar ad Dyngjuvegi 18 stendur eitt eldra his, auk
timabundinna mannvirkja (undir merki verkefnisins
LEvintyraborgir”) sem hafa verid reist 8 sudurhluta I68arinnar
medfram Laugardsvegi. bessi mannvirki eru nytt sem
bradabirgdahusnaedi fyrir leikskélann Sunnuas.

Byggingin ad Dyngjuvegi 18 er 1.270 m? ad staerd (brattd) og skiptist
i tveer einingar:

Annars vegar 1-2 haeda adalbyggingu sem liggur medfram
Dyngjuvegi (1 haed) ad horni Dyngjuvegar og Langholtsvegar (2
hadir). Hins vegar einnar haedar almu sem liggur medfram
Langholtsvegi fra adalbyggingunni.

- Byggingarmagn Dyngjuvegar 18 (adalbyggingar og almu) er 1.270 m?
(bruatto).

- Byggingarmagn timabundinna mannvirkja er 847m? (brutto).

- Heildarbyggingarmagn l6darinnar er 2.117 m? (bruttd)

- Nytingarhlutfall skv. gildandi deiliskipulagi er 0,65.

3.3 Minjar/hdsakénnun

Gerd hefur verid husakonnun fyrir deiliskipulagssvaedid
(Borgarségusafn Reykjavikur : Huskénnun Dyngjuvegur 18 og
Laugardsvegur 77 (06.06.2023, BOS23050001). Helstu nidurstédur
kénnunarinnar vardandi hisid ad Dyngjuvegi 18 eru eftirfarandi :

- Byggingin er ekki fridlyst og fellur pvi ekki undir [6g um menningarminj
(80/2012), par sem hun uppfyllir ekki aldusskilyrdi.

- Ekkier16gd fram sérstok tillaga um verndun hussins.

- A0 samanlégdum peim fjorum pattum sem taka til vardveislumats, hef
byggingin midlungs vardveislugildi.

- Samkvaemt vardveislumati, sem byggir 4 fjorum pattum, hefur bygging
midlungs vardveislugildi.

3.4 Samgongumat

Samgongumat hefur verid uppfeert fyrir deiliskipulagssvaedid og
nagrenni (VSO RGdgjéf: SUNNUAS Samgdngumat og
umferdaréryggi. Ndveber 2025). Helstu nidurstddur matsins eru
eftirfarandi :
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TILLAGA AP BREYTTU DEILISKIPULAGI - DYNGJUVEGUR 18 / LEIKSKOLINN SUNNUAS

- Huga parf almennt ad umbotum a gatnakerfi vid leikskdlann til ad auka
oryggi gangandi, hjolandi og akandi vegfarenda (p.a.m. fjélga merktum
gbnguleidum, draga ur umferdahrada, endurbaeta yfirbord gangstétta
og tryggja gott adgengi).

- Meelt er med - til vidbodtar vid adaladkomu fra Laugarasvegi - aGkomu
gangandi /hjélandi vegfarenda fra Sunnutorgi. Vid Sunnutorg er
einnig gert rad fyrir sleppistaedum.

- Bilastaedaporf Sunnuass eftir uppbyggingu er ni metin 34 stzedi.

- Hjdlastaedaporf er 56 hjdlastaedi, par af 38 opin stadi 4 yfirbordi og 18
i leestum hjdlageymslum fyrir starfsfélk.

- Ekki er talid ad adkoma neydaradila ad leikskdlanum skerdist vid
uppbyggingu Sunnuass.

- Vi@ nanari utferslu mannvirkja og |60ar skal sérstaklega hugad ad
adgengismalum. Lagt er til ad allt umhverfi Sunnudss verdi hannad
med leidbeiningariti Vegagerdarinnar um Hénnun fyrir alla — Algild
hénnun utandyra i huga.

Zvintyraborgin sem nu stendur innan sudurhluta I[68arinnar - med

adkomu fra Laugarasveg - er timabundid urreedi og mun hverfa i

nuverandi mynd med tilkkomu nys leikskéla. Bilastaedi verda

endurheimt i samraemi vid krofur og parfir starfseminnar og
nidurstodur samgongumats. Kréfur samgéngumats skulu vera hluti

af forsendum hénnunar og framkvamdar.

3.5 Kvadir
Engar kvadir eru 4 svaedinu.

4. DEILISKIPULAGSTILLAGAN

4.1 Tillaga i hnotskurn
Leikskolinn Sunnuas verdur steekkadur; feerdur ar 9 deildum i 10
deilda leikskéla med um 180 born og 50 starfsmenn.

Lagt er til ad nuverandi bygging - Dyngjuvegur 18 - verdi rifin.
Tillagan byggir & nidurstédum astands- og kostnadarmats sem syna
ad nybygging sé hagkveemari kostur til lengri tima. Nybygging mun
m.a. tryggja betri adstodu, aukid Oryggi og varanlega lausn fyrir
starfsemi leikskélans.

[ tilldgunni er na gert rad fyrir premur byggingarreitum (A, B og C) i
stad tveggja adur (A og B) :

Byggingarreitur A — Framtidar uppbyggingarreitur leikskélans
Sunnuas
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Byggingarreitur B - Timabundinn byggingarreitur
Byggingarreitur C — Takmorkudum byggingarreit

4.2  Umhverfisahrif

Nidurrif eldri byggingar er talid naudsynlegt vegna sleems dstands
husnadisins og til ad ryma fyrir nyjum leikskéla. Logd er ahersla &
ad framkveemdir fari fram med sem minnstum umhverfisahrifum
og ad vistvaenni lausnir séu nyttar.

Meta parf umhverfisdhrif nidurrifs byggingarinnar a 16dinni
Dyngjuvegur 18 og leggja fram dztlad kolefnisspor i tengslum vid
framkveemdina. Nidurrif getur haft timabundin ahrif & loftgeedi
vegna ryks og Utblasturs fra vinnuvélum. Hljédmengun 3
framkvaemdatima er metin sem stadbundin og timabundin.

Framkvaemdin er talin hafa jakvaed langtimaahrif 4 samfélagi6 /
naerumhverfid med pvi ad baeta adstédu og pjénustu fyrir bdrn og
adra samfélagspegna. Nidurrif og nybygging studla ad betri
nytingu I68arinnar og samramist stefnu borgarinnar um péttingu
byggdar.

5. VIDBOTAR / NYJIR SKILMALAR

5.1 Almennt

Skipulagsskilmalarnir sem hér eru kynntir taka einungis til eldri
mannvirkis - Dyngjuveg 18 -, skilgreindra byggingarreita a 16dinni og
peirra heimilda sem peim tengjast.

5.2 Nidurrif

Heimild er veitt fyrir nidurrifi mannvirkis ad Dyngjuvegi 18.
Sveitarfélagid skal setja timamork fyrir alla framkvaemdina. par skal
medal annars koma fram ad éheimilt sé ad nota gétustaedi undir
byggingarefni, byggingartaeki eda vinnuskura, og ad geeta skuli ytrusti
snyrtimennsku i hvivetna.

Samkvaemt grein 2.3.1 i gildandi byggingarreglugerd nr. 112/2012 ske
sekja um byggingarleyfi pegar 4formad er ad rifa nidur byggingu. Unr
nidurrif gilda einnig akvaedi reglugerdar nr. 785/1999 um starfsleyfi
fyrir atvinnurekstur sem getur haft i for med sér mengun, nanar
tiltekid grein 17.1 og lidur 10.8 i fylgiskjali 2.”

5.3 Byggingarreitir
[ tillégunni eru nd skilgreindir prir byggingarreitir; merktir A, B og C
i stad tveggja ddur (A og B).

Byggingarreitur A
Framtidar uppbyggingarreitur leikskélans Sunnuass.-
Allir skilmalar gildandi deiliskipulags ,,Sundin® standa dbreyttir.

Byggingarreitur B — Timabundinn byggingarreitur
Byggingarreiturinn hefur verid steekkadur m.a. til ad tryggja aukinn
sveigjanleika i skipulagi, pannig ad unnt sé — ef porf krefur —ad
koma fyrir 66rum timabundnum einingum i framtidinni, an pess ad
gera breytingu & deiliskipulagi.

Afmorkun reitsins midast vid ad tryggja 4fram adgengi gangandi og
hjélandi inn 4 16dina frd Langholtsvegi og Laugarasvegi.

AJ 6llu leyti standa skilmalar og heimildir gildandi deiliskipulags
,Sundin® dbreyttar, p.m.t. byggingarmagn (847 m?), hadir
mannvirkja (1 had) og endurheimt svaedis.

Byggingarreitur C — Takmarkadur byggingarreitur
[ gildandi deiliskipulagi er synd leidbeinandi stadsetning 4 uppdraetti
fyrir sorp/sorpgeymslur, vagnageymslur og hjélageymslur.

Akvaedid um ,leidbeinandi stadsetningu” fellur nd ur gildi. [ stad
bess er skilgreindur takmarkadur byggingarreitur fyrir sorp/
sorpgeymslur, vagnageymslur og hjélageymslur.

AQ 6llu 60ru leyti standa skilmalar og heimildir gildandi
deiliskipulags ,Sundin” ébreyttar vardandi ofangreinda

uppbyggingarpaetti.

5.4  Hjodlastxdi

Hjdlastaeedum skal komid fyrir innan I66ar 4 aGkomusvaedum. Byggt
skal & uppfaerdu samgéngumati I63arinnar (VSO Rddgjéf: SUNNUAS
Samgéngumat og umferdaréryggi. Néveber 2025), sem pegar
hefur verid unnid fyrir svaedid, sbr. kafla 3.4. og & peim vidmidum
sem |6gd eru fram i stefnu Reykjavikurborgar; , Bila-og hjdlastaeda-
stefna — Reglur um fjélda bila- og hjdlasteda i Reykjavik“
(https://reykjavik.is/sites/default/files/2024-03 /reglur-um-fjolda-bila-og-
hjolastaeda_2024.pdf).

Frekari lei6beiningar um utfaerslu hjélasteeda er einnig ad finna i riti
Reyjavikurborgar Hénnunarleidbeiningar fyrir hjdlreidar (2019).
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Deiliskipulagssvaedi
Mérk skipulagsbreytinga
Lodamérk

Nuverandi byggingar
ibudarbyggd yoging

Ndverandi byggingar

pjonusta

Byggingarreitur A

(Dyngjuvegur 18)

Hamarkshaed 1 haed

| | | Hamarkshaed 2 haedir

Byggingarreitur B
Tl')r(nga%urgdinn byggingarreitur
Hamarkshaed 1 haed

Byggingarreitur C
Takmarkadur byggingarreitur
Sorp-, hjéla- og vagnageymslur

Nidurrif byggingar
Timabundid mannvirki

Bilasteedi

Bilasteedi hreyfihamladra
(leidbeinandi stadsetning)

Adkoma akandi inn & 168ina

Adkoma gangandi og hjélandi

90008 | inn 4 l6cina
5.943m2 | Steerd l6dar
SKYRINGAR

skv. sampykktu skipulagi en fellur nu ur gildi

Sorp

(leidbeinandi stadsetning)

Hjola- og vagnageymslur
(Leidbeinandi stadsetning)

GILDANDI DEILISKIPULAG DEILISKIPULAGSTILLAGA
Lodarsteerd 5943 m® |Lodarsteerd 5,943 m*
Byggingareitur A 3,000 m? |Byggingareitur A 2,800 m?
Byggingareitur B 847 m? |Byggingareitur B 847 m?
Byggingareitur C 200 m?
Alls 3,847 m? Alls 3,847 m?
Nytingarhlutfall a 166 0.65 Nytingarhlutfall a 166 0.65

HLUTI ADALSKIPULAG REYKJAVIKUR 2040
Synd er stadsetning Dyngjuvegar 18 (Samfélgaspjénusta)

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengi®
hefur medferd i samraemi vid dkvaedi 1. mgr. 43. gr.

skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i

pann 20__ogi
pann 20__
Tillagan var auglyst fra 20
med athugasemdafresti til 20

Auglysing um gildistéku breytingarinnar var birt i

B-deild Stjérnartidinda pann 20_

Mkv: 1:1000 (a2-16ng)
Dags. 08.04.2026
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vinnustofa ingdlfsstraeti 5, 101 reykjavik



