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GILDANDI DEILISKIPULAG, mai 1998 m.s.br. Sampykkt

Breyting & deiliskipulagi Grundarhverfis, sampykkt 26.02.1998 med sidari breytingum. Svaedid er innan skilgreinds ibudareits {B-57 i gildandi
Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2040 (AR 2040).

INNGANGUR OG FORSENDUR

Markmid:

Med breytingunni er m.a. komid til méts vid markmid gildandi adalskipulags fyrir reit [B57 par sem gert er rad fyrir auknum fjélda ibua til
bess ad mogulegt sé ad standa undir 6flugri verslun og pjénustu. Breytingin kallar a baetta nytingu lands og stydur vid aukna sjalfbaerni
Grundarhverfis.

Helstu breytingar:

e bremur atvinnulédum (vid Nordurgrund skv. gildandi skipulagi) sem standa audar breytt i ibidalodir.

e  Svaedinu er skipt upp i 11 16dir.

e Heimilt er ad fjarlaegja ndverandi byggingar.

e A svaedinu er heimilt ad byggja 2-3 haeda fj6lbylishis 4samt 2 haeda par- og radhtdsum.

e Bilastzedi eru ofanjardar.

e  Almenn bilastaedi sunnan Jorfa falla at.

e  Dregid er ur kr6fum um fjélda bilastaeda per 168. Almennt er midad vid 1 steedi per ibud ad lagmarki og 1.5 staedi per ibud ad hamarki.
e Heimilt er ad hafa allt ad 77 ibudir innan svaedisins.

e Nuverandi jardvegsmanir falla at.

e  Samkvaemt gildandi skipulagi er gert rad fyrir feerslu Brautarholtsvegar en af pvi hefur ekki ordid. Abkoma ad |66um er fra
Brautarholtsvegi eins og hann stendur i dag og Jérfagrund.

Stadhaettir

Skipulagssvadid liggur sunnan vid Brautarholtsveg og er adkoma ad 16dum A og B fra Brautarholtsvegi eins og hann stendur i dag og 169
Jorfagrund 68 fra Jorfagrund. Adalskipulag Reykjavikur gerir rad fyrir ad Brautarholtsvegur verdi skilgreindur sem tengivegur og framlengdur
til vesturs og pjoni nyju Grundarhverfi.

Med breytingunni er skipulagssvaedinu skipt upp i ellefu 16dir, A1, A2, A3, A4, A5, B1, B2, B3, B4, B5 og Jorfagrund 68. Gert er rad fyrir
ibddarhisnaedi a8 [68unum, allt ad 77 ibudum. Byggingarmagn og nytingarhlutfall kemur fram i skilmalat6flu. Gert er rad fyrir gongustigum
fra Brautarholtsvegi inn & svaedid og i gegnum opid sveedi sem er stadsett i midju skipulagssveedis. Ad auki er gert rad fyrir stigum sem liggja
austur/vestur i gegnum skipulagssvaedid, i graenum geira og medfram Brautarholtsvegi.

Kvadir

Kvod um haspennulinu fellur nidur par sem hdspennustrengur hefur verid lagdur i jordu medfram Brautarholtsvegi. Kvadir um lagnir Veitna
eru merkar inn a deiliskipulagsuppdratt. Kvéd um lagnir Veitna falla ad hluta til nidur par sem ekki var heimild landeiganda fyrir legu lagna
(skv. upplysingum landeiganda Jorfa).

Minjar

Vid fornleifaskraningu fra drinu 2003 (Fornleifaskraning jardarinnar Jorfa a Kjalarnesi, Minjasafn Reykjavikur, skyrsla nr. 101) fundust minjar
fjarhusa, audkenndar nr. 293-5 og 293-11 rétt utan vid skipulagssvaedis. Skipulagssveedid skarast ad litlu leyti a vid verndarsvaedi pessara
minja en byggingareitir eru utan vid verndarsvaedi peirra.

Samgonguminjar eru einnig a skipulagssvaedinu. Vegur/slddi safnnr. 293-18, forveri naverandi Brautarholtsvegar, er sjdanlegur ad hluta og
samsida nuverandi Brautarholtsveg 4 um 110 m kafla. Vegurinn er hluti af elsta veginum, sem merktur er inn 8 Herforingjaradskort fra 1909
og sést 4 loftmynd frd arinu 1945. Vegurinn verdur hluti af dvalarsvaedi a skipulagssveedinu og mun pannig tengja saman ségu svaedisins vid
nyja ibudabyggd.

Minjar eru merktar innd uppdratt. Vardveita skal minjar og merkja & framkveemdartima til pess ad koma i veg fyrir roskun peirra.

Ef a0ur épekktar minjar finnast innan svaedisins skulu framkvaemdir strax stodvadar og haft samband vid Minjastofnun sbr. 16g um
menningarminjar nr. 80/2012 1 mgr. 24. gr.
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Almennir skilmalar

Skilmdlar

Skilmalar pessir taka til byggdar sem fellur undir pessa breytingu a deiliskipulagi. Adrir skilmalar en koma fram i pessari breytingu og gilda
um nugildandi skipulagsazetlanir & svaedinu standa dbreyttir. Hisagerdir eru frjalsar ad 60ru leyti en pvi sem skilmalar, maeli- og haedablog,
og l6g og reglugerdir segja til um. Leggja skal I68ahonnun fyrir byggingarnefnd samhlida byggingarleyfisuppdrattum.

Hénnun og uppdreettir

A adaluppdrattum skal syna skipulag I63a. Lédamérk eru synd & deiliskipulagsuppdraetti dsamt staerd 16dar. Nytingarhlutfall I68ar kemur
fram a skilmalatoflu. Upplysingar 4 deiliskipulagsuppdraetti vardandi atridi svo sem nakveem [66amork, malsetningu l6dar, |60astzerd og
byggingarreiti eru til viomidunar. Gefin verda Ut maeliblod i samraemi vid deiliskipulag sem syna l68damork, nakvaema staerd [68ar og
stadsetningu byggingarreita, byggingarlinur, innkeyrslur, inntaksstadi allra veitu- og fjarskiptakerfa og kvadir. Hdmarkshaedir hisa koma
fram i skilmalum.

Meeli og haedarbl6d

Meliblod syna steerdir 16da, I66armork, byggingarreiti husa, fjdlda bilastaeda a 168, kvadir ef einhverjar eru o.p.h. Byggingarreitur synir
lagmarksfjarlaego fra [68amorkum.

Melibl6d syna einnig vidmidunarhaedir gangstétta og gatna vid 168amork, sem er pa einnig |68arhad 4 pessum morkum.
Haedarblod syna haedir 4 16damdrkum og haedartolur a adalgdlfum husa.
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Fragangur 16da

Landhaed 4 |66amorkum skal vera samkvaemt uppgefnum hadarkdtum a meeli- og haedarblodum. Lédarhafa er skylt ad ganga snyrtilega fra
168 sinni med grodri eda a annan hatt svo pad sé umhverfinu 6llu til séma. Lédarhafar skulu ganga fra bilasteedum med gegndraepu
yfirbordi. Grédurpekja 16dar skal ad lagmarki vera 50% af flatarmali |16dar. Vid hdnnun og Utfaerslu [60ar skal taka mid af pvi ad grédurpekja
geti verid ofan 4 hispokum sem og 4 jordu.

Meelt er med pvi ad byggingar verdi hannadar med skjélmyndun i huga og skjdlveggir verdi hluti hdnnunar & hisum. bpannig verdi reynt ad
minnka porf fyrir uppsetningu umfangsmikilla skjolgirdinga sidar.

Gera skal rad fyrir sérnotareitum ibuda a jar6haed fjolbylishdsa. Staerd og afmorkun peirra skal taka mid af honnun hdss og afstédu huss &
168. Steerd sérnotareita skal a.m.k. samsvara svalasteerd efri haeeda en md ad hamarki nd 4 m. fra Utvegg hisa. Sérnotareitir skulu koma fram
a adaluppdrattum. Visad er til dkveeda byggingarreglugerdar vegna fragangs |60a og grédurs, m.a. dkveeda um haed trjagrédurs a
[68armorkum og voxt peirra. Lo8auppdrattur skal fylgja adaluppdrattum.

Bldgraenar ofanvatnslausnir

i skipulaginu er gert rad fyrir ad ofanvatn sem fellur 4 pétta fleti innan skipulagssvaedisins renni & yfirbordi ad blagreenum ofanvatnslausnum.
Markmid blagraenna ofanvatnslausna a sveedinu er ad tefja rennsli ofanvatns og hreinsa ofanvatn fra péttum flotum. Bilastaedi skulu vera
med gegndraepu yfirbordi. Yfirbord ofanvatnslausna skal vera gras eda annar videignadi lagvaxinn grédur og/eda valdar pléntur.

Hjdélageymslur
Heimilt er ad reisa hjélageymslur utan byggingarreits @ hverri |63, annad hvort sem eina eda tveaer stakstaedar geymslur. Himarkshad
hjolageymslu er 2,8m og hamarksstaerd 4m? 4 hverja ibidaeiningu innan 168ar. Hjolageymslur skal syna a@ adaluppdrattum.

Sorpskyli

Sorpgerdi fyrir 168 Jorfagrund 68 eru innan I6dar. Sameiginleg sorpgerdi fyrir adrar ibudir eru stadsett midsvaedis a tveimur sté6dum innan
svaedisins i tengslum vid sameiginleg bilastaedi iblda. Staerd sorpskylis skal vera i samraemi vid gildandi reglur Reykjavikurborgar um fjolda
sorpilata og til flokkunar sorps. Vanda skal til vid hénnun og fragang sorpgerda. Pakform skal vera flatt eda einhalla. Utveggir skulu vera
opnir ad hluta til svo ad lofti vel um og til ad tryggja dagsbirtu. Ef atlun er ad setja djupgama skal honnun og utfzersla peirra sem og sveedis
i kringum pa vera unnin i samradi vid skrifstofu umhverfisgeeda hja Reykjavikurborg. Samrad skal einnig haft vid Veitur um stadsetningu
djupgama. Tryggja skal greida adkomu sorpbila ad sorpskylum/djupgamum.

Byggingareitir

Byggingareitir |60a eru afmarkadir med brotalinu a skipulagsuppdrzetti og malsettir 8 maelibladi. Almennt skulu allir hlutar his standa innan
byggingarreits, b6 er heimilt ad utskot, skyggni, svalir og stigahus nai ad hamarki 1.8 m ut fyrir byggingareit sé pvi viokomid m.t.t gildandi
byggingarreglugerdar. Byggingar eru tveggja til priggja haeda og heimilt er ad hafa kjallara. Pakform skal vera annadhvort flatt eda einhalla.

Svalalokanir

Heimilit er ad loka svélum med svalalokunum. Utfaersla peirra skal vera samraemd og notast skal vid pdstlaust svalalokunarkerfi med
gegnsaju gleri. Svalalokanir skal syna a adaluppdrattum. Heimilit er ad loka sérnotareit jardarhaedar med sama heetti og svolum, pd ekki
steerri reit en samsvarar svélum ofan vid sérnotareit.

Nytingarhlutfall

Nytingarhlutfall er hlutfall brattéflatarmals A og B ryma (allar haedir) og I6darsteerdar. Hamarksflatarmal bygginga a 16dinni faest med pvi ad
margfalda |60asteerd med nytingarhlutfalli. Nytingarhlutfall kemur fram i skilmalatoflu.

Bila- og hjdlastzedi

Gera skal rad fyrir 1 stzedi per ibud ad lagmarki og 1.5 steedi per ibud ad hamarki. Fyrirkomulag bilasteeda & uppdraetti er leidbeinandi. Gera
skal rad fyrir tengibdnadi fyrir hledslu rafbila vid hvert staedi, i samraemi vid byggingareglugerd. Fjoldi bila- og hjélastaeda skal vera i
samraemi vid leidbeiningar Reykjavikurborgar par um, Reglur um fjélda bila- og hjélastaeda i Reykjavikurborg Reykjavikurborgar.

Hljédvist ibudarhusa
Byggo skal vera adladandi fyrir ibua hverfisins og pvi m.a. naudsynlegt ad tryggja vidunandi hljédstig fyrir ibda. HIjédvist innanhds ma m.a.
leysa med byggingartaeknilegum lausnum par sem pess gerist porf.

Leiksvaedi/Dvalarsvaedi

Opin svaedi umlykja skipulagssvaedid til vesturs. Graenn geiri liggur sunnan vid skipulagssveedid og tengir nytt dvalar og leiksvaedi vid opin
svaedi. Huga skal ad gaedum almenningsryma og leiksvaeda. Vid honnun skal fara eftir leidbeiningum Reykjavikurborgar; AImenningsrymi,
opin svaedi, borgar- og hverfisgardar, dvalar- og leiksvaedi og torg. Fylgja skal reglugerd um 6ryggi leikvallateekja og leiksvaeda og eftirlit med
peim. Leiktaeki purfa ad uppfylla videigandi krofur samkvaemt videigandi stédlum. Leiksvaedi skulu vera 6rugg, ahugaverd og adgengileg fyrir
alla. Tryggja parf ad svaedin séu fyrir dlika aldurshépa. Vid leiksvaedin skal gera rad fyrir setsvaedi.

Géngustigar

Gert rad fyrir gédum og 6ruggum gonguleidum i gegnum svaedid og er kvod um almennt adgengi ad 6llum géngustigum a sveedinu.
Stigakerfi tengir sveedid saman dsamt pvi ad tengjast naverandi stigakerfi og tengja byggd vid nalaega natturu.

Vid honnun stiga skal tekid mid af algildri hénnun. Til ad tryggja oryggi vegfarenda skulu stigar sem ekki eru vid upplystar gétur hafa sérstaka
lysingu.

Veitur og lagnir

Hafa skal samrdad vid Veitur a framkveemdatima. Veitulagnir verda med hefébundnu fyrirkomulagi undir gotum eda gangstéttum.
Reykjavikurborg mun koma fyrir einni tengingu hvers veitumidils 4 hverja 168 en |6darhafar sja um dreifa og tengja lagnir innan |68a. Hafa
skal samrdad vid Veitur vegna framkvaemda i nand vié ndverandi lagnir og mogulegar faerslur lagna.

Sérakvaedi
F1 - Fjélbylishus 2h + kj

Innan byggingareits er heimilt ad reisa fjolbylishus 4 tveimur haedum dsamt kjallara. A.m.k ein tilfaersla skal vera a byggingunni og skal
skorun vera 1.5-2 metrar. bakform skal vera annad hvort flatt eda einhalla og skal pakflotur pakin grédur yfirbordi s.s. lagvoxnum grédri,
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l[dgum runnum eda torfi. Heimilt er ad hafa sérinngang fyrir hverja ibid, heimilt er ad hafa opna stigaganga. Gera skal rad fyrir
sérnotareitum ibuda a jardhaed. Skjolveggir og skjolgrindur skulu vera hluti af hénnun huss og koma fram a8 adaluppdrattum. Adgangur ad
gardrymi skal vera opinn 6llum ibdum innan l68ar. Vid honnun 168ar og dvalarsveeda skal taka mid af rikjandi vindattum og afstodu til sélar.
/Askilegt er ad hafa blandada ibudagerd og skal engin ein ibudagerd fara yfir 50% innan hverrar l6dar.

Yfirbordsefni fjolbylishusa takmarkast vid eftirtalin yfirbordsefni; steypt yfirbord, alimdar steyptar plétur s.s. trefjasementsplotur, plssning,
malud eda 6malud, vandadar malmkleedningar s.s. ponnuklaedningar eda laestar kleedningar, timburklaedningar, alimdar flisaklaedningar.

Eftirtalin yfirbordsefni eru ekki heimil a fjolbylishusum; sléttar malmklaedningar med synilegum festingum, barumalmklaedningar,
flisakleedningar med synilegum festingum.

F2 - Fj6lbylishus 2-3h + kj

Innan byggingareits er heimilt ad reisa fjolbylishis dsamt kjallara & tveimur til premur haedum, prjar haedir eru heimiladar 4 hluta eda i
mesta lagi 4 helmingi flatarmals grunnflatar. A.m.k ein tilfaersla skal vera & byggingunni og skal skérun vera 1,5-2 metrar. bakform skal vera
annad hvort flatt eda einhalla og skal pakflétur pakin grodur yfirbordi s.s. lagvoxnum grédri, lagum runnum eda torfi. Heimilt er ad hafa
sérinngang fyrir hverja ibud, heimilt er ad hafa opna stigaganga. Gera skal rad fyrir sérnotareitum ibuda 4 jardhaed. Skjdlveggir og
skjélgrindur skulu vera hluti af hdnnun hiss og koma fram a adaluppdrattum. Adgangur ad gardrymi skal vera opinn 6llum ibGum innan
[6dar. Vid honnun l6dar og dvalarsveeda skal taka mid af rikjandi vindattum og afstodu til sélar. £skilegt er ad hafa blandada ibudagerd og
skal engin ein ibudagerd fara yfir 50% innan hverrar |6dar.

Yfirbordsefni fjolbylishuisa takmarkast vid eftirtalin yfirbordsefni; steypt yfirbord, alimdar steyptar plotur s.s. trefjasementspldtur, pudssning,
malud eda dmalud,vandadar malmklaedningar s.s. ponnuklaedningar eda laestar klaedningar, timburklaedningar, alimdar flisakleedningar.

Eftirtalin yfirbordsefni eru ekki heimil 4 fjolbylishisum; sléttar malmkleedningar med synilegum festingum, barumalmklaedningar,
flisakleedningar med synilegum festingum.

F3 - Fjélbylishus 3h + kj

Innan byggingareits er heimilt ad reisa fjolbylishus & premur haedum dsamt kjallara. A.m.k ein tilfeersla skal vera 4 byggingunni og skal
skorun vera 1.5-2 metrar. bakform skal vera annad hvort flatt eda einhalla og skal pakflotur pakin grédur yfirbordi s.s. [dgvoxnum grédri,
l[dgum runnum eda torfi. Heimilt er ad hafa sérinngang fyrir hverja ibid, heimilt er ad hafa opna stigaganga. Gera skal rad fyrir
sérnotareitum ibuda a jardhaed. Skjolveggir og skjolgrindur skulu vera hluti af hénnun hiss og koma fram a8 adaluppdrattum. Adgangur ad
gardrymi skal vera opinn 6llum ibdum innan l68ar. Vid honnun 168ar og dvalarsveeda skal taka mid af rikjandi vindattum og afstodu til sélar.
/Askilegt er ad hafa blandada ibudagerd og skal engin ein ibudagerd fara yfir 50% innan hverrar l6dar.

Yfirbordsefni fjolbylishusa takmarkast vid eftirtalin yfirbordsefni; steypt yfirbord, alimdar steyptar pl6tur s.s. trefjasementsplotur, plssning,
malud eda 6malud,vandadar malmklaedningar s.s. ponnukleedningar eda laestar kleedningar, timburklaedningar, alimdar flisakleedningar.

Eftirtalin yfirbordsefni eru ekki heimil a fjolbylishusum; sléttar malmklaedningar med synilegum festingum, barumalmklaedningar,
flisakleedningar med synilegum festingum.

P1 - Parhus 2h + kj

Innan byggingareits er heimilt ad reisa parhus a tveimur haedum dsamt kjallara. bakform skal vera annad hvort flatt eda einhalla. Flatarmal
efri haedar skal vera a.m.k 6m? minna en flatarmal nedri haedar sem rymi fyrir pakgard/svalir. Annar pakflétur skal pakin grédur yfirbordi s.s.
l[dgvoxnum grédri, lagum runnum eda torfi. Einn og sami honnudur skal vera ad parhusi og gaeta skal samraemis i hénnun og gerd peirra
hvad vardar utlit og fragang, p.a.m. pakhalla, pakfragang, efnisval, aferd og litaval. Skjélveggir og skjdlgrindur skulu vera hluti af honnun huss
og koma fram a adaluppdrattum. Vid honnun l6dar og dvalarsvaeda skal taka mid af rikjandi vindattum og afstodu til sélar.

R1 - Radhus 2h + kj

Innan byggingareits er heimilt ad reisa radhus a tveimur haedum dsamt kjallara. bakform skal vera annad hvort flatt eda einhalla. Flatarmal
efri haedar skal vera a.m.k 6m? minna en flatarmal nedri haedar sem rymi fyrir pakgard/svalir. Annar pakflétur skal pakin grédur yfirbordi s.s.
l[dgvoxnum grédri, lagum runnum eda torfi. Einn og sami honnudur skal vera ad radhusalengju og geeta skal samraemis i hénnun og gerd
beirra hvad vardar Gtlit og fragang, pb.4.m. pakhalla, pakfragang, efnisval, aferd og litaval. Skjélveggir og skjdlgrindur skulu vera hluti af
honnun huss og koma fram & adaluppdrattum. Vid honnun |66ar og dvalarsvaeda skal taka mid af rikjandi vindattum og afst6du til sdlar.

Skilmalateikningar
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F1 - Fjolbylishts 2h + kj F2 - Fjslbylishus 2-3h +kj F3 - Fjolbylishts 3h +kj P1 - Parhs 2h + kj

R1 - Radhus 2h +kj

Skilmalatafla

Ham. NhIf. Bygginarmagn Bygginarmagn

L6d Notkun Lodarstaerd m? Fjoldi ibada Fjoldi haeda Had Ofanjardar ofananjardar m? nedanjardar m?
lérfagrund 62  F1 - Fjdlbylishds 1.306 8 2 7,5 0,49 640 320
Al F2 - Fjolbylishus 1.735 18 2-3 10,5 0,89 1540 600
A2 F3 - Fjolbylishus 1.712 21 3 10,5 1,05 1800 600
A3 P1-Parhus 770 2 2 7,5 0,61 468 240
Ad P1-Parhus 770 2 2 7,5 0,61 468 240
A5 Bilasteedi 1.731 0 - - - - -
Bl R1 - Radhus 1.680 5 2 7,5 0,73 1230 630
B2 F3 - Fjolbylishus 1.947 21 3 10,5 0,92 1800 600
B3 P1 - Parhus 770 2 2 7,5 0,61 468 240
B4 P1 - Parhus 770 2 2 7,5 0,61 468 240
B5 Bilastadi 1.525 0 - - - - -
Sp Spennistbd 35 0 1 3 0,43 15 0
Alls 14.751 81 8.897 3.653
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VIDBOTARSKYRINGAR:

Lodanumer til skyringa
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------- Helgunarsvaedi lagna
L' Leik- og dvalarsveedi

- —  Helgunarsvaedi lagna - felld nidur (s) Sorpskyli, stadsetning leidbeinandi

vV Kv66 um helgunarsvaedi I
m lagna innan 168a &  Dreifistod rafmagns
Bilasteedi til skyringar

Kv66 um génguleid innan l68ar

Breytingar eftir auglysingu:

e  Baett vid kvodum vegna fraveitulagna i
samradi vid Veitur ohf.

e  Baett vid 160 og byggingarreit fyrir dreifist6d
rafmagns

Med deiliskipulagsuppdraetti pessum fylgja
skyringaruppdraettir.

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur
medferd i samraemi vid akveedi 1. mgr. 43. gr.

skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i

bann 20 ogi

pbann 20

Tillagan varauglystfra 20
med athugasemdafresti til 20
Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt

i B-deild Stjérnartidinda pann 20

Verkheiti:

GRUNDARHVEREFI
Breyting a deiliskipulagi

Verkhluti:

DEILISKIPULAGSBREYTING

Meelikvardi: 1:1000 A1 Teiknad: PMR,BFS
Sampykkt: Yfirfario: JH
Utgafudagur: 14.06.2022 Verknumer: 08046-1
Teiknistéd: Teikninr:

Aordic
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