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Umbhverfis- og skipulagsrad
05.11.2025

Dollugata 1 — Breyting a deiliskipulagi

svor vid athugasemdum fra auglysingu

AQ lokinni grenndarkynningu er 16gd fram umsokn Ragnars Magnussonar, dags. 10. desember 2024, dsamt greinargerd, 6dags., um
breytingu & deiliskipulagi Reynisvatnsass vegna lédarinnar nr. 1 vid Déllugétu. | breytingunni sem 16gd er til felst ad i stad husgerdar Ep-Ib
verdi l0din skilgreind fyrir husgerd E-lIb, p.e. ad heimilt verdi ad reisa einbylishus a tveimur haedum a 164 i stad einbylishuss a poéllum,
samkvaemt uppdr. 162, dags. 10. desember 2024, br. 25. oktéber 2025. Einnig er lagt fram skuggavarp, dags. 28. oktober 2025. Erindid var
grenndarkynnt fra 30. januar 2025 til og med 17. mars 2025. Athugasemdir barust. Einnig er 16gd fram umsdgn skipulagsfulltraa, dags. 28.
oktober 2025. Lagt er til ad tillagan verdi sampykkt med visan til umsagnar skipulagsfulltria.

Sampykkt med peim breytingum sem koma fram i umsdgn skipulagsfulltrua dags. 28. oktober 2025, med visan til a. lidar 1. gr. i vidauka 1.1

um fullnadarafgreidslur umhverfis- og skipulagsrads an stadfestingar borgarrads.
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Auglysingatimi og innsendar athugasemdir:

Vardar: Dollugata 1 - Tillaga ad breytingu a deiliskipulagi
Svor vid athugasemdum ad lokinni grenndarkynningu.

AJ lokinni grenndarkynningu er 16g6 fram ad nyju umsokn Ragnars Magnlssonar,
dags. 10. desember 2024, asamt greinargerd, 6dags., um breytingu a deiliskipulagi
Reynisvatnsass vegna lédarinnar nr. 1 vid Ddllugdtu. Tvaer athugasemdir barust.

Almennt yfirlit um breytingu a deiliskipulagi:

| breytingunni sem 16g6 er til felst ad i stad hisgerdar verdi 168in skilgreind fyrir
husgerd E-||b, p.e. ad heimilt verdi ad reisa einbylishas a tveimur haedum a 1606 i stad
einbylishuss a pollum, samkvaemt yppdr, 162, dags. 10. desember 2024,

Grenndarkynning tillagu:

Erindid var grenndarkynnt fra 30. jandar 2025 til og med 17. mars 2025.

Eftirtaldir abilar sendu athugasemdir / bref:
1. Sigurbjdrn Ingi Gubmundsson og Rakel Bjork Gunnarsdattir, dags. 15.03.2025,
2. Helga B. Haraldsdattir, dags. 16.03.2025.
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Gildandi deiiskipulag, Reynisvatnsas, ibd@ahverfi hambykkt | borgarstiam 2. akisbar 2007

GILDANDI DEILISKIPULAG

1.3 EINBYLISHUS (E)

ALMENNT

bar sam attstdur pafa tieini b, skal ablaga his 84 landi mad stalatr golfplitu, haum sakk eta kjallara
sem & mikdu leyti er nidungrafinn.

Kostur er & aulEibddum, alkt ad 60 m a8 stz | tveggja h=da einbyishasum E-lla og E4Ib), par sem
skipulags- og jardfrdilegar abst=dur leyfa ad mafi skipulagsfullinia.

Adeins er heimilt ab gera réd fyrir einni sukaibid & sérhwer 166,

Bygpingareitr & deliskipulagsuppdraetti og skjriny i midast vil steinsteypt his
sbr. byggingamegiugerd gr. 5.9.4. Um timburhds gilda kveadi byggingarreglugerdar um
flarlmgd slira hizsa fra I6Aarmarkum.

Eldd er heimilt ad reisa minni einbyiishis an 150 m & einbjlishisalod, bilgeymsla med talin.
Gildandi sérskilmalar

GERE EP-IB

Gerd Ep-lb er einbrfshis & pollum nordan og austan gitu. Land l=kkandi il nordurs eda
susturs.

Ef hiss er med hallandi baki er himarksmesnishasd bess (HM.) 5.5 m yfir (H) kita
adkomuhadar. ET his er med fijtu paki er hamarksvegoh=b bess (H.V.) 4,0 m yfir H)
pifkta vid vikomandi hishiis.

NYTIMNGARHLUTFALL

Hamarksnjtingarlutial (heildargdifidhurodarstzend) & einbylisishisalodum er N: 0.5,

[Ep-ib. Kennisnaiting, paliad his

fyrir

Tillaga a8 braytingu

DEILISKIFULAG, TILLAGA AD BREYTINGU

GREINARGERD

Um er adi rae8a §llogu =4 breylngu & dailskipulagi fyrir I68ina Dalugata 1.
| gildandi deliskipulagi er hin skilgreind sem Ep-b, palad einbjlishiis nordien og austan gotu

Lysing & breytingu:
Breytingin ar a8 | stad hisgertar Ep-Ib veri 166in skilgreind fyrir hiisgerd E-llb

GER® E-IB

Gard E-lib er tvegaja haeda einbyishds nondan og ausian gitu. Land kxkdand fl nordus
eda aushurs,

Ef hixs &r mad hallandi paki ar hémarksmanishad pess (H.M) 5.5 m yfir (H) kita
abkomuhm8ar. EF his er med fidtu pald ar hamarksvepghaed pess (H.W) 4.5 m yfir (H)
kiita afkomuhatar.

Ein aukaibadb heimi & 168 par sem adstmbur leyia.

A4 DBru leiti glda niverandi ki mélar
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AFMORKUN DEILISKIPULAGSBREYTINGAR

Deilskipudagsbreyiing bassi, sem fengit hefur maksmedferd i
samrmi vid Sovedi 2. mor. 43, gr sdpulagslega 1232010 var
sampykkt &

E-/lb. Kannsneating, hiis & inni hasd
6 gotu og teimur haedum a5 gard
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Innsendar athugasemdir:

Efnislegar athugasemdir eru eftirfarandi:
1. Sigurbjorn Ingi Gudmundsson og Rakel Bjérk Gunnarsdéttir, Dollugdtu 3
LoGarhafar gera athugasemdir vid ad breytingu a gerd hdss a 166 nr. 1, sem felur i

sér haekkun hiss um allt ad 1,8 m a bakhluta pess, sem valdi p.a.l. auknu
skuggavarpi 4 beirra 168, oq jafnframt skertu utsyni til vesturs. Einnig er gerd

athugasemd vid ad heimilud verdi aukaibad par sem pvi fylgi aukinn umgangur
folks.

Athugasemdaradilar leggja til eftirfarandi tillégur sem gastu komid til mots vid parfir
beggja |66arhafa:

@ 1. adhasin alodum 1 og 3 hefbu sama haebarkota a golfplotum

@ 2. halda noverandi leyfilegri vegghaesd hiss i 4,0m

@ 3. minnka byggingareit til norGvesturs

O 4. aukaibud yrbi ekki heimil

Svar:

Tekid er tillit til athugasemda og tillégu ad malamilun sem gasti orGid til ad
lagmarka skuggavarp a 168 Dollugdtu 3. Hins vegar faest ekki &5 ad heimild il 60
m2 aukaibudar, sé pvi vid komid, auki umgang ad neinu leiti, enda heimild fyrir pvi

Gdrum husum somu megin vid gotuna.

2. Helga B. Haraldsdéttir, Dollugétu 2

LoGarhafi gerir athugasemdir vid aukid umfang hiss og haekkun vegghasdar ad
gotu um 50 cm. Jafnframt er gerd athugasemd vid ad heimila ad hasio 166 nr. 1

verdi hassta hasid | gétunni. Einnig er gerd athugasemd vid ad grenndarkynningu
fylgi ekki teikningar af hisi.

Svar:

Umsokn um byggingaleyfi, asamt teikningum af hasi, kemur i kjdlfar sampykktar a
breytingu a deiliskipulagi og liggja pvi ekki fyrir & pessum timapunkdi.

i ljosi pess a6 landhaed 166a nordvestan Dollugdtu er mest a umraeddri 166 er tillit
tekid til athugasemda vib haskkun hamarks vegghazdar ad gotu. Breyting 3
deiliskipulagi mun pvi mida vid ad hus a 168 nr. 1 verdi ekki haerra en has a o6 nr.3.
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Nidurstada

Par sem 166in afd DollugGtu 1 er sidasta Gbyggda 168in a pessu svaedi er mikilvaegt ad
skoba pzer byggingar sem fyrir eru og finna malamiblun sem |68arhafar par geti saest a.
bvi er lagt til a8 heimila hisagerd E-1lh, i stad Ep-1b &0ur, med eftirfarandi
serskilyrfum:
1. Nybygging a6 Dollugstu 1 fari ekki naer I66amorkum til norovesturs en 4,5 m,
peas 15 r IoGamadrkum en niverandi eitur. Byggingarreitur a
168 nr. 1 er eftir sem adur riflegur og moguleiki a allt ad 14,5 m hisdypt.
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Fyrir- 21 jini k1. 16 og 19 Eftir 21_jini ki 16 og 19
2. AD heimilt verdi a0 reisa steyptan veqqg a 160armadrkum, likt og gert hefur verid a
allifiestum I66um vid gotuna, oski lobarhan Dollugotu 1 eda Dollugotu 3 pess.
Skjolgirding / skjdlveggur a I66amdrkum milli I68anna myndi varpa minna
skuggavarpi a 168 nr. 3 en naverandi skjolgirding gerir.
3. bar sem flest his i g6tunni eru med 6t pok og umraett his & 166 nr. 1 jafnframt
a hassta haedarpunkdti lands og gotu pa er sett ad skilyri ad pakform hissins
verdi flatt og had hiiss verdi ekki meiri en haed hiss 4 166 nr. 3.
Sky. skilmalum gildandi deiliskipulags fylgir hi r E-llb heimild fyrir einni aukaibud
ef adstaz0ur a 160 leyfa og ad uppfylitum skilyréum byggingareglugerdar. ba er einkum

horft til pess hvort haedarlega lands sé& pannig ad ekki purfi ad grafa mikid fra
Otveggjum aukaibibar. bad akvaeli mun einnig eiga vid fyrirhugad has a 166 nr. 1 svo

jafnraedis s g(a?tl enda faest ekki se0 ab pad auki umferd um gotu ad neinu marki par
5em hus stendur fremst | gotu.
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Breyting fr& auglystu skipulagi: 25.10.2025

Gildandi deilskipuiag, Reynisvatnsas, ibidahverf bamivkkt | borgarstiom 2. akisber 2007 11000 Tilaga a8 breytingu

—— o b. Efsti haedarkoti paks verdi ekki haerri en efsti haedarkéti Dollugdtu 3.
:ﬂn”:m_rgafgﬂsfm 1, skal afiaga his 24 landi med stakadr gifpiitu, haum s3kE eda kjallara I_Uﬂju:l: ::ai'ﬁw_ﬂﬂ ?ﬂmﬁuiikﬂn:an‘i)w&h_uﬂ?;qmn;ﬁ s b. BYle_ngé}felth aé 168 ISlelfsgata 2-10 Verﬂj.l..ll' 45 m?trar._l stad 3,0 _r_netrfa.\r
gﬁ{%ﬂ}m 2 ettt a0, Li im;m“‘:‘“:“ eI s B pRIS8 s nordenog s g c. Heimild til ad reisa steyptan vegg & I66amdrkum Dallugétu 1 og Déllugtu 3

Breytingin ar a8 i stad hisgerdar Ep-Jb veri I6din skigreind fyrir hisgard E-llb

fyrir ;== =

Adeins ar heimilt 28 gera rad fyrir einni sukaibid 3 sérbwar 16d.

Byggingarreifr & deiliskipulagsuppdraetti og skivinganmyndum mifest vid steinsteypt his
sbr. bygoingameglugerd gr. 5.9.4. Um timburhds gilda akveedi byggingarmeglugeriar um
figrlegh slioa hisa fré IG3armadum.

Elfi er heimilt a8 reisa minni ainbylishis an 150 m 4 einbylishisalod, bilgeymsla med falin.

Gildandi sérs kilmélar

GERBD EP-IB

Gend Ep-Ib er einbyishds & pdllum nordan og austan gitu. Land l=kiandi i nordurs efe
Busturs.

Ef hizs er mat hallandi peli er hamarksmeznishasd bass (H M.) 5.5 m yiir (H) kit
efkomuheedar. Ef hits er med fidtu paki er hamarksvegoh=0 bess (HV) 4.0 m yfir H)
palfkita vid vidkomandi hishlid.

NYTINGARHLUTFALL

Hamarksnjtingarhiutiall {heildargaifiatunodarstend) & enbjlisishusalodum er N: 0.5,

M.

- —

Ep-ib. Kannisneiding. paliad his

GERD E-llIB

Gand E-llb er tveggjs hada einbyizhis nordan og austan gobu. Land lskiand fil nordurs
eda austurs.

Eff hiis er med hallandi palki er hamarksmeenishad pess (H.M| 5,5 m yfir (H) kita
ebikomuhebar. Ef his er med figt pald ar hdmarksvegghed pess (H.V.) 4.5 m yfir (H)
kita adkomunatar.

Ein aulicaibad heimil & 158 par sem adstmbur leyfa.

Breyfing ¥ gerd E-llb verdur: Hiis verti med Ak haki og efst haderkts baks vendi ekki heeri
en efst hesarkali Dillugitu 3.

Bvggingarmaitur vid nordvestur I68armark ferist innar & 68in um 1,5 matra og verdur 4,5 metra fra ibdarmatium

i stad 3,0 matra.
Heimid fil afl reisa steyptan veng & iG8amirkum Dollugdtu 1 og Dallgdtu 3

A4 odru leifi gilda niverandi skilmélar

Deiliskipulagsbrayting pes=i, sam fengid hefur malsmeddand i
samrmi i dkveedi 2. mgr. 43, gr_sbr. 1. mor. skipulagslaga 12302010 var

sampykid ifa
fbann iy A
Tillagan ver grenndarkynnt fra 20 med athugasemdar fresti til
Aughjsing um gildistiiou beeytingarinnar var birt | B-deild Siémartidinda pann 20

Breyting fra aughfshu skipulagi: 25102025

a EBirayting & hisagerd Ep-b yfir i E-Ilb med fidtu paki

Efsti heedarksli baks venti ekki hari en efsti hedarkdti Dallugetu 3.

b Bygongareitur ad 164 I=leifsgata 2-10 verfur 4.5 mefrer i stad 3.0 metrar
L3 Heimild fil ad raiza steyptan vegg & damarkum Dallugth 1 og Dllugdts 3

- <+ =D nr.3
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