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Umbhverfis - og skipulagsrad
USK25030163
3.desember 2025

Breyting a deiliskipulagi -

Laugarnesvegur 74A /[ Hrisateigur 47

Ad lokinni auglysingu er 16gd fram ad nyju umsokn Magneu Poru Gudmundsdottur, dags. 13. mars 2025, asamt
bréfi, dags. 11. mars 2025, um breytingu a deiliskipulagi Teigahverfis nordan Sundlaugavegar vegna I68anna nr.
74A vid Laugarnesveg og nr. 47 vid Hrisateig.

| breytingunni sem 16gd er til felst ad heimilt verdi ad haekka husin i prjar haedir asamt pvi ad byggja vid Hrisateig
47, sudaustan megin, allt ad prjar haedir, samkvaemt uppdr. Teiknistofunnar Stiku, dags. 28. april 2025. Einnig er
|0gd fram abending Veitna, dags. 11. juni 2025.

Tillagan var auglyst fra 22. mai 2025 til og med 8. juli 2025. Athugasemdir barust. HH .
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Skipulagsleg stada:
Laugarnesvegur 74A / Hrisateigur 47

Samkvaemt AR er [68in a ibudarsveedi. Samkvaemt gildandi
Adalskipulagi er Laugaleekur adalgata og auk pess sem paer 168ir
sem um raedir tilheyra hverfiskjarna.

| gildi er deiliskipulag fyrir Teigahverfi nordan Sundlaugavegar,
sampykkt i borgarrads dags. 7.11.2013 med sidari breytingum.

Samkvaemt gildandi deiliskipulagi er [68in fulloyggd.




! Auglyst tillaga af breytingu a deiliskipulagi

A
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Deiliskipulagsbreytingin snyst um:

* Nuverandi hus erv 2 haedir og 7 metrar ad haed.

e Heimilt verdur ad haekka baedi hdsin i prjar haedir. Hdmarksmaenishaed fyrir badi husin
verdur 10,30 m, p6 er hamarkshad a pakbruan 9,30 m.

e Einnig verdur heimilt ad byggja vid Hrisateig 47, sudaustan megin, allt ad prjar haedir.
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19 Athugasemdir barust

Efnislegar athugasemdir eru teknar saman
i eftirfarandi meginatridi:

+ Samrad

« Starfsemi

« Veitur og innvidir

* Umferd og bilastadi

* Hakkun, steekkun og skuggavarp

« Asynd hassins
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. Samrad
A Bent er & skort & samradi og ad engin opin ibuafundur hafi verid haldinn adur en tillagan var unnin. betta bendir

M il skorts & samradi og brytur gegn akvaedum skipulagslaga nr. 123/2010, einkum 1. gr. og VIlIl. kafla laganna.
. Tekid er fram ad tillagan er i 6samraemi vid gildandi deiliskipulag, [68irnar eru skilgreindar fullboyggdar i gildandi
deiliskipulagi. Bent er a ad breytingin gengur gegn verndarakveedum og markmidum um gaedi byggdar.

Svar:

Umhverfis- og skipulagsvid telur edli og umfang tillbgunnar ekki gefa tilefni til ad halda opinn ibudafund.
Tillagan var auglyst med l6gformlegum heetti. Légformlega leidin samkveemt skipulagsreglugerd er ad auglysa
breytt deiliskipulag, sem felst i pvi ad Borgin kynnir nagrénnum sem taldir eru geta att hagsmuna ad geeta
tillbguna og par af leidandi gefa kost a ad tja sig um hana innan tilskilins frests sem skal vera a.m.k. fjorar vikur.
Med pessari tillbgu er verid ad oska eftir ad breyta gildandi deiliskipulagi.

Starfsemi

Athugasemdaadilar benda a ad veruleg truflun sé af ferdamonnum a ollum timum, néttum eda snemma
morguns. Bent er sérstaklega a hvort hverfid purfi a frekari steekkun eda fjolgun gistiryma. Ekki heppilegur
stadur fyrir aukin umsvif.

Svar:

Tekid er undir ad mikilveegt er ad starfsemi ferdapjonustu sé i samreemi vid adstaedur og ad ekki skapist 6naedi
fyrir ibua. Med adalskipulagi Reykjavikur er tryggt jafnvaegi milli feréapjonustu og ibudarbyggdar med pvi ad

styra hvar gistiheimilin geta verid. Samkveemt gildandi adalskipulagi er Laugalaekur vid adalgbtu Sem gefur

rymri heimildir & gistiheimili. ‘a' Reykj avik
Einungis er verid ad fjblga gistirymunum um 12 herbergi. )



s Veitur og innvidir

A Athugasemdaadilar benda a ad vid breytinguna verdi alag & innvidi, veitulagnir og ad vidbyggingin krefjist
tilfeerslu a hitaveitu- og vatnslognum. Slikar framkvaemdir geti haft ahrif a pjonustu vid nagrannahus og
heildaroryggi veitukerfa i hverfinu.
Veitur benda a ad heimlagnir hita- og vatnsveitu liggi par sem vidbygging er fyrirhugud. Naudsynlegt er ad hafa
samband vid Veitur timanlega adur en framkvaemdir hefjast.

Svar:

Athugasemd um ahrif framkveemda a veitulagnir er tekin til greina. Reykjavikurborg tekur undir ad mikilveegt er
ad lodarhafi verdi i sambandi timanlega vid Veitur vid aframhaldandi hénnun og undirbuning framkveemda. Bent
er a ad ef pad parf ad breyta eda feera I6gn pa fer sa kostnadur a I60arhafa. Tryggja parf ad adgerdirnar fari
fram an truflunar a pjonustu vid nagranna.
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. Umferd og bilastaedi

g Framkvaemdirnar eru umfangsmiklar og munu valda 6naedi vegna havada, rykmengunar og aukinnar umferdar.

#WN Bent er a ad svaedid er undir miklu alagi, med skorti a bilasteedum og gétum par sem born ganga daglega i skola og fristundir. Aukin umferd
rutna, bilaleigubila og pjonustubila eykur slysahaettu og ryrir lifsgaedi ibua. Sérstaklega er ahyggjuefni aukin umferd storra bifreida a pessu

. svaedi. Athugasemdaradilar hvetja borgaryfirvold til ad hafna aformunum og standa vord um oryggi og velferd ibua i hverfinu.
Bent er a ad uppbyggingin a Kirkjusandsreit og fyrirhugud fjolgun ibuda a reit Listahaskdlans vekur spurningar um hvort naegilega hafi verid
hugad ad innvidum hverfisins.

Svar:

Ekki var farid i formlegt samgbéngumat vegna uppbyggingarinnar en almennt er ekki farid i slikt mat pegar ekki er um
umfangsmeiri uppbyggingu ad raeda sbr. bila- og hjolasteedastefnu Reykjavikurborgar.

Vidbotarhaed mun ekki hafa ahrif a umferd eda bilasteedi i hverfinu par sem einungis tolf tveggja manna herbergi eru aformud
& aukahaedinni sem er i kynningu. | Adalskipulagi Reykjavikur 2040 er stefnt ad pvi ad auka hlutdeild almenningssamganga,
gangandi og hjolandi innan borgarinnar. Til pbess ad na markmidum um faekkun bilferda er naudsynlegt ad fylgja peim eftir
med serstékum samstilltum adgerdum tengdum samgoéngukerfinu. Helstu adgerdir felast i forgangi almenningssamgangna i
umferdinni, hjolastigakerfi, gjaldtoku fyrir almenn bilastaedi sem vidast neerri atvinnusveedum og takmorkunum a frambodi
bilastaeda i nyju skipulagi.

Sveedid er vel tengt vid almenningssamgéngur, stoppistéd er a Laugarnesvegi, einni minutu fra huasinu, Sundlaugavegi, sjoé
minuatur fra husinu og Seebraut, fimm mindtur fra husinu. ba er heegt ad samnyta bilastaedin a sveedinu.

Viomid Reykjavikurborgar um bilasteedi gistiheimila og hotela er ad jafnadi 0,1 a hvert herbergi.

Vardandi havada a framkvaemdatima pba mun framkvaeemdum alltaf fylgja eitthvert rask a medan paer standa yfir en

framkveemdaadili parf ad uppfylla kréfur um brygqgi a vinnusvaedi a grundvelli byggingarreglugerdar, reglur um havada

samkvaemt havadareglugerd nr. 724/2008 og einnig pbeim kréfum sem vinnuetftirlitid setur.

Um minnihattar steekkun er ad raeda. Markmid sveitarfélagsins er ad tryggja ad 6ryggi verdi avallt haft ad leidarljosi og ad

lifsgaedi ibua haldist god pratt fyrir breytingar a sveedinu. =R o »
J goo pratt fyrir breyting iji Reykjavik
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s Haekkun, staekkun og skuggavarp
A Athugasemdaadilar métmaela eindregid fyrirhugadri steekkun gistiryma i ibudahverfinu. Pau benda & ad slik
. framkvaemd pjonar fyrst og fremst einkahagsmunum en ekki porfum ibua hverfisins.

Bent er a ad haekkun hussins mun hafa ahrif a birtu i neerliggjandi husum, goréum og gotum.

Vidbyggingin kemur til med ad skerda utsyni og einkalif i nagrenninu.

Bent er a ad greiningu skortir og gogn eru o6fullnsegjandi. Bent er a ad ljost er ad hus i nagrenni,
Laugarnesvegur 76 og Laugaleek 3-25, munu tapa sol i gordum og a svolum. Bent er a ad pétting sem pessi fer
gegn markmidum adalskipulagsins um verndun birtu.

Bent er a ad hus Buseta vid Hallgerdargotu stendur pétt i byggingarreitnum og veldur skertu ljosi og sol fyrir
ibua vid Laugarnesveg. Byggingarmagn hussins er mun meira en upphaflega azetlad, og bent er a ad haekkun
pbessa husa myndi gera astandid verra.

Svar:

Gatan Laugaleekur er skilgreind sem adalgata og hverfiskjarni i sampykktu adalskipulagi. Samkvaemt gildandi
aodalskipulagi er heimilud fj6lbreyttari landnotkun vid adalgbtu og hverfiskjarna.

I hverfum borgarinnar ma alltaf gera réd fyrir ad umhverfi i péttbyli geti tekid einhverjum breytingum. begar
umhvertfid er skodad er umreett hus laegra en husin sitthvoru megin vid og er pvi talid ad husido og umhverfid poli
haekkunina vel.

Oskad var eftir betri gégnum eftir kynningartimann. Skuggvarp sem synir hisin og umhverfid i kring.
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A Sumarsolstodur
A

. Samkvaemt skuggavarpsmyndum sem fylgja tillbgunni eykst skuggavarp ekkert a neerliggjandi hus og nagrannalddir & sumarsolstéoum.

JUNI - SKUGGAVARP
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Jafndsequr, 21.mars
Eftir klukkan fibgur 21. mars a jafndeegri eykst skuggavarp litilshattar a nagrannahus vid Laugarlaek og a nagrannalddir. Samkvaemt
skuggavarpsgreiningu eykst skugginn litillega einungis a milli klukkan 16 og 18, umfram pann skugga sem er vid nuverandi adstaedur.
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s Skuggavarp jafndaegur 21.mars
A

Kl 17:00 Kl 18:00

Fyrir breytingu Eftir breytingu Fyrir breytingu Eftir breytingu

21. mars kl 17 21. mars kl 18
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Myndir hér ad nedan eru teknar 21.mars kl. 17:00 og 30.mars kl.17:00.
Skuggavarp batnar verulega pegar lidur a marsmanud.

21.marskl. 17 30.mars kl. 17

Breytingar hafa avallt einhver ahrif en ad mati skipulagsfulltria eru grenndarahrif pessara framkveemda ekki
mikil. Uppbygging er hofleg, i samraemi vid grenndina hvad vardar haedir og rikjandi byggdamynstur.

Vardandi athugasemd hvad vardar uppbyggingu Buseta vid Hallgerdargotu pa er hun ekki til umraedu i pessu
erindi.
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Asynd hussins

Athugasemdaradilar telja ad fyrirhugadar breytingar muni hafa neikveed ahrif a asynd og heildarimynd
Laugaleeks. Svaedid einkennist af rolegu hverfi par sem yfirbragd byggdarinnar er lagreist og litrik hus mynda
heildsteeda og sterka gotumynd. Laugalaekur hefur ad mati ibua ordid kennileiti i Laugardalshverfi, einkum
vegna sameiginlegs ataks ibua vid ad vidhalda og mala husin i fjolbreyttum litum sem skapa

hlylegt og liflegt yfirbragd. Haekkun a einstoku husi myndi raska pessari heildarmynd, asynd gotunnar og
sérstodu gotunnar.

Bent er a ad mikilvaegt er ad i deiliskipulagi komi fram ad efnisval og byggingarform ofanabyggingar taki mid af
byggingarsogu pess tima sem husid og umhverfi pess voru byggd. Sérstaklega ber ad skoda asynd hussins
gagnvart adliggjandi husum og tekid sé mid af nuverandi efnisvali, pakformi og gluggasetningu — husid verdi
ekki klaett med flisum/plotum.

Svar:

Tekid er undir ahyggjur athugasemdaadila hvad vardar arkitektur, utlit og efniskennd vidbyggingar. Baett var
eftirfarandi setningu i greinagerd deiliskipulagsins:

Taka parf tillit til upphaflegs hus, b.m.t. efniskenndar, pakforms, gluggasetningu og annarra
utlitseinkenna eins og kostur er.

Mikilvaegt er ad fyrirhugud vidbyqgging taki tillit til yfirbragds byggdarinnar og byggingarinnar sem er
verid ad byggja vio.

Bent er a ad mynd sem fylgir deiliskipulagi er eingbngu skyringarmynd og endurspeglar pvi ekki endanlegt utlit
byggingarinnar.
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Studninqur med tilloqu

Rekstraradilar Kaffi Laugalzekjar stydja breytingu sem leyfir pridju haed. Gististarfsemin fra 2016 hefur styrkt
reksturinn og studlad ad lifandi hverfi med fjolbreyttri pjonustu. Breytingin fellur vel ad adalskipulagi Reykjavikur
og markmidum um sjalfbaera uppbyggingu. Engar kvartanir hafa borist um umferd eda bilastaedi tengd
starfseminni. Kaffi Laugalaekur og gististarfsemin eiga ad hluta sdmu eigendur.

Svar:
Takk fyrir upplysingarnar.
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346.0 0g 1.347.0

Nidurstada

e Lagt ertil ad tillagan verdi sampykkt med texta breytingu.

 Eftirfarandi setning verdur beett vid:

Taka parf tillit til upphaflegs hus, b.m.t. efniskenndar, pakforms, gluggasetningu og annarra

utlitseinkenna eins og kostur er.

Mikilveegt er ad fyrirhugud vidbygging taki tillit til yfirbragds byggdarinnar og

byggingarinnar sem er verid ad byggja vid

Reykjavik
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; Skuggavarp/ Fylgiskjal med deiliskipulagi

Januar
kl: 13

Qoraytt - 1. jondor k1.13:00

3

7

Ein avkn had - 71. janber k1.13:00

Mars

Otraytt - 1. mars k1.10:00

&

Juni
kl: 10

g
1t

Obrsytt - 11. joni kL10-00

&

i ovin R - 71, jomi K110:00

Kl: 16

Obraytt - F1. jondar kL1400

7

Ein ouka kod - 3. jondar kI.1a:00

KI: 13

& |
i
eraytt - 2. mars kL1300

7

Ein oukn had - 7. mars kL13:00

Kl: 13

Ein oukn had - 71 joni k1300

Kl: 16

/ 7 !

lnaytt - 71. mars kL 14-00

7

Ein cukn had - 71. mars k.15:00

KI: 19

Obrayt - 71, jmi K.19:00

Py
&

Ein ouka ha# - 71 jonk kL19:00

Teigar - nordan Sundlaugavegar 1.346.0 og 1.347.0

KI: 19

'
.'I I

Birayit - 3. mars KL15-00

Ein oukn iad - 71. mars k11900

Kl: 22

Cbrsgtt - 71. joni k1L2-00

&

Ein ok hnd - 71, joni kI 72:00

teiknistofan
hverfisgata 18
infol@tstika.is

B6B6584

STIKA

101 revkiavik

Eva Huld FridrBcsdstir arkiteit
Magnea GulmundsdsHis arkdteit

et 3001744609
Wt TEITH

TEIGAHVERFI, 13450 OG 1.347.0

DEILISEIPULAGEBREYTING

Skuggeearn

Hamitbun/vid bygging - L augarne svogur T4a g Hrisstaigar 47

Miw.
Dags. #.32025
Teikn. V472D 002

Taiknad: MG Yirfasd: EHF

g



E Skuggavarp

fyrir breytingu
(nuverandi)

eftir breytingu ) )
(hakkun ein had) 21.janvuar

13:00



eftir breytingu
(ha=kkun ein heed)

21.mars

Skuggavarp e

333




eftir breytingu
(hakkun ein had)

21.juni

Skuggavarp i

Ry

7
-
-
N\

333




fyrir breytingu

eftir breytingu
(hazkkun ein had)

21.j0ni

S ku g g ava rp (noverandi)

333
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