Breyting & deiliskipulagi / hverfisskipulagsuppdrattur 6.3.3.iB. Ny ibudarldd vid Krummahola.
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GREINARGERD
Svaedid sem um raedir er i Adalskipulagi Reykjavikur 2040

Hverfisskipulag Reykjavikur Breidholt Efra Breidholt Skilmélaeining 6.3.3 Krummahélar - rad- og parhis

skilgreint sem ibudarsvaedi. | gildi er hverfisskipulag fyrir
Breidholt sampykkt 4.mai 2022. Samkvaemt pvi er i gildi

Hverfis‘ékipuIagsuppdréttur fyrir skilmalaeiningu 6.3.3. [ | . . , . . .
[7] hverfisskipulagsuppdrattur fyrir svaedid undir

skilmalaeiningu 6.3.3.IB. Par er heimild fyrir ad byggja
nybyggingu a reit vestast a einingunni par sem nu er
stérbilastaedi og opid svaedi.

Deiliskipulagsbreyting pessi hefur skilgreint reitinn itarlegra
eins og kemur fram i uppdreetti og skilmalum, par sem
byggingarmagn er minnkad, fjoldi ibuda og bilastaeda
faekkad og 168 minnkud til ad koma fyrir botnlanga fyrir nyja
byggd. Ad 6oru leiti gilda skilmalar hverfisskipulags.

Breytingar fra gildandi deiliskipulagi:

NUVERANDI:

Steerd 166ar: 1701 m2

Hamarks bygg.magn A rymi: 1280 m2
Hamarks bygg.magn B rymi: 192 m2
Nytt hamarks nytingarhl: 0.87

Nytt hamarks bygg.magn: 1472 m2

— — — “Adalbyggingar
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i eru eingéi

isskif syndir til skyringar og
eru ekki endilega i samraemi vid afmérkun eins og hin kemur fram i adalskipulagi.
Ef breytingar verda & afmérkun | adalskipulagi pa hefur hin engin ahrif & steerd
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Skimaiaeining 633. Jsopparst ; e EFTIR BREYTINGU:
teekKud mynd-af-hverfisskipulagsuppdreetti fyrir skijmalaginingu 6.3.3.. ”
Sé-munur-a uppdrattum fyrir einstakar skilmélaemigLr—egﬂ (,) ! 5,0 1,00m Stara |06ar: 1225 m2

== ] ' Hamarks bygg.magn A+B rymi: 810 m2
e Nytt hamarks nytingarhl: 0.66
Nytt hamarks bygg.magn: 810 m2

hverfisskipulagsuppdreetti sem birtur er aftast i bok Il, i vasa innan a ‘\ﬁl — ,' o
baksidu, gildir hverfisskipulagsuppdratturinn aftast i bokinni '

Gildandi hverfisskipulagsuppdrattur fyrir skilmalaeiningu 6.3.3.

GREINARGERD

Adkoma ad 168inni er fra Krummahodlum. L6din afmarkast
af radhusabyggd austanmegin, einbylishusabyggé vid
Nordurhdéla nordanmegin, fidlbylishusum vid
Krummahdéla sunnanmegin og Vesturhélum vestanmegin

og med fjélbylishusum vid Kriuhdla.

BREYTNG A DEILISKIPULAGI LOPAR VID
KRUMMAHOLA.

_L66 er minnkud og einstefnugétu med adkomu fra
Krummahélum komid fyrir. Gongustigar verda medfram
vegi.

_Byggingarmagn er minnkad og byggingarreitir verda
tveir i stad eins vegna kvada um lagnir sem liggja i jordu
0g ganga i gegnum byggingarlod. Fra skolplogn skal
vera 2,5 m i hvora att sem ekki ma byggja a.

_ibusir & 166 verda vid breytingu alls 6 i stad 12. Radhus
med alls 4 ibudum og tvibylishis med alls 2 ibudum.
ibudir skal hanna sem ftilliti til fjslskyldna med
herbergjafjdlda a bilinu 3-5. Sja nanar um
byggingarmassa i skyringarmyndum.

_Bilastaedi skulu vera i samraemi vid Bila- og
hjélasteedastefnu Reykjavikur. L6din er a svaedi 1 og
samkvaemt pvi er hamark eitt bilastaedi fyrir hverja ibud
asamt einu steedi sem er zetlad gestum og er i sameign
allra ibua l6darinnar.

_Sorp fyrir allar ibudir er i sameiginlegu sorpskyli a 166 a

milli byggingarreita.

SKILMALAR: L6 og vistvaenar aherslur

Lédarsteerd verdur 1225,0 m2 sem afmarkast af tveimur
|6darskikum. ibudarhisaléd 1175,0 m2 ad staerd auk
50,0 m2 I68arskika med premur bilasteedum.

L6 skal vera ad mestum hluta gegndraep. Dvalarsvaedi
a 160 skulu ekki vera undir 35% heildar m2 |66ar. Tryggja
skal ad lagmarki sama liffreedilega fjolbreytileika a 166 og
var fyrir framkveemdir. Vié landmotun & 166 skal nyta
jardefni sem fyrir er & 166inni pannig ad sem minnst
jardefni sé ekid burt. Gardrymi til sudurs/vesturs sem
tilheyrir hverri ibud fyrir sig skal vera naest byggingum a
nedri haed og runnar afmarka svaedi milli garda og
sameiginlegs rymis annars vegar og sameiginlegs rymis

og gangstétta hins vegar. Sja deemi i skyringarmyndum.

SKILMALAR: Hénnun, hadir og vistvaeni

Bygginar eru tveggja haeda, GK nedri haedar: 00.15 en
vid gerd meeli- og haedarblada er svigrum uppa +/- 0.3m
vegna adlégunar a landi. bak skal vera med 10-15°halla.
Hamarkspakkaoti er 7.3 m yfir inngangskéta.
Byggingarefni og/eda kleedning nedri og efri haeda skal
ekki vera eins til ad maeta betur meelikvarda naerliggjandi
radhusa. Einnig eru byggingarmassar nedri og efri haedar
brotnir upp i sama tilgangi, sja skyringarmyndir og
skilmala um husagerdir. Vid efnisval a byggingarefni og
klaedningum skal velja efni sem eru umhverfisvaen og

studla ad sem minnstri kolefnislosun sem vol er a.
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Greent sveedi
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Gotur
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Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i
samraemi vid akveaedi 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010

var sampykkt i

pann 20 ogi

bann 20

Tillagan var auglyst fra 20 med
athugasemdafresti til 20

Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i
B-deild Stjérnartidinda pann 20

BREYTINGAR

24.02.2026_ Botnlangag6tu hefur verid breytt i einstefnug6tu.

24.02.2026_ Gongustig hefur verid komid fyrir vid hlid einstefnugétu.
24.02.2026_ Gongustigur nordan vid Nordurhdla framlengdur ad einstefnugétu.
24.02.2026_ Beett hefur verid vid troppum vid gongustig milli I6da vid

Krummahola.

ey . SKILMALAEINING: 6.3.3.IB
Deiliskipulagsbreyting | pacs: 20.06.2025
MALSNR: USK25040244
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Breyting & deiliskipulagi / hverfisskipulagsuppdrattur 6.3.3.iB. Ny ibudarlod vié Krummahola.

SKYRINGAR SKILMALAR_Husagerdir
[ ] Neorihaed bygginga Radhusabyggd skal inndregin a nedri heed og par
B Efihees bygginga myndast rymi fyrir innganga i ibudir og bilastaedi

ri yggi

ibua er ad minnsta kosti ad hluta innan

byggingarreits. Efri haed byggingar myndar skjol HLUTI ABALSKIPULAGS REYKJAVIKUR 2040.
. , . . STADSETNING SV/ADISINS
fyrir innganga og bilasteedi. Dypt efri haeda er mest

Graent svaedi, sameign ibua

E Gardrymi sem tilheyrir ibud

Bilastaedi, gegndraept yfirbord

14 m og uppbrot skal vera a einum stad a efri haed

sambeerilegt skyringarmynd 2.haedar til ad méta

My Runnar sem afmarka rymi
milli gangstéttar og l6dar og
graenna svaeda i sameign og
ibudagarda

mannlegri og fingerdari byggingu, sja

skyringarmyndir.

upuiupupupuiupnpuiying e e AU i : Tvibylishus skal einnig vera inndregid ad hluta

eda Ollu leiti & nedri haed ad nordanverdu til ad

mota innganga ad lagmarki um 1.5 m.

Byggingarmassi efri haedar skal na at i

byggingarreit ad nordanverdu sem myndar pa

skyggni fyrir abkomur nedri haedar. Efri haed skal

vera inndregin til sudurs/vesturs ad hluta eda 6llu

ST

leiti par sem svalir nyta pakrymi neéri haedar ad

lagmarki 2 m ad dypt, sja skyringarmyndir til
vidmidunar. Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i
Skyringarmynd_nedri haed Skyringarmynd_efri haed samraemi vid akvaedi 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010
var sampykkt i
pann 20 og i
pann 20
|||u||||u|n|mMn Tillagan var auglyst fra 20 med
= - S i - athugasemdafrest til 20
Snis_A Sni6_B!
Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i
B-deild Stjérnartidinda pann 20
Eg BREYTINGAR

R |
] Iy I)-

24.02.2026_ Botnlangag6tu hefur verid breytt i einstefnugétu.

24.02.2026_ Gongustig hefur verid komid fyrir vid hlid einstefnugétu.
24.02.2026_ Gongustigur nordan vid Nordurhdla framlengdur ad einstefnugétu.
24.02.2026_ Beett hefur verid vid troppum vid gongustig milli I6da vid

Krummahola.
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Breyting & deiliskipulagi / hverfisskipulagsuppdrattur 6.3.3.iB. Ny ibudarldd vid Krummahola.
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NUVERANDI Tvzayy TS
'g;rgls Vetur 21/1 Jafndeegur 21/3 Sumarsolstodur 21/6
07:00
HLUTI ADALSKIPULAGS REYKJAViKU 2040.
STADSETNING SVADISINS
10:00
13:00
16:00
19:00
Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i
22:00 samraemi vid akveedi 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010
var sampykkt i
TILLAGA Heildarhlutfall dvalarsveeda: | bann 20 og i
Timi Yfir 3 kist: 93.3%
dags Vetur 21/1 Jafndaegur 21/3 Undir 3 Kist 6.7%
pann 20
07:00 Tillagan var auglyst fra 20 med
athugasemdafresti il 20
10:00 Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i
B-deild Stjérnartidinda pann 20
13:00 Vesturhli3 b naa BREYTINGAR
ygg g 24.02.2026_ Botnlangagotu hefur verid breytt i einstefnugétu.
24.02.2026_ Gongustig hefur veri® komid fyrir vid hlié einstefnugotu.
24.02.2026_ Gongustigur nordan vid Nordurhodla framlengdur ad einstefnugétu.
24.02.2026_ Beett hefur verid vid troppum vid gdngustig milli 166a vid
16:00 Krummahola.
Heildarhlutfall fasada:
; ] o
19:00 hours U:‘Il:ﬂlzr lgsl,(tlsf83z é% N . SKILMALAEINING: 6.3.3.B
; S Deiliskipulagsbreyting | pacs: 20.06.2025
MALSNR: USK25040244
Hiutfall hverrar hlidar: Hverfisski i TEIKN.NR: 3
pulag 6.3.3.1B i ST:
>2.00  Austur: 72.8% Krummahélar I BEABRST e
Suéu r: 936% Unni(‘{ af: !—IL’Jsna.eéisétak§te‘ym(ineykja\{ikur.
2200 <2 OO VeStur: 100% gjr(i)rl:r?;éstglrey Sigurdardéttir / Olavia Run
) Nordur: 0% !‘!‘! ° s, Umhverfis- og skipulagssvid
Austurhli® bygginga ( i ) Reykj avik S iqq 100 Reyigavik
Netfang: skipulag@reykjavik.is




Veitur
Helga RuUn Gudmundsdottir

Umsogn birt 14.08.2025

Veitur hafa kynnt sér tilloguna og gera engar athugasemdir
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Asgeir Atlason

Umsdgn birt 19.08.2025

Er a méti frekari péttingu a pessu svaedi. Sérstaklega par sem hun férnar greenum
svaedum, bilastaeedum og uUtsyni ndverandi ibua. bad hefur synt sig annarstadar &
hofudborgarsvaedinu ad ofpétting er til hins verra. Gott deemi ma nu finna i vesturbaenum
par sem pettingin andspaenis JL hdsinu, hefur ekki selst ekki vel og gert hverfid
Opeegilegra fyrir niverandi ibua.



Birgir Oli Konradsson

Umsdgn birt 28.08.2025

Mig langar bara til ad segja ad ég er algjorlega 8 méti peim framkveemdum sem lagt er
upp med. bad er verid ad prengja ad ibuum fjolbilishdsa i grenndinni og faekka steedum i
hverfi par sem steedi vid allar blokkir eru pétt setin og baeta vid ibudum an pess ad gera
rad fyrir ad steedi séu naeg fyrir ibua peirra ibuda. Folkid sem byr i hverfinu ma ekki gjalda
fyrir framkveemdirnar og pad eru takmork fyrir hve haegt er ad prengja ad folki.
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Elin Sigurdardottir

Umsdgn birt 27.08.2025

Mér og fleiri ibuum i Krummaholum 10 finnst petta ekki skynsamleg aform. bad eru
margar haar blokkir umhverfis petta bilasteaedi og ég sé ekki ad parna yrdi gott ad bua.
Pad er lika umtalsverd umferd parna fram hja ad pjénustukjarnanum i Hélagardi. barna
hafa verid sett hledslusteedi sem ég hef ekki betur sem en ad ibuar i hverfinu nyti sér
enda hafa ekki allir laus steedi / fjarhagslegt bolmagn til pess ad koma upp
hledslustaedum vid blokkirnar.

Framkvaemdir parna myndu skerda lifsgeedi ibla i hverfinu med havada og umferd
vinnuvéla a framkvaeemdatima. Umferd vinnuvéla eykur haettu fyrir bornin semeru a
ferdinni um hverfid og fara parna fram hja a leid til skdla og annarra ibua sem parna fara
fram hja a leid med born a leikskélana tvo, Sudurborg og Hélaborg sem eru parna
steinsnar fra, eda til ad sinna sinum daglegu erindum { Hélagardi. ibuar i hisi sem parna
myndi risa myndu sidan nyta sé onnur bilastaedi sem eru i hverfinu og auka pannig a
bilasteedavanda i hverfinu.

bad liggur pvi fyrir ad pessi skipulagsbreyting er ekki fyrir ibGa hverfisins sem hafa valdid

sér ad bua i gronu hverfi og hafa ekki ahuga a byggingaframkvaeemdum sem eydileggja
skipulag hverfisins.
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Gudlaugur Kristjan Jérundsson

Umsdgn birt 27.08.2025

Hverfisskipulagid sem for i samrad er vanvirt og pannig ibdar hverfisins i leidinni. bessi
tillaga er gollud otaek par sem lysing a ndverandi stodu er rong - latin lita verr Ut (dautt
sveeli i stad lifandi).

Borgin hefur sett milljonir i umbdta framkveemdir i hverfinu @ sidustu misserum sem nu
stendur til ad rifa upp med nyju skipulagi. Er borgin stjérnlaus?

. PDF

Aftur vadid yfir Breidhyltinga og peirra hverfisskipulag.pdf
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https://skipulagsgatt.is/files/fc3299e8-fa41-42d0-b869-d42b148a7880
https://skipulagsgatt.is/files/fc3299e8-fa41-42d0-b869-d42b148a7880

Aftur vadid yfir Breidhyltinga og peirra hverfisskipulag

Virding fyrir ibium Breidholtshverfis er af skornum skammti hja Reykjavikurborg. Augljésast sast
han med “graena gimaldinu” i Alfabakka. NG eru sému fétspor fetud med engu samradi og
aformum um eydileggingu a vistvaenu lifi ibGanna.

Samrad um hverfisskipulag var haldid og snerist um stéru myndina. bad samrad fér fram fyrir
morgum arum sidan, fyrir covid. Sidan pa hefur étal margt breyst. Skodanaskipti um einstaka
reiti i hverfinu vaeru & annan hatt i dag. itarleg lysing & hverfisskipulaginu var skrifud og
sampykkt arum eftir samrad, an pess ad samrad veeri vidhaft um smaerri Gtfaersluatridi. Margir
ibuar hafa vafalaust bedid spenntir eftir opnum hugmyndasamkeppnum um pa préunarreiti sem
hverfisskipulagid inniheldur. Reyndin var su ad ibuar fengu ekki ad koma ad préun pessara
reita, enda meinti borgin ad petta vaeru péttingarreitir.

Nu hafa verid settar fram i skjoli sumars prjar skipulagstillégur um uppbyggingu a ibudum a
premur reitum i Efra-Breidholti. bétta a byggd vid Sudurhdla, Krummahdla og Austurberg.
bessar tillégur eru & skjén vié sampykkt hverfisskipulag - samt sag®ar vera samkvaemt pvi. i
stuttu mali er byrjad a rongum enda i adgerdum i hverfinu. Byrja parf & ad laga alla innvidi, allt
fra gangstéttum til bygginga borgarinnar. Utkoman af pessum tillégum er dvistlegra hverfi sem
ibuar hverfsins purfa ad pola mikid rask fyrir og aukna ahaettu fyrir bérn hverfisins 4 medan
framkvaemdum stendur. Férnir fyrir engan avinning og flestar nyju ibudirnar verda évistlegri en
adrar ibudir hverfisins. Pa er verid ad prengja ad gathnamétum med byggingum pannig ad o6ryggi
vegfaranda skerdist fra pvi sem nu er i dag. Tilldgurnar eru einnig med slikum agollum ad
baer attu ekki ad teljast taekar og aetti ad fara aftur i auglysingu.

i tilldgu um breytingu vid Sudurhéla - USK25040245 er stért graent Utivistarsvaedi ibua
hverfisins afmad og miklu byggingarmagni trodié inn & svaedid. Utfaerslan er mikid & skjén vié
pad sem kynnt var i samradi um hverfisskipulag. bar var upplagid minni snotur has, alika og eru
nu vid Sudurhdla 35, sem umkringja stort opid sveedi. NU a ad setja megin hluta pess litla greena
svaedis sem eftir verdur innan sameignarlédar nyrrar byggingar. ba hlytur skipulagstillagan aé
teljast gollué og hana verdur ad leggja fram aftur. Skipulagstillagan setur fram lysingu og
mynd af “naverandi stédu” & svaedinu. Myndin er gémul og ekki kemur fram ad nu er par kominn
nyr mikid séttur leikvollur og svaedid allt hefur verdi fegrad og mérk vallarins hafa verid
endurnyjud. bad eru pvi breyttar forsendur fra peim arum sem lagt var af stad i verkefnid.
Borgin hefur fjarfest mérgum millionum i ad skapa eftirspurn ibda eftir pessu svaedi og hefur pad
lifnad verulega vid a sidustu misserum. Borgarstarfsmenn hafa verid idnir vid ad kynna bérnum
hverfisins fyrir nyja leikvellinum sem var opnadur snemma i vor, margir leikskola- og skélahépar
hafa heimsott leikvollinn og er hann almennt vel séttur. ba er i nord/vestur horni svaedisins mikill
trjalundur sem hefur verid lagfeerdur mikid - hann er ekki myrkur eins og skipulagstillagan segir
ranglega - og unir félk sér I6ngum stundum a bekk fyrir nedan trjalundinn og born a leid um
gongustiginn fyrir ofan hann leika sér oft inn i trjanum a leid sinni um goéngustiginn. Borgin hefur
pannig med verkum sinum gefi® ibuum pa vissu ad halda aetti i mestan hluta greens svaedis a
pessum préounarreit, enda ekkert sem segir ad fylla verdi préunarreiti af byggingum. bad eiga
pvi fair ibuar von a pvi ad petta svaedi verdi allt rifid upp og eru pvi sennilega ekki a vardbergi



gagnvart skipulagstillégu af pessu tagi um petta svaedi. bad er pvi augljost ad auglysa parf aftur
pbessa tillogu par sem ndverandi stada er rong og gefid i skyn ad breyta eigi daudu svaedi i
byggingarland - einnig er logid til um mikid samrad, sem var ekkert um itarlega hénnun & pessu
préunarsvaedi. Svaedid er ordid pannig hluti ad hverfinu ad fara parf i raunverulegt samrad sem
naer til ibla mun stzerra svaedis en einungis naestu hisa. Engin hugmyndavinna var sett af stad
fyrir petta prounarsveedi, sem hefdi verid edlilegt ad vinna med ibuum hverfisins. Pad ma
nefnilega lifga vid dautt svaedi med einféldum adgerdum, likt og nu er buid ad gera a svaedinu
og fleiri breytingar i sému att mundu styrkja svaedid. bad meetti vinna afram med vestari hlutann
og setja t.d. eerslabelg og/eda sparkvoll. Byggingar, minni i snidum, maettu koma austar i
natturulegu framhaldi af Sudurhdlum 35. Ef pad eetti ad lagfaera framsetta tilldgu pa maetti skera
nidur byggingamagnid. Pad meetti fella ut bygginguna (NV) sem er mest i nordur og vestur og
einnig skera af naestu byggingalinu fyrir sunnan sem svarar stadsetningu NV byggingarinnar.
Sydsta linan mundi halda sér. bad veeri skarri tillaga. ba verdur ekki rask a nord/vestur horni
svaedisins og fallegi tralundurinn mun halda sér, sem og nyi leikvollurinn.

Umraedd skipulagstillaga USK25040245 : https://skipulagsgatt.is/issues/2025/1025

i tilldgu um breytingu vid Krummahéla - USK25040244 4 ad byggja 6 ibudir & litlum reit par
sem nu eru bilastaedi med hverfis/gétuhledslu fyrir rafmagnsbila. i ljos hefur komid ad petta
kemur flatt upp & ibta hverfisins. | samradi um hverfisskipulag var ekki vaki® athygli 4 pvi ad
byggja aetti & pessum reit. Reiturinn er ekki merktur sem préunarsvaedi og fékk pessi reitur
hvergi aberandi lit i kynningargégnum. Pad sem var aberandi fyrir pennan reit var merking um
ad parna aettu ad vera bilastaedi fyrir hverfis/gétuhledslu fyrir rafmagnsbila. Enda vard pad svo
ad borgin framkvaemdi skv. hverfisskipulaginu og setti milljonir i ad setja upp bilaplan og
rafmagnshledslu sem er mikid notud. Einnig hafa verid a pessu ari endurnyjadar
gangbrautir/hradahindranir yfir Krummahdla og Nordurhéla sem tengjast géngustig sem a nu ad
fiarlaegja. Aftur er borgin ad framkveema i takti vid hverfisskipulag og leetur pa lita ut fyrir med
verkum sinum ad buid sé ad framkvaema skv. hverfisskipulagi. ibtar hafa pvi ekki verid vakandi
fyrir pvi ad borgin aetli sér ad rifa upp nyja framkvaemd og byggja par hus. bad er eins og borgin
viti ekki sjalf hvad hun eetli ad gera eftir nokkur ar, sturtandi milljonum i framkvamdir sem
standa svo bara i nokkur misseri. bessi tillaga gengur svo mikid a skjén vid hverfisskipulagid ad
hun stadfestir virdingarleysi borgarinnar gagnvart ibuum og sampykktu hverfisskipulagi. Pad er
med oOlikindum ad ny tillaga innifelur ekki i sér aframhaldandi rafmagnshledslu fyrir bila. Mikid er
af fjélbylishusum i nagrenninu par sem getur verid takmarkad svigrum til ad koma upp
rafmagnshledslu. Til framtidar hefdi matt sja fyrir fjidlgun a hledslustaurum a pessum reit. Einnig
hafa vafalaust einhverijir ibdar keypt sér rafmagnsbil i peirri tri ad geta hladid bil parna i
hverfinu, faum skrefum fra heimili sinu. Pad ma lika faera rok fyrir pvi ad pessi skipulagstillaga
sé gollud og atti ad fara aftur i auglysingu. Hvergi i texta er gert grein fyrir pvi ad pad sé
verid ad falla fra peirri sampykkt hverfisskipulags ad reiturinn innihaldi bilasteedi fyrir
rafmagnshledslu. Hvergi er fjallad um pa breytingu og hvada pydingu hun hefur. Pa er einnig sa
galli ad lysing a “nuverandi stédu” er rong. Sagt er ad nu sé a reitnum stérbilastaedi, sem er
rangt. Pannig var pad fyrir nokkrum arum. Nu er parna almennt bilaplan, asamt hledslustesedum.
Sem sagt, aftur er verid ad blekkja med pvi ad dekkja nuverandi st6du og pvi er tillagan ad lysa
rangri breytingu sem gerir hana liklegri til sampykktar. Myndir sem ma finna hja borginni syna



nuaverandi stodu einungis sem lokad stérbilasteedi - audvitad hljomar vel ad byggja par. En
raunin i dag er audvitad allt dnnur. Pa ma spyrja sig hvort pad sé vistlegt fyrir félk ad bua i
bessum byggingum sem eiga ad risa. Ibudirnar eru umkringdar umferdargétum, stérum blokkum
og bpeirra bilasteedum. Skuggavarp er mikid og utsynid ut um gluggann ekkert nema éspennandi
bilskurar og bilastaedi.

Umraedd skipulagstillaga USK25040244 : https://skipulagsgatt.is/issues/2025/1022

i tilldgu um breytingu vid Austurberg/Hraunberg - USK25040246 er aftur farid gegn pvi
hverfisskipulagi sem for i samrad fyrir mérgum arum. Samt sem adur er visad til pess samrads
til ad rokstydja pessa breytingu. Aftur er verid ad visa til pess sem var skrifad inn i
hverfisskipulagi® mérgum arum eftir samrad um stéru myndina. Ekkert samrad var um pad sem
itarlega var skrifad inn i hverfisskipulagi® mérgum arum sidar. Akvedid byggingarmagn var pa
skrifad inn en nu er sagt, likt og i tilldgunni um Krummahola, ad verid sé ad skera nidur
byggingarmagn. bad sem var hins vegar i samradinu um hverfisskipulag var ad hornid
Austurberg/Hraunberg var merkt sem midsvaedi og par atti ad proéa einhverskonar torg. Og aftur
er pvi pessi tillaga gollud og atti ad fara aftur i auglysingu. Hvergi er fjallad um pa breytingu
ad verid sé ad breyta pessu horni ur midsvaedi i byggingarreit. Ekkert fjallad um pydingu pess,
eda hvers vegna nu sé verid ad fara & skjon vid sampykkt hverfisskipulag. Pad a pvi ekki ad
koma neinum & évart ad bygging a pessum stad komi folki a dvart - engin slik hugmynd var uppi
pbegar samrad um hverfisskipulag fér fram. Pa er pessi bygging sem teiknud er i pessari tillégu a
skjon vid allt umhverfi sitt. Han rimar engan vegin vid énnur has i hverfinu og passar engan
veginn inn i gétumynd Austurbergs. Hun mun standa parna at ur 6llu 68ru. Hun eydileggur alla
vidsyni vid gatnamotin og pad er verulega sleemt fyrir 6ryggi vegfarenda. betta eru mjog flokin
og umferdarmikil gatnamot, af bilum og félki. Skert syn mun ekki einfalda vegfarendum ad fikra
sig um gatnamaétin, sem eru flokin vegna pess ad Hraunberg og innkeyrsla inn a bilaplan FB eru
ekki beint & maéti hvort 66ru.

Umraedd skipulagstillaga USK2504026 : https://skipulagsgatt.is/issues/2025/1023

Tilldgur pessar eru allar & skjon vid pad sem for fram i samradi um hverfisskipulag Breidholts.
Framlagning peirra og moéguleg sampykkt a peim er mikid virdingarleysi gagnvart 6llu ferli
hverfisskipulagsins sem og ibuum Breidholts.

Guodlaugur Kr. Jérundsson
Breidhyltingur og ibui i Krummahdlum



Gudmundur Hjalti Sigurdsson

Umsdgn birt 26.08.2025

ibui vid Kummahola hér, pétting byggdar hér er ekki i bodi , og feekkun bilasteeda ekki
heldur, ad taka pau fau hledslu steedi undir 6mulegt hus vid gatnamot Krummahodla og
Louhola verdur aldrei sampykt af ibium

#7



Hilmar Hilmarsson

Umsdgn birt 28.08.2025

Mikid hefur af halfu borgaryfirvalda verid gert Ur ibuasamradi vid motun pessara
hugmynda um nybyggingu 4 métum Krummahola og Vesturhéla. Eg efast ekki um ad
heegt er ad visa i samradsferli af einhverju tagi vid undirbuning pessa mals. Pad breytir
ekki pvi ad mjoég margir nagrannar pessarar lédar (ég held ég pori ad fullyrda
langflestir) upplifa ad ekki hafi verid haft vid pa samrad og pad er eftirtektarvert ad nu
begar komid er ad lokadakvordun kemur engin jakveed umsogn um petta mal hér i
samradsgattina. SOmu sogu er i storum drattum ad segja um byggingarhugmyndir vid
Sudurhdla og Austurberg/Hraunberg.

Sé eitthvad ad marka tal borgarstjérnar um samradsvilja geta afdrif allra pessara
hugmynda ekki ordid nema a einn veg.

#14



Harpa Rés Juliusdottir

Umsdgn birt 28.08.2025

Eg by i Kriuhdlum og er alfarid 4 méti pessum framkveemdum. bad setti ad vera augljést
ad parna er ekki plass fyrir husnaedi. Vid ibuar hofdum ekki fengid upplysingar um pessar
framkvaemdir svo pad eru lygar ad vid séum satt vid petta.

#11



Vid undirritud, ibdar/eigendur { par- og radhtsum nr. 1-29 vid Krummahdla, viljum
med pessu bréfi andmeela fyrirhugudum htsbyggingum 4 bilasteedi og grashdl vid
Vesturhéla / Krummahola.

Auk pess ad hafa pungar dhyggjur af umferd, 6fridi og 6naedi 4 medan &
framkvemdum stendur (framkveemdasvaedid verdur adeins 6rfia metra fra
I60amdrkum peirra hiisa sem neest standa, Krummahéla 11 og 13), p4 viljum vid
benda 4 eftirfarandi sem okkur finnst mela gegn htisbyggingum & pessum stad.

Bilasteedavandi er @rinn hér { hverfinu og pessar nybyggingar munu augljéslega
auka enn frekar & hann og alls ekki gera hverfid meira adladandi. Fyrir 6rfdum
misserum voru settar upp hledslustédvar fyrir rafbila 4 umreeddu bilastaedi. Fram
hefur komid ad naudsynlegt sé ad finna peim annan stad. Eftir pvi sem vid best
vitum er sd stadur 6fundinn og vio fullyrdum ad erfitt muni reynast ad koma auga 4
stadsetningu { hverfinu sem henti betur undir hledslustédvar en einmitt petta
bilastaedi.

[ annan stad viljum vid nefna ad snjépyngsli eru hér mikil marga vetur og héir
snjéhaugar myndast pegar rutt er af gtum og bilastedum. { naesta ngrenni vid
fyrirhugadan byggingareit eru stérar ibtidablokkir med vidattumiklum bilasteedum
sem af kemur mikill snjér. Umreett framkvaemdasvaedi hefur medal annars verid nytt
til ad taka vid pessu snjdmagni. Vandséd er hvar snjérudningum yrdi komid fyrir
annars stadar en par sem peir verda farartalmi fyrir gangandi vegfarendur.

P4 viljum vid geta pess ad pétt fyrirhugadar byggingar verdi ad miklu leyti 4
bilasteedinu it vid Vesturhdla pa hafa framkveemdirnar 1 fér med sér verulega
skerdingu 4 grénum reit austast 4 framkveemdasveedinu sem okkur finnst 4steeda til
a0 standa v6rd um.

Vid viljum ennfremur lata f ljés undrun okkar 4 yfirlysingum um n4id og mikid
samrdd vid ibtia sem lyst er i fundargerd Umhverfis- og skipulagsrads 25. jtin{ 2025.
Vid kénnumst ad minnsta kosti ekki vid ad hafa verid h6fd med 1 radum. Og
vardandi samrdd ma lika geta pess ad 4 bls. 64-67 i samrddsskyrslu frd drinu 2019,
sem adgengileg er & vef borgarinnar, (https:/ /revkjavik.is/sites/default/ files /2023-
04/Samra%CC%81%C3%B0ssky % CC%81rs1a%20Brei%C3%B0holt.pdf) er lyst
uppbyggingarhugmyndum { hverfinu. Par er hvergi minnst 4 byggingar a peirri 160
sem hér um raedir.

Vid skorum & borgaryfirvld ad falla frd pessum hugmyndum. Vid teljum peer
Oskynsamlegar og sist til pess fallnar ad auka lifsgaedi ibuia { hverfinu.

Virdingarfyllst,

Reykjavik { jiili 2025
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Jason ivarsson

Umsdgn birt 27.08.2025

Pad parf mikid hugmyndaflug til pess ad akveda ad byggja a pessu bilastaedi. bessi staedi
eru nanast fullnytt alla daga sem og naudsynlegar hledslustodvar sem eru parna. bad er
vandséd hvar a ad finna peim rymi ef af byggingunni verdur. bad er nu svo ad bilastaedi
eru varla naeg a pessu sveedi svo pad mun auka enn a vandann ef pau hverfa.

bPessar byggingar, ef af verdur, koma til med ad hindra mjog utsyni vid gatnamot
Vesturhoéla/Krummahdla annarsvegar og Vesturhéla/Nordurhoéla hinsvegar. bad hlytur ad
strida gegn stefnu um aukid umferdaroryggi i borginni.

Eg hef ekki ordid var vid mikid samrad vid ibua hverfisins vardandi pessa framkvaemd.
Vinsamlegast heettid vid pessi mjog svo 6skynsamlegur byggingar 4 pessum stad. bad er
neegt rymi a 68rum stad i borgarlandinu fyrir peer.

#9



Maria Asgeirsdéttir

Umsdgn birt 26.08.2025

A0 gefnu tilefni vil ég benda borgaryfirvoldum a undirskriftalista inni a island.is, par sem
fram kemur ad 175 einstaklingar andmaela péttingu byggdar a sveedinu vid Krummahdla.
Gildistimi listans var fra 28.07.2025 - 26.08.2025.

Yfirlysing umhverfis og skipulagssvids um ad umreedd hugmynd/tillaga um byggingu a
svaedinu vid Krummahdla/Vesturhéla hafi verid gerd i g6du samradi vid ibua stenst

engan veginn.

Fyrir hond ibua visa égi grein sem birtist fréttabladinu Heimildin pann 25. agust 2025 par
sem fram kemur afstada iblana vardandi fyrirhugada framkveemd.

https://heimildin.is/grein/25010/motmaela-byggingu-a-graenum-reit-vid-krummahola/

Eg bid borgaryfirvold um ad falla fra pessari hugmynd pvi htin er 6skynsamleg og velferd
ibua hverfisins er ekki hofd ad leidarljosi.



Svanur Hliddal Magnusson

Umsdgn birt 5.08.2025

Eg er alfarid 4 méti pessum hugmyndum, nég komid af hugmyndum um utrymingu
bilastaeda



Seedis Gudridur borleifsdottir

Umsdgn birt 28.08.2025

Gagnyni hardlega fyrirkomulag a kynningu a pessum aformum. bad er ekki i lagi ad folk
frétti af pessum aformum bara vegna pess ad ibui péstar pessum aformum a FB ibua
sidu Breidholts. Afhverju fer petta i kynningu yfir hasumar? Borgin talar um ad mikid
samrad hafi verid haft vid ibua, hveneer og hverja pa?? Koma pessi aform bara sumum
ibuum vid? Ja, og pessi kynning i Gerdubergi, hun hangir uppi i einhverju hlidarherbergi
sem enginn sér. Madur parf virkilega ad hafa fyrir pvi ad finna pessar upplysingar og pad
er kannski ekki 4 feeri allra. Eg hefdi viljad sja petta kynnt & opnum fundi.

Pessi péttingastefna borgarinnar i rotgronum hverfum er longu fallin, petta er ekki
eitthvad sem ibuar vilja sja. Opin sveedi eydilogd eda byggt svo pétt ad baedi ibuar sem
fyrir eru og peir nyju bua vid skert lifsgeedi. Fyrir utan pad ad pessar nyju ibudir seljast
ekki, annad hvort of dyrar og lika ekki hugad ad bilasteedismalum.

Hef skodad teikningarnar af pessum ibudum sem til stendur ad byggja parna og mér
myndi ekki detta i hug ad kaupa parna. Hdsin standa alveg vid gotuna og verdur
sennilega "dasamlegt" ad sitja uti 4 svolum og horfa 8 umferdina og naestu bilastaedi.
Svo ma nefna ad riflega 170 manns hafa skrifad undir undirskriftarlista par sem pessum
aformum er métmeelt, veeri frabeert ad sja pa alla skrifa athugasemdir hér lika.

Leyfum bilasteedunum og hledslustédvunum ad vera og heettid vid pessi aform.

#12



P46r Magnusson

Umsdgn birt 1.08.2025

Egeribui i Kriuhdlum og ég & ekki til eitt ord.

i dag er 1. 4gust og fyrst i dag frétti ég af pessum framkveemdum. Eg er MIKID 4 méti
bessari hugmynd ad byggja hus 4 pinulitlu bilasteedi par sem NYBUID er ad steypa
gangstétt, endurgera hradahindrun og fyrir einhverjum arum voru settar hledslustdédvar
fyrir nokkur staedi sem mikid eru notadar.

Einnig stendur i auglysingunni ad petta hafi verid unnid i “miklu samstarfi vid ibua” pé
svo enginn kannist vid pad og engum i minni blokk (beint 4 méti pessum bilastaeedum)
greint fra pessum framkveemdum.

Spurningin min er su, er petta félk sem vinnur hja Reykjavikurborg ekki vinnu sinni haeft?
Virdid pid ekki skattfé ibua borgarinnar? bvi pessir hledslustaurar og steyptu stéttirnar
hljéta nu ad kosta sitt og nu a ad rifa petta allt upp. Og koma ny hledslustaedi i stad fyrir
gomlu? Ekkert kom fram um pad a skipulaginu sem pid unnud i svo “miklu samstarfi vid
ibua”.

Eg er mjog hlynntur péttingu byggdar en komm on, notid hausinn 4 ykkur! bessi
stadsetning er faranleg, pid erud ad skerda lifsgeedi ibua i kring og i pokkabdt ljugio pid
a0 okkur. Girdio ykkur i brék, STRAX, og burt med pessar heimskulegu framkvaemdir!
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Reykjavik, 24. februar 2026
USK25040244

Breyting a deiliskipulagi vid Krummahola

Athugasemdir og svor

Um er ad raeda tillégu ad breytingu a deiliskipulagi’/hverfisskipulagsuppdreetti 6.3.3. vid
Krummahola, ny ibudaléd an heimilisfangs. Uppbyggingarheimildir a 16dinni vid
Krummahola voru skilgreindar i hverfisskipulagi Breidholts sem unnid var i miklu
samradi vid ibua. Nyjar tilldgur ad uppbyggingu a reitnum hafa nu verid felldar betur ad
naerumhverfinu med vondudum arkitektur. M.a. hefur verid Iétt verulega a
byggingamagni l68arinnar, graent yfirbragd hennar skyrt og gaedi ibuda utfzerd nanar. |
tillégunni eru 6 fjdlskylduibudir med 3-5 herbergjum i radhusum og parhusi og voru
breytingar gerdar eftir samtdl vid ibua og greiningu um hverskonar ibudir vantar i
hverfinu. A fundi umhverfis- og skipulagsrads pann 25. juni 2025 og borgarrads
Reykjavikur pann 10. juli 2025 var sampykkt ad auglysa tillégu ad breytingu a
deiliskipulagi/hverfisskipulagsuppdreetti 6.3.3. vid Krummahola, ny ibudaléd an
heimilisfangs.

Tillagan var auglyst fra 17. juli 2025 til og med 28. agust 2025. Athugasemdir og umségn
barust.

=]

) :
qus
LN ST P L

YT - o
i e o P
R

AR2040 Breytingatillaga

;

\j) Reykjavik



333

Samantekt athugasemda og svor skipulagsfulltraa

Athugasemdir vardandi bilasteedamal, aukna umferd og nyja innkeyrslu

Gerdar eru athugasemdir vid bilasteedamal, aukna umferd, nyja innkeyrslu og gagnryni
a ad byggja bilasteedi sem er nu pegar mjog vel nytt. Nylega hafa verid settar upp
hledslustddvar fyrir rafbila sem eru mikid notadar af ibuum sem eiga ekki adgang ad
eigin staedum, og pessar adgerdir munu pvi skerda adgengi ad peim. A sama tima eru
bilasteedin i hverfinu af skornum skammti og mun peim faekka enn frekar. Auk pess munu
framkveemdir og nytt husnaedi auka umferd og prengja ad ibuum sem veldur aukinni
haettu, ekki sist fyrir born sem fara um hverfi® daglega, par sem skélar og leikskélar eru
i nagrenni. Umferdaroryggi i hverfinu verdur pannig skert med pessum breytingum.

Svar skipulagsfulltraa

Bilastaedi skulu vera i samraemi vid Bila - og hjélasteedastefnu Reykjavikur. Eitt bilastaedi
verdur fyrir hverja ibud asamt einu stzedi sem er i sameign allra ibda lédarinnar.
Hledslustodvar sem nylega voru settar upp verda faerdar og komid fyrir & 6drum stad i
nagrenninu. Buid er ad gera breytingu a tilldgunni eftir auglysingu og hefur einstefnugata
med goéngustig til hlidar vid hana komid i stadinn fyrir botnlangagétu. Er petta gert til pess
ad tryggja enn frekar umferdardryggi og ekki sist 6ryggi gangandi vegfarenda.

Athugasemdir vardandi birtu- og utsynisskerdingu

Athugasemdir eru gerdar vardandi birtu- og utsynisskerdingu, par er bent a ad nyju husin
myndu standa mjog nalaegt goétunni og pvi skerda utsyni og birtuskilyrdi hja naverandi
ibuum. Ofpétting svaedisins mun gera lifsgeedi ibuanna verri par sem pétt byggd hefur
leitt til pess ad svaedin hafa ordid dpaegilegri fyrir pa sem bua par. Pad eru einnig ahyggjur
af pvi hvernig pessi nalaegd vid umferd mun hafa neikvaed ahrif a lifsgaedi.

Svar skipulagsfulltraa

Eins og fram kemur & skuggavarpsmyndum hafa nyju byggingarnar ekki ahrif a
birtuskilyrdi nuverandi ibua. Pétt byggd hefur pann kost ad styrkja borgarlif, baeta
bjonustu og studla ad sjalfbaerari samgéngum. Lagt verdur ahersla a ad framkvaemdirnar
studli ad éruggum og paegilegum samgdngum, baedi fyrir gangandi, hjélandi og akandi
vegfarendur.
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Athugasemdir vardandi adgengi og rask a framkveemdatima

Athugasemdir eru gerdar vid adgengi og rask a framkveemdatima. Framkveemdirnar
munu skapa havada og aukna umferd vinnuvéla sem veldur truflunum fyrir ibta og eykur
heaettu fyrir born og adra vegfarendur, sérstaklega par sem tveir leikskélar eru stutt fra.

Svar skipulagsfulltraa

i deiliskipulagi eru skilgreindar heimildir fyrir uppbyggingu og framkveemdum, hvernig
baer falla ad landnotkun & tilteknu sveedi o.s.frv. | byggingarleyfi er tekin afstada til
brunadryggis, adgengismala og atrida sem varda havada og Onaedi, sbr.
byggingarreglugerd nr. 112/2012. Ad 6dru leyti ber verktaki abyrgd a framkvaemdum og
gilda par almennar reglur um skadabotarétt.

i gildi er sampykkt borgarrads fra 1. september 1998 sem kvedur & um ad utanhuss- og
I6darfragangi skuli vera lokid eigi sidar en innan tveggja ara fra utgafu byggingarleyfis ad
vidlogdum dagsektum sbr. byggingarreglugerd nr. 112/2012.

Framkvaeemdum mun avallt fylgja eitthvert rask & medan paer standa yfir en
framkveemdaadili parf ad uppfylla kréfur um o6ryggi & vinnusveedi a grundvelli
byggingarreglugerdar og einnig peim kréfum sem vinnueftirlitié setur honum.

i gildi er reglugerd um havada nr. 724/2008 sem hefur pad ad markmidi ad koma i veg
fyrir eda draga ur skadlegum ahrifum af voldum havada. Reglugerdin gildir fullum fetum
fyrir verklegar framkveemdir og ber ménnum skylda til ad gera allt sem i peirra valdi
stendur til ad koma i veg fyrir heilsuspillandi havada og takmarka éneedi.

Sérstok akvaedi gilda um tilkynningarskyldu i byggd. Havaerar framkveemdir (byggingar,
groftur, sprengingar og gatnagerd) a ibudasvaeedum eda i nagrenni peirra, vid skéla og
dvalarrymi pjonustustofnana og hjukrunarstofnana skal framkveemdaadili kynna fyrir
ibbum neerliggjandi svaeda, p.e. fyrirhugadar framkveemdir, umfang peirra o.fl.
Sérstaklega parf ad greina fra timasetningum peirra athafna sem eru sérstaklega til pess
fallnar ad valda 6naedi, s.s. meitlun og sprengingar.

Telji eigandi fasteignar ad Reykjavikurborg hafi med sampykkt skipulagsaaetiunar valdi®
honum tjéni pa er vakin athygli & 51. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 par sem er kvedid
svo a um ad valdi gildistaka skipulagsaaetlana pvi ad verdmeeti fasteignar leekkar,
nytingarmoguleikar hennar skerdast fra pvi sem adur var heimilt eda ad hun ryrnar svo
ad hun nytist ekki til sbmu nota og adur og a pa sa sem synt getur fram a ad hann verdi
fyrir tjoni af pessum sdkum rétt & bétum ur sveitarsjodi eda ad sveitarsjodur leysi
fasteignina til sin. Verdmaeti fasteignarinnar verda ad skerdast meira heldur en almennt
gerist a skipulagssvaedinu. Krofu um bastur skal beint ad sveitafélaginu sem tekur afstédu
til kréfunnar pegar og ef hun berst.

Athugasemdir vardandi ahrif & green sveedi, natturu og utivist

Pad er gagnrynt ad framkveemdirnar muni hafa ahrif & green sveedi, nattiru og
utivistarmoguleika i hverfinu. Sveedid er hluti af gronu og lifandi umhverfi sem margir
ibuar meta mikid. bétting byggdar sem leidir til eydingar graenna svaeda og fjdlgun husa
an tillits til pessa gerir ad verkum ad velferd ibua og gaedi hverfisins skerdast. betta er
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andstaett markmidum um ad byggja upp borgir med goédu adgengi ad Utivistarsveedum
og natturu.

Svar skipulagsfulltraa
Byggingarsvae6id sem hér um raedir er ad miklum hluta bilastaedi a borgarlandi. L6gd er
ahersla 4 ad 16din sé ad stérum hluta graen og med gegndraepu yfirbordi.

Nidurstada

Lagt er til ad tillagan verdi sampykkt eins og hun er sett fram a uppdrattum
Husneedisataksteymi Reykjavikurborgar dags 20. juni 2025 og sidast breytt 24. februar
2026.

F.h. skipulagsfulltraans i Reykjavik

Sindri Pérhallsson

;

\j) Reykjavik
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