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Borgarrad Reykjavikur
Tjarnagotu 11
101 Reykjavik

Reykjavik, 25. febraar 2026
USK25040246

Hér med sendist utskrift ar fundargerd umhverfis- og skipulagsrads dags. 25. februar
2026 um eftirfarandi mal:

Breidholt, hluti 6.3 - Breyting a hverfisskipulagi - Austurberg/Hraunberg

Ad lokinni auglysingu er 16g6 fram ad nyju tillaga umhverfis- og skipulagssvids ad
breytingu a hverfisskipulagi Breidholts, hluta 6.3 og skilmalaeining 6.3.27, vegna l6dar
vid Austurberg/Hraunberg. Uppbyggingarheimildir & 168inni vid Austurberg/Hraunberg
voru skilgreindar i hverfisskipulagi Breidholts sem unnid var i miklu samradi vié ibua.
Nyjar tillégur ad uppbyggingu a reitnum hafa na verid felldar betur ad naerumhverfinu
med vondudum arkitektur. M.a. hefur verid létt verulega a byggingamagni I68arinnar,
greent yfirbragd hennar skyrt og geedi ibuda utfaerd nanar. | tilldgunni eru tveir
ibudakjarnar, annars vegar einn med 4-6 ibudum og annar med 12-16 ibudum med
pjénustu-, verslunar- eda samfélagsrymi, asamt bilasteedum & jardhaed, samkvaeemt
deiliskipulags- og skyringaruppdraetti, dags. 20. juni 2025, br. 8. februar 2026. Tillagan
var auglyst fra 17. juli 2025 til og med 28. agust 2025. Athugasemdir barust. Einnig er
I6gd fram umsogn/abending Veitna, dags. 27. agust 2025. Jafnframt er 16gd fram
umsogn skipulagsfulltrua, dags. 10. februar 2026.
Sampykkt sbr. 1. mgr. 42 gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Fulltrdar Sjalfsteedisflokksins
greida atkvaedi & mati tillogunni.

Visad til borgarrads.

Jéhanna Kristrun Birgisdottir
Skrifstofa stjérnsyslu og gaeda
Umhverfis- og skipulagssvid

Fylgiskjol: deiliskipulags- og skyringaruppdrattur, dags. 20. juni 2025, br. 8. februar 2026, innsendar
athugasemdir, umsoégn/abending Veitna, dags. 27. agust 2025 og umsdégn skipulagsfulltrda, dags. 10.
februar 2026.
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Breyting a Deiliskipulagi / Hverfisskipulagi 6.3.27.

I i

Hlutamynd af gildandi Hverfisskipulagi. mkv.1:500. Sampykkt i borgarradi 04.mai.2022

Greinargerd

Svaedid sem hér um raedir er hluti af
hverfisskipulagi ,Skilmalaeining 6.3.27 —
Gerduberg, Hraunberg 2—12 og Holaberg
84-88", sem var stadfest og tok formlega
gildi 4. mai 2022. Hverfisskipulagid er
skipulagsaaetlun fyrir gréin hverfi og kemur
i stad eldri deiliskipulagsazetlana sem

felldar hafa verid Gr gildi vid sampykkt pess.

Breytingin tekur eingdngu til 16dar & horni
Austurbergs og Hraunbergs. Umraedd 166
er i Adalskipulagi Reykjavikur skilgreind
sem midsvaedi. Lodin hefur flatarmal upp &
1.910 m? (SL). Samkveemt gildandi
skipulagsgégnum er heimilt hamarks
vidbétar byggingarmagn 7.360 m? (BN) og
hamarks nytingarhlutfall 3,85 (NN) — nanari
upplysingar ma finna i med&fylgjandi
skilmalatoflu.

Breytingin felur i sér minnkad
byggingarmagn og laekkad nytingarhlutfall,
auk nakveemari afmaérkunar & stadsetningu
og formi byggingarmassa, med hlidsjon af
landhalla sveedisins til sudurs og afstddu
vid naerliggjandi byggd, sérstaklega vid
Austurberg 28.

Einnig er lagt til ad bilasteedi nybyggingar
verdi stadsett & jar6haed, undir yfirliggjandi
gardrymi. (Bilastaedi skulu vera i samraemi
vid "Bila-og hjélasteedastefnu Reykjavikur"
og aherslur Adalskipulags Reykjavikur en
par kemur fram ad 168in er & svaedi 1 og
fi6ldi stzeda fyrir 3+ herbergja ibudir pvi eitt
steedi & ibud og gesta steedi eru alls tvd
midad vid 16 ibudir). Sa hluti jardhaedar
sem snyr ad horni Austurbergs og
Hraunbergs skal hysa samfélagspjonustu
eda verslun, i samreemi vid edli midsvaedis
og til ad styrkja gotuvirkni og félagslegt
starf 4 svaedinu.

Deiliskipulagsuppdrattur

A uppdreettinum er afmérkun
deiliskipulagsbreytingar synd med raudri
brotinni linu, en byggingarreitur er
afmarkadur med blarri linu. Bygging skal
stadsetja innan byggingarreits og er ekki
heimilt ad setja vegghangandi svalir. Oll
rymi sem teljast til flokks B-ryma skulu
vera leyst innan marka byggingarreits.
Gert er rad fyrir stiga- og lyftuhisi i
nordurhluta byggingarinnar, en adkoma ad
bilastaedahusi verdur ad sunnanverdu fra
Hraunbergi.

Skilmalar I66ar

Eftir nénari maelingar & 166 kemu i ljés ad
heildar steerd hennar er 1920m? en ekki
1910m?. Adalbyggingarreitur er 1.280m?,
og skal vera dreginn ekki minna en 3
metra fra l66armérkum sem snua ad
Austurbergi og vesturenda Hraunbergs.
Petta rymi er zetlad til motunar utisveedis
fyrir samfélagspjonustu og verslun a
jarohaed.

Fra I68armérkum vid Ausutrberg 28 skal
adalbyggingarreitur ekki vera dreginn til
baka minna en 2 metra (sja afstédumynd).
Lodin er i toluverdum landhalla til sudurs,
og pvi parf ad fijarlaegja verulegt magn
jardvegs vid framkvaemdir. Hluti af
jardveginum og graspokur skal nyttur vid
motun gardrymis ofan & bilasteedahusi.
A 166inni skal hvila kvod um stodveggi og
drenlagnir vid Gtvegg & nordurhlid
byggingar.

Bilasteedi skulu vera innan yfirbyggds
bilasteedahuss, stadsett innan
adalbyggingarreits.

Tillaga ad breyttu Hverfisskipulagi. mkv. 1:500

Skilmalar hdnnun og hzedir

Um er ad reeda priggja haeda byggingu
med blandadri notkun par sem & jaréhaed
er gert rad fyrir pjonustu- og
verslunarstarfsemi d&samt bilasteedahusi,
en a annarri og pridju haed verda ibudir.
Ibudarhluti byggingarinnar skiptist i tvo
byggingarmassa, vestur- og austurhluta
byggingarreitsins, sem afmarka
sameiginlegt gardrymi & milli peirra ofan &
baki bilasteedahtissins, eins og fram kemur
& Utskyringarmyndum og i sneidingu AA.
Nytt gardrymi mun liggja i sambeerilegri
haed og gardrymi [6dar fjdlbylishuss
nordan vid nybygginguna og motast
pannig steerra og samfelldara utisveedi
sem ibuar fyrirliggjandi byggdar geta nytt
sér. Breidd gardrymisins skal afmarkast
med hlidsjon af breidd fj6lbylishussins ad
Austurbergi 28, til pess ad skerda sem
minnst Gtsyni fra peirri 168.
Byggingarreitur situr & golfkota 93,81 en
par sem bilasteedahus er stadsett er landid
heerra og parf pvi ad vera rampur sem
tengir inngang vid gotuna & kota 94.49 .
Lofthaed i vesturhluta jaréheedarinnar, par
sem verslun og pjonusta eru fyrirhugud,
skal vera 4,0 metrar en i austurhluta par
sem bilasteedahus er stadsett skal lofthad
ekki vera minni en 2,6 metrar. Hdmarks
pakkéti byggingarinnar skal ekki fara yfir
kota 105,81,

Vid gerd haedarblada og maeliblada er
heimilt ad gera rad fyrir svigrimi upp a
plus eda minus 0,3 metra til adlégunar ad
landhalla og adsteedum & 166.

Pakgerd byggingarinnar skal vera
mismunandi eftir hluta; & austurhluta skal
vera maenispak med halla & bilinu 10 til 15
gradur, til ad samreemast maelikvarda
byggdar vid Hraunberg, en & vesturhluta er
pakgerd frjals. Svalir skulu vera
innbyggdar & sudur, austur og
vesturhlidum byggingarinnar og pegar
kemur ad efnisvali skal leitast vid ad velja
byggingarefni sem eru umhverfisvaen og
studla ad sem minnstri kolefnislosun i takt
vid sjalfbzernistefnu og markmié um
vistveena uppbyggingu.

-Ad 6dru leyti gilda skilmalar
hverfisskipulags.

Skilmalar fyrir lagnir

Inntakstadur heimalagna skal vera i rymi vid
utvegg huss, a peirri hlid sem snyr ad drei
filognum Veitna. Heimilt er ad stadsetja inn
taksrymi innar i husi pegar heimalagnir fara
inn um idrattarror i samraemi vid verklagid
“Honnun og fragangur heimalagna” Hénnudir
skulu kynna sér skilmala Veitna og stadset
ningu lagna.

Bretting & gildnandi skilmalatflu:

NUVERANDI:

(SL) Steerd lodar: 1910 m?

(VA) Hamarks bygg.magn A rymi: 6400m?*
(VB) Hamarks bygg.magn B rymi: 960m?
(NN) Nytt hamarks nytingarhultfall: 3.85
(BN) Nytt hamarks bygg.magn: 7360

EFTIR BREYTINGAR:
(SL) Staerd lodar: 1920 m?
(VA+BA) Hamarks bygg.magn A+B rymi: 3510 m?
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BREYTINGAR

08.02.2026_Golfkoti bilageymslu hefur verid laekkadur ur GK 95.21 i GK 93.81 og adgegnisrampi
med halla 9.3° komid fyrir milli gangstéttar og bilageymslu.

08.02.2026_Bzett hefur verid vio tveim fyrir i i bil
08.02.2026_Bzett hefur verid ski um hei i idbeinir fra Veitum.
08.02.2026_Troppur i nord-vestur enda I66ar hafa verid fiarlaegdar

08.02,2026_( hefur verio nordan vio
verslunar og félagsbjonustu ( sja Utskyringarmynd & bls. 2 i uppdreetti )

it og tengur vid Gtisvaedi

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd |
samraemi vid akvaedi 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010

(BN) Nytt hamarks nytingarhlutfall: 1,8

Sneiding C - C

Sneiding A-A

Sneiding B -B
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Utskyringarmynd_Massi, haedir og notkun
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var sampykkt i
pann 20 ogi
pann, 20 .
Tillagan var auglyst fra 20 med
athugasemdafresti til 20 .

Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i
B-deild Stjérnartidinda pann 20

Unnid af : Hisnaedisataksteymi Reykjavikur.
Porlakur Jén Ingélfsson /
Hjordis Séley Sigurdardottir

Deiliskipulagsbreyting
Hverfisskipulag 6.3.27

Umhverfis- og skipulagssvio

Austurberg/Hraunberg Borgartdn 12-14, 105 reykjavik
Simi: 411-1111
Netfang: skipulag@reykjavik.is
Skilmalaeining: 6.3.27
Dagsetning :20.06.2025
Malsnumer: USK25040246
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Breyting a Deiliskipulagi / Hverfisskipulagi 6.3.27.

Husagerd

Lagt er til ad & 168inni risi priggja heeda: fjlbylishus med pjonustu-, verslunar- eda samfélagsrymi
4 jardhaed, dsamt innbyggdum bilasteedum med adkomu fré Hraunbergi. bjénusta og verslun
skulu pjéna naerumhverfi og iblum hverfisins. Utisvaedi sudvestan byggingarreits skal tengjast
pjénustu- og verslunarkjarna hissins.

A annarri og pridju haed verda tveir ibudakjarnar med hamark 16 ibidum. Vestari kjarninn er
steerri og midast vid hamark 12 ibudir, en sa austari minni og midast vié hamark 4 ibugir.
Samkvaemt l6darskilmalum skal gardrymi ofan & bilasteedahusi vera i sameign ibua og liggja milli
ibudakjarnanna. Breidd gardsins skal taka mid af legu fjdlbylishissins ad Austurbergi 28. Gert er
rad fyrir stigahusi og lyftu & noréur hluta byggingarreitsins.

|- IAANANA

Hverfisspulagsuppdtr fye simalasining 6327,

HRAUNBERG D

il
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Austurberg

BRECED

Bllastzso fyir hreyfinamiaca

HRAUNBERG [ BREYTINGAR
08.02.2026_Golfkoti bilageymslu hefur verid laekkadur ur GK 95.21 i GK 93.81 og adgegnisrampi
‘ med halla 9.3° komid fyrir milli gangstéttar og bilageymslu.
08.02.2026_Bzett hefur verid vio tveim il fyrir i i bil
o o 08.02.2026_Bastt hefur verid skil um hei i ibeiningum fra Veitum.
Utsky _2.haed. Til 08.02.2026_Tréppur i nord-vestur enda I63ar hafa verid flarlegdar
08.02.2026_Go igur hefur verid nordan vid i it og tengur vio Utisvaedi

verslunar og félagsbjonustu ( sja dtskyringarmynd 4 bls. 2 i uppdrastti )

Utskyringarmynd_Bygging sé6 fra Hraunbergi. Til viémiéunar @

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd |
samraemi vid akvaedi 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010

var sampykkt i
pann 20 ogi
pann, 20 .
Tillagan var auglyst fra 20 med
athugasemdafresti til 20 .

Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i
B-deild Stjérnartidinda pann 20

Austurberg

T . . Unnid af : Hisnaedisataksteymi Reykjavikur.
Deiliskipulagsbreyting bortakur Jon Ingélfsson /

. . Hjordis Séley Sigurdardottir
Hverfisskipulag 6.3.27 ) )
Umhverfis- og skipulagssvid
Austurberg/Hraunberg Borgartan 12-14, 105 reykjavik

Simi: 411-1111
HRAUNBERG Netfang: skipulag@reykjavik.is

Skilmalaeining: 6.3.27
Dagsetning :20.06.2025
Mélsnimer:USK25040246
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Skuggavarp a 166 fyrir og eftir tillogu.

Breyting a Deiliskipulagi / Hverfisskipulagi 6.3.27.

Dvalarsvaedi a 160

Heildarhlutfall sélarljéss a dvalarsveedi.
Yfir 3 kist: 92.5%
Undir 3 Klst: 7.5%

Austur hlid_79.2% Noréur hlid_0%

Sudur hlid_96.5% Vestur hlid_79.2%

Heildarhlutfall sélarljéss a hushlidum.
Yfir 2 kist: 84.9%
Undir 3 Kist: 15.1%

SKYRINGAR Gildandi Hverfisskiplag 6.3.27.M
hours hours
>2.00 >3.00
<2.00 <3.00
Kvardi fyrir hushlidar Kvardi fyrir dvalarsvaedi
BREYTINGAR

08.02.2026_Golfkoti bilageymslu hefur verid laekkadur ur GK 95.21 i GK 93.81 og adgegnisrampi
med halla 9.3° komid fyrir milli gangstéttar og bilageymslu.

08.02.2026_Bzett hefur verid vio tveim il fyrir i bil
08.02.2026_Bzett hefur verid ski um hei i idbeinir fra Veitum.
08.02.2026_Troppur i nord-vestur enda I66ar hafa verid fiarlaegdar

08.02.2026_Go igur hefur verio nordan vid i it og tengur vio Utisvaedi
verslunar og félagspjonustu ( sja Utskyringarmynd & bls. 2 i uppdreetti )

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd |
samraemi vid akvaedi 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010

var sampykkt i
pann 20 ogi
pann, 20 .
Tillagan var auglyst fra 20 med
athugasemdafresti til 20 .

Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i
B-deild Stjérnartidinda pann 20

Unnid af : Hisnaedisataksteymi Reykjavikur.

Deiliskipulagsbreyting borlakur Jon Ingdlfsson /
. . Hjordis Séley Sigurdardattir
Hverfisskipulag 6.3.27 ) )
Umhverfis- og skipulagssvio
Austurberg/Hraunberg Borgartdn 12-14, 105 reykjavik

Simi: 411-1111
Netfang: skipulag@reykjavik.is

Skilmalaeining: 6.3.27
Dagsetning :20.06.2025
Mélsnimer:USK25040246
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Umbhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar
Borgartiin 12-14
105 Reykjavik
Reykjavik, 27. agust 2025

Efni: Umsdgn Veitna vegna breytinga a deiliskipulagi Austurberg/Hraunberg
Mal 1023/2025

Veitur hafa fengid til umsagnar breytingu 4 deiliskipulagi Austurberg/Hraunberg.

[ nyjum tillogum ad uppbyggingu 4 reitnum hefur verid unnid markvisst ad pvi ad samraema
mannvirki neerumhverfinu med vandadri honnun. Byggingarmagn l6darinnar hefur verid verulega
minnkad, graent yfirbragd svaedisins styrkt og gaedi ibuda ttfaerd nanar. I tillogunni er gert rad fyrir
tveimur ibuidakjornum: annars vegar husi med 4—6 ibudum og hins vegar htisi med 12—16 ibudum,
par sem gert er rad fyrir pjonustu-, verslunar- eda samfélagsrymi 4 jarohaed asamt bilastaedum.

Veitur hafa farid yfir tilloguna og vilja benda 4 eftirfarandi atridi:

Fram- og bakras hitaveitu liggur i stokk i gangstéttinni vid 16dina. Lagnirnar eru ekki innmeeldar
og pvi er 6vissa um nakvema legu peirra. Vid fyrirhugadar framkvaemdir er haetta 4 ad grafid verdi
of nalegt eda undan stokknum. Mikilvagt er ad honnun og framkveemd taki fullt tillit til
stadsetningar hans og ad gerdar verdi videigandi Oryggisradstafanir til ad tryggja ad rask eda
skemmdir verdi ekki 4 mannvirkinu.

Veitur benda einnig 4 teeknilega tengiskilmala sem fjalla um stadsetningu inntaksryma og
heimlagna og benda 4 ad naudsynlegt er ad adkoma lagna sé tryggd. Samkvaemt skilméalunum eiga
inntaksstadir ad vera stadsettir vid utvegg sem snyr ad gétu par sem dreifilagnir liggja.
Naudsynlegt er a0 skilgreina stadsetningu inntaksstada 4 honnunarstigi og i samstarfi vid

Veitur. https://www.veitur.is/skilmalar-heimlagna

Veitur pakka fyrir gott samrad a undirbuningstimanum deiliskipulagsvinnunnar og d6ska eftir
aframhaldandi g6du samstarfi vid undirbining framkvemda.

Virdingarfyllst,
f.h. Veitna

Helga Rin Gudmundsdottir

(i)

<
L
-
C
A

Veitur ohf. e Begjarhdlsi1 * 110 Reykjavik ® 5166000 ¢ kt. 501213-1870 e veitur.is



Daria Podenok
Umsdgn birt 10.08.2025

Just to put it here as an owner of a flat in this area where you plan to construct another
building on a very tiny little hill, | have so many concerns.

As others have mentioned, we did not have been consulted beforehand on our wishes,
concerns or thoughts. The only meeting we had with project architectures had a hidden
but very obvious message: "If you don't like our project, you could and most likely would
get another one that is even worse", so choose from two evils... | (and | am sure the
majority of people living here) are not feeling comfortable or feeling we have a choice or
saying in this situation.

As a person who works from home | am also very concerned the construction would
make it impossible for me to work, so not only my quality of life will be affected but also
my income.

And to make it visible, below are some rational questions and ideas about the logic
behind this construction and due diligence that has not been done prior.

A) The first floor dedicated for retail/businesses - we are surrounded by a lot of similar
buildings that are empty. A few examples are just opposite- close to the Vietnamese
restaurant, the Midberg 111 - empty and graffitied, as well as a few spaces in Hélatorg
area thatis in 2 mins walk, that are empty. B) The car parking - it might be not known to
you but the area near the restaurant and Gerduberg is being a place of constant
presence of drunks, homeless etc. We are concerned that the parking lot will be the
same as itis covered from the weather and open to all types of people to access (we
have a few examples of parking lots being places of crime or scandalin 101 already). 2.
We are worried about the green area, as in the project it does look like the trees on the
corner will be taken off for the building, and the area it leaves is above the parking, and
the execution of it might not be nature friendly at all. 3. Obviously the construction site
that will take place with the project development. At this moment it doesn’t seem
possible that this will not impact the building directly, with all the cars and equipment
being placed just right next to our decks, doors and windows - the space is scarce. As
the construction site will be much bigger that the project itself. 4. The quality of life of
the residents for the next 2-3 years of the building process. The noise, pollution and
overall drop in life quality will affect us directly plus all the neighborhood. | would be
grateful if you could address each point of our concerns publicly. So we feel included
and heard.
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Fra: Dasha Podenok

Sent: fimmtudagur, 10. juli 2025 14:42

Til: Hjordis Soley Sigurdardottir <Hjordis.Soley.Sigurdardottir@reykjavik.is>; USK
Skipulag <skipulag@reykjavik.is>

Efni: Re: Request for Austurberg 28 project info

Hi Hjordis,
Takk fyrir upplysingarnar.

Since there is still no project published for the people living in affected by it areas on
https://www.skipulagsgatt.is/ to provide feedback,

And since apparently the project will be discussed tomorrow

(source https://www.facebook.com/share/p/16w2YumfvU/?mibextid=wwXIfr and
https://www.ruv.is/frettir/innlent/2025-06-26-aform-um-62-nyjar-ibudir-i-breidholti-
447039)

let me provide some thoughts from the residents of Austurberg 28.

1. The project looks nice on paper, however we are worried about a few things it didn’t
countin:

A) The first floor dedicated for retail/businesses - we are surrounded by a lot of similar
buildings that are empty. A few examples are just opposite- new the Vietnamese
restaurant, the Midberg 111 - empty and graffitied, as well as a few spaces in Hélatorg
areathatis in 2 mins walk, that are empty.

B) The car parking - it might be not known to you but the area near the restaurant and
Gerduberg is being a place of constant presence of drunks, homeless etc. We are
concerned that the parking lot will be the same as it is covered from the weather and
open to all types of people to access (we have a few examples of parking lots being
places of crime or scandalin 101 already).

2. We are worried about the green area, as in the project it does look like the trees on the
corner will be taken off for the building, and the area it leaves is above the parking, and
the execution of it might not be nature friendly at all.

3. Obviously the construction site that will take place with the project development. At
this moment it doesn’t seem possible that this will not impact the building directly, woth
all the cars and equipment being placed just right next to our decks, door and windows.
As the construction site will be much bigger that the project itself.

4. The quality of life of the residents for the next 2-3 years of the building process. The
noise, pollution and overall drop in life quality will affect us directly plus all the
neighborhood.

I would be grateful if you could address each point of our concerns. So we feel included
in the project.

I hope you’re open to the feedback and share or with the relevant parties.
Takk!

All the best,
Dasha Podenok



On Mon, 30 Jun 2025 at 21:48, Hjordis Soley Sigurdardottir
<Hjordis.Soley.Sigurdardottir@reykjavik.is> wrote:
Dear Dasha Podenok,

Here is the link for our website where you can see the proposal:
https://lukrgatt.reykjavik.is/portal/apps/storymaps/stories/d5¢c5144d433e42d7ba1ff6b
43750abf1

This is the link where you can leave comment regarding the proposal and it will be open
for 6 weeks.

It might take few days to open in skipulagsgatt.

https://www.skipulagsgatt.is/

Don "t hesitate to get in touch if you have any further questions.

Kind regards,
Hjordis



Gudbjorg Hrafnhetta Ragnarsdottir

Umsdgn birt 17.07.2025

Keera Reykjavikurborgar stjorn

Eg veit ad pid erud algjorlega DESPERATE i ad finna 61l 6r Litil svaedi vidsvegar um borgina
til pess eins ad troda blokkum fyrir, engin bilasteedi, engin birta, ekkert farid i pad ad
hugsa

hvad er parna fyrir og hvad er pad sem ibuarnir i purfa. (ja eda ekki purfa)

Eg hef tekid eftir pvi ad pid skrifid alltaf "i samradi vid ibua", Hvada ibua?

Eg pekki mikid af félki sem byr og bjé i Breidholti og pad er engin sem hefur heyrt

af pessum aesetlunum ykkar. Skiptum vid ykkur svona litlu mali ad pid vadid og valtid yfir
okkur

a 6llum timum, eins og med vidkveemasta folkid okkar sem pvi midur hafa misst lifsviljan
pvi ad purfa ad bua vid petta skrimsli. Ma bjéda ykkur ad bua par? Nei audvitad ekki, pad
erju audvitad i lagi ad troda upp a folk svo lengi sem pad eru ekki pid. Eda ykkar
fidlskylda. Gerid pid ykkur grein fyrir pvi ad Breidholtid er lang steersta hverfid i
Reykjavik? Hafid pid skodad hvad pjonustu vid hofum hér svona mida vid adra stadi i
Reyjavik eda skiptir pad kannski engu mali?

Pid lokid bara eyrum og augum fyrir stadreyndum folks og hvad folk vill pvi pid eetlid bara
ad eins og ég sagdi adur ad valta yfir vilja okkar.

Fyrir pessa hugmynd er t.d buid ad tala vid folkid i Austurbergi 28 og fyrir mér litur ekki ut
fyrir ad pad hafi verid gerd skugga né sdlar utreikningar.

Eg mana ykkur til ad koma i Breidholtid og tala vid okkur hér en ekki senda litla
auglysingu i blad sem engin les, eda porid pid pvi ekki?

Kv GHR

#1



Gudlaugur Kristjan Jérundsson

Umsdgn birt 27.08.2025

Hverfisskipulagid sem for i samrad er vanvirt og pannig ibdar hverfisins i leidinni. bessi
tillaga er gollud otaek par sem ekki er fjallad um ahrif og asteedur breytinga ur
midsvaedistorgi i byggingarreit.

Borgin hefur sett milljonir i umbdta framkveemdir i hverfinu @ sidustu misserum sem nu
stendur til ad rifa upp med nyju skipulagi. Er borgin stjérnlaus?

. PDF

Aftur vadid yfir Breidhyltinga og peirra hverfisskipulag.pdf
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Aftur vadid yfir Breidhyltinga og peirra hverfisskipulag

Virding fyrir ibium Breidholtshverfis er af skornum skammti hja Reykjavikurborg. Augljésast sast
han med “graena gimaldinu” i Alfabakka. NG eru sému fétspor fetud med engu samradi og
aformum um eydileggingu a vistvaenu lifi ibGanna.

Samrad um hverfisskipulag var haldid og snerist um stéru myndina. bad samrad fér fram fyrir
morgum arum sidan, fyrir covid. Sidan pa hefur étal margt breyst. Skodanaskipti um einstaka
reiti i hverfinu vaeru & annan hatt i dag. itarleg lysing & hverfisskipulaginu var skrifud og
sampykkt arum eftir samrad, an pess ad samrad veeri vidhaft um smaerri Gtfaersluatridi. Margir
ibuar hafa vafalaust bedid spenntir eftir opnum hugmyndasamkeppnum um pa préunarreiti sem
hverfisskipulagid inniheldur. Reyndin var su ad ibuar fengu ekki ad koma ad préun pessara
reita, enda meinti borgin ad petta vaeru péttingarreitir.

Nu hafa verid settar fram i skjoli sumars prjar skipulagstillégur um uppbyggingu a ibudum a
premur reitum i Efra-Breidholti. bétta a byggd vid Sudurhdla, Krummahdla og Austurberg.
bessar tillégur eru & skjén vié sampykkt hverfisskipulag - samt sag®ar vera samkvaemt pvi. i
stuttu mali er byrjad a rongum enda i adgerdum i hverfinu. Byrja parf & ad laga alla innvidi, allt
fra gangstéttum til bygginga borgarinnar. Utkoman af pessum tillégum er dvistlegra hverfi sem
ibuar hverfsins purfa ad pola mikid rask fyrir og aukna ahaettu fyrir bérn hverfisins 4 medan
framkvaemdum stendur. Férnir fyrir engan avinning og flestar nyju ibudirnar verda évistlegri en
adrar ibudir hverfisins. Pa er verid ad prengja ad gathnamétum med byggingum pannig ad o6ryggi
vegfaranda skerdist fra pvi sem nu er i dag. Tilldgurnar eru einnig med slikum agollum ad
baer attu ekki ad teljast taekar og aetti ad fara aftur i auglysingu.

i tilldgu um breytingu vid Sudurhéla - USK25040245 er stért graent Utivistarsvaedi ibua
hverfisins afmad og miklu byggingarmagni trodié inn & svaedid. Utfaerslan er mikid & skjén vié
pad sem kynnt var i samradi um hverfisskipulag. bar var upplagid minni snotur has, alika og eru
nu vid Sudurhdla 35, sem umkringja stort opid sveedi. NU a ad setja megin hluta pess litla greena
svaedis sem eftir verdur innan sameignarlédar nyrrar byggingar. ba hlytur skipulagstillagan aé
teljast gollué og hana verdur ad leggja fram aftur. Skipulagstillagan setur fram lysingu og
mynd af “naverandi stédu” & svaedinu. Myndin er gémul og ekki kemur fram ad nu er par kominn
nyr mikid séttur leikvollur og svaedid allt hefur verdi fegrad og mérk vallarins hafa verid
endurnyjud. bad eru pvi breyttar forsendur fra peim arum sem lagt var af stad i verkefnid.
Borgin hefur fjarfest mérgum millionum i ad skapa eftirspurn ibda eftir pessu svaedi og hefur pad
lifnad verulega vid a sidustu misserum. Borgarstarfsmenn hafa verid idnir vid ad kynna bérnum
hverfisins fyrir nyja leikvellinum sem var opnadur snemma i vor, margir leikskola- og skélahépar
hafa heimsott leikvollinn og er hann almennt vel séttur. ba er i nord/vestur horni svaedisins mikill
trjalundur sem hefur verid lagfeerdur mikid - hann er ekki myrkur eins og skipulagstillagan segir
ranglega - og unir félk sér I6ngum stundum a bekk fyrir nedan trjalundinn og born a leid um
gongustiginn fyrir ofan hann leika sér oft inn i trjanum a leid sinni um goéngustiginn. Borgin hefur
pannig med verkum sinum gefi® ibuum pa vissu ad halda aetti i mestan hluta greens svaedis a
pessum préounarreit, enda ekkert sem segir ad fylla verdi préunarreiti af byggingum. bad eiga
pvi fair ibuar von a pvi ad petta svaedi verdi allt rifid upp og eru pvi sennilega ekki a vardbergi



gagnvart skipulagstillégu af pessu tagi um petta svaedi. bad er pvi augljost ad auglysa parf aftur
pbessa tillogu par sem ndverandi stada er rong og gefid i skyn ad breyta eigi daudu svaedi i
byggingarland - einnig er logid til um mikid samrad, sem var ekkert um itarlega hénnun & pessu
préunarsvaedi. Svaedid er ordid pannig hluti ad hverfinu ad fara parf i raunverulegt samrad sem
naer til ibla mun stzerra svaedis en einungis naestu hisa. Engin hugmyndavinna var sett af stad
fyrir petta prounarsveedi, sem hefdi verid edlilegt ad vinna med ibuum hverfisins. Pad ma
nefnilega lifga vid dautt svaedi med einféldum adgerdum, likt og nu er buid ad gera a svaedinu
og fleiri breytingar i sému att mundu styrkja svaedid. bad meetti vinna afram med vestari hlutann
og setja t.d. eerslabelg og/eda sparkvoll. Byggingar, minni i snidum, maettu koma austar i
natturulegu framhaldi af Sudurhdlum 35. Ef pad eetti ad lagfaera framsetta tilldgu pa maetti skera
nidur byggingamagnid. Pad meetti fella ut bygginguna (NV) sem er mest i nordur og vestur og
einnig skera af naestu byggingalinu fyrir sunnan sem svarar stadsetningu NV byggingarinnar.
Sydsta linan mundi halda sér. bad veeri skarri tillaga. ba verdur ekki rask a nord/vestur horni
svaedisins og fallegi tralundurinn mun halda sér, sem og nyi leikvollurinn.

Umraedd skipulagstillaga USK25040245 : https://skipulagsgatt.is/issues/2025/1025

i tilldgu um breytingu vid Krummahéla - USK25040244 4 ad byggja 6 ibudir & litlum reit par
sem nu eru bilastaedi med hverfis/gétuhledslu fyrir rafmagnsbila. i ljos hefur komid ad petta
kemur flatt upp & ibta hverfisins. | samradi um hverfisskipulag var ekki vaki® athygli 4 pvi ad
byggja aetti & pessum reit. Reiturinn er ekki merktur sem préunarsvaedi og fékk pessi reitur
hvergi aberandi lit i kynningargégnum. Pad sem var aberandi fyrir pennan reit var merking um
ad parna aettu ad vera bilastaedi fyrir hverfis/gétuhledslu fyrir rafmagnsbila. Enda vard pad svo
ad borgin framkvaemdi skv. hverfisskipulaginu og setti milljonir i ad setja upp bilaplan og
rafmagnshledslu sem er mikid notud. Einnig hafa verid a pessu ari endurnyjadar
gangbrautir/hradahindranir yfir Krummahdla og Nordurhéla sem tengjast géngustig sem a nu ad
fiarlaegja. Aftur er borgin ad framkveema i takti vid hverfisskipulag og leetur pa lita ut fyrir med
verkum sinum ad buid sé ad framkvaema skv. hverfisskipulagi. ibtar hafa pvi ekki verid vakandi
fyrir pvi ad borgin aetli sér ad rifa upp nyja framkvaemd og byggja par hus. bad er eins og borgin
viti ekki sjalf hvad hun eetli ad gera eftir nokkur ar, sturtandi milljonum i framkvamdir sem
standa svo bara i nokkur misseri. bessi tillaga gengur svo mikid a skjén vid hverfisskipulagid ad
hun stadfestir virdingarleysi borgarinnar gagnvart ibuum og sampykktu hverfisskipulagi. Pad er
med oOlikindum ad ny tillaga innifelur ekki i sér aframhaldandi rafmagnshledslu fyrir bila. Mikid er
af fjélbylishusum i nagrenninu par sem getur verid takmarkad svigrum til ad koma upp
rafmagnshledslu. Til framtidar hefdi matt sja fyrir fjidlgun a hledslustaurum a pessum reit. Einnig
hafa vafalaust einhverijir ibdar keypt sér rafmagnsbil i peirri tri ad geta hladid bil parna i
hverfinu, faum skrefum fra heimili sinu. Pad ma lika faera rok fyrir pvi ad pessi skipulagstillaga
sé gollud og atti ad fara aftur i auglysingu. Hvergi i texta er gert grein fyrir pvi ad pad sé
verid ad falla fra peirri sampykkt hverfisskipulags ad reiturinn innihaldi bilasteedi fyrir
rafmagnshledslu. Hvergi er fjallad um pa breytingu og hvada pydingu hun hefur. Pa er einnig sa
galli ad lysing a “nuverandi stédu” er rong. Sagt er ad nu sé a reitnum stérbilastaedi, sem er
rangt. Pannig var pad fyrir nokkrum arum. Nu er parna almennt bilaplan, asamt hledslustesedum.
Sem sagt, aftur er verid ad blekkja med pvi ad dekkja nuverandi st6du og pvi er tillagan ad lysa
rangri breytingu sem gerir hana liklegri til sampykktar. Myndir sem ma finna hja borginni syna



nuaverandi stodu einungis sem lokad stérbilasteedi - audvitad hljomar vel ad byggja par. En
raunin i dag er audvitad allt dnnur. Pa ma spyrja sig hvort pad sé vistlegt fyrir félk ad bua i
bessum byggingum sem eiga ad risa. Ibudirnar eru umkringdar umferdargétum, stérum blokkum
og bpeirra bilasteedum. Skuggavarp er mikid og utsynid ut um gluggann ekkert nema éspennandi
bilskurar og bilastaedi.

Umraedd skipulagstillaga USK25040244 : https://skipulagsgatt.is/issues/2025/1022

i tilldgu um breytingu vid Austurberg/Hraunberg - USK25040246 er aftur farid gegn pvi
hverfisskipulagi sem for i samrad fyrir mérgum arum. Samt sem adur er visad til pess samrads
til ad rokstydja pessa breytingu. Aftur er verid ad visa til pess sem var skrifad inn i
hverfisskipulagi® mérgum arum eftir samrad um stéru myndina. Ekkert samrad var um pad sem
itarlega var skrifad inn i hverfisskipulagi® mérgum arum sidar. Akvedid byggingarmagn var pa
skrifad inn en nu er sagt, likt og i tilldgunni um Krummahola, ad verid sé ad skera nidur
byggingarmagn. bad sem var hins vegar i samradinu um hverfisskipulag var ad hornid
Austurberg/Hraunberg var merkt sem midsvaedi og par atti ad proéa einhverskonar torg. Og aftur
er pvi pessi tillaga gollud og atti ad fara aftur i auglysingu. Hvergi er fjallad um pa breytingu
ad verid sé ad breyta pessu horni ur midsvaedi i byggingarreit. Ekkert fjallad um pydingu pess,
eda hvers vegna nu sé verid ad fara & skjon vid sampykkt hverfisskipulag. Pad a pvi ekki ad
koma neinum & évart ad bygging a pessum stad komi folki a dvart - engin slik hugmynd var uppi
pbegar samrad um hverfisskipulag fér fram. Pa er pessi bygging sem teiknud er i pessari tillégu a
skjon vid allt umhverfi sitt. Han rimar engan vegin vid énnur has i hverfinu og passar engan
veginn inn i gétumynd Austurbergs. Hun mun standa parna at ur 6llu 68ru. Hun eydileggur alla
vidsyni vid gatnamotin og pad er verulega sleemt fyrir 6ryggi vegfarenda. betta eru mjog flokin
og umferdarmikil gatnamot, af bilum og félki. Skert syn mun ekki einfalda vegfarendum ad fikra
sig um gatnamaétin, sem eru flokin vegna pess ad Hraunberg og innkeyrsla inn a bilaplan FB eru
ekki beint & maéti hvort 66ru.

Umraedd skipulagstillaga USK2504026 : https://skipulagsgatt.is/issues/2025/1023

Tilldgur pessar eru allar & skjon vid pad sem for fram i samradi um hverfisskipulag Breidholts.
Framlagning peirra og moéguleg sampykkt a peim er mikid virdingarleysi gagnvart 6llu ferli
hverfisskipulagsins sem og ibuum Breidholts.

Guodlaugur Kr. Jérundsson
Breidhyltingur og ibui i Krummahdlum



e Hrafnsunna Hyrrokkin Celeste Ross

Umsdgn birt 11.08.2025

Tek undir pad sem 6nnur hafa sagt. Pad er mjog skritid ad vilja byggja a pessari brekku.
Eg for lika yfir kynninguna & pessum plénum sem sett voru fram fyrir 10 4rum og sé ad
pad er neestum ekkert talad um petta svaedi, sést bara hornid a aeetladri byggingu a einni
litillri mynd. Eg set lika spurningamerki vid pad hversu vel petta var kynnt fyrir ibdum
breidholts pvi ekkert af ndverandi ibdum Austurbergs 28 virtist kannast vid pessi plon, né
hafa nylegir ibuar verid upplyst um pau pegar ibudir voru keyptar & pessum 10 a&rum sem

pbetta L& fyrir.
o JP

inbound1341493827924567191.jpg
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- #
betting - Hraunberg
Hugmynd ad péttingu med litlum fjolbylishiisum
a 3 hadum sem mynda skjolgod utirymi. bétting
gati numid 40 - 60 ibudum.



Jésef Benjamin Gudmundsson

Umsdgn birt 10.08.2025

By i austurbergi 28 og petta plan er stérfurdulegt.

betta lest eins og eitthvad draumoéra plan sem hefur verid sett saman eftir eina gongu um
hverfid af manneskju sem hefur aldrei eytt tima hér.

Eins og bent hefur verid a pa er pessi brekka alls ekki stort sveedi og hugmyndin um ad
hafa einhverjar budir 4 nedri heedum er illa Uthugsud par sem budir plumma sig ekki vel
hérna eins og tdmu husneedin i hraunbergi og hélagardi syna fram a.

Ekki er heegt ad segja ad petta sé eitthvad sérlega graent plan par sem pid virdist vilja rifa
burt trén sem eru hérna til pess ad byggja upp petta hus.

pétting byggdar er g60 en klikkad ad reyna pétta byggd hér par sem nu pegar er
pbéttbylasta hverfi/sveedi reykjavikur.
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Richard Alexander Allen

Umsdgn birt 11.08.2025

Eg hef nokkrar athugasemdir en ég tek undir pad sem hin hafa sagt. Mér finnst furdulegt
ad eydileggja graenu svaedin enn meira. En minar athugasemdir eru pannig:

1. Fjarlaegd fra lodarmorkum (Austurberg 28)

[ tildgunni er gert rad fyrir ad adalbyggingarreitur verdi adeins 2 metra fra l6darmorkum
vid Austurberg 28.

Samkvaemt skipulagslogum nr. 123/2010 og byggingarreglugerd nr. 112/2012 er almennt
gert rad fyrir meira brunabili og birtufjarleegd nema sérstakar brunavarnir séu hannadar

og sampykktar.

Pessi naleegd getur haft veruleg ahrif a birtu, Utsyni og adgengi ad neerliggjandi fasteign,
auk pess ad torvelda vidhald og neydaradgengi.

2. Lédarsteerd og byggingarmagn

L6din er einungis 1.920 m? ad flatarmali, en gert er rad fyrir priggja haeda byggingu med
baedi ibudar- og atvinnurymi.

Midad vid petta litla landrymi og mikla nytingu verdur Litid svigram til naudsynlegra
Utisvaeda, fraveitu- og drenkerfa, neydar- og pjénustuadgengis.

Slik pétting kallar a itarlegar burdarpols-, brunavarna- og adgengishdonnun til ad uppfylla
l6g og reglugerdir.

3. Bilastaedafjoldi

Tillagan gerir rad fyrir einu bilastaedi 8 hverja 3+ herbergja ibud auk tveggja gestastaeda,
alls adeins 2 steedi midad vid 16 ibudir.

betta er verulega undir hefdbundnum vidmidum byggingarreglugerdar nema formleg
undanpaga sé veitt. Slikt getur haft ahrif a nytingarhaefi mannvirkisins og valdid auknu

alagi a naerliggjandi gotusteedi.

4. Loftheed bilasteedahuss



Jardhae0 bilastaeedahuss er med lofthaed adeins 2,5 m, sem geeti verid 6fullneegjandi
m.t.t. loftreestingar, vidhalds og adkomu sérheefds bunadar.

Byggingarreglugerd krefst pess ad haed sé naeg til ad tryggja oryggi og fullneegjandi
adgengi.

5. Skuggavarp & Austurberg 28

Skuggagreining synir ad nordurhlid Austurberg 28 faer 0% sdlarljos i meira en 2 klst. &
solstodum.

betta geeti farid gegn markmidum skipulagslaga um heilneemt umhverfi og asaettanlega
birtu i ibudarhusneedi.

6. Adgengi og utanaliggjandi stigagangar

Tillagan gerir rad fyrir utanaliggjandi stigagongum sem geta verid 6hentug vegna
vedurverndar, snjohreinsunar og adgengis fyrir fatlad folk.

Slikt parf ad hanna i samraemi vi® ST 50 stadal um algilda hénnun.

Beidni:

Med visan til framangreindra atrida Oska ég eftir ad borgaryfirvold endurskodi tilloguna
med hlidsjon af ofangreindum reglugerdarakveedum og framkvaeemdaaskorunum, og ad
tryggt verdi ad byggingin uppfylli allar kréfur um brunavarnir, birtu, adgengi, bilastaedi og
Utisveedi 46ur en hun verdi sampykkt.
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Seedis Gudridur borleifsdottir

Umsdgn birt 28.08.2025

péttingarstefna borgarinnar i rotgronum hverfum er longu fallin, petta er ekki eitthvad
sem ibuar vilja sja. Opin svaedi ey0ilogd eda byggt svo pétt ad baedi iblar sem fyrir eru og
i pbeim nyju ibudum sem reistar eru bua vid skert lifsgaedi.

Bara sorglegt ad sja hvernig fyrirhugad er Austurbergid komi til med ad verda, hlisum

trodid a litinn blett og alveg ofan i gotu og gatan ekkert nema malbik med fjérum
akreinum ad pvi manni synist, spurning hvort pessar raudu verdi fyrir streeto.
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Reykjavik, 10. febrtar 2026
USK25040246

Austurberg/Hraunberg — svar vié athugasemdum eftir auglysingu

Skipulag i gildi

Adalskipulag: i gildi er Adalskiplag Reykjavikur 2040 sampykkt i borgarstjérn Reykjavikur
pann 19.oktober 2021. Samkveemt adalskipulagi tilheyrir 168in og byggingin a horni
Austurbergs og Hraunbergs svaedi um verslun og pjénustu VP14 — kjarni med fjdlbreyttri
verslun, pjénustu, stofnunum, félagsstarfsemi og ibudum.

Deiliskipulag: | gildi er hverfisskipulag, sampykkt i borgaradi 04 mai. 2022

Erindi var i kynningu fra 17.07.2025 til 28.08.2025

Athugasemdir barust fra: Gudbjorg Hrafnhetta Ragnarsdottir (27.07.2025), Helena
Stefansdottir (24.07.2025), Daria Podenok (10.08.2025), Jésef Benjamin Gudmundsson
(10.08.2025), Hrafnsunna Hyrrokkin Celeste Ross (11.08.2025), Richard Alexander
Allen (11.08.2025), Helga Run Gudmundsdéttir Veitur (27.08.2025), Gudlaugur Kristjan
Jorundsson (27.08.2025) og Seedis Gudridur borleifsdottir (28.08.2025).

Athugasemdir ibuanna
Urdrattur

Efnislegar athugasemdir er teknar saman i eftirfarandi: ibdar métmeela fyrirhugudum
byggingaraformum vid Austurberg/Hraunberg. beir telja samrad o6fullnaegjandi, aformin
ganga gegn hverfisskipulagi og ryra lifsgaedi: skerda birtu, green svaedi, 6ryggi og
pjonustu. Efast er um hagkveemni verslunar, bilasteedalausnir og hénnun sem
samraemist hvorki umhverfi né reglum. Bedid er um opid, raunverulegt samrad og
endurskodun/endur auglysingu.

Umsagnir hafa verid flokkadar i eftirfarandi paetti og svarad.

e Samrad

e Grédur og umhverfi

e Birtu skilyrdi og skuggavarp

e Verslun og pjonusta

e Samfélagslegar dskoranir

e Framkvaemdartimi

e Honnun og stadsetning byggingar
e Lagnir

e Bilastaedi og umferd

Samrad

Umsagnar adilar gagnryna Reykjavikurborg fyrir ad pétta byggd i Breidholti an
raunverulegs samrads vid ibua. ibuafundur i Austurbergi 28 er gagnryndur fyrir ad gefa
ibuum tvenna slaema afarkosti og adrir umsagnaradilar segjast hafa veri® émedvitadir
um aform borgarinnar. Gagnrynt er ad tillaga gangi gegn upphaflegu hverfisskipulagi
sem fér i samrad og talid er ad ranglega sé vitnad i pad samrad til rokstudnings. Hornid
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Austurberg / Hraunberg var skilgreint sem midsvaedi/torg i upphaflegu samradi, en nu
gert ad byggingarreit an sérstakrar umfjollunar eda rokstudning. Byggingarmagni var
sidar beett inn i hverfisskipulagid utan samrads.

Svar

Vitnad er i samradskyrslu hverfisskipulagsins um borgarhluta 6 — Breidhollt, sem gefin
var ut af Reykjavik, 20. Desember 2019

Viéd métun a tillbgum ad hverfaskipulagi fyrir hvern hverfis hluta i Reykjavik var farid i
vidamikid samrad vid eftirfarandi hopa.

e |bua og hagsmunaadila i hverfunum

e Stjdrnsyslu Reykjavikurborgar, p.m.t. einingar og svid sem bera dbyrgd fyrir
hverjum madlaflokki

e Adrir hagsmuna adilar.

Auk pess var hverfisskipulagid kynnt og reett vid fjblda annarra adila : fulltria
fiolmenningar, eldri borgara, grunnskdla, framhaldsskola fulltria fiblmenningar, eldri
borgara, grunnskola, framhaldskéla og fulltria fra haskélum o.fl. bess ber ad geta ad a
medan & vinnunni vid hverfisskipulag i fiorum borgarhlutum stéd yfir voru haldnir um 300
fundir og samradsvidburdir, en u.p.b. fjérdungur pessara vidburda tengjast
hverfisskipulagi Breidholts med beinum og 6beinum haetti.

Fj6l sottur ibuafundur var haldinn i Fellaskdla midvikudaginn, 22. april 2015. bar flutti
Dagur B. Eggertsson borgarstjori avarp og for yfir vidhorf ibua til pjonustunnar i hverfinu,
fyrirhugadar framkveemdir og skoéla- og fristundasamfélagid i Breidholti i heild sinni.
Avar Hardarson kynnti hverfisskipulag i Breidholti. bess bera ad geta ad borgarstjori
feerdi skrifstofu sina i menningarmidstédina Gerduberg i tveer vikur, fra 20. april til 1. mai,
sem hluta af pvi ad kynna hverfisskipulag Breidholts.

Skipulagsfulltrar attar sig a pvi ad langur timi hefur 1idid sidan petta samrad atti sér stad
og voru pvi haldnir fundir med ibuum einstakra hverfiskjarna i Breidholti sidast 1idid
sumar.

23. Juni 2025 héldu starfsmenn Reykjavikurborgar husfund med ibuum Austurbergs 28
til ad kynna fyrir beim umtalada deiliskipulagsbreytingu & Hverfisskipulagi.

Gréour

Umsagnaradilar hafa ahyggjur af grédri a 16dinni og ad pak bilasteedahus sé ekki
vistvaent til grodursetningar. Umsagnaradilar hafa einnig ahyggjur af trjagrédri sem mun
eyodileggjast a framkvaemdartima.

Svar

b6 svo ad umtalad sveedi sé groid heyri pad ekki undir greent sveedi i adalskipulagi og er
ekki nytt sem slikt. Obyggt svaedi par sem triagrédur og grasflatir hafa fengid ad vaxa
verdur 6hjakveemilega fyrir raski vid framkvaemd. Umtblud deiliskipulagsbreyting leggur
b6 aherslu @ métun gardrymis ofan & bilasteedahusi og gert er rad fyrir ad gardrymi
Austurbergs 28 framlengist og mun pvi nytast betur sem slikt.

Birtuskilyrdi oq skuggavarp

Umsagnaradilar efast um ad gerdar hafa verid faglegar skugga og birtugreiningar a 166
og neerliggjandi byggd. Skuggagreining synir ad nordurhli® Austurbergs 28 faer 0%
soélarljos i meira en 2 klukkustundir a sélstodum.

:
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Svar

A mynd 1_skuggavarp, sjast skuggavarps utreikningar a naerliggjandi byggo fyrir og eftir
tillbgu. Utreikningarni eru peir sému og eru a uppdreetti deiliskipulagsbreytingar sem um
raedir.

Mynd 1_skuggavarp

A mynd 2 _sélarljés & hushlidum sem umsagnar adili vitnar i ma sja ad nordurhlid
nybyggingar feer ekki beint solarljés i yfir tvo tima & dag. Utreikningar midast po vid
jafndeegur 21. mars en ekki sumarsdlstédur 21. Juni likt og umsagnaradili bendir a.

Mynd 2_sdlarljos @ hushliGum.

A mynd 3_klukkutimar_af sélarljési_ ma sjé ad Utreikningar syna ad nordur hlié

byggingar feer a bilinu 3 — 12 klukkustundir af soélarljési yfir 24 klukkutima &
sumarsolstéoum.
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Mynd 3_klukkutimar_af_sdlarljdsi

Verslun og pjénusta

Umsagnaradilar hafa litla trd & verslun og pjonustu rymum a jardhaed par sem mérg
sambaerileg rymi i nagreninu standa tdm. Annar umsagnar adili telur ad péttingaraform i
Breidholti muni skerda pjonustu vid ibua.

Svar

Samkveemt Hverfisskipulagsuppdreetti er sveedid skilgreint sem Midsveedi i
adalskipulagi. (bvi hefur p6 ekki verid breytt i skipulagssja borgarinnar par sem svaedid
heyrir en p& undir ibudarbyggd.) Samt sem &dur samraemist hénnun skipulags badum
svaeedum par sem annarsvegar ibudarbyggd. par sem er almennt gert rad fyrir
ibudarhusneedi asamt tilheyrandi opinberri grunnpjonustu, almennri verslun og
bjonustustarfsemi og minni utivistarsvaedum. Sem og midsvaedi sem skilgreinist sem
kjarni med fjélbreyttri verslun, pjénustu, stofnunum, félagsstarfsemi og ibudum. P6 svo
bjonusturymi i hverfinu séu tdm pa sé borgin ad horfa a skipulagid til lengri tima par sem
haegt verdur ad skapa félagslega virkni og auka pjénustu vid ibua. I rynihépum voru
kynntar hugmyndir um uppbyggingu ibuda fyrir eldri borgara a sveedinu i tengslum vid
bjonustumidstdéd og beeta pannig nytingu innvida og styrkja torgmyndun a sveedinu.
Almennt var vel tekid i hugmyndirnar og svaedid talid heppilegt fyrir ibudir eldri borgara.
( vitnad i bls. 64, kafla: Helstu nidurstédur samrads, Skyrsla Hverfisskipulags
Reykjavikur Borgarhluti 6. Breidhollt. )

:
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Samfélagslegar askoranir
Umsagnaradili hefur ahyggjur af mogulegri adsokn afengisneytenda og heimilislausra i
bilasteedahus og telur tilldgu fela i sér 6ryggisskerdingu fyrir ibla Austurbergs.

Svar

Utfeersla bilastaedakjallara er ekki unnin & pessu stigi heldur pegar lengra er gengid &
hénnunarferlid. bo6 er vitad ad bilageymsla parf ad vera opin vegna reglna um adgengi
hreyfihamlada.

Framkvaemdartimi
Umsagnaradili vinnur heima og o6ttast skerdingu a lifsgaedum, truflun a vinnu og par med
tekjuskerdingu vegna areitis a framkvaemdartima.

Svar

Vardandi areitis a framkvaemdatima pa mun framkvaemdum alltaf fylgja eitthvert rask
a medan peer standa yfir en framkvaemdaadili parf ad uppfylla kréfur um éryggi a
vinnusveaedi a grundvelli byggingarreglugerdar, reglur um havada samkveemt
havadareglugerd nr. 724/2008 og einnig peim kréfum sem vinnuetftirlitid setur.

Honnun og stadsetning byggingar : Umsagnaradili hefur ahyggjur af stadsetningu
byggingarreits sem er stadsettur 2 metrum fra naestu I168darmérkum og mun hafa ahrif &
birtuskilyrdi og adgengi ad neerliggjandi byggingu. Umsagnaradili bendir einnig a brunabil
milli bygginganna og vitnar i skipulagsloég nr. 123/2010 og byggingarreglugerd nr.
112/2012. -H6nnun fyrirhugadrar byggingar samreemist ekki 6drum byggingum i
hverfinu.

Umsagnaradili bendir & ad lofthaed bilasteedahus sé adeins 2.5 metrar og geeti pvi verid
ofullneegjandi m.t.t. loftraesingar, vidhalds og adkomu sérhaefds bunadar.

Svar:
Venjulega er lagmarks fjarlaegd byggingarreits fra neestu I6darmérkum 2 metrar i péttbyli,
en pad getur verid breytilegt eftir byggingarstil og i samreemi vid sérstbk skilyrdi i
skipulagi  hvers hverfis fyrir sig. [ umtaladri deiliskipulagsbreytingu — hefur
adalbyggingarreitur verid minnkadur fré upprunalegur sampykktu deiliskipulagi. Petta er
gert til bess ad adlaga byggingarreitinn ad landhalla sem og til ad nyta sveedi sem best.
Almennt gildir um dtfeerslu 166a ad geett sé i hvivetna ad pvi ad skerda ekki nytingu a
neaestu 166um og adgengi sé tryggt ad neerliggjandi byggd.
Samkvaemt byggingarreglugerd & Islandi parf lofthaed i bilasteedahusi fyrir ibidarhus
almennt ad vera a.m.k. 2,4 metrar. betta tryggir ad neegt rymi sé fyrir venjulegan bil og
adgengi ad peim. P6 eru gerdar meiri kréfur fyrir steedi hreyfi-hamlada og midast par vid
2.6 metra fria loftheed, svo steerri bilar og ferdapjonustubilar geti notad pau.
Skipulagsfulltrai pbakkar fyrir umsbégn og breytingar verda gerdar a skipulagi.

- Breytingar hafa verid gerdar & skipulagsuppdraetti pbar sem lofthaed

bilageymslu hefur verid aukin tr 2.5 metrum i 2.6 metra.

Skipulagslég nr. 123/2020 eru 16g & Islandi sem hafa pad aé markmidi ad studla ad
skipulagi lands, byggdar og umhverfis. Med Iégunum er tryggt ad skipulag sé i samreemi
vid almenna hagsmuni og ad ibuar og adrir hagsmunaadilar hafi méguleika & ad koma
ad ferlinu. Eins og fram hefur komid hefur pad verid gert i gegnum samradsferli
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hverfiskipulagsins. Légin kveda einnig a um skipulagningu a nyjum byggingum og i
I6gunum er gert rad fyrir ad skipulag skuli taka mid af 6ryggispattum, par a medal
brunavérnum. Mikilvaegt ad tryggja ad bil sé a milli bygginga til ad hindra utbreidslu elds
og til ad audvelda adgengi ad peim sem koma ad sl6kkvistarfi.

I Reykjavik eru reglur um bil & milli bygginga fyrst og fremst settar fram i adalskipulagi
borgarinnar og byggingarreglugerd. bessar reglur eru hannadar til ad tryggja 6ryggi,
adgengi og adgengi ad natturu og birtu.

Almennt séd eru reglur um bil & milli bygginga paer ad séu lagmarki 2,5 metrar a milli
bygginga, en pessi fjarlaegd getur verid breytileg eftir tegund bygginga, heed peirra og
notkun.

Samkvaemt deiliskipulagsuppdreetti er adalbyggingarreitur meira en 15 metrum fré naestu
adliggjandi byggingu og er mat skipulagsfulltria ad stadsetning nybyggingar studli ekki
ad aukinni brunahaettu.

Lagnir: Fram og bakras hitaveitu liggur i stokk i gangstétt vid 16d. Lega peirra er 6viss
og er dinnmeeld a uppdreetti: Haetta er a raski/skemmdum ef grafid er of neerri eda undan
stokknum. Einnig er bent a teeknilega tengiskiimala sem fjalla um stadsetningu
inntaksryma og heimalagna og benda a ad naudsynlegt er abkoma lagna sé tryggé.

Svar

Veitur hafa hug a ad endurnyja hitaveitulagnirnar sem eru i stokknum samhlida
uppbyggingu reitarins og pa pyrfti ekki ad hafa ahyggjur af stokknum a framkveemdatima
og parf ekki ad innmeela sérstaklega.

Bilastaedi og umferd: bent er & ad tillagan geri rad fyrir einu bilastaedi & hverja 3+
herbergja ibud auk tveggja gestastaeda. Skortur a bilasteedum mun skerda pjonustu vid
ibua hverfisins.

Svar.

Fjoldi bilasteeda i deiliskipulagsbreytingu skal vera samraemi vid ,Bila- og hjolasteeda
stefnu Reykjavikur og aherslur Adalskipulags Reykjavikur” Par er Reykjavik skipt upp i
svaedi | og sveedi Il. Umtblud deiliskipulagsbreyting heyrir undir svaedi | og midast pvi
fjéldi bilastaeda vid medfylgjandi t6flu ar adalskipulagi (sja@ mynd 4). Fjéldi herbergja
hverrar ibudar hefur ekki verid akvedin en gert er rad fyrir allt ad 16 bilasteedum i
bilageymslu eins og synt er a utskyringarmyndum a bls. 2 i deiliskipulagsbreytingu. bad
bydir ad fjéldi bilasteeda verdi i hamarki samkvaemt kréfu um fjélda bila- og hj6lasteeda i
Reykjavik

:
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Tafla 1 Kréfur um fiblda bila- og hjé i i di. Fjéldi bilastaeda fer eftir steerd ibida.

KROFUR UM FJOLDA BILA- 0G HIOLAST/ADA i REYKJAVIK

SVEDI | SVAEDI Il SVAEDI logll

iBUDARHUSNADI (stadilibid)

1 herbergi 025 0,75 05
2 herbergi 05 0,75 075 1

Fiélbylilsérbyli' |3 herbergi 0,75 1 1 15 2
4+ herbergi 0,75 1 1 15
Gestir 0.1pr. bid 0,1 pr. bud
1-2 herbergi 0 02 02 05 1-2

Namsmannaibudir’ |3 herbergi 0 02 02 1 )

4+ herbergi 0 04 04 1

Hjikrunar- og Mida vid 0,1 gestasteedi pr. rim.

dvalarheimili® Fiolda starfsmannasteda skal meta hverju sinni.

Mynd 4_Tafla_Kréfur um fjélda bila- og hjolastaeda i Reykjavik

Nidurstada

- Komid er til méts vid athugasemd um hdmarks lofthaed i bilageymslu og
hefur deiliskipulagsuppdrdttur verid uppfaerdur par sem lofthaed fer ur 2,5

metrum i 2.6 metra.

- Beett hefur verid skilmdlum um heimalagnir samkvaemt leidbeiningum fra

Veitum

- Ad 60ru leiti er lagt til ad erindid verdi sampykkt.

f.h. skipulagsfulltraa Reykjavikur
Hjordis Soley Sigurdardottir

deildarst;jori
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