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Deiliskipulag Breidholts I, Hélahverfi, Nordurdeild (ekki i maelikvarda)

1. Megin Forsendur og markmid breytinga 3. Tillaga ad deiluskipulagsbreytingu: 3.5 Adkoma og bilasteedi Sudurhdlar Yfirlit byggdar staerdir og Fyrirhugad upphafs- |Leyfilegt heildar-
1.1 Forsendur Med deiliskipulagsbreytingu sem hér er sett fram verda 3 I68arskikar Meginadkoma ad svaedinu er fra nyrri innkeyrslu fra Sudurhdlum & nytingarhlutfall byggingarmagn(m2) |byggingarmagn (m2)
Megin forsendur er ad koma fyrir nyrri ibudabyggd sem meetir porf 4 afmarkadir sem mynda saman eina 168 og er hér skilgreind sem 1 A-B-C og sud-austurhluta sveedis, sja skyringarmynd. Akfeer vegur med einstefnu verdur
husnaedismarkadi. Logd er dhersla 4 ad uppbyggingin taki mid af anda og borgarland sem er skilgreint sem 2. Byggd er 4 2-3 haedum. A 163 1B og C verda { gegnum svaedid fré innkeyrslunni. Vegurinn er adallega fyrir gesti, flutninga-, LR L L : LS ) LN )
adsteedum 4 Sudurhdlum og Efra Breidholti. ibudir 4 jardhaed med ibud & tveimur haedum fyrir ofan. Vid Sudurhdla, 163 1A, sér- og neydarbila, sja skyringarmynd. Adkoma slékkvilids og annara sérbila f;g:;homwf"m Tt brutto bygeingarmagn
1.2 Markmid verda tveer radir af radhusum & 2-3 haedum med bilakjallara undir og & milli skal dvallt tryggd. Gongustigar verda medfram vegi. A megin géngustigum | Lodarsterd 3089 3089
Markmid deiliskipulagsbreytingarinnar: beirra. A 8llu skipulagssvaedinu verdur heimilt ad byggja 40 ibudir 4168 1 gegnum svaedid verda minni hattar breytingar fra niverandi dstandi en peir
-{budargerdir hafa verid valdar til pess ad auka félagslega bléndun i Efra A-B-C. Mi®ad er vid ad ibudir séu fjdlbreyttar ad gerd og steerd en verda afram medfram vesturmdrkum sveedis. Gongustigur medfram Byggingarmagn 1A -
idholti meginahersla verdur 1693 & steerri ibudir fyrir fidlskyldur med eigin inngang. A nordurmdrkum svaedis verdur dbreyttur. | deiliskipulagstillsgunni er gert r4d - lexa TS Srgangsg ey IS AT DR 1839 1959
Breidho g g yrirfjoisky 9 gang. ytr. pulagstitiog g Th ibuir v. Sudurhola 527 527
-Ad tryggja ad ny uppbygging verdi i sem mestri sétt vid ibda og milli radhudsanna verdur inngardur i sameign fyrir ibua dsamt leikvelli i sameign fyrir bilasteedum fyrir 40 ibudir. Hamark 41 bilasteedi verda i bilakjallara. 4 stzdi 2h tbUdir v. Sudurhéla 748 748
hagsmunaadila sem snyr ad vistgdtu & borgarlandi. A 163 2, borgarlandi, verda green svaedi med verda fyrir hreyfihamlada og 4 fyrir gesti. Pessi steedi verda stadsett medfram 3hbudirv. Suburhdla 120 687
-A8 g6 birtuskilyrdi sé i 6llum ibudum skv. Adalskipulagi 2040 leikvelli, géngustigum og graenum svaedum med blagraenum vistgétu, sjd skyringarmynd. Byggt skal & peim vidmidum sem [6gd eru fram 12 .”Jf;.?%sifsytmiﬂr vSteom 55;‘;' 557‘;' o . _ .
-Ahersla skal 16g® & umhverfisvaen byggingarefni ofanvatnslausnum. | breyttu deiluskipulagi er dhersla 16gd 4 vistvaenar stefnu Reykjavikurborgar; ,Bila- og hjélasteeda stefna- Reglur um fjdlda bila og oh ﬂ)ubir\.;.Vis'?gétu 628 628 Delllsklpulagsbreytlng be331 sem fen916 hefur
-Ad allar ibudir hafa géd utirymi, skjélgéd sérafnotasveedi til sudurs og um 80% samgongur i samreemi vid Adalskipulag Reykjavikur 2040 og verdur fjéldi bila- hjélasteda i Reykjavik” 3h ibudir v. Vistgétu 120 573 medferd i
pbeirra séu 4 jardhaed og hjéla steeda fyrir Sudurhdla i samreemi vid markmid sem par eru sett fram. https://reykjavik.is/sites/default/files/2024-03/reglur-um-fjolda-bila-og-hjola Byggingarmagn alls 4103 5123
-Ad skapa graen almenningssvaedi sem styrkja niverandi og nyja géngustiga 3.1 Umhverfiséhrif: staeda_2024.pdf Srnoaielionl 13 Lo samremi vid dkvadi 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga
0g eru skjoigad, soirik og bjoda upp 4 samveru og ieik Svaedid geymir engin menningarverdmaeti eda vistkerfi. Hiuti af deiliskipulags 3.6 Grodur e 23/2010
-Ad tengja Sudurhdla vid neerumhverfid 4 jakveedan hatt tillégunni er ad styrkja green sveedi, auka trjdraekt og baeta vid sveedum sem | ljosi uppbyggingaraforma parf ad fjarleegja einhvern grodur a sveedinu. Szekja Lodarstmrd 715 715 nr. 123/201
-Ahersla er 16g0 & ad hafa sem mest gegndraep yfirbord og fjdlbreyttar geta haldid i vatnid fra urkomu sem hluti af blagraenum ofanvatnslausnum og parf um leyfi til Reykjavikurborgar til pess ad fella tré sem eru heerri en 8 metrar var s ambyk kt i
blagreenar ofanvatnslausnir verdi notadar pannig minnkad alag & frarennsliskerfi. Fj6ldi trjaa verdur aukinn verulega & eda eldri en 60 &ra. Innan skipulagssveedis skal planta nyjum trjam og grddri Byggingarmagn 18
; .. . . , ) — p , . .. . s .. . , R s N Urgangsgeymslum 1h 40 40
-Bila- og hjolastaedi eru stadsett i Gruggum og adgengilegum rymum nalaegt borgarlandi. Fjélbreyttur grédur i regnbedum, votlendi og trjdraekt mun auka eins og sést a skyringarmynd (green sveedi) og lyst er i skyringarhefti. Nyr 1h (bUisir 369 369
fbudum liffreedilegan fjdibreytileika svaedisins. Umnverfisahrif teljast pvi vera jakveed. grodur sem planta skal verdur mun meiri og fjdibreyttari en fyrir eru a 2h foasir 287 287
-Trjareekt, regnbed og fleiri grédurpekjur yta undir liffreedilegan fidlbreytileika Gera ma rad fyrir ad aukin umferd verdi inn & sveedid en ekki er buist vid skipulagssveedinu. Grédurval skal stydja vid markmid um stefnu 2h svalir 123 L2
og gera svaedid adladandi verulegri aukningu 4 Sudurhélum. Ny innkeyrsia og Utkeyrsia verdurinn 4 Reykjavikurborgar um liffraedilega fislbreytni. gh ‘T"‘i"':i"arma — 11232 112(‘;3;
2. Gildandi Deiluskipulag: sveedid fra Sudurhélum og padan inn i bilageymslu undir nyrri byggd. Par sem 3.7 Girdingar og hlid Nyy'?iig:rhmtf:u s o o ;
| gildi erAéaIskipuIag Reykjavfkur 2040, sampykkt fborgarstjc')rn Reykjavfkur engar byggingar eru @ svaedinu i dag mun ésynd breytast. Byggingar falla vel G|r6|ngar a sveedinu verda a paki bilakjallara & austur og vesturmoérkum. Ekki er pann —————————— 20_____ 09 1
'pal"‘ll”‘l 19. oktéber 2022 0g birt { B-deild stjornartidinda pal"‘ll"‘l 18. jantar 2022. inn { umhverfid 0g verdur pctta agreim uyggu f greenu umhverfi. heimilt ad reisa timburverk til afmdrkunar 168ar, sja br\YIiﬂga rhefti f i fyrir |ySi|"‘|g'u' 16§ iC
Samkvaemt pvi er 168in vid Sudurhdla skilgreind 4 svaedi B42 sem skilgreint er 3.2 Skilmalar: & morkum eigna. Lodarstzerd 1035 1035
sem {budarsvaedi. Peir skipulagsskilmélar sem hér eru kynntir na eingéngu yfir 163 sem er 3.8 Sorp og sorpgeymsla SnnemEne. . .. 4 ————
| gildi er deiluskipulag Breidholts Ill, Holahverfi, nordurdeild med dordum skilgreind sem uppbyggingarreitur nr. 85 (Sudurhdlar- Léuhdlar). Adrir Tryggja skal adkomu og vidunandi adstodu fyrir flokkun & sorpi og fjdlda Urgangsgeymslum bratts 1h 20 20
breytingum sampykkt 8. Mai 1990. Deiliskipulagsbreyting pessi er enduskodun skilmalar gildandi deiliskipulags Breidholts Ill, Hélahverfi, nordurdeild med sorptunna i samraemi vid reglur sveitarfélags ad hverju sinni. Stadsetning 1h ibudir 548 548
a pvi skipulagi, en neer adeins til I68ar sem er skilgreind sem dordum breytingum sampykkt 8. Mai 1990 standa ¢breyttir. sorpgeymsla eru inni f byggingum, sja skyringarhefti. Sorpgeymslur skulu ad g: s'é:ﬁ‘r" :;g ?;2 pbann ______ _ 20
uppbyggingarreitur nr. 85 (Sudurhdlar- Léuhdlar) i gildandi adalskipulagi. Gera 3.3 Byggingarreitir og heimildir 6dru leyti vera i samraemi vid 84.gr. byggingarreglugerdar og taka mid af Sh it pi s
pbarf sérstakt deiliskipulag fyrir svaedid. Svaedid er ekki hluti af hverfisskipulagi Byggingarreitir verda i l6darmdrkum. Byggingarreitir eru 4168 1; A: 3089m2, B: rymisporf hverju sinni. Byggingarmagn alls 1590 1590
og eldra skipulag pvi enn i gildi. Svaedid er skilgreint sem skilmalaeining 6.3.26 715m2 og C:1035m2. Heimilt er stadsetja byggingareiningar innan 3.9 Vagnageymsla, hjélageymsla og hjélastzedi Nytingarhlutfall 166 1C 154 154 Till 1v fra 2
T S . thiaadels s & sl " . . ! . illagan var auglyst fra ____________ 0______ med
Hverfisskipulagi Reykjavikur. Einingin neer yfir verslunarmidstédina Hélagard byggingarreita, sja a skyringarmynd. Heimilt er ad byggja allt ad 3 haedir, Vagna- og hjélageymsla verda inni i bilageymslu og fyrir byggd medfram i
(Louhdlar 2-6 asamt bilastaedal6d), leikskdlana Sudurborg og Hélaborg hamarkshaed 12m. Lagmarks lofthaed verdur 2,2m i bilakjallara en 2,7m i nordurmorkum |6dar verda vagna og hjélageymslur vié innganga ibudar, sja tzgaBrz::;and — ——
(Sudurhdlar 19 og 21) dsamt 6byggdu milli leikskdlalédanna og l6darinnar budum. Hamarks lofthaed er 5,1m. Fyrirhugad upphafsbyggingarmagn & 163 1 tillogu ad deililiskipulagsbreytingu og bls. 20, 42, 43 og 44 i skyringarhefti. th daf ti til 20
Sudurhdlar 35. Léuhdlar 6 er tveggja haeda verslunar- og skrifstofuhisnaedi en A-B-C er 6799m2. Heimilt verdur ad byggja vid og haekka radhus, Byggt skal & peim vidmidum sem 16gd eru fram i stefnu Reykjavikurborgar; Byggingarmagn Borgarland 0 0 athugasemdatrresti tatl _____________ U ______
Léuhdlar 24 eru 4 einni haed. Sudurholar 19 er leikskolabygging & tveimur byggingartypur A og B, 4168 1 A eins og synt er fram & i skyringarhefti bls. .Bila- 0g hjdlasteeda stefna- Reglur um fjélda bila og hjélasteeda i Reykjavik” Nytingarhlutfall Borgarland 0 0
haedum en leikskolinn vid Sudurhdla 21 er & einni haed. Eftir ad uppbyggingu 12-17 sem fylgir pessari tillégu. Leyfilegt heildarbyggingarmagn eftir https://reykjavik.is/sites/default/files/2024-03/reglur-um-fjolda-bila-og-hjola = o ) . . . . ) i
svaedisins er 10kid skv. nyju defliskipulagi er gert r&d fyrir a0 skipulagi verd vigbyggingu &163 1 A-B-C verdur 7819m2. Eftir visbyggingu verda ibudartypur staeda_2024.pdf — — — Auglysing um gildistdku breytingarinnar var birt 1
felitinn ||veF||SSr\|puiag Verdur giningin pa hluti af llvei'nSSmpumgi Aad Lypu‘ F 0g bygg'rgar ypur Bad uyggiﬁgal”typu J, sja bls. 12-17 1 Frekari |c|uuei|"‘|i|"‘|gai' um Gtfeerslu hjdlasteeda er jafnframt ad finna Byggingarmagn alls L8 1A-B-C 6799 7819 _ : . £ ' ¥
Efra-Breidholts 6.3 og med numerinu 6.3.26. Innan svadisins er skilgreindur skyringarhefti. leidbeiningarriti: ,Honnun fyrir reidhjol” kafla 9.8. Nytingarhlutfall alls L63 1 A-B-C 1.4 1.6 B-deild St jorna rtidinda bann ----------- A —
hverfiskjarni i Héiahverfi. Landnotkun innan reitsins er versiun og pjénusta, 3.4 Nytingarhiutfaii 3.10 Hijodvist ibuir aiis LG TA-B-C 40 40
samfélagspjonusta og ibudabyggd. Gert er rad fyrir uppbyggingu 4 reitnum & Fyrirhugad upphafsbyggingarmagn & deiliskipulagssveedinu er 6799m2 og Uppfylla skal dkveedi um hljodvist & [68inni og innandyra sbr. Reglugerd um i
. . . . . Lz p . . . . ) . . Medalsteerd iblida L6d 1 A-B-C 120 148
allt ad 5 haedum sem samrymist landnotkunardkveedum adalskipulagsins og nytingarhlutfall 4 168 1 A-B-C er pa 1,4. Leyfilegt heildarbyggingarmagn & hdvada nr. 724/2008 og Byggingarreglugerd nr. 112/1012, med dordum Fioldi Bilastzoda 195tk 295tk
almennum skilgreinum fyrir hverfiskjarna. deiliskipulagssvaedinu er 7819m2 og pa verdur nytingarhlutfall 4 166 1 A-B-C breytingum. Fioldi leikvalla stk 25tk
2.1 Stadheettir 1,6. Byggingarmagn og nytingarhlutfall 4 Borgarlandi er 0. 3A1Lysing
Skipulagssveedid afmarkast af Sudurhdlum til sudurs, géngustig og Lysing skal vera lagstemmd og glyjulaus, en jafnframt tryggja sem best éryggi
|hu(’jabvooaar vid Krummahdla 4, 6 0g 8 til nordurs, leikskdlanna Hnlab orgog svaedisins. Taka skal tillit til nmrlloojandl h\/oo(’jar 0g halda sjon- /Imqmpnmm i
Sudurborg til vesturs og |bu6abyg96ar vid Sudurhdla 35 B, C og D til austurs lagmarki.
Innan lABarinnar ar [i+HA nntadiir haltavAlliir Adnaictinar nn nrc\o’ﬂnﬂr Enaar 2192 \/aitiir
gl ivudiiiinidil ui 1nuv riviauvul vuvilavuliiui, 3u||3uou\d al USH avlivutill. |_||gc|| Vel VUILUI
byggingar eru a skipulagssveedinu og engar kvadir. Samrad skal haft vid Veitur ohf. Vegna breytinga & Isgnum. Maeli- og
haedarbldd tilgreina legu almennra veitulagna og lagnaleida sem fylgja
uppbygaingu og fragangi lddar.
Rev | Date Description _ i By App Note Status Job no Job title dwg. no rev. no.
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Sudurholar

Sudurhdlar { Hlahverfi er hluti af hverfisskipulagi Breidholts. L63in er & ibidarsvaedi (B42. Lédarstaerd er um 12.000m?
og a 1/3 hluti I6darinnar ad vera graent sveedi. Sudurhdlar er vel tengt vid verslun og pjonustu og almenningssamgdngur.
Einnig eru fleiri skdlar i nagrenninu asamt ipréottaadstodu og

menningartengdri pjonustu.

Markmid pessarar tildgu er ad:

« Taka tillit til skala, staGaranda og sérkenna nuverandi byggdar

- {budargerdir hafa verid valdar til pess ad auka félagslega bléndun { Efra Breidholti

« AQd ibudarbyggd sé adlogunarhaef og mogulegt sé ad byggja vid hluta byggdar

Q00 birtuskilyrdi er i 6llum ibudum skv. Adalskipulagi 2040.

- Ahersla skal 16g® 4 umhverfisvaen byggingarefni

o Allar ibudir hafa géd utirymi, skjolgod sérafnotasveedi til sudurs og um 80% a jardhaed

« Skapa green almenningssveaedi sem eru skjolgod, solrik og bjéda upp @ samveru, leik. Graen almenningssvaedi styrkja
nuverandi og nyja géngustiga og tengja Sudurhdla vid naerumhverfid a jakvaedan hatt

- Ahersla er16g® 4 ad hafa sem mest gegndraep yfirbord og fidlbreyttar bldgraenar ofanvatnslausnir eru notadar

« Bila- og hjdlastaedi eru stadsett i druggum og adgengilegum rymum nalaegt ibudum.

o Trjareekt, regnbed og fleiri grodurpekjur yta undir liffreedilegan fjdlbreytileika

BUA Sudurhdlar




Sudurholar, Efra-Breidholt - stadarandi i dag

Blokkir, malbik og grasflatir

Svaedid einkennist af fjélbylishusum med graenum
sveedum i sameign. Greenu svaedin eru Yfirleitt gras-
fletir med blettum af trjagrodri, oft grenitrjam sem eru
mjog pétt og dimm. Malbikud bilasteedi eru vid fjol-
bylishusin, oft svipud ad staerd og graeenu svaedin. Vid
Austurberg eru almenningssvadi ad mestu leyti mal-
bikud med trjagrodur i jadri vid Vesturberg.

BUA Sudurhdlar 20/10/2025

w



Sudurholar, Efra-Breidholt - stadarandi i dag

0. Svaedid i dag -litid notadur boltavéllur og graen sveedi 1.Bakkar - 3. haeda fjdlbylishus i U formi. Stér grasflétur i midju

svaedis og malbikud bilastaedi allt i kring

4.Sudurhdlar - 3. haeda fjdlbylishus med bilastaedum nordanmegin

5.Hraunberg - Einbylishus & einni haed med bilageymslur fyrir
og grasflét sunnanmegin. framan

BUA Sudurhédlar

6.Austurberg verslunar-, pjénustu og ipréttasvaedi

l

|

o, '

i s

r.

Y s —

SR Smaat e S

2.Krummahdlar - 7 haeda fjdlbylishus sem myndar “vegg” nordan 3.Sudurfell - 2. heeda fjélbylishus med litlum einkagérdum vestan

vid Sudurhdla. Bilastaedi ad nordan og stér grasflt sunnan megin. megin og bilasteedum austan megin.

/.Haberg - Greent sveedi med grasflétum og adallega grenitrjam

20/10/2025 4



Greining a stadhattum

Gongu og hjolategningar

Gongustigur liggur medfram I68armérkum norda
megin og myndar tengingu fyrir fotgangandi milli
austurs og vestur ad verslunarkjarna og annar-

ri pjonustu a sveedinu. Fra pessari gdnguleid liggur
stigur i gengum 16dina fra nordri til sudurs og myndar
mikilvaega tengingu fyrir gangandi fra ibudarbyggd ad
leikskdlum og skdlum sudaustan vid Sudurhdla. Pessar
tengingar eru naudsynlegar ibuum innan og i kringum
Sudurhdla og eitt af meginmarkmidum pessarar tillogu
er ad styrkja paer og betrumbaeta.

Bilategningar

Sudurhdlar er adal abkoma bila a sveedid og tengir
Sudurhdla sveedid vid restina af Efra Breidholti og
Reykjavik. Streetd stopp eru @ Sudurhdélum vestan og
austan megin a sveedinu, vid Hoélaborg og brastarhdla.
Graen svadi

Mestur trjagrédur er nordanmegin og austanmegin a
163. Par eru einnig ndverandi gdngustigar & 168inni. A
|68inni er boltavollur og grasflot. Skilyrdi fyrir tilléguna
er ad green sveedi skulu pekja ad minnsta kosti 4000m?
af 168inni sem er um 12000m?,

Almenningssveedi eins og leikvellir og skjolgddir stadir
bar sem haegt er ad staldra vid, sem bjoda upp a
samveru og leik eru ekki margir vid ndverandi
a0staedur. Tillagan skapar fleiri fjdlbreytt
almenningssvaedi sem tengd eru saman med nyjum
gbngu- og hjélastigum. Oll hafa pau sinn karakter sem
maeta mismunandi pérfum ibda Sudurhdla og einnig
ibua a sveedinu i kring.

BUA Sudurhédlar

1. Nuverandi adstaedur

2.Tillaga

20/10/2025
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Lykiltdlur

Sudurhdélar Yfirlit byggdar steerdir og
nytingarhlutfall

Fyrirhugad upphafs-
byggingarmagn(m?2)

Leyfilegt heildar-
byggingarmagn (m2)

Skipulagssvaedid

1,2ha (12035m2)

1,2ha (12035m2)

Sudurhdlar Yfirlit yfir brutté byggingarmagn

L6d 1A

Ldédarsteerd 3089 3089
Byggingarmagn 1A

Bilakjallari med urgangsgeymslum brdttd 1h 1335 1335
1h ibudir v. Sudurhdla 527 527
2h ibudir v. Sudurhdla 748 748
3h ibadir v. Sudurhdla 120 687
1h drgangsgeymslur v. vistgdtu 54 54
1h ibudir v. vistgstu 571 571
2h ibudir v. Vistgdtu 628 628
3h ibudir v. Vistgotu 120 BY8
Byggingarmagn alls 4103 5123
Nytingarhlutfall 163 1A 1.33 1.66
L6d1B

Lodarsteerd 715 715
Byggingarmagn 1B

Urgangsgeymslum 1h 40 40
1h ibudir 369 369
2h ibudir 287 287
2h svalir 123 123
3h ibudir 287 287
Byggingarmagn alls 1106 1106
Nytingarhlutfall 166 1B 1.55 1.55
L3 1C

Lédarsteerd 1035 1035
Byggingarmagn 1C

Urgangsgeymslum brutté 1h 40 40
1h ibudir 548 548
2h ibudir 413 413
2h svalir 176 176
3h ibudir 413 413
Byggingarmagn alls 1590 1590
Nytingarhlutfall 166 1C 1.54 1.54
L6d Borgarland

Ldédarsteerd 7196 7196
Byggingarmagn Borgarland 0 0
Nytingarhlutfall Borgarland 0 0
L6d 1A-B-C

Lédarsteerd 1 A-B-C 4839 4839
Byggingarmagn alls L66 1 A-B-C 6799 7819
Nytingarhlutfall alls L6 1 A-B-C 1.4 1.6
Ibudir alls L6d 1 A-B-C 40 40
Medalstaerd ibida L66 1 A-B-C 120 148
Fjoldi Bilasteda 49stk 49stk
Fjoldi leikvalla 2stk 2stk

BUA

Sudurhdlar
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Afstodumynd

Med deiliskipulagsbreytingu sem hér er sett fram verda
3 l6darskikar afmarkadir sem mynda saman eina 160
og er hér skilgreind sem 1A-B-C og borgarland sem er
skilgreint sem 2. Byggd er 4 2-3 haedum. A 163 1B og

C verda ibudir a jardheed med ibud a tveimur haeedum
fyrir ofan. Vid Sudurhola, 168 1A, verda tveer radir af
rabhusum a 2-3 haedum med bilakjallara undir og &
milli peirra. A 8llu skipulagssvaedinu verdur heimilt ad
byggija 40 ibudir 4 168 1. Midad er vid ad ibudir séu fjol-
breyttar ad gerd og steerd en meginahersla verdur 16gd
4 steerri ibudir med eigin inngang fyrir fislskyldur. A
milli radhdsanna verdur inngardur i sameign fyrir ibua
asamt leikvelli i sameign sem snyr ad vistgotu a
borgarlandi.

BUA

Sudurhédlar

Lodarmork Lod 2 Borgarland

Léodarmork 160 1B
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Afstodumynd

A 163 2, borgarlandi, verda green svaedi med leikvell,

K

Ll i

P i)
I

gbéngustigum og greenum svaedum med blagraenum

TR
i

ofanvatnslausnum. Tillagan felur i lagreista og adldgu- i S s S it ot eSS e

L
o

ult
Jan

narhaefa byggd i graeenu umhverfi med lifraeedilegri fjol-
breytni par sem ahersla er 16g0 a vistveenar samgoéngur
[ samraemi vid Adalskipulag Reykjavikur 2040. Sja
afstddumynd 4 bls. 8 og litada afstddumynd a pessari
sidu.
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Sudurhoélar 3D

Leiksvaedi, synd i gulu a pessari sidu eru tengd adal
gbngustigum i gegnum svaedid. Gongustigar verda

umkringdir trjam og grodri, adlagandi tengsl a milli

sveaeda.

BUA Sudurhdlar 20/10/2025 10



Sudurhodlar 3D

Gert er rad fyrir ad ibudarbyggd a skipulagssveedinu

a Sudurhdlum sé adlogunarhaef. Med pvi er att vid ad
haegt verdi ad byggja vid radhusin a 168 1A.
Vidbyggingar skulu vera samkvaeemt abendingum
deiliskipulags. Ibuar 4 163a 1A hafa pvi mdguleika 4 ad
baeta vid einni haed eins og synt er @ skyringarmynd
bls. 14. Vidbyggingar skulu vera i samraemi vid
leidbeinandi forhdnnun, sja bls. 12-17. betta er gert til
bess ad iblar geti beett vid plassi ad adlagad budir fyrir
breyttar parfir yfir lengri tima an pess ad pad leidi til
bess ad byggdin verdi sundurleit og 6skipuldgd. Skyrar
reglur fyrir atlit vidbygginga verda settar, allt sett upp
og teiknad til pess ad svaedid breyti ekki um karakter,
0g ad utlitid sé snyrtilegt og skipulagt.

BUA

Sudurhdlar
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lbudargerdir i deiliskipulagstillogu

Typology C: 80m?

1 atnAnnav |
AL ULUICY

3 Rooms

Typology A: 92m? /
2 storey

4 Rooms //
Typology B: 106m? ///

2 storey /

4 Rooms //

Typology H: 104m? /

2 storey //
4 Rooms .

5 Rooms Units : Onnur haed bridja haed

Typology E: 120m?
2 storey

5 Rooms

Typology F: 145m?
3 storey l

5 Rooms |\ I Plot 1B | Plot 1C !
Typology G: 133m? : .

2 storey \
X 2 5 Rooms i
/

I

I

I

I

|

| |
Typology I : 136m? /] e — | /’

I

I

I

|

|

|

2 Storey / Plot 1A | |
5 Rooms '/- l'T‘I_I_I_I_l'T‘I_I_I_T_FI"I"I_I_II_I_I'T‘I_I_I_I_I'T‘I

Typology J : 159m? /
3 Storey i/

5 Rooms /
@ / i
( Ll J | | _

Jardhaed fyrsta haed
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S O O o ' . ol — — §x — —&
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lbudargerdir eftir vidbyggingu

[ T I
| | __
(
Typology C: 80m? | I E— S A
I store | EEEE | | EEEE ||
y i
3 Rooms \ | ] I [ ] | I I [ ] |
i g l A B 4
\ I.ED—T_ {—— i o | o — - — { —— [P | —— .I
Typology H: 104m? >
2 storey //
.| 4 Rooms ;

5 Rooms Units : X24

Typology F: 145m?
3 storey

5 Rooms

Typology I : 136m?
2 Storey
5 Rooms

Tunn1 AA

ypULUyy
3 Storey

5 Rooms

Typology K : 203m?
3 Storey l I i
5 Rooms ‘ i Plot B | Plot 1C i

6]
O
3

n

—
[N

Typology L : 212m? | ! . |
3 Storey \ . B I J

5 Rooms }
/

Jardhaed fyrsta haed
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Vidbygging radhusa 160 T A

Radhus 160 1A

BUA Sudurhédlar

Pakid fjarleegt

Haekkun radhuss tilbuin

20/10/2025
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Utlit fyrir og eftir vidbyggingu
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Fyrirhugad upphafsbyggingarmagn 3D

BUA Sudurhdlar

20/10/2025

16



Leyfilegt heildarbyggingarmagn 3D

BUA Sudurhdlar
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Skipulag lodar - Stefna

Akstursleid 15km hamarkshradi, einstefna i gegnum ibudar-
byggd

BUA Sudurhédlar

Bilastadi 41 1 bilakjallara, 4 gesta stadi og 4 adgengileg
stedi, samtals 49 stadi

Hjélaleidir og stadi (100)

20/10/2025
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Skipulag lodar - Stefna

Vistgata med gongustigum og bilastadum

BUA

Sudurhdlar

Gren svadi adgengileg fyrir almenning & borgarlandi og 1
sameign

Gardar 1 séreign

20/10/2025
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Skipulag lodar - Stefna

Bilfritt sveadi

BUA

Sudurhdlar

Gonguleidir

Stadsetning urgangsgeymsla

20/10/2025
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Snid AA/skali

Krummaholar

Nuverandi snid

Snid AA
Krummaholar
Nytt snid
BUA Sudurhdlar

| T —

Gonguleid vOllur

| Sudurhdlar

12

Grasflot

Trjaraekt og Lagreist byggd vistgata Lagreist byggd med Trjaraekt og' Sudurhdlar
gbénguleid gbnguleid
20/10/2025

- A\L
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Snid BB/skali

Snid BB

BUA

T T

Nuverandi snid

-

Krummaholar

Nytt snid

Sudurhédlar

P
-
— |
Sudurhdlar véllur Génguleid Grasflot
g B | o)
o |o | O T Ti
a0 a8 i ahanli
Sudurhdlar  Trjareekt og bilakjallari/inngardur vistgata Trjaraekt og
gbénguleid gbnguleid
20/10/2025

Krummaholar

24



Snid CC/skali

Génguieié

Nuverandi snid

vollur

Grasflot Krummaholar
Snid CC

‘ ]
O Y
‘ — .l:* g S
s el L] TN
Nytt snid Trjaraekt og innkeyrsla i bilakjallara Trjaraekt og génguleid Grasflot Krummaholar
gbénguleid
BUA Sudurhdlar
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Snid DD/skali

Snid DD

BUA

Nuverandi snid

Krummaholar og grasflot i baksyn

|

12

Sudurhédlar

20/10/2025

L T — —1
L 1A [ BTl Iml m{EINM'IMﬂIIIIIIII = —iﬁ:[ . W ’»
]; L B !
Trjaraekt i forgrunni med lagreista byggd Sudurhdla og Krummahdla fbakg}unni Sudurhdlar 35
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Snio EE/skali

Snid EE

BUA

Ndverandi snid

Nytt snid

Sudurhédlar

Grasflot Gonguleid
Rd_Yai

—
Grasflot Trjarazkt og

gonguleid

vollur Sudurhdlar
_ D ‘ G)\\ lf ;
ﬁ» - D D _1I'-| o B
- — ‘ ‘!’ Y | el! ) T
i L by o VT Mg
- . == “_\nrﬁ .._,lr W | -ﬂ.r A ‘ff "fl
—— ' o Inih
Lagreist byggd vistgata Trjarekt og gonguleid Sudurhdlar

20/10/2025
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Snid FF/skali

_ |
Nuverandi snid Sudurhdlar 35 Gonguleid \Vollur Gonguleid
Snid FF
T . . [ i
—o | N S s

—~ ‘I/ﬁ | ‘ °® |oojoojoojo ool OCD O|I0|00|00|00] Al H

| 1 | [R8 | COJ] | CODREEE L[] g Ll A | | DAL AT COff|f] 2] U

- | LL— \ I
Nytt snid i gegnum vistgotu Trjareekt Vistgata med lagreistri byggd i bakgrunni Gonguleid i gegnum trjaraekt
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Snid GG/skali

Nuverandi snid i gegnum génguleid nordanmegin a 168

Snid GG

O] [0 40 070 O

Nytt snid i gegnum gdénguleid nordanmegin & 168 - Trjareekt i forgrunni og lagreist byggd i bakgrunni

BUA Sudurhédlar 20/10/2025



Landslag - Stefna

M:xv—fh‘w‘f'
Nuverandi landslag einkennist af berum opnum og smed i g i _ . — e
einhaefum rymum sem bjoda upp a litid skjol. Pad " = = e
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) e
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At 5 - e et et — BBt e e
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endurskipulagt petta og buid til heildsteedara kerfi ' =
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af pessari staerri landslagsaeetlun sem a eftir ad (’V(/
hanna. _ =
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Blagraenar ofanvatnslausnir

e Tl e R il Aot S e e A et S e

; 1. Ny trjaraekt-ungskdogur
2 Gardur i séreign

r— - :

s Leiksvaedi

- 4 Graen svaedi a borgarlandi

s Inngardur i sameign

- Skipulagssvaedi mork

Lodamork

- _ I
i |
BN
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Blagraenar ofanvatnslausnir
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Sudurholar - Landslag

| nyju hdnnuninni 4 Sudurhdlum bydur grédurbyg-
gingin og fyrirhugadar plontutegundir upp a mikil
beegindi fyrir garda i séreign vid nyju heimilin,
gardana, leikvellina og stigana. Pau verja pessi svadi
fyrir vindi og draga ur innsyn fra byggingum og
stigum i kring.

Pldntumassinn bydur einnig upp a notalegt og breyti-
legt utsyni allt arid um kring innan Ur husunum. petta
utsyni minnir a pad ad bua i inni i storum gardi.

Mikil ahersla i hénnuninni hefur verid 16gd i ad proa
jadarsvaedin. Jadarsveedi eru t.d mork a milli garda i
séreign 0g greenna sveeda i sameign og a milli peirra
og borgarlands. bessi skil 4 milli mismunandi sveeda
bj6éda upp a taekifaeri. Pad ma t.d med minnihattar
haedarmismun skapa stadi fyrir folk til pess ad sitja,
med pléntum i jadri ma bua til skjol eda tefja og gey-
ma regnvatn og med ymiss konar landslags einken-
num er haegt ad yta undir leik og 68rum athéfnum.
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Landslag - Jadarsveedi
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Landslag - Hughrif
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Afstodumynd - bilasteedalausnir
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Fyrsta haed vid Sudurhdla
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11 radhuds med inngang fra Sudurhdlum og bilakjallari

med hjola og vagnageymslum
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Onnur haed

Ofan a bilageymslu er 6nnur haed radhusanna 11 sem
hafa inngang & fyrstu heed fra Sudurhdélum. A paki
bilageymslu er inngardur i sameign og fyrsta heed 9
radhusa sem hafa inngang fra nyrri vistgétu. Nordan

vid vistg6tu eru inngangar ad 10 ibudum a einni haed.
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Pridja heed

Hér sést a skyringarmynd 6nnur haed radhusa
sunnan vid vistgdtu og inngangur ibuda a tveim
haedum nordan vistgdtu. Pessar hafa inngang i geg-
num utisveedi i séreign. Hér sést einnig pridja haed
radhusanna vid Suduhdla.
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Fiorda heed

Fjorda haed er skilgreind midad vid fyrstu haed vid
Sudurhdla. A skyringarmynd mé sjé efri haed ibudan-
na nordan vistgotu og pridjuhaed radhudsanna sunnan
vistgotu.
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Urgangslausnir og adgeng

Urgangsgeymslur eru sex talsins og eru stadsettar 4
milli fbuda innbyggdar i byggingar eins og sést a sky-
ringarmynd. A skyringarmynd sést einnig hamarks
fiarleegd sem ibuar sveedisins purfa ad ganga til pess
ad nalgast geymslurnar. Forhdnnun urgangslausna er
leidbeinandi.
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Hirda urgangs og adgenqi

A skyringarmynd mé sj4 yfirlit yfir irgangshirdu,
akstursleid urgangsbila og hvar peir stoppa vid losun.

Forhonnun Urgangslausna er leidbeinandi.
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Veitur
Helga RuUn Gudmundsdottir

Umsogn birt 14.08.2025

Veitur hafa kynnt sér tillogu og gera ekki athugasemdir vid hana.

Hins vegar vilja Veitur benda & ad i gangstétt innan skipulagssveedisins liggur
rafmagnsstrengur sem fyrirhugad er ad endurnyja.

i pvi samhengi 6ska Veitur eftir g6du samstarfi vid framkveemdaadila og vera upplyst
med gédum fyrirvara adur en framkveemdir hefjast.
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Anda Georgiana lJitca

Umsdgn birt 17.07.2025

Vid ibuar i Sudurhélar 35 erum rosalega éséttir vid petta. Eg by i Sudurhélar 35¢ og vill
alls ekki ad akvegur sé komin 3m fra grindverkid mitt.Vio viljum ad pessi byggd verdi faert
neer lLbuhdlum og grodurreitur sem par er aetlad sé feert austan vid ad sudurhélum 35.
Vid viljlum ekki ad pad séu byggd 3 haeda hus pvi vid missum sélin mest magnid af arinu,
bessi 166 situr heerra en okkar 2 haeda bygging. Vid viljum eins og allir hinir ibaar i
Sudurhdlar ad vid séum meo graent sveedi milli pessar ibluda kjarnar.

Best veeri ad halda pessi l6d an neinu byggingum, born fengu loksins svaedi til ad leika
sér fyrr @ arid , ny buin ad opna fyrir nyja leiksvaedi og pid erud ad fara ad taka pad i burtu.
Eining pad er engin ad hugsa um ortrédin sem eru a morgnana og seinni partinn pegar
bérn fara i skéla eda fara heim. Bilaradir allveg nidur { Arbzer og Mjodd pegar skélin er
opin, ad baeta vid allar pessar ibudir mun gera pessar nokkrar minutur keyrsla ad 30min
bidtima, bill i bill og engin kemst &fram, hvernig verdur lika 4 medan pad verdur byggt?

Endilega takid tillit til pessa 6ska okkar svo vid séum ekki ad horfa a naesta blokk eins og
folki sem er parna midur vid greena skrimslio.
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Bjarni Valur Gudmundsson

Umsdgn birt 19.08.2025

Agzeti vidtakandi.

Engin porf er a storum nyjum ibudum i Efra-Breidholti. Einbylishus i Vesturbergi hafa til
daemis verid 6seljanleg i marga manudi. Svaedid efst er lika 6snortid og padan er fallegt
Utsyni til fjalla. Vid purfum ésnortna nattaru fyrir gedheilsuna.

Med virdingu,

Bjarni.
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Elin Sigurdardottir

Umsdgn birt 27.08.2025

Eg 4samt fleiri ibium i Krummahdlum 10 erum ekki satt vid pessi aform. Nuna er gott ad
bua i hverfinu okkar, pad er fridsaelt og green svaedi, medal annars Krummavollurinn sem
pessi skipulagsbreyting mun taka undir byggingar. Pessi breyting mun ekki beaeta lifsgeedi
ibua i hverfinu. Eins og ibuar i Sudurhélum hafa bent a héri athugasemdum pa mun
fyrirhugud byggo prengja verulega ad peim og okkur sem buum i pessum stéru blokkum i
Krummaholum. Breidholt er nu pegar fjolmennasta hverfi borgarinnar svo pad er
Oskiljanlegt ad pad eigi ad hlada hér fleiri ibudum. Efra-Breidholt er var a sidum tima vel
skipulagt og byggt fyrir folk, p.e. mikid af greenum sveedum & milli stérra blokka og pannig
ad dagsbirta komistinn til allra.

Pessar breytingar munu taka dagsbirtu af folki i Sudurhélum og graent sveedi af okkur
6llum. Eg vil benda & ad leikvollurinn sem var settur upp vid Krummavéllinn er mikid
notadur.

Byggingarframkveemdir parna munu hafa mikil ahrif a lifsgeedi okkar sem buum i kring og
gera ibudir umhverfis pennan reit erfidari i endursélu vegna havada a byggingartima og
minna adladandi umhverfis ad loknum framkvaemdum. bad er fyrirhugada ad taka
trjalund sem skapar skjol vid leikskélalédir Sudurborgar og Hélaborgar.

A framkvaemdatimanum mun ré leikskélabarna & pessum tveimur leikskélum verda
raskad og pad verdur umferd vinnuvéla i kringum leikskéla lédirnar sem mun skapa
aukna haettu fyrir bornin.

Med fleiri ibudum fylgja fleiri ibuar sem mun auka umferd i hverfinu a leidum sem bérn i
hverfinu ganga til pess ad komast i Hélabrekkuskéla og foreldrar ganga med bornin sin i
leikskélana tvo, Sudurborg og Hélaborg, sem standa vid jadar fyrirhugads
framkvaeemdasveedis.

Pessi skipulagsbreying er ekki fyrir naverandi iblda hverfisins sem velja sérad bua i gronu
hverfi par sem madur eetti almennt ekki ad upplifa storfelldar byggingarframkveemdir a
bessum skala. Eg og fleiri upplifum pessi &form sem aras & hverfid okkar og okkar
heimilisfrid.
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o Rakel Sif Gunnarsdottir
Umsdgn birt 28.08.2025

Sudurhélar - USK25040245

bPad er ansi farid eftir hentisemi med stadreyndir til ad keyra tilloguna i gegn i
skyringarheftinu. betta svaedi sé litid notadur boltavollur og greent sveedi, og i raun pau
graenu svaedi sem eru i hverfinu séu bara grasfletir med ,,blettum® af trjagrédri, oftast
pétt og dimm grenitré; svona til ad réttlaeta petta sé hid réttasta ad gera. betta svaedi er
mikid notad, baedi boltavollurinn, gonguleidirnar, setusvaedid og nyja
utivistarsvae0id/leikteeki sem er buid ad eyda miklum fjarmunum i.

Markmid tillogunnar er m.a. ad taka tillit til skala, stadaranda og sérkenni ndverandi
byggdar. bad allt prennt er gert med pvi ad sleppa pessari péttingu byggdar sem fair sem
enginn vill eda hefur bedid um/éskad eftir. Pad er ekki rymi fyrir 3-4ra haeda hus ofan i
Sudurhdlum 35, um 42 ibudir, pad verdur skuggavarp fra pessum nyju byggingum a
Sudurhdla 35, pad er parna heedarmunur og mun hafa ahrif 4 lifsgaedi og eign umraeddra
ibua. Ekki annad haegt ad heyra en pau séu ekki satt og ekkert hlustad a pau.

Einnig sé ég ad hugmyndin er ad taka borgarlandid sem er inn a landsvaedi Krummahoéla
4 og 6 undir pessar framkveemdir, pa einhvers konar graen sveedi og/eda leiksvaedi. Hefur
pad eitthvad verid reett vid hlsfélog og ibudareigendur i pessum blokkum?
Reykjavikurborg hefur ekki komid ad umhirdu pessa landsvaedis fra byggingu pessara
blokka, hvorki slegid grasid, lagad steinhellur né neitt annad sem kemur ad edlilegu
vidhaldi pessa sveedis! Hefur ekki myndast einhver eignarmyndum hja pessum ibdum &
umraeddu landsveedi og/eda fyrir umreett vidhald i fjolda ara?

Deiliskipulag.

3.6. Grédur. Enn og aftur algjort virdingarleysi Reykjavikurborgar vid niverandi grodur/tré.
bPar sem er fyrirhugad ad byggja leikvoll eda eins og hann er kalladur i skyringarheftinu
,,nattdruleikvollur®, eru nu pegar fullvaxta grenitré sem eru ad 8 m haed og langt komin
ad sextugu, ef ekki komin yfir sextugt. GrenitrjAnum ber ad halda og eru ekki
réttleetanlegur fornarkostnadur fyrir nattdruleikvoll og verdur ad engu baettur po svo ad
einhverjum trjatitlum eda 6drum groodri verdi beett vid a8 sveedid.

Ef til pess kemur ad pessu er trodid i gegn, pa fer ég fer fram & endurskodun teikninga til
ad pessi aratuga gomlu grenitré haldi sér (séu ekki felld), pessi natturuleikvollur er ekki
naudsynlegur og ef slikur leikvollur er naudsynlegur pa er haegt ad byggja slikan voll a
borgarlandinu inni & landsveedi Krummahola 4 og 6. bad er ekki haegt ad tala endalaust
um graen sveaedi og svo talid réttleetanlegt ad férna aratuga gomlum greenum svaedum
med fullvaxta trjam sem eru surefnisverksmidjur, og varla jakveett i heildarmyndinni i allri
pbessari sjalfbaerni og bindingu CO2.

Einnig, er petta faranlega peningaustur hja borginni og hugsanaleysi/skortur ekki lengur
bodlegt. Pad er tiltdlulega nybuid ad byggja parna nytt Utivistarsvaedi/leiktaeki sem
kostaoi allmargar milljonir, og ef petta er raunin og alltaf planid ad fara i pessar
framkvaemdir hvort sem ibuar vilja paer edur ei, pa atti audvitad ekki ad byggja



utivistarsveedid/leiktaekin.
Vinsamlegast virdid ibUalydreedid og samradid vid iblana sem pid hamrid endalaust 8 en
enginn kannastvid hérna i hverfinu.

#16
o RRakel Sif Gunnarsdaéttir
Umsogn birt 28.08.2025

Sudurhélar - USK25040245

Pad er ansi farid eftir hentisemi med stadreyndir til ad keyra tilloguna i gegn i
skyringarheftinu. Petta svaedi sé litid notadur boltavollur og greent sveedi, og i raun pau
graenu svaedi sem eru i hverfinu séu bara grasfletir med ,,blettum® af trjagrédri, oftast
pétt og dimm grenitré; svona til ad réttlaeta petta sé hid réttasta ad gera. betta svaedi er
mikid notad, baedi boltavollurinn, gonguleidirnar, setusvaedid og nyja
Utivistarsvae06id/leiktaeki sem er buid ad eyda miklum fjarmunum i.

Audvitad hefdi ekki att ad byggja petta nyja utivistarsveedi/leiktaeki ef pad var svo alltaf
planid ad byggja reitinn sama hvort ibdar vilja pad eda ekki, pvilik misfeersla med fé
borgarbua.

Markmid tillogunnar er m.a. ad taka tillit til skala, stadaranda og sérkenni ndverandi
byggdar. bad allt prennt er gert med pvi ad sleppa pessari péttingu byggdar sem fair sem
enginn vill eda hefur bedid um/éskad eftir. Pad er ekki rymi fyrir 3-4ra haeda hus ofan i
Sudurhdélum 35, um 42 ibudir, pad verdur skuggavarp fra pessum nyju byggingum &
Sudurhdla 35, pad er parna heedarmunur og mun hafa ahrif 4 lifsgaedi og eign umraeddra
ibua. Ekki annad haegt ad heyra en pau séu ekki satt og ekkert hlustad a pau.

Einnig sé ég ad hugmyndin er ad taka borgarlandid sem er inn a landsvaedi Krummahoéla
4 og 6 undir pessar framkvaemdir, pa einhvers konar graen sveedi (trjaraekt, regnbed)
og/eda leiksveedi. Hefur pad eitthvad verid raett vid husfélog og ibudareigendur i pessum
blokkum? Reykjavikurborg hefur ekki komid ad umhirdu pessa landsvaedis fra byggingu
pbessara blokka, hvorki slegid grasid, lagad steinhellur né neitt annad sem kemur ad
ellilegu vidhaldi pessa svaedis! Hefur ekki myndast einhver eignarmyndum hja pessum
ibuum a umraeddu landsvaedi og/eda fyrir umreaett vidhald i fjolda ara?

Deiliskipulag.

3.6. Grdadur. Enn og aftur algjort virdingarleysi Reykjavikurborgar vid ndverandi grodur/tré.
bPar sem er fyrirhugad ad byggja leikvoll eda eins og hann er kalladur i skyringarheftinu
,,nattdruleikvollur®, eru nu pegar fullvaxta grenitré sem eru ad 8 m haed og langt komin
ad sextugu, ef ekki komin yfir sextugt. Grenitrjanum ber ad halda og eru ekki
réttlaetanlegur fédrnarkostnadur fyrir nattdruleikvoll og verdur ad engu beettur pé svo ad



einhverjum trjatitlum eda 6drum groori verdi beaett vid 8 svaedid.

Ef til pess kemur ad pessu er trodid i gegn, pa fer ég fer fram a endurskodun teikninga til
ad pessi aratuga gomlu grenitré haldi sér (séu ekki felld), pessi natturuleikvollur er ekki
naudsynlegur og ef slikur leikvollur er naudsynlegur pa er haegt ad byggja slikan voll a
borgarlandinu inni a landsveedi Krummahola 4 og 6. bad er ekki haegt ad tala endalaust
um graen svaedi og svo talid réttleetanlegt ad forna aratuga gomlum graeenum svaedum
med fullvaxta trjam sem eru surefnisverksmidjur, og varla jakveett i heildarmyndinni i allri
bessari sjalfbaerni og bindingu CO2.

Vinsamlegast virdid ibUalydreedid og samradid vid ibluana sem pid hamrid endalaust 8 en
enginn kannast vid hérna i hverfinu.

#17



Gudrun Katrin J6hannsdottir

Umsdgn birt 16.08.2025

Midad vid afstodumyndir liggur fyrir ad austurhluti einstefnugotu nyrrar byggdar liggur
svo gott sem utani gordum vid hus 35C og D med tilheyrandi 6naedi fyrir okkur ibua.
Haed fyrirhugadrar byggdar mun einnig mynda skuggavarp yfir hus 35B, C og D og
missum vid svo gott sem alla sél i eftirmiddag/kvold. Einnig er leyfi fyrir enn frekari
haekkun byggdarinnar med enn frekara skuggavarpi.

Gert er rad fyrir greenu sveedi vestan vid nyja byggingarreitinn en edlilegt veeri ad hafa
greent svaedi austan vid reitinn, milli nyrra bygginga og nldverandi husa 35B, C og D pvi
engin ibudabyggd er vestan megin reitsins. Med pvi ad feera alla nyju byggdina sem
nemur graena svaedinu til vesturs minnkar einnig skuggavarp a hus 35B, C og D.

Med von um ad tekid verdi tillit til ndverandi ibua husa 35B, C og D vid Sudurhoéla.

Gudrun Katrin J6hannsdottir, ibdi i Sudurhélum 35C

#9



Jason ivarsson

Umsdgn birt 27.08.2025

Pad er svolitid skrytid ad pad megi ekki vera til graenn blettur an pess ad pad verdi byggt a
honum. Grasvollurinn er kannski ekki notadur daglega en hann er vissulega téluvert
mikid notadur. Svo er nybuid ad byggja finan leikvoll fyrir allmargar milljonir sem parf
veentanlega a0 fjarleegja. Lokafragangur vid hann var fyrir nokkrum vikum. bad parf ad
fella marga tugi af trjdAm. Byggingarnar prengja mjog ad ibudum sem eru fyrir 4 sveedinu
svo og leikskélunum & hinum endanum.

Eg hef ekki ordid mikid var vid samrad vid ibua hverfisins hingad til.

bad er erfitt ad koma auga & sameiginlegt Utivistarsvaedi a teikningunni.

begar allt petta er tekid saman pa er pad hid mesta 6rad ad byggja a pessu sveedi.



Katarzyna Beata Kubis

Umsdgn birt 17.07.2025

Mig langar ad bjoda ykkur i baejarstjorn, og sérstaklega i umhverfis- og skipulagsrad, ad
eyda med okkur einum degi eda jafnvel viku i hverfinu okkar, 111. Kannski, pegar pid
upplifid petta sjalf, sjaid pid hversu lengi hverfid okkar hefur verid vanreekt og hvers
vegna pad er, ad minu mati sem ibua (og samkvaeemt umraedum sem ég hef att vid adra
ibua, deila flestir pessari skodun), mjog 6skynsamlegt ad auka fjolda iblda og ibua a
pessu svaedi eins og stadan er nuna.

Hoélabrekkuskoéli er mygladur og stodugt i vidgerdum, bekkirnir allt of fjolmennir og
leiksveedio vid skoélann byour ekki upp a fjolbreytt teekifeeri fyrir born til ad leika sér. Sama
ma segja um Gerduberg; gluggarnir eru onytir. Borgin sa sér ekki einu sinni faert ad planta
sumarblémum vid Fristundamidstddina 111 i sumar. Gangstéttir i Efra Breidholti eru i
hraedilegu astandi og varla heegt ad kalla paer gangstéttir lengur. Straetdskyli eru skitug og
l6ngu 6vidgerd. Gangbrautir eru vida haettulegar (til deemis vid Vesturhéla/Hofdabakka)
og vid skolann og sundlaugina myndast allt of mikill umferd & morgnana.

[ Breidholti byr stér hopur félks sem er ekki sama um sitt hverfi. bad er ekki grin pegar vid
bendum a pad sem parf ad laga hér. Okkur er mjog umhugad um ad baeta adstaedur-en
ad byrja & pvi ad byggja fleiri blokkiri 111 adur en annad er lagad er eins og ad byrja a
ofugum enda. Pad pjonar ekki pvi markmidi ad skapa sjalfbaert og mannvaent umhverfi.

#2



o Rakel Sif Gunnarsdottir
Umsdgn birt 28.08.2025

Sudurhélar - USK25040245

bPad er ansi farid eftir hentisemi med stadreyndir til ad keyra tilloguna i gegn i
skyringarheftinu. betta svaedi sé litid notadur boltavollur og greent sveedi, og i raun pau
graenu svaedi sem eru i hverfinu séu bara grasfletir med ,,blettum® af trjagrédri, oftast
pétt og dimm grenitré; svona til ad réttlaeta petta sé hid réttasta ad gera. betta svaedi er
mikid notad, baedi boltavollurinn, gonguleidirnar, setusvaedid og nyja
utivistarsvae06id/leiktaeki sem er buid ad eyda miklum fjarmunum i.

Markmid tillogunnar er m.a. ad taka tillit til skala, stadaranda og sérkenni ndverandi
byggdar. bad allt prennt er gert med pvi ad sleppa pessari péttingu byggdar sem fair sem
enginn vill eda hefur bedid um/éskad eftir. Pad er ekki rymi fyrir 3-4ra haeda hus ofan i
Sudurhdlum 35, um 42 ibudir, pad verdur skuggavarp fra pessum nyju byggingum a
Sudurhdla 35, pad er parna heedarmunur og mun hafa ahrif 4 lifsgaedi og eign umraeddra
ibua. Ekki annad haegt ad heyra en pau séu ekki satt og ekkert hlustad a pau.

Einnig sé ég ad hugmyndin er ad taka borgarlandid sem er inn a landsvaedi Krummahoéla
4 og 6 undir pessar framkveemdir, pa einhvers konar graen sveedi og/eda leiksvaedi. Hefur
pad eitthvad verid reett vid hldsfélog og ibudareigendur i pessum blokkum?
Reykjavikurborg hefur ekki komid ad umhirdu pessa landsvaedis fra byggingu pessara
blokka, hvorki slegid grasid, lagad steinhellur né neitt annad sem kemur ad edlilegu
vidhaldi pessa sveedis! Hefur ekki myndast einhver eignarmyndum hja pessum ibdum a
umraeddu landsveedi og/eda fyrir umreett vidhald i fjolda ara?

Deiliskipulag.

3.6. Grédur. Enn og aftur algjort virdingarleysi Reykjavikurborgar vid niverandi grodur/tré.
bPar sem er fyrirhugad ad byggja leikvoll eda eins og hann er kalladur i skyringarheftinu
,,nattdruleikvollur®, eru nu pegar fullvaxta grenitré sem eru ad 8 m haed og langt komin
ad sextugu, ef ekki komin yfir sextugt. GrenitrjAnum ber ad halda og eru ekki
réttleetanlegur fornarkostnadur fyrir nattdruleikvoll og verdur ad engu baettur po svo ad
einhverjum trjatitlum eda 6drum groodri verdi beett vid a8 sveedid.

Ef til pess kemur ad pessu er trodid i gegn, pa fer ég fer fram & endurskodun teikninga til
ad pessi aratuga gomlu grenitré haldi sér (séu ekki felld), pessi natturuleikvollur er ekki
naudsynlegur og ef slikur leikvollur er naudsynlegur pa er haegt ad byggja slikan voll a
borgarlandinu inni & landsveedi Krummahola 4 og 6. bad er ekki haegt ad tala endalaust
um graen svaedi og svo talid réttleetanlegt ad férna aratuga gomlum greenum svaedum
med fullvaxta trjam sem eru surefnisverksmidjur, og varla jakveett i heildarmyndinni i allri
pbessari sjalfbaerni og bindingu CO2.

Einnig, er petta faranlega peningaustur hja borginni og hugsanaleysi/skortur ekki lengur
bodlegt. Pad er tiltdlulega nybuid ad byggja parna nytt Utivistarsvaedi/leiktaeki sem
kostaoi allmargar milljonir, og ef petta er raunin og alltaf planid ad fara i pessar
framkvaemdir hvort sem ibuar vilja paer edur ei, pa atti audvitad ekki ad byggja



utivistarsveedid/leiktaekin.
Vinsamlegast virdid ibUalydreedid og samradid vid iblana sem pid hamrid endalaust 8 en
enginn kannastvid hérna i hverfinu.

#16
o RRakel Sif Gunnarsdaéttir
Umsogn birt 28.08.2025

Sudurhélar - USK25040245

Pad er ansi farid eftir hentisemi med stadreyndir til ad keyra tilloguna i gegn i
skyringarheftinu. Petta svaedi sé litid notadur boltavollur og greent sveedi, og i raun pau
graenu svaedi sem eru i hverfinu séu bara grasfletir med ,,blettum® af trjagrédri, oftast
pétt og dimm grenitré; svona til ad réttlaeta petta sé hid réttasta ad gera. betta svaedi er
mikid notad, baedi boltavollurinn, gonguleidirnar, setusvaedid og nyja
Utivistarsvae06id/leiktaeki sem er buid ad eyda miklum fjarmunum i.

Audvitad hefdi ekki att ad byggja petta nyja utivistarsveedi/leiktaeki ef pad var svo alltaf
planid ad byggja reitinn sama hvort ibdar vilja pad eda ekki, pvilik misfeersla med fé
borgarbua.

Markmid tillogunnar er m.a. ad taka tillit til skala, stadaranda og sérkenni ndverandi
byggdar. bad allt prennt er gert med pvi ad sleppa pessari péttingu byggdar sem fair sem
enginn vill eda hefur bedid um/éskad eftir. Pad er ekki rymi fyrir 3-4ra haeda hus ofan i
Sudurhdélum 35, um 42 ibudir, pad verdur skuggavarp fra pessum nyju byggingum &
Sudurhdla 35, pad er parna heedarmunur og mun hafa ahrif 4 lifsgaedi og eign umraeddra
ibua. Ekki annad haegt ad heyra en pau séu ekki satt og ekkert hlustad a pau.

Einnig sé ég ad hugmyndin er ad taka borgarlandid sem er inn a landsvaedi Krummahoéla
4 og 6 undir pessar framkvaemdir, pa einhvers konar graen svaedi (trjaraekt, regnbed)
og/eda leiksveedi. Hefur pad eitthvad verid raett vid husfélog og ibudareigendur i pessum
blokkum? Reykjavikurborg hefur ekki komid ad umhirdu pessa landsvaedis fra byggingu
pbessara blokka, hvorki slegid grasid, lagad steinhellur né neitt annad sem kemur ad
ellilegu vidhaldi pessa svaedis! Hefur ekki myndast einhver eignarmyndum hja pessum
ibuum a umraeddu landsvaedi og/eda fyrir umreaett vidhald i fjolda ara?

Deiliskipulag.

3.6. Grdadur. Enn og aftur algjort virdingarleysi Reykjavikurborgar vid ndverandi grodur/tré.
bPar sem er fyrirhugad ad byggja leikvoll eda eins og hann er kalladur i skyringarheftinu
,,nattdruleikvollur®, eru nu pegar fullvaxta grenitré sem eru ad 8 m haed og langt komin
ad sextugu, ef ekki komin yfir sextugt. Grenitrjanum ber ad halda og eru ekki
réttlaetanlegur fédrnarkostnadur fyrir nattdruleikvoll og verdur ad engu beettur pé svo ad



einhverjum trjatitlum eda 6drum groori verdi beaett vid 8 svaedid.

Ef til pess kemur ad pessu er trodid i gegn, pa fer ég fer fram a endurskodun teikninga til
ad pessi aratuga gomlu grenitré haldi sér (séu ekki felld), pessi natturuleikvollur er ekki
naudsynlegur og ef slikur leikvollur er naudsynlegur pa er haegt ad byggja slikan voll a
borgarlandinu inni a landsveedi Krummahola 4 og 6. bad er ekki haegt ad tala endalaust
um graen svaedi og svo talid réttleetanlegt ad forna aratuga gomlum graeenum svaedum
med fullvaxta trjam sem eru surefnisverksmidjur, og varla jakveett i heildarmyndinni i allri
bessari sjalfbaerni og bindingu CO2.

Vinsamlegast virdid ibUalydreedid og samradid vid ibluana sem pid hamrid endalaust 8 en
enginn kannast vid hérna i hverfinu.

#17



Sigurdur Gudmann Jéhannesson

Umsdgn birt 19.07.2025

ibuar ad Sudurhélum 35B métmaelum pessari péttingu byggdar sem hefur engan vegin
verid hofd ad leidarljési med pad hvad vardar nalaegd pessara radhusa vid fasteignirnar
ad Sudurholum 35B,35C og 35D.

Pad ad setja upp priggja haeda radhusahverfi beint fyrir framan tveggja haeda fasteignir a
pbessum reit er meo 6llu dskiljandi. Ny leiktaeki sem sett voru upp i vetur og opnud i vor
eru vinseel og i stodugri notkun og hafa kostad nokkrar milljonir i framkvaemd & pessu
graena svaeli.

Einhlida akvordun borgarsjérnar situr 6hoggud eins og mal hafa sannast i sambaerilegum
malum i borginni. Ekki verdur teki®d tilit til skuggamyndurnar umreeddra fasteigna og pvi
haldid samt fram ad slikt muni ekki hafa ahrif a fasteignaeigendur umraeddra eigna synir
ad samrad vid borgarbua er ekki

i bodi, frekar en morg sambeerileg mal i Reykjavik.

#5



Seedis Gudridur borleifsdottir
Umsdgn birt 28.08.2025

Gagnyni hardlega fyrirkomulag a kynningu a pessum aformum. bad er ekki i lagi ad folk
frétti af pessum aformum bara vegna pess ad ibui péstar pessum aformum a FB ibua
sidu Breidholts. Afhverju fer petta i kynningu yfir hasumar? Borgin talar um ad mikid
samrad hafi verid haft vid ibua, hveneer og hverja pa?? Koma pessi aform bara sumum
ibuum vid? Ja, og pessi kynning i Gerdubergi, hun hangir uppi i einhverju hlidarherbergi
sem enginn sér. Madur parf virkilega ad hafa fyrir pvi ad finna pessar upplysingar og pad
er kannski ekki 4 feeri allra. Eg hefdi viljad sja petta kynnt 4 opnum fundi.

Pessi péttingastefna borgarinnar i rotgronum hverfum er longu fallin, petta er ekki
eitthvad sem ibuar vilja sja. Opin sveedi eydilogd eda byggt svo pétt ad baedi ibuar sem
fyrir eru og peir nyju bua vid skert lifsgeedi. Fyrir utan pad ad pessar nyju ibudir seljast
ekki, annad hvort of dyrar og lika ekki hugad ad bilasteedismalum.

Nu er lagt til ad troda 42 ibudum a pennan litla reit, ju gert rad fyrir bilasteedishusi en
hvad orfa gestastaedi (pu matt ekki fa gesti) og ibuar fai leyfi til ad baeta vid haed. Reedur
Trumpismi for hja borginni? H6tum bar négu miklu byggingarmagn og ef félk kvarta pa
drogum vid kannski adeins i land og minnkum byggingarmagn, en eftir stendur ad buid er
ad eydileggja opid svaedi. Vid purfum ekki meira dlag a innvidi okkar med auknum fjolda
ibua.

Veeri miklu naer ad byggja allt petta svaedi upp sem utivistarsveaedi fyrir ibua.

Svo var lika ahugavert ad lesa fundargerd Umhverfis- og skipulagsrads fra 25. juni 2025,
en par segir aheyrnafulltrui Vidreisnar eftirfarandi: "Uppbygging vid Sudurhdéla mun fegra
adur vanreekt svaedi sem i dag er skilgreint sem fotboltavollur en hefur ekki verid nytt
sem slikt i araradir. Fallhastta af vellinum er toluverd fyrir ung born og framkveemdin til
verulegra béta. Borid hefur a 6aeskilegum mannaferdum i leikskéla sem liggur i nagrenni
vid Sudurhéla og vaenta ma ad framkveemdirnar muni hafa jakveed ahrif par 4." Er petta
rokstudningur fyrir pessari fyrirhugudu uppbyggingu??

Hvet borgina til ad haetta vid pessi aform.

#15



USK Skipulag

Fra: Vigdis Bjorg Sigurgeirsdc')ttir_

Sent: fostudagur, 27. jani 2025 13:26

Til: USK Skipulag

Efni: Breidholt 111, Holahverfi, Nordurdeild - Breyting & deiliskipulagi - Sudurhdlar 19 og
21

Eftirfylgniflagg: Fylgja eftir

Flaggstada: Lokid

You don't often get email from vbjorg@gmail.com. Learn why this is important

Godan dag.

Sem eigandi ibudar ad Krummahodlum 4 Reykjavik,

vil ég einfaldlega métmeela fyrirhugadri ibudarbyggd
nog er komid af péttingu byggdar i Reykjavik.

Green sveedi i Breidholti eru takmorkud og vil ég benda
frekar @ ad gera graena garda fyrir ibia me? tilliti til
utivistar barna og fullordinna, peim til heilsubétar.
Mbk.

Vigdis Bjorg Sigurgeirsdottir



USK Skipulag

Fra: Anna Birna Snaebjérnsdéttir_

Sent: manudagur, 11. agust 2025 08:02
Til: USK Skipulag

Efni: Framkveemdir vid Sudurhdla
Eftirfylgniflagg: Fylgja eftir

Flaggstada: Lokid

You don't often get email from annasne@gmail.com. Learn why this is important

Godan dag, ég by i Sudurhélum 35d og for a kynningarfund i Gerdubergi um fyrirhugadar breytingar vid
heimili mitt i Sudurhoélum,
https://skipulagsgatt.is/issues/2025/1025

Mér finnst mikil synd ad byggja eigi 4 pessum reit par sem folk nytur pess ad hafa sveedi til ad leika
saman. Eg hef oft notid pess ad horfa Gtum gluggann hja mér & foreldra spila fétbolta vid ung bérn sin
a grasvellinum.

bPegar ég skodadi skipulagid sem kynnt var i Gerdubergi pa fannst mér verst hvad byggingarnar eru
fyrirferdamiklar og hvad paer koma nalaegt Sudurhélum 35.

Par er gert rad fyrir 3 metrum i akbraut par sem keyrt verdur ad nybyggingunum. Mér finnst mjog midur
a0 hafa petta svona néalaegt og lagdi ég til vid arkitektana ad minnka byggingareitinn um sem nemur
einum stigagangi og hafa akbrautina (innkeyrsluna) fjeer. Arkitektarnir s6gdu pa hugmynd vel gerlega.

Med 6sk um skilning og endurskodun a pessu atridi,
Anna Birna Sneebjornsdaottir
Sudurhélum 35d
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Keeri vidtakandi.

Verd ad byrja a pvi ad motmeela, pvi ad fundurinn p. 23 juni hafi verid med satt okkar ibua
i Sudurhélum 35, pad er fraleitt vid vorum MJOG 4 méti pessarri tilldgu um faranlega
péttingu byggda vid Sudurhdla, hvadn annad hefur komid veit ég ekki.

Hef adur sent ykkur linu um motrok fyrir pessarri hryllilegu dsetlum a péttingu.
Okkar 6skir vaeru helst paer ad Krummavellirnir yrou gerdir ad gdoori Utvistaperlu fyrir
fijoldskyldur.

Ad eetlad ad troda a petta svaedi 42 ibudum er ekki asaettanlegt og pad ekki hvad sist 3
heedir. betta yrdi bara enn eitt skipulagsslys i Breidholtinu. Myndi taka af birtuskilyrdi
okka og ibudir okkar hridfalla i veroi.

Fyrir nd utan ad ad ndg er um floskuhalsa fra gatnamaotu Vestutbergs-Vesturhodla og
Sudurhdla og Louhdla og ekki a beetandi.

Hvad pa ad purfa i einhver ar ad pola endalaust jardvegsbrot og sprengingar.

Vid ibdar i Sudurhélum 35 B_C D keemum verst Ut og yrdum eins og moldvorpur,
nidurgrafin i steinsteypu og gétum.
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Anna Hardard. Jahnke
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Agzti vidtakandi!
Vegna detlana um péttingu byggdar vid Sudurhoéla i Breidholti.

bad er svo rangt eftir haft ad eigengur ibtida i Sudurholum, sem voru bodud a fundi i Gerdubergi
pann 23 juni, hafi farid sattir fra peim fundi.

Vid erum 61l & moti peirri detludu péttingu.

Ztlud allt of morg hus 4 svedinu ,Krummavelli; og of ha,

Einnig allt of nalaegt Sudurhélum 35.

Helst hefdum vid viljad grent svaedi og gert fjoldskylduvent. Fyrir alla aldurhdpa, med auknum
groori, grilladstoou, korfuboltavelli ofl.

bessi faranlega pétting er komin ut i 6fgar, og gerir okkur eigendur eigna i Sudurh6lum okkar eignir
verdlitlar, vegna mikkandi birtuskilyrda.

Er ekki nog komid eftir k1udrid i Arskégum.

Sidan eru Sudurholar ekki ad pola meiri umferd og umferdateppur, vid skdlann og inn/utakstur i
verslunarkjarnann Louhdlum

A0 ég nu ekki nefni ef af pessarri hringavitleysu yrdi, Brothljod og sprengingar i hve morg ar a
Ollum timum. Heyrum alveg nog af peim fra Hraunbergi.

Hef adur sent ykkur poést, petta er bara viobot.

Og ekki hundsa pessar 6skir ibua hér vegna pess ad petta hafio verid a aztlun fyrir mérgum arum,
pad ma alltaf heetta vid verk sem ekki er hafid og verdur vonandi aldrei.

Kvedja
Anna Haroar.
Ibui i Sudurhdlum 35



Skipulagsgatt Reykjavik
Daginn.

Vegna péttingar byggoar vid Sudurhola i Breidholti.

Eftir kynningu & fyrirhugudum framkvamdum vid Sudurhoéla & (Krummavelli) erum vid ibuar
i Sudurh6lum 35 A-F mjog 6satt vid nuverandi skipulag.

Teljum vid ad borgin s¢ ad stefna i nytt skipulagsslys, i Breidholtinu.

bar sem okkur var sagt ad hlustad yroi 4 okkar tilldgum erum vid hér med nokkrar.

Enda er ekki enn byrjad svo pad atti ad vera fullur moguleiki & ad taka peer til greina.

A0 byggdin yroi faerd mikid vestar, naer ,Louhdlum.

. AQ grent fyrirhugad svedi yrdi ner Sudurhdlum 35.

. Einungis verd ein innakstursleid ad byggdinni og hiin verdi vestamegin, ner Louholum.
. Ad egnin husanna verdi herri en 2 heda, samanber okkar i Sudurh6olum 355.

. Gangstigur geti verid austanvid en EKKI akleid.

DA W~

Nogu sleemt er ad missa allt petta greena nattarulega svadi og missa allt utsyni par yfir p6 ekki sé ad
byggd sé ,,tro010° ofani okkur.
Vinsanlegast takid tillit til okkar alits svo ekki verdi annad skipulagsslyr i Breidholtinu.

Kvedja Anna Hardar. Jahnke
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Reykjavik, 24. oktober 2025
USK25040245

Breyting a deiliskipulagi vid Sudurhdla
Athugasemdir og svor

Um er ad raeda tilldgu ad breytingu a deiliskipulagi vié Sudurhdla. Vid vinnu
hverfisskipulags Breidholts, sem unnid var i miklu samradi vid ibua, var reiturinn vid
Sudurhdla skilgreindur sem préunarreitur par sem uppbygging yrdéi utfeerd sidar. Hér er
lagt til ad byggja 40 ibudir i radhusum og sérhaedum vid Sudurhdla med aherslu a
vandadan arkitektur, graent yfirbragd og gaedi ibuda. Unnid er vel med landslagid og
form pess. Byggodin verdur adlégunarheef par sem ibuar geta métad ibudirnar og
staekkad eftir porfum. Vistgata lidast um svaedid sem skilur eftir graent og barnveaent
umhverfi & meginporra svaedisins. A fundi umhverfis- og skipulagsrads pann 25. juni
2025 og borgarrads Reykjavikur pann 10. juli 2025 var sampykkt ad auglysa tillégu ad
breytingu a deiliskipulagi vid Sudurhola.

Tillagan var auglyst fra 17. juli 2025 til og med 28. agust 2025. Athugasemdir og umsdgn
barust.

Nuverand)
grédur helst

AR2040 ’ " Breytingartillaga
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Samantekt athugasemda og svor skipulagsfulltraa

Athugasemdir vardandi bilasteedamal, aukna umferd og nyja innkeyrslu

Gerdar er athugasemdir vardandi aukna umferd a 166inni med tilkomu nyrra bygginga og
ibuaaukningu. Pa eru gerdar athugasemdir vardandi innkeyrsluna ad nyju
ibudarbyggdinni, huan liggi of naleegt Sudurhélum 35, einungis 3 metrum og geti skert
lifsgaedi ibua. Einnig er bent a ahyggjur af bilastaeedum og takmarkanir & bilastaedi fyrir
gesti.

Svar skipulagsfulltraa

Gert er rad fyrir 40 ibudum a svaedinu og er undir mérkum pess ad purfa ad fara i
samgongumat. Bilasteedi skulu vera i samraemi vid Bila - og hjolasteedastefnu
Reykjavikur. Hamark 41 bilasteedi verda i bilakjallara, 4 gestastzedi og 4 adgengileg
steedi. Gerd var breyting a tilldgu og nu er innkeyrsla ad nyju ibudarbyggdinni 8 metrum
fra Sudurholum 35 og eetti pvi ekki ad skerda lifsgaedi ibua. Sja skyringarmynd og
prividdarmynd.

Suburhdlar 35 Lddarnlrk Bm grant svadi m. gingustig Vegur

Skyringarmyndir

Athugasemdir vardandi birtu- og utsynisskerdingu
Gerdar eru athugasemdir vardandi haed husa og skuggavarp sem myndast af peim og
ahrif pess a ibua Sudurhdla 35.

:
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Svar skipulagsfulltraa
Fyrirhugud byggd varpar ekki auknum skugga a ibua Sudurhdla, nema ad einhverju leyti
eftir kl. 19 a sumarsélstédum eins og fram kemur & skuggavarpsmyndum.
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Skuggavarp vid ntverandi adsteedur og fyrirhugad skuggavarp

Athugasemdir vardandi adgengi og rask a framkvaemdatima

Bent er 4 ad framkvaemdir muni trufla daglegt lif ibtua i nagreninu, sérstaklega bérn og
fjdlskyldur sem nota goénguleidir, leikvelli og leikskola. Aukin haetta sé & slysum og geri
hverfid 6tryggara.

Svar skipulagsfulltraa

i deiliskipulagi eru skilgreindar heimildir fyrir uppbyggingu og framkveemdum, hvernig
beer falla ad landnotkun & tilteknu svaedi o.s.frv. | byggingarleyfi er tekin afstada til
brunadryggis, adgengismala og atrida sem varda havada og Oneedi, sbr.
byggingarreglugerd nr. 112/2012. Ad 66ru leyti ber verktaki abyrgd a framkvaemdum og
gilda par almennar reglur um skadabotarétt.

i gildi er sampykkt borgarrads fra 1. september 1998 sem kvedur & um ad utanhuss- og
l66arfragangi skuli vera lokid eigi sidar en innan tveggja ara fra utgafu byggingarleyfis
ad vidlégdum dagsektum sbr. byggingarreglugerd nr. 112/2012.

Framkveemdum mun avallt fylgja eitthvert rask a@ medan peer standa yfir en
framkveemdaadili parf ad uppfylla krofur um oOryggi @ vinnusveedi a grundvelli
byggingarreglugerdar og einnig peim kréfum sem vinnueftirlitid setur honum.

i gildi er reglugerd um havada nr. 724/2008 sem hefur pad ad markmidi ad koma i veg
fyrir eda draga ur skadlegum ahrifum af voldum havada. Reglugerdin gildir fullum fetum
fyrir verklegar framkvaemdir og ber ménnum skylda til ad gera allt sem i peirra valdi
stendur til ad koma i veg fyrir heilsuspillandi havada og takmarka énaedi.

Sérstok akveedi gilda um tilkynningarskyldu i byggd. Haveerar framkvaemdir (byggingar,
groéftur, sprengingar og gatnager®) a ibudasvaeedum eda i nagrenni peirra, vid skoéla og
dvalarrymi pjonustustofnana og hjukrunarstofnana skal framkvaemdaadili kynna fyrir
ibdum neerliggjandi svaeda, p.e. fyrirhugadar framkveemdir, umfang bpeirra o.fl.

:

\j) Reykjavik



333

Sérstaklega parf ad greina fra timasetningum peirra athafna sem eru sérstaklega til pess
fallnar ad valda 6naedi, s.s. meitlun og sprengingar.

Telji eigandi fasteignar ad Reykjavikurborg hafi med sampykkt skipulagsaaetlunar valdid
honum tjoni pa er vakin athygli & 51. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 par sem er kvedid
svo 4 um ad valdi gildistaka skipulagsaaetlana pvi ad verdmeeti fasteignar lsekkar,
nytingarmoéguleikar hennar skerdast fra pvi sem adur var heimilt eda ad hun ryrnar svo
ad hun nytist ekki til sbmu nota og adur og a pa sa sem synt getur fram a ad hann verdi
fyrir tjoni af pessum sokum rétt a botum ar sveitarsjodi eda ad sveitarsjodur leysi
fasteignina til sin. Verdmaeti fasteignarinnar verda ad skerdast meira heldur en almennt
gerist a skipulagssvaedinu. Krofu um beetur skal beint ad sveitafélaginu sem tekur
afstddu til krofunnar pegar og ef hun berst.

Athugasemdir vardandi ahrif & graen svaedi, natturu og utivist

Gerdar eru athugasemdir vid ad mikilveegt sé ad vardveita eldri tré og graen svaedi sem
tilheyra svaedinu. Ahyggjur eru ad framkvaemdir og fyrirhugadar byggingar muni raska
pessum mikilvaegu pattum. Einnig eru gerdar athugasemdir vardandi leikvoll sem ny buid
er ad reisa og liggur nu a fyrirhugudum byggingarreit. Bent er a ad mikid fjarmagn hefur
verid lagt i hann, sé mikid notadur af bérnum i hverfinu og vel stadsettur.

Svar skipulagsfulltraa

Hluti af deiliskipulagstillégunni er ad styrkja green sveedi og verdur fjoldi trjaa aukinn
verulega a borgarlandi. Szekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til pess ad fella tré sem
eru haerri en 8 metrar eda eldri en 60 ara. Grodurval skal stydja vid markmid um stefnu
Reykjavikurborgar um liffreedilega fjdlbreytni.

Athugasemdir Veitna

Veitur vekja athygli a ad rafmagnsstrengur liggi i gangstétt innan skipulagssvaedisins
sem parf ad endurnyja. beir 6ska eftir samstarfi vid framkveemdaadila og vera upplystir
med godum fyrirvara adur en framkvaemdir hefjast.

Svar skipulagsfulltraa
Haft verdur samrad vid Veitur med gédum fyrirvara adur en framkvaemdir hefjast.

Nidurstada
Lagt er til ad tillagan verdi sampykkt eins og hun er sett fram a uppdrattum Studio Bua
arkitekta dags 10. juli 2025 og sidast breytt 24. oktéber 2025.

Skipulagsfulltrainn i Reykjavik
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