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Deiliskipulagsbreyting Breioholt Il - Vélvufell, préunarreitur

Umhverfis- og skipulagssvido Reykjavikurborgar

Greinargerd 7.7 Adkomur i byggingar, inngangur og adgengi i gard 8.4.5. L6d i , z > T T T A & n = 7
A hverri 160 skal tryggja gott adgengi fyrir ibla, gesti, neydarbila og sorphirdu. Adalinngangur i ibudarhtsnaedi Nordan megin byggingar er géngusvaedi framan vid verslanir & sameiginlegri 160 Drafnarfells 2-18. Asynd L6d Lédarsteerd (m?)  Hisagerd / notkun Heedarfjdldi hamark Fioldi ibida Grur,mﬂOtur huss Bygglngarrrlag.n (m?) Nyt'nga_rhIUtfall
1.1 Addragandi og forsendur skal vera fra gongustigakerfi deiliskipulagsreitarins, sja leidbeinandi stadsetningu & skipulagsuppdreetti. svaedisins verdur beett med auknum grodri. Leidbeinandi stadsetning trjaa & uppdreetti. hamark (m?) A+B rymi ofanjaréar
Breyttar aherslur fra deiliskipulagi sampykkt 12.febrtar 2021 par sem lagt er af aaetlun um ad hafa ’
néémsmangaibubir og gera frekar %Irgen?ar ibudir, gtaekléu% 160ar fyrir leikskola %g br%ytingarageréar éa 5 7.8 Utlit og yfirbragd bygginfga 5 5 ‘ 5 5 88.4.6. Sorp{l)ausnir o 5 4425 1,7
radhusalédum. Deiliskipulagssveedid hefur na verid skodad i heild sinni og pr6ad med pad ad markmidi a Leggja skal aherslu & heildaryfirbragd nyrra bygginga. Breytingar & eldri byggd skulu falla vel ad peirri bygg orpskyli eda djupgamalausn skal gera rad fyrir & 160. L Lo ; ; P
beaeta adst6ou neersamfélagsins med nyjum sameinudum leikskéla, baettum Utivistarsvaedum, fjdlbylishusum sem fyrir er. Tryggja skal hlylegt yfirbragd, uppbrot og asynd sem skal endurspeglast i hlutféllum, pakgerg, Eddufell 2-4 Verslun/pjonusta og | 5 heedir + jardhaed/kjallari Allt ad 14 ibudir 324 2028
og radhusum. Endurhénnun hverfishlutans gerir rad fyrir godum tengingum fyrir gangandi og hjélandi efnisvali og formi. 8.5 Volvufell 45, Leikskali (adur Volvufell 9, 11 og 11A)
vegfarendur vio fyrirliggjandi st'gakerﬁ asamt pvi ad gert er rad fyrir fegrun gétunnar Vélvufells med ; 2 :
grédursetningu trjaa. Gert er rad fyrir mismunandi ibidagerdum & svaedinu sem taka mid af hlutféllum o 7.9 Utlit og yfirbragd 168a 8.5.1 Husgerd Eddufell 6 Verslun/pjonusta og 2 haedir 67 153
stefnum bygginga sem fyrir eru og fléttast med pvi moéti areynslulaust saman vid fyrirliggjandi byggo. Sygst a Vanda skal til hénnunar og fragangs I60ar med parfir ibua i huga. A.m.k. 50% yfirbords garda skal vera Heimild er til nidurrifs Volvufells 9 og 11, 16dir Volvufells 9, 11 og 11a eru sameinadar i eina 160 sem verdur pa a jaréheed/kjallara eru
deiliskipulagssvaedinu er gert rad fyrir vistvaenni radhisabyggd i framhaldi af niverandi radhusabyggo. gegndreept. Ekki er heimilt ad girda & I6damoérkum, utan leikskolalodar. Vio sérafnotafleti radhisa skal nota Volvufell 45. Heimild er til byggingar 10 deilda leikskola & steekkadri 160, asamt fjdlskyldumidstod/midstoo
Heimildir sem skulu halda sér eru feerdar inn i petta deiliskipulag, en aorar felldar r gildi. Eldri deiliskipulog groour til ad afmarka sveedi en heimilt er ad vera me létta skjolveggi, sja sérskilmala. Logo er ahersla & ad barna. L6din verdur opin almenningi utan opnunartima leikskéla.
falla ur gildi og allar heimildir peirra fallla inn i nytt deiliskipulag fyrir sveeoio. green sveedi umhverfis byggingar myndi eina heild. Lédarhénnun skal liggja fyrir og sampykkjast samhlida
Horft er til pess ao fjdlga ibudum i sérbyli auk pess ad skapa lifveenlegt, greent umhverfi med styrkingu byggingarnefndarteikningum. 8.5.2 Hushaedir og pok Eddufell 8 4 haedir Allt ad 24 ibudir 480 2244
leikskola, fristunda- og listastarfs i Fellagoroum. Landnotkun sveedisins er skv. deiliskipulagi pessu blanda af Byggingin er 1-3 haedir. Heimilt er ad hafa leiksvaedi & huspokum. Leyfilegt er ad lyftustokkur og handrid
verslunar- og pjonustusvaedi og ibudarsvaedi. Heimilt er ad vera med veitingastad a sveedinu en po ekki 7.10 Almenningssvaedi a borgarlandi. gangi upp yfir hamarkshaed. Leyfilegt er ad gera lagnakjallara og telst hann ekki med i nytingarhlutfalli - -
skemmtistad, krar, dansstadi og neeturklUbba sbr. 9.gr. laga um veitinga- og gististadi r. 67/1985. Nanar er Halda skal i pann grédur sem fyrir er utan byggingarreita og Utbua dvalarsvaedi par sem pvi verdur vid komio. byggingar. Bilasteedal6d Eddufell 2-8
gerd grein fyrir landnotkun einstakra heeda i sérskilmalum. Gonguleidir tengjast géngustigum a adliggjandi I6oum. Vanda skal til fragangs almenningsryma, koma fyrir
stondugum lauftrjam eda seisggaenum trjam mgéafram \éc")lvufglli vfiﬁf) biI%stae i og géc")ngustig gem liggur pvert i 8.65.3. Adkomur og adgengi 5 5 5 5 verd 5 5 684,5 2994,9 1,21 . :
gegnum deiliskipulagssvaedio og tengir sveedid i nordur vid midsveedi efra Breioholts med skolum, sundlaug Adkoma er fra gdngustigum, adkoma ad bilastaedi er fra Volvufelli. L60 verdur med opnu adgengi utan v f P g
2 Fyrirliggjandi skipulagsaaetlanir og ipréttahlsi asamt tengingu vio efri hluta Seljahverfis um undirgdng i sudur. opnunartima leikskola. Drafnarfell 2-4 Verslun/bjonusta og 3 hzsdir Allt ad 5 ibudir 305 945 2 \
2.1 Adalskipulag 7.11 Lysing 8.5.4. Bila og hj6lastaedi = e
Skv. adalskipulagsbreytingu sem sampykkt var i borgarradi 7. jantiar 2021 og stadfest af skipulagsstofnun Ahersla er 1690 & lagmoérkun I'g’)smengunar fra byggingum og & 160. Fordast skal dparfa lysingu umfram pad Bilasteedi starfsmanna og skammtimastaedi eru vid Volvufell, lagmark 27 steeoi.Vid akvordun fidlda Drafnarfell 6-12 Verslun/pjonusta 1 haed 379,5 379,5
skv. 3. mgr. skipulagslaga nr. 123/2010 pann 10. mars 2021 er svaedid skilgreint sem eftirfarandi: sem naudsynlegt er til pess ao tryggja 6ryggi s.s. a bilasteedum og géngustigum. hjolasteeda skal fylgja samgéngumati Mannvits dagsett 18.03.2024.
,VP Eddufell-Vélvufell. Landnotkun er hverfiskjarni, verslun, almenn pjonusta, ibudir, prifaleg atvinnustarfsemi 7.12 Ibudir, gerdir og steerdir il e Verslun/pjonusta og 5 haedir + Kjallari Allt a8 12 ibudir 266,4 1670,4
auk samfélagspjonustu og opinna svaeda. A jardhaedum skal gera rao fyrir verslun og pjonustu, gististarfsemi Gististarfsemi 6nnur en st sem leyfd er & ibudasvaedum, er 6heimil & reitnum. Nanar er gerd grein fyrir fjolda, 8.6.1 Spennist6d
er 6heimil & jardhaedum. Ibtdarhisnaedi er heimilt & efri haedum. Svaeoid lytur ad 60ru leyti almennum gerd og steerd ibtda i sérskilmalum og i skilmalatoflu. Vélvufell 45 1- 3 haedi 2800 0.42
skilgreiningum fyrir hverfiskjarna.*” 8.6.2 Hushaedir og pok qvu ?, T 20lr 4
7.13 Bilastaedi Byggingin er & einni haed og pakgero er flatt pak. Leikskdli & einni til premur haedum.
Einnig gert rad fyrir steekkun ibidarbyggdar (um 1ha) naest Sudurfelli, par sem aformad er ad heimila radhus. Fyrirkomulag bilasteeda og fjoldi peirra & deiliskipulagssvaedinu hefur verid endurskodad med tilliti til breytinga -
fra sidasta skipulagi. Byggir fyrirkomulag deiliskipulagstilldgunnar & bila- og hjélasteedastefnu 8.6.3. Adkomur og adgengi Vélvufell 45A 1 haed 22 22 0,63
*Hverfiskjarnar. Kjarni med steerri matvéruverslunum og fjélbreyttri verslun og pjonustu sem pjonar heilu Reykjavikurborgar, Reglur um fiélda bila- og hjolasteeda i Reykjavik, og samgéngumati. Gert er rao fyrir Adkoma akandi er fra Volvufelli. Spennistdd
hverfi. Veitingastadir i flokki | og Il eru heimilir i hverfiskjornum, svo og gististadir i flokki I-11l. Veitingastadir i endurskipulagningu & bilasteedum med adkomu fra Sudurfelli. Umhverfi bilasteeda verdur endurbeett med v
flokki 11l geta verid heimilir samkveemt akvordun i deiliskipulagi eda hverfisskipulagi. IbGdir eru heimilar, tragroori og skyrari skilum & milli gangandi og akandi. Fyrir la fyrir samgéngumat Mannvits 8.6.4. L6d 3270 1,79 SKYRINGAR.
einkum a efri haeedum bygginga. Hverfiskjarnar eru almennt skilgreindir sem Verslun og pjonusta (VP16 dagsett:30.04.2021. sem hefur na verid uppfeert i samreemi vio fyrirhugadar breytingar. L6 spennistodvar minnkar um 130 m2, var 165 m2 en verdur 35 m2. Nordur 160armork feerast 9 m til sudurs,
Fellagardar-Eddufell-Volvufell). austurlédarmork um 1,5 m til vesturs, vestur 160armérk um 3,7 m til austurs og sudur 16darmérk um 0,6 metra Volvufell 51 Fjolnotahus/ibudir 3 haedir + kjallari Allt ad 6 ibudir 435 1586 - . ee  Afmorkun deiliskipulagssvaeéis
7.14 Sorp/endurvinnsla og hjélaskyli til nordurs. Byggingin liggur ad gdngustig i vestri og vid Vélvufell til austurs par sem adkoma er fyrir gangandi. i il i bl ; 2
" ) 1 : el e ) A 299 > 2o ) S Sk vl Verslun og pjénusta, heimild er ad byggja tveer ibudahaedir ofan a
Sorp adstodu skal koma fyrir innan lodarmarka, hvort sem um reedir skyli, djupgamalausnir eda sorpgeymslur Kvod um lagnir & 160 mun koma fram & meelibladi. Ekki er heimilt ad leggja i steedi & 160inni. , > . . ) ’
2.2 Eldri deiliskipulog innan bygginga. Hjola- og sorpskyli, girdingar og skjolveggir skulu vera hluti af hénnun hisa & svaedinu og nuverandi byggingu, efsta haed skal vera inndreginn. Bilgeymsla
Heildarskipulag fyrir svaedid, Breidholt Ill sudur, sidast sampykkt 3. september 1990. Deiliskipulagsbreyting samraema skal atlit peirra. heimilud i kjallara — e | A@armork
var sampykkt 3. mai 1994 fyrir steekkun l60arinnar Vélvufell 11. Deiliskipulagi var svo breytt pann 30. juni 8.7 Volvufell 47, 49 og 51 (adur Volvufell 13-21) - ; : o P
2005 fyrir Fellagarda par sem heimildir fyrir aukid byggingarmagn fyrir ibtdir & efri haedum var sampykkt fyrir 7.15 Grédur Vélvufell 47 og 49 3 heedir + Kjallari/jaréhaed Allt ad 14 ibudir 400 1684
Drafnarfell 2-18, Eddufell 2-8 og Vélvufell 13-21. Smaveegilegar breytingar hafa i kjolfarid verid geroar a Halda skal i grodur sem fyrir er & svaedinu, nema i peim tilfellum par sem byggingarreitir nybygginga skerda 8.7.1 Husgerd Fjolbylishus - vidbygging vid Volvufell 51. Bilgeymsla heimilud i
deiliskipulagi fyrir Fellagarda, fyrst pann 26.oktober 2005 (160 Eddufells 2-8 steekkud um 54 m2 eda sem grédurinn. Tillagan gerir kréfu um aukna grédurreekt, tré og laggroour. Volvufell 51 er steinsteypt verslunar og pjonustuhisnzedi & einni haed med kjallara sem adgengilegur er Kiallara — — —  Eldri 168armork
Pebmur aour g?i[)buém kj?llgra h(é?j%nrf]aHZ-G L?nciir 6ng|LIJSti , bargr k\I/I('jééJm g}f’)ngustig) og schJI sigar pagn 20 6 HIi63 ﬁungar[]) megin mebkrarl?pi fréfVéIv#fegi, Eylg]gt ario 1373. Parler nu rekin ymis starfsiflmi. IHeim|i_:d er Ifyrir %riggjg )
ebruar 2015 (Ibadir & 160inni ufell 2-8 fjélgad i allt a0 32 eda allt ad 8 i hasi nr. 2-4 og allt ad 24 i hasi nr. 71 jodvist e0a byggingu og kjallara, efsta haed skal vera inndreginn, lyst er nanar i naestu skilmalum. Heimilt verdur a 5 - ibudi 1s/fisIbvli i i 7 i
8). Sidasta deiliskipulag var sampykkt 2. desember 2021 (ibudum Eddufelli 2-4 var pa fidlgad i 14 med Taka skal tillt til nyrrar ibudabyggdar & reitnum hvad vardar hljodvist. Hijodstig skal vera i samraemi vid reisa vidbyggingu vid Volvufell 51 sem fzer pa husnamerin Vélvufell 47 og 49. Efstu tvaer hasdir Vélvufells 51 Waituealal Ibdair/Radhuis/fiolbyli 2 haedir + ris _ Alltad 6 hus meo tveimur 540 1470 0,84 ) _ )
heimild til ad beeta 2 haedum ofan & bygginguna sem getur ba ordid 6 heedir. Heimild fyrir 2 haedum ofan & akvaedi reglugerdar um havada i samreemi vid landnotkunarflokk aéalskipulags. Hljodstig & reitnum skal og Vidbygging Vélvufell 47 og 49 er ibudarhisnzedi. Fjélbyli - 2 ibGdir i hverju hisi ibGoum hvert, allt ad 12 ibudir. Nuverandi haedarlinur
Drafnarfell 6-12 voru feerdar & Drafnarfell 12-14 sem péa getur ordio 5 heedir og heimild fyrir allt ad 12 ibuoir. uppfylla akveedi gildandi reglugerdar um havada. Heimilt er ad flokkur C i stadlinum IST 45:2003: Hljédvist Heimilt verour ad gera Bilgeymslu i kjallara Volvufells 51 og Volvufells 49 med adgengi i gegnum kjallara
Looir sameinadar fyrir leikskola annarsvegar o%fjélb)’/lishUS sem vidbyggingu vid Voélvufell, flokkun ibGdarhisnaedis gildi um radhusabyggdina sunnan leikskolalédarinnar. Sja nanar i skyrslu Mannvits Volvufells 49 med rampi fra Volvufelli. Einstaka minnihattar byggingahlutar s.s. pakfragangur eda Vélvufell 17-29 1 had + ris Allt a8 7 radhus, 7 ibudir. 630 1085 0,60
verslunarhisnze0id hinsvegar auk pess sem 160ir voru gerdar fyrir radhus syost vid Sudurfell). dags. 15. mars 2021 um umferdarhavada sem er eitt fylgigagna skipulagsins. gluggafragangur sem felur i sér Utkrégun mega fara 30 cm Ut fyrir byggingareit. Svalir skulu vera innan Rashus , i .
Bl : | by%gingireitar. vaalalokanir erufheimilabar sé urnf sarrtl)raemda hénnun og eitt kerfi fyrir alla bygginguna ad g - Nuverandi bygglngar
7.17 Blagraenar ofanvatnslausnir reeda. Skyggni yfir inngangi ma fara 1,2 metra Gt fyrir byggingareit. P _ : . A
Allar heimildir sem skulu yfirfeerast ur eldra deiliskipulagi innan deiliskipulagstillégunnar hafa verid Allt yfirbordsvatn & I60um og borgarlandi skal medhéndlad med blagreenum ofanvatnslausnum sem hluti af VoIvu,feII 1-15 1heed +ris Allt ad 8 radhus, 8 ibudir. 720 1240 0,62
feerdar inn i nytt deiliskipulag og eldri deiliskipulég innan svaedisins felld ur gildi. hénnun allra mannvirkja og 160a ad teknu tilliti til adliggjandi 160a, gatna og almenningsryma. Blagraenar 8.7.2 Hushzedir og pok Radhus r—™ . .
ofanvatnslausnir munu draga Ur alagi & veitukerfi asamt pvi ad hafa jakveed ahrif 4 loftslag og nserumhverfi. Heimild er til heekkunar Vélvufells 51 i priggja heeda b%ggingu med kjallara, efsta heed skal vera inndregin um - — | ) Bygglngarreltur
S minnst 3 m g vestur, nordur og austurhlid. Heimiltbersa hafa svalir 4 paki par sem efsta haeéber inndreginn, Vélvufell 43 1 heed Ein ibud 134 133,8 0,20 L 3
3 Skipulagssvaedid 7.18. Veitur og lagnir. svalahandrid skulu vera opin og hafa létt yfirbragd. Svalir mega né Gtfyrir byggingarreit til sudurs. Heimilt er - - - — ———
Nyir byggingareitir kalla etv. & tilfeerslu lagna og veitukerfa. Mikilveegt er ad samrad sé haft vid Veitur ohf. og ad reisa vidbyggingu vid Vélvufell 51 sem feer hisnamerin Volvufell 47 og 49. Vélvufell 47 og 49 er pa Yrsufell 2a - 2i 1 haed + ris Allt ad 9 radhus, 9 ibudir. 810 1395 0,62 r=-==—=1 . . . ,
3.1. Afmérkun og steerd Milu um framkvaemdina. Sett verdur kvéo um legu lagna sem lenda innan 160a & maelibl60. ibudarhisneedi, 3 haedir og jardheed/kjallari. Svalir skulu vera inndregnar en mega na Ut fyrir byggingarreit til Radhus | | Bygglngarreltur Leikskola
Deiliskipulagssveedid markast af Norourfelli til nordurs, Vélvufelli til austurs, Sudurfelli til sudurs og ad vesturs. Pakger0 er flatt pak eda lagreist meenispak. L 1
l60armérkum radhusa vid Yrsufell til vesturs. Skilmalatafla —-———
8 Sérskilmalar 8.7.3. Adkomur og adgengi
3.2 Nattarufar Adkoma akandi er nidur ramp fra Volvufelli i bilgeymslu i kjallara Vélvufells 49 og 51. Abkoma gangandi er fra Dakgaréur
Haedarmunur er ponokkur & svaedinu en er adallega ad merkja i kringum Fellagarda sem stendur a um 3 m 8.1 Eddufell 2-8 Volvufelli og um nlverandi stiga medfram byggingu.
haed yfir umhverfi sinu sem fellur nokkud skarpt i nordur ad Norourfelli en tiltélulega aflidandi i suduratt.
Medfram Vélvufelli eru i dag bilasteedafleemi i kringum boltavoll sem umlukinn er trjam. Vestur og sudurhluti 8.1.1 Husgerd 8.7.4. Bila og hjdlastadi W . .
sveedisins er greenn og gréinn og faar byggingar a sveedinu, adallega eru par leikskola- og kennslubyggingar Eddufell 2-8 eru & sameiginlegri 160. Eddufell 2-6 eru tveggja heeda steinsteyptar byggingar fyrir Bilasteedi eru i bilgeymslu i kjallara Volvufells 49 og 51 med adgengi fra Volvufelli. Gera skal rad fyrir 14 Kvéd um garésvaeél
en einnig opin sveedi med storum trjam sem umlykja boltavelli og gongustiga. verslunarhusnaedi & badum haedum, byggt arid 1981. Eddufell 8 var upphaflega verslunarhtsnaedi byggt ariod steedum i bilgeymslu og 5 gestastaedum i Volvufelli. Vid akvérdun fidlda hjdlasteeda skal fylgja samgéngumati %
33m « Kioul 5 1972f e”r:)endurgyggtlélrié 201|4hpai£ksem sggﬁdb);klﬁt var heeké(un byggingaginnar olg innrétting 24 il?(ulba.lEddufell Mannvits dagsett 15.03.2024. N B — |g<
.3 Mannvirki innan skipulagssvaedis 8 er fullbyggt. Heimildir eru til haekkunar ufells 2-4 og byggingar ibuda sem lyst er i naestu skimalum. N . P . .
Svzedid inniheldur byggingar vid Eddufell. Drafnarfell og Vélvufell. Naverandi notkun verslun-, veitingastadur Fjoldi ibtda kemur fram | skimalatoflu. Svalir skulu vera inhan b)?ggingareitar. Svalalokanir eru heimiladar sé ' | Byggingar sem heimilt er ad fjarleegja
og pjonusta, ibudir, leikskola- og kennslubyggingar, spennistdd auk ymis konar menningar- og um samreemda hénnun og eitt kerfi fyrir alla bygginguna ad raeda. Skyggni yfir Gtitrdppum vestan megin 8.7.5. L6d | )
félagsstarfsemi. Gert er rad fyrir nidurrifi & Volvufelli 7 (Stora-Holt), Volvufells 9 (Litla-Holts) og Volvufelli 11. byggingar og yfir inngdngum mega fara 1,2 metra Gt fyrir byggingarreit. Svalagangur er ekki heimiladur. Byggingin liggur ad géngustig i norodri par sem adkoma er ad fyrstu haed sem inniheldur verslun og pjonustu. - - T N
Einstaka minnihattar byggingahlutar s.s. gluggafragangur sem felur i sér Gtkrogun mega fara 30 cm Ut fyrir | suori er Gtgengi fra kjallarahzed Gt & 160 og padan & skjolrikt graent sveedi. Kvod um lagnir & 160 mun koma = w Kvéd I ir 4168
3.4. Adliggjandi byggd/umhverfi byggingareit. Heimilt er ad nyr lyftustokkur sunnan megin byggingar fari upp fyrir uppgefna haed byggingar. fram & meelibladi. . 418 VOO um lagnir a o
Svae0id er nokkud péttbyggt til nordurs med fjélbylishis upp a 4 eda 8 haedir. Austan megin vid Volvufell er 4 = | 11O
heeda fjdlbylishusabygg0 nyrst a sveedinu en lagreist radhisabyggd sunnan megin sem teygir sig i att ad Anna3 er vardar byggingarmagn og fjélda ibuda: 8.7.6. Sorpskyli IN - - - - _ _ [
Breidholtsbraut. Vestan megin vid svaediod er einnig lagreist radhusabygg0 vio Yrsufell. Skilyrt er ad 50% ibuda eda meira sé priggja herbergja. Sorpskyli eda djupgamalausn parf ad gera rad fyrir & 160. o | | ~ eoe o000 Kvddum gdnauleid
Skilyrt er ad 10% ibldanna verdi steerri en 80 m2. | o ' 3o gong
3.5 Samgongur, bilastaedi og adkoma . X S| BT === = == S8
Almenningssamgongur tengja svaedid vel baedi fra nordri og sudri med stoppustdd vid Nordurfell og Sudurfell. 1. 0g 2. haed Eddufells 2-4 eru aetladar verslun og pjonustu. Ibudir mega vera & fjorum efstu haedum Eddufells 8.8 Volvufell 43 (adur Volvufell 7A) a 81 ©
Adkoma ao sveeoinu fyrir bilaumferd er fra Sudurfelli ar sudri ad Yrsufelli og Volvufelli og Nordurfelli ar norori 2-4. Geymslur mega vera a jardhaed/kjallara hussins. S Bl B e N s Meain gdnauleid
a0 bilasteedum viod Eddu- og Drafnarfell. Volvufell verour gert vistlegra medfram gétu. Meelst er til pess ad 8.8.1 Husgerd N0 531 gin gong
grodursett verdi medfram stig sem liggur fra Vélvufelli i gegnum Fellagarda medfram Eddufelli og ad 8.1.2 Hushaedir og pok Vélvufell 43 er steinsteypt bygging ibudarhisnaedi. Byggingarmagn er ébreytt. S =
goéngutengingu yfir Nordurfell ad Fellaskola. Gongugata liggur i gegnum Fellagarda og géngutengingar eru i Heimild er til haekkunar Eddufells 2-4 i 6 haeda byggingu. Almennar heimildir hisheaeda skv. adalskipulagi eru S -
gegnum svaeoid i allar attir og er svae0id einnig vel tengt efsta hluta Seljahverfis um undirgéng og yfir fimm haeoir. Haegt er ad vikja fra almennum kréfum med rokstudningi. Vegna landhalla er sex haeda bygging 8.8.2 Hushaedir og pok Drafnarfell 14-16 Drafnarfell 2-4 Haedir hiisa / kjallari 0g ris
Breidholtsbraut a ljosastyrdum gatnamétum. Innan vid 500 metrar eru i naestu matvoruverslun. | samraemi vid Eddufells 2-6 jafnha fimm haeda byggingu Drafnarfells 14-18. Vegna pessa er talid réttleetanlegt ad vikja fra Byggingin er ein haed med lagreistu meenispaki.
stefnu adalskipulags um bila og hjolasteedi, auk reglna Reykjavikurborgar um fiélda bila og hjolasteeda sem haedarmoérkum adalskipulags. Pakgerd er flatt pak eda lagreist maenispak.
sampykktar voru i borgarradi 10. janGar 2019, hefur verid unnid samgdngumat fyrir deiliskipulagsreitinn med 8.8.3. Adkomur og adgengi
samnytingu bilasteeda ad leidarljosi. Samgoéngumat er uppfeert samhlida breytingunni. Vio akvordun fiélda 8.1.3. Adkomur og adgengi Adkoma er fra Yrsufelli og Vélvufelli um stig ad byggingu. N . Fj6|di bilasta=da
hjélasteeda skal fylgja samgdngumati Mannvits dagsett 18.03.2024. Adkoma akandi a bilasteedi er niverandi adkoma fra Nordurfelli. Adkoma gangandi er um niverandi stiga b= = - == =X
medfram byggingu. Adalinngangur i stigagang ibuda er fra géngugotu i vestri. Moguleiki er ad hafa einnig 8.8.4. Bila og hj6lastaedi | T
4 Umhverfisahrif inngang austan megin sé hann tengdur adalinngangi vestan megin. Engin bilasteedi eru & 160. Sameiginleg notkun bilasteeda er & 160 Volvufells 45, sja fylgigagn samgéngumat e N
Mannvits. Vid akvordun fiélda hjolasteeda skal fylgja samgéngumati Mannvits dagsett 15.03.2024. I = N S LéBarstaerd
4.1. Jakvaed ahrif 8.1.4. Bila og hjdlastadi ' S 8 =N F— — — — _ - - - - ________ 4
Deiliskipulagstillagan styrkir sveedid me0 fjdlgun ibuda til samraemis vid stefnu um péttingu byggodar i A 160 Eddufells 2-4 eru 31 bilasteedi. Meelst er til pess ad umhverfi bilasteeda sé greennkad med greenum 8.8.5. L6d b ------5 19/5 S+~ | I |
Adalskipulagi Reykjavikur 2040 innan nuverandi byggdamarka. Me0 tillégunni minnkar byggingarmagn og sveedum og trjagroori, petta veeri gert a kostnad bilasteeda par sem haegt er. L6O er afgirt. IS 8|S S B
fiélbylishusum & svaedinu feekkar midad vio adur auglysta deiliskipulagstillogu sem sampykkt var 2021. Sameiginleg notkun bilasteeda er a 160um Eddufells 2-8 og Drafnarfells 2-18, sja fylgigagn samgéngumat S| v __________! oNTTT T T T T T +t---—-—-"=-"=""="="="="="="="="="=-"=—-- 4 K Haedarkoti
Fjolgun ibta & sveedinu studlar ad betri nytingu innvida borgarinnar og pjonustu. Géngu- og hjélaleidir innan Mannvits. Krafa er um samnytingu bilasteeda a bilasteedalod Eddufells 2-8. bar er kvod um ad Drafnarfell 8.8.6. Sorplausnir = | 8 1 | |
sveeoisins verda vel tengdar vid adliggjandi stigakerfi. Nyr leikskoli sameinar ibua sveedisins og groid 2-18 hafi sameiginleg afnot af 16 bilasteedum & bilastzedal6d Eddufells 2-8, sem stadsett er vid hlid l6dar Sorptunnur eru innan l6dar. Sorpskyli, girdingar og skjolveggir skulu vera hluti af hénnun hisa a sveedinu og ' | N o oo - o S
leiksvaedi mun nytast 6llu hverfinu. Drafnarfells 2-18. Synt fyrirkomulag bilastaeda er ekki bindandi. Vid akvéroun fidlda hjdlasteeda skal fylgja samreema skal utlit peirra. et e . L L .
4.2. Neikveed ahrif samgongumati Mannvits dagsett 18.03.2024. Gera parf rao fyrir hjolasteedum eda skyli & 160. ?8& [ - Mégulegir inngangar (ekki bindandi)
2. Neikvaed ahrif e | e .
Gera ma rao fyrir einhverju 6nzedi & medan a framkvaemdum stendur. Gengid er litillega & green svaedi til 8.1.5. L6d 8.9 Yrsufell 2a-2i og Volvufell 1-41 8 )
aukinnar ibidabyggodar. Umferd eykst litillega vegna fiélgunar ibida og steekkun leikskola. Skilyrt er ad gardur verdi nordan, austan og sunnan vid hus namer 8. N =Y lg
8.9.1 Husgerd < ST\ A e N m e A7 AN =X
8.1.6. Sorplausnir Heimilt er ad rifa Volvufell 7 og skipta 160inni, asamt borgarlandi upp i fijorar 160ir. Gert er rad fyrir ad Eddufell 2-4 Vélvufell 51 (Vlabyggmg Vélvufell 47‘49)
5 Hasakonnun og fornleifar Sorpskyli eda djupgamalausn parf ad gera rao fyrir & 160. eftirfarandi hisagerdir verdi hluti af greenum préunarlédum Reykjavikurborgar. Markmid med greenum
prounarlédum er ad stydja viod sjalfbeerni i skipulags og mannvirkjagerd eins og sett er fram i adalskipulagi
Husakénnun Borgarsgusafns dags. 13. juli 2020 Fellagardar, Eddufell 2-8, Drafnarfell 6-18 og Vélvufell 7-21, med sampykktum vidaukum.
liggur fyrir. Byggdakdénnun, borgarhluti 6 - Breidholt var unnin 2021. 8.2 Drafnarfell 2-4
https://skraning.minjastofnun.is/Verkefni_1985.pdf Huasagerd er fiélbyli & einni 160 (Volvufell 31 -413 og radhus a premur [66um (Volvufell 1-15, Vélvufell 17-29 og
8.2.1 Husgerd Yrsufell 2a-2i). Heimild er fyrir 8 radhisum me0 sérafnotafleti & Vélvufelli 1-15, 7 radhisum med sérafnotafleti

6 Skipulagstillagan

6.1. Markmid

Ny uppbygging styrkir niverandi byggd me0 pvi ad fylgja sama skala og byggdarmynstri sem fyrir er.
Byggingar taka mid af nuverandi byggo og fléttast areynslulaust inn i bygg)éamynstrib.

Greaen svaedi fa skyrari hlutverk og verda skilgreind betur.

Solrikt torg vio verslunar og pjonusturymi verour hluti af greenu hjarta hverfisins og mun tengja saman eldri
byggd og nytt svaedi med leikskola, ibGdum og leiksvaedum.

Blagreenar ofanvatnslausnir & skipulagssveeoi safna vatni saman og skila i nattarulega hringras.

Verslun, pjénusta, leikskoli auk radhusa verdur addrattarafl fyrir ibGa innan og utan hverfis.

Ahersla a vistveenni ferdavenjur vegna nalaegdar vid hagaeda almenningssamgdngur med beettri Iydheilsu,
hljodvist og loftgeedum.

6.2 Lysing a tillogu
Breyting a deiliskipulagstillégu pessari felur i sér heimild til uppbyggingar ibuda, leikskola, fidlbylishisa og
radhlsa & nyjum I66um sem verda til vio tilfeerslu I6damarka innan deiliskipulagssvaedisins.

einnig inngang nordan megin sé hann tengdur adalinngangi sunnan megin. gongustig. Lodir eru vel tengdar géngustigum hverfis. ~ pEsss----====a"X
Skipta ma svaedinu upp i prju sveedi, til nordurs eru Fellagardar (Drafnarfell, Eddufell og Vélvufell 13-21) par 5 svl— ————— e -I S
er bléndud byggd verslunar- og pjonustukjarna auk pegar fenginna heimilda til byggingar ibtda & efri haedum. 8.2.4. Bila og hjolasteedi 8.9.4. Bila og hjolastaedi g o 2 g

38 bilasteedi eru & 160 Drafnarfells 2-18. Kvod er um samnytingu bilasteeda a bilasteedalod Eddufells 2-8. bar Sameiginlegt bilasteedi er vid adkomu ad 160um fra gétu. Heimilt er ad stadsetja sameiginleg hjolaskyli & 3 IS i e S 3
Breytingar & 160armérkum Vélvufell 11, 11A og 9 sem voru sameinadar i gildandi deiliskipulagi hafa ekki verid er kvod um 6_16 Drafnarfell 2-18 hafi sameiginleg afnot af 16 bilastseedum a bilastaedalod Eddufells 2-8, sem bilastaedalooum fyrir hverja radhusal6d. Vid akvordun fidlda hjolasteeda skal fylgja samgéngumati Mannvits = o) =
framkvaemdar og munu falla dr gildi og nyjar lbdaafmarkanir taka gildi i samraemi vid nytt deiliskipulag. stadsett er vid hlid 160ar Drafnarfells 2-18. Kvo0 er um géngutengsl & vesturhluta I60ar. Kvod um lagnir & 160 dagsett 18.03.2024. e

mun koma fram & meelibladi. Vid akvoroun fidlda hjolasteeda skal fylgja samgéngumati Mannvits dagsett 12000 14000 4000
Breyting 4 16dum er eftirfarandi: L6 spennistédvar minnkar um 130 m2, var 165 m2 en verdur 35 m2. 15.03.2024. 8.9.5.L6d i o i
Norour [6darmork faerast 9 m til sudurs, austurlédarmork um 1,5 m til vesturs, vestur I6darmork um 3,7 m til 8.25. L65 SérafnotaflGtur er badum megin vid hvert radhus. 30000

.2.5. L6

austurs og sudur I6darmoérk um 0,6 metra til nordurs.Voélvufell 11A, vestur l60armork feerast 2,9m til austurs
o%norbur 160armork feerast 27,2m til sudurs. Volvufell 11, austur [6darmork faerast 1,4m til vesturs og norour
160armork feerast um 1m til sudurs. Volvufell 9, Vestur 160armork feerast um 2,9m til austurs. Bilastaeoal6o vid
volvufell, landnr. 112303, austur 16darmork faerast 3m til vesturs.

Ny sameinud 166 verdur ad Vélvufelli 45 par sem heimilt verdur ad byggja nyja byggingu & einni til premur
haedum fyrir leikskola. Nuverandi bygging ad Vélvufelli 13-21 verdur Volvufell 51 en par er heimild til ad
heekka byggingu um tveer ibudahaeoir, efsta haedin inndregin, ofan & nuverandi hus auk pess ad heimilt verdur
a0 byggja vidbyggingu til sudurs, fjolbyli & 3-4 haedum sem verdur pa Volvufell 47 og 49. Heimilt verdur ad
breyta kjallara i naverandi husi vid Voivufell 51 i bilgeymslu og tengja vid kjallara/jardheed vidbyggingar.

Drafnarfell 2-4 er steinsteypt verslunar og pjonustuhsnaedi & einni haed ekki er heimilt ad gera ibudir eda
gistirymi & jardhaed. Heimildir eru til haekkunar Drafnarfells 2-4 og byggingar ibtda sem lyst er i neestu
skilmalum. Fjoldi ibuda kemur fram i skilmalatoflu. Svalir skulu vera innan byggingareitar. Svalalokanir eru
heimiladar sé um samreemda hénnun og eitt kerfi fyrir alla bygginguna ad raeda. Svalagangur er ekki
heimiladur. Einstaka minnihattar byggingahlutar s.s. pakfragangur eda gluggafragangur sem felur i sér
utkrégun mega fara 30 cm ut fyrir byggingareit. Skyggni yfir inngangi ma fara 1,2 metra ut fyrir byggingareit.

Annad er vardar byggingarmagn og fjolda ibuda:
Skilyrt er ad 50% ibuda eda meira sé priggja herbergja.
Skilyrt er ad 10% ibtdanna verdi steerri en 80 m2

8.2.2 Hushaedir og pok
Heimild er fyrir 3 haedum vid Drafnarfell 2-4. Pakgerd er flatt pak eda lagreist meenispak.

8.2.3. Adkomur og adgengi

Adkoma akandi & bilastaedi er niverandi adkoma fra Nordurfelli. Abkoma gangandi er um niverandi stiga
meofram byggingu. Adalinngangur i stigagang ibuda er fra géngustig sunnan megin. Moguleiki er ad hafa

Nordan megin byggingar er géngusvaedi framan vid verslanir & sameiginlegri 160 Drafnarfells 2-18. Asynd
sveedisins verdur baett med auknum groori. Leidbeinandi stadsetning trjaa a uppdreetti.

8.2.6. Sorplausnir
Sorpskyli eda djupgamalausn skal gera rad fyrir & 160.

8.3 Drafnarfell 6-12

4100 Volvufells 17-29 og 9 radhusum med sérafnotafleti & 160 Yrsufells 2a - 2i. Grunnflétur hvars staks
radhuss er 90 m2 en hamarks byggingarmagn fyrir heed og ris er 155 m2. Hénnun radhUsa sému l6odar skal
vera & hondum sama arkitekts eda adalhonnudar. Einstaka minnihattar byggingahlutar s.s. pakfragangur eda
gluggafragangur sem felur i sér Utkrégun mega fara 30 cm Ut fyrir byggingareit, p6 ekki & skilum & milli
radhusa. Svalir skulu vera innan byggingareitar. Svalalokanir eru heimiladar sé um samraemda hénnun og eitt
kerfi fyrir alla bygginguna ad reeda. Svalagangar eru ekki heimiladir. Leitast skal vid ad brjota upp stora fleti
med inndregnum byggingarhlutum til ad aogreina innganga, svalir ofl.

8.9.2 Hushaedir og pok

Hasheedir eru ein haed + ris & radhusalédunum Vélvufell 1-15, Volvufell 17-29 og Yrsufell 2a-2i og tveer haedir
+ ris 160 Volvufells 31-41 auk pess sem leyfilegt er ad gera nidurgrafinn lagnakjallara undir helming
byggingar, lagnakjallarar reiknast ekki me0 i nytingarhlutfall byggingar. Pakform er einhalla eftir langhlid
byggingareitar hvers hiss. Pak ma skarast og/eda halla i badar attir.

8.9.3. Adkomur og adgengi
Adkoma fyrir akandi er um Yrsufell og Vélvufell inn & sameiginleg bilastaedi padan sem adgengi ad husum er
um goéngustig. Kvod er um neydarakstur og adkomu sjikrabila eftir gongustig. Oheimilt er ad leggja bilum a

8.9.6. Sorplausnir
Sorptunnur eru innan I6dar. Sorpskyli, girdingar og skjolveggir skulu vera hluti af hénnun hiisa & sveedinu og
samraema skal atlit peirra.

9.3 L6din Asparfell 2-12:
Kvo0 er & sudausturhluta I6darinnar um gongutengsl fra 160 nr. 2-18 vid Drafnarfell ad opnu sveedi (Yrsufell
44). Kvdd um lagnir a 166 mun koma fram a meelibladi.

Kennisnid - Vidbygginga 1:500

Raohus - Voélvufell 1-29 og Yrsufell 2A-21

__________ N
’ I ) ol A . ’ LAl T . 8.3.1 Husgerd L60 vio Drafnarfell (6numerud, 12m2. landnr. 112309), borgarland, er ébreytt. Kvod er & 16dinni um Mise=ae->-""7T"
Sr‘:g?f’k')n suirr11nar: f‘"gr”fg."lgr,"l‘i”ﬁ',“n,gglarirr‘;“?'ﬁs‘(glam(’g t?("ﬁstfeaé’ Easr Sg’{} :’ﬁlktiSk?I“ %ri |igag,rv<3lréa ?Pgllfar:gikr'n Drafnarfell 6-12 er steinsteypt verslunar og pjénustuhisnzedi & einni haed, ekki er heimilt ad gera ibudir eda gongutengs! mill nordur og sudurhluta I6darinnar nr. 2-12 vid Asparfell, en i reynd hafa l6darmork milli pessa ~*t 8
L’Jfr mhy%; n%?r %h' JOby séusar em u rtaer ru’é faL;ir I,Sfraﬁﬂf idi yf? 6hL'J smae ri fSrier Sr or??rréi}lvlfj t\'f o reka gistirymi a jardhaed. Einstaka minnihattar byggingahlutar s.s. pakfragangur eda gluggafragangur sem skika og 16danna Asparfell 2-12 og Drafnarfell 2-18 ekki verid synileg. A pessum 16darmérkum liggur » I © -
airamhaldandi raohusa ygg , par sem gert er rad fyrir, i framhaldi af radhisum sem fyrir eru, nyrri vistveenni felur i sér atkrogun mega fara 30 cm Ut fyrir byggingareit. Skyggni yfir inngangi ma fara 1,2 metra Gt fyrir gongustigur ad opnu svaedi og lagt er til ad pad haldist obreytt. S = I’ ________ N S
radhlsabyggd a einni haed auk rishaedar. Volvufell 7a verdur dbreytt fra nugildandi heimild, e|nby||/da§he|mlll, bvagingareit I3 o =) =
en feer heimilistangid Vélvufell 43. Sunnan vid Vélvufell 43 og & milli radhisanna verdur opid leiksvaedi a yagingareit. 0.2 Lé5in Yrsufell 44: g QLo _______ © g
. . . | N
borgarlandi. 8.3.2 Hiishaedir og pok L6din er opid leiksvaedi. = I =
Par sem ekki gefst moguleiki & dvalarsvaedi & 16dum skal gert rad fyrir ramg6dum svélum ibada, en stutt er & HUsid er & einni haed. Pakgerd er flatt bak eda pakgardur. 14000 - _12060_ T \/ 8000
opin sveedi i nagrenni hiisanna. Leitast er vid ad taka mid af heedum htsa i nagrenninu. Kvadir um girdingar 8.3.3. Adkomur og adgengi . Deiliskioul b ti . f id hef dferd | .
og hlid sem fram koma & gildandi mzeliblédum verda felldar nidur. Adkoma akandi & bilastzed; er fra Nordurfelli. Adkoma gangandi er um naverandi stiga medfram byggingu. 34000 elliskipulagsoreyting beSSI sem tengl erur meaotrero | samraemi

7 Almennir skilmalar

8.3.4. Bila og hjolastaedi
38 bilasteedi eru & 160 Drafnarfells 2-18. Kvod er um samnytingu bilasteeda & bilasteedal6d Eddufells 2-8. Par
er kvod um a0 Drafnarfell 2-18 hafi sameiginleg afnot af 16 bilasteedum & bilastaedal6d Eddufells 2-8, sem

Fisloyli - Vélvufell 31-41

vid akveedi 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010
var sampykkt i

7.1 Almennt s A 1A - . p A Y ST
iy _— - . ) o CArabil s o : tadsett er vio hlid I60ar Drafnarfells 2-18. Kvoo er um gongutengsl a vesturhluta 160ar. Kvd um lagnir & 160
Skilmalar pessir gilda fyrir hid afmarkada skipulagssveaedi og eru almenns edlis. Sérskilmalar segja nanar til s . f NS Al P f A : : 1
um einstaka byggingar og |6dir. Ef misraemi er milli almennra skilmala og sérskilmala, gilda sérskilmalar. Sja r1n5u83k%12a4fram & maelibladi. Vid akvordun fidlda hjolastaeda skal fylgja samgéngumati Mannvits dagsett pann____ 20__ogi
kafla 8. ot pann 20
7.2 H6nnun mannvirkja §3g LGS byagi s i fi lanir & iginlegri 168 Drafnarfells 2-18. Asynd T . . i . . ‘
Husgerdir skulu vera i samraemi vid pad sem meeli- og haedarbl6d, skilmala pessa, byggingarreglugerd og or ;n' meglnb y%glntgt;ar ef)r go}r(lgusvae,la (aane_lgbvgrs ag!r ? %amte[gm ?9'” 2 rz nan.e; imild sfyn_ Kennisnio - Nybygginga 1:500 Tillagan var auglyst fra 20 meo
onnur 16g og reglugerdir sem um framkveemdina gilda og samkomulag byggingaradila og Reykjavikurborgar f)\;?(e ;fé?sofvaer: éulgr:?narrrf]glli 291 gtr%rggroe r:isag!a ?'rgﬁ]n ul 23/9322'3%\,%% atlilur?grérlf?s I'Me?:\rggureékg?lra dur i ..
segja til um. L6go er ahersla & gaedi mannvirkja & deiliskipulagssvaedinu - ad pau pjoni tilgangi sinum, séu f ‘9 1 0q Gtizersiu skiol k ]qhg f]” 9 | h._g b jolvedg fVrir or 9 athugasemdafrestl til 20 .
vondud og virdisaukandi fyrir umhverfid og samfélagio. efnisval og utfeerslu skjolveggs og skal hann falla vel a0 honnun bygginga sem fyrir eru. . - . . . .
. Auglysing um gildistéku breytingarinnar var birt i B-deild
: = 8.3.6. Sorplausnir
7.3 Meeli- og heedabldd Sorpskyli eda djupgamalausn skal gera rao fyrir & 160 Iy P
Utbuin verda meeli- og haedabl6d sem kveda nanar & um ymis atridi framkvaemda & einstaka [66um og kvadir. psky 1upg 9 Y ) Stjérnartidinda pann 20

7.4. Byggingareitir og byggingalinur

Byggingarreitir eru syndir & deiliskipulagsuppdrzetti, beedi i grunnmynd og sneidingu. Dypt byggingarreits,
haedir husa. pakhalli o.fl. koma fram i sérskilmalum eda & uppdreetti. Byggingar skulu vera innan
byggingarreits nema annad komi fram i sérskilmalum. Byggingarreitir syna hamark nybygginga sem ekki er
heimilt a0 fara Gt fyrir, en ekki er kvdd um ad byggja ad morkum reitanna. Stigahls mega vera heerri en pok
viokomandi husa til ad uppfylla naudsynlega 6ryggishae0 fyrir lyftur.

7.5. Hashaedir og pok
Hushaedir & reitnum eru fra tveimur haedum upp i sex heedir. Pakform eru skyrd i sérskilmalum.
Lyftustokkar og utloftunartadur er heimilt ad na litillega upp fyrir heimilada haed.

7.6. Svalir, svalalokanir og sérnotareitir
Sja sérskilmala.

8.4 Drafnarfell 14-18

8.4.1 Husgerd

Drafnarfell 14-18 er steinsteypt verslunar og pjonustuhisneedi & einni haed, byggt arid 1977. Ekki er heimilt ad
gera ibudir eda gistirymi jardhaed. Heimildir eru til haekkunar Eddufells 14-18 og byggingar ibuda sem lyst er i
naestu skilmalum. Fjoldi ibuda kemur fram i skilmalatoflu. Svalir skulu vera innan byggingareitar. Svalalokanir
eru heimiladar sé um samreemda hénnun og eitt kerfi fyrir alla bygginguna ao reeda. Svalagangur er ekki
heimiladur. Einstaka minnihattar byggingahlutar s.s. pakfragangur eda gluggafragangur sem felur i sér
utkrégun mega fara 30 cm Ut fyrir byggingareit. Skyggni yfir inngangi ma fara 1,2 metra Gt fyrir byggingareit.

Annad er vardar by%gin armagn og fj6lda ibuda:
Skilyrt er ad 50% ibuda eda meira sé priggja herbergja.
Skilyrt er ad 10% ibGdanna verdi steerri en 80 m2

8.4.2 Hushaedir og pok
Hamarksheed Drafnarfells 14-18 eru 5 haedir auk kjallara. Pakgero er flatt pak eda lagreist meenispak.

8.4.3. Adkomur og adgengi

Adkoma akandi & bilasteedi er fra Nordurfelli. Abkoma gangandi er um niverandi stiga medfram byggingu.
Adalinngangur i stigagang ibuda er fra gdngustig sunnan megin. Méguleiki er ad hafa einnig inngang nordan
megin sé hann tengdur aoalinngangi sunnan megin.

8.4.4. Bila og hjolastadi

38 bilasteedi eru & 160 Drafnarfells 2-18. Kvod er um samnytingu bilasteeda a bilasteedal6o Eddufells 2-8. Par
er kvod um ad Drafnarfell 2-18 hafi sameiginleg afnot af 16 bilasteedum & bilasteedal6d Eddufells 2-8, sem
stadsett er vid hlid 160ar Drafnarfells 2-18. Kvéo er um géngutengsl a vesturhluta [6dar. Kvod um lagnir & 160
mun koma fram & meelibladi. Vid akvérdun fidlda hjdlasteeda skal fylgja samgdngumati Mannvits dagsett
18.03.2024.
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1. Inngangur

Samgongumat petta er gert fyrir deiliskipulagsbreytingu sem na er unnid ad fyrir Volvufell i Breidholti.

Samkvaemt reglum um fjélda bila- og hjélastada i Reykjavik sem sampykktar voru i Borgarradi i janudar
2019 (Reykjavikurborg, 2019), eru akvednar krofur varéandi fjoldi bila- og hjélastaeda innan 166a i
Reykjavik fyrir nybyggingar og/eda endurnyjun byggdar. Vinna skal samgéngumat ef taekifeeri eru til
ad faekka bilastaeedum a fyrirhugudum uppbyggingarreitum, sér i lagi a

- steerri byggingarreitum eda hverfum.

- byggingarreitum med blandadri landnotkun.

- byggingarreitum i ndgrenni vid gédar almenningssamgéngur.

Fjoldi bila- og hjdlstaeda dkvardast ut fra eftirfarandi skrefum:

SKREF 1: Svaedi
Er uppbyoging a svaedi 1 eda 27
Sja kort 1, bls. 6.

v

SKREF 2: Stard 0g tegund uppbyagingar
Gerir uppbygging rad fyrir einhverju af nedantdldu?:
» =5 ibidum eda holelherbergjum
s 5000 md af ibidarhisnaedi
w1000 e af verslunarhizsneedi
w  >3000 me af skrifstofubksnaedi
= 10000 m? af vorufuminga-tager hisnedi
s >100 bilagtzdum
= Blandadr landnotkun ibddar- og atvimmuhlsnedis
= ASvera stadsett innan 400 m radius fra Bds1od med gotthalt pidnustustig almenningssamgangna
»  Advera stadsett & samgdngu- og prounards

Mei Ja

\/ \ ¥
SKREF 3: Fjildi bila- og hjdlastada SKREF 4: Samgdngumat
Akvartia skal filda bila- og hjdlastada Endurskoda skal fisida bila- og hpblasteda i
samkvaemt toflu 1 og 2, bis. 8-9, sampengumati, Skrefum er lyst | kafla 5. Umfang

sampongumals skal akvedid i samradi vid RVE

MYND 1: Leidbeiningar um akvérdun a fjélda bila- og hjolasteeda (Reykjavikurborg, 2019)

Deiliskipulagid fyrir Volvufell flokkast undir svaedi 1, midsvaedis/bléndud byggd og sveedi a samgongu-
og bréunarasum og pvi skal gera samgdngumat skv. skrefi 4 & myndinni fyrir ofan. Oskad hefur verid
eftir umfangsmeira samgéngumati fra Reykjavikurborg og pvi er innifalinn lidur 5 ,Steerri uppbygging“.
Greina parf eftirfarandi fimm peetti i samgongumatinu, par sem fimmti lidur inniheldur fimm
undirlidi:

Hofundaréttur © 2024 Mannvit. Allur réttur askilinn. | 1
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Bléndud landnotkun — samnyting staeda (k. 5.1 i reglum Reykjavikurborgar)

Deilibilar (k. 5.2 i reglum Reykjavikurborgar)

Innlei@ing samgéngustefnu (k. 5.3 i reglum Reykjavikurborgar)

Ndlaegd vid almenningssamgéngur med gott/hdtt pjonustustig (k. 5.4 | reglum

Reykjavikurborgar)

5. Steerri uppbygging (k. 5.5 i reglum Reykjavikurborgar)

- Gbéngu- og hjdlakort fra uppbyggingu

- Adgengi gangandi og hjolandi ad almenningssamgéngum og pjonustustig

- Adstaedur fyrir gangandi og hjélandi

- Lysing d sveedi og stefnu i Hverfisskipulagi

- Umferdarsképun: Aaetladar ferdir til og frd byggingarreit, 6hdd ferdarmdta ad
adliggjandi gatnakerfi

AWNR

| I sveti 1
Sveedi 2
e Samgingu- og prounaris

Mynd 2: Afmorkun svaeda 1 og 2. (Reykjavikurborg, 2020)

Hofundaréttur © 2024 Mannvit. Allur réttur askilinn. | 2
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2. Samgongumat almenn umfjoéllun (staerri uppbygging)

Par sem um staerri uppbyggingu er ad rada eru hér skodadir nokkrir paettir til vidbotar.

e GOngu- og hjdlakort fré uppbyggingu

e Adgengi gangandi og hjolandi ad almenningssamgéngum og pjonustustig

e Adstaedur fyrir gangandi og hjélandi

e Lysing d sveedi og stefnu i Hverfisskipulagi

e Umferdarskopun: Azetladar ferdir til og frd byggingarreit, 6héd ferdamdta, ad adliggjandi
gatnakerfi

Hjdlakort

Mynd 3 synir 20 mindtna géngu- og hjélakort fra Vélvufelli. A 20 minGtum er haegt ad ganga i Mjédd
og ad Ellidadrdalnum fra reitnum, en gert er rad fyrir 5 km/klst génguhrada eda medalhrada gangandi.
Ymsa pjonustu er ad finna i Mjédd sem og adra pjénustu sem aaetlud er & reitnum. Kortid synir einnig
20 minatna svaedi fyrir hjdlandi en midad er vid 16 km/klst hjolahrada sem er medalhradi i
Kaupmannahofn. Midad vid 20 minutna hjdlavegalengd pa er haegt ad hjéla i Hamraborg, ad Kringlunni
og i Grafarvog. Einnig ma sja ad petta geeti tengst vel vid Graena trefilinn i framtidinni, sem er hugmynd
ad ca. 50 km 16ngum stig sem myndi tengja sveitarfélogin saman i grennd vid Heidmork. Pegar komid
er framhjda Fossvogsdal er litid um upphakkanir, p.e. fremur flatt er i 4tt ad midbanum.

Skyringar

Samgodngumat
Volvufell
20 mindtna gongu- og

hjolavegalengdir fra
Volvufell

Skra:

N

Ag MANNVIT

Mynd 3: 20 minutna géngu- og hjoélakort fra Volvufelli (Upphafsstadur).

Kortid synir einnig nuiverandi stiga og fyrirhugada stiga sem myndast vid uppbyggingu a svaedinu.
Stigarnir munu tengjast vel vid stofnstigakerfid i Ellidadrdal.

Hofundaréttur © 2024 Mannvit. Allur réttur askilinn. | 3
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Adgengi gangandi og hjdlandi ad almenningssamgéngum og pjonustustig

Adgengi gangandi og hjélandi ad almenningssamgdngum eru gédar med faum pverunum yfir gétur.
Nuverandi stigar tengjast vel vid almenningssamgongur i kring og stutt er i pjonustuna, sja mynd 4.
Pjénustustigid er gott og tengir leidirnar vid skiptistédina i Mjodd. bad er greidur adgangur ad
vistvaeenum samgongumatum, sem getur leitt til feekkunar a bilastaeedum eins og kemur fram i kafla 3.4
Ndlaegd vid almenningssamgdngur.

| 4
-
| &
r
| &
L8
| 4
| &
-

| 2

| 2
-

Mynd 4: Stigar fra Volvufelli ad stoppistodvum Stretd (Reykjavikurborg, 2024)

Adstaedur fyrir gangandi og hjdlandi

Med nyju hverfisskipulagi ma gera rad fyrir ad adstaedur fyrir gangandi og hjélandi muni batna, en pd
er mikid af stigum i kringum svaedid i dag. Ekki er mikill h&edamunur 4@ Volvufelli og naleegum
stoppistodvum og pvi eru finar adsteedur fyrir gangandi, hjolandi og adra samgongumata (t.d. 6rflaedi).
Stutt er i ymsa pjonustu eda innan vid 10 minutna fjarlaegd i helstu pjénustu.

Lysing d sveedi
Svadid er skilgreint sem prdunarreitur nr.84 i adalskipulagi, fyrir verslun og pjonustu (VP16) og
ibudabyggd (ib40). Innan hverfisskipulags Efra-Breidholts er gert rad fyrir ad skipulagid verdi fellt inn i

hverfisskipulagid ad uppbyggingu lokinni og fai skilmalaeiningarnimerid 6.3.29.

Hofundaréttur © 2024 Mannvit. Allur réttur askilinn.



SAMGONGUMAT FYRIR VOLVUFELL
SKIALANUMER: 1280213-000-CRP-0002
UTGAFUNUMER: 5.00

(A, MANNVIT

Gert er rdd fyrir ad rifa nidur byggingar & sveedinu og endurnyta adrar. Samkvaemt deiliskipulagstillogu
er radgert ad byggja prjar radhusalengjur med 24 ibddum og eina fjolbylishisa/radhusalengju med 6-
12 ibudum vid Volvufell. Vid Volvufell 47-51 er gert rad fyrir 20 ibudum (2,3 og 4 herbergja) en i dag
er par atvinnustarfsemi a jar6haed. Vid Eddufell 2-4 er gert rad fyrir 14 ibudum (2, 3 og 4 herbergja) og
vid Drafnarfell 2-4 verdi 5 ibudir og Drafnarfell 14-18 verdi 12 ibudir (2,3 og 4 herbergja). Gert er rad
fyrir 10 deilda leikskéla dsamt fj6lskyldumidstod barna.

Mynd 3 synir fyrirhugada uppbyggingu i Efra-Breidholti samkvaemt Hverfisskipulagi Breidholts. Gert er
rad fyrir baettri pjénustu 4 svaedinu, sem getur aukid moguleika a vistveenum ferdamatum med styttri
ferdum i pjénustu.

Samfélag

Stefnter ad pvi a8 fjélga ibidum | hverfinu me8 eftirfarandi a3gerum: a) Heimila lédarhéfum a8 innrétta aukaibddir i stérum

sérbyl shisum b) bétta byggd vid Jorufell, Sudurfell, Holagard/Sudurhéla, midsvaedis vid Austurberg og Vélvufell ¢) Heimila haekkun
fitlbylishisa 4 afmdrkudum svaedum [ hverfinu, sbr. hverfisskipulagsuppdratt. Neerpjénusta fyrir hverfid er vid Léuhéla, Eddufell og
Austurberg. Til ad auka atvinnu i bverfinu er atvinnustarfsemi i ibG8arhasnaedi heimilud,

Fan ; I &
Naerpjénusta Samfélags- Starfsemi iprottasvaedi Gdtu-og Filgun MbGda Nyr Préunarsvadi
piénusta i hvertinu torgsala pettingarreitur

Mynd 3: Uppbygging a svaedinu. bjonusta og starfsemi. Mynd ur Hverfisskipulagi Breidholts.

Hofundaréttur © 2024 Mannvit. Allur réttur askilinn. | 5
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Umferdarsképun: Azetladar ferdir til og frd byggingarreit, 6hdd ferdarmdta ad adliggjandi gatnakerfi

Nuverandi umferd

Helsti umferdarstraumur inn i hverfid er dztlad ad komi fra gatnamdétum Breidholtsbrautar og
Sudurfells og padan adkoma fra Volvufelli og/eda Yrsufelli. Solarhringsumferd er 6.250 bilar vid
gatnamotin (Reykjavikurborg, 2024). Fellaskdli er nalaegt uppbyggingarsveedinu en adkoma ad honum
er hinum megin fra. Gera ma rad fyrir ad bilaumferd muni aukast um svaedid. Aztla ma ad umferd
verdi mikil 8 morgnana og siddegis 4 virkum dégum vid leikskdlann, sérstaklega 4 vetrartima, par sem
daetlad er ad verdi 200 born. En pétting byggdar i kringum svaedid er nokkud mikil og pvi tilvalid ad
nyta virka samgongumata. GAdir stigar eru i kring og litill haeGarmunur ad naestu stoppistdd sem getur
aukid notkun a vistveenum samgoéngum med pvi ad sampaetta ymsa samgdngumata.

Gert er rad fyrir premur stédvum med deilibilum i Efra Breidholti (sja mynd 5, bleikir hringir). Hja
Reykjavikurborg er 16gd dhersla & ad minnka losun grodurhusalofttegunda af voldum samgangna og
getur petta studlad ad minnkun 4 losun med faerri ferdum einkabila.

Samgoéngur

Stefnan er ad gera Austurberg, Nordurfell og Sudurhdla, ra Fellaskala ad Holabrekkuskéla, ad borgargotu med endurhénnun, fegrun og
nyju hverfistorgi midsvaadis. Lykilleidir og lykilstédvar almenningssamgangna I hverfinu eru syndar og stefnt ad bvi ad styrkja tengingar
4 milli adliggjandi hverfa. Kjamastdd almenningssamgangna verdur i Mjédd. Stefnan er ad bilastaedum fjGlgi ekki | hverfinu, nema vegna
nyrrar uppbyggingar. Ndveraadi hjdlaleidir og génguleidir eru festar [ seasi med gédum tengingum vid Ellidadrdal, Nedra-Breidholt og
Seljahverfi. Hjolastigar i hverfnu eru skilgreindir og afmarka8ir 4 hverfisskipulagsuppdreetti.

SEE - g

i
s

LR
f 2
!

£ & J B &
Megin géngustigur  Megin hjolastigur Tengingar Borgargétur Lykil stédvar og/eda leidir
vid hverfid almenningssamgangna

Mynd 4: Samgoéngur & svaedinu. Mynd ur Hverfisskipulagi Breidholts.

| 6
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“?\@v Orka og audlindir

Stefnt er ad pvi ad basta adstadur til medhdndlunar drgangs med pui ad stadsetja grenndarsttd midsveedis vid hverfistorg vid Austurberg,
auk niverandi grenndarstédva vid Hélagard (Sudurhéla), Orrahdla, Sudurfell og Vesturberg. Einnig er hiseigendum heimilt ad reisa
Urgangsskyli 4 eigin 168 og beeta pannig adsteedur til flokkunar. Stefnt er ad pvi ad koma upp adstddu fyrir rafbila og deilibila midsveedis

i hverfinu. Taka skal tillit til stofnlagna, fraveitu, hitaveitu, vatnsveitu og rafveitu, sem merktar eru sem Veitukerfi 4 stefnukorti og
hverfisskipulagsuppdrastti.

Grenndarstédvar Hledslustzedi Deilibilar Veitukerfi

Mynd 5: Orka og audlindir a svaedinu. Mynd ur Hverfisskipulagi Breidholts.
Umferdaskdpun

Samkvaemt deiliskipulaginu fyrir Vélvufell er gert rad fyrir 14.080 m? vidbdtar byggingarmagni, 2.800

7]

m? leikskdla og 11.280 m? i ibudabyggingar. Umferd fra vidbotarbyggingarmagni er metin og baett vid
nuverandi umferd. En i dag eru tveir leikskélar @ sveedinu sem verda sameinadir dsamt leikskélanum
Osp. Umferdin fra peim er pvi metin og dregin fra niverandi umferd.

Til ad daetla umferdasképun & svaedinu er notast vid ferdamyndunarjéfnu fra VSO (VSO, 2006) en hin
gefur bilferdir sem myndast i reitnum:

Jafna 1 ferdir = 1,85*ibuar + 0,14*m? verslun og skrifstofur + 0,04*m? annad atvinnuhusnaedi.

Hofudborgarsvaedinu hefur verid skipt upp i fijogur sveedi, sja toflu:

Hofundaréttur © 2024 Mannvit. Allur réttur askilinn. | 7
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Tafla 1: Forsendur um hlutfallslega breytingu a hlutdeild bilferdar (SSH, o.fl., 2015).

Breyting
Svadil -30%
Svadill -15%
Svadi lll -5%
Svadi IV +5%

pad eru hlutfallslega mestir moguleikar til ad feekka ferdum a svaedi I, pvi naest & svaedi Il og sidan
ennpa minna a svaedum lll og IV. Myndin hér fyrir nedan synir skiptingu héfudborgarsvaedisins i fjora
hluta. Volvufell fellur undir svadi ll, en bilferdum a svaedi Il er dzetlad ad faekka um 15%.

Breyting ferdavenja
Eftir umferdarreitum

Svadil.

Mynd 6: Hofudborgarsvaedinu skipt i fjogur svaedi eftir moguleikum til breytinga a ferdavenjum. (SSH, o.fl.,
2015).

Arid 2022 var hlutfall bilferda 72%, hjélreida 5%, gangandi 15% og almenningssamgdngur 5% (annad
3%) & hofudborgarsvaedinu skv. Ferdavenjukdnnun (Stjérnarrad islands, 2023). Med pvi ad faekka
bilferdum um 15% (pad er svaedi ) pa mun bilferdum faekka nidur i 57% allra ferda og skv. markmidi
svaedisskipulags hofudborgarsvaedisins um ad almenningssamgongur verdi 12% fyrir 2040 pa verdur
hlutfall gangandi og hjélandi 31%.

Hofundaréttur © 2024 Mannvit. Allur réttur askilinn. | 8
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Tafla 2: Umferdarskopun vid Vélvufell. Fjoldi ferda a sélahring.

ibaar Leikskoli Samtals
Byggingarmagn* 218 2800 m2
Fjoldi bilferda skv. ferdamyndunarjofnu 805 224 1.029
Fjoldi bilferda med 15% feekkun 684 190 874
Obreyttar ferdavenjur ibaar Leikskoli Samtals
Einstaklingsferdir i bil 805 224 1.029
Almenningssamgongur (einstaklingar) 56 16 71
Gangandi (einstaklingar) 168 47 214
Hjol (einstaklingar) 56 16 71
Breyttar ferdavenjur ibaar Leikskoli Samtals
Einstaklingsferdir i bil 684 190 874
Almenningssamgongur (einstaklingar) 134 37 171
Gangandi og hjdlandi (einstaklingar) 300 83 383

*Azetladur fjéldi ibla eru 218 manns. Midad er vid medaltalid 2,5 ibua per ibud

Nuverandi umferd synir ad hversdagsumferd (HVDU) sé um 6.250 bila & sdélahring i Sudurfelli vid
gatnamotin vid Breidholtsbraut, i badar attir samkvaemt talningu fra arinu 2011 (Reykjavikurborg,
2024). Med nyju deiliskipulagi og breyttum ferdavenjum eru aaetladar sélarhringsferdir um 7.877
okutaeki/solarhring, sem er innan vid afkastagetu gatna sem er um 10.000 6kutaeki/sélarhring per att

a gotum med eina akrein i hvora att.

Tafla 3: Breyting a ferdamyndun med nyju skipulagi

Ein att Badar attir
Nuverandi umferd 3125 6250
Nuverandi umferd fra leikskola |- 61 |- 121
Umferd fra nyjum leikskdla 190 381
Umferd fra ibidasvaedi 684 1368
Samtals 3939 7877

Hofundaréttur © 2024 Mannvit. Allur réttur askilinn.
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3. Bila- og hjolasteedamat

3.0 Akvordun fjolda bila- og hjélasteda

Til ad dkvarda fjolda bila- og hjélastaeda er byrjad a ad reikna grunntolur skv. t6flum 1 og 2 i reglum
um fjolda bila- og hjélastaeda i Reykjavik. Sidan eru paer télur endurskodadar skv. kdéflum 5.1 til 5.4 i
reglunum, sja samsvarandi kafla 3.1 til 3.4 hér a eftir.

[ midborginni og & lykilpréunarsvaedum er 16gd ahersla & ad bilastaedi verdi nedanjardar, inni i
byggingum eda med sem minnstri roskun a gotumynd.

Til ad deetla fjoldi bila- og hjélstaeda er studst vid eftirfarandi to6flu sem synir vidmidunarkrofur staeda
eftir steerd ibuda (fjolbyli/sérbyli og ndmsmannaibudir) og eftir svaedi.

Tafla 4: Krofur um fjolda bila- og hjélastaeda fyrir ibudarhusnaedi. Fjoldi bilastaeda fer eftir steerd ibuda.
(Heimild: Bila og hjdlastaedastefna Reykjavikurborgar, tafla 1)

KROFUR UM FJOLDA BiLA- OG HJOLAST/AEDA | REYKJAVIK

BiLASTADI HJOLASTADI

SV/EDI | SVEDI Il SVAEDI 1 og Il
_viomo | Hamark | viomio | wamark | Ligmac
iBUBARHUSNEDI (st=diinid)
1 herbergi 0,25 0,75 0.5 1
2 herbergi 05 0,75 0,75 1
Fialbylilsérbyli' |3 herbergi 0,75 1 1 15 .
4+ herbergi 0,75 1 1 15
Gestir 0,1 pr. ib0d 0,1 pr. bod
1-2 herbergi 0 0.1 0.2 05 12
Mamsmannaibudir® |3 herbergi 0 02 0,2 1 ,
4+ herbergi 0 0.2 04 1
Hjikrunar- og Mida vid 0,1 gestastedi pr. rim
dvalarheimili® Fjélda starkmannasteda skal meta hverju sinni.

Hofundaréttur © 2024 Mannvit. Allur réttur askilinn. | 10
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Byggingarmagn

Samkvaemt deiliskipulaginu fyrir Volvufell er
gert rad fyrir samtals 14.080 m?
vidbotarbyggingarmagni sem samanstendur
af:

e Volvufell 47-51: 20 ibudir 2-4

herbergja. Samtals 3.482 m?

e Leikskoli 2.800 m? (200 bérn)

e Radhus Volvufelli & Yrsufelli

o 30 radhus/fj6lbylishds med 36
ibadum. Samtals 5.190 m2.
par af eru:

24 radhus 4 herbergja, hver
ibd 155 m2.

o 6 fjolbylis/radhus g.r.f. 12
ibidum 2-4 herbergja. Hver
ibudareining 245 m2. Samtals
1470 m? fyrir pd lengju.

e Eddufell 2-4: 14 ibudir 2-4 herbergja.
Samtals 1380 m?
e Drafnarfell:

o nr.2-4:5ibudir 3 herbergja

o nr.14-18: 12 ibudir 2-4
herbergja

o Samtals 2044 m2

Nuverandi byggd a svaedinu:

e Eddufell 8: 24 ibudir 1713 m?

e Eddufell 2-8: 665 m? verslun & pjénusta

e Drafnarfell 2-18: 1.229 m? verslun &
pjonusta

e Volvufell 13-21: 431 m? vidskipti & pjénusta

e Verdur fjarleegt:

o Volvufell 11 (vidskipti & pjonusta)
o Volvufell 7 & 9: Leikskéli & barnagaesla

Eddufell og
Drafnarfell
31ibud 2-4
herbergja

Vélvufell
ibudir

20 ibudir
2-4 herbergja

et
GED

/| Leikskoli

B . ] |
* W aty g T 7 il e

e el T A -

/F T e el L

: LA AN 2
L o I <
o |

: 4] I -._5'. e

e T
4 ¥

K Radhus

d 24 radhus

%‘\ 4 herbergja dsamt
6 fjélbylis/radhisum
med 12 ibudum 2-4
herbergja. T

Mynd 7: Helstu staerdir fyrir ibudahusnaedi i tillogu

deiliskipulags fyrir Volvufell.

Bila- og hjdlastaedautreikningum verdur hér skipt eftir I66um innan skipulagsins. bar sem
bilastadin eru inn a 160um er ekki haegt ad samnyta milli I6da og pvi verdur skiptingin svona a

utreikningum:

o Volvufell nr.47-51: nyjar ibudir og vidskipti & pjonusta (sem verdur afram en var nr. 13-21)
e Volvufell og Yrsufell radhus: en pad eru radhusalengjurnar og fjolbylishusid nr. 31-41 sem er

i radhusastil
o Volvufell leikskdli: nyr leikskoli

e Eddufell: nyjar ibudir, ndverandi ibudir og ndverandi verslun & pjénusta
e Drafnarfell: nyjar ibudir og ndverandi verslun & pjonusta

Hofundaréttur © 2024 Mannvit. Allur réttur askilinn.
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Tafla 5: Utreikningar a fjolda bila- og hjélastaeda fyrir ibadir skv. vidmidunartoflu 1.

o Bilastaedi/ibud Bilastaedi, fjéldi na s Hjdlastzsi,
Tegund ibiida Sterg m2 Fioldi Sterg m2 Hiutfall sveai/ 1 e 1 AESELIEE fjliildi
Volvufell Vidmid Hamark Vidmid Hamark Lagmark Lagmark
2 herb. [big 55 2 110 2% 05 1 1 2 2 4
3 herb. ibid 78 14 1.092 16% 0,75 1 11 14 2 28
4 herb. ibud 105 4 420 6% 0,75 1 3 4 2 8
4. herb ibud (radhus) 155-245 36 5.190 76% 0,75 1 27 36 2 72
Samtals 56 6.812 100% 42 56 112
Eddufell
Nuv. Eddufell 2-8 24 0,75 1 18 24 2 48
2herb. bid 7 0,5 0,75 4 5,25 2 14
3 herb. bud 5 0,75 1 4 5 2 10
4 herb. ibud 2 0,75 1 2 2 2 4
Samtals 38 28 37 76
Drafnarfell
2herb. ibig 4 0,5 0,75 2 3 2 8
3 herb. ibud 11 0,75 1 9 11 2 22
4 herb. ibud 2 0,75 1 2 2 2 4
17 13 16
Staedi 4 bud Fjoldi ibuda Samtals
Gestastaedi Volvufell 0,1 20 2
Gestastaedi radhus 0,1 36 4
Gestasteaedi Eddufell 0,1 38 4 Vidmid Hdmark
Gestastaedi Drafnarfell 0,1 17 2 95[ 121

* Namundad er upp fyrir gestastaedi.

A radhusalédum i Volvufelli 31 — 41 verdur fjolbylishus i radhusastil. bar er gert rad fyrir 12 ibddum.
Fjoldi bilastaeda fyrir pad fjolbylishus fellur hér undir fjolda bilastaeda fyrir radhus.

Nidurstodur Utreikningum a fjolda bilastaeda er pvi:

Fjoldi staeda fyrir ibudir i Volvufelli 47-59 dsamt gestastaedum eru 17 stzedi.

Fjoldi staeda fyrir radhusin og fjélbylishusid i 31-41 med gestastadum eru 31 stxdi.
Fjoldi staeda fyrir ibudir i Eddufelli, niverandi og nyjar, asamt gestasteedum eru 32 stadi.
Fjoldi staeda fyrir ibudir i Drafnarfelli asamt gestastadum eru 15 stadi.

Heildarfjoldi staeda fyrir ndverandi og nytt byggingarmagn & svaedinu er pvi samtals 95, gestasteedi
medtalin.

Notast er vid pennan fjolda i Gtreikningum hér eftir. bessar tolur eru svo lekkadar med koflum 3.1
til 3.4 hér a eftir, eftir pvi sem vid a.

Fjoldi hjolasteeda skal vera samtals 222 fyrir allt svaedid ad lagmarki. Hjolastaedin skiptast eftir
ibudum:

Fjoldi hjélastaeda fyrir Volvufell 47-51 eru 40 staedi.
Fjoldi hjélastaeda fyrir radhusin eru 72 stadi.

Fjoldi hjélastaeda fyrir Eddufell eru 76 stzedi.

Fjoldi hjélastaeda fyrir Drafnarfell eru 34 staedi.

e

90% af hjolasteedum 4 ad vera i leestri geymslu og 10% stadsett i grennd vid innganga sem
skammtima stzedi fyrir gesti. Radlagt er ad hamarks fjarlaegd i skammtimahjoélastadin séu 100 m.

Hofundaréttur © 2024 Mannvit. Allur réttur askilinn. | 12
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Atvinnustarfsemi, skélar og 6nnur landnotkun

Krofur um fjélda bila- og hjdlastaeda fyrir atvinnustarfsemi, skéla og adra landnotkun er synd i t6flu 6.
Samkvaemt deiliskipulaginu fyrir Vélvufell er gert rad fyrir 2.800 m? leikskdla. Ekki er verid ad baeta vid
verslun eda annarri pjonustu en ndverandi pjénusta er tekin inn i matid. Fjolda staeeda ma sja i toflu 7.

Tafla 6: Krofur um fjolda bila- og hjélastaeda fyrir atvinnustarfsemi, skéla og adra landnotkun. (Heimild: Bila-
og hjolastaedastefna Reykjavikurborgar, tafla 2)

KROFUR UM FJOLDA BIiLA- OG HJOLASTADA | REYKJAVIK

BiLAST/ABI HJOLASTADI
SVEBI | SVEDI I SV/EDI 1 0GII
_viomio | wimas | viemis | wimar | vigmanc |
ATVINMUS TARFSEMI
Skt 1azo0m? | 147507 | 1a75mt | 14 40m? 0'5'3:1[]””‘2
Skrifstofubyggingar ] i K K
R Ianadur 1230007 | 12 200m° | 1310007 | 18750 | 05064 4000
Varugeymdla |12 15007 | 1 & 500m" | 1438007 | 1 4 240mT A
Mataruversiun | 1410007 | 146507 | 146507 | 1840m
Smezrri vershun
142000 | 14100n7 | 14 10007 | 18 40m” .
] [<500 m’] 2-34100m
Almenn versiun B
1ado0m | 14750 | 1465mt | 18 40m
[>500 m’]
Veiingasgdur | 13 100n" | 14 100m” | 146507 | 14 40m

Tafla 7: Utreikningar a fjélda bila- og hjélastaeda fyrir atvinnustarfsemi

) ‘ Steerd m2 /
Atvinnustarfsemi
Sterd m2 Bilastzedi svaedil Bilastaedi svaedil herb. Bilastzdi svadil
Valvufell Vigmia Hamark Vigmia__ | Hamark | _samtals Vigmia Hamark Lagmark Lagmark stard Lagmark
0,43 starfsmann 04 65 26|
Leikskol Starf leppistaz0i al 30 45 ]
eikskolar arfsmenn + sleppistedi 800 20 stzdi per 100 2 = )
] ) Smasrri versiun (>500
Nav. Versiun/bjénusta -~ 14200m2 15100m2 0,005 0,010 435 2 4 234100 0,025 435 11
samtals 32 49 81
Eddufell og Drafnarferll
Eddufel niverandi Smeerriverslun (>500 | 55 1y 14100 m2 0,005 0,010 665 3 7 234100 0,025 665 17]
verslun/pjonusta m2)
Drafnarfell naverandi Smeerriverslun (>500 | 50 0y 14100 m2 0,005 0,010 1229 6 12 234101 0,025 1.229 31]
verslun/pjonusta m2)
9| 19 47

Hér er gerd su agiskun ad @ um 200 barna, 10 deilda leikskéla verdi um 60 starfsmenn (5 starfsmenn
per deild auk 10 annarra). Fyrir leikskdlann er metid ad pad purfi 0,5 staedi per starfsmann sem vidmid
og 0,75 steedi sem hamark.

Heildarfjoldi staeda fyrir leikskdlann er pvi 30 stzedi.
Fyrir naverandi verslun og pjonustu:

e Volvufelli er metid 2 staedi
e 3 staedii Eddufelli
e 6 staedi i Drafnarfelli

bessi tala er svo lekkud med kéflum 3.1 til 3.4 hér 3 eftir, eftir pvi sem vid 4.

Fjoldi hjolastaeda skal vera 70 ad lagmarki fyrir leikskélann. Af pessum 70 hjélasteedum purfa 20% ad
vera i leestri geymslu (14 hjolastadi) og 80% stadsett sem naest inngangi fyrir gesti (56 hjélasteedi).
Mzelt er med pvi ad helmingur hjélastaeda vid inngang sé yfirbyggdur.
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Hjdlastaedi fyrir ndverandi verslun og pjéonustu eru metin 11 i Voélvufelli, 17 i Eddufelli og 31 i
Drafnarfelli. Gera skal rad fyrir ad 20% hjélastaeda fyrir verslunarrymi séu i laestu rymi og ad 80% stzeda
séu stadsett sem naest inngangi fyrir gesti. Maelt er med pvi ad helmingur hjélastaeda vid inngang sé
yfirbyggdur.

3.1 BIondud landnotkun — samnyting steeda

Moguleiki er & ad faekka bilsteedum med pvi ad samnyta staedi, en pad fer eftir landnotkun, fjolda
fyrirtaekja/stofnana og ibuda & eftirfarandi svaedi. Bilastaedaporfin er akvordud Gt frd mestu porf yfir
daginn (morgun, siddegi, nétt o.s.frv.). Vio samnytingu bilastaeda er mikilvaegt ad bilastaedi séu ekki
fratekin (sérmerkt) fyrir akvedin fyrirtaeki, starfsmenn eda ibudir. Pannig geta mismunandi notendur
samnytt bilastaedi. Eftirfarandi tafla synir akvérdun & hlutfalli bilastaeda eftir tima dags.

Tafla 5 Aaetlad hlutfall 4 nytingu bilastaeda til ad akvarda minni porf fyrir bilastaedi.

TEGUND HUSNEDIS VIRKIR DAGAR LAUGARDAGAR
Timabil | Morgun | Sidoegi | Kvéi Siddeqi | Kl
b 50% 60% 100% 60% 100%
b - Gestir 0% 50% 50% 100% 50%
Matviruverslanis 0% 100% 4% 100% 10%
Verslkanir** 0% 5% 5% 100% 5%
Shrifstafur 100% 100% 5% 5% 0%
IGnadurfveuhiis 100% 100% 5% 5% 0%
Hitel 25% 40% 100% 5% 100%
Veitingahis 0% 60% o0 0% 100%
Bi¢ { Menningarstarfsemi 15% 30% o0 60% 100%
Radstefusalir 100% 100% 5% 25% 5%
Skilar 100% 100% 0% 0% 0%
Spital 100% 100% 10% 10% 10%
ibedttavedli 0% 60% o0 0% 90%

* Gera skal K6 Fyrir e nyingu bilastaeba ibla yir daginn vid ilamidsnaedi 3 svasdi 1.
& Efgert er rad fyrir 36 cprunarsimi verslana sé kengri en fil K. 18, skal gera r3d fyrir haemi rytingls biastada 3
kwdidin, baedi virka daga og um helgar.
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Tafla 8: Utreikningar 4 moégulegri samnytingu bilastaeda.

Sveedi 1 - viomid
Tegund husnaedis Vélvufelli  |Fjsldi stzeda Virkir dagar Laugardagur
Morgun Siddegi Kvéld Siddegi Kvéld

ibudir 15 8 9 15 9 15
ibudir-Gestastaedi 2 0 1 1 2 1
Verslun/pjénusta 2 2 2 0 0 0
Samtals 19 10 12 16 11 16

; . Fjoldi steeda Virkir dagar Laugardagur
Tegund hisnzgis Eddufell Morgun Siodegi Kvold Siddegi Kvold
ibasdir 28 14 17 28 17 28
ibudir-Gestastaedi 4 0 2 2 4 2
Eddufell verslun/pjonusta 3 1 2 0 3 0
Samtals 35 15 21 30 24 30

; ) Fjoldi steeda Virkir dagar Laugardagur
Tegund husnzgis Drafnarfell Morgun Siddegi Kvold Siddegi Kvold
ibasdir 13 7 8 13 8 13
ibudir-Gestastaedi 2 0 0 0 0 0
Drafnarfell verslun/pjénusta 6 2 5 0 6 0
Samtals 21 8 12 13 14 13

Ekki er verid ad samnyta bilastaedi milli l60a en samnyting er méguleg par sem verslun & pjénusta
er i sama husnadi og ibudir.

e Samnyting er moguleg i Volvufelli fyrir ibadir nr. 47-51 med nuverandi verslun & pjénustu i
Volvufellinr.13-21. borf fyrir fjolda bilasteeda a pvi svaedi reiknadist sem 19 samtals fyrir ibGdir,
gestastadi og verslun & pjénustu. Med samnytingu steeda er haegt ad faekka bilastaadum i 16
sem samsvarar 16% sparnadi.

e Samnyting er moguleg i Eddufelli fyrir ibUdir og ndverandi verslun og pjonustu. borf fyrir fjolda
bilasteeda i Eddufelli reiknadist sem 35 steedi en med samnytingu ibuda og verslunar og
bjonustu er haegt ad faekka bilasteedum nidur i 30 sem samsvarar um 14% sparnadi.

e Samnyting er moguleg i Drafnarfelli fyrir ibGdir og naverandi verslun og pjénustu. borf fyrir
fijolda bilastaeda i Drafnarfelli reiknadist sem 21 steedi en med samnytingu ibuda og verslunar
og pjonustu er haegt ad faekka bilastaedum nidur i 14 sem samsvarar um 33% sparnadi.

Radhusin og leikskdlinn eru med staedi inn 4 sinni 160 og taka pvi ekki patt i samnytingu.
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3.2 Deilibilar

Sem hluti af samgodngumati parf ad gera grein fyrir deilibilum og fjolda steda fyrir pa.
Uppbyggingaradili / |68arhafi semur vid deilibilapjonustu um nytingu a deilibilastaedum. Deilibilastaedi
skal vera stadsett nalaegt inngangi og adgengilegt 6llum, 6had pvi hvort folk byr/starfar & vidckomandi
svaedi eda ekki. Pad samraemist einnig stefnu i Hverfisskipulagi Breidholts par sem gert er rad fyrir
deilibilastaedum midsvaedis i Nedra Breidholti. Ef uppbygging er fyrir fleiri en 100 ibudir, gerir
Reykjavikurborg krofu um ad Utvegad sé a.m.k. 1 bilastaedi fyrir deilibilapjonustu. Haegt er ad skipta ut
3-5 bilastaedum fyrir eitt steedi fyrir deilibil.

ibudir i Volfelli og Yrsufelli verda samtals 56, Eddufelli 38 (ntverandi og nyjar ibudir) og i Drafnarfelli
verda ibudirnar 17 samtals. Heildarfjoldi ibuda & sveedinu eru pvi 111 ibudir og pvi er meaelt med ad
hafa 1 deilibilasteedi. Feekkad er pa um 4 stxdi, 2 i Volvufelli og 2 4 bilasteedunum hja Eddu- og
Drafnarfelli.

Fjoldi bilastzeda i Volvufelli 47-51 er pa 14 stzedi.
Fjoldi bilastaeda i Eddufelli 29 staedi.

Fjoldi bilastzeda Drafnarfelli 13 staedi.

3.3 Innleiding samgongustefnu

Samgongustefna er samansafn mismunandi adgerda til ad studla ad pvi ad ferdir ibda, starfsmanna og
gesta séu med vistveenum heaetti. Innnleida parf samgongustefnu fyrir hvert svaedi med pad ad
markmidi ad faekka bilsteedum enn frekar. Ef samgongustefna leidir til feekkunar bilasteeda, parf
stefnan ad vera hluti af dkveedum skipulags. Vid préun a samgongustefnu fyrir ibudar- og
skrifstofuhusnaedi er tekin akvordun um ad innleida eftirfarandi:

e Veita adgengi ad deilibil fyrir starfsmenn og ibua.

e Krafa um ad fyrirtaeki 4 svaedinu bjodi upp 8 samgéngusamninga.

e Laest hjélageymsla med adgengi ad pumpu og verkfeerum, baedi fyrir ibla og starfsmenn

e Rafhjol i hjdlageymslu til utleigu, ibdum og starfsmonnum ad kostnadarlausu.

e Leidir gangandi og hjélandi ad bidstodvum almenningssamgangna gédar, fallegar og skjolrikar.

e Uppbyggingaradilar raeda vid Reykjavikurborg um leidir til ad beaeta adgengi

almenningssamganga vid uppbyggingarreitinn.

Hvatt er til pess ad gerdir verdi samgongusamningar vid starfsmenn par sem stutt er i tidar
almenningssamgongur i grenndinni og gédar hjdlreidatengingar eru a sveedinu. brjar bidstddvar eru i
innan vid 400 m gongufjarleegd. NU pegar bydst starfsmonnum Reykjavikurborgar ad vera a
samgodngusamning og mun pad pa eiga vid um hinn nyja leikskéla. Gert er rad fyrir i Gtreikningum ad
90% hjoélasteda (20% fyrir atvinnustarfsemi) séu i laestri hjolageymslu, par sem adgengi verdi ad
pumpu og verkfaerum. Bent er 8 ad skoda pann moguleika ad stadsetja rafhjol i hjélageymslu fyrir ibda
sem og starfsmenn til atleigu. Einnig ad komid verdi upp adstodu til hledslu rafhjéla i hjolageymslu.
bessir paettir geta studlad ad aukinni notkun a vistveenum samgéngumatum og faekkun bilastzeda.

Med innleidingu @ samgongustefnu faekkar bilastaeedum vid leikskéla um 3 staedi og eru pa 27 stxedi.
Einnig faekkar steedum vid Drafnarfell um 1 staedi og eru pd 12 staedi. Fyrir Volvufell og Eddufell er pad
litid daetlad af steedum fyrir atvinnustarfsemi ad pad naest ekki ad faekka staedum vid innleidingu
samgongustefnu.
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3.4 Nalaego vid almenningssamgongur

Tidar almenningssamgongur geta faekkad fjolda bilasteeda 4 svaedi 1 um 10% ef adgengi ad bidstédvum
eru innan 400-600 m gongufaeris vid tvaer bidstodvar sem veita adgengi ad tveimur leidum med
gott/hatt pjonustustig almenningssamgangna. Volvufell er stadsett i innan vid 400 m gongufjarlaegd
fra premur bidstédvum (Sudurfell, Nordurfell/£sufell og Fellaskdla) par sem ganga leidir 3, 4, 12 og
17. Einungis leid 3/4 er med gdda tidni, p.e. hatt pjénustustig (leidir 3 og 4 eru sama leidin, bara i
sitthvora attina). Hér er pvi lagt til ad draga ekki ur bilastaedafjolda vegna pessa.

3.5 Bila- og hjolastaedamat - Samantekt

Bilastaedi

3.5.1 Vélvufell 47-51:

Grunntala — ibudir og gestir: 17
Grunntala— atvinnustarfsemi: 2
Samtals grunntolur: 19
Fjoldi bilastzeda eftir ad tekid er tillit til samnytingar: 16
Fjoldi bilastzeda eftir ad tekid er tillit til deilibila fyrir ibudir: 14
Fjoldi bilastaeda eftir ad tekid er tillit til samgongustefnu: 14
Eftir ad tekid er tillit til nalaegdar vid almenningssamgongur: 14

Lagt er til ad fjoldi bilastaeda fyrir ibadir, gesti og pjénustu i Vélvufelli 47-51 verdi 14 stxdi.

3.5.2 Volvufell og Yrsufell radhus og fjolbylishus i radhusastil:

Grunntala — ibudir og gestir: 31
Grunntala— atvinnustarfsemi: 0
Samtals grunntolur: 31

Lagt er til ad fjoldi bilastaeda fyrir ibudir og gesti i raGhtisunum Volvufelli og Yrsufelli og fjolbylishisin
i radhusastil verdi 31 staedi.

3.5.3 Vélvufell leikskdli:

Grunntala— atvinnustarfsemi: 30
Samtals grunntolur: 30
Fjoldi bilastaeda eftir ad tekid er tillit til samgongustefnu: 27

Lagt er til ad fjoldi bilastaeda fyrir leikskélann i Vélvufelli verdi 27 staedi.

3.5.4 Eddufell:

Grunntala — ibudir og gestir: 32
Grunntala— atvinnustarfsemi: 3
Samtals grunntolur: 35
Fjoldi bilastaeda eftir ad tekid er tillit til samnytingar: 30
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Fjoldi bilastzeda eftir ad tekid er tillit til deilibila fyrir ibudir: 29
Fjoldi bilastzeda eftir ad tekid er tillit til samgongustefnu: 29
Eftir ad tekid er tillit til ndlaegdar vid almenningssamgongur: 29

Lagt er til ad fjoldi bilastaeda fyrir ibudir, gesti og pjénustu i Eddufelli verdi 29 staedi.

3.5.5 Drafnarfell:

Grunntala — ibudir og gestir: 15
Grunntala— atvinnustarfsemi: 6
Samtals grunntolur: 21
Fjoldi bilastaeda eftir ad tekid er tillit til samnytingar: 14
Fjoldi bilastzeda eftir ad tekid er tillit til deilibila fyrir ibudir: 13
Fjoldi bilastaeda eftir ad tekid er tillit til samgongustefnu: 12
Eftir ad tekid er tillit til nalaegdar vid almenningssamgongur: 12

Lagt er til ad fjoldi bilastaeda fyrir ibudir, gesti og pjénustu i Drafnarfell verdi 12 steedi.

3.5.6 Heildarfjoldi bilastaeda samantekt

o Volvufell ibudir 47-51 og nuverandi atvinnustarfsemi: 14 bilastaedi

o Volvufell og Yrsufell radhus og fjolbylishus i radhusastil: 31 bilastaedi

o Volvufell leikskdli: 27 bilstaedi

e Eddufell niverandi og nyjar ibudir og niverandi atvinnustarfsemi: 29 bilastadi
e Drafnarfell ibudir og ntiverandi atvinnustarfsemi: 12 bilastzaedi

Heildarfjoldi bilastaeda a sveedinu er pvi 113 bilastdi

Gert er rad fyrir ad fjoldi bilastaeda fyrir hreyfihamlada sé inni i pessum fjélda steeda. Ut fra krofum
Byggingarreglugerdar um fjolda bilasteeda fyrir hreyfihamlada, pa er midad vid ad staedi fyrir
hreyfihamlada vaeru 2 vid ibadirnar i Volvufelli 47-51, 2 vid fjolbylishusid Volvufelli 31-41, 3 vid
ibudirnar i Eddufelli, 2 vid ibudirnar i Drafnarfelli og 3 vid leikskdlann.

Bilsteedi eru inna hverri |60 og pvi er bara samnytingu bilastaeda milli ibuda og atvinnustarfsemii sama
husi.

Bilastaedi Drafnarfells er innan [68ar Drafnarfells 2-18, Eddufell er med staedi innan sinnar [68ar og svo
ad auki a@ Eddufell 2-8 bilastaedaldd (sem er stadsett vid Drafnarfell). Drafnarfell og Eddufell munu
samnyta pau stzedi.

3.5.7 Hjolastzedi
Fjoldi hjélastaeda var metinn i toflu 5 og 7 fyrir ibudir, gesti og atvinnustarfsemi.
Hjolastzedin skiptast pvi:
e Volvufell 47-51:
o ibudir og gestir: 40 hjdlastaedi
o atvinnustarfsemi: 11 hjélastaedi
e Volvufell og Yrsufell radhus ibudir og gestir: 72 hjdlastaedi
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o Pbau skiptast i 24 hjélastadi fyrir fjolbylishasid i 31-41 og 48 fyrir radhusin.
e Volvufell leikskdli: 70 hjolastaedi
e Eddufell

o ibudir og gestir: 76 hjdlastaedi

o atvinnustarfsemi: 17 hjélastaedi
e Drafnarfell

o ibudir og gestir: 34 hjélast=di

o atvinnustarfsemi: 31 hjdlastaedi

Fjoldi hjolastaeda fyrir ibidir, gesti og atvinnustarfsemi a reitnum skal pvi vera ad lagmarki 350.

betta er lagmarksfjoldi hjdlastaeda fyrir hvert sveedi. Gert er rad fyrir ad fyrir ibadir séu 90% af
hjdlasteedum i laestri geymslu og 10% vid inngang. Fyrir verslunarhlsnaedi er gert rad fyrir ad 20% af
hjélastaeedum séu i laestri geymslu og 80% vid innganga.
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Reykjavik, 13. juni 2024
USK23120184

Umbhverfis- og skipulagssvid

Umsogn ibuarads Breidholts um Breioholt lll, Fell vegna Volvufells

A fundi ibuarads Breidholts var [6gd sampykkt medfylgjandi umségn um Breidholt 111, Fell
vegna Volvufells, sbr. 6 1id fundargerdar ibuarads Breidholts sama dag.

Fulltrdar Samfylkingar, Framsoéknar, iblasamtaka, foreldrafélaga og Slembivalins 16géu
fram svohljédandi bokun:

Vilja fulltrdar Samfylkingar, Framsoknar, ibuasamtaka, foreldrafélaga og
Slembivalins bryna skipulagsyfirvold og skrifstofu I66authlutunar ad huga ad 6llum
pattum borgarpréunar i sinni vinnu, eigindum hverfanna med hlidsjon ad
nidurstédu rannsoéknar dr. Kolbeins H. Stefansson adur en pau breyta
deiliskipulagstilldgum sem geta haft veruleg ahrif & edli og préun ibuasamsetningar
i hverfinu til framtidar, eins og ad taka ut studentaibudir.

Fulltrai Sjalfstaedisflokksins lagdi fram svohljédandi békun:

Fulltrdi Sjalfstaedisflokksins i iblaradi Breidholts telur ad breytingar a fyrirliggjandi
deiliskipulagi a Breidholti Ill, Fell vegna Volvufells, hafi sina kosti og galla. pott
akvednir peettir i umsodgn ibuaradsins séu prydilega rokstuddir, svo sem ad
o6skynsamlegt sé ad fjarlaegja allar namsmannaibudir, pa eru of margar fullyréingar
settar fram i umsogninni sem fulltrdinn getur ekki skrifad upp a. Af peim astaedum
setur hann hja i malinu.

Fulltrti ibtasamtaka Breidholts leggur fram svohljédandi békun:

Fulltrti ibuasamtaka tekur undir umsdgn formanns ad mestu leyti, sér i lagi hvad
vardar mikilveegi félagslegrar bléndunar og pau teekifeeri sem i prounarreitum innan
groinna hverfa felast i pvi sambandi. Hann telur hinsvegar ekki sannad ad obreytt
deiliskipulag pratt fyrir pau jakveedu ahrif sem vaenta megi af tilkomu
namsmannaibuda inn i hverfid sé betur til pess fallid ad na ofangreindu markmidi.
Fram hafa komid sjénarmid um ad skortur a steerri fidlbyliseignum yti fjdlskyldum
sem purfa ad staekka vid sig ut ur hverfinu. Millitekjuhdpar & héttunum eftir slikum
eignum i millisteerd sem gaetu hjalpad til vid ad jafna ut pa skekkju sem fram kemur
i umsdgn formanns komast pvi ekki ad. Hér er pvi um ad raeda tveer dlikar leidir ad
sama markmidi. Loks verdur varla horft fram hja peim mikla og vidvarandi
hasneaedisskorti sem rikt hefur sidustu ar og ekki sér fyrir endann a. Allar paer
adgerdir sem studla ad pvi ad draga ur peim skorti, hversu smaveegileg sem hver
og ein ibud eda blokk kann ad virdast i pvi samhengi, eru pvi til pess fallnar ad
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baeta kjor peirra sem sa skortur hefur komid hvad verst nidur a4, sem eru einmitt

peir hdpar sem eru hvad hlutfallslega fjdlmennastir i umraeddu hverfi.

Elisabet Pétursdéttir
Midlaeg stjornsysla
Mannréttinda- og lydreedisskrifstofa
Starfsmadur ibuarada

Hjalagt: Umségn

:
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Reykjavik, 12. juni 2024
USK23120184

Vidtakandi:Umhverfis- og skipulagsvid
Sendandi: ibtiarad Breidholts

UMSOGN

Breidholt lll, Fell vegna Volvufells

i deiliskipulagsbreytingunni er lagt til ad almennum ibudum i radhisum og fjélbylishusi
verdi fijdlgad, namsmannaibudir fjarleegdar, leikskoélalod steekkud, I6darmdrkum breytt og
skipulagsmorkum  préunarsveedisins uppfeerd til samreemis vid Prounarreit
Hverfisskipulags.

Fyrir hverfi eins og Breidholt er blandad busetuform dlikra hépa i hverfinu mikilveegt til
ad tryggja félagslegan hreyfanleika. | rannsokn! Kolbeins H. Stefanssonar, Félagslegt
landslag i Reykjavik, eru visbendingar sem borgaryfirvold purfa ad taka skoda vandlega
vid uppbyggingu og préun hverfa me¢ tilliti til préun ibuasamsetningar innan hverfa og
félagslega bléndunum. bréunarreitir innan hverfa eru taekifaeri til ad studla ad aukinni
félagslegri blondun inn i einsleit hverfi, eru pekkt verkfeeri skipulagsins i borgarpréun og
mikilveegt teekifeeri til ad fa tegundir ibudaforma sem vantar inn i hverfi til ad stydja vid

pa stefnu borgaryfirvalda sem reifud er i AR2040 um blandada byggd.

i kynningu? sem Kolbeinn hélt fyrir ibiaradié i Breidholti & fundi radsins pann 3. april sl.
var petta avarpad sérstaklega. | henni eru vidkvaemir hépar skilgreindir sem innflytiendur,
einstaedir foreldrar og pau sem hafa tekjur undir radstéfunarmérkum eftir hverfum innan
Breidholtsins i hlutfalli vid borgina i heild. Par kemur fram ad hlutfall innflytienda i
Fellahverfi arid 2020 er 50,1% a medan hlutfallid i Reykjavik allri er 21.3%. Hlutfall
einstaedra foreldra i hverfinu er 34,3% medan hlutfallid i Reykjavikurborg er 26,6% og
ad lokum er hlutfall ibua undir lagtekjumérkum er 20,5% midad vid 17% i
Reykjavikurborg allri. Ad pessu s6gdu telur ibuaradid mikilveegt ad skipulagsyfirvold i
Reykjavik hugi ad félagslegum bléndun hépa i hverfinu i gegnum pau verkfeeri sem pad

hefur sérstaklega inni hverfum par sem teekifeeri eru til a prounarreitum

1 Félagslegt landslag i Reykjavik
2 Kynning

:
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hverfisskipulagsins. | ljési pessa, pa moétmeelir ibdaradid peirra Aakvordun
skipulagsyfirvalda um ad fjarlaeegja namsmannaibudir ar deiliskipulaginu. Mikil porf er fyrir
studentaibudir i borginni og pa sérstaklega porf fyrir nemendur sem saekja nam vid

Fjélbrautaskélann i Breidholti.

i liosi pessa leggur ibuaradid mikla aherslu & ad vid samtal uppbyggingaadila og
I6dauthlutanir sé horft til einkenni hverfanna, ibdapréunar, samfélagslegra forsenda, ad
horft sé til peirra tekifeera sem eru til ad efla blandada byggd med verkfeerum
skipulagsins og ad samfélagslegi, félagslegi og mannlegi patturinn gleymist ekki. beir
peettir sem studla ad félagslegum hreyfanleika, veita skyra framtidarsyn og studla ad
taekifeerum til framtidar eins og ibudir fyrir nemendur og ungt folk gera. Ad skapa
hasnaediséryggi fyrir pau sem vilja mennta sig en koma fra fjdlskyldum med veikt
bakland, einsteedum foreldrum eda af erlendum uppruna er brynt ad taka tillit til enda
mikilveegt og sterkt jéfnunarteeki. Skilvirkar og 6flugar almenningssamgdngur eru lika
mikilvaegur hlekkur og hefur ibuaradid itrekad kallad eftir i umségnum sinum um ad flyta
komu Borgalinu i Mjédd enda er Breidholt fijolmennasta hverfi borgarinnar og skiptist6din

i Mjodd, su steersta a héfudborgarsveedinu.

Med pessu vill ibuarad Breidholts bryna Skipulagsyfirvold og skrifstofu l6dauthlutunar ad
huga ad o6llum pattum borgarpréunar i sinni vinnu, eigindum hverfanna med hlidsjén ad
nidurstédu rannséknar dr. Kolbeins H. Stefansson adur en pau taka breyta
deiliskipulagstilldgum sem geta haft verulag ahrif & edli og préun ibuasamsetningar i

hverfinu til framtidar.

:
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Reykjavik, 20. juni 2024

Breidholt I, Fell - Breyting a deiliskipulagi - Volvufell - USK23120184

Ad lokinni auglysingu er 16gd fram ad nyju tillaga umhverfis- og skipulagssvids ad breytingu a deiliskipulagi
Breidholts 1, Fells vegna Vélvufells (Préunarreitur nr. 84 AR2040). [ breytingunni sem |6gd er til felst
heildarendurskodun & svaedinu, til ad koma d mots vid breyttar dherslur. Alimennum ibddum { radhdsum og
fiolbylishusi er fjolgad, ndmsmannaibudir fjarlaegdar, leikskolaléd staekkud, I66armérkum breytt og
skipulagsmorkum préunarsvaedisins eru uppfaerd til samraemis vid brounarreit Hverfisskipulags, samkvaemt
uppdrattum Krads, dags. 14. mars 2024. Einnig er lagt fram leidrétt samgongumat Mannvits fyrir Vélvufell,
utgafa 5, dags. 4. april 2024. Tillagan var auglyst fra 25. april 2024 til og med 11. juni 2024. Eftirtaldir sendu
umsogn: (buarad Breidholts, dags. 13. junf 2023. Erindinu var visad til medferdar verkefnastjora a
embeettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 13. juni 2024 og er nu lagt fram ad nyju.

Adalskipulag Reykjavikur 2040 Gildandi deiliskipulag Tillaga ad breyttu deiliskipulagi

Skipulag i gildi

Adalskipulag: [ gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sambykkt i borgarstjérn Reykjavikur 19. oktéber 2021 og
birt i B-deild stjornartidinda 13. jantar 2022.

Deiliskipulag: [ gildi er deiliskipulag préunarsvaedis Volvufells sem tok gildi med auglysingu i B-deild
Stjornartidinda pann 2. desember 2021. Reiturinn er skilgreindur sem prounarreitur i Hverfisskipulagi Efra-
BreiGholts og gert er rad fyrir ad skipulagid verdi fellt inn i hverfisskipulagid ad uppbyggingu lokinni og fai
skilmalaeiningu 6.3.29.

Deiliskipulagstillagan var auglyst fra 25. april 2024 til og med 11. juni 2024 og barst ein umsdgn fra (buaradi
Breidholts, dags. 13. juni 2023. Einnig voru bdékadar athugasemdir fra Fulltrdum Samfylkingar, Framsdknar,
iblasamtaka, foreldrafélaga og Slembivalins, Fulltria Sjalfstaedisflokksins og fulltrda fbiasamtaka Breidholts.



Umsoégn

[ umsogn iblarads Breidholts métmaela pau akvordun skipulagsyfirvalda um ad fjarlaegja ndmsibudir ur
deiliskipulaginu, ad mikil porf sé fyrir studentaibudir i borginni og pa sérstaklega nemendur sem sakja
nam vid Fjdlbrautaskolann i Breidholti. A mikilvaegt sé ad huga ad pvi ad félagslegum pattum innan
hverfa med tilliti til iblasamsetningar og félagslega bléndun "bréunarreitir innan hverfa eru taekifeeri til
ad studla ad aukinni félagslegri bléndun inn i einsleit hverfi, eru pekkt verkfeeri skipulagsins i
borgarpréoun og mikilveegt teekifeeri til ad fa tequndir ibudaforma sem vantar inn i hverfi til ad stydja vid
ba stefnu borgaryfirvalda sem reifud er i AR2040 um blandada byggd."

Horft var til allra pessara patta vid endurgerd skipulagsins fyrir Vélvufell en haegt er ad na sama markmidi
a mismunandi hatt. Fellahverfi var upprunalega hannad med miklum fjélda fjolbylishisa og komid var
fyrir hlutfallslega mikid af félagsibudum, ad pvi sogdu er talid ad fjolgun radhusa og steerri ibuda muni
hafa god ahrif og styrkja hverfid. Vid gerd Hverfisskipulags kom i ljos ad ahugi veeri fyrir staerri ibddum i
Fellahverfi, nefnt var ad félk med staekkandi fjolskyldur purfa ad flytja Ur hverfinu ef vilji eda porf er til
ad staekka vid sig eda breyta um ibudaform innan hverfis.

Skipulagsyfirvold eru sammala pvi ad margir kostir geti fylgt pvi ad hafa studentaibudir i Efra Breidholti
og vilji var til ad halda i paer, en ekki nadust samningar vid félogin vegna uppbyggingu studentaibuda a
svaedinu og er pvi 6ljost hvort eda hveneer af peirri uppbygging yrdi. Var pvi tekin akvordun um ad gefa
leikskdlanum meira rymi og styrkja graena sveedid/torgid i tengslum vid Hverfiskjarnann. Leikskélalédin
var fremur litil midad vid fjdlda barna og var henni gert heaerra undir hofdi, 168in var staekkud,
byggingarreitur hafdur rumur og haldin verdur samkeppni i framhaldinu um leikskdlann par sem
fagadilar geta synt fram a bestu lausnirnar vardandi [6dina.

Vitnad er i skyrslu Kolbeins um Félagslegu landslagi i Reykjavik og nefnt ad ,hlutfall innflytienda i
Fellahverfi arid 2020 er 50,1% ¢ medan hlutfallid i Reykjavik allri er 21.3%. Hlutfall einstzedra foreldra i
hverfinu er 34,3% medan hlutfallid i Reykjavikurborg er 26,6% og ad lokum er hlutfall ibua undir
ldgtekjumdérkum er 20,5% midad vid 17% i Reykjavikurborg allri. AG pessu ségdu telur ibuarddid
mikilveegt ad skipulagsyfirvéld i Reykjavik hugi ad félagslegqum bléndun hdpa i hverfinu i gegnum pau
verkfeeri sem pad hefur sérstaklega inni hverfum par sem taekifeeri eru til & prounarreitum.”

Par sem husnadi i Fellunum virdist vera ad medaltali ddyrara en i flestum hverfum Reykjavikur er
liklegra ad folk med minni tekjur setjist par ad en einnig saekist félk { tengslanet og ad geta speglad sig
innan pess hverfis sem pad byr i. Vid purfum ad tala upp hverfin okkar, en Fellahverfi hefur oft 4 tiGum
att erfitt uppdrattar og hefur pad verid talad nidur vegna félagslegrar stodu og fordoma. Ad
innflytjendur, einstaedir foreldrar eda efnaminna félk bui @ svaedinu gerir hverfid ekki verra fyrir vikid,
hins vegar parf ad huga ad pvi ad hafa fjdlbreytta busetu innan hverfisins og ad pau sem purfa félagslega
adstod fai pann studning sem pau purfa. Likt og nefnt er i Adalskipulagi Reykjavikur ,,Borg er ekki borg
nema hun sé skipud olikum félags- og menningarhdpum.”

[ Félagslegu landslagi i Reykjavik eftir Kolbein kemur fram , bad skiptir til daemis mdli hvort mismunandi
hopar eru ad flytja a dlika stadi.Til ad mynda, ef sveitarfélag ladar fyrst og fremst ad sér ndmsfolk
birtist bad sem laekkandi tekjur ibua sveitarfélaga auk pess sem umtalsverdur hluti adfluttra stoppar
tiltélulega stutt vid. bad hefur dhrif @ baejarbraginn. Ef sveitarfélag ladar fyrst og fremst ad
lagtekjufolk, til deemis vegna ldgs husnaediskostnadar, getur pad leitt til heerra ldgtekjuhlutfalls
sveitarfélaginu. Hvort djéfnudur eykst til lengri tima raedst pa af pvi hvernig peir ibuar sem voru fyrir
bregdast vid, hvort peir bua dfram i sveitarfélaginu eda flytja annad. Ef sveitarfélag drequr ad eldra
folk sem er med uppkomin born birtist bad [ haekkun radstéfunartekna og hefur ahrif @ eftirspurn eftir



bjonustu frd sveitarfélaginu. bjdnusta vid bérn feer minna vaegi, pjonusta vid eldri borgara feer aukid
Vél?g/. “ (Félagslegt landsslag i Reykjavik bls 3bls.)

,bPad hafa ekki allir kost & ad bua par sem peir helst vilja. Folk velur sér busetu innan pess ramma sem
fidrhagur peirra setur, pad er ut fra tekjum og eignum annars vegar og frambodi af husnaedi og
husneedisverdi i mismunandi hverfum hins vegar.” (Félagslegt landsslag i Reykjavik bls 5.)

[ umségn [buardds er fiallad um ad studentaibudirnar munu hafa géd dhrif 6 hverfid ,, Ad skapa
husnaediséryggi fyrir bau sem vilja mennta sig en koma fra fjélskyldum med veikt bakland, einsteedum
foreldrum eda af erlendum uppruna er brynt ad taka tillit til enda mikilveegt og sterkt j6fnunartaeki.”

Studentaibudir bjéda sannarlega upp a husnadiséryggi 8 medan ad nami stendur en pad getur einnig
verid kostur fyrir ungmenni med litid bakland ad fa teekifeeri 4 ad upplifa annars konar hverfisanda vid
bad ad flytja i dnnur hverfi & medan & ndmstima stendur, pad ad fjolga radhusum og sérbylum geeti
einmitt einnig haft pad i for med sér ad folk snui aftur heim i hverfid sitt ad eftir ad ndmi likur.

Likt og Kolbeinn nefnir einnig i sinni rannsdkn pa er mikilvaegur pattur ad hafa blandada hépa innan
hverfis hvort sem verid er ad raeda um vegna pjodernis, tekju og eda aldurshépa og parf ad huga ad
Ollum peim pattum.

,Heldrunarferli (e. gentrification) er vel bekkt form breytinga & ibudahverfum. Slikt ferli felur i sér
straum af efnameira folki sem flytur inn i hverfi bar sem uppistada ibuanna er lagtekjufolk (Florida,
2017). bad hefur gjarnan dhrif ¢ frambod af véru og pjonustu i hverfinu sem um raedir par sem
fyrirtzeki sem pjonusta parfir nyju ibuanna fylgja d eftir.” (Félagslegt landsslag i Reykjavik bls 8.)

Einnig er gott ad fa inn i hverfid hdsnaedi sem folk getur buid i til lengri tima og er pa gott ad huga ad
fiolskyldum med grunnskdélaborn sem er einmitt hdpurinn sem verid er ad huga ad i pessari breytingu.

,begar bérnin eru byrjud i grunnskdla skapar pad hvata til ad halda sig vid hverfid til ad valda ekki of
miklu raski d lifi og félagslequm tengslum barnanna. Stor hluti folks heldur sig pvi vid hverfid par til
bérnin hafa kldrad grunnskdlann, bo pbad feeri sig ef til vill til innan hverfis.” (Félagslegt landsslag i Reykjavik bls 8.)

Skipulagid hugar ad husnaedi fyrir 6ll. [ pessu tilviki er talid ad gott sé ad leggja aherslu & staerri (budir og
radhus. StudentaibUdir eru oft & tidum gdédur kostur fyrir hverfin og gott geta bodid upp a slikt innan
hinna ymsu hverfa og ekki hefur verid lokad & ad sa moguleiki sé framkveemanlegur & 68rum
béttingarreitum Efra - Breidholts.

Nidurstada

e Ekki er talin dstaeda ad bregdast vid athugasemdum vegna studentaibuda .

f.h. skipulagsfulltria Reykjavikur

Laufey B. Sigurdardottir, arkitekt



Reykjavik, 12. jini 2024
USK23120184

Vidtakandi:Umhverfis- og skipulagsvid
Sendandi: Iblarad Breidholts

UMSOGN

Breidholt lll, Fell vegna Vélvufells

i deiliskipulagsbreytingunni er lagt til 28 almennum ibadum i radhisum og fislbylishisi
verdi fidlgad, namsmannaibadir flarleegdar, leikskolalod staekkud, l6darmorkum breytt og
skipulagsmérkum  prounarsvaedisins  uppfeerd  til  samraemis  wid  Prounarreit
Hverfisskipulags.

Fyrir hverfi eins og Breidholt er blandad bisetuform olikra hdpa i hverfinu mikilvaegt til
ad tryggja félagslegan hreyfanleika. | rannsakn? Kolbeins H. Stefanssonar, Félagslegt
landslag i Reykjavik, eru visbendingar sem borgaryfirvdld purfa ad taka skoda vandlega
vid uppbyggingu og préun hverfa med tilliti til proun ibdasamsetningar innan hverfa og
félagslega blondunum. Prounameitir innan hverfa eru taskifaen til ad studla ad aukinni
félagslegn bldndun inn i einsleit hverfi, eru pekkt verkfaen skipulagsins i borgarproun og
mikilvaegt taskifaen til ad fa tegundir ibadaforma sem vantar inn i hverfi til ad stydja vid
pa stefnu borgaryfirvalda sem reifud er i AR2040 um blandada byggd.

| kynningu2 sem Kolbeinn hélt fyrir ibiaradia i Breidholti 4 fundi radsins pann 3. april sl.
var petta avarpad sérstaklega. | henni eru vidkvasmir hopar skilgreindir sem innflytjendur,
einstaedir foreldrar og pau sem hafa tekjur undir radstéfunarmérkum eftir hverfum innan
Breidholtsins i hlutfalli vid borgina i heild. Par kemur fram ad hlutfall innflytienda i
Fellahverfi arid 2020 er 50,1% & medan hlutfallid i Reykjavik allr er 21.3%. Hiutfall
einstaedra foreldra i hverfinu er 34,3% medan hlutfallid | Reykjavikurborg er 26,6% og
ad lokum er hlutfall ibda undir lagtekjumorkum er 205% midad vid 17% i
Reykjavikurborg alin. Ad pessu ségdu telur ibuaradid mikilvaegt ad skipulagsyfiregid i
Reykjavik hugi ad félagslegum bléndun hopa i hverfinu | gegnum pau verkfeeri sem pad
hefur sérstaklega inni hverfum par sem takifeen eru tl a3 prounarrettum

' Félagslegt landslag i Reykjavik
2 K'Ennina

hverfisskipulagsins. | ljosi pessa, pa matmeslir ibuaradid  peira  dkvérdun
skipulagsyfirvalda um ad flarlaegja namsmannaibldir ir deiliskipulaginu. Mikil parf er fynr
stidentaiblddir | borginni og pa sérstaklega porf fyrir nemendur sem saskja nam vid
Fjglbrautaskolann i Breidholti.

I ligsi pessa leggur ibiaradid mikla dherslu & ad vid samtal uppbyggingaadila og
|o&adthiutanir sé horft til einkenni hverfanna, iblaprounar, samfélagslegra forsenda, ad
horft sé til peira taskifaera sem eru til ad efla blandada byggd med verkfasrum
skipulagsins og ad samfélagslegi, félagslegi og mannlegi patturinn gleymist ekki. Peir
pasttir sem studla ad félagslegum hreyfanleika, veita skyra framtidarsyn og studla ad
tekifazrum til framtidar eins og ibudir fynr nemendur og ungt folk gera. Ad skapa
hidsnasdisoryggi fyrir pau sem villa mennta sig en koma fra fidlskyldum med veikt
bakland, einsteedum foreldrum eda af erlendum uppruna er brynt ad taka tillit til enda
mikilvaegt og sterkt jéfnunartaski. Skilvirkar og éflugar almenningssamgdngur eru lika
mikilvazgur hlekkur og hefur ibiaradid itrekad kallad eftir i umsdgnum sinum um aé flyta
komu Borgalinu i Mjédd enda er Breidholt fidimennasta hverfi borgarinnar og skiptistadin
i Mjodd, si steersta a hdfudborgarsvadinu.



Med pessu vill ibdarad Breidholts bryna Skipulagsyfirvéld og sknfstofu lédadthlutunar ad
huga ad éllum pattum borgarpréunar i sinni vinnu, eigindum hverfanna med hlidsjon ad
nidursttdu rannsoknar dr. Kolbeins H. Stefansson adur en pau taka breyta
deiliskipulagstillogum sem geta haft verulag ahrif 3 edli og proun iblasamsetningar i
hverfinu til framtidar.

Reykjavik, 13. juni 2024
USK23120184

Umbhverfis- og skipulagssvid

Umsogn ibuarads Breidholts um Breidholt lll, Fell vegna Vélvufells

A fundi ibiiarads Breidholts var [6gd sampykkt medfylgjandi umsségn um Breidholt 111, Fell
vegna Volvufells, sbr. 6 lid fundargerdar ibuarads Breidholts sama dag.

Fulltrdar Samfylkingar, Framsdéknar, ibuasamtaka, foreldrafélaga og Slembivalins 16géu
fram svohljédandi bokun:

Vilja fulltrdar Samfylkingar, Framsoknar, ibuasamtaka, foreldrafélaga og
Slembivalins bryna skipulagsyfirvéld og skrifstofu I6dauthlutunar ad huga ad éllum
pattum borgarpréunar i sinni vinnu, eigindum hverfanna med hlidsjén ad
nidurstédu rannséknar dr. Kolbeins H. Stefansson adur en pau breyta
deiliskipulagstillégum sem geta haft veruleg ahrif a edli og préun iblasamsetningar
i hverfinu til framtidar, eins og ad taka ut studentaibudir.

Fulltrui Sjalfsteedisflokksins lagdi fram svohljédandi bokun:

Fulltrui Sjalfsteedisflokksins i ibuaradi Breidholts telur ad breytingar a fyrirliggjandi
deiliskipulagi a Breidholti Ill, Fell vegna Vélvufells, hafi sina kosti og galla. bott
akvednir peettir i umségn ibuaradsins séu prydilega rokstuddir, svo sem ad
oskynsamlegt sé ad fjarleegja allar namsmannaibudir, pa eru of margar fullyréingar
settar fram i umsogninni sem fulltrdinn getur ekki skrifad upp a. Af peim astszedum
setur hann hja i malinu.

Fulltrti ibuasamtaka Breidholts leggur fram svohljodandi bokun:

Fulltrdi ibiasamtaka tekur undir umségn formanns ad mestu leyti, sér i lagi hvad
vardar mikilveegi félagslegrar bldndunar og pau teekifeeri sem i préunarreitum innan
gréinna hverfa felast i pvi sambandi. Hann telur hinsvegar ekki sannad ad ébreytt
deiliskipulag pratt fyrir pau jakveedu ahrif sem veenta megi af tilkomu
namsmannaibuda inn i hverfid sé betur til pess fallid ad na ofangreindu markmidi.
Fram hafa komid sjéonarmid um ad skortur a steerri fjdlbyliseignum yti fjélskyldum
sem purfa ad steekka vid sig ut ur hverfinu. Millitekjuhopar a héttunum eftir slikum
eignum i millisteerd sem geetu hjalpad til vid ad jafna ut pa skekkju sem fram kemur
i umsogn formanns komast pvi ekki ad. Hér er pvi um ad raeda tveer dlikar leidir ad
sama markmi®i. Loks verdur varla horft fram hja peim mikla og viévarandi
husnaedisskorti sem rikt hefur sidustu ar og ekki sér fyrir endann &. Allar peer
adgerdir sem studla ad pvi ad draga ur peim skorti, hversu smaveegileg sem hver
og ein ibud eda blokk kann ad virdast i pvi samhengi, eru pvi til pess fallnar ad
beeta kjor peirra sem sa skortur hefur komid hvad verst nidur a, sem eru einmitt
peir hépar sem eru hvad hlutfallslega fjolmennastir i umraeddu hverfi.

Elisabet Pétursdoéttir
Midleeg stjérnsysla
Mannréttinda- og lydraedisskrifstofa
Starfsmadur ibuarada
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