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Umsaekjandi Hefur kynnt sér gildandi deiliskipulag

Erindid fjallar um Breytingu & deiliskipulagi

Stutt lysing & erindi Breyting & bilasteedifjlda, haekkun & vegghaed sem snyr ad Brautarlholti og heekkun & nytingarhlutfalli.
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Breyting a deiliskipulagi Skipholtsreits vegna

BRAUTARHOLT
wiviwinlviviviy VAvAVAVAVAVAVAY:
EAYA \fXL\/mg—\ b

v | v

| I
| [ kvopume
ADKOMA S

Lod 1885 m2

T T A A AR ARARE

Hluti gildandi deiliskipulags ,,Skipholtsreits“ sampykkt 12.11.2002, birt i B-deild 09.01.2003.
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Gildandi deiliskipulag

Deiliskipulag Skipholtsreits sem afmarkast af Noatuni i vestur, Brautarholti i nordur og austur og Skipholti i sudur var sampykkt i borgarradi 12. névember
2002 og birt i B-deild Stjornartidinda 13. janaar 2003. Alls hafa verid gerdar sjo breytingar a deiliskipulaginu sidast fyrir I6dina nr. 29 vid Skipholt en st
breyting var sampykkt i borgarradi 10. mai 2019 og birt i B-deild Stjornartidinda 29. mai 2019.

LANDNOTKUN SAMKV/AEMT ADALSKIPULAG REYKJAVIKUR 2001-2024

Midsveedi (1c), skrifstofur, verslun, afpreying og ibudir a efri heedum. Oheimilt er ad setja a stofn eda starfreekja naeturklibba (nektardansstadi) innan
sveedisins. Med neeturklubb er att vid veitingastad med reglubundna skemmtistarfsemi par sem adalahersla er 16gd a afengisveitingar og syningu a
nektardansi i atvinnuskyni, sbr. 9 gr. laga um veitinga og gististadi nr. 67/1985 m.s.br.

BYGGINGARREITIR OG AZETLAD BYGGINGARMAGN.

Byggingarreitir a deiliskipulagsuppdreetti syna svaedi sem nybyggingar og ofanabyggingar mega ekki fara at fyrir en ekki er kvod um ad byggja ad mérkum
byggingarreita. Heimilt er ad gera kjallara ad svo miklu leyti sem nytingarhlutfall og bilasteedakrofur leyfa. Lodin ad Brautarholti nr. 32 er 6byggd. Lodin er nytt
sem bilasteedi (malarsteedi). Samkvaemt gildandi deiliskipulagi er midad vid ad byggja megi ad hamarki 2,050 m2 4 I6dinni.

HUSHZDIR 0G bOK.

A uppdrzetti er synd hamarkshaed bakkants og paks fyrir hvern byggingarreit. bar sem leyft er ad endumyja pakhaedir er synd hamarksheed fra efsta golfi. Pok
skulu vera flot eda med lagu risi. Kvistir og nyting pakrymis sem sérstakrar haedar er 6heimil. A hisunum nr. 23 og 29 vié Skipholt, og nr. 26-28 vid
Brautarholt er leyft ad endurnyja pakhaedir. Pok hugsanlegra lyftuhisa mega vera heerri en pok vidkomandi hisa sem nemur naudsynlegri 6ryggishaed fyrir
lyftu. Fyrir I6dina nr. 32 vid Brautarholt, samkvaemt gildandi deiliskipulagi, er hamarksvegghaed framhuss 42,10 og bakhuss 45,50 og hamarks haed framhuss
43,60 og bakhuss 47,00.

!N‘HNGARHLUTFALL.
1 gildandi deiliskipulagi fra 2002 er nytingarhlutfall mismunandi eftir I6dum. Fyrir 16dina nr. 32 vid Brautarholt sem er alls 987 m2 er nytingarhlutfallid 2,0.
Frataldir eru hugsanlegir bilapallar eda -kjallarar og byggingar a takmérkudum byggingarrreitum.

UMFERD, BILASTADI.

Kvod er um akfeeran stig a I6dunum nr. 25 og 27 vid Skipholt og nr. 28 og 30 vid Brautarholt. Fri heed yfir stignum er 4,2m. Bilastaedakrafa vegna pegar
byggdra husa er sa fjoldi naverandi bilasteeda sem syndur er a uppdreetti. Ef pessi steedi skerdast, t.d. vegna vidbygginga a takmorkudum byggingarreitum,
skal gera jafnmarg steedi i stadinn a 168inni. Bilasteedakrafa vegna nybygginga, annarra en a takmérkudum byggingarreitum, er 1 staedi a 35m2. Fyrir hluta
steedanna ma greida i bilasteedasjod, enda sé a 160 1 staedi a hverja 50m? i nybyggingum. Vid Brautarholt 24, 26, 28, 30 og 32 eru 31 staedi sem eru half inni
alodunum. Gangstétt fyrir Brautarholt er einnig inni & 16dunum. Vid Noatun eru 7 bilasteedi utan 16da. Fyrirkomulag bilasteeda a uppdreetti er ekki bindandi.
Heimilt er ad gera bilapalla og/eda b lakjallara.

Fyrir Brautarholt 32 er i gildandi deiliskipulagi midad vid 59 b lastaedi a 160 par af 7 steedi vid Brautarholt sem eru ad halfu utan l6dar.

Brautarholt 32 Gildandi skilmalar
Lodarstzerd (maeliblad) 987 m?
Nidurrif 0
Byggingar midad vid hamarksstaekkun 2050 m?
Nytingarhlutfall midad vid 20
hamarksstaekkun !
Heildarfjldi bilasteeda midad vid hamarks

. 59
steekkun og nidurrif
Fermetrar & steedi midad vid 35m2

hamarkssteekkun og nidurrif
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Greinargerd 20
i Adalskipulagi Reykjavikur 2040 er reiturinn innan skilgreinds midsvaedis, M2b og er hiuti af skilgreindu péttingar- og prounarsvaedi, Laugavegur-Skipholt. iBUBIR 3 ; ;
Svaedid er jafnframt lykilsveedi 4 samgéngu- og prounaras sem tengir vestur- og austurhluta borgarinnar par sem gert er rad fyrir hageeda Uppbygging reitsins tekur mid af markmidum hisnaedisstefnu adalskipulags og husnaedisaaetiunar Reykjavikurborgar. Vid honnun ibida skal leggja aherslu a Tlllagan var auglyst fra 20_ med
almenningssamgongukerfi. Um landnotkun segir i greinargerd adalskipulagsins bls. 92: geedi, fiolbreyttar ibudargerdir og steerdir ibtda til ad studla ad auknum fijolbreytileika i samsetningu ibua. Leggja skal jafnframt aherslu @ metnadarfulla
hoénnun. .y
.M2a og M2b. Holt-Laugavegur. Fyrst og fremst rymisfrekar smasoluversianir, skrifstofur, stofanir, ymis radgjafar- og pjonustufyrirtaeki, honnunarfyrirtaeki og Samkveemt tillogu ad breyttu deiliskipulagi er midad vid ad fjoldi ibuda a 16dinni verdi 20. Uppfylla skal eftirfarandi skiptingu hussins i ibudagerdir: 7 budir athugasemdafrestitl 20
handverk, hotel og veitingastadir. Par sem adstaedur leyfa er ibudarhtsnaedi heimilt, einkum & efri haedum bygginga  “ verdi 2ja herbergja eda 35% buda i husinu; 6 ibudir verdi 3ja herbergja eda 30%; 6 ibudir verdi 4ja herbergja eda 30% og 1 ibud (pakibud) verdi 5ja
herbergja 1 ibud eda 5% af heildarfjolda ibuda hussins. Medalsteerd ibuda er azetiud um 100 m? midad vid birt flatarmal. - g g . . s, .
BREYTING. i byggingarlysingu med adalteikningum skal gera nanari grein fyrir budafiolda, fiolbreytileika og steerdarhlutfollum ibuda. Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i B-deild
Deiliskipulagsbreyting pessi neer til I6darinnar nr. 32 vid Brautarholt. Landsnimer I6darinnar er 195759 og stadgreininamer 1.250.106. Gildandi deiliskipulag
I68arinnar er fra 2003 eins og fram hefur komid. ‘ _ o !-IQSHIEBIR 0G bf)K o _ A A _ A _ . . _ 4 Stiémartidinda b ann 20
| stuttu mali felst umreedd tillaga i ad breyta l6damorkum, haekka veggheaed ad Brautarholti um 150 sm. Nytingarhlutfall haekkar vegna minni I6dar og B-ryma 1tillogu ad breyttu deiliskipulagi er gert rad fyrir 4h-5h hisi og er 5h ad hluta inndregin. Gert er rad fyrir bilasteedakjallara undir byggingarreitnum (fyrirhugudu J _ &Y
og ad nu er gert rad fyrir bilakjallara. Skilmalar um bilasteedi eru einnig endurskodadir. husi). Gert er rad fyrir ad hamarksheed pakkants sydrihluta byggingarreitsins haekki ur 45,50 i 47,00 og ad nydrihluti byggingarreitsins (framhuss) haekki ar
42,10 143,60. Tillagan gerir rad fyrir fiotu paki & pessum stad i stad hallandi paks. betta framkallar heerri veggkant vegna einangrunar. Hamarkshaed
BREYTT AFMORKUN LODAR. byggingarreitarins er obreytt midad vid gildandi deiliskipulag. Lyftuhts og uppbrot a nordaustur horn ma na 1,0 m upp Gr hamarkspakfieti.
i tillogunni er 16gd til breytt I6armark til nordurs og austurs pannig ad l6darmorkin fylgja byggingarreit ad gangstétt vié Brautarholt beedi i nordur og austur.
Vid pad minnkar I63in ar 987 m 2 i 885 m2 eda sem nemur 102 m 2. Bilasteedi vid Brautarholt sem samkvaemt gildandi deiliskipulagi eru ad hluta innan lodar PAKSVALIR OG PAKGARDUR.
verda alfarid a borgarlandi og samsida gotu alls 3 staedi (a borgarlandi). i tillogunni er gert rad fyrir sameiginlegu rymi fyrir ibia hussins a paksvolum sem verda um 180 m 2 ad grunnfleti. A paki hussins er auk pess gert rad fyrir
) gardi - pakgardi fyrir pakibid hussins sem verdur um 90 m 2 ad grunnfleti, par af um 25m 2 i gardskala. Heimilt er ad setja upp grodurhis og yfirbyggd setsvaedi
HUSAGERD OG STARFSEMI. utan byggingarreits beedi 4 pakgardi og paksvolum sbr. skyringarmynd a deiliskipulagsuppdreetti. Slik mannvirki mega ekki vera neer veggkanti en 3 m og ekki
Samkvaemt tillogunni eru ibudir eru heimilar a efri heedum og atvinnustarfsemi/ibidir a 1. haed. Svalir mega na 120 sm ut fyrir byggingarreit ad gotu. Vanda heerri en 3 m. | pakgardi er 16gd ahersla a vistvaent og hiylegt yfirbragd. bar skal gert rad fyrir leik- og/eda dvalarsvaedi.
skal fil atfeerslu svala m.a. pannig ad peer fari husinu vel og falli vel ad gétumyndinni, svalahandrid skal vera gisid/gegnseett. Heimilt er ad byggja
bilastaedakjallara. Atvinnustarfsemi (verslun) skal vera a jardhaed i um 200 m 2 rymi sem snyr ad gtu til nordurs. i hisinu eru radgerdar alls 20 ibadir par af UTLIT OG YFIRBRAGD LOPAR.
prjar i inndreginni pakhaed. Honnun l6dar skal vera vondud og gera skal grein fyrir henni samhlida adaluppdrattum a afstodumynd og grunnmynd gétuheedar.
BYGGINGARREITIR. NYTINGARHLUTFALL.
Samkveemt fillogunni pa feerast byggingarreitir til a [63inni midad vid gildandi deiliskipulag, - steekka til austur ad gangstétt vid Brautarholt en minnka ad hluta a i gildandi deiliskipulagi fra 2003 er midad vid ad alls verdi byggdir 2.050 m 2 a 163inni og ad nytingarhlutfall verdi 2,0. Samkvamt umreeddri tillogu ad breyttu
sudvesturhluta I6darinnar (i porti 4 baklod). ba heekkar byggingarreiturinn ad hluta fyrir nordurhluta framhussins pannig ad hann er verdur jafn har sydri deiliskipulagi er midad vid ad byggdir verdi 2.850 m?ofanjardar og heildarbyggingarmagn 3450 m? (Aog B — rymi). Nytingarhlutfall I66ar heekkar pvi i 3,9
hlutanum. Pannig verdur husid reisulegra par sem um hornhis er ad reeda. Byggingarreiturinn er ad hluta inndreginn vegna pakheedar. Svalir mega fara 120 vegna aukins byggingarmagns og minnkun I6dar sbr. ofangreint. Uppbygging reitsins tekur mié af markmidum husnzedisstefnu adalskipulags og
sm ut fyrir byggingarreit ad gotu. Svalahandrid skal vera gisid/gegnseett. Vanda skal utfeerslu svala m.a. pannig ad peer fari husinu vel og falli vel ad husneedisaeetiun Reykjavikurborgar.
g6tumyndinni. Stigahis mega fara upp ar byggingarreit sem nemur 2 m. Hluti paks & nordaustur horni fyrithugads huss (kennileiti fyrirhugads huss) getur farid
50 sm upp Ur byggingarreits. UMFERD, BILASTADI 0G HJOLASTEDI.
Samkveemt gildandi deiliskipulagi er midad vid ad megin adkoma ad 163inni verdi um sund milli Skipholts 29B og Brautarholts 32. | umreeddri tillogu ad breyttu
deiliskipulagi er engin breyting par a. Kvod er um akfeeran stig ad storum hluta bakloda a Skipholtsreit um sundid og skal heed i porti pess ekki vera leegri en
4,2 m. Gert rad fyrir adkomu slokkvilids um sundid.
Brautarholt 32 Breyting a skilmalnum Bilastdi Svadi | i tillogunni er midad vid ad bilastsedafjoldi verdi i samrsemi vid reglur um fiolda b la-og hidlastaeda i Reykjavik fyrir svaedi 1. Vidmidin & sveedi 1 er 0,25
Lodarsteerd 885 m? Ibudarhisnzdi Viomid_|ibudafjslda _|Bilastaedi bilasteedi/pr 1 herb. ibud, 0,5 bilastaedi/pr 2 herb. ibud og 0,75 bilasteedi/pr 3-4+ herb. ibd. | byggingarlysingu sem fylgir adalteikningum parf ad gera grein 0 5 B - 20 2%
Nidurrif 0 2 herbergi 05 7 35 fyrir skiptingu ibuda i ibudagerdir og fiolda bilasteeda midad vid pad. 1500 |4yl iyyl | | I'm
|Byggingarmagn ofanjardar 2850 m? A- og B-rymi 3 herbergi 0.75 6 4.5 ) [T [ [ |
Heildarbyggingarmagn 3.450 m? A- 0g B-rymi 4+ herbergi 0,75 7 5,25 SaFnkvaetnt tingu ad breyttu deiliskipulagi Iééarinn'ar er gert rad fyrir kjall.ara ur!dir fy_rirhugudu husi med adkomu um bilasteedalyftu. I kjallaranum er gert rad
Nytingarhlutall ofanjardar 3.2 A- 0g B-rymi 20 13,25 fyrir ad hamarki 15 b lasteedum. Auk bess er gert rad fyrir 2 b lasteedum a baklod fyrir hreyfihamlada eda samtals 17 bilasteedum. Breyfing & deiiskipulagi SKipholtsreits vegna 60ar 32 vid
Nytingarhlutall mioad vio . [Verslun Viémid | Flatarmal [Bilastze0i Gera hart et oxein vk bastonabrer mt f ekins A e B ot Bdane i verta [iwkanstis Fss vorda Brautarholt
S r—— 39 A- og B-rymi Smer versuun (<500 m?) 12 200m? 220 1 'era pai n?narl grqn fyrir |a§ ?bo mtt sl .I mala pbegar sof t e'r lfm- yggingarleyfi pegar fyrir liggur hvemnig i gerdir verda i fyrithugudu husi verdur Brautarholt 32. Revid
bilasteedaparfin metin og hvernig fyrirkomulag peirra gengur upp a I6dinni. rau , Reykjavik
btdafioldi 20 Samtals 14,25 -
Bilastzedi 4 6 2 Bilastadafjoldi " b4 er i tillogunni gert rad fyrir sérstakri hjolageymslu  jardheed hisssins fyrir ad lagmarki 42 hiclasteedi. Midad er vid ad lagmarki 2 hiolasteedi 4 ibud. Meolvarli:  1:500
Bilastaedi i bilageymslu 15 Utgafa Dags.: 21.09.2022
Bilastaedafjoldi 17 SORPHIRDA. _ o _ - .
" Medhaondlun sorps fra svaedinu skal vera skv. gildandi sampykktum Reykjav kurborgar um medhondlun argangs og gildandi reglugerdum. Reykjavikurborg sér Blad: U101 Malsnr.:
. . S IR (NI um sofnun 4 heimilissorpi fra ibudarhisum en rekstraradilar skulu sjalfir sja um sofnun og medferd 4 sinu sorpi. Gera skal rad fyrir sorpgeymslu 4 jardhaed
Hjolastedi bila- og hjdlasteda i fyrirhugads hiss Bladsteerd: Al
Reykjavik ’
~ Lo ~ - Sampykkt:
Ad 60ru leiti gilda afram somu skilmalar. Wi I< R a r I(
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Breyting a deiliskipulagi Skipholtsreits vegna l60ar nr. 32 vid Brautarholt

Adalskipulags Reykjavikur 2040

Breyting a deiliskipulagi Skipholtsreits vegna lodar nr. 32 vid
Brautarholt
Brautarholt 32, Reykjavik
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