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BYGGINGALYSING OG GREINARGERD HONNUBA

a.

Almennt:

Brautarholt 16
Landnr.: 103034
Stadgr.: 0-1- 1242205
Mhl: 01,02 og 03

Notkun:

Sott er um breytingar & husinu Brautarholti 16. Husi® vid Brautarholt 16 er priggja heeda steinsteypt hus auk ris og kjallara byggt arié 1953
hannad af Herdi Bjornssyni og Gudmundi Kr. Kristinssyni. Bakhus er & 168inni og er & einni haed byggt arid 1954. Tveggja heeda
vidbyggingin var byggd vid husid ad Tradarholt arid 1965. Nu er sétt um ad haekka ris i hefbundna haed.

Til stendur ad breyta notkun husins i gistiheimili med 32 herbergjum og atvinnustarfsemi & 1.haed ad Brautarholti og Tradarholti. | bakhusi &
ad innrétta vinnustofur fyrir t.d listamenn.

i husinu verdur starfraekt gistiheimili i flokki 2 (gististadur an veitinga) tegund B (steerra gistiheimili). Ekki er gert rad fyrir mottdku og
starfmanni med fasta vidveru i méttoku. Heldur verdur 6ll méttaka gesta gerd fyrir komu og opnad fyrir gestum med talnalds. | 6llum
herbergjum er gistiplass fyrir amk tvo en i steerriherbergjum er einnig moguleiki ad koma fyrir svefnsoéfa. Er hamarks gestafjoldi 70.

i hverju herbergi er litil eldunaradstada par sem gestir geta eldad sér mat.

Herbergi eru prifin milli gesta og ef gestir 6ska eftir auka prifum. Starfsmenn eru 1-2 eftir porfum, i kjallara er starfsmannaadastada par sem
starfsmenn hafi adgang ad salerni og baningsherbergi. Lin verdur ekki pvegid & stadnum heldur sent Ur hisi og gl6s ofl. ur herbergjum
verdur pvegid i upppvottarymi & 1.haed. A hverri haed er litl raesting par med reestivaski.

Helstu staeroir:
Husid er 4.haedir og skiptist svona og skiptist i tvo matshluta (matshluti 02 og 03 eru sameinadir i einn).

Staerdir samkvaemt skraningartoflu:

mhl 01
Kjallari 56,0 m? 123,2 m3
1.haed 361,1 m? 1.391,9 m3
2.haed 345,4 m? 1113,2 m?
3.haed 277,8 m? 921,0 m3
4.haed 277.8 m? 964.9 m°
1.318,1 m? 4.587,0 m3
mhl 02
1.hzed 160,6 m? 610,4 m3
Samtals
1.478,7 m? 5.197,4 m3

Steekkun samkvaemt skraningartoflu fra 8.10.2007

Eyrir breytingar Eftir breytingar Mismunur
1.331,4 m? 1.478,7 m? +147,3 m?
4.515,2 m3 5.197,4 m3 +682,2 m?

Staerd l16dar, nytingarhlutfalli:
Steerd 16dar er 703,0 m2, og nytingarhlutfall samkvaemt skraningart6flu A rymi + B rymi 1.563,4 (1.402,8 #rmhl 01 + 160,6 m? mhl 02) /
703,0=2,22

Burdarvirki:

Nuverandi burdarkerfi veggja er Ur jarnbentri steinsteypu.

Golfpldtur, Utveggir og berandi innveggir eru Ur jarnbentri steinsteypu sem flytur 168rétta krafta fra plStu nidur i undirstédur byggingar.
Botnplata, veggir, sulur og bitar eru stadsteypt. Plétur og stigar eru stadsteyptar.

Nyjir burdarveggir og pakplata 4.haedar ur jarnbentri steinsteypu ofan & naverandi burdarkerfi.

Utanhussfragangur og litaval:

Utveggir:

Murkerfi utan & hasinu verdur lagad og malad i ljosum lit. Fyrsta haed og tveggjahaeda hus verdur klzett med alklaedningu i [josum lit.
Utveggir eru einangradir med 100mm steinull ad innan.

bak:

bdk eru ymist stadsteypt eda holplétur med asteypulagi. Ofan a pakpl6tu er asodinn tvéfaldur pappi, einangrad er med XPS vatnspolnri
einangrun par sem porf er 4. Ofan & pakplétur kemur 100-200 mm farg. Ofan & pakplétu yfir kjallara er 200-300mm jardvegslag ymist gras,
eda hellur

Gluggar og hurdir eru al-tré gluggar nema i inngdngum en par eru gluggar og hurdir dr ali. Allt gler sem naer nidur ad goélfi eda minna en
600mm uppi gler skal vera 6ryggisgler og uppbygging (Hert og/eda samlimt) adlégud adsteedum.

l;ltihuréir i anddyri er med rafreenum opnunarbunadi.
Atak til opnunar peirra ma ekki vera meira en 25N & handfangi og max 40N & prysting eda tog.

Svalir eru forsteyptar og er yfirbord haft 3cm fyrir nedan golfkéta inni til ad minnka hzettu & leka. Verdur haedarmunur adlagadur med ramp
vid hurdir par sem pad gerist porf vegna adgengismala.

Handrio:
Vid allar troppur, stiga, svalir og adrar misheedir verda stal- og glerhandrid i peirri heed sem kvedur a i byggingareglugerd.
Oll handrid skulu uppfylla gr. 6.5.3 i BR 112/2012.
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Einangrun:

heildarleidnitap og heildarorkuporf: i

U-gildi einstakra byggingarhluta skal uppfylla IST 66:

Einangrun allra byggingarhluta, p.e. gerd hennar og pykkt svo og reiknad einangrunargildi hvers einstaks byggingarhluta

Innanhussfragangur:

Léttir innveggir eru almennt maladir og eru 122 mm gipsveggir med tvéféldu 13 mm gipslagi hvoru megin & 70 mm blikkstodum og med
steinullareinangrun. Veggir milli gistiryma eru 200 mm gipsveggir med hljédstodum. Lodréttir lagnastokkar er lokad med gipsi. Allar innihurdir
verda timburhurdir med timburkérmum med peim bruna- og hlj¢dkréfum sem tilheyra hverri og einni.

Badherbergisveggir eru flisalagdir i gistirymum.

Loft eru almennt sandsportlud og malud, nidurtekin kerfisloft eru i gdngum svo og hljédflekar i almenningsrymi a 1. heed.

Golf i gestaherbergjum eru parkettldgd med flisum & salernum. Teppi er & 6llum géngum og stigahtsum. Gert er rad fyrir golfflisum og/eda
steyptum, 16kkudum goélfum i almenningsrymum & 1. haed og kjallara.

Allt parkett & gestaherbergjum verdur er med hljoddempandi undirlagsduk. Oll lokud rymi eru loftreest og med vélraenni loftreestingu par sem
pad a vid.

Hljédvist hussins er i samraemi vid akveedi 11.1kafla i byggingarreglugerd og skv. medfylgjandi greinargerd vegna hljédvistar.

Kerfisloft:
Kerfisloft eru & gégnum.

Lagnir:

Frarennslislagnir i jord verda plastlagnir sér styrktar & umferdarsveedum. Frarennslislagnir innanhuss verda hljédeinangrandi plastlagnir i
lagnastokkum og léttum veggjum. Hlidargreinar innanhuss verda hefébundnar PP lagnir. Nidurfoll verda sett i 6ll votrymi i samraemi vid
teikningar adalhénnudar. Heitt neysluvatn verdur upphitad kalt vatn hitad i varmaskipti og hitastigi pess styrt i 60-65°C. Hitastyrd teeki verda a
6llum téppunarstédum sem gestir hafa adgang ad.

Stofnlagnir fyrir neysluvatnslagnir verda alplastlagnir i lagnastokkum og léttum veggjum ad tengistitum. Lagnir einangrast & hefdbundinn
hatt. Lagnir ad brunasléngum verda 6einangradar stallagnir.

Hitakerfi er hefdbundid ofnakerfi. Stofnlagnir verda svartar stalpipur i lagnastokkum, einangrun utveggja og léttum veggjum. Stofnlagnir
verda einangradar a hefdbundinn hatt

Brunavarnir:
Sja i texta hér til hlidar.

Hljoodvist:

Vid hénnun endurbétum & Brautarholti 16 munu krdfur til hijgdvistar skv. gaedaflokki C i stadlinum iST45:2016, Hj6dvist Flokkun ibudar-

og atvinnuhusneedis, vera uppfyllitar. Horft er til kafla 10, 12, 11, 13, 14 og 15 i stadlinum, en i peim eru skilgreindar sérstaklega kréfur sem
eiga vio i verkefninu. Fullnaegjandi hljédeinangrun verdur tryggd med pvi ad beita pekktum lausnum og Utreikningum. Gélfefni verda valin
m.a. med hégghljédstig i nalaeegum rymum i huga. Fragangur taeknibunadar i byggingunni verdur med peim haetti ad krofur til hljédvistar
verda uppfylltar, jafnt til lofthljodeinangrunar milli ryma sem og hljédstigs fra taeknibunadi. Hljédeinangrunargildi glerja verdur azetlad til pess
ad hljédstig innandyra uppfylli kréfur reglugerdar vegna utanadkomandi havada.

Oryggisblnadur:
Gestir hafa adgengi ad sima par sem neydarnumer er vel synilegt. Nanar er fjallad um brunavarnir i texta hér til hlidar.

Taeknibunadur:
Komid verdur fyrir lyftu i husinu. Innanmal lyftu minnst 1,1m x 2,1m, burdargeta amk.1000kg. Adgengi er fra adalinngangi gistiheimilis og er
adgegengi ad 6llum herbergjum gistiheimilis. Lyfta verdur med reyklosun og loftun sbr. BR.

Adgengi og algild hénnun.
Adgengismal. Gert er rad fyrir ad gistirymi verdi med adgengi fyrir alla skv. 6.10.3.gr. byggingarreglugerdar

- Af 32 herbergjum eru 4 innréttad fyrir hreyfihamlada og eru adgengilegt beint fra lyftu gistiheimilis.
- Gangar eru hannadir med athafnarymi hjélastéla i huga.
- Hamarks haedarmunur ad medtéldum préskuldi verdi mest 2,5 cm.
- A inngangs-/uti-/svalahurdum og brunahoélfandi huréum & pumpum skal
hamarks atak vid opnun verda 25 N & handfangi og hamarks prystingur/tog vera 40 N
- Snuningsradius gistiheimilis skal vera 750 mm eda 1300 x 1800.
- Umferdarmal hurda verdur amk 830mm
- Hindrunarlaus leid skal vera fra bilasteedum hreyfihamladra ad adalinngangi byggingar.
- Snjobreedsla verdur skv. algildri hénnun.
- Yfirgangur milli svalagélfa og milligélfa verdur adlagadur haedarmismuninum.
- Gert skal rad fyrir sjalfvirkum opnunarbunaadi fyrir inngangsdyr/utidyr i adalumferdarleidum.
- bar sem rofi er fyrir opnunarbinad skal hann vera i u.p.b. 1,0 m haeé.

Fragangur l6dar.
L6d er almennt hellulégd eda steypt gangstétt ad borgarlandi. Bakvid has er 166 hellulogd. Ekki eru bilasteedi a 166inni heldur eru 6ll
bilastaedin i borgarlandi. | dag eru 9 bilastaedi sem eru i borgarlandi. 1 steedi af peim 9 er fyrir hreyfihamlada.

Sorp

Sameiginleg sorpgeymsla verdur i bakhusi 0103 mhl 02 fyrir starfsemina. ba er gert rad fyrir sorpflokkun samkveemt leidbeiningum sorphirdu
Reykjavikurborgar hverju sinni i kerjum og tidni sorplosunar i samradi vid rekstraradila. Ollum spilliefnum sem ma falla fra starfseminni er
fargad a videigandi hatt.

BRUNAVARNIR

Eftirfarandi brunahénnun og brunavarnalysing er gerd af Brunahdnnun sif (mal nr. 24-027) i mars 2024 fyrir gistiheimili i Brautarholti 16,
Reykjavik. Til grundvallar lausnum brunavarna er byggingarreglugerd nr. 112/2012 og 350/2013 med sidari breytingum, grein 9.2.2. lidur b.
Um er ad raeda eldra his sem verid er ad breyta mikid og endurbyggja ad hluta og baeta vid einni haed.

Ekki er um ad reeda frekari brunavarnaskyrslu.

Flokkun og notkun byggingar

Byggingin er ad staerstum hluta i notkunarflokki 4 skv. byggingarreglugerd en um er ad raeda gistiheimili & fjorum haadum en auk pess
verslun a fyrstu haed. Gert er rad fyrir léttri eldun i gistiherbergjum. Gert er rad fyrir allt ad 70 gestum i gistiheimilinu. Verslun & fyrstu haed er i
notkunarflokki 1. Bakhus er i notkunarflokki 1 en par er verslun, vinnurymi og sorp.

Sérstok ahaetta

Létt eldun er i hverju gistiherbergi sem er aukin ahaetta midad vié hefébundin gistiherbergi.

Teekniskipti: Vegna aukinnar ahaettu er komid fyrir ,residentiélvatnsudakerfi i hvert gistiherbergi og ganga. Auk pess eru svalir & hverju
gistiherbergi sem flottaleid nr. 2.

Brunahélfun

Bakhus:

Bakhus (pegar sampykkt) er & I68armérkum og pvi eldvarnarveggur (AREI-M120) & I68armérkum.
Verslun er sér brunaholf.

Vinnustofa er sér brunahdlf.

Sorpgeymsla er sér brunahdlf.

Gistiheimilid:

Hver haed i gistiheimilinu er sér meginbrunahdlf.

Verslun a fyrstu haed er sér meginbrunahdlf.

Gistiherbergi eru sér brunaholf med a.m.k. EI60 milli ibuda og EI60 fram i gang eda stigahus.
Fravik og rékstudningur: A milli gistiherbergja er um 45 sm milli glerja med Gtkragandi steinsteyptum bita sem telst aszettanleg med tilkomu
Jresidential vatnsudakerfis i 6l gistiherbergi og ganga.

Gangar eru sér brunaholf.

Stigahus og lyfta er sér brunaholf.

Stigahus er af gerdinni ,stigahus 2 skv. byggingarreglugerd.

Taeknirymi i kjallara er sér brunaholf.

Lodrétt lagnaskokt fyrir loftreesilagnir eru a.m.k. E160.

Brunalokad er med 68rum I6gnum en loftreesildgnum i laréttum skilum, a.m.k. EI90.

Burdarvirki

Heedaskil eru talin vera a.m.k. REI90.

Brunamotstada adalburdarvirkja er talin vera a.m.k. R90 .
Brunamotstada adalburdarvirkis paks er a.m.k. R60.
Svalir eru a.m.k. REI90.

Klaedningar

Klaedningar eru skv. IST EN 13501.

Innanhudskleedningar eru i flokki 1 (K10 B,s1-dO).

Golfefni i gdngum og stigahusi eru i flokki G (Dfl-s1).

Utanhuskleedningar eru i flokki 1 (K10 B,s1-dO).

Vedurkapa er i flokki A2,s1-dO.

Fragangur pakpl6tu er med vidsninu paki med rakavarinni pappalégn og einangrud med plasteinangrun sem er varin med duk og pakmal.
Fragangur uppfyllir grein 9.6.10 i byggingarreglugerd.

bakklaedningar eru i flokki B(roof) (t2).

Fléttaleidir

Fra verslun og vinnustofu i bakhusi er ein fléttaleid beint ut. betta uppfyllir gr. 9.5.4 i byggingarreglugerd og samsvarandi leidbeiningu.
Reiknast lengst um 30 m (2x15 m).

Fra engum stad i gistiheimilinu er lengra en 30 m i neesta Utgang eda annad brunaholf.

Tveer 6hadar flottaleidir eru fra hverju gistiherbergi.

Onnur fléttaleidin fra hverju gistiherbergi er Gt & svalir.

Fravik og taekniskipti: Svalir eru minni en skv. vidmidunarreglum byggingarreglugerdar sem telst aseettanleg m.t.t. fjdlda (mest 3 i
gistiherbergi). ba er dypt svala um 1 metri i stadinn fyrir 1,6 m sem telst aseettanlegt med tilkomu ,residentiabakerfis i oIl gistiherbergi.
Allt ad 62 manns hafa fl6ttaleid nr. 2 ut & svalir. Gera ma rad fyrir ad ein haed purfi ad flyja ut a svalir eda samtals 24 manns sem telst
aseettanlegt med tilkomu ,residential vatnstdakerfis. Auk pess er adkoma god ad ollum svélum fyrir kdrfubil SHS.

Fléttahurdir inn i stigahUs og fra stigahusi skulu bunar neydarhdnum skv. IST EN 179.

i hverju gistiherbergi skal vera fléttaleidauppdrattur sem tilgreinir fléttaleidir og helstu vidbrégd vid bruna.

Bidsvaedi fyrir fatlada asamt neydarsima er i stigahtsi og méttokustdd SHS i anddyri.

Brunavidvorunarkerfi

Vidurkennt nimerad brunavidvorunarkerfi er i 6llu gistihGsinu skv. iIST EN 54 og reglum HMS. Stjérnstéd og yfirlitsmynd er vid adainngang.
Kerfid verdur tengt vidurkenndri vaktst6d.

Ljésmerki skulu vera i géngum, gistiherbergjum fatladra og stigahusi sbr. kréfur um algilda hénnun.

i verslun, vinnustofu og sorpgeymslu verda reykskynjarar sem tengjast kerfinu, a.m.k. einn fyrir hverja 802m

Stigleidsla
Sett er upp stigleidsla med 80 mm innanmali vid stigahus. Inntak stigleidslu verdur & utvegg a fyrstu haed og uttak i stigahusi & hverri haed
fyrir ofan fyrstu haed.

Loftraesikerfi
Settar eru brunalokur (a.m.k. E30-CS) i brunaskil. baer skulu lokast vid stadfest bod fra brunavidvorunarkerfi. beer skulu tengdar vid
vidurkennda préfunarstdd.

Slokkvikerfi
Sett er upp ,residentiaf vatnstdakerfi i 6ll gistiherbergi og ganga skv. IST EN 16925:2018, flokkur 3. Kerfid verdur tengt brunavidvérunarkerfi
hussins. Stjérnbunadur er vid stigahus. Kerfid tengist vidurkenndri stjornstdéd brunavidvorunarkefis.

Reyklosun

Reykraesing fra stigahusi er um reykligu a efstu heed sem er a.m.k. 1 fisem opnast med hnappi fra fyrstu heed. Reykltga skal vera med
vararafmagni.

Reykluga (a.m.k. 0,5 n?) verdur i lyftustokk sem opnast vid stadfest brunabod en er einnig opnanleg med hnappi fra fyrstu haed.
Reykreesing ad 68ru leyti er almennt um glugga og hurdir.

Slokkvitaeki
Handslékkvitaeki eru sett upp skv. teikningum, t.d. 6 L Iéttvatn en 5 kg kolsyra vid adalrafmagnstéflu. Slékkviteeki skulu vera skv. IST EN 3.
Stadsetning slokkviteekja skal merkt med til pess gerdum skiltum.

Leidar- og neydarlysing

Leidar- og neydarlysing er i allri byggingunni skv. byggingarreglugerd, iST EN 1838, iST EN 50172 og 68rum tengdum stédlum.
Neydarlysing er 5 lux yfir slokkvitaekjum, handbodum, i stigahusi og teeknirymi.

Neydarlysing skv. ,flottaleidurti (1 lux) er i fléttaleidum og géngum.

Ney®darlysing skv.“opnum sveedum” (0,5 lux) er salernum fatladra.

Leidarljés verda vid alla utganga hussins.

Brunapéttingar
Brunapéttingar skulu uppfylla sému kréfur og viskomandi brunahélfandi veggir og haedaskil og vinnast af vidurkenndum adilum.

Adkoma slokkvilids og slokkvivatn
Adkoma slokkvilids er fra Brautarholti og Tradarholti. Gert er rad fyrir bjérgun af svélum med kérfubilum SHS. Slokkvivatnsporf hefur verid
metin skv. leidbeiningum HMS og er um 1.000 I/min.

Eftirlit og vidhald brunavarnakerfa

bjonustusamningur verdur gerdur um eftirlit og vidhald & brunavarnakerfum hussins

(reykltgur, brunavidvorunarkerfi, handvirkum sldkkvibunadi, leidar- og neydarlysingu og neydarsimar). Sett skal upp eigid eftirlitskerfi
brunavarna gistiheimili i Brautarholti 16, Reykjavik.

Oll mél takist/stadfeerist & stadnum &dur en smidi hefst.
Misraemi i teikningum skal tafarlaust tilkynna h6nnudum.
Teikningar arkitekta skal lesa med teikningum medhénnuda.
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Oll mél takist/stadfeerist & stadnum &dur en smidi hefst.
Misraemi i teikningum skal tafarlaust tilkynna h6nnudum.

Teikningar arkitekta skal lesa med teikningum medhénnuda.
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BLADSTARD: A1


Einar I Ólafsson
Draft


Jén borsteinn Gunnarsson

Umsdgn birt 22.03.2025

Fyrir hénd Husfélagsins Skipholti 11-13 métmeaelum vid allt of faum bilastaedum vid Brautarholti 16,
midad vid vaentanlegan fjolda ibuda sem fyrirhugadar eru i hisinu. Samkvamt upplysingum verda sex
bilastaedi fyrir utan hasid og dugar pad hvergi naerri fyrir marga tugi ferdamanna, sem buast ma vid
ad dvelji i hudsinu. Stér hluti ferdamanna ferdast um landid 4 bilaleigubilum og eru slikir bilar aberandi
a pessu svadi fyrir utan 6nnur hus, medal annars a bilastaeedum vid Skipholt 11-13.

Virdingarfyllst,
F.h. Husfélagsins Skipholti 11-13,
Jén borsteinn Gunnarsson.

#2



Rakel Tara bérarinsdottir

Umsdgn birt 11.03.2025

Frabaert veeri ef farid yrdi i framkvaemdir 4 umraeddri 163 en par sem ad allt of moérg skammtima
gistirymi eru i gotunni og naerumhverfi tel ég ad fraleitt sé ad nyta hdsnaedid undir slika starfsemi.
Einnig er mikill skortur & bilasteedum i gétunni og umferdarpungi ferdabifreida nu pegar mikill.
Fyrirhugadar breytingar og framkvaemdir 4 hisnadinu og 16dinni hljdma vel, en ekki notkun
hdsnadisins.

#1



Monika Agnieszka Wyrzykowska
Umsdgn birt 30.10.2024

Andmeeli gegn byggingu nyrra ibuda an bilastaeda fyrir ibda i hverfinu

Vid métmeelum hardlega aformum um ad reisa nyjar ibudir an pess ad tryggja naeg bilasteedi fyrir ibua
a svaedinu. Slikar framkveemdir myndu valda umtalsverdum erfidleikum fyrir ndverandi iblda og skapa
vandamal sem hafa ahrif 3 lifsgeedi peirra.

[ dag er pegar mikil skortur & bilasteedum i hverfinu, sem veldur ibGum verulegum épaegindum. begar
nyjum ibudum er baett vid 4n videigandi adstodu fyrir bilasteedi eykst dlagid a8 naverandi bilastzedi enn
frekar. bad getur leitt til aukinnar umferdar og pirrings par sem folk er ad leita ad bilasteedum, og
jafnvel haft ahrif 4 6ryggi gangandi vegfarenda.

Abyrgd sveitarfélaga er ad tryggja ad innvidir hvers hverfis séu videigandi fyrir pa ibuafjélgun sem a
sér stad. Ad leyfa byggingu ibuda an bilastaeda synir skort a langtimahugsun og virdingu fyrir
naverandi ibdum.

Vid hvetjum yfirvold til ad endurskoda pessar dzetlanir og tryggja ad naeg bilastaedi séu i bodi fyrir
ibua hverfisins.
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\j) Reykjavik

Reykjavik, 27. mars 2025 / IJBG

UMSOGN skipulagsfulltria

Brautarholt 16

Vardar:

Grenndarkynnt byggingarleyfi - Athugasemdir og svor

Byggingarleyfisuppdraettir Brautarholts 16, USK24030336, nr. 217/2025, voru grenndarkynntir hagadilum fra
25. febraar 2025 til og med 25. mars 2025.

Eftirtaldir sendu athugasemdir / andmaeli:

Jén borsteinn Gunnarsson, dags. 22. mars 2025 og
Rakel Tara bdrarinsdéttir, dags. 11. mars 2025

Byggingarleyfisuppdraettir Brautarholts 16, nr. 1255/2024, voru grenndarkynntir hagadilum fra 22. oktéber
2024 til og med 19. névember 2024.

Eftirtaldir sendu athugasemdir / andmaeli:

Monika Agnieszka Wyrzykowska, dags. 30. oktéber 2024

Almennt ganga athugasemdir hagadila ut a:

e Faekkun bilastaeda i borgarlandi / skortur 4 bilasteedum innan sem utan |6da i umhverfinu
e Efasemdir um ad notkun husnaedisins undir gististarfsemi henti reithum / ndgrenninu



Efnislegar athugasemdir sem barust eru i meginatridum eftirfarandi:

Athugasemdir Jons borsteins Gunnarssonar, dags. 22. mars 2025

Fyrir hond Husfélagsins Skipholti 11-13 métmaelum vid allt of faum bilasteedum vid Brautarholti 16,
midad vid veentanlegan fjolda ibida sem fyrirhugadar eru i husinu. Samkvamt upplysingum verda sex
bilastaedi fyrir utan husid og dugar pad hvergi naerri fyrir marga tugi ferdamanna, sem budast ma vid
ad dvelji i husinu. Stér hluti ferdamanna ferdast um landid a bilaleigubilum og eru slikir bilar aberandi
a pessu svaedi fyrir utan édnnur hus, medal annars a bilastaedum vid Skipholt 11-13.

Svor: i greinargerd byggingarlysingar kemur fram ad engin bilastaedi séu innan 16dar en ad bilastaedin verdi
stadsett i borgarlandi. bad pydir ekki ad oll sex bilastaedin komist fyrir fyrir utan husid eins og stendur {
athugasemdinni ef fra er talid eitt bilastzedi fyrir hreyfihamlada. Almenn bilastaedi i borgarlandi eru 6llum opin
burt séd fra pvi hvert eda hvar erindid er.

Umbreyting byggingarinnar a 168 nr. 16 eins og @ nokkrum 68rum

Gangandi R R & ARt MAL m |68um innan préunarsvaedis Brautarholts- og Skipholtsreita er

Hiclandi Mo R hluti af staerri borgarpréun sem & sér stad i Reykjavik likt og
Mm@ B3 BB 6drum borgum pegar eldri hverfi ganga i endurnyjun lifdaga,
Leigubilar TS t.a.m. pegar akvedin pjonusta og hrjufari idnadur feerist fjeer
— i midborgarkjarna og annarskonar finni pjénusta, t.a.m.
- gististarfsemi, og ibudahusnadi kemur i stadinn. Samfara slikri
Einkabilar [

borgarpréun er mjog mikilvaegt:

e Ad byggja undir mannvaenlegra umhverfi sbr. kafla |l Sjdlfbeer, lifvaenleg og kolefnishlutlaus borg
e  AQ gera rad fyrir mikilveegum pjonustuinnvidum sem flytja folk & milli stada samfara pvi ad borgar- og
naersveitarménnun fjolgar
e AQ skapa badi vistvaenlegt umhverfi sem byggja undir breyttar feravenjur en par er:
o félkieriondvegiil. seeti
o almenningssamgongur i 3. saeti en
o einkabilar i nedsta saeti / 6 saeti
e AQ brjéta upp rikjandi samgongutaekni sem var lengi afgerandi métunarafl borgarrymisins.

Pessi atridi eru avorpud i gildandi Adalskipulagi Reykjavikur 2040 en pangad saekja eda uppbygging og
breytingar gegnum deiliskipulagsdaetlanir, eda grenndarkynnt byggingarleyfi skv. 2. mgr. 44. gr. skipulagslaga
innan einstakra 168a eins og tilfellid er innan 168ar nr. 16.

Umbreytingar og uppbygging gegnum borgarpréun innan |6da & préunarsvadi Brautarholts- og Skipholtsreita
(skilmalaeining 3.1.12, sja hluta ur korti hverfisskipulags 3.1, Hateigshverfi, ad nedan) par sem tekid er tillit til
vidari umhverfispatta sem raktir eru ad ofan, héfst um 2018 og stendur enn yfir:

o  Gert er rad fyrir ad bilasteedum skv. niverandi horfi verdi faekkad i fyllingu timans pegar Borgarlina
hefur starfsemi um 2031
o AQ pvi leidir ad bilastaeedum hefur ekki verid faekkad i samraemi vid sampykkta
byggingarleyfisuppdraetti i Brautarholti og Skipholti vestan Néatins eda i samraemi vid breytt
deiliskipulag einstakra I68a vid somu gotur austan Néatuns par sem su framkvaemd, faekkun bilastada,
bidur seinni tima pegar Hlemmtorg verdur fullgert og Borgarlinan hafid pjénustuakstur
o Vert er ad taka fram i pessu samhengi ad su framkvaemd mun byggja a sérstoku deiliskipulagi
goturyma milli bygginga en er ekki byrjad a en pa fyrst verdur gengid ut fra pvi ad almennum
bilasteedum faekki og gangstétt breikki samhlida auknum grédri sbr. meginmarkmid um préun
byggdar, landnotkun, byggingarmagn, péttleika og yfirbragd byggdar skv. AR2040.



Ef reyndin er s ad allflestir hdtelgestir / ferdamenn verdi & bilaleigubil 8 medan dvél stendur & hételinu og
muni leggja i borgarlandi par sem adgengid er audvelt, 4dur en eda eftir ad peir ferdist um landid a
bilaleigubilunum, pa er naudsynlegt ad taka upp gjaldskyldu & badum reitunum i samraemi vid asékn pvi almenn
bilastadi i borgarlandi verda 2 takmarkadri gaedi og kostir sem ber ad styra. Sama a vid um bilastaedi innan
einkaléda: med aukinni 4s6kn og eftirspurn veeri taekifaeri 4 ad t.d. adgangsstyra adgengi gegn gjaldi.

Athugasemdir Rakelar Toru bérarinsdéttur, dags. 11. mars 2025

Frabeert veeri ef farid yrdi i framkvaemdir 4 umraeddri 168 en par sem ad allt of mérg skammtima
gistirymi eru i gétunni og neerumhverfi tel ég ad fraleitt sé ad nyta husnaedid undir slika starfsemi.
Einnig er mikill skortur & bilastaedum i gétunni og umferdarpungi ferdabifreida na pegar mikill.
Fyrirhugadar breytingar og framkvaemdir a hdsnaedinu og lodinni hljéma vel, en ekki notkun
husnaedisins.

Svor: Tekid er ad hluta undir ahyggjur vardandi hlidarahrif sem geta skapast vid pad ad koma fyrir
gistirymum i staekkadri byggingu. Umbreyting hdsnaedis a |6dinni i hotelrymi eda ibudir, likt og ordid hefur a
nokkrum 6drum I6dum & Brautarholts- og Skipholtsreitum, er hluti af staerri borgarpréun eins og kemur fram i
svorum vid athugasemd nr. 1 ad ofan. Verkefnid snyst ekki adeins um pad hvernig brugdist verdur vid heldur
eins hvada valméguleikar koma til greina umfram pann valméguleika ad fjélgun staeedum undir einkabila. Fyrst
ma alykta ad svokolludum sleppistaeedum eetlud undir rdtur sem pjonusta ferdafélk muni fjidlga og teygja sig fra
Snorrabraut upp i Holtin og eins Mula i fyllingu timans eftir pvi sem gistirymum fjolgar.

AQ pvi s6gdu, og eins pvi sem kemur ad hluta til fram i svorum vid fyrri athugasemd ad ofan, er petta i raun
flékid skilgreiningaratridi hvort eda hvenaer skortur er a bilasteedum sem helgast af 6likum breytum m.a. hvort
adgengi ad bilastaeedum sé avalt fyrst i ondvegi eda byggt sé undir fjdlbreyttari ferdarvenjur med annarskonar
innvidum en bilastaedum, pa sér i lagi almenningssamgdngum, pb.m.t. Borgarlinu.

Borgartun 12-14 / 105 Reykjavik / Simi 411-1111 / www.reykjavik.is



Athugasemdir Monika Agnieszka Wyrzykowska, dags. 30. oktéber 2024
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Andmeeli gegn byggingu nyrra ibuda an bilastaeda fyrir ibta i hverfinu

Vid métmaelum hardlega aformum um ad reisa nyjar ibudir an pess ad tryggja naeg bilastaedi fyrir ibua
a svaedinu. Slikar framkvamdir myndu valda umtalsverdum erfidleikum fyrir niverandi ibtia og skapa
vandamal sem hafa ahrif a lifsgaedi peirra.

i dag er pegar mikil skortur & bilastaedum i hverfinu, sem veldur ibtGum verulegum épaegindum. begar
nyjum ibudum er baett vid an videigandi adst6du fyrir bilastaedi eykst alagid a nuverandi bilastaedi enn
frekar. Pad getur leitt til aukinnar umferdar og pirrings par sem félk er ad leita ad bilasteedum, og
jafnvel haft ahrif 4 6ryggi gangandi vegfarenda.

Abyrgd sveitarfélaga er ad tryggja ad innvidir hvers hverfis séu videigandi fyrir pa ibuafjélgun sem a
sér stad. Ad leyfa byggingu ibiida an bilastaeda synir skort a langtimahugsun og virdingu fyrir
nuverandi ibdum.

Vid hvetjum yfirvold til ad endurskoda pessar azetlanir og tryggja ad nzeg bilastaedi séu i bodi fyrir ibua
hverfisins.

Svor: Eins og ma skynja i athugasemdum ad ofan er pad persénubundid og tilfinningalegt mal hvernig
folk upplifir nytingu bilastaeda og skal ekki gert litid ar peim tilfinningum. Skodanir & nytingu pldssins og
borgarrymisins eru mismunandi. Eins og rakid er i fyrri svorum vid athugasemdum ad ofan er pad mat
skipulagsfulltrda ad med baettri nytingu I66arinnar undir pjonustustarfsemi, og eins samgongustjora er beitir
reglum um fjélda bila- og hjélastaeda i borginni med skorpum haetti a pessu pétta préunarsvaedi i midborginni,
ad framtidar uppbygging su sem aformud er i grenndarkynntum byggingarleyfisuppdrattum muni badi byggja
undir og auka adgengi ad 66rum samgongumatum og par med baeta umhverfid i heild sinni. betta er einnig i
samraemi vid stefnu um samgongudzetlun borgarinnar sem leggur dherslu a sjalfbaerar og fjolbreyttar
samgonguleidir.

Almennt, med faekkun bilastaeda i midborginni, er verid ad byggja undir notkunar annarra samgdngumata en
einkabils sem er i senn 6ruggari, sjalfbaerari og heilsusamlegri. Bilastzedi taka almennt dyrmaett plass sem gaeti
verid nytt i annan tilgang, i tilfelli Brautar- og Skipholtsreita i framtidar endurbyggingu géturymis Skipholts og
Brautarholts. Eins og sja ma a fragangi gétu og gangstéttar Brautarholts vid I68amork nr. 18-20 fyrir fijorum
arum, pa hefur bilasteedum EKKI verid faekkad i samraemi vid sampykkta byggingarleyfisuppdraetti sem voru
grenndarkynntir 2018-2019 og sambykktir i framhaldinu. Eins og lyst ad framan er bedid med ad faekka
bilastaeedum i Brautarholti og Skipholti allt bar til deiliskipulagsgerd gatnanna hefst eftir ad fyrsta lota
Borgarlinu er tilbuin til notkunar 2031. b3 er hinsvegar vidbuid ad bilasteedum muni faekka og gangstéttar
breikka i samraemi vid adur sampykkta byggingarleyfisuppdraetti sem hafa verid grenndarkynntir eda
sampykktar deiliskipulagsbreytingar.

Bilastzedafjoldi og audfengid adgengi ad peim er ekki og getur ekki verid leidandi stef innan borgarpréunar
Reykjavikur, nu eda til framtidar!

Nidurstada:

e Lagt er til ad byggingarleyfisuppdraettir verdi sampykktir dbreyttir

Skipulagsfulltriinn Reykjavik



	24006_-_Brautarholt_16_-_BN-BH
	0.00.001 - Byggingarlýsing
	0.01.100 - Grunnmyndir kjallara og 1.hæð
	0.01.200 - Grunnmynd 2-4.hæð
	0.02.01 - Sneiðing A, B og C
	0.03.01 - Útlit
	0.XX.00 - Skráningartafla

	Ath._Jóns_Þorsteins_Gunnarssonar__dags._22._mars_2025
	Ath._Rakelar_Töru_Þórarinsdóttur__dags._11._mars_2025
	Monika_Agnieszka_Wyrzykowska_-_ath.__dags._30._október_2024
	UMSÖGN_Brautarholt_16_Svör_við_ATH_27.03.2025



