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Borgarrad Reykjavikur
Tjarnagotu 11
101 Reykjavik

Reykjavik, 9. september 2024
USK24030341

Hér med sendist utskrift ar fundargerd umhverfis- og skipulagsrads dags 04. september
2024 vardandi eftirfarandi mal:

Breidholt | - breyting a deiliskipulagi - Arnarbakki 2-6, 8 og 10

Ad lokinni auglysingu er 16gd fram ad nyju umsékn Grimu arkitekta ehf., dags. 26. mars
2024, um breytingu a deiliskipulagi Breidholt | vegna I66anna nr. 2-6, 8 og 10 vid
Arnarbakka. | breytlngunnl sem 1699 er til felst ad heimilt verdi ad koma fyrir leikskéla a
jardhaed huss a 168 nr. 4, staekka 168 og auka byggingarmagn. Faera ibudarléd nr. 6 innan
svaedisins og breyta henni i 168 nr. 10. Lo nr. 6 verdur leikskolaldéd og heimilt verdur ad
reisa a henni utileikstofu. Studentaibudum i husum nr. 2 og 4 og ibudum i hasi nr. 10
(adur nr. 6) verdur fjdlgad og pakformum husa nr. 2, 4 og 10 verdur breytt. Sameiginleg
168 verdur gerd fyrir bilastaedi a svaedinu og fylgildd verdur gerd fyrir djupgama a sveedinu
asamt pvi ad byggingarreitur verdur gerdur fyrir hjdla- og sorpgeymslur, samkvaemt
deiliskipulags- og skuggvarpsuppdr. Tendru Arkitektur og Grimu arkitekta, dags. 26.
mars 2024. Einnig er lagt fram samgéngumat Mannvits fyrir Arnarbakka, utgafa 9, dags.
24. april 2024. Tillagan var auglyst fra 6. juni 2024 til og med 19. jL’JIl’ 2024. Eftirtaldir
sendu athugasemdlr/umsogn Porsteinn Kristinsson, dags. 9. Junl 2024, Kjartan
Birgisson, dags. 10. juni 2024, ibtarad Breidholts, dags. 13. juni 2024, Asgrimur
Gudmundsson, dags. 13. juni 2024, Hafdis Gréta borsdottir, 13. juni 2024, Veitur, dags.
9. juli 2024, Eysteinn Helgason, dags. 15. jali 2024, Minjastofnun islands, dags. 26. juli
2024, og Borgarsogusafn Reykjavikur, dags. 31. juli 2024, mott. 28. agust 2024. Einnig
er 16gd fram umsogn skipulagsfulltrda, dags. 22. agust 2024.

Sampykkt med fimm atkvaedum fulltria Samfylkingar, Framsoknar, Pirata, Vidreisnar og
Vinstri greenna gegn tveimur atkveedum sjalfsteedisflokks. sbr. 3. mgr. 41. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010. Visad til borgarrads.

Hroénn Valdimarsdattir, verkefnastjori tekur saeti & fundinum undir pessum id.
Fulltrbar Sjalfstaedisflokksins leggja fram svohljédandi bokun:

Tillagan felur i sér miklar breytingar a storu sveedi vid Arnarbakka, sem hingaé til hefur
verid litid a ad sé midja fjolmenns og hverfisverndads ibuasveedis. Tekid er undir pa
skodun ibuarads Breidholts, sem leggst gegn umraeddum byggingaraformum, ad 168in
vid Arnarbakka 10 sé hid greena torg hverfisins og sannkallad hverfishjarta, sem sé mikid
notad af bornum i hverfinu og 6&rum ibdum pess fyrir vidburdi og leiki. Ad mati
borgarfulltria Sjalfsteedisflokksins fela fyrirliggjandi breytingar i sér of mikla péttingu
byggdar og ad of freklega sé gengi® a green sveedi. Um er ad raeda sdlrikan og
skjolseaelan stad, sem stendur haerra en naerliggjandi skolalod. Fyrirhugadar nybyggingar
munu standa hatt og pannig breyta asynd hverfisins. Sparkvollur & leiksvaedi
Breidholtsskoéla verdur ad verulegu leyti i skugga a skélatima, verdi byggingaraformin ad
veruleika. bPa er augliost ad bilasteedum mun faekka um of en nud pegar rikir
bilastaedaskortur i hverfinu. Horft er framhja pdorfinni fyrir fjidlgun bilasteedar vegna
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umfangsmikillar starfsemi leikskéla, grunnskodla, verslun og pjonustu a svaedinu, auk
ibuabyggdar. ba er ljost ad umraeddar breytingar munu hafa i fér med sér verulega aukna
umferd um petta vibkveema svaedi.

Aheyrnarfulltrai Flokks félksins leggur fram svohljédandi bokun:

Gott er ad breyta ureltu husnaedi vid Arnarbakka i ibudir enda eru innvidir gédir i naesta
nagrenni, verslun, pjénusta og vidunandi samgdéngumaoguleikar. Hins vegar ma setja
spurningarmerki vid ad ekki eigi ad vera kjallari undir hisunum. i kjéllurum ma geyma
bila og 6nnur farartaeki og spara pannig rymi a opnu svaedi, eda bara ad fjdlga
bilasteedum. Pad er lika i stefnu borgarinnar ad geyma bila sem mest nedanjardar, en
af hverju ekki hér? A nedstu haed hisanna eiga m.a, ad vera verslanir og hagur getur
verid af pvi ad paer hafi adgang ad geymslu i kjallara. Af 66rum athugasemdum ad segja
eru ahyggjur af pvi ad gengid er a green svaedi og leiksveedi barna og byggingarmagn
sé of mikid og péttleiki byggdar. Pessar athugasemdir er raudi pradurinn i nanast i 6llum
deiliskipulagsmalum i borginni.

Gloey Helgudottir Finnsdéttir
Skrifstofa stjornsyslu og geeda
Umhverfis- og skipulagssvid

Fylgiskjol: Deiliskipulags- og skuggvarpsuppdr. Tendru Arkitektur og Grimu arkitekta, dags. 26. mars 2024,
samgdngumat Mannvits fyrir Arnarbakka, utgafa 9, dags. 24. april 2024, innsendar athugasemdir og umsdgn
skipulagsfulltria, dags. 22. agust 2024.
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Breidholt I, BREYTING A DEILISKIPULAGI VEGNA ARNARBAKKA 2-6
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GREINARGERD

Skipulagsbreytingin felst i eftirfarandi:

Leikskéla komié fyrir a jar6haed hass nr. 4.

L&d nr. 4 steekkud med tilkomu leikskéla

Heildarbyggingarmagn a 166 nr. 4 aukid vegna leikskola

Ibudarléd nr. 6 feerd innan svaedisins og 168inni breytt i nr. 10

L6d nr. 6 verdur leikskolaléd og & henni ma reisa utileikstofu

Studentaibudum i hisum nr. 2 og 4 fjélgad ur 65 i 70

Ibudum i husi nr. 10 (aéur has nr. 6) fjdlgad ar 25 i 30.

Pakformum husa 2,4 og 10 breytt ur bréttum pékum meé kvistum i valmapdék/maenispok
Sameiginleg 166 gerd fyrir bilastaedi og djupgama a svaedinu

Byggingarreitir gerdir fyrir hjola- og sorpgeymslur

. . e o L . . . .

Eftirfarandi kaflar i greinargeré breytast. Ad 68ru leyti gildir nav. greinargerd.
3 SKIPULAGSSVADID

3.1 Afmérkun og steerd

Deiliskipulagsreiturinn afmarkast af fjélbylishusum vié Bléndubakka til vesturs, Dverga- og Eyjabakka til noréurs og
Grytu- og Hjaltabakka til austurs. Svaedid sunnan vid deiliskipulagssvaedid er opid svaedi leik- og dvalarsvaedi innan
fiélbylishusabyggdar nedra Breidholts. Steerd deiliskipulagssvaedisins er 23.097 m2 ad flatarmali.

6 Skipulagstillagan

6.1 Markmi®

. Ny uppbygging styrkir naverandi byggd

Byggingar taka mié af nuverandi byggd og fléttast areynslulaust inn i byggéamynstrié

Graen svaedi fa hlutverk og verda skilgreind betur

Salrikt torg vid verslunar og pjonusturymi veréur hluti ad graenu hjarta hverfisins

Blagraenar ofanvatnslausnir & skipulagssveaedi safna vatni saman og skila i nattarulega hringras

Verslun, pjonusta og leikskéli auk namsmannaiblda veréur addrattarafl fyrir ibua innan og utan hverfis
Aherslur a vistvaenni feréavenjur vegna nalaegéar vié hagaeda almenningssamgdéngur med tilheyrandi baettir
ly®heilsu, hljédvist og loftgaedum

. . . . L )

6.2 Lysing tillogu

Breyting a deiliskipulagstillogu pessari felur i sér heimild til uppbyggingar namsmannaibuda, almennra ibuda,
verslunar og pjénustuhusnzedis auk leikskola fyrir 100 bérn, innan deiliskipulagssvaedisins a midsvaedi hverfisins.
Ibudum a reitnum er fjélgad um 100 og eru paer ad hluta til setladar nAmsmaénnum.

Leikskolal6d er skipt i tvé adskilin, misstér svaedi sem munu tengjast greenu sveedi hverfisins og vera adgengileg
ibuum pess utan opnunartima leikskolans. A minna svaedinu mun risa litil bygging sem pjénar sem utileikstofa fyrir
leikskéla i hverfinu.

L6gd er ahersla a lagreista, adladandi byggd sem myndar samraemda heild sin & milli og fellur jafnframt vel ad peirri
byggd sem fyrir er. Nyju husinu skulu vera vel tengd neerliggjandi umhverfi, skélum og pjénustustofnunum med
stigum. Byggingarnar mynda saman torg i gédum tengslum vié graent opid svaedi i midju hverfisins.

Gert er rad fyrir breyttu fyrirkomulagi bilastaeda med betri nytingu landsvaedis og auknum samnytingarméguleikum,
auk gddra tenginga vié gdngu- og hjolastigakerfi borgarinnar.

7.5. Hushaedir og pok

Hushaedir a reitnum eru fra einni haed og upp i fijérar heedir. Pakform priggja til fiogurra haeda husa a reitnum eru
maenispok/valmapok med 10-20° pakhalla. Pakform leikskola er flatt pak med lagmarks pakhalla og
veggjum/handridum umhverfis pakflétinn. Efsti hluti paks ma na upp i uppgefna hamarkshaed, sem synd er a
snidmyndum. Mesta haed huss talié fra yfirbordi botnplétu 1. Haedar er 15,5 metrar. Byggingarhlutar sem
6hjakvaemilega na upp fyrir hamarks vegghaed, t.d. lyftuhus, pakgluggar, skorsteinar og loftraesibunadur mega b6 fara
upp fyrir hAmarkshaed sem nemur allt ad tveimur metrum.

7.9.Utlit og yfirbragd [68a

Halda skal i pann grodur sem fyrir er utan 166a og byggingarreita og Utbua dvalarsveedi par sem pvi verdur vié komid.
L6gd er ahersla a ad green sveedi umhverfis byggingar myndi eina heild. | stad nuverandi leiksvaeda sem eru stadsett
innan nyrra byggingareita, veréa ger® ny leiksvaedi a opnum, greenum svaedum. Stadsetning peirra & uppdraetti er
leidbeinandi. Innan 166ar leikskola (I68ir 4 og 6) skal leitast vié ad halda i eins mikié af nuverandi grédri og mégulegt er
svo 166in myndi heild med opnum grasnum svaeéum.

Lédarhénnun skal liggja fyrir og sampykkjast samhliéa byggingarnefndarteikningum.

7.10 L6d

Vanda skal til hénnunar og fragangs l66ar med parfir ibua i huga. A.m.k. 50% yfirborés gards skal vera gegndraept.
A& undanskilinni leikskélal6d er ekki heimilt ad girda 168ir a deiliskipulagssvaedinu. Génguleidir tengjast géngustigum
hverfis og adliggjandi [66um.

7.13 Bila- og hjolastaedi

Fyrirkomulag bilastaeda og fjoldi peirra a deiliskipulagssvaedinu hefur verid endurskodadur og byggir a bila- og
hjolastaedastefnu Reykjavikurborgar og Reglur um fjélda bila- og hjdlastaeda i Reykjavik. Unnié var sérstakt
samgongumat fyrir deiliskipulagsbreytinguna sem er hluti fylgigagna.

Lagt er til ad fjoldi bilastaeda fyrir nyjar ibudir, gesti, leikskéla og verslunarrymi a reitnum verdi 39. Med bilasteedum
fyrir Breidholtsskoéla veréur heildarfjéldi bilastaeda pvi 39+33=72. Vid Breidholtsskéla eru i dag 6 hledslustaedi fyrir
rafbila sem verda afram.

i heild verda pvi a svadinu 72 venjuleg bilastzdi og 6 hledslustadi. Samtals verda pvi 78 bilastadi. | dag eru
39 staedi medfram Arnarbakka vié Breidholtsskola, pannig ad til vidbétar vid pau parf pvi 39 staedi, til deemis a
bilastaedaplani uppi vid nyju byggingarnar. Uppfylla parf kréfu byggingarreglugerdar um fjélda bilastaeda fyrir
hreyfihamlada sem eru 5 staedi midad vid 78 bilastaedi, gert er rad fyrir ad steedin fyrir hreyfihamlada séu hluti af
pessu 78 bilastaedum.

Athuga skal aé til ad tryggja samnytingu pa geta bilastaedin ekki verié adgreind fyrir ibudir annars vegar og
atvinnuhusnaedi hins vegar. Tryggja parf petta i skipulaginu og ad pvi verdi fylgt eftir, baedi vid uppbyggingu og eftir ad
uppbygging verdur tekin i notkun.

Fjoldi hjolastaeda fyrir ibudir, gesti og atvinnustarfsemi a reitnum skal vera ad lagmarki 255, par af 191 i leestri
geymslu asamt 223 staedum vid Breibholtsskéla. Samtals 478 hjolasteedi.

Bilastaedaplan uppi vid nyjar byggingar er @ sameiginlegri bilastaedal6d sem tilheyrir hisum a 168um 2,4 og 10.

7.14 Sorp/endurvinnsla

Djapgamar eru syndir a deiliskipulagi. beir eru merktir med hring og stéfunum DG. Gamarnir asamt bilasteedum eru a
sérstakri 166 sem tilheyrir hisum nr. 2, 4 og 10. Stadsetning djupgama innan lé66armarka er leidbeinandi en
naudsynlegt er ad adgengi ad peim sé gott. Einnig er komid fyrir leidbeinandi stadsetningu grenndarstédvar fyrir
flokkun sorps.

NN
— ARNARBAKKI o
| | | [ | ] Y
JI\ ,I_!‘\’Il\""\“‘yil“|l\"
,,.// ‘\ —A__J_1¢LEL,!JQg“‘KLLLLLLIJ
\
|
|
|
|
y

ITTTTTTeTe

NG

_—_— e e e

Breiholtsskali

o N

TILLAGA AD BREYTTU DEILISKIPULAGI

1:1000

8 SERSKILMALAR

8.1. Arnarbakki 2

8.1.1 Husageré og notkun

Husagerd er fjolbylishus fyrir namsmannaibudir & einni 168 med verslunar- og pjénustu- eda sameiginlegum rymum a
1. haed. Heimild er til reksturs verslunar og pjonustu a [68inni i samraemi vid heimildir landnotkunar hverfiskjarna
verslunar og pjonustusvaeda i adalskipulagi. Gististarfsemi er ekki heimilud. Heimilt er ad rifa nuverandi byggingar
Arnarbakka 2,4 og 6. Lodarmérk breytast og veréur storri 168 skipt upp i tvaer 168ir. Pad sem lendir utan l66a
sameinast borgarlandi i midju hverfi. Arnarbakki 2 mun hysa verslun og ymiss konar pjénustu a 1. haed og
namsmannaibudir a efri haedum. Ekki verdur kjallari undir byggingunum. Byggingarnar eru a 3-4 haedum. Gert er rad
fyrir samtals 70 namsmannaibudum a I66um Arnarbakka 2 og 4 og munu peer skiptast @ milli einstaklingsibuda og
priggja herbergja fjdlskylduibuda. Gert er rad 1 stigagangi, leidbeinandi stadsetning innganga er synd a uppdraetti.
Ibudasvalir mega fara 1,6 m ut fyrir byggingarreit. Einstaka minnihattar byggingarhlutar eins og gluggafragangur sem
felur i sér utkrégun ma fara 50 cm ut fyrir byggingarreit. Skyggni yfir inngangi ma fara 1,2m ut fyrir byggingarreit.

8.2.1 Husha=dir og pok
Heimild er til byggingar 3-4 haeda med maenis-/valmapaki, sja stefnu meaenis og haed a grunnmyndum og snidi.

8.1.4 Bila og hjolastaedi

Gert er rad fyrir sameiginlegri hjélageymslu fyrir his nr. 2 og 4. Sérstakur byggingareitur er fyrir leestar hjélageymsiur
a 1606 nr. 2 (ef paer eru ekki innan byggingarinnar). Skammtima hjélastaedi i grindum nalaegt inngdngum i verslunar og
pjénusturymi.

8.1.6 Sorpskyli og djupgamar.

Sorpgeymslu verslunar- og pjénusturyma a [68um 2 og 4 er komid fyrir a byggingarreit sem atladur er sorp- og
hjélageymslum, innan l66armarka Arnarbakka 2. Djupgamar eru fyrir namsmannaibudir sameiginlegar med 166
Arnarbakka 4 og Arnarbakka 10. Lega a uppdreetti er leibeinandi.

8.2. Arnbarbakki 4

8.2.1 Husageré og notkun

Husagerd er fjolbylishus fyrir namsmannaibudir & einni 168 med leikskéla og pjénusturymum a 1. Haed.

Heimild er til reksturs verslunar og pjénustu a 168inni i samraemi vié heimildir landnotkunar hverfiskjarna verslunar og
pjonustusvaeda i adalskipulagi. Gististarfsemi er ekki heimilud. Heimilt er ad rifa niverandi byggingar Arnarbakka 2,4
og 6. Lédarmork breytast og verdur storri 168 skipt upp i tveer [68ir. Ad auki verdur leikskolaléd afmérkud austan og
sunnan vid byggingarnar, a landi par sem nu er opid greent svaedi. Arnarbakki 4 mun hysa leikskéla og pjonustu a 1.
haed asamt namsmannaibudum a efri heedum. Ekki verdur kjallari undir byggingunum. Stér hluti bygginganna er a 3-4
haedum, en til austurs gengur leikskoélinn at fyrir heerri ibudarhlutann og myndar einnar haedar byggingu. Heimild er fyrir
paksvélum ofan a einnar haedar byggingarhlutanum. Gert er rad fyrir samtals 70 namsmannaibudum a l66um
Arnarbakka 2 og 4 og munu pzer skiptast a milli einstaklingsibuda og priggja herbergja fj6iskylduibuda. Gert er rad 1-2
stigagéngum i husi nr. 4. Leidbeinandi stadsetning innganga i ibudarhluta og leikskéla er synd a uppdreetti. [budasvalir
mega fara 1,6 m ut fyrir byggingarreit. Einstaka minnihattar byggingarhlutar eins og gluggafragangur sem felur i sér
utkrégun ma fara 50 cm ut fyrir byggingarreit. Skyggni yfir inngangi ma fara 1,2m ut fyrir byggingarreit.

8.2.2 Hushaedir og pok

Heimild er til byggingar 3-4 haeba med meenis-/valmapaki, sja stenfu maesnis og haed & grunnmyndum og snidi. Til
austurs vid 3-4 haeda byggingarhlutana er heimild til byggingar einnar haedar med flétu paki og veggjum/handriéum
umhverfis pakfltinn. Sja haedir a snidi.

8.2.3 Adkomur og adgengi

Adalinngangar i ibudir eru fra torgi a borgarlandi vestan vié byggingu. Adalinngangar i leikskéla eru fra géngustigum
nordan/sunnan vid byggingu og fra torginu. AGkoma gangandi er um nuverandi stigakerfi. Abkoma akandi a bilastaedi
er nuverandi adkoma fra Arnarbakka.

8.2.4 Bila og hjolastaedi

Gert er rad fyrir sameiginlegri hjélageymslu fyrir hus nr. 2 og 4. Sérstakur byggingareitur er fyrir leestar hjélageymsiur
a 160 nr. 2 (ef paer eru ekki innan byggingarinnar). Skammtima hjélastaedi i grindum nalaegt inngdngum i verslunar og
pjénusturymi.

8.2.5L60

Sameiginlegur garéur fyrir ibudir er austan vié ibudabyggingu, sunnan vié einnar haedar leikskoélahlutann. Ekki er
heimilad ad girda pennan hluta [6dar af med girdingum eda gardveggjum. Nota skal grodur til afmérkunar 166ar ef vilji
er til pess. Austan og sudaustan vid leikskoélann er leikskélal6din, sem er skipt i tvo hluta vegna géngustigs sem tengir
skipulagssvaedid vid nuverandi byggd. Heimilt er ad girda leikskélalédina af.

8.2.6 Sorpskyli og djupgamar.

Sorpgeymsilu leikskola er ad hluta til komid fyrir innan byggingarreits en einnig er gert rad fyrir sorpgerdi fyrir
leikskolann a byggingarreit a 166 nr. 2. Djupgamar eru fyrir namsmannaibudir sameiginlegar med 166 Arnarbakka 2 og
Arnarbakka 10. Lega a uppdreetti er leidbeinandi.

8.3 Arnarbakki 10

8.3.1 Husageré og notkun

Gert er rad fyrir ad eftirfarandi reitur verdi hluti af graenum prounarlédum Reykjavikurborgar. Markmié med grasnum
préunarlédum er ad stydja vid sjalfbaerni i skipulags- og mannvirkjageré eins og sett er fram i adalskipulagi med
sampykktum viéaukum.

Husagerd er fjélbylishus a einni 166 med ibudum a 6llum haedum nema kjallara. Gististarfsemi er ekki heimilud.
Lédarmork breytast og veréur skilgreind 166 fyrir reit C par sem adur var borgarland. Reitur C mun hysa ibudir sem
falla undir skilyréi graenna préunarléda Reykjavikurborgar. Heimild er fyrir kjallara undir allri byggingunni. Form
byggingarinnar i grunnmynd er L-laga og byggingin er a 3 haadum. Gert er rad fyrir samtals 30 ibudum af fjélbreyttri
steerd. Engin ein tegund ibuda, skilgreind ut fra herbergjafjélda, getur verid meira en 35% af fjélda ibuda. Ger er rad
fyrir 2 stigagéngum i sitthvorn hluta byggingarinnar, leidbeinandi stadsetning innganga er synd a uppdreetti. Gert er rad
fyrir 3m djupum sérafnotafleti fyrir framan ibudir 1. haedar i breidd ibudar til austurs. Ibudasvalir mega fara 1,6 m ut
fyrir byggingarreit. Einstaka minnihattar byggingarhlutar eins og gluggafragangur sem felur i sér utkrégun ma fara 50
cm ut fyrir byggingarreit. Skyggni yfir inngangi ma fara 1,2m ut fyrir byggingarreit.

8.3.2 Hushaedir og pok
Heimild er til byggingar 3-4 haeda med meenis-/valmapaki, sja stenfu maesnis og had & grunnmyndum og snidi.

8.3.3 Adkomur og adgengi

Adalinngangar eru fra géngustig vestan vié byggingu og/eda torgi noréan vié hana. Adkoma gangandi er um
nuverandi stigakerfi. Sameiginlegur gardur er vié sudurgafl hussins. Adkoma akandi & bilastaedi er nuverandi abkoma
fra Arnarbakka.

8.3.4 Bila og hjolasteedi
Sérstakur byggingareitur er fyrir laestar hjélageymslur (ef paer eru ekki innan byggingarinnar). Skammtima hjolasteedi
i grindum nalaegt inngéngum i verslunar og pjonusturymi.

8.3.5L68

EKki er heimilad ad girda 166 af med girdingum eda garéveggjum. Nota skal grédur til afmérkunar 16dar ef vilji er til
pess. Sérafnotareitir ibuda a 1. Haed eru austan byggingar. Heimilt er ad reisa skjélveggi a milli sérafnotaflata ad
hamarki haed 1,8m naest husi og 1,2m vid endamérk sérafnotaflatar med sama halla og pakflétur. Skjélveggir skulu
vera samsteedir og hluti af hénnun byggingar.

8.3.6 Sorpskyli og djupgamar.
Djupgamar eru fyrir ibudir, sameiginlegir med 168 Arnarbakka 2 og 4. Lega a uppdreetti er leidbeinandi.

8.4 Arnarbakki 6

8.4.1. Husagerd og notkun

Husagerd er utikennslustofa sem tilheyrir leikskola a 168 nr. 4. Byggingin skal vera hénnud i samraemi vié byggingu a
166 nr. 4. Hun skal vera léttbyggd og gegnsee ad hluta, & 1 haed og med maenispaki. Einstaka minnihattar
byggingarhlutar eins og gluggafragangur sem felur i sér utkrégun ma fara 50 cm ut fyrir byggingarreit. Skyggni yfir
inngangi ma fara 1,2m ut fyrir byggingarreit.

8.4.2 Hushaedir og pok
Heimild er til byggingar 1 haedar huss med maenispaki, sja stefnu meaenis a grunnmyndum og sniéi. Ekki er heimild til
byggingar kvista. Heimilt er ad byggja milliloft a allt ad 50% gdlfflatar.

8.4.3 Adkomur og adgengi
Adalinngangur er fra gdngustig nordan vid byggingu. Adkoma gangandi er um nuverandi stigakerfi. AGkoma akandi a
bilastaedi er nuverandi adkoma fra Arnarbakka.

8.4.5L68
Lé6in myndar leikskolaléd asamt 166 nr. 4. bratt fyrir ad l6dirnar séu adskildar med géngustig og girdingu skal hénnun
peirra mynda samrasmda heild.

8.4.6 Sorpskyli og djupgamar.
Sorpskyli er sameiginlegt med 166 nr. 4

Samhlida deiliskipulagsbreytingunni er auglyst breyting & hverfisskipulagi 6.1 Nedra-Breidholt, par

sem skipulagsmérkum préunarreits er breytt.

Eftir ad uppbyggingu a svaedinu er lokid, samkveemt nyju deiliskipulagi, er gert rad fyrir ad skipulagio verdi fellt inn i
hverfisskipulag Nedra-Breidholts og fa skilmalaeiningarnumerid 6.1.6.

Hjaltabakki

(m’)

SKILMALATAFLA
Reitur Lodarsteerd Huasgerd/notkun Heedarfjoldi Leidbeinandi Byggingarmagn Byggingarmagn Byggingarmagn | Byggingarmagn | Byggingarmagn | Nytingarhlutfall | Nytingarhlutfall
(m?%) hamark ibudarfjoldi* ibadir A rymi verslun, pjénusta, kjallari samtals B rymi ofanjardar alls
(mz) sameiginileg rymi A rymi A rymi (mz) (mz) A+B rymi

1.236 Verslun, pjénusta og sameiginleg rymi &

- e 3-4 haedir 33
jardhaed, ibudir a efri haedum

Arnabakki 2

2099

2842

236

2,5 2,5

Leikskoli, pjonusta og sameiginleg rymi a
jar8hzd, ibudir 3 efri hadum

Arnabakki4 4.557 3-4 heedir 37

2556

1400

3956

581

0,99 0,99

Arnabakki 6 700 Utikennslustofa 1 haed

100

100

20

0,17 0,17

Arnabakki 10 1.400 ibadir 3 haedir 30

2405

653

3058

179

1,8 2,3
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1. Inngangur

Samgongumat petta er gert fyrir deiliskipulagsbreytingu sem nu er unnié ad fyrir Arnarbakka i
Breidholti.

Samkveemt reglum um fjolda bila- og hjdlasteeda i Reykjavik sem uppferdar voru arid 2024
(Reykjavikurborg, 2024), eru akvednar krofur vardandi fjoldi bila- og hjdlastaeda innan 16da i Reykjavik
fyrir nybyggingar og/eda endurnyjun byggdar. Vinna skal samgdngumat ef taekifaeri eru til ad faekka
bilastaeedum a fyrirhugudum uppbyggingarreitum, sér i lagi a

- steerri byggingarreitum eda hverfum.

- byggingarreitum med blandadri landnotkun.

- byggingarreitum i ndgrenni vid gédar almenningssamgéngur.

Fjoldi bila- og hjdlstaeda dkvardast Ut fra eftirfarandi skrefum:

SKREF 1: Svaedi
Er uppbygging a svaedi 1 eda 2?7
Sja kort 1, bls. 6.

v

SKREF 2: Steerd og tegund uppbyggingar
Gerir uppbygging rad fyrir einhverju af nedantdldu?;

.

Nei Ja
v v v
SKREF 3: Fjoldi bila- og hjolasteeda SKREF 4: Samgdngumat
Akvarda skal fiélda bila- og hjdlastada Endurskoda skal fiélda bila- og hjdlasteeda i
samkvaemt {6flu 1 og 2, bls. 8-9. samgongumati. Skrefum er lyst i kafla 5. Umfang

samgongumats skal akvedio i samradi vid RVK.

MYND 1: Leidbeiningar um akvordun a fjélda bila- og hjolasteeda (Reykjavikurborg, 2024)

Deiliskipulagid fyrir Arnarbakka flokkast undir sveedi 1, midsvaedis/blondud byggd og sveedi a
samgongu- og bréunardsum og pvi skal gera samgdéngumat skv. skrefi 4 4 myndinni fyrir ofan. Oskad
hefur verid eftir umfangsmeira samgdngumati fra Reykjavikurborg og pvi er innifalinn lidur 5 ,Staerri
uppbygging“. Greina parf eftirfarandi fimm paetti i samgongumatinu, par sem fimmti lidur inniheldur
fimm undirlidi:

Hofundaréttur © 2024 Mannvit. Allur réttur askilinn. | 1
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Bléndud landnotkun — samnyting staeda (k. 5.1 i reglum Reykjavikurborgar)

Deilibilar (k. 5.2 i reglum Reykjavikurborgar)

Innlei@ing samgongustefnu (k. 5.3 i reglum Reykjavikurborgar)

Ndlaegd vid almenningssamgéngur med gott/hdtt pjonustustig (k. 5.4 | reglum

Reykjavikurborgar)
5. Staerri uppbygging (k. 5.5 i reglum Reykjavikurborgar)

" B Sveti1
Svei 2
= Samgngu- g prounaras

Géngu- og hjdlakort fra uppbyggingu

Adgengi gangandi og hjélandi ad almenningssamgéngum og pjonustustigi

Adstaedur fyrir gangandi og hjdlandi

Lysing d sveedi og stefnu i Hverfisskipulagi

Umferdarsképun: Aeetladar ferdir til og frd byggingarreit, 6hdd ferdarmdta ad
adliggjandi gatnakerfi

Mynd 2: Afmorkun svaeda 1 og 2. (Reykjavikurborg, 2020)
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2. Samgongumat almenn umfjoéllun (staerri uppbygging)

Ppar sem um staerri uppbyggingu er ad raeda eru hér skodadir nokkrir paettir til vidbotar.

e GOngu- og hjdlakort fré uppbyggingu

e Adgengi gangandi og hjdlandi ad almenningssamgéngum og pjonustustigi

e Adstaedur fyrir gangandi og hjolandi

e Lysing d svaedi og stefnu i Hverfisskipulagi

e Umferdarsképun: Aaetladar ferdir til og frd byggingarreit, 6hdd ferdarmdta ad adliggjandi
gatnakerfi

Gdnqu- og hjélakort frd uppbyggingu

Mynd 3 synir 20 minttna géngu- og hjélakort frd Arnarbakka. A 20 minGtum er haegt ad ganga ad
Ellidadrdalnum fra reitnum, en daetladur gonguhradi er 5 km/klst sem er medalhradi gangandi. Stutt
er i ymsa pjonustu i Mjoéddinni sem og adra pjénustu sem dztlad er ad komi a reitinn. Kortid synir ad
midad vid 16 km/klist & hjéli pa er haegt ad hjéla i Oskjuhlid og langleidina nidur { midbae. Azetla ma ad
pad taki um 25 — 30 minutur ad hjéla nidur i midbae frd Arnarbakka og 6fugt.

Skyringar
¥

a® Hjolandi (1

Samgdngumat
Arnarbakki
20 mindtna géngu- og

hjolavegalengdir fra
Arnarbakka

Ag MANNVIT

Mynd 3: 20 minttna géngu- og hjolakort fra Arnarbakka (Upphafsstadur).

A kortinu ma sja helstu stiga i kringum hverfid. Gédar tengingar eru i allar &ttir og pvi audvelt ad fara
inn & stofnstiga fra hverfinu, til deemis i Ellidaardalnum og Fossvoginum.

Hofundaréttur © 2024 Mannvit. Allur réttur askilinn. | 3



Adgengi gangandi og hjdlandi ad almenninssamgdngum og pjonustustigi

Nytt leidakerfi fyrir 2034 er synt 8 mynd 4. Fra Arnarbakka sést ad stutt er i mismunandi straetdleidir
sem fara vidsvegar um hofudborgarsvaedid. Einnig er Mjéddin i gongufjarleegd fra reitnum par sem
baedi eru stoppistédvar og verslun og pjénusta.

STEKKIR

BAKKAR

’._______..—--'Q'

B
ik
Yap,
Ol
Lray it

:T"I"rg"

=== C Grandi - Breidholt

mmm G Rvk.flugv. - Haholt Hfj.
=== H Seltjarnarnes - Breidholt
w== | Asgardur - Spéngin
wmm O Hlemmur - Vatnsendi
Mynd 4: Nytt leidanet 2034 i kringum Arnarbakka

Adgengi gangandi og hjdlandi ad almenninssamgéngum eru gédar med faum pverunum yfir goétur.
Nuverandi stigar tengjast vel vid almenningssamgdngurnar i kring og stutt i pjonustuna. Pjénustustigid
er gott i kringum Arnarbakka og pvi greidur adgangur ad vistveenum samgoéngumatum, sem getur leitt
til faekkunar & bilastaeedum eins og kemur fram i kafla 3.4 Ndlaegd vid almenningssamgéngur.
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Mynd 5: Stigar fra Arnarbakka (Reykjavikurborg, 2024)

Adstaedur fyrir gangandi og hjdlandi

Med breyttu hverfisskipulagi, pa ma gera rdd fyrir ad adstaedur fyrir gangandi og hjélandi muni batna.
A mynd 3 synir kortid baedi ndverandi stiga og fyrirhugada stiga sem myndast med breyttu skipulagi
og uppbyggingu. Greid leid er fyrir gangandi og hjélandi i Mjédd og pvi stutt i pjonustu i kring; verslanir,
bio, iprottasveedi (IR) og fleira. Tengingar eru finar { allar &ttir, eins og sést 4 mynd 5 hér ad ofan, og
hatt pjonustustig almenningssamgangna. Samkvaeemt samgdngumati, kafla 3.5, er radlagt ad setja ad
lagmarki 476 hjdlastzedi sem talid er ad baeti adstaedur hjélandi.

Hofundaréttur © 2024 Mannvit. Allur réttur askilinn. | 5



Lysing @ svaedi oq stefnu i Hverfisskipulagi

Samkvaemt deiluskipulagsbreytingum pa er fyrirhugad ad vera med ibudir, leikskdla, verslun og
bjénustu. Ahersla er einnig & graen svaedi fyrir hjdlabrettagard, klifurvegg, opin svaedi til ad njdta dsamt
fleiru. Stefnan er ad stutt sé i flesta pjonustu sem félk parfnast innan hverfisins og pad purfi ad ferdast
styttri vegalengdir og geti pa nytt vistvaenar samgongur i meiri meeli.

] aog y &
2 i & = 5 S
Narpjonusta Samfélags- Starfsemi prottasvasdi Gbtu- og Fidlgun ibuda MNyr Préunarsvaedi
biénusta i hverfinu torgsala péttingarreitur

Mynd 5: Svadid med nuverandi og fyrirhugadri pjonustu og starfsemi. Mynd ur Hverfisskipulagi Breidholts.

Umferdarsképun: Azetladar ferdir til og frd byggingarreit, 6hdd ferdarmdta ad adliggjandi gatnakerfi

Nuverandi umferd

Aztladar ferdir til og fra byggingarreit eru fra gatnamétum Stekkjarbakka/Alfabakka.
Sélarhringsumferd & Alfabakka, austan Stekkjarbakka er 6.255 pusund bilar (HVDU) og laekkar nidur i
3.571 bila a sélarhring vid gatnamotin vid Arnarbakka (Reykjavikurborg, 2024). AGkoma ad svaedinu er
g0, afram verdur haegt ad keyra snuningssveedid vid Breidholtsskéla ef snda parf vid ef umferd um
svadid er mikil eda ad nyta sem sleppisvaedi. Sélarhringsumferd um Arnarbakka til sudurs er 1786
bilar.

Hofundaréttur © 2024 Mannvit. Allur réttur askilinn. | 6



Megin gongustigur  Megin hjélastigur Tengingar Borgargbtur Lykil stodvar og/eda leidir
vid hverfid almenningssamgangna

Mynd 6: Samgongur um svaedid. Mynd ur Hverfisskipulagi Breidholts.

Mynd 6 synir helstu leidir inn og Ut ur hverfinu fyrir alla samgdngumata. Eins og sja ma er stutt {
lykilstodvar almenningssamgangna.

Gera ma rdd fyrir ad umferd gangandi, hjélandi og annarra 6rflaedismata fari ad storum hluta um
gongustig i gegnum mitt radhusahverfid (sja mynd 7). Adgengi virkra samgongumata til og fra
Arnarbakka er gott og pjonustustig almenningssamgangna er gott, en stoppistédvarnar Leirubakki,
Dvergabakki, Eyjabakki, Stekkjarbakki og Mjéddin eru i um 10 mindtna gongufjarleegd. Einnig er gert
rad fyrir tveimur stodum fyrir deilibila (sjda mynd 8 bleikir hringir). bar sem gert er rad fyrir 70
studentaibudum en faum staeedum sem mun fylgja peim, gaetu deilibilar komid ad gddum notum fyrir
nemendur ef skjétast parf lengri ferdir og pa kaemu peir i stadinn fyrir ad eiga eigin bil.

Hofundaréttur © 2024 Mannvit. Allur réttur askilinn. | 7



|
P 5

Mynd 7: Stigur til og fra Arnarbakka og Mjédd.

Grenndarstédvar Hiedslust=di Deilibilar Veitukerfi

Mynd 8: Orka og audlindir a svaedinu.

Umferdasképun

Samkvaemt deiliskipulaginu fyrir Arnarbakka er gert rad fyrir 70 studentaibidum sem skiptast u.p.b.
50/50 i studidibudir og priggja herbergja ibGdir. Einnig er gert rad fyrir 29 venjulegum ibudum
(fermetrafjoldi er fra 36,2-82,3 m?), 1140 m? leikskdla og um 900 m? i verslun og pjénustu. Til ad dzetla
umferdarsképun a svaedinu er notast vid ferdamyndunarjofnu fra VSO (VSO, 2006) en hun gefur
bilferdir sem myndast i reitnum midad vid dbreyttar ferdavenjur:

Hofundaréttur © 2024 Mannvit. Allur réttur askilinn. | 8



Jafna 1 ferdir = 1,85*ibdar + 0,14*m? verslun og skrifstofur + 0,04*m? annad atvinnuhusnaedi.

Hofudborgarsvaedinu hefur verid skipt upp i fjogur svaedi, sja toflu 1 skv. markmidum sveaedisskipulags
hofudborgarsvaedisins 2015-2040 sem koma einnig fram i Adalskipulagi Reykjavikur 2040.

Tafla 1: Forsendur um hlutfallslega breytingu a hlutdeild bilferdar (SSH, o.fl., 2015).

‘Breyting
Svaoil -30%
Svaedl I | -15%
Svadl I 5%
Svadi IV +5%

Pad eru hlutfallslega mestir moguleikar til ad faeekka ferdum a sveedi I, pvi naest & svaedi Il og sidan
ennpd minna a svaedum Il og IV. Myndin hér fyrir nedan synir skiptingu hofudborgarsvaedisins i fjéra
hluta. Arnarbakki fellur undir svaedi Il, en bilferdum a svaedi Il er dtlad ad faekka um 15%.

Mynd 9: Hofudborgarsvadinu skipt i fjégur svaedi eftir moguleikum til breytinga a ferdavenjum. (SSH, o.fl.,
2015).

Arid 2022 var hlutfall bilferda 72%, hjélreida 5%, gangandi 15%, almenningssamgoéngur 5% og annad
3% (Stjornarrad islands, 2023). Med pvi ad faekka bilferdum um 15% (pad er svaedi Il) pd mun bilferdum
feekka nidur i 57% allra fer6a og skv. markmidi svaedisskipulags hofudborgarsveedisins um ad
almenningssamgongur verdi 12% fyrir 2040 pa verdur hlutfall gangandi og hjélandi 31%.

Hofundaréttur © 2024 Mannvit. Allur réttur askilinn. | 9



Tafla 2: Umferdarskdpun vegna uppbyggingar vid Arnarbakka. Fjoldi ferda a sdlarhring.

ibaar Verslun/pjénusta Leikskoli Samtals
Byggingarmagn* 174 390 m2 1140 m2
Fjoldi bilferda skv. ferdamyndunarjofnu 644 109 91 844
Fjoldi bilferda med 15% faekkun 547 93 78 718
Obreyttar ferdavenjur ibaar Verslun/pjénusta Leikskoli Samtals
Fjoldi bilferda 644 109 91 844
Almenningssamgongur (einstaklingar) 44 7 6 57
Gangandi (einstaklingar) 122 21 17 160
Hjol (einstaklingar) 44 7 6 57
Breyttar ferdavenjur ibaar Verslun/pjénusta Leikskoli Samtals
Fjoldi bilferda 547 93 78 718
Almenningssamgongur (einstaklingar) 104 18 15 137
Gangandi og hjélandi (einstaklingar) 218 37 31 286

*Azetladur fjéldi ibua er 174 manns (1 fyrir studiéibudir og 2,5 fyrir adrar ibudir).

Nuverandi umferd er um 3.571 bilar & sélahring & Alfabakka vid gatnamétin vid Arnarbakka, i badar

attir. Med nyju deiliskipulagi og breyttum ferdavenjum eru datladar sélahringsferdir um 5000

okutaeki/solarhring, sem er vel innan afkastagetu gatna (um 10.000 6kutaeki/sélarhring per att a4

gbtum med eina akrein i hvora att).

Tafla 3: Breyting a ferdamyndun med nyju skipulagi.

Ein att Badar attir
Nuverandi bilaumferd 1786 3571
Bilaumferd fra verslun og leikskdla 170 341
Bilaumferd fra ibudasvaedi 547 1094
Samtals 2503 5006

Hofundaréttur © 2024 Mannvit. Allur réttur askilinn.
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3. Bila- og hjélastzedamat

3.0 Akvordun fjolda bila- og hjdlast=da

Til ad akvarda fjélda bila- og hjolastada er byrjad a ad reikna grunntélur skv. téflum 1 og 2 i reglum
um fjélda bila- og hjolastaeda i Reykjavik. Sidan eru pzer télur endurskodadar skv. kéflum 5.1 til 5.4 1
reglunum, sja samsvarandi kafla 3.1 til 3.4 hér a eftir.

I midborginni og a lykilpréunarsvaedum er 16gd ahersla & ad bilastaedi verdi nedanjardar, inni i
byggingum eda med sem minnstri réskun a gétumynd.

Til ad azetla fj6ldi bila- og hjolstaeda er studst vid eftirfarandi t6flu sem synir vidmidunarkréfur staeda
eftir staerd ibuda (fj6lbyli/sérbyli og namsmannaibudir) og eftir svaedi.

Tafla 4: Krofur um fjdlda bila- og hjélastaeda fyrir ibadarhasnaedi. Fjsldi bilasteeda fer eftir steerd ibuda.t
KROFUR UM FJOLDA BILA- OG HIOLAST/DA | REYKJAVIK '

SVEDI | SVEDI II SVADI | og Il
iBUDARHUSNADI (stzdilibad)
1herbergi 025 0,75 05 1
2 herbergi 05 0,75 0,75 1 p
Fiolbylisérbyli' |3 herbergi 075 1 1 15

4+ herbergi 075 1 1 15

Gestir 0,1pr. bad 0,1pr. bud -

1-2 herbergi 0 02 02 05 1-2

Nimsmannaibadir’ |3 herbergi 0 02 02 1 .
4+ herbergi 0 04 04 1
Hjikrunar- og Mida vid 0,1 gestasteedi pr. ram.
dvalarheimili® Fiolda starsmannasteda skal meta hverju sinni.
Tafla 5: Utreikningar & fjélda bila- og hjélastaeda fyrir Arnarbakka skv. vidmidunartaflu 1.
Bllastad| Hjélastz=di,
Topmnd béde Staerd m2 Fsidi Stzerd m2 Hiutfall MV;MG Blastzd), fjoldi svegiy | PIOEST=OVDGS [,
Arnarbakki VISmid Hamark Vidmid Hamark Lagmark Ligmark
1 herb. (bG8 37 7 259 0% 0,25 0,75 2 5 2 14
2 herb. Ibid 53 8 424 0% 05 0,75 4 6 2 16
3 herb. ibad 75 8 600 0% 0,75 1 6 8 2 16
4+ herb. bud 83 7 581 0% 0,75 1 5 7 2 14
Samtals 30 1.864 0% 17 27 60
INdmsmannalbudir
g 0 ) 0 0% 0 0,2 0 0 1 0
Studié/paralbid 38 34 1292 34% 0 02 ) 68 2 68
3 herb. 71 36 2556 66% 0 0.2 0 72 2 72
Samtals 70 3.848 100% 0 14 140
| Aoldimase  [s=disbus|  samtals |

Gestastzdi | 100 | I | 10 1

Samkvaemt deiliskipulagi Arnarbakka er gert rad fyrir 70 studentaibudum sem skiptast liklega jafnt i
studioibudir og priggja herbergja ibudir. Studentaibudirnar eru i géngufjarlaegd fra straetobidst6dvum
med tidum ferdum, eins og kemur fram i kafla 3.4. Gert rad fyrir 29 ibudum med fermetrafjélda fra
36,2-82,3 m? fyrir almenning (skv. Graena plani Reykjavikurborgar). Deiliskipulagid er a svaedi 1 (a
samgéngu- og prounaras). Fjéldi bilastaeda er 17 bilastaedi fyrir almennu ibudirnar og 10 gestastaedi
fyrir almennu og namsmannaibudirnar. Vidmid bilastaedafjélda fyrir namsmannaibudirnar eru 0 stzedi.
Par sem helmingur af namsmannaibidunum eru 3 herbergja er liklegt ad par verdi barnafjélskyldur
sem eru liklegri til ad vera a bil. Einnig par sem namsmannaibudirnar eru ekki a haskolasvaedinu og
skipulagid er i jadri svaedis 1 er hér pvi malt med ad fylgja hamarki bilastada fyrir

1 Bila- og hj6lastaedastefna Reykjavikurborgar, tafla 1.
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namsmannaibudirnar. Fjéldi bilastaeda fyrir namsmannaibudirnar eru pvi 14 stzdi. Grunntala fyrir
fiélda bilastzeda er 17+10+14= 41 stzedi.

bessi tala er svo laekkud med koflum 3.1 til 3.4 her a eftir.

Fjoldi hjolastaeda skal vera 200 ad lagmarki. Af pessum 200 hjolastzedum purfa 90% ad vera i laestri
geymslu (180 hjdlastaedi) og 10% stadsett i grennd vid innganga sem skammtimastaedi fyrir gesti (20
hjolastaedi). Radlagt er ad hamarks fjarlaegd | skammtimahjolastzedin séu 100 m fra inngéngum.

Kréfur um fjéldi bila- og hjolastaeda fyrir atvinnustarfsemi, skola og adra landnotkun er synd i
eftirfarandi toflu.

Tafla 6: Krofur um fjslda bila- og hjélastaeda fyrir atvinnustarfsemi?

KROFUR UM FJOLDA BiLA- OG HJOLAST/EDA | REYKJAVIK

SVEDI | SVEDI 1| SVEDIIOG I
ATVINNUSTARFSEMI ;
Siriksba 142000 | 147502 | 1475m% | 14 40wt 0'5'3:100
Skrifstofubyggingar
og idnadur 18nadur 14.300m" | 14100 | 14100 [ 14750 | (0 0c 0 q002
Vorugeymsla |14 1500 14 360m? | 14 360n% | 1 4 240n7 A
Matvruversiun | 14 100n? [ 1465m° | 1465m° | 1440’
Smm,vefs'"n 14200m? | 14100n? | 14 100n? | 14 40n?
Vorslun" (<500 ] 2-34100m
Amenn verslun B
2 14100n? | 14650 | 1465m° | 1440n°
[>500 m]

Veiingastadur | 14 100m” [ 14650m*| 1465 | 14400’

Samkvaemt deiliskipulaginu fyrir Arnarbakka 2 er gert rad fyrir rimum 700 m? fyrir verslun og pjonustu.
Fyrir Arnarbakka 4 er gert rad fyrir um 220 m? fyrir verslun og pjonustu. Verslun og pjonusta hefur ekki
verid nanar skilgreind en gert er rad fyrir pvi ad einungis hluti af pessum m? purfi a bilastaedum ad
halda. Hér var pvi gert rad fyrir taapum 400 m? vid utreikning a fjélda bilastaeda fyrir verslun og
pjonustu og pvi dreift jafnt & milli matvéruverslunar, smaerri verslunar og veitingahuss (sja téflu 7).
Gert er rad fyrir um 1140 m? leikskdla a 108 4 og er fjoldi steeda azetladur i téflu 7. Fyrir er
Breidholtsskoli med 430 nemendur og 65 starfsmenn (Breidholtsskoli, 2020) og er gert rad fyrir
staedum vid skolann i utreikningum. Fjélda staeda ma sja i eftirfarandi t6flu.

Tafla 7: Utreikningar & fjélda bila- og hjélastaeda fyrir atvinnustarfsemi fyrir Arnarbakka.

. Stard m2 / 3i 22 o = = -
nd ibida . - . .
Test stard m2 Blastadi svadi1 | silastadi svadin|  heb | svmdin
Amarbakki Vidmid Hamark Vidmid Hamark Samtals Vidmid Lagmark Lagmark Lagmark Lagmark
Matviruversiun 13 100 m2 13a65ms 0,010 0,015 130 1 0025 130 El
Verslun V:E!WIKEW 13200m2 13 100m2 0,005 0,010 130 1 2-33100m2 0,025 130 3
Veitingastadur | 13 100 m2 13 650m2 0,010 0,002 130 1 2-33 100 m2 0,025 130 3
|Hotel Gististarfsemi__|0,13 herbergi| 0,33 herbergi 0,100 0,300 [) [ 1-23 100m2 [) q
0,43 starfsmann 04 25 2
Leikskoli stafsmenn + sleppist=3i 1140 13 Tosizdipe 100
20 100 2q
Breidholtsskoli® Stafsmenn + sleppista3i & 33 30603 100 045 95 24
Comeats =~ S —_

*Starfsmenn Breidholtsskéla eru 65 og forsendur eru 0,5 staedi 4 starfsmann sem vidmid. *Gert er rad fyrir 100 barna

leikskéla med 25 starfsmenn. Fyrir leikskélann er metid ad pad purfi 0,5 stadi per starfsmann sem vidmid.

2 Bila- og hjolastaedastefna Reykjavikurborgar, hluti af toflu 2.
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Grunntala fyrir fjolda bilastaeda fyrir verslunarrymi vid Arnarbakka er pvi 16 staedi og 33 fyrir
Breidholtsskola. bessi tala er svo laekkud med kafla 3.1 hér a eftir.

Fyrir atvinnustarfsemi parf um pad bil 9 hjolasteedi, 45 fyrir leikskdlann og 223 vid Breidholtsskodla.
Gera skal rdd fyrir ad 20% hjolasteeda fyrir verslunarrymi séu i laestu rymi (2 hjélasteedi) og ad 80%
steeda (7 hjdlastaedi) séu stadsett sem naest inngangi fyrir gesti. Malt er med pvi ad helmingur
hjélasteeda vid inngang sé yfirbyggdur. Aztlad er ad 80-90% af bilastaedunum sé fyrir vidskiptavini, hin
steedin eru eetlud starfsmonnum og til annarrar notkunar. Hvatt er til ad nyta samgodngustefnu fyrir
starfsmenn 4 svaedinu.

Ekki er gerd sérstaklega grein fyrir a6komu/umferd hodpbifreida i deiliskipulaginu, en fyrir er
snuningstadur vid Breidholtsskéla sem heldur sér samkvamt deiliskipulagi. bvi er ekki gert rad fyrir
sleppistaedum (e. , pick-up / drop-off”).

3.1 BI6ondud landnotkun — samnyting steeda

Moguleiki er & ad faekka bilsteedum med pvi ad samnyta staedi, en pad fer eftir landnotkun, fjolda
fyrirtaekja/stofnana og ibuda & eftirfarandi svaedi. Bilastaedaporfin er akvordud Gt fra mestu porf yfir
daginn (morgun, siddegi, nott o.s.frv.). Vid samnytingu bilastaeda er mikilvaegt ad bilastaedi séu ekki
fratekin (sérmerkt) fyrir dkvedin fyrirtaeki, starfsmenn eda ibudir. bannig geta mismunandi notendur
samnytt bilastaedi. Eftirfarandi tafla synir akvérdun & hlutfalli bilastaeda eftir tima dags.

Tafla 8: A=tlad hlutfall 4 nytingu bilastaeda til ad akvarda minni porf fyrir bilastaedi’

Timabil | Morgun | Siddegi | Ml Siddegi | Hvdld
i i 0% 0% 100% 6% 100%
i - Gesfir 0% 50% 0% 100% 50%
Matvansrerslarir 0% 100% 40% 100% 10%
Versinire 0% 75% 5% 100% 5o
Skrifstafur 100% 100% 5% 5% %
IBnadurfuiniis 100% 100% 5% 5% %
Hatel 5% 20% 00% 5% 100%
Vefingahis 0% 0% 0% TO% 100%
Bi / Menningarstarfsemi 15% 30% 0% 60% 100%
R dstefnusaiir 100% 100% 5% 5% 5%
Skalar 100% 100% % 0% 0%
Spitak 100% 100% 10% 10% 10%
iprttvedi 0% 60% 0% a0% 0%

* Gerz skal Fa fyrir ez nyingu bilostzeda ibda vl oagine vid iblamasnazei 3 seadi f.
= Ef gert e 133 fynr 30 corunarii verslana sé engr en i kk 18, skal geea 13 fyrir haami mytingy bilostada 3
kwdidin, b8 virka gaga ogum helgar.

3 Bila- og hjolasteedastefna Reykjavikurborgar, tafla 3.
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Tafla 9: Utreikningar & mogulegri samnytingu bilastaeda vid Arnarbakka.

Svaedi 1 - viomid
Tegund husnzedis Fjoldi steeda Virkir dagar Laugardagur
Morgun Siodegi Kvold Siddegi Kvold

{budir 31 16 19 31 19 31
{budir-Gestastadi 10 0 5 5 10 5
Matvoruverslanir 1 0 1 1 1 0
Verslanir 1 0 1 0 1 0
Veitingahl’xs 1 0 1 1 1 1
Leikskoli 13 13 13 0 0 0
Breidholtsskoli 33 33 33 0 0 0
Samtals 90 61 72 38 31 37

porf fyrir fjdlda bilastaeda reiknadist sem 90 samtals i t6flum 5 og 7 hér a undan. Af pessum 90
bilastaeedum eru 33 bilastadi sem eru i dag vid Breidholtsskola sem haegt er ad samnyta med ibudunum
og atvinnustarfseminni.

Med samnytingu er haegt ad faekka bilastaedum ur 90 staedi i 72. Fjoldi bilastaeda laekkar pvi ur 90172,
bad er um 18 bilastaedi. | téflunni sést ad mesta notkun verdur siddegis & svaedinu. Samtals 72
bilastadi.

3.2 Deilibilar

Sem hluti af samgéngumati parf ad gera grein fyrir deilibilum og fjélda stada fyrir pa.
Uppbyggingaradili / |6darhafi semur vid deilibilapjonustu um nytingu a deilibilastaedum. Deilibilastzedi
skal vera stadsett nalaegt inngangi og adgengilegt 6llum, 6had pvi hvort folk byr/starfar a viSkomandi
svaedi eda ekki. Hér er po lagt til med ad draga ekki ur bilastaedafjélda vegna deilibila par sem
uppbyggingaradilinn leggur ekki upp med ad vera med deilibila.

Hins vegar er hasgt ad skoda pad seinna meir og vaeri pa hasgt ad skipta ut 3-5 bilastaedum fyrir eitt
staedi fyrir deilibil.

Bilastaedum fyrir ibudir og atvinnustarfsemi faekkar pvi ekki i pessum lid.

3.3 Innleiding samgongustefnu

Samgéngustefna er samansafn mismunandi adgerda til ad studla ad pvi ad ferdir ibua, starfsmanna og
gesta séu med vistvaanum haetti. Ef samgéngustefna leidir til faakkunar bilastada, parf stefnan ad vera
hluti af akvaedum skipulags. Vid proun a samgéngustefnu fyrir ibudar- og skrifstofuhisnaedi er tekin
akvérdun um ad innleida eftirfarandi:
- Veita adgengi ad deilibil fyrir starfsmenn og ibua.
- Krafa um ad fyrirtaeki a svaedinu bjodi upp a samgéngusamninga.
- Laest hjdlageymsla med adgengi ad pumpu og verkfserum, baedi fyrir ibua og starfsmenn
- Rafhjol i hjolageymslu til utleigu, ibuum og starfsménnum ad kostnadarlausu.
- Leidir gangandi og hjolandi ad bidstédvum almenningssamgangna gdédar, fallegar og
skjolrikar.
- Uppbyggingaradilar rseda vid Reykjavikurborg um leidir til ad baeta adgengi
almenningssamganga vid uppbyggingarreitinn.

Ekki er tilefni til pess ad faekka stedum vegna samgongustefnu fyrir petta skipulag par sem
uppbyggingaradilinn er ekki sérstaklega ad dska eftir pvi eda aetlar ad fara i ad studla ad pvi. bvi er ekki
gerd krafa um pad her.
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3.4 NAalaegd vido almenningssamgongur

Tidar almenningssamgodngur geta feekkad fjolda bilasteeda & sveedi 1 um 10%, ef adgengi ad
bidstodvum eru i haefilegri fjarlaegd p.e. innan 400-600 m. Arnarbakki er stadsettur i innan vid 500 m
gongufjarlaegd fra tveimur bidstodvum (Stekkjarbakki og Arnarbakki) og med tidum ferum leida en
bar ganga leidir 3,4, 12, 17, 24. Hafa ma pd i huga ad su leid af pessum sem er med mesta tidni er leid
3 og hun gengur einungis i adra attina eftir Arnarbakka, og hun er eina leidin sem er bein tenging vid
Haskdla islands. Um 600 — 800 m géngufjarleegd i Mjéddina, en par fara leidir 2, 3, 4, 11, 12, 17, 21,
24. Bein straetdétenging fra Haskola islands med leid 3 er pvi i yfir 600 m gongufjarleegd og upp brekku.
petta er nokkud gdd nalaegd vid almenningssamgongur, og pjonustan mun verda mjog gbéd med
tilkomu Borgarlinu frd Mjoédd upp i Efra Breidholt i gegnum Nedra Breidholt, p.e. eftir Arnarbakka. Hér
er po lagt til ad draga ekki ur bilastaedafjolda vegna pessa.
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3.5 Bila- og hjolasteedamat - Samantekt

Bilastzedi

Grunntala m.v. hamark i t6flu 5 i reglum — ibUdir og gestir: 41
Grunntala m.v. vidmid i t6flu 7 i reglum — atvinnustarfsemi: 3
Grunntala m.v. viomid i toflu 7 i reglum — leikskoli: 13
Grunntala m.v. vidmid i toflu 7 i reglum — Breidholtsskoli: 33
Samtals grunntolur: 90
Fjoldi bilastaeda eftir ad tekid er tillit til samnytingar: 72

Lagt er til ad fjoldi bilastaeda fyrir nyjar ibudir, gesti, leikskéla og verslunarrymi a reitnum verdi 39.
Med bilastaeedum fyrir Breidholtsskdla verdur heildarfjoldi bilastaeda pvi 39+33=72. Vid Breidholtsskdla
eru i dag 6 hledslustaedi fyrir rafbila sem verda afram.

i heild verda pvi 4 svaedinu 72 venjuleg bilastzedi og 6 hledslustadi. Samtals verda pvi 78 bilastzedi.
| dag eru 39 staedi medfram Arnarbakka vid Breidholtsskéla, pannig til vidboétar vid pau parf pvi 39
steedi, til deemis a bilasteedaplani uppi vid nyju byggingarnar. Uppfylla parf kr6fu Byggingarreglugerdar
um fjélda bilastaeda fyrir hreyfihamlada sem eru 5 steedi midad vid 78 bilastaedi, gert er rad fyrir ad
steedin fyrir hreyfihamlada sé hluti af pessu 78 bilastaedum.

Athuga skal ad til ad tryggja samnytingu pa geta bilastaedin ekki verid adgreind fyrir ibGdir annars vegar
og atvinnuhusnadi hins vegar. Tryggja parf petta i skipulaginu og ad pvi verdi fylgt eftir, baedi vid
uppbyggingu og eftir ad uppbyggingin verdur tekin i notkun.

Hjolastaedi
Fjoldi hjélastaeda skv. toflu 5 i reglum — ibudir og gestir:  Lagmark 200, par af 180 i laestri geymslu.
Fjoldi hjélastaeda skv. toflu 7 i reglum — atvinnustarfsemi: Lagmark 55, par af 11 i laestri geymslu.

Fjoldi hjolastaeda fyrir ibudir, gesti og atvinnustarfsemi a reitnum skal pvi vera ad lagmarki 255, par
af 191 i leestri geymslu dsamt 223 staedum vid Breidholtsskola. Samtals 478 hjdlastxdi.
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Porsteinn Kristinsson
UMSOGN BIRT 9.06.2024

C1,2,3 ma vinsamlegast fara, pid erud ad taka of mikid af greenu svaedunum, blokkir
vid hlidina a sparkvelli breidholtsskola er galin hugmynd , svo eydileggid pid
leikvollinn sem er parna og dagforeldrar missa sitt svaedi og pa verdur bara eftir eitt
dagforeldri i bokkunum



Kjartan Birgisson
UMSOGN BIRT 10.06.2024

Husin parna aettu ekki ad vera heerri en prjar haedir til ad vera jafn ha og flest eda ol
hus i bokkunum. Attu ad losa sig vid torgid og hafa fleiri bilasteedi. Galin hugmynd
par sem flestir sem eru i blokkunum nuna eru med skort & bilasteedum. Par ad segja
ef madur er ekki kominn heim fyrir 21 pa er mjog litlar likur ad fa bilasteedi. Eydileggja
sparkvollinn og pessu fau graenu svaedi sem eftir eru. Hvenaer munud pid fara endur
skipuleggja og byggja a t.d. klambratuninu eda faera kirkjugarda golfvelli par sem pau
eru a godu byggingasveaedi. Ad eydileggja petta svaedi er mjdog sambeerilegt pessari
hugmynd. Ef ykkur vantar eitthvad skarra pa aetti ad byggja parna bara 1 bilastzeda
huas par sem eigendur i nagrennunni geetu lagt bilunum sinum a kvoldin.
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Reykjavik, 13. juni 2024
USK24030341

Umhverfis- og skipulagsvid

Umsogn ibuarads Breidholts um breytingu a deiliskipulagi um Breidholt | -
Arnarbakka 2-6,8 og 10

A fundi ibuarads Breidholts pann 12. juni sl. var 16gd fram auglysing Skipulagsgattar
dags. 6. juni 2024, um breytingu a deiliskipulagi um Breidholt | — Arnarbakka 2-6,8 og
10. Jafnframt var sampykkt medfylgjandi umsdgn ibuarads Breidholts. Fulltrai
Sjalfsteedisflokksins sat hja vid afgreidslu malsins, sbr. 5. li®6 fundargerdar ibuarads
Breidholts sama dag.

ibtiarad Breidholts lagdi fram svohljédandi bokun:

L66in vid Arnabakka 10 er graena torg hverfisins, sannkallad hverfishjarta. Svaedid
mikid notad af bornum i hverfinu, skélum og leiksskélum og 68rum ibdum
hverfisins fyrir vidburdi og leik. Um er ad raeda sdlrikan, skjdlszlan stad sem
stendur haerra en skoélalédin. Vill iblaradid ad sveedid verdi proad afram sem greent
torg, mannlifstorg, svaedi fyrir folk i hjarta hverfisins, ad groédurhdsid haldi sér og
svaedid proad afram i pagu folks, leiks og samveru en ekki verdi byggt a reithum
eins og tillagan gerir rad fyrir.

Fulltrdi Sjalfstaedisflokksins lagdi fram svohljédandi békun:

Fulltrui Sjalfsteedisflokksins i ibuaradi Breidholts telur ad breytingar a fyrirliggjandi
deiliskipulagi a Breidholti 1 — Arnarbakki 2-6,8 og 10, leida til pess ad bilastaedum
faekki um of, byggdin verdi of pétt og of mikid sé tekid af greenu svaedi. Af peim
sokum stydur hann ekki umsdgn radsins.

Fulltrdi Framsoéknar lagdi fram svohljédandi bokun:

Fulltrdi Framsoknar i ibuaradi Breidholts telur ad ekki sé horft til parfar fyrir
bilasteedi med fullnaegjandi haetti par sem gert er rad fyrir leikskdla, grunnskéla,
verslun og pjonustu auk ibuabyggdar. Reikna ma med pvi ad margir purfi og vilji
nyta sér bila til pess ad komast leidar sinnar, enda fara bérn pvers og kruss um
borgina a leikskola, ekki endilega i sinu heimahverfi. bvi telur fulltrdinn ad ekki sé
nog, pegar tekid er tillit til starfsfolks allra pessara stada auk nyrra ibua, ad gera
rad fyrir ramlega 70 bilastaeedum a svaedinu. Rad veeri ad skoda hvort setja maetti
bilasteedahus parna nedanjardar.

Fulltrui slembivalins lagdi fram svohljédandi bokun:

Slembivalinn fulltrdi i ibGaradi stydur byggingu leikskéla i breyttu deiliskipulagi og
af peim asteedum kaus hann ad stydja umsogn ibuaradsins. A hinn boginn tekur

:!i': Reykjavik
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hann undir pad sem fram kemur i bokun fulltria Sjalfsteedisflokksins, pad er, ad
deiliskipulagsbreytingin leidi til pess ad bilasteedum faekki um of, byggdin verdi of
pétt og of mikid sé tekid af graenu svaedi.

Elisabet Pétursdéttir
Midlaeg stjornsysla
Mannréttinda- og lydreedisskrifstofa
Starfsmadur ibuarada

Hjalagt: Umsdgn

:
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Reykjavik, 13. juni 2024
USK24030341

Vidtakandi: Umhverfis- og skipulagssvid
Sendandi: ibtiarad Breidholts

UMSOGN

Breyting a deiliskipulagi vegna Breidholt | — Arnarbakki 2-6, 8 og 10

i deiliskipulagsbreytingunni er lagt til ad heimilt verdi ad koma fyrir leikskola & jardhaed
hass a 160 nr. 4, staekka 168 og auka byggingarmagn vegna leikskolans. Faera
ibudarlod nr. 6 innan svaedisins og breyta henni i 166 nr. 10. L6d nr. 6 verdur
leikskolalod og heimilt verdur ad reisa a henni utileikstofu. Studentaibudum i hisum nr.
2 0g 4 og ibudum i husi nr. 10 (adur nr. 6) verdur fjolgad og pakformum husa nr. 2, 4
og 10 verdur breytt. Sameiginleg 160 verdur gerd fyrir bilastaedi og djupgama a
svaedinu asamt pvi ad byggingarreitur verdur gerdur fyrir hjéla- og sorpgeymsilur.

Um er ad raeda mikla breytingu a milli deiliskipulagstillagna ad mati ibuaradsins margt
til g6ds og annad sem ibuaradid getur ekki fallist 4. Fyrst ber ad nefna ad radid er
anzegd med stadsetningu nys leiksskéla og sveedid sem hann faer, skjolsaelt,

adgengilegt og barnvaent.

Hinsvegar er getur radid ekki tekidé undir pa stefnubreytingu ad feera uppbyggingu fra
Arnarbakka 6 yfir a8 Arnarbakka 10 og leggst gegn henni. L6 Arnabakka 10 stendur
mun haerra vegna landhalla, sem kallar a skuggavarp inn a leiksvaedi Breidholtsskola.
Vill radid sja frekar hugmyndir og utfaerslur par sem byggingamagn a 166 Arnarbakka 2
er staekkud til nordurs i stadinn par sem graent svaedi er vannytt skugga og liggur til
nordurs samhlida ad 168 Arnabakka 6 nyti sveedi til uppbyggingar ibuda/pjénustu sem
eetlad er undir torg. Mjog skyr métmaeli komu fram vid hugmyndum vid uppbyggingu
hdss i umsdgnum ibua vid vinnslu hverfisskipulagsins a pessum sama reit. Arnabakki
10 er greent torg hverfisins og mikid notad af ibuum hverfisins fyrir vidburdi, er solrikur
og skjoélseell stadur og vill ibuaradid ad svaedid verdi préad afram sem greent torg,
mannlifstorg, svaedi fyrir folk i hjarta hverfisins, ad grodurhusid haldi sér og sveedid

bréad afram i pagu folks, leiks og samveru.

:

\j) Reykjavik



Asgrimur Guémundsson
UMSOGN BIRT 13.06.2024

Leggst alfarid gegn pessum breytingum og tel paer ekki gerdar med hagsmuni ibua
hverfisins ad leidarljési. Ekki er gert rad fyrir peirri umferd sem fylgir pessum fjolda
ibuda og starfsemi leikskéla a pessu sveedi. Ekki getur i alvoru verid ad
skiplagsyfirvold geri rad fyrir ad nyjir ibuar parna og starfsfélk leikskélans sé billaust.
NU pegar er bilasteedavandi i hverfinu og petta mun skapa 6fremdarastand a
svaedinu. Graena svaedid sem er parna er vel nytt af bornum og ibuum hvefisins sem
eru haestanaegdir med hverfid eins og pad er.



Hafdis Gréta borsdottir
UMSOGN BIRT 13.06.2024

Er algjorlega @ maéti pessu 6llu. Pid eru ad eydileggja fullkomid gott hverfi. burfum alls
ekki fleiri blokkir afhverju parf alltaf ad troda blokkum og folki allstadar? bid eydileggid
gott leiksvaedi fyrir bornin



Umbhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar
Borgartini 12 - 14
105 Reykjavik

Reykjavik, 9. juli 2024

Efni: Umsdgn Veitna vegna breytinga & deiliskipulagi Breidholt 1 — Arnarbakki 2-10
Mal nr 1810/2024

Veitur hafa rynt breytingu & deiliskipulagi fyrir Breidholtl — Arnarbakka 2-10. [ breytingunni sem
1090 er til felst ad heimilt verdi ad koma fyrir leikskola a jardhaed hass & 168 nr. 4, steekka 168 og
auka byggingarmagn vegna leikskolans. Feera ibudarléd nr. 6 innan sveedisins og breyta henni i 168
nr. 10. L60 nr. 6 verdur leikskdlaléd og heimilt verdur ad reisa a henni tileikstofu.
Stadentaibadum i hdsum nr. 2 og 4 og ibadum i hasi nr. 10 (&dur nr. 6) verdur fjolgad og
pakformum hisa nr. 2, 4 og 10 verdur breytt. Sameiginleg 160 verdur gerd fyrir bilastaedi og
djupgdma & svaedinu asamt pvi ad byggingarreitur verdur gerdur fyrir hjola- og sorpgeymsilur.

Hluti af dreifildgnum Veitna koma til med ad lenda innan byggingarreita og 16da i nyju skipulagi.
Veitur benda & ad tryggja parf nyja lagnaleid i Borgarlandi eda kvoo & peer lagnir sem lenda inna
160. Hanna parf nytt dreifikerfi og skoda hvort styrkja purfi stofnlagnir par sem um talsverda
uppbyggingu er ad raeda.

Veitur benda & skilméla um inntakstadi og heimlagir og ad naudsynlegt er ad adkoma lagna sé
tryggd ad 6llum byggingum med tillit til bilakjallara og stadsetningu a djupgamum.

Veitur leggja aherslu & mikilvaegi pess ad deiliskipulagio verdi unnid i gédu samradi og ad Veitum

berist upplysingar um aform og timasetningar svo hagt sé ad huga ad farslu og styrkingu lagna
par sem pess er porf.

Virdingarfyllst
f.h. Veitna

Helga RUn Gudmundsdottir



Eysteinn Helgason
UMSOGN BIRT 15.07.2024

Leggst gegn pessum breytingum.

Ef af verdur munu pessar nyju byggingar verda haestu byggingar i bokkunum og
standa par ad auki hatt uppi og munu pvi breyta asynd hverfisins.

Sparkvollurinn i Breidholtsskéla verdur ad miklum hluta i skugga stéran hluta pess
tima sem skalinn er opinn, en hann er medal annars notadur i iprottakennslu og mun
petta pvi koma nidur a bornum i hverfinu.

Fjolda bilasteeda a sveedinu mun faekka um u.p.b. 35. betta er mikil faekkun
bilasteeda og nu pegar er vontun a bilasteedum i hverfinu. Audvelt veeri ad auka
fidlda bilasteeda til deemis med bilakjallara. Par ad auki virdist samgongumatid ekki
fylgja reglum um fjolda bila og hjolasteeda i Reykjavik og er til ad mynda reiknad med
0 bilasteedum fyrir hluta af verslunarryminu og vid samnytingu er ekki gert rad fyrir
haerri nytingu bilastaeda ibua yfir daginn eins og a ad gera a svaedi 1. Einnig virdist
vera gert rad fyrir ad opnunartimi verslana sé styttri en til 18 midad vid pa samnytingu
sem er reiknad med.



Reykjavikurborg

Umbhverfis- og skipulagssvid - Skipulagsfulltrii
Borgartin 12-14

105 Reykjavik

Reykjavik, 26. jili 2024
MI202407-0132/ 6.09 / 0645

Efni: Breidholt I - Arnarbakki 2-6, 8 og 10 - breyting a
deiliskipulagi

Med télvubréfi dagsett 22. jili 2022 barst Minjastofnun fslands 4bending
um ad umsagnartima vegna tillogu 4 breytingu 4 deiliskipulagi fyrir
Arnarbakka 2-6, 8 og 10 veeri 19. jili sl. Ekki hafdi verid 6skad eftir umsogn
stofnunarinnar. Hagt var ad hlada nidur deiliskipulagsuppdraetti og
skuggavarpi dagsett 23.05.2023 med breytingu 26.03.2024 &4samt
greinargerd um samgongumat fyrir Arnarbakka, Gtgéfa nr. 9, dagsett
24.04.2024. Umrett svaedi er um 1,7 ha. ad staerd og skilgreint sem 6.1.6P i
hverfisskipulagi (préunarreitur nr. 83 i AR2040). Pad svaedi er stadsett
midju Bakkahverfis sem skipulagt var af arkitektunum Reyni Vilhjalmssyni
og Stefani Jonssyni arid 1967. Sérkenni hverfisins eru 22 lagreistar U-laga
ibtidablokkir sem 4 hvilir hverfisvernd. Athygli vekur ad 6samrami er i
morkum hverfisverndar 4 skipulagsuppdreettit og { greinargerd?
hverfisskipulagsins.

1 gildi er deiliskipulag sem var sampykkt i borgarr4di 2. desember 2021, en
pad barst heldur ekki Minjastofnun til umsagnar. Helstu breytingarnar 4
deiliskipulaginu nt eru ad heimilt verdi ad koma fyrir leikskéla med auknu
byggingarmagni, breytingu & lédarskipan, sterd bygginga og bakformi.
Fram kemur i greinargerd skipulagsbreytingarinnar ad nyju byggingarnar
taki mid af ntiverandi byggd og fléttist inn { byggdarmynstrid.

f 16. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012 segir ad skraning fornleifa,
hisa og mannvirkja skuli fara fram adur en gengid er fra adalskipulagi eda
deiliskipulagi. Adur en deiliskipulag er afgreitt eda leyfi til framkvamda eda
rannsOkna er gefid Gt skal skraning etid fara fram 4 vettvangi.
Minjastofnun Islands setur reglur um lagmarkskrofur sem gera skal til
skraningar fyrir hvert skipulagsstig og er heimilt ad gera samkomulag vid
skipulagsyfirvold um framvindu skréningarstarfsins enda sé tryggt ad pvi
verdi lokid innan hafilegs tima.

! Hverfisskipulag 6.1 Breidholt. Dagsett 30.04.2021, breyting dagsett 28.04.2022.
https://lukrskjol.reykjavik.is/skipulagssja/upplysingar/DSK_PDF/BH_06_1_Nedra_Breidholt_12_10 2022.pdf
% Hverfisskipulag Reykjavikur, Bok [ Nedra Breidholt, hverfi 6.1 - almenn greinargerd og stefna. Dagsett
30.04.2021, breyting dagsett 28.04.2022. Bls. 33.

https://reykjavik.is/sites/default/files/2022-
12/Ne%C3%B0ra%20Brei%C3%B0holt%20almenn%20greinarger¥%C3%B0%200g%20stefna.pdf
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Fyrir liggur Hiisakénnun Arnarbakki 2, 4-6 og 8, unnin af Borgarsogusafni
Reykjavikur dagsett 26.06.2020 nr. BSS20200060011. I beirri skyrslu er
sogu Bakkahverfis i heild gerd gbéd skil og unnin er hiisaskra og
vardveislumat fyrir hisin i midju hverfisins, 4 reit 6.1.6P. Ekkert beirra htisa
falla undir 4kvaedi laga nr. 80/2012 um menningarminjar.

Einnig liggur fyrir skraningarskyrsla Byggdakonnun — Borgarhluti 6 —
Breidholt, unnin af Borgarsogusafni Reykjavikur arid 2021, skyrsla nr. 216.
I peirri skraningarskyrslu er fjallad um Nedra- og Efra Breidholt og
Seljahverfi. Farid er yfir sogu og proun bessara hverfa. Gerd er grein fyrir
byggdamynstri og menningarminjum og 10gd fram skra yfir fornleifar og
yngri minjar og greint fra hiisum og mannvirkjum sem eru fridud, friolyst
eda umsagnarskyld samkveemt 16gum. Ekki eru skrad einstok his og
mannvirki eda lagt mat 4 vardveislugildi peirra i pessari skyrslu eins og gert
er i hefobundnum huisakénnunum.

Innan deiliskipulagssveedisins eru skradar tveer fornleifar sem badar eru
horfnar i dag. Um er ad reeda Grafarmyri/mogrof (218-23) og Vatnsendaveg
(218-59) sem 14 fra Blesugro6f ad Lambastekk.

I skyrslunni segir m.a. um Bakkahverfi: ,Lagt er til ad hverfid verdi
verndad med hverfisvernd, sem skipulagsleg heild og merk nyjung sins
tima 1 skipulagi, borgarhonnun og byggingartaekni. Vid breytingar a
hverfinu og hitsum innan pess verdi horft til peirra hugmynda og forsenda
sem liggja ad baki upprunalegu skipulagi pess og pess gzett ad raska ekki
beim heildarsvip sem er a hverfinu og honnun fjolbylishiisanna.”

Ljost er ad vid afgreidslu hverfisskipulagsins hefur Reykjavikurborg tekid
undir bpessa tilldgu. I skilmilum skipulagsins - bok II, segir m.a. um
Bakkahverfi, ad skilmélaeiningin njéti hverfisverndar i gulum flokki &
grundvelli skipulags- og byggingartaknilegrar sérstodu og pess hversu
heildstaed byggdin er. Vardveislugildi hisanna er talid hatt og ekki er
heimilt ad breyta pakformi peirra og huga skal ad sérkennum byggdarinnar
sé raskad sem minnst vid vidhald bygginga.

Pegar deiliskipulagsuppdratturinn sem hér er til umsagnar er borin saman
vid pa hugmyndafraedi og forsendur sem lagu ad baki skipulaginu & sinum
tima, telur minjavordur jakvaett ad verid sé ad breyta 4dur sampykktu brottu
paki med kvistum i valmapak til samreemis vid naverandi byggd.
Bakkahverfi er reist i anda sidmodernisma bar sem horfid var fra
staksteedum haum blokkum a4 opnum svadum yfir i péttari lagreista byggd
i anda randbyggdar og dkvedid var ad hafa hiislengjurnar opnar 4 einni hlid
til ad skapa betra ttsyni og birtuskilyrdi. U-blokkunum var komid pannig
fyrir ad peer sntia ad midju sveedisins, sem telja ma ad hafi verid hugsud sem
mikilveeg sjonlina.

f 1j6si pess ad reisa 4 nyjar byggingar i midju hverfisverndads svedisins og
ad 6vissa er um hvar mork hverfisverndarinnar eru, matti spyrja hvort
form, hlutfoll, dypt og ,uppbrot” nyrra bygginga sem reisa 4, séu i naegilega
gbou samrzmi vid beer hugmyndir sem 1agu ad baki skipulaginu og falli inn



{ ba heildarmynd, formfestu og fagurfraeedi U-blokka og hvort bessar nyju
byggingar muni auka eda skerda vardveislugildi og 4synd Bakkahverfis.

Skraning fornleifa, hiisa og mannvirkja { samraemi vid 16. gr. laga um
menningarminjar nr. 80/2012 hafa farid fram og teljast pzer fullnzegjandi
Syrir afgreidslu pessa skipulags. Minjastofnun gerir ekki athugasemdir
vid ofangreinda tillégu G breytingu a deiliskipulagi fyrir Arnarbakka.
Rétt er ad vekja athygli G 2. mgr. 24. gr. laga um menningarminjar nr.
80/2012 en par segir: ,Ef fornminjar sem 4dur voru ékunnar finnast vid
JSramkvaemd verks skal sG sem fyrir pvi stendur stédva framkvaemd én
tafar. Skal Minjastofnun Islands lata framkvaema vettvangskénnun
umsvifalaust svo skera megi tir um edli og umfang fundarins. Stofnuninni
er skylt ad Gkveda svo fljétt sem audid er hvort verki megi fram halda og
med hvada skilmalum. Oheimilt er ad halda framkvaemdum dfram nema
med skriflegu leyfi Minjastofnunar Islands.“

Virdingarfyllst,

Henny Hafsteinsdottir
Minjavérdur Reykjavikur og nagr.

Afrit sent:
Skipulagsfulltriiinn { Reykjavik (skipulag @reykjavik.is)
Borgarsogusafn Reykjavikur (minjavarsla@reykjavik.is)







Reykjavik, 31. jali 2024
B0OS24080001

UMSOGN

Vidtakandi: Skipulagsfulltriinn i Reykjavik

Sendandi: Borgarsogusafn Reykjavikur

Arnarbakki 2-6, 8 og 10 — Breyting & deiliskipulagi, nidurrif og uppbygging

pann 22. jali sl. barst Borgarségusafni abending um auglysta breytingu & deiliskipulagi reits sem liggur
innan Bakkahverfis i Nedra-Breidholti, en hverfid nytur hverfisverndar i skipulagi fyrir borgarhlutann
Breidholt. Breytingin var auglyst i Skipulagsgatt Skipulagsstofnunar 6.6.2024-19.7.2024 (mal nr.
711/2024),* en ekki var 6skad eftir umsogn Borgarsogusafns eins og askilegt er pegar hverfisverndud
sveedi eiga i hlut.

Med eftirfarandi umstgn vill Borgarsdgusafn koma & framfaeri athugasemdum vid skipulagstilléguna , sem
tekur til 166anna Arnarbakka 2-6, 8 og 10, i midju Bakkahverfis.

i deiliskipulagstilldgunni kemur fram ad gert sé rad fyrir uppbyggingu a reitnum samhlida nidurrifi hiisanna
vid Arnarbakka 2, 4 og 6. I greinargerd er tekid fram ad med nidurrifi hlisanna og uppbyggingu & reitnum
gefist kostur & ad mota heildsteda byggd sem ,.fléttast areynslulaus inn i byggdamynstrid“ og ad
uppbyggingunni sé &tlad ad ,,styrkja naverandi byggd“.

I byggdakonnun Borgarsdgusafns sem unnin var vegna gerdar hverfisskipulags fyrir borgarhluta 6,
Breidholt (skyrsla 216/2021) kemur fram ad fjolbylishusahverfid Bakkarnir byggdist upp & &runum 1967-
1973.2 Skipulag pess var hluti af heildarskipulagi Nedra-Breidholts, en hofundar pess, Stefan Jonsson
arkitekt og Reynir Vilhjalmsson landslagsarkitekt, voru raonir til verksins ad tilstudlan danska arkitektsins
Peters Bredsdorff sem hafdi a arunum kringum 1960 haft pad hlutverk ad vera radgjafi borgaryfirvalda um
gerd framtidarskipulags fyrir Reykjavikurborg.®

Um er ad reeda fastmétada ibudabyggo tuttugu og tveggja, priggja haeda U-laga fjolbylishisa sem &1l snla
inngardi ad midju hverfissins (midsvadi), sem er pad svaedi sem er til umfjollunar hér. Upprddun
fjélbylishdsanna, fjarleegdin & milli peirra, adkoma, stadsetning bilasteeda og gongustigar fylgja akvedinni
reglu sem virkar sannfaerandi og vel Gthugsud. Hverfid var skipulagt i méderniskum anda og var hid fyrsta
sinnar tegundar i Reykjavik, en skipulag pess einkennist af adskilnadi akandi og gangandi umferdar par
sem fjolbylishdsin hverfast um sameiginlegt bilfritt midsvaedi. Midsveedi petta tengir saman byggdina og a
bvi var gert rad fyrir ymissi naerpjonustu s.s. skélum, dagvoruverslunum, leiksvaedum og greenum svaeedum.*

L https://skipulagsgatt.is/issues/2024/711

2 Byggdakonnun. Borgarhluti 6 — Breidholt. Skyrsla Borgarsogusafns nr. 2016/2021, bls. 39, 110-111 og 127.
3 Stefan Jonsson arkitekt, ,,Peter Bredsdorff arkitekt* Morgunbladid, 16. maf 1981.

4 Byggdakaonnun. Borgarhluti 6 — Breidholt. Skyrsla Borgarsogusafns nr. 2016/2021, bls. 39, 110-111 og 127.

BORGARSOGUSAFN REYKJAVIKUR
Grandagardi 8, 101 Reykjavik

Simi: (+354) 411 6300
borgarsogusafn@reykjavik.is
www.borgarsogusafn.is



Fyrstu hasin voru byggd & vegum Framkvaemdanefnd byggingarasetlunar fyrir laglaunafélk og var ny
byggingartaekni med forsteyptum einingum notud vid byggingu peirra.

Skipulag hverfisins er formfast, reglulegt og mjdg upprunalegt. Honnun fjélbylishisanna er jafnframt mjog
fastmotud, blokkirnar Iuta allar sému hlutfalls-, form- og steerdarlégmalum og pvi er mikill heildarsvipur
yfir hverfinu, sem hefur tekid litlum breytingum i timans rés.

Fjolbylishusin i Bokkunum i Nedra-Breioholti njota hverfisverndar i hverfisskipulagi sem sampykkt var i
borgarradi 9.12.2021, i samraemi vid tillogu Borgarsogusafns i adurnefndri byggdakonnun fyrir Breidholt:®

Lagt er til ad hverfid verdi verndad med hverfisvernd, sem skipulagsleg heild og merk
nyjung sins tima i skipulagi, borgarhénnun og byggingartakni. Vid breytingar a hverfinu
og hisum innan pess verdi horft til peirra hugmynda og forsenda sem liggja ad baki
upprunalegu skipulagi pess og pess geett ad raska ekki peim heildarsvip sem er a hverfinu
og hénnun fjélbylishdsanna.

I tillégu Borgarségusafns tekur afmorkun hverfisverndarinnar til hverfisins i heild, einnig midjusvadisins,
sem hluta af hinni upprunalegu skipulagsheild. I hverfisskipulagi virdist umraett midjusvadi (merkt sem
skilmélaeining 6.1.6P) undanskilid i afmoérkun hverfisverndar a pvi stefnumétakorti sem adgengilegt er i
skipulagssja Reykjavikurborgar,” enda ekki fjallad um svedid i hverfisskipulaginu, par sem pad er
skilgreint sem uppbyggingarsvadi fyrir nyja ibldabyggo (VP13, uppbyggingarreitur 83) i Adalskipulagi
Reykjavikur 2040.8

Borgarsdgusafn hefur jafnframt birt samhlj6da tillogu um hverfisvernd midjusveaedisins sem hluta af
hverfisheildinni i hisakénnun sem safnid gerdi sérstaklega vegna deiliskipulags prounarsvaedisins.® |
gildandi deiliskipulagi Arnarbakka 2-6, 8 og 10 er gerd grein fyrir hverfisvernd fjolbylishisahverfisins i
texta greinargerdar (lid 5) og tekid fram ao skipulagid taki mid af verndinni ,,med nybyggingum sem i steerd
og hlutféllum falla vel ad niverandi byggd“ og sem skuli ,,fléttast areynslulaust inn i byggdamynstrid®. |
peirri breytingatillogu sem hér er til umfj6llunar eru ekki lagdar til breytingar & vernd svedisins og
stadfesting eldra deiliskipulagsins um hverfisvernd gildir pvi &fram.

Borgarsdgusafns bendir a ad mikilvaegt er ad gera jafnframt grein fyrir hverfisvernd midjusvaadisins, sem
hluta af hinni sterri hverfisverndudu heild, @ myndraenan hatt & deiliskipulagsuppdrettinum, med
videigandi skyringum. I greinargerd breytingatilldgunnar matti jafnframt koma fram ad vardveislumat og
verndartillaga Borgarsdgusafns liggur fyrir annars vegar i skyrslu safnsins nr. 216 og hins vegar i
hasakénnun sem gerd var vegna gildandi deiliskipulags sveedisins, en i nugildandi deiliskipulagi er einungis
visad i ,,drog ad varoveislumati®.

Borgarsdgusafn tekur ekki undir ad hinar nyju byggingar ,,fléttist areynslulaust inn i byggdamynstrid* hvad
vardar hlutfoll, lagmarks fjarleegdir (andrymi) frd peim hisum sem fyrir eru, uppbrot i Utlinum bygginga

5 Fyrsti afangi Breidholtsframkveemdanna hefur veitt dyrmeeta reynslu*, Visir, 22.juli 1968.

¢ Byggdakonnun. Borgarhluti 6 — Breidholt. Skyrsla Borgarsogusafns nr. 2016/2021, bls. 111, sja einnig kort bls.
112.

7 https://lukrskjol.reykjavik.is/skipulagssja/upplysingar/DSK_PDF/BH_06_1 Nedra_Breidholt_12_10 2022.pdf
8 Adalskipulag Reykjavikur 2040, A-hluti, greinargers, bls. 77 og 80.

® ,Arnarbakki 2, 4-6 og 8. Husakénnun*. Bréf Borgarsogusafns Reykjavikur til Skipulagsfulltrians i Reykjavik,
dags. 26.6.2020. Sja einnig sem fylgiskjal 2 med Byggdakdnnun. Borgarhluti 6 — Breidholt. Skyrsla
Borgarsogusafns nr. 2016/2021.
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og rof i rokréttu ndverandi gongustigakerfi s.s. med undirgéngum og girdingum. Par sem um midju
fjolmenns hverfisverndads ibudasvadis er ad reda bendir Borgarsdgusafn & mikilveegi pess ad vidbaetur og
uppbygging virdi grunnhugmyndafreedi skipulagsins hvad ofangreind atridi vardar. Med sama
byggingarmagni telur Borgarsdgusafn ad skipulagshdfundar hefdu matt nalgast uppbyggingu mun meira &
forsendum upphaflegs skipulags. ,,Solrika torgid - hluti af greenu hjarta hverfisins* (bannig er torginu lyst)
er t.d. umlukid nybyggingum og stéru bilastaedi og hefur takmarkada sjonreena tengingu vid graenu svaedin.
Borgarsdgusafn tekur po jakveett i ad skilmalum um pakgerd sé breytt Gr hareistu manispaki med kvistum
i 1agreist valmapak/menispak, par sem st pakgerd fellur betur ad rikjandi byggdamynstri.

Virdingarfyllst,
fyrir hénd Borgarstgusafns:

Gudlaug Erna Jénsdottir Drifa Kristin brastardottir
Arkitekt, hasvernd Verkefnastjori, hisvernd
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Reykjavik, 22. agust 2024
Umsogn
Vardar:
Breyting a deiliskipulagi Breidholt | - Arnarbakki 2-6, 8 og 10.
Tillagan var auglyst fra 6. juni 2024 til og med 19. juli 2024.
Eftirtaldir adilar sendu athugasemdir:
Porsteinn Kristinsson, dagsettar 6. juni 2024 og 5. juli 2024
Kjartan Birgisson, dagsett 10. juni 2024
Hafdis Gréta bdrsdaottir, dagsett 13. juni 2024
Asgrimur Guémundsson, dagsett 13. juni 2024
ibtiarad Breidholts, dagsett 13. juni 2024
Veitur, dagsett 9. juli 2024.
Eysteinn Helgason, dagsett 15. juli 2024
Minjastofnun islands 26. juli 2024
Gudbjorg bPorey Gisladottir 10. juni 2024
Borgarsdgusafn 28. agust 2024



Samantekt
Almennt ganga athugasemdir hagadila ut a:

- ahyggijur af fjolda bilastaeda, og tillaga ad skoda moguleika a bilastaedakjallara
- ahyggjur af greenum svaedum og leiksvaedum barna
- Byggingarmagn og péttleiki byggdar

Bilasta0i

Fjoldi bilasteeda innan skipulagssvaedis er sa sami og i gildandi skipulagi.
Bilasteedafjoldi er reiknadur ut fra bila- og hjolasteeda stefnu Reykjavikurborgar
asamt pvi ad gert var sérstakt samgongumat til pess ad meta porf a bilastaeedum fyrir
uppbygginguna. ibudirnar a svaedinu eru flestar stidentaibudir sem utskyrir feerri
bilasteedi en ef um almennar ibudir veeri ad raeda. Vardandi bilastaedakjallara pa er
pad afar kostnadarsom framkveemd sem myndi leida af sér mun haerri ibudaverd og
pad veeri ekki akjosanlegt i pessu skipulagi par sem um er ad raeda ad mestu leiti
studentaibudir.

Graen svaedi og leiksvaedi barna

Med nyjum leikskola a svaedinu fa ibuar hverfisins adgang ad storu nyju leiksvaedi.
Nuverandi leik- og dvalarsveedi sem falla undir byggingareiti verda faerd til og pannig
svaedid endurskipulagt an pess ad ganga a geedi peirra. Med pvi ad feera til
byggingareiti er verid ad steekka samhangandi graent svaedi i midju hverfisins. bar ad
auki verdur umferd vidbragdsadila og sorphirdubila haldid jadri sveedisins og verdur
pvi greena svaedid an bilaumferdar.

Byggingarmagn, péttleiki byggdar og stadsetning Arnarbakka 10

i deiliskipulagsbreytingunni er veri® ad baeta vid leikskdla, fyrir utan leikskolann er
byggingamagn og péttleiki byggdar sa sami og a gildandi skipulagi. Ekki er verid ad
haekka husin umfram heimildir i gildandi deiliskipulagi. Verid er ad feera til
byggingareiti til pess ad koma fyrir leikskolalod an pess ad ganga a geedi greena
svaedisins.

Med pvi ad flytja ibudarhusid ad Arnarbakka 10 verdur graena svaedid i hverfinu enn
staerra en gert er rad fyrir i gildandi skipulagi. Graena svaedid verdur baedi solrikt og

skjolsaelt. Afram verdur haegt ad nyta grasna svaedid fyrir vidburdi og leiki asamt pvi

ad torgid verdur kjorinn stadur fyrir mannlifstorg sem ibuarnir geta nytt i vidburéi.

Skuggavarp synir ad Arnarbakki 10 varpi lagmarks skugga a sparkvallinn vid
Breidholtsskola snemma morguns og aetti pvi ekki ad hafa neikvaed ahrif, auk pess
ma aaetla ad Arnarbakki 10 veiti skjol a vellinum fyrir rikjandi vindatt.



Efnislegar athugasemdir sem barust eru eftirfarandi:

1. Athugasemdir Porsteins Kristinssonar, dagsettar 9. juni 2024 og 5. juli 2024

C1,2,3 ma vinsamlegast fara, pid erud ad taka of mikid af greenu sveedunum, blokkir
vid hlidina a sparkvelli breidholtsskoéla er galin hugmynd , svo eydileggid pid
leikvéllinn sem er parna og dagforeldrar missa sitt sveedi og pa verdur bara eftir eitt
dagforeldri i b6kkunum (9. juni 2024)

Med nyjum leikskdla fa ibuar i hverfinu stort nytt leikskvaedi & svaedid. | stad
nuverandi leiksvaeda sem eru stadsett innan pessa nyju byggingareita, verda gerd ny
leiksvaedi a opnum, greenum svaedum.

ibudarléd nr. 6 sem adur var fyrir mitt svaedi a gildandi skipulagi er feerd ad
Arnarbakka 10 en med pvi er opnad a milli sveedanna sem byr til meira flaedi gegnum
graena svaedid og styrkir pad i heild sinni. Einnig verdur pad til pess ad umferd
neydarbila og sorphirdu verdur haldid i jodrum svaedis og fer ekki inna green sveedid.
Markmid deiliskipulagsins er ad efla greenu svaedin og pau skilgreind betur og einnig
gefin hlutverk innan hverfisins.

Skuggavarp synir ad Arnarbakki 10 varpi lagmarks skugga a sparkvallinn vid
Breidholtsskola snemma morguns og aetti pvi ekki ad hafa neikvaed ahrif, auk pess
ma aeetla ad Arnarbakki 10 veiti skjol a vellinum fyrir rikjandi vindatt. Ekki er verid ad
taka leiksveedi i burtu. | stad nuverandi leiksveeda sem eru stadsett innan nyju
byggingareita, verda gerd ny leiksvaedi a opnum, graenum svaedum.

Husnazedi dagforeldrana verdur ekki tekin i burtu. Engin aform eru um ad taka
husnaedid af dagforeldrunum pau munu hafa adgang ad leiksvaeedum a opna graena
svaedinu eins og allir adrir ibuar hverfisins.

2. Athugasemd Kjartans Birgissonar, dagsett 10. juni 2024

Husin parna eettu ekki ad vera heerri en prjar heedir til ad vera jafn ha og flest eda 6ll
hus i b6kkunum. /AEttu ad losa sig vid torgid og hafa fleiri bilasteedi. Galin hugmynd
par sem flestir sem eru i blokkunum nuna eru med skort a bilasteedum. bar ad segja
ef madur er ekki kominn heim fyrir 21 pa er mjég litlar likur ad fa bilasteedi. Eydileggja
sparkvollinn og pessu fau greenu svaedi sem eftir eru. Hvenser munud pid fara endur
Skipuleggja og byggja a t.d. klambratininu eda feera kirkjugarda golfvelli bar sem pau
eru & godu byggingasvaedi. Ad eydileggja petta svaedi er mjég sambeerilegt pessari
hugmynd. Ef ykkur vantar eitthvad skarra pa aetti ad byggja parna bara 1 bilasteeda
has par sem eigendur i nagrenninu geetu lagt bilunum sinum a kvéldin.

Ldgd er ahersla & lagreista, adladandi byggd sem myndar samraemda heild sin a milli
og fellur jafnframt vel ad peirri byggd sem fyrir er. Ekki er verid ad haekka husin
umfram heimildir i gildandi deiliskipulagi.



Bilasteedafjoldi er reiknadur ut fra bila- og hjolasteeda stefnu Reykjavikurborgar.
ibudirnar & svaedinu eru flestar stidentaibudir sem Utskyrir faerri bilasteedi en ef um
almennar ibudir veeri ad raeda.

Byggingarnar mynda saman torg i gédum tengslum vid graent opid svaedi i midju
hverfisins. Sdlrikt torg vid verslunar og pjonusturymi getur ytt undir og styrkt svaedid i
heild sinni er pad er verdur hluti af greenu hjarta hverfisins.

Ekki er verid ad taka leiksvaedi og geedi svaedisins i burtu. | stad niverandi leiksveeda
sem eru stadsett innan pessa nyju byggingareita, verda gerd ny leiksvaedi a opnum,
greenum svaedum.

ibudarlod nr. 6 sem adur var fyrir mitt svaedi a gildandi skipulagi er feerd ad
Arnarbakka 10 en med pvi er opnad a milli sveedanna sem byr til mun meira flaedi i
gegnum greena svaedid og styrkir pad i heild sinni. Markmid deiliskipulagsins er ad
efla graenu svaedin og pau skilgreind betur og einnig gefin hlutverk innan hverfisins.

3. Athugasemd Hafdisar Grétu Porsdoéttur, dagsett 13. juni 2024

Er algjoérlega & moti pessu 6llu. bid eru ad eydileggja fullkomid gott hverfi. burfum alls
ekki fleiri blokkir af hverju parf alltaf ad troda blokkum og folki allstadar? bid
eydilegqgid gott leiksvaedi fyrir bérnin

LAgd er ahersla a lagreista, adladandi byggd sem myndar samraemda heild sin a milli
og fellur jafnframt vel ad peirri byggd sem fyrir er. Ekki er verid ad fjdlga blokkum
umfram heimildir i gildandi skipulagi. Med nyjum leikskéla fa ibuar i hverfinu stért nytt
leikskvaedi & svaedid. Ekki er verid ad taka leiksvaedi og geedi svaedisins i burtu. | stad
nuverandi leiksvaeda sem eru stadsett innan byggingareita, verda gerd ny leiksvaedi a
opnum, greenum svaedum. Markmid deiliskipulagsins er ad efla greenu svaedin og pau
skilgreind betur og einnig gefin hlutverk innan hverfisins.

4. Athugasemd Asgrims Gudmundssonar, dagsett 13. juni 2024

Leggst alfarid gegn pessum breytingum og tel paer ekki gerdar med hagsmuni ibua
hverfisins ad leidarljosi. Ekki er gert rad fyrir peirri umferd sem fylgir bessum fj6lda
ibuda og starfsemi leikskola & pessu sveedi. Ekki getur i alvéru verid ad
Skiplagsyfirvéld geri rad fyrir ad nyir ibuar parna og starfsfolk leikskolans sé billaust.
Nu pegar er bilastaedavandi i hverfinu og petta mun skapa 6fremdarastand a
sveedinu. Graena svaedid sem er parna er vel nytt af bérnum og ibuum hverfisins sem
eru haestaneegdir med hverfid eins og pad er.



Bilasteedafjoldi er akvardadur af samgongumati par sem var asetlué umferd og fjoldi
staeda midad vid pa uppbygginguna sem er fyrirhugud. Bilastzedin eru akvordud eftir
bilasteedastefnu Reykjavikurborgar. Flestar ibudirnar eru studentaibudir og stutt er i
almenningssamgdngur fra svaedinu med godar tengingar vid haskélana a
héfudborgarsvaedinu. Ekki er verid ad taka gaedi svaedisins i burtu heldur er verid ad
feera til, baeta vid og endurskipuleggja sveedid. Greenu sveedin verda skilgreind betur
og fa ny hlutverk sem og ad tenging milli graenu sveedanna verdur betrumbeaett og
opnad a milli, fra gildandi skipulagi, svo ad heildarmynd komi a svaedid.

5. Umsogn ibuarads Breidholts, dagsett 13. juni 2024

A fundi ibuarads Breidholts pann 12. juni sl. var 16gd fram auglysing Skipulagsgattar
dags. 6. juni 2024, um breytingu a deiliskipulagi um Breidholt | — Arnarbakka 2-6,8 og
10. Jafnframt var sampykkt medfylgjandi umségn ibtuarads Breidholts. Fulltrai
Sjalfstaedisflokksins sat hja vid afgreidslu malsins, sbr. 5. lid fundargerdar ibuarads
Breidholts sama dag.

Ibtiaréd Breidholts lagdi fram svohljédandi békun:

L6din vid Arnabakka 10 er graena torg hverfisins, sannkallad hverfishjarta. Svaedid
mikid notad af bérnum i hverfinu, skélum og leiksskolum og 6rum ibuum hverfisins
fyrir vioburdi og leik. Um er ad raeda sdlrikan, skjolsaelan stad sem stendur heerra en
skolalédin. Vill ibuaradid ad svaedid verdi proad afram sem greent torg, mannlifstorg,
sveedi fyrir folk i hjarta hverfisins, ad grodurhusid haldi sér og sveedid proad afram i
pagu folks, leiks og samveru en ekki verdi byggt a reitnum eins og tillagan gerir rad
fyrir.

Lagt er til ad flytja “grédurhusid” innar a graena svaedid og par a pad einmitt ad pjona
6llum leikskolum og skélum i hverfinu sem atikennslustofa. ibudarblokkin er flutt naer
torginu til pess ad styrkja graena svaedid i midju hverfisins og auk pess parf pa ekki
ad gera rad fyrir akstri neydarbila og sorphirdu eins langt inn a greena svaedid og
verdur pad éruggara fyrir pa sem nyta svaedid til leikja og samveru. Med pvi ad flytja
ibudarhusié ad Arnarbakka 10 verdur graena svaedid i hverfinu enn steerra en gert er
rad fyrir i gildandi skipulagi. Graena sveedid verdur baedi sélrikt og skjélszelt. Afram
verdur haegt ad nyta graena svaedid fyrir vidburdi og leiki asamt pvi ad torgid verdur
kjérinn stadur fyrir mannlifstorg sem ibuarnir geta nytt i vidburdi.

Fulltrai Sjalfstaedisflokksins lagdi fram svohljédandi bokun:

Fulltrai Sjalfstaedisflokksins i ibuaradi Breidholts telur ad breytingar a fyrirliggjandi
deiliskipulagi a Breidholti 1 — Arnarbakki 2-6,8 og 10, leida til pess ad bilasteedum
feekki um of, byggadin verdi of pétt og of mikid sé tekid af greenu svaedi. Af peim
s6kum stydur hann ekki umsdgn radsins.



Ekki er verid ad pétta byggdina umfram heimildir i gildandi skipulagi fyrir utan
leikskola sem er nu asetladur a sveedinu. Bilastaedafjoldi er reiknadur ut fra bila- og
hjolasteeda stefnu Reykjavikurborgar. ibudirnar & sveedinu eru flestar studentaibudir
sem utskyrir feerri bilastaedi en ef um almennar ibudir veeri ad raeda. Ekki er verid ad
ganga a gaedi graenu sveedanna. Med nyjum leikskola & svaedinu fa ibuar hverfisins
adgang ad storu nyju leiksvaedi. Nuverandi leik- og dvalarsveedi sem falla undir
byggingareiti verda feerd til og pannig svaedid endurskipulagt an pess ad ganga a
geedi peirra.

Fulltrai Framsdknar lagdi fram svohljédandi bokun:

Fulltrai Framsoknar i ibuaradi Breidholts telur ad ekki sé horft til parfar fyrir bilastaedi
me? fullnaegjandi heetti bar sem gert er rad fyrir leikskdla, grunnskola, verslun og
bjonustu auk ibuabyggdar. Reikna ma med pvi ad margir purfi og vilji nyta sér bila til
pess ad komast leidar sinnar, enda fara bérn pvers og kruss um borgina a leikskola,
ekki endilega i sinu heimahverfi. bvi telur fulltriinn ad ekki sé noég, pegar tekio er tillit
til starfsfolks allra pessara stada auk nyrra ibua, ad gera rad fyrir rimlega 70
bilasteedum & sveedinu. Rad veeri ad skoda hvort setja meetti bilasteedahus parna
nedanjardar.

Bilasteedafjoldi er reiknadur ut fra bila- og hjdlasteeda stefnu Reykjavikurborgar.
ibudirnar & svaedinu eru flestar stidentaibudir sem utskyrir faerri bilastsedi en ef um
almennar ibudir veeri ad reeda. Gert var sérstakt samgongumat fyrir verkefnid par
sem aaetladur var fjoldi bilastaeda sem heefir fyrirhugadri uppbyggingu. Reiknad er
med samnytingu bilasteeda a sveedinu. Vardandi bilasteedakjallara pa er pad afar
kostnadarsom framkveemd sem myndi leida af sér mun haerri ibudaverd og pad veeri
ekki akjosanlegt i pessu skipulagi par sem um er ad raeda ad mestu leiti
studentaibudir.

Fulltrai slembivalsins lagdi fram svohljédandi bokun:

Slembivalinn fulltrti i ibuaradi stydur byggingu leikskéla i breyttu deiliskipulagi og af
peim &staedum kaus hann ad stydja umségn ibuarédsins. A hinn béginn tekur hann
undir pad sem fram kemur i bokun fulltrua Sjalfstaedisflokksins, pad er, ad
deiliskipulagsbreytingin leidi til pess ad bilastaedum faekki um of, byggdin verdi of pétt
og of mikid sé tekid af greenu sveedi.

Ekki er verid ad feekka bilasteedum fra pvi sem er heimilt i gildandi skipulagi.
Nakvaemlega sami fjoldi bilastaeda er innan skipulagssveedis og a gildandi skipulagi.
Ekki er verid ad pétta byggdina umfram heimildir i gildandi skipulagi fyrir utan
leikskdla sem er nu azetladur a svaedinu. Ekki er verid ad ganga a gaedi greenu
svaedanna. Med nyjum leikskdla & svaedinu fa ibuar hverfisins adgang ad stéru nyju



leiksveedi. Nuverandi leik- og dvalarsvaedi sem falla undir byggingareiti verda faerd til
0g pannig sveedid endurskipulagt an pess ad ganga a geedi peirra.

6. Umsogn Veitna, dagsett 9. juli 2024.

,Veitur hafa rynt breytingu & deiliskipulagi fyrir Breidholt 1 — Arnarbakka 2-10. |
breytingunni sem 16gd er til felst ad heimilt verdi ad koma fyrir leikskola & jardhaed
huass a 160 nr. 4, steekka 160 og auka byggingarmagn vegna leikskélans. Feera
ibudarléd nr. 6 innan sveedisins og breyta henni i 168 nr. 10. L60 nr. 6 verdur
leikskolalod og heimilt verdur ad reisa a henni dtileikstofu. Studentaibudum i husum
nr. 2 og 4 og ibudum i huasi nr. 10 (adur nr. 6) verdur fjblgad og pakformum husa nr.
2, 4 og 10 verdur breytt. Sameiginleg 160 verdur gerd fyrir bilastaedi og djupgama a
sveedinu asamt pvi ad byggingarreitur verdur gerdur fyrir hjéla- og sorpgeymsiur.
Hluti af dreifilbgnum Veitna koma til med ad lenda innan byggingarreita og I6da i nyju
Skipulagi. Veitur benda a ad tryggja parf nyja lagnaleid i Borgarlandi eda kvod a paer
lagnir sem lenda inna 160. Hanna parf nytt dreifikerfi og skoda hvort styrkja purfi
stofnlagnir par sem um talsverda uppbyggingu er ad raeda. Veitur benda a skilmala
um inntakstadi og heimlagnir og ad naudsynlegt er ad adkoma lagna sé tryggd ad
ollum byggingum mea3a tillit til bilakjallara og stadsetningu a djupgamum.

Veitur leggja aherslu a mikilvaegi pess ad deiliskipulagid verdi unnid i godu samradi
og ad Veitum berist upplysingar um aform og timasetningar svo heegt sé ad huga ad
feerslu og styrkingu lagna par sem pess er porf.”

7. Umsogn Eysteins Helgasonar, dags. 15. juli 2024

Leggst gegn pessum breytingum. Ef af verdur munu pessar nyju byggingar verda
heestu byggingar i b6kkunum og standa par ad auki hatt uppi og munu pvi breyta
asynd hverfisins. Sparkvéllurinn i Breidholtsskéla verdur ad miklum hluta i skugga
storan hluta pess tima sem skolinn er opinn, en hann er medal annars notadur i
iprottakennslu og mun petta pvi koma nidur a b6rnum i hverfinu. Fjdlda bilastaeda a
sveedinu mun faekka um u.p.b. 35. betta er mikil feekkun bilasteeda og nu pegar er
vontun a bilastaedum i hverfinu. Audvelt vaeri ad auka fjblda bilastaeda til deemis med
bilakjallara. bar ad auki virdist samgéngumatid ekki fylgja reglum um fjélda bila og
hjolasteeda i Reykjavik og er til ad mynda reiknad med 0 bilastaeedum fyrir hluta af
verslunarryminu og vid samnytingu er ekki gert rad fyrir haerri nytingu bilasteeda ibtua
yfir daginn eins og a ad gera a sveedi 1. Einnig virdist vera gert rad fyrir ad
opnunartimi verslana sé styttri en til 18 midad vid pa samnytingu sem er reiknad
meo.

Ekki er verid ad haekka byggdina umfram heimildir i gildandi skipulagi. Samkveemt
skuggavarpi sem fylgir tilldgunni er synt ad bygging varpar einungis skugga a litinn



hluta sparkvallar snemma morguns. Arnarbakki 10 mun auk pess skyla sparkvellinum
fyrir rikjandi vindatt. Ekki er verid ad feekka bilastaeedum fra pvi sem er heimilt i
gildandi skipulagi. Nakveemlega sami fjoldi bilastaeda er innan skipulagssvaedis og a
gildandi skipulagi. Vardandi bilasteedakjallara pa er pad afar kostnadarsém
framkveemd sem myndi leida af sér mun heerri ibudaverd og pad veeri ekki
akjosanlegt i pessu skipulagi par sem um er ad reeda ad mestu leiti studentaibudir.

Samgongumatid er unnid ut fra reglum Reykjavikurborgar um fjolda bila- og
hjélastaedi og yfirfarid af skrifstofu samgdngustjéra borgarinnar med pad fyrir augum
ad oOllum kréfum sem par eru settar fram sé maett. Pad kemur skyrt fram i
samgoéngumati ad einungis hluti af peim verslunarfermetrum sem parna eru
fyrirhugadir purfi a bilasteedum ad halda og var petta gert i samradi vidé hofunda
deiliskipulagsins. Af pvi ad hér er verid ad visa til toflu 3 a bls. 12 i Reglum um fjélda
bila- og hjblasteeda i Reykjavik er rétt ad benda a ad par segir lika ad ,[fleera ma rok
fyrir pvi ad bilasteedanyting sé onnur en taflan segir til um.” bad sem kemur fram i
toflunni eru pvi vidmidunargildi en ekki bindandi forsendur. Nidurstadan er su ad
pessar forsendur sem koma fram i samgongumati eru fullnaegjandi ad mati
borgarinnar

8. Umsodgn Minjastofnunar

Skraning fornleifa hafa farid fram og teljast paer fullneegjandi fyrir afgreidslu pessa
Skipulags. Minjastofnun gerir ekki athugasemdir vid ofangreinda tillbgu & breytingu a
deiliskipulagi fyrir Arnarbakka.

9. Borgarsogusafn

Borgarsdgusafn tekur ekki undir ad hinar nyju byggingar ,fléttist areynslulaust inn i
byggdamynstrid“ hvad vardar hlutfoll, lagmarks fjarlaegdir (andrymi) fra peim husum
sem fyrir eru, uppbrot i utlinum bygginga og rof i rokréttu nuverandi gongustigakerfi
s.s. med undirgdngum og girdingum. bar sem um midju fjdlmenns hverfisverndads
ibudasvaedis er ad reeda bendir Borgarsdgusafn a mikilvaegi pess ad vidbaetur og
uppbygging virdi grunnhugmyndafraedi skipulagsins hvad ofangreind atridi vardar.
Med sama byggingarmagni telur Borgarsogusafn ad skipulagshéfundar heféu matt
nalgast uppbyggingu mun meira a forsendum upphaflegs skipulags. ,Sélrika torgid -
hluti af greenu hjarta hverfisins“ (pannig er torginu lyst) er t.d. umlukid nybyggingum
og storu bilasteedi og hefur takmarkada sjonraena tengingu vid greenu svaedin.

Borgarsogusafn tekur po jakveett i ad skilmalum um pakgerd sé breytt ur hareistu
maenispaki med kvistum i lagreist valmapak/maenispak, par sem su pakgerd fellur
betur ad rikjandi byggdamynstri.

Athugasemdir vardandi breytingu a hverfisskipulagi



10.Gudbjorg Poérey Gisladoéttir

Beeta vid amk 1 bifreidastaedi med hverri ibud sem beett er vid. Ekki skerda a birtu a
sveedinu... sérstaklega ekki a leiksvaedum. Personulega, pa sakna ég bakarisins og
sjoppanna sem voru parna. Skil p6 ad rekstur peirra verslana stod ekki undir sér.
Ekki faekka bilasteedum nema "sanna" fyrst ad nuverandi bilasteedi eru ekki notud.
Breyta mégulega kjéllurum i Arnarbakka 2 og 4 i bilskyli mégulega fyrir almenning.
Hvernig er pad, er ekki sundlaug i skélahtsnaedinu? Ef pad er rétt hja mér - opna
laugina a sumrin og um helgar og fra 16-21 6ll kvéld pegar skoélinn er ekki
starfsraektur. Sama & vid leikfimissalinn og nyta samkomusalinn undir almennar
samkomur med frian adgang.

Bilasteedafjoldi er reiknadur ut fra bila- og hjdlasteeda stefnu Reykjavikurborgar.
ibudirnar & svaedinu eru flestar stidentaibudir sem utskyrir faerri bilastsedi en ef um
almennar ibudir veeri ad raeda. Gert var sérstakt samgéngumat fyrir verkefnid par
sem aaetladur var fjoldi bilastaeda sem heefir fyrirhugadri uppbyggingu. Ekki er gert
rad fyrir kjallara i Arnarbakka 2 og 4.

Vardandi sundlaug, iprottasal og samkomusal i Breidholtsskola pa er ekkert
skipulagslegt sem stendur i vegi pess ad nyta pessi rymi utan skoélatima.
Leikfimisalurinn er i dag fullri notkun ipréttafélagana i hverfinu og geta ibuar
hverfisins sétt sefingarnar i gegnum pau félég og einnig gegnum ipréttabandalag
Reykjavikur sem heldur utanum leigu fyrir ibua. Pad sama a vid um sundlaugina par
sem iprottafélog eru med sundeefingar utan skolatima. Daemi eru um ad
samkomusalir grunnskolanna séu leigdir ut en pad fer eftir adstaeedum og edli
vidburda hvort samkomusalirnir henti til utleigu.
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