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Borgarrad Reykjavikur
Tjarnagotu 11
101 Reykjavik

Reykjavik, 23. januar 2025
USK24100337

Hér med sendist utskrift ur fundargerd umhverfis- og skipulagsrads dags 22. januar 2025
vardandi eftirffarandi mal:

Laugavegur 168-176 - Breyting a deiliskipulagi - Laugavegur 176

Logd fram umsokn Yrki arkitekta, dags. 29. oktober 2024, asamt bréfi Reita
fasteignafélags, dags. 29. oktober 2024, um breytingu a deiliskipulagi Laugavegs 168-
176 vegna lodarinnar nr. 176 vid Laugaveg. | breytingunni sem 16gé er til felst breyting a
I66amobrkum [6darinnar, breyting a skipulagsmérkum sem nemur breyttri 166 og
skilgreiningu & adkomu leigubila ad 16dinni, samkveemt uppdr. Yrki arkitekta, dags. 29.
oktober 2024. Einnig er 16gd fram skyringarmynd Landslags, dags. 24. september 2024,
sem synir bilasteedi og adkomu og skyringarmynd Yrki arkitekta, 6dags., sem synir
samhengi tillagna vid Laugaveg.

Sampykkt ad auglysa framlagda tillégu, skv. 1. mgr. 41. gr. sbr. 1. mgr. 43. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010.
Visad til borgarrads.

Gloey Helgudéttir Finnsdottir
Skrifstofa stjérnsyslu og gaeda
Umbhverfis- og skipulagssvid

Fylgiskjol: bréf Reita fasteignafélags, dags. 29. oktdber 2024, uppdreettir Yrki arkitekta, dags. 29.
oktdber 2024, skyringarmynd Landslags, dags. 24. september 2024 og skyringarmynd Yrki
arkitekta, 6dags.
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Reykjavik, 29. oktober 2024

Laugavegur 176 — Umsokn um breytingu a deiliskipulagi

Reitir préun ehf er eigandi l6darinnar vié Laugaveg 176, par sem framkvamd & hoételi undir vérumerki
Hayatt kedjunnar er hafin. Med bréfi pessu dska Reitir eftir ad breyting a deiliskipulagi |66arinnar verdi
tekin fyrir.

Vid gerd deiliskipulags fyrir Laugaveg 168-176, sem tok gildi pann 23.9.2021, var gert rad fyrir ad
Borgarlinan stoppadi beint fyrir utan Laugaveg 176. ba var gert rad fyrir Borgarlinutorgi vid nordvesturhorn
hussins, 8 mots vid Borgarlinustodina og a sveedi sem adur var innan [6dar Reita. L6d I6darhafa var minnkud
og torgid komid fyrir & nyju borgarlandi 4dur i eigu I68arhafa.

Nu liggur forhdnnun Borgarlinu um Laugaveg fyrir og samkvamt henni hefur Borgarlinust6din verid faerd
vestan vid 16dina og mun torgid pannig ekki nytast farpegum Borgarlinu likt og aform gerdu rad fyrir.

[ 1j6si breyttra forsenda pa er dsk Reita ad breyta deiliskipulaginu, pannig ad sveedid undir torgid verdi
sameinad |68inni ad nyju, par sem pad mun frekar nytast gestum hételsins sem par mun risa, en farpegum
Borgarlinu. Torgid verdur eftir sem adur opid 6llum og hannad sem graent og vistvaent andrymi par sem
folk er i forgangi og tekur vel 3 moéti vegfarendum sem eiga leid um Laugaveg efa koma gangandi nidur
gbnguas sem liggur fra Skipholti.

A fundi sem Reitir 4ttu med Borghildi Sélvey Sturludéttir og Ivari Erni fvarssyni pann 9. oktéber 2024, var
malid reett og Reitir hvattir til ad senda formlega umsékn um deiliskipulagsbreytingu ad grundvelli pessara
forsendubreytinga.

Medfylgjandi er tillaga Yrki arkitekta ad breytingu 4 deiliskipulagi. Adaltilgangur tilldgunnar er ad sameina
torgsvaedid aftur 160 Laugavegs 176, en einnig ad baeta adkomu hreyfihamladra og neydarbila og um leid
Oryggi allra vegfarenda um l68ina. bannig verdi akstur med hotelgesti ad adalinngangi leyféur, en adkoma
i bilastaedi verdi eftir sem ddur um nyja innkeyrslu sem skilgreind er i gildandi deiliskipulagstillogu, & milli
I68a Laugavegs 176-178.

Breytingartillogunni fylgir einnig honnun torgsins fra Landslagi, teikning dagsett 27.9.2024. bar ma sja ad
afram er gert rad fyrir breidum og géodum goénguasi vestan vil 16dina, sem tengist gangstétt vid Laugaveg
og er 6rugg og god leid fyrir vegfarendur fra Skipuholti ad nyrri Borgarlinust6d. Torgid sjalft tengist einnig
gonguleidum og honnun pess midar vid gott adgengi fyrir alla og vistlegt yfirbragd. Umferd bila med gesti

ad hatelinu verdur leyfd, en allt i hdnnun torgsins gefur merki um ad bilar eru gestir a torginu. Reitir munu

sja um framkvamd torgsins a sinn kostnad eftir deiliskipulagsbreytingu.
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FASTEIGNAFELAG



Med von um jadkvaedar undirtektir.

Virdingarfyllst,

f.h. Reita fasteignafélags hf.

Birgir bor Birgisson,
framkvaemdastjoéri prounarsvids Reita
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BREYTING A DEILISKIPULAGI LAUGAVEGS 168-176

Breytt I6damdérk Laugavegar 176 og breytt skipulagsmaérk
Stadgreinireitur 0-1-12500001, 0-1-1251201 og 0-1-1251101
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Hluti Adalskipulags Reykjavikur 2040

Skyringar:
e
4 LIIJ
E..j Ny I68amork innan svaedis

Mérk deiliskipulagssvaedis

Nuaverandi I168amérk innan svaedis
Nuverandi I68amérk utan svaedis
Nuverandi byggingar

Nuverandi byggingar, heimilt nidurrif
Nuverandi byggingar, heimilué haskkun
Nybyggingar

Byggingarreitur

Byggingarlina, bundin

Byggingarreitur 1. haedar

Stélllun haeda, leidbeinandi
Byggingarreitur kjallara og bilageymslu
Byggingarlina adkomu kjallara, bundin
Pakgardar og green pok

Kv68 um athafnasvaedi borholu

% Kv68 um undirgéng a 1. haed

%//% Leyfilegt svaedi fyrir veggsvalir

Green bilasteedi / grasnar akstursleidir
innan lédar

Bilastaedi innan l6&ar

Skabraut ad bilageymslu:
Hamarkslengd ops
leidbeinandi stadsetning
Gonguas og géngutenging
Torg

Bilasteedi (medfram goétu)
leidbeinandi stadsetning og fjoldi

<35

[><] Hijblastaesi / hjélaskyli innan svassis
Merking byggingareita/ 166a

Steerd 166a

Haedir bygginga, kjallarar

sz Golfkoti jardhaeda
k=169 | ei@beinandi kéti innan 168ar

leidbeinandi stadsetning

Adkoma leigubifreida

2 Inn- og utkeyrsla ad bilakjallara
Gildandi deiliskipulag, m.s.br. 1:1000 Tillaga ad breytingu a deiliskipulagi 1:1000 | =
4

Adalinngangur
Greinargerd og skilmalar 5.2. Lysingtillégu 6.6. Skilti

Logd er fram breyting a deiliskipulagi Laugavegs 168-176, Heklureits, sem tok gildi pann 23. september Tillagan heimilar ad 163in Laugavegur 176 verdi nytt undir gististarfsemi (hételstarfsemi { flokki V) e Oheimilt er ad vera med skilti innan svadis sem eru truflandi vegna staerdar, ljsingar eda
2021. Gerdar hafa verid prjar breytingar a deiliskipulaginu. Seinasta breyting var sampykkt 7. desember og verslun/pjénustu, samtals um 9712 m? briitté A-rymi. Heimilt er ad rifa bakhis 4 168inni og isyndar fyrir bidabyggd.

qeee)p  Kvod um génguleid / um tengingu ut i gard
Kv68é um adkomu neydarbila og Veitna

dooe)
ok gildi Lod - —<1 Adkoma neydarbila
2023 og tok gildi 21. desember 2023. breyta og byggja vid miverandi byggingar vid Laugaveg. Tillaga pessi gerir rad fyrir ad allt ad fimm Skilti i i+ starfsemi skul P [Fasgersrmotan Vidsl:\i:’tia t:‘gh Zlé"::;'f"'“ Y/
. - . L . nn SN ] s -
Pessi breyting felst i: haedir verdi byggdar ofan 4 miverandi byggingar og ad sex til sj6 haeda dlma verdi reist vid vestari og merkingar fyrir SEESIER S S S ppa s [Gaarsterd m 39390 O T,re/ .grod}ur .
e  breytt I6damork Laugavegar 176 16darmérk. Heimilt verdur ad reisa bilageymslu 4 sudurhluta 1. hedar. 6.7. Algild hénnun [Naverandi fjoidi heeda ofanjardar o 'ce-::&":"a"d' stabsetning
e breytt skipulagsmork sem nemur breyttri 168 Samkvamt gégnum fra Vedurvaktinni eru nordvestanattir rikjandi 4 svaedinu og er 160in skipul6gd e  Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vardandi kréfur um algilda hénnun og adgengi I:’fyﬁur;i_"f_l'_’_w_?:dofa:';m?rrg‘amark) ! Iei;geir::miesgtagoggtning
e skilgreiningu 4 adkomu leigubila ad Laugavegi 176 midad vid skjélmyndun gegn rikjandi vindattum. fyrir alla. Bent er 4 markmid i kafla 7 { byggingarreglugerd um titisvaedi vid mannvirki. Vid IB::yet:: ﬁ'ai“;i et — @ s ist68/ dreifistsd
Tilgangur pessa breytinga er ad sameina torgsvaedio aftur 165 Laugavegs 176, baeta adkomu ad . Sy . . . A . hénnun ttisvaeda skal, eftir pvi sem framast er unnt, beitt algildri hénnun pannig ad almennt sé . = pennistoor dreflisto
! e ; - ’ Skuggavarpi eru gerd skil a skyringaruppdrattum og midast vid sumarsélstéour og jafndzegur. jafnt adgengi allra ad byggingum og 163um peirra _ _ _ = —
Laugavegi 176 og um leid 6ryggi allra vegfarenda um lodina. jafnt adgengi yggingum og : Himarks byggingarmagn m" [A rjmi] @ Leiksveesi
Haldid er i sjonds upp ad vita Sjémannaskélans og i sjonasinn fra Skipholti og nidur Hatinio. 7.Sérskilmalar vegna 16darinnar Laugaveg 176 Hémafks bygg?ngarmagn mi ofaniardar um pad b|l Vers|u‘n og bjénusta 240,0
begar deiliskipulag fyrir Laugaveg 176 var fyrst sampykkt var gert rad fyrir ad Borgarlinan myndi stoppa Gédar gongu- og hjdlatengingar skulu vera ad 168inni. 21 Al . ::m:f:hb‘vssl:;sa;magn m °fa"Ja":‘;;\“’f‘ l’_‘;’d bil: Hotel Z;ﬁ:g . Borholur
. . L . . . . . e . 1. menn mtals hamarks byggingarmagn m? {A rymi X B . n
beint fynf utan hu5|6.' ba var' gert rad fyrr qugan !putorgf vid nordvestur 'hom.hussm.s i beinu fram_haldl Gert er rd fyrir nyrri aksturstengingu vid Laugaveg vid eystri 163armérk Laugavegar 176 er bjénar — Nuaverandi haedarlinur
af stoppistod Borgarlinu og i beinu framhaldi af gongustignum sem tengir Skipholt vid Laugaveg. | 168inni Laugavegur 176. . Heimilt er ad 168in Laugavegur 176 verdi nytt undir hételstarfsemi i flokki V og Byagingarmagn mZ (B rymi)
forhonnunar- ferli Borgarlinu var stoppist6din faerd vestar eftir Laugavegi ad naestu 168, Laugavegi 174A. verslun/pjénustu, samtals um 9712 m? briitté A-rymi. Byggingarmagn m* (B-rymi) bilgeymsla, hamark S60.0
bvi er ljost ad torgid mun frekar nytast gestum hételsins en notendum Borgarlinunnar og 66rum Tillaga pessi gerir rad fyrir ad vestari og nyrdri 160armorkum verdi breytt: , — — - i
vegfar(-]:-ndum l:)vgiJ oskar I(')Oarhaﬁy:)ftir go svaesi6 sem var afhent Reykjavisurborg undi?gfyrimugad e pesse " s & *  Nytingarhlutfall ofanjardar er allt ad 2,67 briitté A+B rymi. Nytingarhlutfall er samkvaemt Byggingarmagn m (B rymi) annad, hmark 200,0 DEILISKIPULAGSBREYTING PESSI, SEM FENGIB HEFUR MEDFERD |
Borgarlin utoré verdi aftur hiuti af I63inni. - :)/es.tla:krla 160armork feerast austar pannig ad borgarlandid & milli Il6danna Laugavegur 176 og 174 skilgreiningu ST50. Sja nanar skilmalatéflu fyrir Laugaveg 176. Samtals hdmarks byggingarmagn m? (B rymi) 760,0 SAMRZEMI VID AKVZEDI 2. MGR. 43 GR. SKIPULAGSLAGA NR.
reikkar.
Hugmyndin er ad halda i graent og vistlegt torg fyrir framan Laugaveg 176 en i samraemi vid breyttar . B . . . e  Heimilt er ad rifa niverandi matshluta 02, 03 og 04 og breyta og byggja vid niverandi Samantekt: Samantekt: 123/2010, VAR SAMDBYKKT i/A
forsendur & svaedinu er pad snidid ad bvi ad gera hisinu og nymi starfsemi pess haerra undir hofoi. - Nyrdri 1°5a"‘f‘6°:k f?’a“l‘:m 1 "{‘Ftef Ul suburs. Er pab gert vegna {yrirhugabra breytinga byggingar vid Laugaveg (matshlutar 01 og 02). Eki er heimilt a3 rifa niverandi matshluta 01. Byggingarmagn ofanjardar m? sem reiknast med nytingarhlutfalli NF Byggingarmagn ofanjardar m? sem reiknast me3 nytingarhlutfalli NF
Afram yréi gert rad fyrir breidum gonguas nidur fra Skipholti sem til vesturs tengist stoppistod Borgarlinu Laugavegar vid lagningu borgarlinu. o Himarksfjsldi hweda er 7 hadir BVggf"ga’"‘ag" °f_a“J_a'°a’ '": (A ’Y"‘_‘L hémark 9712,0
en austan megin tekur torgid @ moti vegfarendum. Torgid liggur vid adalinngang fyrirhugads hotels par i e dia : A 16 istyfiribors i gg::i:""::i: ‘;'fi’:;::r"r:‘z(a’:'sm:yl;;‘sr’;';m 1(7:;"200
sgm gml!(ll ahers.la verdur I_og(_) a giaeégog E!Iop:stul_ D'VI__er hqrﬂlltll begs ad lfl:egty;i/(;rél :]% aka gestuonal rl:)plp svorkataoBorgarinutorgssankeremtkafla - e  Skilmdlar eru nanar skilgreindir hér ad nedan og a uppdrattum pessarar deiliskipulagstillogu. s A BANN 20 TIL SAMRAMIS VID HEIMILD i 3. MGR. 44. GR.
ad adalinnganginum en einnig er 16gd m kil ahersla a 6ryggi allra, adgengi hreyfihamladra og ney ila. . — oo
. . . . ) L . o 6. Almennir skipulagsskilmalar 7.2. Kvadir L — L SKIPULAGSLAGA NR. 123/2010 VAR BREYTINGIN EKKI
Afram er megin ahersla i hénnun torgsins mannleg hénnun fyrir fotgangandi og adgengi fyrir alla. Gert e Niverandi kvéd um umferd og leidslur vid evstri 163armérk er i gildi Nytingarhlutfall NF ofanjardar (A rymi), hamark 2,47 )
errad fynr dvalarsvadum og ad yﬁrboro torgsins renni saman vid g(“)ngustiginn og gangstéﬁar pannig 6.1. Almennt g Yy gidi. N rtingarhlutfall NF ofanjandar A+B nimi) allt ad 2,66 GRENNDARKYNNT PAR SEM HUN VARDADI EKKI HAGSMUNI
ad Iqsa megl aOst'eOur pannig ad blla.r eru ggs’ﬂr fen _folk_ er’l fo'rgangl. ba verOl_Jr adstada fyrir hjglastae0| o SkilmAlar pessir gilda fyrir hid afmarkada skipulagssvaedi. . Kv6d er um gonguleid vio eystri 16darmork 4 milli Laugavegar og inngards. ANNARRA EN REYKJAVIKURBORGAR OG/EDA UMS/AEKJANDA.
en bilastaedi eru afram utan torgsvaedis. Ekki er rymi fyrir bila & torginu nema til ad stoppa stutt 8 medan . o . . » X S .. .
farbogum er hieypt inn o0 it 62. Hverfisvernd »  Kvbd er um undirgdng fyrir gangandi og hj6landi vegfarendur & milli gongustigs vid vestari Blast=dy
’ - 160armoérk og inngards. Hamarksfjoldi bilastaeda 4 norurhluta 68ar 17 . . )
Gerdar eru breytingar a uppdraetti, sneidingum, skilmalatoflu og greinargerd. A uppdraetti eru synd breytt e Laugavegur 176 er eini hluti samstzdu hiisanna Laugavegur 176-178, Bolholt 4, 6 og 8 og . . B ; e Hamarksfjoldi bilastaeda 4 sudurhluta 160ar 22 AUGLYSING UM GILDISTOKU BREYTINGARINNAR VAR BIRT | B-DEILD
i - - . - . . I . . e e . PSR e  Kv6d um umferd fyrir Laugaveg 176 fra austurmérkum lédarinnar Laugavegur 170-174 er e — —
l6damork Laugavegar 176 og breytt skipulagsmork sem nemur breyttri 168. ba er synd adkoma leigubila. Skipholt 33, 35 og 37 innan deiliskipulagsreitisins, en lagt er til ad hiisid nj6ti verndar fétt. Fjoldi bilasteeda i bilageymslu allt ad 24 STJORNARTIDINDA BANN 20
Nafni Borgarlinutorgs er breytt. Lodarsteerd og par med nytingarhlutfall er breytt i samraemi vid breytt samkvzemt skilgreiningu hverfisverndar i skipulagsreglugerd 90/2013. Ahersla er 16gd 4 titlit atle Samtals hamarksfjoldi bilastaeda innan I63armarka 63 -
I66amork. Engar breytingar eru gerSar a byggingamagni. hissins 1t ad gotu svo heildarmynd pyrpingarinnar haldist it 4 vid. 7.3. Starfsemi Légmarksfjoldi bilasteeda innan I68armarka 23
Kaflar 1-5 i greinargerd fyrir I68ina Laugavegur 176 eru obreyttir. Breytingar eru gerdar i koflum 5.2, 6.4, 6.3. Kvadir e Notkun Laugavegar 176 skal vera ad mestu leyti undir hételstarfsemi { flokki V. Hiolastaedi
7.11,7.13,7.14 og 7.15. Adrir skilmalar og kvadir eru obreyttar. Breytingar eru merktar med blau letri. ] ) o ) ) N o i . o Fjoldi hjolasteeBa fyrir Laugaveg 176 62.93
5 Skipulagstillagan e Nuverandi kvadir 4 160um innan skipulagssvaedisins eru i gildi. e  Asudurhluta 1. haedar er heimilt ad hafa taekjarymi, geymslur, bilageymslu, sorpgeymslu og Fjoldi yfirbyggdra hjolastz=da vid hvern adalinngang um pad bil 10
. e  Kvo60 er um gonguleid & borgarlandi vestan megin vid Laugaveg 176 er tengir saman Laugaveg bilaramp. Fioldi hiolastzeda i hidlageymslu allt a0 83
5.1. Markmid og Skipholt. e Skilyrdi er um verslunar- og pjénustustarfsemi 4 1. had vid Laugaveg. o Y R KI A R K | T E KT A R
Fyrra markmio pessarar deiliskipulagstillogu er ad skilmalar fyrir nytingu 16darinnar Laugaveg 176 6.4. Bilastzdi og adkoma 7.4. Hénnun mannvirkja Lagmarksfjéldi nyrra trida T 32 Myrargc")tu 26. 101 Reykjavik
undir gististarfsemi verdi skilgreindir med tilliti til mégulegrar uppbyggingar i samraemi vid gildandi L i 3 Lagmarksflatarmal m? nyrra runna 113 oo .
rammaskipulag. e  Bilast=di 4 160um 4n heimilda: Engar heimildir umfram lagmarkskréfur gildandi e  Mannvirki skulu vera i samrzemi vid maeli- og hdarblé0, skilmalar pessa, byggingarreglugerd Simi: +354 552 6629
adaluppdratta. og 6nnur 16g og reglugerdir. Kvadir Kvadir Kt: 560997-3109
Lo6g0 er dhersla 3 eftirfarandi markmid fyrir 168ina Laugaveg 176: 5 i 5 i i
8 fyri S e  Um bilastadi vegna Laugavegar 176: Sja kafla 7.12. 7.5. Mzeli- og haedarbléd :vo:um u"?.ferd Iosdl.e iGslur E::gi:Tr:"g:rilzigalier'wur ww.w.yrkl-. |.5
- A0 byggdin myndi umgjérd um lifandi og adladandi stad sem ytir undir aukin og gagnkvaem i L . o, . ., e . LU L vGB g r £ yrki@yrki.is
samskipti félks og umhverfis. * Ny aksturstenging vid Laugaveg verdi vid eystri 16darmork Laugavegar 176 er pjénar 16dinni e  Utbiiin verda mzli- og haedarbl6d sem kveda nanar 4 um ymis atridi svo sem l6darstzerd og Kvd6 um undirgong V80 um undirgdng
i ) Laugavegur 176. haedarsetningu. Asdis H. Agustsdottir Arkitekt FAI
- A0 byggdin veiti skjol gegn rikjandi vindattum. .
* ; 7.6. Byggingareitir og byggingarlinur Sivei i i
- A0 skjolrikur gardur opinn almenningi verdi a 16dinni. siomns yegine & byesine Ssisy SEae
. » 3 . . . L e  Byggingareitir eru syndir & mzlibl6dum og a deiliskipulagsuppdrzetti i grunnmynd og
- Adstyrkja verslun og b]ox}ustu {hverfinu, en skilyrt verdi ad hluti Laugavegar 176 verdi nyttur 6.5. Sorphirda sneidingu og skulu byggingar standa innan peirra. Oheimilt er ad titveggir viki fra bindandi VERK
undir verslanir og/eda pjénustu. . . . . . bvagi li 5 undanskild ali R . diriard bordi. Heimil . L .
e  Medhondlun sorps skal vera skv. gildandi sampykktum Reykjavikurborgar um medhéndlun yggingariinum ad undansiiidum adalinngangl 0g utvegg’]um undir jardvegsyfirbordi. Heimilt LAUGAVEGUR 168-176 - breyting a deiliskipulagi
- Ad utferslur mannvirkja og 160ar studli ad sjalfbzerari nytingu orku og audlinda svo sem vatns, urgangs og gildandi reglugerdum. Rekstraradilar skulu sjélfir sjd um séfnun og medferd 4 sinu er ad skyggni og skjolveggir na it fyrir byggingareiti og -linur. Ennfremur er heimilt ad
rafmagns og lands. sorpi. veggsvalir nai it fyrir byggingareiti og -linur, p6 innan peirra marka er synd eru 4 -
deiliskpulagsuppdretti. DAGSETN. MKYV. TEIKNAD AF UTGEFID AF
Seinna markmid pessarar deiliskipulagstillégu,er ad samraema’ skipulagslega l}mgjtirﬁl svaedisins og . Sorpgf:ymslur atvinnuhﬁs‘naeais sku’lu vera innan byggingarreits. Ekki er heimilt ad hafa 29.10.2024 1:1000 GA GA
skilgreina uppbyggingarheimildir umraeddra 160a. Allar framtidarbreytingar 4 peim 160um verdi sorpgama ofanjardar eda i opnum rymum.
pannig einungis heimilar med breytingu 4 deiliskipulagi pessu. framhald
TEIKNING VERKNR. TE KNING NR. UTGAFA
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BREYTING A DEILISKIPULAGI LAUGAVEGS 168 - 176

Breytt I6damdérk Laugavegar 176 og breytt skipulagsmaérk
Stadgreinireitur 0-1-12500001, 0-1-1251201 og 0-1-1251101
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7.7. Utlit og yfirbragd bygginga
e Med visan i hiisakénnun (fylgiskjal 2) fyrir Heklureit fra arinu 2017 (Borgarségusafn Reykjavikur,
skyrsla nr. 184) skal syna sérstaka adgat vid honnun breytinga og vidbygginga.
7.8. Uppbrot og svalir
o Efsta hadin skal vera inndregin.

¢ Heimilt er ad hafa veggsvalir, allt ad 2 metra frd byggingareit, 4 peim hiishlidum er sniia ad
inngaroi.

e Heimilt er ad hafa veggsvalir, allt ad 1 meter fra byggingarlinu, a vesturhlid hiissins er snyr ad
Laugavegi 174.

7.9. Huish=dir og pok
e Hzdir hiisa eru allt ad sj6 haedir. Haedir hiisa koma fram & deiliskipulagsuppdraetti.
e Pakform bygginga skal vera flatt. Pakgardar eru leyfoir.

e Heesti haedarkéti fyrir pakkanta skal vera 49.0m. Sja einnig sneidingu 4-4. Einstaka minnihdttar
byggingahlutar (vegna taeknibiinadar, stigahuss eda lyftustokks) mega p6 na upp fyrir pann kéta.
Skulu peir vera litid aberandi og utfzerdir i samraemi vid hénnun vidkomandi hiss.

e Heimilud fravik 4 haedarkétum byggingarreita eru 0,5 metrar.

e Grodur skal vera am.k. 30% hluta pakflatar.

o Leitast skal vid a0 veita regnvatni i opnum rennum a yfirbordi fra pékum og 1it i bed i gétu.
7.10. 1.hadin

e Adaladkoma ad Laugavegi 176 skal vera 4 1. h=9d fra Laugavegi.

o Skilyrdi er um verslunar- og pjénustustarfsemi a 1. h=d vid Laugaveg.

e Gera skal rad fyrir ad framhlidar sem sniia ad Laugavegi séu nyttar undir verslunar- og
bjénustustarfsemi.

e Salarhaed 1. h=edar vid Laugaveg skal ekki vera lzegri en haesta niverandi salarhzed 1. hadar.
7.11. L6d

e Hoénnun og titfaersla 169ar skal taka mid af blagraenum ofanvatnslausnum og uppfylla kréfur
byggingarreglugerdar um algilda hénnun.
e Lédarhénnun framan vid byggingu skal samraemast honnun Bergarlinutoergs torgsins. Hénnun

skiputagssvidiReykjavikurborgar. Gaeta skal ad samraemi i efnisvali vid adliggjandi svaedi. L6go
er dhersla 4 vandadan fragang, grédurbed fyrir blagraenar ofanvatnsslausnir og adst6du fyrir
vegfarendur til ad setjast og dvelja.

e Gert er rad fyrir adkomu og skammtima stoppi leigubila um torg vid adalinngang
Laugavegar 176 med adkomu fra Laugavegi. Honnun og utfersla skal endurspegla folk i
forgangi par sem bilar eru gestir. Huga skal ad oryggi allra vegfarenda.

e Inngardur er fyrir gesti Laugavegar 176 og almenning.

e [inngardi er 16gd dhersla 4 vistvaent og hlylegt yfirbragd. Graenir fletir skulu vera ad lagmarki 30%
af yfirbordi inngardsins.

o Logd dhersla 4 legri tegundir, lauftré og sigraen i inngardinum. Gert er rad fyrir ad bed purfi ad
vera uppbygg0 fyrir jardveg vegna heimildar fyrir bilageymslu 4 sudurhluta 16darinnar. Taka skal
tillit til grédurs vid hénnun bilageymslu par sem bed geta gengid nidur i steypta plétu og fengid
pannig aukid rétarvaent burdarlag.

o Eftirfarandi eru leidbeinandi tillsgur ad tegundavali fyrir inngardinn. Tré: birki, syrenur, heggur
og kopareynir. Sigraent; einir og toya. Fjoleerar: silfurséley, grés, fjélur, dilatviténn og blagresi.
Atar pléntur; jardarber, mynta, graslaukur og rifsber. - [ skilmélatéflu er skilgreindur bindandi
fjoldi trjaa og flatarmal runna innan l6dar.

e Samhlida adaluppdrattum skal skila inn uppdrzetti par sem gerd er grein fyrir heildarhénnun
160ar.

7.12. Bilastzdi og bilageymsla

e 1dag eru samtals 83 bilastzdi 4 16dinni. bar af eru 26 bilastzdi ad hluta til 4 borgarlandi vid
Laugaveg.

e Skilmalar um fjélda bilastzeda 4 160 eru 4 grundvelli samgéngumats fra VSO radgjof dagsett
2.7.2019 (sja fylgiskjal 3-samgongumat).

e Heimild er fyrir allt ad 63 bilastedum innan l60armarka Laugavegar 176. Bilast=di skulu b6 ekki
vera feerri en 53.

e Par af skulu 4 stzdi vera fyrir hreyfihamlada. Stadsetning peirra skal vera samkvamt
byggingarreglugerd.

e Fyrir hver 5 sta0i sé eitt staedi med tengibtinadi fyrir rafbila og tengibtinadur skal vera vid 611
bilastzedi fyrir hreyfihamlada. Stadi fyrir rafbilahledslu skal merkja i samrzemi vid krofur
Reykjavikurborgar.

e Af 63 bilastzedum skulu allt ad 17 bilastaedi vera 4 16dinni nordan megin og allt ad 22 bilastadi
sunnan megin. Par af leidandi skulu allt ad 24 bilastzedi vera i bilageymslu 4 1. hzed.

o Bilastae0i 4 160inni skulu vera med graent yfirbragd, klaedd grassteini eda sambzerilegu.

e Med samkomulagi vid 160arhafa adliggjandi 160ar, Laugaveg 178, er heimilt ad byggja
sameiginlega bilgeymslu a tveimur haedum. Deila b 160ir adkomu bilgeymslu svo bilrampur 4 efri
hzd bilgeymslu, og adkoma nedri haedar bilgeymslu, getur verid hvoru megin 16dar eda &
l60amérkum. Byggingareitur bilgeymslu nzer pvi ad 166amérkum vid Laugaveg 178 en adeins ma
byggja ad l60amérkum med sampykki 160arhafa.

7.13. Gonguleidir

e Gonguasinn vestan megin vid 160ina Laugavegur 176 er bilfritt svaedi & milli Laugavegar og
l60armarka Laugavegar 176 og Skipholts 33.

e Adgengi fyrir alla er skilyrt fyrir gonguleidir innan 160arinnar og 4 Bergarlinutorgi og
gbénguasnum vestan megin vid Laugaveg 176 a milli Laugavegar og l60armarka Laugavegar 176
og Skipholts 33.

¢ Inngardur er einungis med adgengi fyrir gangandi og hjélandi vegfarendur.
e Pessar gonguleidir innan og utan l6darinnar Laugavegur 176 skulu upphitadar med snjébraedslu.

7.14. Hjdlastzedi
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Skilmalar um fjslda hjélastzeda 4160 eru 4 grundvelli samgéngumats frd VSO radgjof dagsett
2.7.2019 (sja fylgiskjal 3-samgéngumat).

Hjélast=di skulu vera a bilinu 62-93. Mida skal vid ad u.p.b. 10 hjélastaedi verdi i grennd vid
adalinngang hiissins og skulu pau stzdi vera yfirbyggd. Par af leidandi skulu allt ad um pad bil 83
hjélastaedi vera i hjélageymslu innanhuiss.

Heimilt er ad reisa hjélast=di 4 fleiri st6dum innan l60armarka.
Heimilt er ad reisa yfirbyggo hjélastaedi fyrir Laugaveg 176 4 Bergartnu torginu.
Yfirbyggd hjélastaedi 4 160 (B-rymi) reiknist ekki med byggingarmagni 16darinnar.

7.15. Ljésvist

Samraema skal yfirbragd lysingar innan lI60armarka Laugavegar 176 og 4 Borgariinutorgi og
gonguasi vestan megin vio 160ina a milli Laugavegar og 160armarka Laugavegar 176 og Skipholts
33.

Lysingin 4 Borgarlinutorgiog génguas er i eigu og umsjon Reykjavikurborgar ogumsjénOrku

faattarannar:

Lysingin skal hafa sitt eigid karaktereinkenni. Vio val 4 16mpum skal horft til orkunytni og
ljésmengunar. Ekki er heimilt ad nota lampa sem dreifa meira en 4% ljéss til himins.

7.16. Krofur um hlj6dstig innan hételbyggingar og utanhiss

Hljédvist fra umferd 6kutaekja hefur verid reiknud samkvamt reglugerd um havada nr. 724/2008
og mida reikningar vid umferdarspa fyrir arid 2030 sem gerir rad fyrir breyttum ferdavenjum. bar
sem ttreikningar syna ad hljédvist fer yfir vidmidunarmérk IST45:2016 vid hiisvegg gistirymis
skal tryggja beina adfaerslu utilofts um hljédgildrur.

Greinargerd vegna hljédvistar skal fylgja 60rum hénnunargégnum, sbr. 4.5.3. gr. Og 11.1.2. gr.
byggingarreglugerdar nr. 112 frd 2012.

7.17. Nidurrif mannvirkja

Nidurrif mannvirkja er byggingarleyfisskyld starfsemi og skal fylgja verklagsreglum
Reykjavikurborgar par ad litandi. Gera skal grein fyrir flokkun og medhéndlun trgangs vio
umsékn um framkvemdaleyfi.

7.18. Skil a uppdrattum

Kynna skal 4form um uppbyggingu 160ar i tveimur afongum:

- Fyrirspurnarteikningar i mkv. 1:100 eda 1:200 skal leggja inn til byggingarfulltria par sem 611
meginatridi byggingar koma fram, p.a.m. helstu staerdir, honnun, efnisval, uppbrot byggingar
og l6darhénnun. Fyrirspurnarteikningar skal afgreida a halfum manudi.

- Endanlegir adaluppdraettir skv. byggingarreglugerd og endanlegur 16daruppdrattur sem geri
grein fyrir landslagshonnun a 160.
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Skyringar:
- Moérk deiliskipulagssvaedis
hlld

[_] Ny [66amérk innan svaedis

I:l Nuverandi [68amérk innan svaedis
D Nuverandi I168amérk utan svaedis
|:| Nuverandi byggingar

////// Nuverandi byggingar, heimilt nidurrif

Nuverandi byggingar, heimilud haskkun

Nybyggingar
:: : ] Byggingarreitur
)

., Byggingareitur - asynd
% Byggingareitur - utkrag
Byggingarreitur kjallara og bilageymslu
— — —  Stolllun heeda, leidbeinandi
Kvéd um athafnasvaedi borholu
% Kv6d um undirgdng a 1. haed
K238 Koti

8- Tré/grédur
f@"f .

leidbeinandi stadsetning
~—— Landslag, nuverandi

. Landslag, tillaga ad breytingu

DEILISKIPULAGSBREYTING PESSI, SEM FENGID HEFUR MEDFERD |
SAMRZEMI VID AKV/DI 2. MGR. 43 GR. SKIPULAGSLAGA NR.
123/2010, VAR SAMBYKKT i/A

PANN 20__. TIL SAMRAMIS VID HEIMILD i 3. MGR. 44. GR.

SKIPULAGSLAGA NR. 123/2010 VAR BREYTINGIN EKKI
GRENNDARKYNNT PAR SEM HUN VARDADBI EKKI HAGSMUNI

ANNARRA EN REYKJAVIKURBORGAR OG/EDA UMSAKJANDA.

AUGLYSING UM GILDISTOKU BREYTINGARINNAR VAR BIRT i B-DEILD
STJORNARTIDINDA PANN 20__

YRKI ARKITEKTAR

Myrargétu 26, 101 Reykjavik
Simi: +354 552 6629

Kt: 560997-3109

www.yrki.is

yrki@yrki.is

Asdis H. Agustsdottir Arkitekt FAI

Solveig Berg Arkitekt FAI
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