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Nytt deiliskipulag fyrir Breedraborgarstig nr. 1-5/ Lysing

Athugasemdir og abendingar vid pessa lysingu

Allir sem pess Oska er velkomid ad koma & framfeeri sinum sjonarmidéum og
abendingum sem ad gagni geetu komid vid gerd skipulagsins. Tekid verdur vid
athugasemdum med télvupodsti a netfangid skipulag@reykjavik.is.

Athugasemdir og abendingar verda hafdar til hlidsjonar vid vinnu a skipulagstillégu en
verdur ekki svarad formlega a pessu stigi.

Sja nanar um samrad og malsmedferd tillogunnar i kafla 6.

1 Addragandi, forsendur og tilgangur
deiliskipulags

Hér er 1690 fram lysing, verkefna- og skipulagslysing, fyrir gerd deiliskipulags fyrir
Braedraborgarstig nr. 1-5. Lysing er fyrsta skrefi® vid gerd nys deiliskipulags og hér
er ad finna upplysingar um fyrirhugada skipulagsgerd asamt timaaastiun par sem
kemur fram hvenaer ma koma ad athugasemdum. Sja nanar i kafla 6 hér aftar.

Tilgangur med nyju deiliskipulagi fyrir sveedid er ad skilgreina og setja skilmala um
umfang uppbyggingar a 166um Braedraborgarstig 1 og 3.

A166 nr. 5 verda umhverfisgaedi vegin og metin og skodad hvort koma megi fyrir til
ad mynda svolum.

Markmidid er ad na fram tillogu sem tekur tillit til neerumhverfisins og virdir ségu
stadarins i samraemi vid adferdir og teeknipekkingu okkar tima.

Uppbygging & reitnum mun taka mid af aherslum i nysampykktu Adalskipulagi
Reykjavikur 2040 par sem megin vidfangsefni snua ad ibudarbyggd og blandadri
byggd. | adalskipulaginu er m.a. 16gd ahersla & auknar kréfur um geedi ibudabyggdar
og almenningsryma, sjalfbeer og heilbrigd borgarhverfi par sem allir félagshopar hafa
teekifeeri til busetu.

P4 gilda einnig sérakvaedi um ad skipulagning, hénnun og uppbygging verdi ad
byggjast & skilningi & ségunni, sagnfraedilegri og byggingarlistarlegri greiningu og
virdingu fyrir menningararfi héfudborgarinnar og pjodarinnar, en endurspegla
jafnframt sinn tidaranda og samtima borgarhdénnun. Sja nanar um Adalskipulag
Reykjavikur 2040 i 4. kafla hér aftar.
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2 Afmorkun og adsteedur i dag

Sveedid sem deiliskipulagi® mun na til eru l6dirnar Braedraborgarstigur nr. 1, 3 og 5
en saman mynda pessar 168ir vestur endann a goétureitnum Braedraborgarstigur-
Vesturgata-Styrimannstigur-Ranargata. Ekki verdar adrar 166ir teknar med i
deiliskipulagio.

Til skodunar er ad hafa gatnamaét Vesturgdtur og Braedraborgarstig sem hluta af
deiliskipulaginu. Yrdi pad gert med i huga ad gera gotur gongu og hjdlavaenni en nu
er. Skoda purfi betri tengingar ad leiksveedi nordan vid Vesturgotu (,Litli Vollur®).

Mynd 2.1 Svaedid sem um reedir. [ deiliskipulagstillsgu verda skipulagsmérk skilgreind frekar.
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Nytt deiliskipulag fyrir Breedraborgarstig nr. 1-5/ Lysing

YRKI arkitektar

Braedraborgarstigur nr. 1

Lodarsteerd:
531,3m2

Steerd husnaedis
(fyrir bruna):
4223 m2

Nytingarhlutfall
(fyrir bruna):
0,8

Braedraborgarstigur nr. 1 er i dag
aud 160 eftir ad brunarustir voru
flarleegdar en altjon vard i bruna
pann 25. juni 2020.

Braedraborgarstigur nr. 3

Lodarsteerd:
273,7 m?

Steerd husnaedis:
191,7 m?

Nytingarhlutfall:
0,7

2 haeda hus asamt risi.

Husid var byggt 1911 og parfnast
viBhalds.

Braedraborgarstigur nr. 5

Lodarstaerd:
165,1 m?2

Steerd husnaedis:
392,3 m?

Nytingarhlutfall:
2,3

3 haeda hus asamt risi og nidur
gréfnum kjallara.

Lodin telst i dag full nytt.
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Nytt deiliskipulag fyrir Breedraborgarstig nr. 1-5/ Lysing

3 Nuverandi hugmyndir um uppbyggingu

Til stendur ad reisa nytt hus & horni Vesturgotu ad Braedraborgarstig nr.1 og 3. |
husinu verda ibudir med starfsemi a jardhaed.

YRKI arkitektar, fyrir hond l6darhafa, hafa unnid tillégu ad uppbyggingu og nytingu a
|68unum Braedraborgarstigur nr. 3 og 5. Tillagan var borin undir skipulagsfulltria
Reykjavikurborgar og var nidurstadan ad breyta purfi nalgun og hénnun bygginga.

Unnid er ad nyrri tillogu par sem byggingar falli betur ad umhverfi sinu og
skuggavarp verdi sem minnst, baedi innan [6dar og a nagrannalodir.

Unnid er ad nyrri tillogu par sem eftirfarandi er til nanari skodunar:

e Sameining 16da vid Breedraborgarstig nr. 1 og 3.

o Nuverandi hus ad Breedraborgarstig 3 verdi feert innan nyrra lédarmarka og
endurbyggt i upprunalegri mynd.

o Nytt hornhus vid gdtuhorn Braedraborgastigs og Vesturgotu.
o Nyr bakgardur a méti sudaustri.
e Hugad verdur ad uppbroti husahlida vid gotur.

o Athugad hvort heegt verdi ad koma fyrir svélum a goétuhlidar, annad hvort flstum
eda med litla dypt. Markmidid med pvi er ad brjota upp framhlidar og aukid spil i
beim.

e Hamarksheedir husa taki mid af adliggjandi hdsum.

e Sameign verdi & jardhaed i bjortu rymi med godri loftheed og gegnumbirtu.

Auk pessa er til skodunar ad taka gatnamot Breedraborgarstigs og Vesturgotu med i
deiliskipulagid pannig ad nanasta umhverfi verdi gdbngu og hjélavaenna og tengist
barnaleikskveedi handan Vesturgotu.

Vid proun og vinnslu deiliskipulags verda uppbyggingarhugmyndir métadar frekar i
samraemi vid Adalskipulag Reykjavikur 2040. Horft verdu til pess ad na frekari satt
medal ibua og borgaryfirvalda um nytingu I6darinnar.
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Nytt deiliskipulag fyrir Breedraborgarstig nr. 1-5/ Lysing

4 Tengsl vio adrar aaetlanir

4.1 Adalskipulag Reykjavikur 2040

Samkvaemt Adalskipulagi Reykjavikur 240 er sveedio skilgreint sem ibudarbyggd iB1,
Gamli Vesturbaerinn.

| ibudarbyggd er almennt gert rad fyrir ibtdarhisnaedi 4samt tilheyrandi opinberri
grunnpjonustu, almennri verslun og pjonustustarfsemi og minni Utivistarsvaedum.

Braedraborgarstigur telst samkvaemt gildandi adalskipulagi ekki adalgata
foudarbyggdar sem pydir ad engar kvadir eru lagdar & jaréhaed naest gbtu. Pannig er
ekki er gerd krafa um svokalladar lifandi jaréhaedir bygginga svo sem verslun og
bjonustu.

Myn 4.1 Hluti af péttbylisuppdreetti Adalskipulags Reykjavikur 2040. Svaedid .
sem um raedir er merkt inn med hvitri punktalinu.

4.1.1Byggingarlistastefna borgarinnar

i adalskipulaginu, bls. 136, eru sett almenn markmid byggingarlistarstefnu:

e Ad auka gaedi manngerds umhverfis i Reykjavik.

o (Geeda stadlar. Gaedastjornun verdi beitt um dtlit og hénnun alls manngerds
umhverfis borgarinnar.

o Regluverk. Leggja skal aherslu a geedi byggingarlistar og skipulags pegar
reglugerdir eru settar.

e Listir. Auka skal veg lista vid framkveemdir og moétun umhverfis.

e  Skilti. Mdta skal stefnu um auglysinga- og upplysingaskilti i borgarlandinu.
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Nytt deiliskipulag fyrir Breedraborgarstig nr. 1-5/ Lysing

e Mannvirkjadeetlun. Reykjavikurborg geri azetlun sem taki mid af gaedastefnu i
manngerdu umhverfi um verklegar framkvaemdir og skipulag til priggja ara.
Stefnan verdi endurskodud arlega.

e Skilamat og reynslumat. Meta skal hugleega paetti i skilamati ad lokinni hverri
skipulags- eda byggingarframkvaemd.

e Flokkun framkvaemda. Skyrt flokkunarkerfi marki fjarhagsramma hvers verkefnis
i samreemi vid krofur um verkefni, edli peirra, tilgang og mikilveegi.

e Flokkun husnzedis. Tekid verdi upp flokkunarkerfi hja embaetti byggingarfulltria
bannig ad nytt ibudarhusneedi verdi geedaflokkad, m.t.t. hénnunar, teeknilegra
utfeersina og liftimasjonarmida.

o Adgengi fyrir alla. Adgengi fyrir alla lytur ad hugarfari i hénnun. Adgengi fyrir alla
a ad vera forsenda vid umhverfismétun og hénnun.

Hugad verdur ad pessum markmidum vid gerd og proun skipulagstillégu.

i adalskipulaginu er fjallad um borgarvernd par sem segir ad skipulagning, hénnun
0g uppbygging borgarinnar verdur ad byggjast & skilningi & sdégunni, sagnfraedilegri
0g byggingarlistarlegri greiningu og virdingu fyrir menningararfi héfudborgarinnar og
bjodarinnar, en endurspegla jafnframt sinn tidaranda og samtima borgarhénnun (sja
bls. 136). Aimenn akvedi eru einnig 16gd fyrir:

e Menningarséguleg gildi verdi h6fd i heidri vid skipulagningu, hénnun
0g uppbyggingu borgarinnar a éllum stigum — vid skipulagningu
hverfa, hénnun bygginga, gatnaumhverfis, torga, garda og
almenningsryma, gétugagna og annarra mannvirkja a vegum
borgarinnar.

e Hoénnun og skipulagning byggdar feli i sér skilning & samhengi fortidar
og nutidar, par sem vardveisla a byggingar- og skipulagsarfi
fortidarinnar’ og efling bygqgingarlistar og borgarhénnunar i
samtimanum haldist i hendur.

e brdun, endurbeetur og endurnyjun byggdar i gronum hverfum
Reykjavikur skal midast vid ad séguleg vidd byggdarinnar? skerdist
eins litid og kostur er — ad byggingarsogulegt samhengi rofni ekki.
Heildarsvipmoti groinna hverfa verdi ekki raskad.

o Vardveisla byggingararfsins verdi almennt leidarljos vid
endurskipulagningu eldri hverfa borgarinnar, svo og vardveisla peirra
umhverfisgaeda sem i byggdinni eru folgin. HIUd verdi ad pessum arfi,
hann gerdur synilegur og leitast verdi vid ad raekta hann vid proun og
endurskipulagningu byggdarinnar.

T Hér er att vid hina sdgulegu skipan gatna, byggingarreita og 168a i gamla baenum, ekki sist
bess hluta sem byggdist upp fyrir tima formlegrar skipulagsgerdar.

2 Med hugtakinu sbguleg vidd er att vid samanlogd ummerki um upphaf og métun
viokomandi byggdar til okkar daga. bad er mikilvaegt ad tryggja vardveislu hennar eins og
kostur er med pvi ad setja gildi hennar ofar 6érum hagsmunum.
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Nytt deiliskipulag fyrir Breedraborgarstig nr. 1-5/ Lysing

Gamlar byggingar skulu vardveittar a sinum stad. Ef hreyfa a vio eldri
byggingum skal feera fyrir pvi sterk rok i tilldgu ad deiliskipulagi og
gera grein fyrir bvi hvernig hin nyja byggd samraemist markmioum
borgarverndarstefnu.

Nyjar byggingar i eldri hverfum verdi lagadar ad einkennum
byggdarinnar® og verdi adeins heimiladar sé synt fram & ad peer séu
til bota fyrir heildarsvip byggdarinnar.

Leitast verdi vid ad minnast ségunnar, svo sem ségustada, érnefna,
horfinna mannvirkja, gatna, sjonasa og kennileita, i skipulagi og
hénnun nyrrar byggdar og mannvirkja, ekki sist vid hdnnun opinberra
bygginga og almenningsryma.

Akvardanir um verndun byggdaheilda, hisarada, stakra husa og
annarra mannvirkja verdi avallt byggdar a faglegu og heildraenu mati
med almannahagsmuni ad leidarljosi.

Vid gerd skipulagstillégu og hénnun nybygginga a sveedinu verdi litid til pessara
akveeda og leidbeininga.

Deiliskipulagssveedid er allt innan hverfisverndar samkvaemt skilgreiningu i
Adalskipulagi Reykjavikur 2040.

Um verndarsveaedio eru sett eftirfarandi markmid og akveedi (sja bls.138 ):

Ad vardveita og styrkja pau einkenni og pad heildaryfirbragd gamla
beejarins sem gera hann einstakan og eftirsoknarverdan stad i
alpjodlegu samhengi — vardveita og styrkja séguleg og fagurfraedileg
og byggingalistarleg einkenni.

Ad vid proun byggdar innan sveedisins verdi geett itrustu varudar og
meginmarkmidum borgarverndarstefnu fylgt i hvivetna.

Ekki skal raska hinu ségulega gatnaskipulagi, skipan byggingarreita
0g opinna ryma né lodaskipan. Ef breyta & grunnmynstri
byggdarinnar og ségulegu skipulagi, skal feera fyrir bvi sterk rok i
tillégu ad deili og/eda hverfisskipulagi og gera grein fyrir pvi hvernig
bad samreemist markmidum borgarverndarstefnu og med hvada
heetti ny byggd beetir ba byggd sem fyrir er.

Skipulag og uppbygging taki mid af meelikvarda og hlutfalli husa a
adliggjandi reitum og virdi stefnu um haedir husa.

Svipmdti husa, a tilgreindum verndarsvaedum sem verda nanar
afmorkud i deili- og/eda hverfisskipulagi, vardandi ytra byroi,
veggaferd, gluggagerdir og bak verdi sem minnst raskad og

3 Hér er &tt vid almenn einkenni, grunnbyggdamynstur, haedir hisa og hlutféll, en einnig eftir atvikum
stil, byggingarefni og svipmét husa. Meta parf petta i samhengi vid markmid um eflingu byggingarlistar i
samtimanum.

YRKI arkitektar
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Nytt deiliskipulag fyrir Breedraborgarstig nr. 1-5/ Lysing

endurbygging midist sem mest vid upphaflega gerd hussins — sama
gildi t.a.m. um afmdrkun I6da, svo sem gardvegqi og girdingar.

Ad vid hénnun og endurgerd almenningsryma, t.a.m. vardandi gotur,
gangstettir, kantsteina, lysingu, merkingar og énnur gétugogn, veroi
menningarségulegum gildum haldid & lofti.

A reitum par sem nu pegar hefur verié heimilud mikil endurbygging,
verdi 1690 ahersla a lausnir og utfeerslur sem fela i sér jakvaett samspil
husverndar og nyrrar uppbyggingar. Tryggt verdi ad séguleg vidd og
fidlbreytni einstakra gatna og gétumynda raskist ekki.

Vid gerd deili- og/eda hverfisskipulags verda verndarakveedi einstakra
svaeda skilgreind nanar. Einstakar ségulegar gotumyndir verdi enn
fremur skilgreindar nanar i hverfisskipulagi og deiliskipulagi.

Stefna sem kemur fram i heftinu Husvernd i Reykjavik. Sveedid innan
Hringbrautar/Snorrabrautar asamt uppfaerdu husverndarkorti (breytt
flokkun), gildir afram og verdi grunadvéllur ad endurskodun a
afmdrkun og skilgreiningum einstakra verndarsvaeda i hverfisskipulagi
og deiliskipulagi innan Hringbrautar.

Hverfisvernd innan Hringbrautar

0 125 250 500 m
L 1 |

Mynd 4.2 Mynd 19a ur Adalskipulagi Reykjavikur 2040, bls. 137. Synir svaedi innan Hringbrautar sem skilgreint er
sem verndarsvaedi samkveemt hverfisverndarakvaedum skipulagslaga.

YRKI arkitektar
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Nytt deiliskipulag fyrir Breedraborgarstig nr. 1-5/ Lysing

Vid gerd skipulagstilldgu og hdénnun nybygginga a svaedinu verdi litid til pessara
akvaeda og leidbeininga.

Husid ad Braedraborgarstig 3 er fridad sékum aldurs, en pad var reist aridé 1911.

Ekki stendur til ad rifa husid heldur endurbyggja pad i upprunalegum stil eins og
onnur hus i Vesturbaenum.
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Nytt deiliskipulag fyrir Breedraborgarstig nr. 1-5/ Lysing

5 Umhverfismat deiliskipulags

Samhlida gerd skipulagstillogu verdur unnid umhverfismat skv. 5.4.gr.
skipulagsreglugerdar og lagt mat a eftirfarandi umhverfispaetti:

e Skuggavarp og vindstrengir.
o Loftgeedi.
o Byggd og efnisleg verdmaeti, svo sem byggdamynstur og ibudarhusnaedi.

e Asynd og landslag, svo sem vardveislugildi og svipmét byggdar og einstakra
bygginga.

e Félagslegt umhverfi, svo sem samgdngur, verslun og pjonustu og
samfélagspjonustu.

Vid umhverfismatid verdur studst vid umhverfisvidmid og markmid i stefnuskjélum
stjérnvalda, 16gum og reglugerdum sem varda vidfangsefni deiliskipulagsins, svo
sem:

o Adalskipulag Reykjavikur 2040
e Skipulagsreglugerd nr. 90/2013
e Byggingarreglugerd nr. 112/2012

Ef umhverfismatid leidir i [j6s neikvaed ahrif deiliskipulagsins a tiltekna umhverfispeaetti
verdur brugdist vid pvi med breytingu a tillégu eda adgerdum til ad draga ur
ahrifunum svo sem skilmalum um motvaegisadgerdir, eftir pvi sem porf er &.
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Nytt deiliskipulag fyrir Breedraborgarstig nr. 1-5/ Lysing

6.2

Samraod og timaazetlun

Taekifaeri til ad hafa ahrif

Malsmedferd nys deiliskipulags verdur i samraemi vid 40.-42 gr. skipulagslaga nr.
123/2010. Heegt er ad hafa ahrif a vinnu vid tilléguna med pvi ad senda inn
athugasemdir og/eda abendingar. brjar vordur i ferlinu marka teekifeeri til ad hafa
ahrif: lysing, tillaga i vinnslu og auglysing breytingartillégu. Sja nanar aatlada
timalinu hvenaer pu getur komid athugasemdum ad.

Med kynningu & pessari lysingu er umsagnaradilum, hagsmunaadilum og almenningi
gefinn kostur & ad leggja fram sjonarmid og abendingar sem ad gagni gaetu komid
vi@ métun tillogu ad deiliskipulagi.

Pessi skipulagslysing verdur auglyst i bl6dum og verdur adgengileg samhlida a vef
Reykjavikurborgar, https://reykjavik.is/skipulag-i-kynningu.

A kynningartima verdur almenningi og umsagnaradilum gefinn kostur & ad leggja
fram sjonarmid og abendingar sem ad gagni geetu komid vid gerd skipulagsins.
Tekid verdur vid athugasemdum med tdlvuposti a netfangid skipulag@reykjavik.is.

Samrads- og umsagnaradilar
Auk Skipulagsstofnunar verdur pessi lysing send Minjastofnunar islands og Veitum.

Umsagnir 6skast sendar a skipulag@reykjavik.is
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Nytt deiliskipulag fyrir Breedraborgarstig nr. 1-5/ Lysing

Haustid

Upphaf vinnu hefst me?d fyrirspurn I6darhafa vid Breedraborgarstig 1 og 3 il 2021

Skipulagstulltrua um mdégulega uppbyggingu a I6dunum. Nidurstada samtals
vid skipulagsfulltria er m.a. ad hefja skuli gerd nys deiliskipulags.

Lysing fyrir nytt deiliskipulag tekin fyrir hja skipulagsfulltrua og sidan
Skipulagsradi. Sampykkt lysing fer pa i kynningarferli.

SAMRAD LYSING fyrir breytingu 4 deiliskipulagi kynnt og gerd adgengileg 4 vef Juli-
borgarinnar. Lysingin send Skipulagsstofnun og umsagnaradilum. agust
Vid erum Hver s& sem telur sig eiga hagsmuna ad gaeta getur gert athugasemdir. 2022
hér | ferlinu Athugasemdum og abendingum verdur ekki svarad formlega en hafoar til
hlidsjonar vid vinnu a breytingartilldgu.

Skipulagstillaga i motun. Greinargerd asamt umhverfismati og breytingum a
uppdreett.

TILLAGA [ VINNSLU kynnt, greinargerd asamt drégum ad umhverfismati og
uppdreetti. Opid hus/rafraenn fundur par sem farid er yfir tillégudrég sem
einnig eru gerd adgengileg a vef borgarinnar.

SAMRAD

Tillaga unnin afram med hlidsjon af athugasemdum sem barust vid kynningu.
Fullbdin tillaga tekin fyrir i skipulagsradi til auglysingar.

AUGLYSING DEILISKIPULAGS par sem allir sem hagsmuna hafa ad geeta -
geta sent inn athugasemdir. Frestur til ad senda inn abendingar og
athugasemdir er sex vikur.

SAMRAD

Ollum athugasemdum sem hafa borist er formlega svarad. Breytingar gerdar
a tillogu ef tilefni er til og breytingarillaga sampykkt i sveitastjorn.

Tillaga send til Skipulagsstofnunar asamt athugasemdum til athugunar.

Tillaga tekur formlega gildi med birtingu auglysingu par um i B-deild
stjornartidina.

Veturinn
Deiliskipulag tekur gildi 2022/2023

YRKI arkitektar 13/13



USK Skipulag

Fra: Trausti Breidfjord Magnusson

Sent: bridjudagur, 28. juni 2022 22:30

Til: USK Skipulag

Efni: Abending fra borgarfulltria Sésfalista
Eftirfylgniflagg: Fylgja eftir

Flaggstada: Flaggad

Sal/I.

Eg er ad fara 4 fund borgarrdds 8 morgun ad raeda um deiliskipulagid hja Breedraborgarstig nr. 1-5. A bls. 2 i
deiliskipulaginu er vitnad i Adalskipulag Reykjavikur til 2040 og par stendur:

| adalskipulaginu er m.a. 16gd dhersla 4 auknar kréfur um gaedi ibidabyggdar og almenningsryma, sjalfbeer og
heilbrigd borgarhverfi par sem allir félagshdpar hafa taekifeeri til busetu”.

pad er gridarlega mikilvaegt ad farid verdi eftir pvi ad allir félagshopar hafi taekifeeri til busetu a reitnum, eins og
kvedid er 4 um i adalskipulaginu. beir hdpar sem standa verr efnahagslega eru ad pjast ad 6porfu 4 niverandi
hdsnaedismarkadi. Sjaldan eda aldrei hefur verid jafn mikilveegt ad passa ad pessir hopar fai husnaedi. betta verdur
ad passa upp a i deiluskipulaginu. Margar leidir hafa verid farnar i borgum i kringum okkur sem sja til pess ad svo sé.
Midad vid gefna reynslu 6ttumst vid ad byggt verdi ad mestu fyrir pa tekjuhaerri eda peirra sem eru ad safna ibudum
til pess ad leigja ut.

ftrekum mikilvaegi pess ad passad verdi upp 4 ad einsleitnin & pessum reit verdi ekki i pa attina ad einungis efnameira
folk geti buid a svaedinu.

Meo bestu kvedju/Kind regards,
Trausti Breiofjoro Magnusson,
borgarfulltriai Sosialistaflokksins
city councillor for the Socialist Party

simi/tel.



USK Skipulag

Fra:
Sent:
Til:
Efni:

Eftirfylgniflagg:
Flaggstada:

Heil og seel

erta porarinsdort [

midvikudagur, 27. juli 2022 13:28

USK Skipulag

Vegna undirbuningsvinnu ad nyju deiliskipulagi vid 168 & horni Vesturgotu og
Braedraborgarstigs

Fylgja eftir
Flaggad

ég fagna pvi ad ibuar hverfisins geti tekid patt i myndun hverfisins.

Horn Braedraborgarstigs og Vesturgotu er mikilvaegt i 4synd Vesturgotu sem er ein heillegasta gata gamalla hisa i
Reykjavik. Bid ég um ad tillit verdi tekid til pess.

Halda verdur maelikvarda stadarins og byggja ekki haerra en peer byggingar sem fyrir voru p.e.a.s. prjar haedir til ad
samraemi verdi vio fyrirliggjandi byggd.

begar tillogur bygginga verda kynntar veeri gott ad fa madel af peim til gléggvunar.

Bestu kvedjur

Erla borarinsdottir busett & Vesturgotu 45



Umbhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar
Borgartin 12-14
105 Reykjavik
Reykjavik, 17.08.22

Efni: Umsdgn Veitna vegna lysingu ad nyju deiliskipulagi fyrir Breedraborgarstig nr. 1-5
Veitur hafa rynt deiliskipulagslysingu fyrir Braedraborgarstig nr. 1-5. Tilgangur med nyju
deiliskipulagi fyrir svaedid er ad skilgreina og setja skilmala um umfang nybygginga & 166um
Braedraborgarstig 1 og 3.

Veitur hafa kynnt sér lysinguna og gera eftirfarandi athugasemdir:

Samkveemt lysingu ad nyju deiliskipulagi er gert rad fyrir ad hafa gatnamot Vesturg6tu og
Bradraborgarstig sem hluta af deiliskipulaginu. Tvofalt kerfi fraveitu liggur & gatnamétum
Braedraborgarstigs og Vesturgotu. 225mm vatnsveituldgn liggur i gétu Braedraborgarstigs og
gatnamotum Braedraborgarstigs og Vesturgétu. 80mm dreifilogn hitaveitu og rafmagnsstrengir
liggja i gangstétt Braedraborgarstigs nalegt l6darmorkum. Ef framkveema & naleegt [6gnunum er
mikilveegt ad verja lagnirar med videigandi radstofunum. Veitur benda & ad lagnir i eigu annara

geetu verid innan 16dar.

Veitur leggja aherslu a ad gott samrad verdi haft vid Veitur & 6llum stigum skipulagsferilsins.

Virdingarfyllst,
f.h. Veitna

Anna Berta Heimisdottir



Athugasemdir fra ibllum ad Ranargotu 36

Reykjavik 21. dgtst 2022

Til skrifstofu skipulagsfulltria
Borgartin 12-14,

105 Reykjavik,

netfang: skipulag @reykjavik.is

Athugasemdir og abendingar vid lysingu fyrir nytt deiliskipulag fyrir
Braodraborgarstig nr. 1-5.

Inngangur

Vid erum ibuar ad Ranargotu 36 en 160 okkar liggur ad 160um pessara priggja
husa vid Bredraborgarstig sem hér um ra&dir og pvi skiptir verulega mali fyrir
okkur og pa sem sidar munu buia hér hvernig til tekst med breytingar.

[ Iysingu pessari eru sett fram eftirfarandi markmid:

1. Sameining 160a vid Bredraborgarstig nr. 1 og 3.

2. Nuverandi his ad Braedraborgarstig 3 verdi faert innan nyrra 16darmarka og
endurbyggt 1 upprunalegri mynd.

Nytt hornhus vid gétuhorn Braedraborgastigs og Vesturgotu.

Nyr bakgardur & méti sudaustri.

Hugad verdur ad uppbroti hisahlida vid gotur.

Athugad hvort hegt verdi ad koma fyrir svolum & gétuhlidar, annad hvort
flotum eda med litla dypt. Markmidid med pvi er ad brjota upp framhlidar og
aukid spil { peim.

Héamarkshadir husa taki mid af adliggjandi hasum.

8. Sameign verdi 4 jardhad { bjortu rymi med godri lofthed og gegnumbirtu.

SN kW
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Athugasemdir okkar eru vid hvern 1id fyrir sig par sem pad & vid.

1. Sameining 160a vio Bradraborgarstig nr. 1 og 3.

[ Adalskipulagi Reykjavikur til 2040 kemur fram ad feera purfi sterk rok fyrir
breytingum af pessum toga og a pad einkum vid i gomlum, gronum hverfum likt
og 4 pessum stad sem er einn elsti hluti borgarinnar. Ekki kemur fram {
lysingunni hver eru rokin fyrir sameiningu l60anna og { hvada tilgangi hun er.

2. Niverandi his ad Bradraborgarstig 3 verdi feert innan nyrra lédarmarka og
endurbyggt i upprunalegri mynd.

Vid pessari hugmynd viljum vid gera alvarlega athugasemd. Vid bium { einu elsta
husi reitsins sem markast af Rédnargotu, Braedraborgarstig, Vesturgotu og
Styrimannastig en pad er okkar skodun ad skoda beri pennan reit { heild. Has okkar
hefur verid reist sumarid 1900 en pann 8.febriar 1901 var byggingin tekin ut af
huasnadisfulltria Reykjavikurbajar. Vid keyptum hisid arid 1989 og hofum gert & pvi
vid batur og pott byggt hafi verid vid pad og settur kvistur er pad nar upprunalegu
utliti, m.a. med utliti glugga. Par frumtillogur sem komnar eru fram gera rad fyrir ad
flytja husid ad Bradraborgarstig 3 inn 4 160ina pannig ad gafl pess verdur allt of
nalegt I6darmorkum vid okkar his og skerdir verulega dsyndina. Husid verdur ekki



Athugasemdir fra ibllum ad Ranargotu 36

lengur vid gotuna heldur inni i 16dinni en enga slika stadsetingu er ad finna 4 pessum
sterri reit og pvi er petta alvarlegt uppbrot 4.

3. Nytt hornhis vid gotuhorn Bradraborgastigs og Vesturgotu.

Petta his mun vera 4 sama stad og pad sem brann fyrir nokkrum arum. Vid dsamt
00rum ibium { ndgrenninu settum fram hugmyndir ad pvi hvernig uppbygging verdi 4
pessari 160 m.a. med minningu um pa sem forust { brunanum en midad vid lysinguna
er ekki gert rad fyrir sliku og er su 6sk ekki itrekud hér.

His sem byggt yrdi 4 pessu horni gefi skjol fyrir nordvestan attinni { gardinum 4 bak
vid en einnig { okkar gardi og er pad pvi til bota. Vid gerum pvi ekki athugasemd vid
petta ad pvi gefnu ad hadin verdi ekki meiri en 4 hidsinu sem brann og ad ekki verdi
port par sem g@tu myndast vindsveipir en mikilvagt er vid skipulagid ad tempra sem
mest haettu 4 vindsveipum.

7. Hamarkshaedir hasa taki mio af adliggjandi hisum.

Husi0 ad Bradraborgarstig 5 er fjorar hadir og liggur harra en husin sem koma munu
anr. 3 og 1. Pessi lysing geti pvi samkvamt ordanna hlj6dan pytt ad pad maetti
byggja harra en 4 hedir en pad myndi breyta heildarmyndinni verulega. Eins og fram
kemur { athugasemd vid 1id 3, ad husin verdi ekki herri en pau sem fyrir voru.

Ekki eru gerdar athugasemdir vid 1idi 4, 5, 6 og 8.
Virdingarfyllst,
Gudran Karlsdottir

Jon G.Snadal
Berta Andrea Jonsdottir Snaedal



USK Skipulag

Fra: Sturla Einarsson [
Sent: midvikudagur, 24. agust 2022 21:29

Til: USK Skipulag

Efni: Braedraborgarstigur 1. 3. 5.

Gd606an daginn, ég er ibui i Vesturgotu 51b.

Mig langar ad koma peirri skodun & framfaeri vardandi pessar 168ir 1. ad byggingarmagn verdi ekki aukid fra pvi sem
adur var, verktakar eiga ekki ad geta gengid ad pvi visu fyrirfram pegar peir kaupa svona 16dir. 2. A ibudafjoldi i
Braedraborgarstig 1 verdi ekki meiri en gengur og gerist i hisum af svipadri steerd hér a pessu svaedi svo nyja husid
verdi i samraemi vid naerumhverfid. 3. Braedraborgarstigur 5 er minnisvardi um géomul aform ad rifa timburhus og
byggja blokkir sem hefdi verid menningarségulegt stérslys, Braedraborgarstigur 5 er fulltrii pessara aforma og er a
skjon vid naerumhverfid og pvi ma alls ekki gera pad hus ad vidmidi pegar had husa a pessum reit verdur ahvedin. 4.
AJ Braedraborgarstig 3 og sogu hverfisins verdi syndur sa somi ad hreyfa ekki vid stadsetningu hussins heldur syna
hudsinu virdingu og lofa pvi ad standa afram a sinum gamla grunni eins og pad hefur gert fra 1911. 5. Ad l6dirnar nr 3
og 5 verdi ekki sameinadar heldur standi par tvé adskilin his svo framkveemdin falli ad naerumhverfinu. 6. Ad vid
virdum sdguna og menningararfleidina frekar en ad lata undan prystingi verktakafyrirtaekja.

Sturla Einarsson.



USK Skipulag

Fré pasi Gusbjernsson I

Sent: fimmtudagur, 25. 4gust 2022 18:50

Til: USK Skipulag

Efni: Athugasemdir fyrir nytt deiliskipulag fyrir Bree&raborgarstig nr. 1-5.
Eftirfylgniflagg: Fylgja eftir

Flaggstada: Lokid

Til skrifstofu skipulagsfulltraa

Borgartun 12-14,

105 Reykjavik, netfang: skipulag@reykijavik.is

Athugasemdir fyrir nytt deiliskipulag fyrir Breedraborgarstig nr. 1-5.

Eg er & mati pvi ad sameina 168irnar, pannig verdur heildar byggingarmagn a pessum tveim 166um meira
en ef peer eru adskyldar, ég tel ekki aeskilegt ad vidhalda heildarmynd hverfisins. Vesturgatan er mjég
falleg og mikid af fallegum gémlum hisum sem mynda magnada heild mannvirki af pessari steeréargradu
mundi brjéta upp pessa heild.

Virdingarfyllst.

Dadi Gudbjérnsson
Nylendugata 26

101 Reykjavik
Gsm:

E ‘ Dadi Gudbjornsson
Artist

EEEEEE!




:l\ Skipulagsstofnun

Reykjavikurborg, umhverfis og skipulagssvid
Bjorn Axelsson, skipulagsfulltrui

Borgartini 12 - 14

105 Reykjavik

Reykjavik, 25. aglst 2022
Tilvisun: 202207038 / 3.4

Efni: Lysing fyrir tillogu ad deiliskipulagi Braedraborgarstigs 1, 3 og 5,
Reykjavikurborg, umhverfis og skipulagssvid

Reykjavikurborg hefur, med erindi dags. 15. jali 2022, sent Skipulagsstofnun lysingu til umsagnar
skv. 3. mgr. 40. gr. skipulagslaga. Lysingin var sampykkt til kynningar i borgarradi 30. juni 2022 og
vardar tillégu ad deiliskipulagi Brazdraborgarstigs 2, 3 og 5.

Samkvamt lysingunni sem er dags. 21. juni 2022 er gert rad fyrir ad vinna deiliskipulag fyrir
svaedid og skilgreina og setja skilmdla um nytingu og umfang nybygginga a l6dunum.

Skipulagsstofnun hefur yfirfarid framlégd gogn og telur ad lysingin geri ageetlega grein fyrir
skipulagsaformum pratt fyrir ad ekki komi fram upplysingar um fjoldi ibda, heed- og/eda umfang
bygginga. Stofnun minnir & eftirfarandi atridi.

e Stofnunin minnir & gr. 5.3.1. i skipulagsreglugerd par sem fram kemur ad alla jafna skuli
vinna deiliskipulag fyrir heilan gétureit. | greinargerd deiliskipulags parf ad feera rok fyrir
bvi af hverju adeins er unnid deiliskipulag fyrir 3 168ir innan gdtureits sem afmarkast af
Braedraborgarstig, Ranargdtur, Vesturgdtu og Styrimannastigs.

* bar sem um er ad raeda uppbyggingu i gronu hverfi er mikilvaegt ad vid préun og mdtun
tillogunnar verdi vidhaft virkt og gott samrad vid alla hagsmunaadila, par med talid ibda a
sveedinu.

md Slgurﬁard tlr

Borgartani 7b | Simi 595 4100 www.skipulag.is
1S-105 Reykjavik Kennitala 590269 5149 skipulag@skipulag.is



Reykjavikurborg
Umhverfis- og skipulagssvid, skipulagsfulltrai

Borgartuni 12-14
105 Reykjavik

) Reykjavik 29. agtist 2022
MI202207-0070/ 6.09 / 0645 & 4142

Efni: Braedraborgarstigur 1-5 nytt deiliskipulag -
skipulagslysing

Med tolvubréfi dagsett 15. juli 2022 6skadi Puridur Gudmundsdéttir
skrifstofufulltrai umhverfis- og skipulagssvids Reykjavikurborgar eftir
umsogn Minjastofnunar fslands um skipulagslysingu vegna tillogu ad nyju
deiliskipulagi Braedraborgarstigs 1, 3 og 5. Medfylgjandi erindinu var
skipulagslysing unnin af Yrki arkitektum dagsett 21. jin{ 2022.

Svaedid sem deiliskipulagid mun n4 til eru 16dirnar Braedraborgarstigur nr.
1, 3 og 5. Til skodunar er einnig ad hafa gatnamét Vesturgétu —
Bradraborgarstigs innan skipulagssvadis. Til stendur ad sameina 16dirnar
vi0 Bradraborgarstig 1 og 3 og reisa par nytt hornhiis um leid og
nuverandi his nr. 3 verdi feert innan nyrra 16darmarka og bad endurbyggt
i upprunalegri mynd.

Fram kemur i skipulagslysingunni ad deiliskipulagssvadid sé innan
hverfisverndar samkveaemt skilgreiningu 1 Adalskipulagi Reykjavikur 2040
(AR2040). Par eru medal annars akvaedi um ad ekki skuli raska l6daskipan
nema fara fyrir bvi sterk rok og ad fylgja skuli meginmarkmidum
borgarverndarstefnu = AR2040 vid préun byggdar. Samkveemt
borgarverndarstefnunni eru medal annars akveadi um, ad vid endurnyjun {
gronum hverfum Reykjavikur skuli midast vid ad soguleg vidd
byggoarinnar skerdist eins litid og kostur er og ad gamlar byggingar skulu
vardveittar 4 sinum stad. Ef hreyfa 4 vid eldri byggingum skal faera fyrir
pvi sterk rok i tillogu ad deiliskipulagi og gera grein fyrir bvi hvernig hin
nyja byggd samraemist markmidum borgarverndarstefnu AR2040.

1 16. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012 segir:
Skraning fornleifa, htisa og mannvirkja skal fara fram 4dur en
gengid er fré adalskipulagi eda deiliskipulagi. Adur en deiliskipulag
er afgreitt eda leyfi til framkvaeemda eda rannsékna er gefid 1t skal
skraning eetid fara fram 4 vettvangi. Minjastofnun Islands setur
reglur um lagmarkskrofur sem gera skal til skraningar fyrir hvert
skipulagsstig og er heimilt ad gera samkomulag vid

Vakin er athygli d pvi ad skv. 51 gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012 eru dkvardanir Minjastofnunar fslands skv.

20., 23., 24., 28., 42. 09 43 gr. sému laga endanlegar d stjornsyslustigi og ekki keeranlegar til &dra stiérnvalds.
Jafnframt er vakin athygli G pui ad skv. 21. gr. stiérnsyslulaga nr. 37/1993 getur adili mals 6skad eftir skriflegum
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The Cultural
Heritage Agency
of Iceland

Minjavordur Reykjavikur og
nagrennis

Sudurgata 39
101 Reykjavik

(354) 57013 0O

www.minjastofnun.is

Kennitala: 440113-0280

Henny Hafsteinsdéttir
Minjavordur Reykjavikur og
nagr.

henny@minjastofnun.is

rokstudningi stiérnvalds fyrir kvérdun hafi slikur rékstudningur ekki fylgt dkvérduninni begar hiin var tilkynnt. Beidni

um rikstudning fyrir Gkvordun skal bera fram innan 14 daga frd pvf ad adila var tilkynnt dkvérdunin og skal stjérnvald

svara henni innan 14 daga fré pvi hiin barst.



skipulagsyfirvold um framvindu skraningarstarfsins enda sé tryggt
ad pvi verdi lokid innan heafilegs tima.

Husaskraning liggur ekki fyrir 4 ofangreindum deiliskipulagsreit.
A skipulagssvadinu standa tvo has:
e Bradraborgarstigur 5 sem skv. Pjodskra var reist arid 1946.

e Bredraborgarstigur 3 var reist arid 1911 og nytur fridunar vegna
aldurs skv. 1. mgr. 29. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012. {
pvi felst ad dheimilt er ad raska husinu, spilla pvi eda breyta, rifa
eda flytja Gr stad, nema med leyfi Minjastofnunar Islands sbr. 2.
mgr. 29. gr.

Fyrir liggur fornleifaskraning Vesturgata — Framkvemdasvaedi fra
Styrimannastig ad Bradraborgarstig og padan nidur ad Hlésgotu,
unnin af Borgarsogusafni Reykjavikur arid 2021, skyrsla nr. 215. S
skraning nar b6 adeins til hluta pess sveedis sem hér er til umfjollunar,
bad er ad segja gatnamoéta Braedraborgarstigs og Vesturgotu.

Heimildir eru um byggd 4 16dunum Braedraborgarstig 1, 3 og 5 fra arinu
1887. Einnig eru heimildir um bajarsteedi Hala i landi Hlidarhtisa rétt
utan vid mork deiliskipulagsins. Hali virdist hafa tekid yfir mikinn hluta
sveedisins par sem Braedraborgarstigur og Ranargata metast, en nakvaem
stadsetning hans er 61j6s. Barinn sést 4 korti fra arinu 1787 og ma gera rad
fyrir ad heimatan hans hafi nad inn 4 ofangreint deiliskipulagssvaedi.

Minjastofnun Islands fer fram & ad unnin verdi fornleifa- og
hilsaskraning fyrir deiliskipulagssvaedid midad vid nigildandi stadla og
reglur stofnunarinnar um skraningu jardfastra menningarminja vegna
skipulags og framkvaemda nr. 620/2019. Par sem deiliskipulagstillagan
Sfelur medal annars { sér flutning @ fridudu husi skal hun send stofnuninni
til umsagnar pegar hiin liggur fyrir. Med visan { dkveaedi hverfisverndar
G svaedinu, skal fzra sterk rék fyrir aformun um ad fera hisid
Bradraborgarstig 3 og sameiningu l6danna nr. 1 og 3 i
skipulagstillogunni.

Virdingarfyllst,

Minjavordur Reykjavikur og nagr.

Afrit sent:
Skipulagsfulltriii Reykjavikur (skipulag @reykjauvik.i:
Skipulagsstofnun (skipulag @skipulag.is)

Borgarsdgusafn Reykjavikur (minjavarsla@reykjavik.is)




USK Skipulag

Fré Gunnar Hersveinn [

Sent: midvikudagur, 31. agust 2022 15:56

Til: USK Skipulag

Efni: Fwd: "Nytt deiliskipulag fyrir Breedraborgarstig nr. 1-5" - Athugasemdir
Vidhengi: Skipulagslysing athugasemdir Braedraborgarst. 1,3 og5 agust.pdf
Eftirfylgniflagg: Fylgja eftir

Flaggstada: Lokid

G606an dag, mér var falid ad senda ykkur athugasemdir vegna:

"Nytt deiliskipulag fyrir Breedraborgarstig nr. 1-5" sem er: lysing, verkefna- og skipulagslysing.

En "allir sem pess dska er velkomid ad koma a framfaeri sinum sjénarmidum og abendingum sem ad gagni geetu
komid vid gerd skipulagsins. Tekid verdur vid athugasemdum med tolvupdsti & netfangid skipulag@reykijavik.is"

pad eru 55 manns sem hafa unnid petta og talad saman um petta, allir 4 svaedinu og eiga hagsmuni ad gaeta, auk
bess ad bera hagsmuni pessa reits almennt fyrir brjosti en Vesturgatan er fyrsti stigurinn sagdur var Ut ur
Katrin Jonsdéttir, Vesturgotu 45, kt.

midbaejarkvosinni.
, Gunnar Hersveinn, Vesturgotu 45, kt , EIna
Jon Ingi Hannesson, Vesturgotu 45, kt Erla
pérarinsdottir, Vesturgotu 45, kt

Vid og adrir eru skradir i vidhenginu, med bestu kvedjum.

Fyrir hond hdpsins,
Fridbjorg Ingimarsdottir, Vesturgétu 45, kt




Athugasemdir fra NAGRONNUM vid Braedraborgarstig 1, 3 og 5.

Til skrifstofu skipulagsfulltria
Borgartun 12-14,
105 Reykjavik, netfang: skipulag@reykjavik.is

Svar vid erindi: Bradraborgarstigur 1,3 og 5. Athugasemdir og abendingar vid lysingu fyrir
nytt deiliskipulag fyrir Breedraborgarstig nr. 1-5.

Undir pessar athugasemdir skrifa 55 manns. Vid erum, sja undirskriftir.

INNGANGUR: ALMENNAR ATHUGASEMDIR FYRIR LYSINGUNA i HEILD

Okkur pykir leitt ad athugasemdir okkar verda adeins hafdar til hlidsjénar en ekki svarad formlega.
Fyrst petta:

a.

f 1gum um skipulag stendur ad Deiliskipulag skal gera fyrir einsték svaedi eda reiti par sem
framkvaemdir eru fyrirhugadar og skal jafnan mida vid ad pad taki til sveeda sem mynda
heildstaeda einingu. A sidu Skipulagstofnunar
https://www.skipulag.is/skipulagsmal/deiliskipulag/ stendur med storum stéfum
,Deiliskipulag neer til afmarkads svaedis sem myndar heildstaeda einingu — hverfis,
hverfishluta, gétureits eda husapyrpingar. bar eru sett akvaedi um byggingarheimildir og
utfeerslu bygginga og fragang umhverfis.“ bessar prjar 16dir mynda ekki heilstaeda einingu og
eru ekki hverfishluti, gétureitur né hldsapyrping. Eins og annars stadar i borginni a
deiliskipulagsgerd hér ad na yfir allan gétureitinn. Ekki hefur dhrif ad a définni sé nytt
hverfisskipulag pvi slik deiliskipulagsvinna mun nytast fyrir hverfiskipulagid. Afar sérstakt og
skipulagsfraedilega rangt er ad fella adeins eina 168 i 6llum gdtureitnum inn i pessa lysingu.
Einmitt pa einu |68 sem er af annarri typu en 6ll hin hdsid. Eina hidsié sem er mjog hatt
nytingarhlutfall og fylgir 6drum logmalum en hin hdsin. bad er byggt ur fra byggdarmynstri
skipulags Reykjavikur fra 1927 sem longu er buid ad falla frd 8 medan 6ll hin hdsin a reinum
eru deemigerd fyrir sveedid og menningararfur sem talinn er aftar mikilveegur i ndverandi
Adalskipulagi.

[ Adalskipulagi Reykjavikur ma finna skilyrdi sem segir ad feera purfi sterk rok fyrir breytingum
af peim toga sem lyst er i tilldgunni, hér a elsta sveedi borgarinnar utan midbajarkvosar. bad
er hvergi gert i pessari lysingu sem a svo ad vera grunnur ad deiliskipulagi. Vid hofnum pvi
lysingunni i heild pvi hin fellur hin a préfinu og stenst ekki eigid markmid:

»Markmidid er ad na fram tillégu sem tekur tillit til neerumhverfisins og virdir sdgu stadarins i
samraemi vid adferdir og taeknipekkingu okkar tima,” og ad ,,Uppbygging a reitnum mun taka
mid af aherslum i nysampykktu Adalskipulagi Reykjavikur 2040“ (Skipulagslysing).

Engar tillogur hafa ekki verid kynntar ibdum i nagrenni. ,,YRKI arkitektar, fyrir hond I6darhafa,
hafa unnid tilldgu ad uppbyggingu og nytingu 4 I66unum Braedraborgarstigur nr. 3 og 5.
Tillagan var borin undir skipulagsfulltrda Reykjavikurborgar og var nidurstadan ad breyta
burfi ndlgun og hénnun bygginga“ (Skipulagslysing). Skipulagsfulltridi hefur greinilega hafnad
bessum tilldgum. Vid skiljum ekki hvers vegna vid settum ad taka dbyrgd a pvi ad opna fyrir
baer aftur Gt fra lodinni skipulagslysingu med pessi markmid sem nefnd eru i lysingunni.
,Horft verdur til pess ad na frekari satt medal iblda og borgaryfirvalda um nytingu
[68arinnar.” (Skipulagslysing). Pad hefur ekki verid gert hingad til en stér hdpur félks i gamla
Vesturbanum hefur itrekad sent formlega dskorun, abendingar, tillégur, undirskriftalista og
motmeeli til borgarstjéra, borgarfulltria og |68areiganda. beim hefur ekki verid svarad
formlega. Engin gogn eru til um svar. Lédarhafi hefur engu svarad okkur og ekki virt vidlits.



Athugasemdir fra NAGRONNUM vid Braedraborgarstig 1, 3 og 5.

Hvada likur eru pa a pvi ad setningin ,Horft verdur til pess ad nd frekari satt medal ibua.” sé
traverdug? Ekki miklar. bad er of mikil ahaetta ad opna fyrir petta.

ATHUGASEMDIR VARDANDI EINSTAKA LIDI LYSINGARINNAR

1.

FARA HUS: Ad feera husid 4 nr. 3. ,,Gamlar byggingar skulu vardveittar & sinum stad. Ef hreyfa
a vio eldri byggingum skal faera fyrir pvi sterk rok i tillogu ad deiliskipulagi og gera grein fyrir
bvi hvernig hin nyja byggd samraemist markmidum borgarverndarstefnu.” Husid ad
Braedraborgarstig 3 er fridad sokum aldurs, en pad var reist arid 1911. Engin dstaeda er til ad
feera pad og engin sterk rok eru faerd fyrir pvi ad gera pad i pessari lysingu. Vid hofnum pvi ad
husid verdi feert 4 pessum innihaldslausu forsendum. Byggdamynstrid i gamla Vesturbaenum
er mjog einstakt og verdmaett i okkar byggingarsogu. Ad feera til gomul hus tekur hdsin ur
samhengi og eydileggur ségulega byggingamynstrid.

FRIDUD HUS: i lysingu gr. 4.1.4 stendur ad ekki standi til ad rifa hisid & Braedraborgarstig 3
heldur ad endurbyggja pad. Ef his eru endurbyggd pa eru pau rifin og slikt & ekki ad gera vid
fridud hus. begar hus eru gerd upp pa eru pau endurbzett eda endurgerd.

SAMEINA REITI: Deiliskipulagssvaedid er allt innan hverfisverndar samkvamt skilgreiningu i
Adalskipulagi Reykjavikur 2040. A8 vid préun byggdar innan svaedisins verdi gaett ytrustu
varudar og meginmarkmidum borgarverndarstefnu fylgt i hvivetna. Ef breyta 4 grunnmynstri
byggdarinnar og ségulegu skipulagi, skal faera fyrir pvi sterk rok. Hvergi er ad sja sterk rok i
bessari skipulagslysingu, adeins tillégur og hugmyndir en verulegur skortur er 8 sterkum
rokum til ad faera hus og sameina reiti. bessi reitur getur verid glaesilegur og haefilegur an
bess ad sameina reiti. Ekki adeins pad heldur mun glaesilegri en komid hefur fram i tillégum
I68areigenda. bad er haegt ad faera mun sterkari rok fyrir pvi ad sameina ekki reiti, heldur en
ad sameina reiti. Sameining veeri ekki i takt vid stadarandann / einkenni byggdar og ylli pvi ad
minni fjolbreytni yrdi i gotumynd, typum og notkun. Timabundnir hagsmunir og hugmyndir
nuverandi I6dareigenda geta ekki vegid pyngra en séguleg rok og andi adalskipulagsins fyrir
svadio. Fyrri |68areigandi sotti tvisvar, ad vid teljum, um tengibyggingu & milli reitanna, nr. 1
og nr. 3. en fékk pad ekki sampykkt af skiljanlegum dstaedum. Sameining reita hefdi aldrei
komid til greina og parf aldrei ad gera pad pvi reitirnir eru naegjanlega sterkir hver fyrir sig.

Markmid og andi kaflans ,Borg fyrir folk” um gaedi byggdar, byggingarlistastefnu og
borgarvernd er ad koma i veg fyrir frekjuleg inngrip og stérkarlaleg mannvirki.

Vid erum sammala pessu i AR: ,,Maelikvardi byggdarinnar og heildaryfirbragd radast ad miklu
leyti af pessum grunni. Sé grunnmynstur byggdarinnar verndad og ekki haegt ad sameina 16dir
nema med dkvednum skilyrdum eru minni likur & ad byggd verdi storkarlaleg mannvirki sem
raska hinu fingerda sogulega mynstri. Markviss stefna um haedir hlsa og um gaedi i honnun
hins manngerda umhverfis studlar enn frekar ad pvi ad ny og eldri byggd haldist i hendur.”
(Adalskipulag Reykjavikur, bls 140).

Vid sjdum pvi enga astaedu til ad sampykkja skipulagslysingu par sem gert er rad fyrir pvi ad
faera fridad hus og sameina reiti par sem hverfisvernd rikir og 4 svaedi par sem sérstaklega er
tekid fram ad ekki skuli sameina reiti. Engin vandkvaedi eru ad sja fyrir sér smekklega
mannvirki sem ,virdir sogu stadarins i samraemi vid adferdir og taeeknipekkingu okkar tima“.
Vid viljum ekki opna fyrir pad ad auka likur a stérkarlalegum mannvirkjum. Pad gengur ekki.
https://kjarninn.is/skyring/byggt-verdi-af-virdingu-vid-fornarlomb-brunans-og-husin-i-kring/
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Vid teljum ad pad sé of mikil dhaetta fyrir skipulagsfulltrida og neerumhverfid ad opna 4
bessum forsendum fyrir sameiningu reita og ad feera hus innan reits i hverfi sem 4 sér svo
langa s6gu en Vesturgata var fyrsta formlega gatan Ut Ur midbaejarkvosinni og hét upphaflega
Hlidarhusastigur. Vesturgata vard til 4 undan Laugavegi.
https://www.mbl.is/greinasafn/grein/1075208/

Honnun og bygging verdur naudsynlega ad byggja 8 ségunni og virdingu fyrir menningararfi
hofudborgarinnar. Skipulagslysingin fer eins og kottur i kringum heitan graut, nefnir ymislegt
og notar hugtdkin en sleppir kjarna malsins: inntak borgarverndar og bann vid ad sameina
reiti er skrifud inn i adalskipulagid til ad koma i veg fyrir skipulagsslys. bad fyrsta sem sdst af
tilldgum um pennan reit var lyst sem virki:
,,Byggingu sem er , lik virki sem hrindir fra sér umhverfinu®. , Skipulagsfulltrui fellst
ekki @ ad faera og sntia gdmlu husi 4 Braedraborgarstig, segir golfsida glugga
aformadrar nybyggingar ,,einhaefa”, ,stéreflis“ kvisti eins og hushlid ad rydjast upp a
bak og framkomnar skyringarmyndir ,frahrindandi og kaldar”. (Kjarninn)
https://kjarninn.is/frettir/byggingin-lik-virki-og-skyringarmyndir-frahrindandi/

Torfusamtokin og barattufdélk fyrir hafa i aratugi gagnrynt skipulagid fyrir ad gera deiliskipulag
i butum. Vegna pessa butasaums veit enginn hvernig petta endar eda hveneer slysin verda.
Pad er pegar buid ad breyta reitum i ndgrenninu, m.a Vesturbugt, Hédinsreitur,
Steinpdrsreitur. Svo er pad Austur-Hofn o.s.frv. [ heildarsamhengi pa zetti alls ekki ad sameina
reiti 4 pessum vidkvaema reit sem hér um raedir. Miklu fremur zetti ad gera alvoru
deiliskipulag fyrir allan reitinn, nina strax. Hvers vegna ekki? Hvers vegna butasaum?

{ bokinni 101 teekifaeri eftir Snorra F. Hilmarsson (Torfusamtdkin 2010), eru Vesturgata og
Braedraborgarstigur nefndar sem gotur par sem naudsynlegt er ad vernda. ,,pzer bjéda uppa
bann moguleika ad styrkja heildina med endurbdtum a peim hisum sem fyrir eru og
jafnframt endurgerd peirra fau hdsa sem horfidé hafa.” ,pad eru i raun ekki margar gétur og
reitir sem bjoéda upp a pessi vinnubrégd.” (bls. 78-79). Péssum upp 4 slika stadi.

4. NYTT HORNHUS: bad er ekki astaeda til ad dkveda hér og nu ad parna eigi ad vera hornhus.
Reiturinn bydur upp a alls kyns moguleika sem skipulagsvinna getur leitt i 1jos.

5. UPPBROT HUSAHLIDA: Uppbrot er mikilvaegt og pad ein asteeda pess ad maelst er gegn pvi
ad sameina |6dir. Pad a ekki ad bua til falskt uppbrot sem ekki getur prdast.

6. SVALIR: , A 166 nr. 5 verda umhverfisgaedi vegin og metin og skodad hvort koma megi fyrir til
ad mynda svélum®. bad eru engin hus med utskagandi svalir i hverfinu og pvi vaeri pad ekki i
anda stadarins og i takt vid einkenni byggdar ad setja slikt i skipulagslysingu.

7. HAD OG GRUNNUR: ,Hamarkshaedir hisa taki mid af adliggjandi husum.” Adliggjandi hus a
Braedraborgarstig 5 liggur haerra en dnnur hus og er af annarri gerd en 6nnur huds a
gotureitnum. bvi aetti ekki ad taka bara mid ad haed adliggjandi huss heldur 4 haed nyrra husa
taki mid af byggdamynstrinu i heild sinni.

8. SAMEIGN A JARPHAD: ,Sameign verdi 4 jardhaed { bjortu rymi med gédri lofthaed og
gegnumbirtu.” Vid sjdum ekki tilgang pess ad skilgreina hvor jardhad er sameign eda séreign
i deiliskipulagslysingu. Notkunin skiptir aftur & méti ndgrennid mali.
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NIDURLAG

Vid teljum pessa skipulagslysingu ekki uppfylla pau skilyrdi sem gert er rad fyrir i
Adalskipulagi Reykjavikur 2040. Hvorki stadsetning, saga stadarins né akvaedi i adalskipulagi
um borgarvernd leyfa pad sem farid er fram a. Einnig hefur pvi adur verid hafnad. Engin sterk
rék eru faerd fyrir peim meginbreytingum sem lag8ar eru til. Pessi lysing getur pvi alls ekki
verid forsenda eda grunnur fyrir deiliskipulagi. Vid teljum okkur nu hafa gert alvarlegar
athugasemdir vid lysinguna. Pessi lysing er ekki avisun a ,tillégu sem tekur tillit til
nzerumhverfisins og virdir ségu stadarins i samraemi vid adferdir og taeknipekkingu okkar
tima.”

Almennt finnst okkur sl&emt ad senda af stad svona lysingu um brotabrot af reit a stad par
sem einbodid er ad hafna sameiningu reita og ad faera fridud hus. Vid erum hérd a pessu.

Tenglar. Vinsamlegast skodid pa tengla sem fylgja pessum athugasemdum.
https://kjarninn.is/skyring/byggt-verdi-af-virdingu-vid-fornarlomb-brunans-og-husin-i-kring/

https://kjarninn.is/frettir/byggingin-lik-virki-og-skyringarmyndir-frahrindandi/
https://www.mbl.is/greinasafn/grein/1075208/

Til minnis: STORKARLALEG FYRSTA TILLAGA YRKI ARKITEKTA OG LODAREIGENDA sem var
hafnad af skipulaginu — en samt a hverju er von?

Med fullri virdingu

Undir petta skrifa 55 ibuar i nagrenni og a pessu svaedi sem um raedir. Malid hefur verid
raett medal okkar, samtol att sér stad og vid komum okkur saman um pessa umsogn eftir
vandlega skodun og vid skrifum heilshugar undir hana.

Fridbjérg Ingimarsdottir, Vesturgétu 45, kt
Gunnar Hersveinn, Vesturgétu 45, kt.
Elna Katrin Jonsdottir, Vesturgétu 45, kt.

Jon Ingi Hannesson, Vesturgétu 45, kt._
Erla Porarinsdaottir, Vesturgétu 45, kt._

Ragnar Heidar Hardarson, Vesturgotu 48. kt._
Kristjana Gudbjérg Grimsdottir, Vesturgotu 48, kt._

Gudrun C. Emilsdottir, Braedraborgarstig 34,_
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Irma Erlingsdottir, Braedraborgarstigur 23A, Kt:_

Hafpor Bryndisarson, Vesturgata 51c, kt._

Birgir P. Johannsson, Vesturgata 51a, kt
Astrid Lelarge, Vestrugata 51a, kt
Kjartan H. Birgisson, Vesturgata 51a, kt

Ashildur Haraldsdéttir, Tungata 44, 101 Reykjavik, Kt:_
, Braedraborgarstig 12

Gudrun Kristinsdottir,

Philippe Urfalino,laearaborgarstig 12

Arni Bjérnsson, Braedraborgarstig 4. k.t._,
Ingibjérg Helgadottir, Braedraborgarstig 4. k.t._
Hrénn Marinosdottir, Vesturgata 19, kt._

HI6kk Prastardottir, Vesturgata 19, kt.
Mist Prastardottir, Vesturgata 19, kt.

Anna Gardarsdottir, Vesturgata 19, kt
Mariné borsteinsson, Vesturgata 19, kt.

Tryggve Folkeson, Vesturgata 46a, kt.

Hjordis Hardardottir, Vesturgata 46a, kt._

Hrafnhildur Sigurdardottir, Braedraborgarstig 14, kt._

Baldur Mar Arngrimsson, Braedraborgarstig 14, kt._
Holmfridur Gardarsdottir, Braedraborgarstig 9, Kt.
Audur Adalsteinsdottir, Vesturgotu 44, kt.
Gisli Magnusson, Vesturgétu 44, kt.
Elisabet Ronaldsdottir, Drafnarstig 3, kt.
Sturla Einarsson, Vesturgata 51b, kt
Pérunn Bjérnsdottir, Vesturgata 51b, kt
Maria Ellingsen, Vesturgata 37, KT:
Christopher Lund, Vesturgata 37, KT:
Elisabet Ronaldsdaéttir, Drafnarstig 3, 101 Reykjavik.

Arndis Anna Kristinardottir Gunnarsdéttir, Vesturgata 56, kt.

Sveindis Porisdottir, Vesturgétu 50a, kt. (fsedd a Braedraborgarstig 1).
Olafur Helgi Samtielsson, Bakkastig 3, kt.
Silja Lind Prastardéttir, Vesturgata 51c, Kt
Hlin Erlendsdottir, Framnesvegi 2, kt.
Sigrun Sigridardéttir, Gétuhusi, Vesturgétu 50, kt

Astpradur Sif Sveinsdéttir, kt. , Braedraborgarstig 8
Freysteinn Sigmundsson, kt. , Braedraborgarstig 8
Elin Ragnhildur Jonsdottir, Bakkastig 3, kt.
Andri Por Kristinsson, Braedraborgarstig 5, kt
Margrét H. Bléndal, Barugétu 17,

Steinunn H. Bléndal, Vesturgotu 22(&%
Dadi Gudbjérnsson, Nylendugata 26, kt.

Pormar Jonsson, Braedraborgarstig 5, kt
Omar Salama, Braedraborgarstigur 5, kt.

Ingibjérg Bjérnsdottir, Braedraborgarstigur 5, kt.
Magnea Gudrun Gunnarsdottir, Braedraborgarstig 13, kt.
Holmfridur Gardarsdottir, Braedraborgarstig 9, kt
Hrappur Steinn Magnusson, Nylendugétu 13, Kt
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Til: USK Skipulag

Efni: Athugasemd Braedraborgarstigur 1, 3 og 5
Vidhengi: Comments on Braedraborgarstigur 1-5.pdf
Eftirfylgniflagg: Fylgja eftir

Flaggstada: Flaggad

Sal/I,

Here are my comments concerning Baedraborgarstigur 1, 3 and 5.

Kvedja,
Astrid Lelarge



Comments on Braedraborgarstigur 1, 3,5

Clearly this deiliskipulag proposal is designed to serve a specific architectural project. And it paths

the way to a radical break with the essential characteristics of the historical landscape in this part of
Vesturbaer. The method to make changes in this old part of Reykjavik is deeply problematic from the
start.

First, the area considered. The only logic it meets is the one of the developer. It isolates part of a
block and takes as reference a semi-detached concrete building, which is the exception in that very
same block. These buildings are also the exception and not the rule in this neighbourhood. One and
two storey detached timber houses are the rule. Most of large concrete buildings in Vesturbzer have
been built after 1927 and according to the 1927’ master plan that included the destruction of timber
houses in the old town. Fortunately, this part of the plan was never realized because landowners
opposed it. But there is a persistent real estate pressure to build higher and denser in the old town
of Reykjavik since.

In this logic of isolation from the built environment, the rest follows. The proposal promotes the
unification of existing plots (1 and 3 Bradraborgarstigur) and construction over the two. This will
lead to the creation of a front stage along Braedraborgarstigur, while detached houses with backyard
garden are the rule. Morevover, it promotes the move of the house (located 3 Braedraborgarstigur),
like in a game of Lego. Which violates the integrity of the urban heritage already damaged 2 years
ago by the fire of the house located 1 Braedraborgarstigur.

The problem is obviously not to make changes in this part of the historical town. The challenge is to
change in keeping with the existing context. To do so, it’s first important to understand the existing
landscape and to draw actions accordingly. Such an approach is promoted by UNESCO
(“Recommendation on the Historic Urban Landscape”?, 2011) as part of the UN sustainable goals. As
part of the old town of Reykjavik, old Vesturbaer certainly deserves such an approach/study.

The old Vesturbeer is beautiful, unique, important and fragile. Beautiful and unique because, unlike
most European cities rebuilt through time, one can still see the village that was once Reykjavik. What
makes the old town special is its unique historical landscape made of picturesque curved streets and
small timber houses. Fragile because risks of fire are common and real estate pressure is high.

It is the responsibility of public authorities to design studies and actions allowing historical
neighbourhoods to develop in accordance with sustainable development goals.

Therefore, this idea of a deiliskipulag for this 3 plots should be abandoned for a global study of the
surroundings to define its characteristics and its needs.

Astrid Lelarge, historian Programme Coordinator in Urban Planning at Landbtnadarhaskdli islands.
kt. I 51 A Vesturgata — 101 Reykjavik.

1 UNESCO, Recommendation on the Historic Urban Landscape, including a glossary of definitions, [online] http:
portal.unesco.org/en/ev.php-URL 1D=48857&URL DO=DO TOPIC&URL SECTION=201.html

“Considering, that in order to support the protection of natural and cultural heritage, emphasis needs to be put
on the integration of historic urban area conservation, management and planning strategies into local
development processes and urban planning” and “the need to better integrate and frame urban heritage
conservation strategies within the larger goals of overall sustainable development”, the Recommendation
“suggests a landscape approach for identifying, conserving and managing historic areas within their broader
urban contexts, by considering the interrelationships of their physical forms, their spatial organization and
connection, their natural features and settings, and their social, cultural and economic values”.
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Skipulag i kynningu Braedraborgarstigur 1, 3 og 5

Fylgja eftir
Lokid

Til skipulagsfulltria vegna skipulags i kynningu fyrir Braedraborgarstig 1,3 og 5:

pad er jakveett ad deiliskipulagid muni taka tillit til ndnasta umhverfis og ad horft verdi til pess ad na satt med ibdum.

Auk pessa er til skodunar ad taka gatnamot Braedraborgarstigs og Vesturgétu med i deiliskipulagid pannig ad
ndnasta umhverfi verdi géngu og hjolavaenna og tengist barnaleikskvaedi handan Vesturgétu.Vid proun og vinnslu
deiliskipulags verda uppbyggingarhugmyndir métadar frekar i samraemi vid Adalskipulag Reykjavikur 2040. Horft
verdu til pess ad nd frekari satt medal ibua og borgaryfirvalda um nytingu I6darinnar.

Undirritud vill leggja til ad pessi atridi verdi tekin mjog alvarlega, og myndi vilja sja Utfeersla & Gtisveedi/gardi
I68arinnar tengjast leikvellinum og adstédu fyrir ibda i hverfinu. Skoda maetti mogulegt samstarf milli I6darhafa og
borgarinnar um samfélagsgrodurhus a 16dinni og fleira sem stydur vid sjalfbaert og heilbrigt borgarhverfi par sem
allir félagshdpar hafa taekifeeri til busetu, raektunar og samverustunda.

Kvedja

Asta Olga Magnusdéttir

o I
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Reykjavik

Reykjavik, 27. oktéber 2022 / 1UBG

Breedraborgarstigur 1, 3 og 5 — Samantekt 4 athugasemdum og abendingum v/skipulagslysingar

Ad lokinni kynningu er 16gd fram ad nyju umsokn Yrki arkitekta ehf. dags. 26. jantdar 2022 dsamt
lysingu dags. 21. juni 2022 vegna gerd nys deiliskipulags fyrir 1686irar nr. 1, 3 og 5 vid
Braedraborgarstig. Tilgangur med nyju deiliskipulagi fyrir svaedid er ad skilgreina og setja skilmala um
umfang nybygginga a 166um Braedraborgarstigs 1 og 3. Markmidid er ad na fram tillégu sem tekur
tillit til neerumhverfisins og virdir ségu stadarins i samraemi vid adferdir og teeknipekkingu okkar tima.
Lysingin var kynnt fra 19. juli 2022 til og med 31. agust 2022. Eftirtaldir sendu
athugasemd/abendingu/umsdgn: Borgarfulltrii Sésialista dags. 28. juni 2022, Erla borarinsdottir
dags. 27. juli 2022, Veitur ohf. dags. 17. agust 2022, Guoérun Karlsdéttir, Jon G. Saedal og Berta
Andrea Jonsdéttir Sneedal dags. 21. agust 2022, Sturla Einarsson dags. 24. agust 2022, Dadi
Gudbjornsson dags. 25. agust 2022, Skipulagsstofnun dags. 25. agust 2022, Minjastofnun slands
dags. 29. agust 2022, Fridbjoérg Ingimarsdoéttir, Gunnar Hersveinn, Elna Katrin Jonsdottir, Jon Ingi
Hannesson og Erla borarinsdéttir f.h. 55 adila/nagranna vid Breedraborgarstig 1, 3 og 5 dags. 31.
agust 2022, Astrid Lelarge dags. 31. 4gust 2022 og Asta Olga Magnusdoéttir dags. 31. agust 2022.
Erindinu var visad til medferdar hja verkefnisstjora @ embeettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 8.
september 2022 og er nu lagt fram ad nyju.

Umsdgn

Hagadilar peir sem sendu inn athugasemdir og abendingar horféu til fyrri tillagna og umfjéllunar i
Kjarnanum sem birti drval dr tveimur umsoégnum skipulagsfulltrda & fyrri stigum. bar matti sja prividar
télvumyndir af uppbyggingunni sem hagadilar héfdu vid hondina vid lestur skipulagslysingarinnar.

Athugasemdir flokkadar i eftirfarandi lidi - Ord og setningar reitt fram orérétt ur athugasemdum:

Gaedi byggbar

o Minnt er & markmid og anda kaflans “Borg fyrir folk* um gaedi byggéar,
byggingarlistastefnu og borgarvernd er ad koma i veg fyrir frekleg inngrip og stérkarlaleg
mannvirki

o Einnig, ad sé grunnmynstur bygg®arinnar verndad og ekki haegt ad sameina I68ir nema
med akvednum skilyrdum eru minni likur & ad byggd verdi stérkarlaleg mannviki sem
raska hinu fingera ségulega mynstri - Markviss stefna um haedir husa og um gaedi i
hénnun hins manngera umhverfis stublar enn frekar ad pvi ab ny og eldri byggé haldist i
hendur

o Vid sjaum enga astaedu til ad sampykkja skipulagslysingu par sem gert er rad fyrir pvi ad
feera fridad hus og sameina reiti par sem hverfisvernd rikir og & sveedi par sem
sérstaklega er tekid fram ad ekki skuli sameina reiti. Engin vandkveedi eru ad sja fyrir sér
smekklega mannvirki sem ,,vir8ir ségu stadarins i samraemi vid adferdir og teeknipekkingu
okkar tima*.

o Vi viljum ekki opna fyrir pad ad auka likur & stérkarlalegum mannvirkjum. Pad gengur
ekki.

o Vid teljum ad pad sé of mikil ahaetta fyrir skipulagsfulltrGa og neerumhverfid ad opna a
pbessum forsendum fyrir sameiningu reita og ad faera has innan reits i hverfi sem a sér svo
langa s6gu en Vesturgata var fyrsta formlega gatan ut dr midbeejarkvosinni og hét
upphaflega Hlidarhisastigur

o Vesturgata vard til 8 undan Laugavegi



Reiturinn
o ...er menningararfur — 10ngu haett er ad byggja eftir skipulaginu fra 1927 (hornhds nr. 5)
o Ad virda sbguna og menningararfleidina frekar en ad lata undan prystingi verktaka
o I16gum um skipulag stendur ad deiliskipulag skal gera fyrir einsték sveedi eda reiti. prjar
168ir mynda ekki heildstaeda einingu — hverfis, hverfishluta, gétureits eda hdsapyrpingar
o Feera parf sterk rok fyrir pvi (skv. AR040) af peim toga sem lyst er i tilldgunni. Pad er
hvergi gert i bessari lysingu sem & svo ad vera grunnur ad deiliskipulagi: vid hdfnum pvi
lysingunni i heild pvi fellur & préfinu og stenst ekki eigin markmi@, p.e. tillaga sem fekur
tillit til neerumhverfisins og virdir ségu stadarins i samraemi vid adferdir og taeknipekkingu
okkar tima
o  Skipulagslysingin fer eins og kéttur i kringum heitan graut, nefnir ymislegt og notar
hugtékin en sleppir kjarna mélsins: inntak borgarverndar og bann vid ad sameina reiti er
skrifud inn i adalskipulagié til ad koma i veg fyrir skipulagsslys
o bad fyrsta sem sast af tilldigum um pennan reit var lyst sem virki: ,Byggingu sem er ,lik
virki sem hrindir fra sér umhverfinu“, ,,Skipulagsfulltrui fellst ekki & ad feera og snta gémlu
husi a Breedraborgarstig, segir golfsida glugga aformadrar nybyggingar ,einhaefa“,
~Storeflis* kvisti eins og hushli® ad rydjast upp & pak og framkomnar skyringarmyndir
~irahrindandi og kaldar®. (Kjarninn)
https://kjarninn.is/frettir/byggingin-lik-virki-og-skyringarmyndir-frahrindandi/
Sameina 166ir
o A8 par skuli standa tvo adskilin hds svo framkvaemdin falli vel ad naerumhverfinu
Feera hus
o A8 husinu 4166 nr. 3 verdi syndur sa sémi ad hreyfa ekki vid stadsetningu hussins
o Vid héfnum pvi ad husid verdi faert & pessum innihaldslausu forsendum. Gamlar
byggingar skulu vardveittar i sinum stad. [ Adalskipulagi Reykjavikur (AR2040, bls. 141)
stendur ad ef hreyfa 4 vid eldri byggingum skal faera fyrir pvi sterk rok. Engin sterk rok er
feerd fyrir pvi ad gera pad i pessari lysingu
Fridud hus
o A& nyja husid verdi i samraemi vid neerumhverfid
o Reginmunur a endurbyggingu (sbr. ordalag i skipulagslysingu) og endurgerd
Braedraborgarstigur 5
o Er minnisvar®i um um gémul aform ad rifa timburhis og byggja blokkir
o bad er afar sérstakt og skipulagslega rangt ad fella adeins pessa 168 i 6llum gétureitnum
undir lysinguna pvi petta er eina husid a reitunum med mjég hatt nytingarhlutfall og er af
annarri typu en hin husin
Byggingarmagn
o Ad verktakar eigi ekki ad geta gengid ad pvi visu fyrirfram vid kaup a svona I68um
ibusafjeldi
o Ad ibudafjéldi ad Breedraborgarstig nr.1 verdi ekki meiri en gengur og gerist i hisum af
svipadri steerd a sveedinu
Nytt hornhus
o bad er ekki astaeda til ad dkveda hér og nu ad parna eigi ad vera hornhus
o Reiturinn bydur upp 4 alls kyns méguleika sem skipulagsvinna getur leitt i 1j6s
Uppbrot hashliéa
o Uppbrot er mikilveegt og pad ein astaeda pess ad meelst er gegn pvi
o ad sameina l66ir
o Pad & ekki ad bua til falskt uppbrot sem ekki getur préast
Svalir
o bad eru engin his med utskagandi svalir i hverfinu og pvi vaeri pad ekki i
anda stadarins og i takt vid einkenni byggdar ad setja slikt i skipulagslysingu
Haed og grunnur
o Adliggjandi hus & Breedraborgarstig 5 liggur hzerra en énnur has og er af annarri gerd en
énnur hus & gotureitnum. bvi aetti ekki ad taka bara mié ad haed adliggjandi huss heldur &
haed nyrra hdsa taki mid af byggdamynstrinu i heild sinni
Sameign & jarbhaed
o Vid sjaum ekki tilgang pess ad skilgreina hvor jardhaed er sameign eda séreign i
deiliskipulagslysingu - Notkunin skiptir aftur & méti nagrennid mali



e Samrad

o Engar tillégur hafa verid kynntar “obddum i nagrenni

o Tillagan var borin undir skipulagsfulltra Reykjavikurborgar og var nidurstadan ad breyta
purfi nalgun og hénnun bygginga

o  Skipulagsfulltrai hefur greinilega hafnad pessum tillégum. Vid skiljum ekki hvers vegna vié
aettum ad taka abyrgd a pvi ad opna fyrir paer aftur Gt fra lodinni skipulagslysingu

o  Stor hépur félks i gamla Vesturbaenum hefur itrekad sent formlega dskorun, dbendingar,
tillégur, undirskriftalista og moétmaeli til borgarstjéra, borgarfulltria og lI6dareiganda — peim
hefur ekki verid svarad formlega

Urval athugasemda hagadila med eigin ordum — Kjarninn dreginn fram med blaum aherslupenna

ég fagna pvi ad ibuar hverfisins geti tekid patt i myndun hverfisins.

Horn Breaedraborgarstigs og Vesturgotu er mikilveegt i asynd Vesturgdtu sem er ein heillegasta gata gamalla hdsa i
Reykjavik. Bid ég um ad tillit verdi tekid til pess.

Halda verdur maelikvarda stadarins og byggja ekki haerra en paer byggingar sem fyrir voru p.e.a.s. prjar hadir til ad
samraemi verdi vid fyrirliggjandi byggd.

begar tillogur bygginga verda kynntar veeri gott ad fa madel af peim til gloggvunar.

Eg er 4 méti pvi ad sameina 168irnar, pannig verdur heildar byggingarmagn 4 pessum tveim 168um meira
en ef paer eru adskyldar, ég tel ekki eeskilegt ad vidhalda heildarmynd hverfisins. Vesturgatan er mjég
falleg og mikié af fallegum gédmlum hisum sem mynda magnada heild mannvirki af pessari steeréargradu
mundi brjéta upp pessa heild.

,,faéalskipu]aginu er m.a. légd 4hersla & auknar kréfur um gae;‘:ii ibUdabyggdar og almenningsryma, sjalfbaer og
heilbrigd borgarhverfi par sem allir félagshdpar hafa taekifaeri til basetu”.

pad er gridarlega mikilveegt ad farid verdi eftir pvi ad allir félagshdpar hafi takifaeri til busetu a reithum, eins og
kvedid er & um i adalskipulaginu. beir hopar sem standa verr efnahagslega eru ad pjast ad oporfu & ndverandi
husnadismarkadi. Sjaldan eda aldrei hefur verid jafn mikilvaegt ad passa ad pessir hépar fai hisnadi. betta verdur
ad passa upp a i deiluskipulaginu. Margar leidir hafa verid farnar i borgum i kringum okkur sem sja til pess ad svo sé.
Midad vid gefna reynslu éttumst vid ad byggt verdi ad mestu fyrir pa tekjuhaerri eda peirra sem eru ad safna ibudum
til pess ad leigja ut.

itrekum mikilveegi pess ad passad verdi upp & ad einsleitnin & pessum reit verdi ekki | pa attina ad einungis efnameira
folk geti buid & svadinu.

bad er jakveett ad deiliskipulagid muni taka tillit til nanasta umhverfis og ad horft verdi til pess ad na satt med ibdum.

Auk pessa er til skodunar ad taka gatnamot Braeedraborgarstigs og Vesturgotu med i deiliskipulagid pbannig ad
ndnasta umhverfi verdi géngu og hjdlavaenna og tengist barnaleikskvaedi handan Vesturgdtu.Vid préun og vinnslu
deiliskipulags verda uppbyggingarhugmyndir métadar frekar i samraemi vid Adalskipulag Reykjavikur 2040. Horft
verdu til pess ad na frekari satt medal ibua og borgaryfirvalda um nytingu lIo8arinnar.

Undirritud vill leggja til ad pessi atridi verdi tekin mjog alvarlega, og myndi vilja sja utfeersla a Utisvaedi/gardi
I6B3arinnar tengjast leikvellinum og adstédu fyrir ibua i hverfinu. Skoda meetti mogulegt samstarf milli [66arhafa og
borgarinnar um samfélagsgrodurhus a lodinni og fleira sem stydur vid sjalfbaert og heilbrigt borgarhverfi par sem
allir félagshépar hafa teekifeeri til busetu, reektunar og samverustunda.



Gerdar eru athugasemdir vi@ lidi 1, 2, 30g 7:

1. Sameining 160a vid Bradraborgarstig nr. 1 og 3.

2. Nuverandi hus ad Bradraborgarstig 3 verdi faert innan nyrra l68armarka og
endurbyggt { upprunalegri mynd.

3. Nytt hornhis vid gétuhorn Braedraborgastigs og Vesturgotu.

4. Nyr bakgardur 4 méti sudaustri.

5. Hugad verdur ad uppbroti hisahlida vid gotur.

6. Athugad hvort haegt verdi ad koma fyrir svélum a gétuhlidar, annad hvort
flotum eda med litla dypt. Markmidid med pvi er ad brjota upp framhlidar og
aukid spil i peim.

7. Hamarksha0ir hiisa taki mid af adliggjandi hisum.

8. Sameign verdi 4 jardhad i bjortu rymi med g6dri lofthaed og gegnumbirtu.

1. Sameining l6da vid Bradraborgarstig nr. 1 og 3.

[ Adalskipulagi Reykjavikur til 2040 kemur fram ad faera purfi sterk rok fyrir
breytingum af pessum toga og a pad einkum vio { gomlum, gronum hverfum likt
og a pessum stad sem er einn elsti hluti borgarinnar. Ekki kemur fram {
lysingunni hver eru rokin fyrir sameiningu l68anna og i hvada tilgangi hun er.

2. Niverandi hiis ad Braedraborgarstig 3 verdi fzert innan nyrra lodarmarka og
endurbyggt i upprunalegri mynd.

Vid pessari hugmynd viljum vid gera alvarlega athugasemd. Vid bium { einu elsta
husi reitsins sem markast af Ranargétu, Braedraborgarstig, Vesturgétu og
Styrimannastig en pad er okkar skodun ad skoda beri pennan reit i heild. Has okkar
hefur verid reist sumarid 1900 en pann 8.febraar 1901 var byggingin tekin ut af
husnedisfulltria Reykjavikurbeejar. Vid keyptum hiisid arid 1989 og héfum gert 4 pvi
vid baetur og pétt byggt hafi verid vid pad og settur kvistur er pad nzr upprunalegu
utliti, m.a. med utliti glugga. beer frumtillégur sem komnar eru fram gera rad fyrir ad
flytja hisid ad Bradraborgarstig 3 inn a 16dina pannig ad gafl pess verdur allt of
nalegt 16darmodrkum vid okkar hus og skerdir verulega asyndina. Husid verdur ekki

lengur vid gotuna heldur inni { 16dinni en enga slika stadsetingu er ad finna 4 pessum
steerri reit og pvi er petta alvarlegt uppbrot 4.

3. Nytt hornhiis vid gotuhorn Braedraborgastigs og Vesturgitu.

betta hds mun vera a sama stad og pad sem brann fyrir nokkrum arum. Vid dsamt
6drum ibuum i nagrenninu settum fram hugmyndir ad pvi hvernig uppbygging verdi a
pessari 168 m.a. med minningu um pa sem férust { brunanum en midad vid lysinguna
er ekki gert rad fyrir sliku og er su 6sk ekki itrekud hér.

Hus sem byggt yroi a pessu horni gefi skjol fyrir nordvestan attinni i gardinum a bak
vid en einnig i okkar gardi og er pad pvi til bota. Vid gerum pvi ekki athugasemd vid
petta ad pvi gefnu ad hdin verdi ekki meiri en 4 hisinu sem brann og ad ekki verdi
port par sem gatu myndast vindsveipir en mikilvagt er vid skipulagid ad tempra sem
mest hattu 4 vindsveipum.

7. Hamarksheaedir hisa taki mid af adliggjandi hisum.

Husid ad Bradraborgarstig 5 er fjorar hadir og liggur heerra en hisin sem koma munu
anr. 3 og 1. Pessi lysing gaeti pvi samkvamt ordanna hljédan pytt ad pad metti
byggja herra en 4 hedir en pad myndi breyta heildarmyndinni verulega. Eins og fram
kemur 1 athugasemd vid 1id 3, ad husin verdi ekki hzerri en pau sem fyrir voru.

Ekki eru gerdar athugasemdir vid 1idi 4, 5, 6 og 8.



Vid teljum pessa skipulagslysingu ekki uppfylla bau skilyrdi sem gert er rad fyrir i
Adalskipulagi Reykjavikur 2040. Hvorki stadsetning, saga stadarins né akvadi i adalskipulagi
um borgarvernd leyfa pad sem farid er fram a. Einnig hefur pvi 48ur verid hafnad. Engin sterk
rok eru faerd fyrir peim meginbreytingum sem lagdar eru til. Pessi lysing getur pvi alls ekki
verid forsenda eda grunnur fyrir deiliskipulagi. Vid teljum okkur nd hafa gert alvarlegar
athugasemdir vid lysinguna. bPessi lysing er ekki avisun a ,tilldgu sem tekur tillit til
narumhverfisins og virdir sdgu stadarins i samrami vid adferdir og taeknipekkingu okkar
tima.”

Almennt finnst okkur sleemt ad senda af stad svona lysingu um brotabrot af reit & stad par
sem einbodid er ad hafna sameiningu reita og ad faera fridud hus. Vid erum hérd & pessu.

Clearly this deiliskipulag proposal is designed to serve a specific architectural project. And it paths
the way to a radical break with the essential characteristics of the historical landscape in this part of
Vesturbar. The method to make changes in this old part of Reykjavik is deeply problematic from the
start.

First, the area considered. The only logic it meets is the one of the developer. It isolates part of a
block and takes as reference a semi-detached concrete building, which is the exception in that very
same block. These buildings are also the exception and not the rule in this neighbourhood. One and
two storey detached timber houses are the rule. Most of large concrete buildings in Vesturbzer have
been built after 1927 and according to the 1927’ master plan that included the destruction of timber
houses in the old town. Fortunately, this part of the plan was never realized because landowners
opposed it. But there is a persistent real estate pressure to build higher and denser in the old town
of Reykjavik since.

In this logic of isolation from the built environment, the rest follows. The proposal promotes the
unification of existing plots (1 and 3 Bradraborgarstigur) and construction over the two. This will
lead to the creation of a front stage along Breedraborgarstigur, while detached houses with backyard
garden are the rule. Morevover, it promotes the move of the house (located 3 Bradraborgarstigur),
like in a game of Lego. Which violates the integrity of the urban heritage already damaged 2 years
ago by the fire of the house located 1 Bradraborgarstigur.

The problem is obviously not to make changes in this part of the historical town. The challenge is to
change in keeping with the existing context. To do so, it’s first important to understand the existing
landscape and to draw actions accordingly. Such an approach is promoted by UNESCO
(“Recommendation on the Historic Urban Landscape”?, 2011) as part of the UN sustainable goals. As
part of the old town of Reykjavik, old Vesturhzar certainly deserves such an approach/study.

The old Vesturbeer is beautiful, unique, important and fragile. Beautiful and unique because, unlike
most European cities rebuilt through time, one can still see the village that was once Reykjavik. What
makes the old town special is its unique historical landscape made of picturesque curved streets and
small timber houses. Fragile because risks of fire are common and real estate pressure is high.

It is the responsihility of public authorities to design studies and actions allowing historical

neighbourhoods to develop in accordance with sustainable development goals.

Therefore, this idea of a deiliskipulag for this 3 plots should be abandoned for a global study of the
surroundings to define its characteristics and its needs.



Umségn Minjastofnunar [slands:

Heimildir eru um byggd 4 16dunum Braedraborgarstig 1, 3 og 5 fra arinu
1887. Einnig eru heimildir um beejarstaedi Hala i landi Hlidarhiisa rétt
utan vid mork deiliskipulagsins. Hali virdist hafa tekid yfir mikinn hluta
svaedisins par sem Braedraborgarstigur og Ranargata maetast, en nakvaem
stadsetning hans er 6lj6s. Brinn sést 4 korti fra arinu 1787 og mé gera rad
fyrir ad heimatin hans hafi nad inn 4 ofangreint deiliskipulagssvaoi.

Minjastofrun  Islands fer fram & ad unnin verdi fornleifa- og
hiisaskraning fyrir deiliskipulagssvaedid midad vid niugildandi stadla og
reghur stofnunarinnar um skraningu jardfastra menningarminja vegna
skipulags og framkvamda nr. 620/2019. Par sem deiliskipulagstillagan
Sfelur medal annars i sér flutning a fridudu hiisi skal hin send stofnuninni
til umsagnar pegar hun liggur fyrir. Med visan { dkvaedi hverfisverndar
4 svaedinu, skal fera sterk rék fyrir 4formun um ad fara hisid
Braedraborgarstiy 3 og sameiningu lédanna nr. 1 og 3 1
skipulagstillogunni.

Umsdgn Skipulagsstofnunar:

Skipulagsstofnun hefur yfirfarid framlogd gogn og telur ad lysingin geri dgeetlega grein fyrir
skipulagsaformum pratt fyrir ad ekki komi fram upplysingar um fjoldi ibida, haed- og/eda umfang
bygginga. Stofnun minnir & eftirfarandi atridi.

*  Stofnunin minnir & gr. 5.3.1. i skipulagsreglugerd par sem fram kemur ad alla jafna skuli
vinna deiliskipulag fyrir heilan gotureit. [ greinargerd deiliskipulags parf a8 feera rok fyrir
pvi af hverju adeins er unnid deiliskipulag fyrir 3 160ir innan gotureits sem afmarkast af
Braedraborgarstig, Rdnargotur, Vesturgotu og Styrimannastigs.

* bar sem um er ad raeda uppbyggingu i grénu hverfi er mikilveegt ad vid proun og métun
tillogunnar verdi vidhaft virkt og gott samrédd vid alla hagsmunaadila, par med talid ibda &
svaedinu.

f.h. skipulagsfulltrda Reykjavikur

Ingvar Jon Bates Gislason, arkitekt
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