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Borgartun

Nuverandi stada 4 reitnum. Mynd: VSO Radgjof

Tilgangur deiliskipulagsbreytingarinnar er ad skyra og méta byggingarheimildir a I68unum Borgartuni
5 og 7 4samt Gudrunartuni 6. | gildi er deiliskipulag fra 2011 sem tilefni er til ad uppfaera med tilliti til
nyrra akvaeda i adalskipulagi auk pess ad taka mid af reynslu vid uppbyggingu a préunarreitum i
métadri byggd. i gildi er deiliskipulag par sem heimild er til ad auka byggingarmagn um 4.061 m? og
er par innifalid nidurrif bygginga. Vaentingar standa til ad auka vid heimilad byggingarmagn fra pvi
sem nu er.

Nugildandi stada og heimildir (samantekt: VSO Radgjof):

L6d Lédarstaerd Byggingar Heimilad Heimilad

[m?] [m?] byggingarmagn [m?] | nytingarhlutfall
Borgartin 5 / Gudrdnartun 6 6.051 3.674 7.329 1,21
Borgartun 7 3.894 7.481 7.887 2,03
Samtals 9.945 11.155 15.216 1,53

bessar 16dir hafa verid nyttar af Vegagerdinni og 68rum rikisstofnunum um margra arabil. FSRE hefur
fyrir hénd Rikissjods ahuga a ad proa deiliskipulag fyrir reitinn sem nytir pau verdmaetu taekifaeri sem
bar eru til ad byggja upp blandada byggd ibuda, pjonustu og atvinnu. Reiknad er med ad selja
lodirnar og byggingar en standa med abyrgum haetti ad undirbuningi prounar reitsins med pvi ad
ljuka endurskodun deiliskipulags a reitnum.
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Aherslur

Aherslur deiliskipulagsins eru ad gera daetlun sem rimar aukna porf fyrir ibidarhisnaedi og felur i sér
raunhaef aform um uppbyggingu atvinnu- og pjonusturyma. Tekid verdi mid af naerliggjandi byggd og
umhverfispattum vid endurmaotun byggingareita og vardveislu bygginga. ba verdi horft til préunar og
markmida i samgongumalum. Skipulagid midi ad pvi ad styrkja grundvoll atvinnu og pjénustu vid pa
hlid reitsins sem snyr ad Borgartuni sérstaklega.

Vidfangsefni

Helstu vidfangsefni deiliskipulagsins eru ad endurmota byggingareiti og heimiladar haedir bygginga,
endurskoda aform um nidurrif og endurnytingu bygginga, setja fram skilmala um byggingarmagn og
ibudafjolda, hlutfallslega skiptingu ibudastaerda, koma til méts vié samningsmarkmid
Reykjavikurborgar um hisnaedi 4 vidradanlegu verdi, afmarka inngarda, méta adkomuleidir fyrir alla
ferdamata, tilgreina fjélda hjdla- og bilasteeda og kanna hvernig megi koma til méts vié porf fyrir
félagslega innvidi svo sem skdla og leikskdla. Hugad verdi ad lausnum vegna sorphirdu, m.a.
djupgadmalausnum. Hugad verdi ad tengingum vid veitukerfi. Akvaedi adalskipulags um
gotuhlidastyringu og péttleika byggdar verdi skyrd.

Meginmarkmid

Meginmarkmid deiliskipulagsins er ad auka vid byggingarmagn, endurskilgreina byggingareiti og auka
hlutdeild ibddarhisnaedis & reitnum. Stefnt verdi ad pvi ad auka vid fidlda ibuda a |66unum fra pvi
sem nu er heimilad enda standist paer krofur um birtuskilyrdi og dvalarsvaedi utanhiss i samraemi vid
ibudargerdir.

Einkenni og adsteedur

Um er ad raeda reit sem er ad miklu leyti randbyggdur med bakhidsum. Nugildandi deiliskipulag gerir
rad fyrir nidurrifi allra bakhisa en stendur vérd um jadar reitsins. Reiturinn stendur opinn fyrir
hafgolu ad nordan en su hlid er ad litlu leyti byggd. Borgartin 7 sem stendur & horni Borgartuns og
Katrinartuns er sterkt kennileiti i hverfinu sem og Kaaber husid nordan til & reitnum utan umfjéllunar
pbessarar deiliskipulagsbreytingar.

Fra pvi gildandi deiliskipulag var stadfest hafa naer samfellt stadid yfir framkvaemdir &4 H6fdatorgsreit,
naesta reit fyrir sunnan og géturymi Borgartuns hefur verid endurnyjad. Neerliggjandi gatnamot vid
Snorrabraut hafa verid endurhonnud og fram er kominn samgéngusattmali fyrir héfudborgarsvaedid
sem felur i sér miklar breytingar a fjarfestingum i almenningssamgongum og hjdlreidainnvidum. b3
hafa verid gerdar breytingar 4 skipulagi naesta reits til sudausturs, Borgartins 18-24 med tilkomu
ibddarhusnaedis 4 160 Borgartuns 24.

Rannsoknir

Gerdar verda tillogur ad deiliskipulagi sem falla ad framangreindum dherslum. Tillégurnar byggi m.a.
a eftirtéldum greinargerdum:

e Metin verda ahrif tilldgunnar a birtuskilyrdi og vindafar innan reitsins.
e  Gert verdur samgongumat i samraemi vid reglur Reykjavikurborgar um hjdla- og bilastaedi.
e Konnud verdi ahrif umferdarhavada og hugad ad mdtveegisadgerdum.
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Gerd verdur greinargerd um astand veitumannvirkja.

Gerd verdur greinargerd um ahrif skipulagsins a porf fyrir leik- og grunnskéla.

Fyrir liggur husakdnnun Borgarsdgusafns fra 2001 par sem lagt er til ad Borgartin 7 verdi
vardveitt til ad vernda gétumyndina. Hisakdnnunin verdur endurgerd.

Akvaedi adalskipulags og tulkun markmida & skipulagssveedinu

Hér & eftir er farid yfir pau dkvaedi i adalskipulagi sem kunna ad eiga vid préun reitsins.

Um landnotkunarreitinn segir (leturbreyting FSRE):

Gudrunartunsreitur er hluti af midborgarsvaedi og er svaedi M1b.

Midborg(M1-M4) og nokkur svaedi midsvaedis eru skilgreind sem meginkjarni. bar er starfsemi
sem pjonar landinu i heild sinni, stjérnsyslu rikisins, raduneyti, stjornsyslu- og
menningarstofnanir, mennta og heilbrigdisstofnanir og héfudstédvar verslunar og vidskipta.
Auk pess ad pjona neerliggjandi svaedum, borgarhlutum og hverfum.

M1: [ midborginni fer fram starfsemi sem pjénar landinu i heild, svo sem @ svidi stjérnsyslu,
vidskipta og menningar. Einnig myndar midborgin meginkjarna smdséluverslunar, sértaekrar
pjonustu, afpreyingar og ferdapjonustu. Efla skal midborgina sem kjarna stjornsyslu,
menningar, ferdapjonustu, verslunar og pjonustu auk fjélbreyttara ibudarbyggdar. Midborgin
verdi dvallt fyrsti valkostur vid stadarval stjérnsyslu- og menningarstofnana rikis og borgar. A
jadarsveedum midborgar til austurs og vesturs verdi 16gd sérstdk dhersla d fiélbreytta

starfsemi, s.s. d svidi nysképunar, hénnunar, lista, matarmenningar og menningartengdrar
ferdapjonustu auk hotela og gistiheimila. Tryqgqd verdi vaxtarskilyrdi fyrir kiarnastarfsemi

midborgarinnar og pbar med fiélgun starfa og ibua i midborginni.

M1b: Markmidid er ad efla fiélbreytta atvinnu- og pjonustustarfsemi sem fellur ad
ibudarbyqgd. Gert er rdd fyrir stofnunum og skrifstofum og sérheefdri pjonustu, p.m.t.
gistipjénustu. [budir eru heimilar, einkum d efri heedum husnaedis. Vid jardhaedir med
gétuhlidastyringu er verslunar- og pjdnustustarfsemi opin almenningi i forgangi. Almennar
veitingaheimildir midsvaeda gilda é svaedinu. Sja ndnar kafla 19. Frekari markmid i B2.

Nyting og péttleiki

Gildandi deiliskipulag gerir rad fyrir ad nytingarhlutfall 4 168inni Borgartin 5/Gudrdnartin 6 verdi
1,21 (ofan- og nedanjardar) og 4 16dinni Borgartun 7 verdi nytingarhlutfallid 2,03. Breytingar a
skipulagi verdi til ad auka vid nytingarhlutfallid, sérstaklega & Borgartini 5/Gudrdnartuni 6.

Par sem jadar reitsins er innan vid 300m fra Hlemmi ad stydjast eetti vid efri mork i nytingarflokki Ill.
Vidmid pessi liggi einnig til grundvallar samgdéngumati.

Byggingarmagn verdi akvardad i samraemi vid gaedakrofur sem fram koma i kafla 3.6 Adalskipulags
Reykjavikur 2040:

Vid strandlengju i nordri eru heimilud haerri hds, p.e. 5-8 hadir 8 umraddum reit.

Stefnt skal ad pvi ad helmingur dvalarsveeda utandyra geti notid sélar i 5 klukkustundir pann
1. mai milli klukkan 9 og 17.

Gardrymi verdi um 20% af ibudafermetrum.

Hugad verdi ad dagsbirtu innandyra i ibudum dsamt loft- og hljédgaedum vid akvérdun um
nytingu.
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Styring gétuhlida

Borgartun er borgargata. Borgartun fra Snorrabraut ad Katrinartuni er skilgreint gétusvaedi med 50%
hamark sému starfsemi. Gudrunartun og Katrinartin fra Borgartuni ad Sabraut er skilgreint
gotusvaedi med 50% hamark sému starfsemi. Hamarkshlutfallid undanskilur smdasolustarfsemi vid
gotuhlid. Markmidid er ad skapa heildargétumynd og lifandi géturymi. Pjénustustarfsemi skal
almennt vera opin og adgengileg almenningi allan daginn. Nanar er kvedid a um petta i deiliskipulagi.

Hénnun I6dar

Umhverfid milli hisanna beri med sér graent og manneskjulegt yfirbragd. Inngardur sé opinn med
almennum umferdarleidum fyrir gangandi. G4d sjonraen tengsl séu tryggd milli iblida og leiksvaeda.

Pad er markmid deiliskipulagsins ad gonguleidir fra austri til vesturs og nordri til sudurs gegnum
reitinn séu adgengilegar. Gert er rad fyrir ad nyta djupgdmalausnir fyrir sorphirdu par sem pvi veréur
viokomid og pad pykir fysilegt og ad peim gamum verdi komid fyrir innan l6dar enda sé 6ruggur
gegnumakstur sorphirdubila mogulegur.

Akvaedi um veitinga- og gististadi

Allar gerdir gististada eru heimilar samkvaemt adalskipulagi. A reitnum gilda almennar heimildir fyrir
vinveitingar, veitingastadir i flokki 1-3 eru heimilir pé ekki skemmtistadir. bad pydir ad hafa ma opid til
23 4 virkum dégum og 3 um helgar. Utiveitingar eru heimilar til 23. Spilasalur 1 kann ad vera heimill
sé pess getid i deiliskipulagi.

[ skilmalum deiliskipulagsins skal koma fram ad skammtimaleiga ibida umfram pad sem heimagisting
i flokki I leyfi sé dheimil, p.e. ad ekki verdi veitt rekstrarleyfi fyrir gististadi.

Dagvéruverslun

Hvatt er til pess ad gert sé rad fyrir dagvoruverslunum sem lagi sig ad byggdamynstri en ad
verslunarrymi sé hoflegt en ad staerri verslana sé getid i deiliskipulagi. Hugad verdi ad pvi ad ekki séu
of langar hlidar an opnana vid goétuhlidar. Teeplega 600m eru i naestu dagvoruverslanir og pvi myndi
ny verslun stydja vid pad markmid ad auka fjolda dagvoruverslana i gongufeeri.

Husneaedisdaetlun Reykjavikurborgar

[ samraemi vid markmid Reykjavikurborgar skal tiltekid hlutfall ibida vera aetlad fyrir uppbyggingu
almennra leiguibuida annars vegar og skulu félagsbustadir hins vegar eiga forkaupsrétt ad akvednum
fjolda ibuda. Akvaedi pessi verdi skyrd med sérstoku samkomulagi.

Neerliggjandi framkvaemdaaform

Fyrirhugadar eru framkvaemdir 4 vestari hluta reitsins og vaeri aeskilegt ad framkvaemdir faeru fram
samtimis ad hluta eda heild til ad stytta pann tima sem neerliggjandi umhverfi verdur fyrir ahrifum af
framkveemdum.

Skipulagsferlid- Azetlun

e Mai 2024 - Forsdgn kynnt Umhverfis- og skipulagsradi
e Mai/juni - Métun tillagna.
e Juni - Auglysing tillogu (6 vikur)
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Agust/September - Fjallad um umsagnir um athugasemdir. Afgreidsla USK 4 tillégu.
Agust/september — Kénnun Skipulagsstofnunar & auglystri tillégu.

September/oktéber — Deiliskipulag stadfest og birt i B deild Stjérnartidinda

Kynningarferli og umsagnaradilar

Radgert er ad tillaga ad deiliskipulagi verdi kynnt med peim haetti sem maelt er fyrir um i 40.-43. gr.
skipulagslaga. Tillagan verdi auglyst i Skipulagsgatt Skipulagsstofnunar og standi auglysingin i 6 vikur.

Eftirtaldir adilar fai tilldguna til umsagnar:

Skipulagsstofnun

Minjastofnun

Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur

Skéla- og fristundsvid Reykjavikurborgar

Umhverfismat

Umhverfismat vegna verkefnisins tekur helst til ahrifa 8 samfélag og innvidi asamt umfjollun um
losun grédurhusalofttegunda. Fjallad verdur um porf fyrir motvaegisadgerdir vegna ahrifa
loftslagsbreytinga a sjavarst6du og radstafanir vegna mogulegrar mengunar i jardvegi.
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Skipulagsstofnun
Sdley Osk Sigurgeirsdottir
UMSOGN BIRT 25.06.2024

Skipulagsstofnun hefur borist erindi, pann 30. mai 2024 par sem 6skad er umsagnar
um ofangreinda deiliskipulagslysinu. Skipulagsstofnun hefur ekki tok a ad yfirfara
lysinguna og gefa umsogn vegna verkefnaalags og orlofstima hja stofnuninni en ef
pbad er eitthvad sérstakt sem 6skad er eftir ad stofnunin skodi eda leidbeini med pa er
sjalfsagt ad hafa samband vegna pess.



Reykjavikurborg

Umbhverfis- og skipulagssvid - Skipulagsfulltrii
Borgartiin 12-14

105 Reykjavik

_ Reykjavik, 25. jani 2024
MI202405-0201/ 6.09 / 0645

Efni: Borgartinsreitur vestur (Vegagerdarreitur) -
breyting & deiliskipulagi

Minjastofnun barst télvubréf skipulagsgattarinnar dagsett 30. mai sl.
par sem fram kom ad Reykjavikurborg o6skadi eftir umsogn
stofnunarinnar um skipulagslysingu vegna breytinga 4 deiliskipulagi
fyrir Borgartinsreit vestur, mél nr. 0654/2024. Meodfylgjandi
erindinu var greinargerd unnin af Framkvemdasyslunni —
Rikiseignum (FSRE) dagsett i mai 2024. Reiturinn afmarkast af
Borgartini til sudurs, Katrinartini til austurs og Gudrtinarttni til
nordurs og vesturs. I gildi er deiliskipulag fra 4rinu 2011 par sem
heimild er fyrir auknu byggingarmagni 4samt nidurrifi bygginga.
Med ofangreindri skipulagsbreytingn 4 ad skyra og méta
byggingarheimildir & eftirt6ldum 166um; Gudranartani 6, Borgartini
5 og 7 fyrir ibtdabyggd, bjonustu og atvinnu. Endurvinna &
hiisakénnun fré drinu 2001, en i peirri skyrslu er lagt til ad Borgartan
7 verdi varoveitt til ad vernda gétumyndina. Einnig er markmid nys
deiliskipulags ad taka tillit til nyrra dkvada i adalskipulagi, en
reiturinn er skilgreindur sem uppbyggingarreitur nr. 32 { AR2040 og
er par nefndur Gudranarttnsreitur.

Fyrir liggur Hiusakonnun Borgartiin og ndgrenni, unnin af
Arbajarsafni 4rid 2001, skyrsla nr. 83. I beirri skyrslu eru hiisunum
a reitnum gerd god skil med byggingarsogu og vardveislumati. Htsin
eru reist 4 &runum 1939-1999. Par af eru hiisin 4 peim 16dum sem hér
eru til umsagnar reist eftir arid 1940; Borgartin 5 reist arid 1943,
Borgarttin 7 4rid 1947 og Gudrtnarttn 6 arid 1945. Pau hus falla ekki
undir 4kveedi laga nr. 80/2012 um menningarminjar og er pvi ekki
gerd krafa um skraningu peirra sbr. 16. gr. laganna.

Einnig liggur fyrir Byggdakénnun — Borgarhluti 4 Laugardalur,
unnin af Minjasafni Reykjavikur arid 2013, skyrsla nr. 162. { peirri
skyrslu er fjallad um sbgu og einkenni byggdarinnar &4samt

fornleifum. Par segir m.a.: ,Svadid byggdist ad mestu leyti G
arunum 1939-1950. Pad er fyrsta svadid i Reykjavik sem skipulagt
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var sérstaklega sem athafnasvadi med einkennum samfelldrar
borgarbyggdar. [...] St stadreynd ad elstu hisin & svaedinu eru
byggd fyrir atvinnustarfsemi gerir tilurd peirra og honnun mjog
Ghugaverda.“ Ljost er ad begar hefur att sér stad mikil uppbygging
og mikid nidurrif hisa 4 pessu svaedi og er pad mat Minjastofnunar
ad fara purfi varlega i 4kvordunartoku um aframhaldandi nidurrif 4
pessu svaedi svo ad sérkenni og soguleg dypt svaedisins hverfi ekki.
Engar heimildir eru um fornleifar 4 ofangreindum skipulagsreit.

Minjastofnun gerir ekki frekari athugasemdir vid ofangreinda
skipulagslysingu.

Rétt er ad vekja athygli G 2. mgr. 24. gr. laga um menningarminjar
nr. 80/2012 en par segir: ,Ef fornminjar sem adur voru ékunnar
finnast vid framkvaemd verks skal sa sem fyrir pvi stendur stodva
framkvaemd én tafar. Skal Minjastofnun Islands lata framkvema
vettvangskonnun umsvifalaust svo skera megi Ur um edli og
umfang fundarins. Stofnuninni er skylt ad dkveda svo fljott sem
audid er hvort verki megi fram halda og med hvada skilmalum.
Oheimilt er ad halda framkvemdum dfram nema med skriflegu
leyfi Minjastofnunar Islands.“

Virdingarfyllst,

Minjavorour Reykjavikur og nagr.

Vakin er athygli & pui ad skv. 51 gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012 eru dkvardanir Minjastofnunar Tslands skv.
20., 23., 24., 28., 42. 0g 43 gr. sému laga endanlegar 4 stjornsgslustigi og ekki keeranlegar til sedra stiérnvalds.
Jafnframt er vakin athygli d pui ad skv. 21. gr. stidrnsyslulaga nr. 37/1993 getur adili mdls éskad eftir skriflegum
rékstudningi stiérnvalds fyrir dkvordun hafi slikur rokstudningur ekki fylgt dkvdrduninni pegar hin var tilkynnt. Beidni
wm rokstudning fyrir dkvérdun skal bera fram innan 14 daga frd pui ad adila var tilkynnt akvérdunin og skal stjérnuald
svara henni innan 14 daga frd pui hiin barst.
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Reykjavik 28.6.2024
2024060321

Umsogn Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur: Mal nr. 0654/2024 i skipulagsgatt,
Borgartunsreitur Vestur

Visad er til mals nr. 0654/2024 i skipulagsgatt, Borgartunsreitur Vestur. Tilkynning um
skipulagslysingu vegna fyrirhugadrar breytingar a deiliskipulagi fyrir Borgartunsreit vestur.
Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur (HER) hefur farid yfir malid og gégn pess og gefur eftirfarandi
umsogn.

Skv. skipulagslysingu er gert rad fyrir blandaori byggd ad hluta, auk ibuda verdi leyfd
starfsemi og er nefnt i lysingunni ad gert sé raod fyrir virkum jardhsedum. HER vill benda
hér a ad skilgreina purfi mjog vel hvada starfsemi megi vera 4 nedstu heedum ibddarhusa.
Sleem reynsla hefur verid af pvi ad hafa havadasama starfsemi a jardhaedum eda
starfsemi sem getur haft lyktarmengun i for med sér. HER vill sérstaklega benda a ad
samkveemt islenskum hljédvistarstadli iST 45:2016 er ekki mzelt med pvi ad hafa
starfsemi s.s. skemmtistadi og likamsraektarstodvar a nedstu heed husa. Sé fyrirhugad ad
heimila einhverja slika starfsemi, sem getur haft i for med sér sérstakar
hljédvistaraskoranir s.s vegna pungs bassatakts eda skella fra ld6dum, parf ad geeta ad pvi
ad husnaedi sé hannad med tilliti til starfseminnar i peim tilgangi ad koma i veg fyrir 6naedi
fra henni a efri haedir hdsa. Eigi veitingastadir ad vera a jardheaed parf ad setja skilyrdi um
ad loftreesing verdi leidd upp fyrir pakbran og tryggt ad ekki verdi 6naedi vegna
lyktarmengunar. Almennt meaelir HER med pvi ad starfsemi a nedstu haed ibudarhusa sé
adeins med opnunartima a dagtima til ad tryggja naedi fyrir ibla a kvoldin og néttunni.
Huga parf einnig ad adgengi ad virkum jardhaedum m.t.t vérutaeemingar og sorphirdu sem
tengist atvinnustarfseminni, og gaeta ad pvi ad naegjanlegt rymi sé fyrir flokkun urgangs og
medhondlunar i samraemi vid akvaedi reglugerdar nr. 803/3023 um medhdndlun urgangs,
auk pess a0 gera parf rao fyrir rymi fyrir mengunarvarnarbuinad eins og fituskilju par sem
fyrirhugad er ad hafa veitingastadi.

HER vill einnig benda a ad ef leyft er ad hafa veitingastadi i flokki Il & sveedinu i bland vid
ibudir pa parf ad taka fram ad skv. islenskum hljédvistarstadli skal almennt ekki hafa slika
stadi, sem og likamsreektarstodvar, fyrir nedan ibudir. Taka skal fram ad 6naedi getur
einnig verid fra veitingastodum i flokki Il og hofum vid nyleg deemi um pad i Reykjavik. HER
telur ad ekki sé radlegt ad hafa leyfilegan opnunartima til kl. 3 ef einnig & ad vera
ibudarbyggd a sama sveedi.

HER vill einnig avarpa ad havada- og loftmengun vegna umferdar um Saebraut getur verid
askorun a hluta skipulagssveedisins. Huga parf ad pvivid uppbyggingu ad unntsé ad koma
fyrir vidunandi motvaegisadgerdbum vegna havada. ba bendir HER a8 ad par sem
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dvalarsvee0i eru skilgreind & 160 parf ad uppfylla kréfuna um ad hljodstig fari ekki yfir 55
dB(A) skv. reglugerd nr. 724/2008 um havada. Loks vill HER benda & ad naist ekki ad
uppfylla skilyrdi havadareglugerdar um hljodstig vid ibudarhusneaedi a skipulagsreitnum
parfad taka fram i skilmalum skipulags ad beita eigi undanpagu skv. 5. gr. reglugerdarum
havada. Lagmarkskrafa fyrir ibudir er pa flokkur C skv. islenskum hljédvistarstadli.

HER vill benda & ad vegna naleegdar vid Seebraut getur pad orkad tvimeaelis ad heimila
starfsemi leik- og grunnskdla eda starfsemi fyrir vidkveema hoépa s.s. sambyli a
skipulagssveedinu. Um er ad reeda vidkveema hdpa baedi vegna loftgaeda og havada og
getur nabyli vid umferdarpunga gotu haft veruleg heilsufarsleg ahrif 4 pessa hdpa vegna
loftmengunar, havada og 6naedis sem umferdinni fylgir. HER telur ad ekki eigi ad heimila
slika starfsemi & skipulagssvaedinu nema ad undangengnum itarlegum loftgaeda- og
havadameaelingum sem syni ad loftgeedi og havada sé vidunandi i |josi starfseminnar.

HER askilur sér rétt til ad koma med frekari athugasemdir a sidari stigum
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