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Minnisblad

Borgartan 34-36, 105 Reykjavik
Vegna: Deiliskipulagsbreytingar

Breytingin felst i eftirfarandi atridum:

Breytingin felst i ad byggingarmagn er aukid, og ibudum fjolgad um16 Gr 861102 . Med auknu
byggingarmagni skapast hagstaedara svigrim fyrir betri og fleiri ibddir & reitnum og markmid um
fiolbreytta samsetningu verdur nad.

Aukning & byggingarheimildum: 3.250 m2.

A- rymi nedanjardar: 2.475 m2
A- og B- rymi ofanjaréar: 775 m2
- 1.had er opnud upp og inngangar stadsettir undir hisinu midju; til ad gera adkomu
gangandi, hjélandi og akandi jafn hatt undir hofdi. 600 m2 A- ryma faerast nidur i kjallara
og verda nu opid B- rymi.
Leekkun hamarkshaedar byggingarinnar i 8. haedir. Byggingin er pa 4-8 haedir og breytast
byggingarreitir efri haeda baedi L6orétt og larétt. Lakkunin hefur téluverd ahrif & byggingarkostnad.
Vikio er fra kréfu um aukna stzerd iblda efstu hazoa stigahlsa.
Breyting & forskrift ad Gtliti og efnisnotkun.

Bilgeymsla og flestar geymslur faerdar nedanjardar og byggingarmagn nedanjardar aukid vegna pess.
Hjéla- og vagnageymslur skulu vera & 1. haeo.

Breyting & (3- og 6dréttum byggingarreitum.

Nytingarhlutfall i gildandi deiliskipulagi leidrétt vegna reiknisskekkju.

Nytingarhlutfall breytist med auknu byggingarmagni.

Bilastaeoi eru & jarohaed/nedanjardar, ad hluta til nidurgrafin. 80% bilastaeda fyrir ibGoir geta verdid i
bilgeymslu.

Faekkad um eitt bilastaedi & l6damdrkum maét nordri og baett vid 3 djdpgadmum & afmorkudu sveedi fyrir
gadmana.



e Breyttir bilastzedaskilmalar.samanber ;Hjdla og bilastaedareglum Reykjavikurborgar. Bilastadakrafa
staerstu ibGoda breytt ar 11 1,2 staedi.

Bila- og hjélastadi ibudarhusnaedis:
Bilastaedi Hjolastaedi

Viomid HamarkLagmark

1.herbergi 0,25 0,75 2
2.herbergi 0,9 0,75 2
3.herbergi 0,75 1 2
4+herbergi 0,75 1,2 2
Gestir 0,15

Bila- og hjélastaedi verslun og pjénustu.

Verslun 134 100 m2 2-34100m?2
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Samanburdur deiliskipulagsbreytinga:
Borgartin 34 - 36 102 ibudir

Til samraemis vid markmid Reykjavikurborgar um minni og hagkvaemari ibudir ma vel fiélga ibudum.

Med pvi ad baeta vid 16 ibidum p.e. Ur 86 ibud { 102 ibudir fer medalstaerd ibuda tr 89 m2 i 95 m2 / birtir m2.
Byggingarmagn er flutt af jardhaed | kjallara og a6koma ad husinu baedi frd gétu og gangstigum hverfisins, gegnum gardinn.
Jar8haed er opin ad hiuta, inngongar undir hdsinu midju. Bilgeymsla og hluti geymsia feerist i kjallora.

Bygaingarmogn ofanjardar eykst um c.a. 775 m2. Byggingormagn nedanjardar eykst um ca. 2.500 m2. Alls 3.250 m2.

Sja sundurlidun og utreikninga hér ad nedan:

1.2 Britté byggingarmagn i fm 11.250 14.500 3.250 m2
1.2 Bilgeymsla / -kjallari i fm 2.100 2.960 860 m2 vor d 1. haed
13 Atvinnuhtsnzdi | fm 350 350 0 m2

Bruittd byggingarmagn 4n bilakjallara mest aukning {
1.4 og atv.hisnaedi i fm 8.800 11.190 2.390 m2 kjallara
1.5 Atlad hlutfall birtra fm 87% 87% 0%
1.6 Aeetlad magn birtra ibida i fm 7.656 9.735 2.079 m2 geymsiur nedaonj.
I Fjoldi ibuda 86 102 16 m2
1.8 Medalstaerd ibida i fm (birtir m2) 89 95 -6 m2
1.9  Bilastadi 86 100 14 stk

2.1 2 herbergja ibudir fra < 55m’ 25 25%
2.2 2 herbergja ibudir fra 55-75m” 10 10%
2.3 3 herbergja ibGdir frs 75-85m” 19 19%
2.4 4 herbergja ibudir fra 85-100m’ 21 21%
2.5 5 herbergja ibudir fra >100m’ 27 26%
Samtals: 102 100% Heild m2 Medaltal m2
Heildar fjéldi birtra m2 skv. vidmidum RVK um dreifingu staerfa og fjélda ibuda 9.735 95

Gert errad fyrir ad hvert bilastaedi i kjallara sé m2 ( bratto ): m2
Bilakjallari er m2 ( bratté ): 36 m2

3.1  Fjoldi bilasteeda i bilakjallara 82 stk
3.2 Fjoldi bilastaeda a 160 18 stk
Heildarfjoldi bilastaeda: 100 stk

4.1 1.herbergja 0,25 0 0 ]
4.2 2.herbergja 0,5 35 16 12
4.3 3.herbergja 0,75 19 14 14
4.4 4.herbergja + 12 48 56 56
4.5  Gestir 0,1 102 10 0
4.6  Verslun ( 1staedia hverja 100m2) 1 350 m2 4 0
Aléd: 18
Samtals: 100 82
Hjélat=di 2 204

Bilastaedaprf staerstu ibiida er aukin um 0,45 m.v. reglugerd um bilastaedi RVK.

Lédarstard m2 5.173 5.173 -5.173
A- rymi ofanjardar m2 / nhl 8.800/1,7 9.575/1.9 775
A- rymi i kjallara m2 / nhl 1.100 3525/0,68 2.425
Samtals A- rymi m2 / nhl 9.850/ 1.90 13.100/ 2.53 3250
B- rymi m2 1.400 2.000 600
A/B ofanjardar m2/nhl 10.200 /1,97 10.975/2.12 775
A/B ofan- + nedanjardar m2/nhl| 11.250/ 2.17 14.500/ 2.80 3250
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[ umsogn skipulagsfulltria, dags. 21.04.2021, kemur eftirfarandi fram:

“Bent er & ao vio tillogugerdina er mikilvaegt ad skoda:”

Minnka 8-7 hadin, t.d. annadhvort til hlidar eda i midju pannig ad meiri ttroppun
verdi, tryggja ad efstu 1-2 haedirnar verdi inndregnar allavega til nordurs.

8.haed er inndregin ad fullu. 7.haed er inndregin & nordur-, austur - og
vestanverou. A NA- og NV horni er 7.haed i Gtlinu byggingrreits par sem hin
spennir formid upp og @ méti haerri byggd, gagnamaétum, opnu rymi oog utsyni
til nordurs. Form byggingarinngarinnar leekkar hratt til mots vid ibidarhverfid
til sudurs. Ttilaga hefur verid uppfaerd i skyringaruppdreetti.

Forma breytta skilmala um uppbrot og syna pa mogulega utkomu med skyringar-
myndum
Tillaga hefur verid uppfaerd i skyringaruppdreetti og texta.

Forma byggingarreiti pannig ad ytt sé undir fjolbreytt yfirbragd, visad til flda & skyrin-
garmyndum. Settir verdi fram skilmalar um fjolbreyttileika ibidagerda og steerda.
Tillaga hefur verid uppfaerd i skyringaruppdreetti og texta.

Hafa parf samrad vid deild umhverfisgaeda um pad hvort ndég sé ad reikna med einni
djupgdmasamstaedu m.t.t. fjlda ibuda.
Samband hefur pegar verid haft vid deild umhverfisgaeda og bedid er eftir
svari.

Setja parf inn krofu/skilmala um almenn gaedi vid hénnun ibldarhlsa samanber
aherslur i drogum ad breytingu a Adalskipulagi Reykjavikur.
Vid h6fdum sambabnd vid Harald Sigurdsson og fengum drégin send § posti.
Tilvitnun i akveedin verdur komid fyrir i texta ( samradi vid skipulagssvid.

A snidum og dsyndum parf ad syna adlsgun ad landi/landhalla og samanburd vid
hasin i kring.
Uppfeert i skyringaruppdreetti.

Med bestu kvedju

Virdingarfyllst,

Gunnar Sigurdsson

Arkitekt FA[ | Tvihorf arkitektar | cunnar@ivihorfis | s. 415 0880
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BREYTING A DEILISKIPULAGI

BORGARTUN 34-36
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GILDANDI DEILISKIPULAG:

Borgartin 34-36

Breyting a deiliskipulagi

Skipulagsgreinargerd

- Breyting. Ef breyting er ger0 4 kafla er grein gerd fyrir peim  lok kaflans.

1. Inngangur:

Um er a0 reeda breytingu 4 deiliskipulagi Borgarttins 34 og 36 sem sampykkt var
umhverfis og skipulagsraoi p.15 név.2017 og | Borgaradi p.16.n6v.2017. Gildistaka
breytingarinnar birt i B- deild Stjérnartidinda 24. ndvember 2017.

1.1. Breytingin felst i eftirfarandi:

e Breytingin felst i ad byggingarmagn er aukid, og ibioum fjolgad um14 dr 86 i 100.
Med auknu byggingarmagni skapast hagstaedara svigrdm fyrir betri og fleiri ibadir &
reitnum og markmid um fjGlbreytta samsetningu verur nag.

e Aukning a byggingarheimildum um: ~ 3.250 m2.

- A- rymi nedanjardar: 2.475m2
- A- og B- rymi ofanjaréar: 775 m2

e 1. haed er opnud upp og inngangar stadsettir undir hisinu midju; til ad gera
adkomu gangandi, hjélandi og akandi jafn hatt undir hofoi. 600 m2 A- ryma ferast
niour i kjallara og veroa ni opid B- rymi.

e Lakkun hamarkshaedar byggingarinnar i 8. haedir. Byggingin er pa 4-8 hadir og
breytast byggingarreitir efri haeoa badi 160rétt og larétt. Lakkunin hefur toluverd
ahrif & byggingarkostnad.

o Vikid er fra krofu um aukna steerd ibida efstu hada stigahusa.

e Breyting 4 forskrift ad (itliti og efnisnotkun.

e Bilgeymsla og flestar geymslur feerdar nedanjardar og byggingarmagn nedanjardar
aukio vegna pess. Hjéla- og vagnageymslur skulu vera a 1. had.

e Breyting 4 l4- og l60réttum byggingarreitum.

e Nytingarhlutfall i gildandi deiliskipulagi leidrétt vegna reiknisskekkju.

o Nytingarhlutfall breytist med auknu byggingarmagni.

o Bilastzedi eru 4 jardhaed/nedanjardar, ad hiuta til nidurgrafin. 80% bilastada fyrir
ibtioir geta verdio i bilgeymslu.

e Faekkad um eitt bilastadi a |60amdrkum maét norori og beett vio 3 djipgdmum &
afmorkud svaedi fyrir gdmana.

o Breyttir bilasteedaskilmalar.samanber; Hjdla og bilastedareglum Reykjavikurborgar.

Bila og hjolastdi ibioarhisnadis: Bilastadi Hjolastadi
Viomio Lagmark
1.herbergi 0,25 2
2.herbergi 0,5 2
3.herbergi 0,75 2
4+herbergi 0,75 2
Gestir 0,1
Bila- og hjdlastaedi verslun og pjénustu.
Verslun 14100 m2 2-34100m2

- bessi kafli er endurskrifadur m.v. pé tillogu sem breytt er yfir .

2. Fyrirliggjandi skipulagsaaetlanir:

2.1 Adalskipulag

Samkvamt adalskipulagi Reykjavikur 2040 er 160in innan Uppbyggingarreits 34 og &
Midsvedi M6a.

Um midsvaedi M6. Borgartin (M6a), kirkjusandur (M6b) segir { kafla 6.3:

“Einkum gert ra fyrir skrifstofum & svidi fjarmala, radgjafar og stjérnsyslu. Stofnanir
og pjonusta tengd pessari starfsemi, s.s. hotel, veitingastarfsemi og sérhafo pjonusta
er heimil. {badir er heimilar & pessum svadumeinkum 4 efri hadum bygginga.
Oheimilt er ad reka matvoruverslanir 4 svadunum nema pad sé sérstaklega tekid

fram 7 deiliskipulagi, ad pad sé heimilt.” Miosvadi M6a er 12,4 ha, niverandi
byggingarmagn 110.000 m2 og detlud aukning byggingarmagns er 78.000 m2.
Uppbyggingarreitur 34, Borgartiinsreitur, er 2,1 ha ad steerd og hed hisa skilgreind
sem 5-8 hdir. Reiturinn fellur 7 nytingarflokk 1-3 og telst vera bléndud byggo i
nalaego vio fj6lbreytta atvinnukjarna sbr. Tafla 3.2. Um honnun bygginga og umhverfis
ber a0 lita stefnu peirri sem fram kemur f kafla 3.6 og mynd 7.

2.2. Nugildandi deiliskipulag

[ gildi er deiliskipulag vegna Borgarttins 34 og 36 sem sampykkt var f umhverfis og

skipulagsradi p.15 név.2017 og i Borgaradi p.16.n6v.2017 Gildistaka breytingarinnar

birt 7 B- deild Stjérnartidinda 24. ndvember 2017.

Samkvaemt tillégnni er heimilt ad byggja 86 ibioir med hamark 4-9.hadir.

e Heimilt er ad rifa his sem eru fyrir & [60inni og i stadinn kemur ein U-laga bygging,
med ibidum i mismunandi steeroum og atvinnuhtsnadi a jardhad vio Soltdn.

e Hamarkshad 4-9 heoir.

e Byggingin stallast mikio i heedum og er med mikid uppbrot i &synd.

e Byggingin myndar skjolgédan og sélrikan inngard sem opnast til sudurs.

TN
LR LU

—

o [ gildandi deiliskipulagi er reiknad med 1 bilastadi pr. ibd og 1 stadi pr. 50m2
verslunarhisnzadis. Um pad bil 90% bilasteda fyrir bloir verda i bilgeymslu.

o |00 steekkud til sudurs og austurs a borgaland. Adrein inn & l60ina fra Kringlumyrarbraut
er aflgo.

3. Skipulagssvadid
3.1. Afmdrkun, umhverfi, umferd

Skipulagssvae0io er um 4.800 m2 samkveaemt gildandi deiliskipulagi og afmarkast

af l6damdrkum a6 Kringlumyrarbraut f austur, 160 Borgarttins 32 mot norori,

af gongustig vio Soltan til vesturs og af abkomugdtu/afrein ad 160inni sunnan

megin. Vid deiliskipulagsbreytinguna mun skipulagssva0io stekka um 384m? ad
|66amdrkum Séltdns 30 til sudurs og austurs. Onnur [6damdrk eru Gbreytt. Svadid

i kring er ad mestu fullbyggt og fastmétad og einkennist af haum byggingum fré 4
haoum upp i 8-9 haedir. Mikilveegar umferdaraedar umlykja deiliskipulagssvaedid, par
ber helst ad nefna Kringlumyrarbraut sem liggur austan sveedisins og Borgartin sem
liggur nordan pess. Adkoma inn i hverfio er adallega fré Borgarttini i nordri, en einnig
fra Laugavegi og Noattini. Adkoma ad skipulagsvaedinu/l6dinni er frd Soltdni par sem
gert er rad fyrir ad gera bifreidageymslu & 1.haed med adkomu nordanmegin. Vegna
halla & 100 er gert rad fyrir ad innbyggd bilageymsla verdi a 1.ha&d, auk bilasteda &
nord-austur hluta l6dar.

4. Umhverfisahrif:

4.1. Nadverandi byggingar

A l60inni er n rekid gistiheimili ad Borgarttini 34-36, par eru einnig skrifstofur
Guomundar Jonassonar til hisa. Einnig eru a 16dinni verkstaedisbyggingar sem eru
sleemu dstandi og stort bilastaeoi fyrir langferdabila fyrirteekisins.

4.2. Jakveed hrif

Borgarttin og Séltin hefur tekio miklum breytingum sl. dratug. L6din Borgat(n
34-36 hefur verid 1 nidurnioslu lengi og ordio mjog adprengt ad peirri starfsemi
sem par er fyrir. Deiliskipulagstillagan er 1 takti vio paer breytingar sem pegar hafa
att sér stad og er talin geta styrkt svaedio med fjolgun ibida til samremis vid stefnu
um péttingu byggdar i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030. Med tillgunni fjolgar
ibtium & svaedinu sem studlar ad betri nytingu a ndverandi innvidum og fjarfestingum
borgarinnar og styrkir verslun a svadinu. Stadsetning ibtidabyggdarinnar er
midsvaedis og tengist vel helstu géngu- og hjélaleium innan borgarinnar auk pess
a0 almenningssamgangur eru mjog gédar f nesta nagrenni svadisins. | hinni nyju
deiliskipulagstillogu er fyrirkomulag bygginga innan I60arinnar pannig dr garoi
gert ad solrikt og skjolgott Gtivistarsveedi skapast fyrir ibta I60arinnar par sem gert
rao fyrir greenu yfirbragoi og talsvedri aukningu & grodri. Einnig ma bdast vio ad
byggingin mun skyla fyrir austanatt med jakvaedum ahrifum & adliggjandi svaedi.
Uppbygging 4 166inni mun auka a fjdlbreytileika og styrkja yfirbragd hverfisins.
Med itarlegum skilmalum par sem |6g0 er ahersla a gaedi og fjGlbreytileika mun hin
nyja byggo falla vel ad umhverfinu. Adkoma nordan megin @ 160inni er litt dberandi
og sérstaklega er hugsad til bess ad fa bifreioastadi verdi synileg ofanjardar en
almennt eru bilastedi frekar dberandi a svaedinu.

4.3. Neikved ahrif

Gera ma rao fyrir aukinni umferd & svaedinu, sérstaklega um Soltinid par sem ekid er
inn f bilgeymslu. Aukin umferd getur leitt af sér stadbundin neikvaed ahrif 4 loftgaedi
og hljodvist. HIjédvist er sleem vid Kringlumyrarbraut og munu par verda gerdar
raostafanir til ad vidunandi hljéovist naist i 6llum ibaoum.

5. Skipulagstillagan:

5.1. Markmid

[ framlagdri tillogu ad breytingu 4 deiliskipulagi er leitast vid ad vinna med
uppbyggingu & 16dinni sem eina skipulagsheild par sem haft er ad leidarljési ad méta
forsendur fyrir adladandi ibidaumhverfi sem lagar sig vel ad naerliggjandi byggo.
ibadir skulu vera fiolbreyttar ad steerd og gaedi hofd { fyrirrimi. Bilastaedi skulu vera {
bilgeymslu og Utisvaedi einkennast af grodri og skjoli.

5.2. Lysing atillogu

o Heimilt er a0 rifa allar byggingar sem fyrir eru & 16dinni Borgart(in 34-36, en par
eru i dag skrifstofur, gistiheimili og verkstaedisbygging nast Kringlumyrarbraut.

o [ stad naverandi bygginga 4 160 kemur ein stéllud og U-laga ibidabygging, 4-8
haedir, med allt ad 100 bioum § mismunandi steerdum og verslun og pjonustu & gétu
haed medfram Séltdni.

o Gististarfsemi og skammtimaleiga er 6heimil & [6dinni.

o Sett er kvod um verslunarhlsnadi a 1.hed/g6tuhad sem snyr Gt ad Soltdni.

o Ymsar kvadir verda settar til ad tryggja badi gadi ibida og I6dar/umhverfis.

 Byggingarmassinn eru brotinn upp og gerd er krafa um fjélbreytt yfirbragd
htishlioa, en jafnframt skal yfirbragd hissins skapa eina sterka heild.

“BORGARTUN 34-34" sampykkt i borgarrdaadi 24.11.2017 &.g. 16.11.2017

AU\ | |
/ / s e gt R { |

- mkyv. 1:500

o Byqgingin fer Gr 4 haedum & sudvesturhorni i 8 hadir vio nordausturhorn. Hlsio
mun stallast med nokkud jofnu millibili.

o A svaedinu skapast lika takiferi til ad draga (r sjénrenum ahrifum bifreida en ekid
er i bilageymslu nordan megin vid hlisio en sunnan megin er garour /ltivistarsvadi
ibtia med med adladandi grenu yfirbragoi.

 Haekkun & nytingarhlutfalli A-B ryma ofanjardar fer tr 1,97 samkvamt gildandi
deiliskipulagi i 2,11 med breytingunni. Nytingarhlutfall A, B rymi ofan- og
nedanjaroar var 2,17 og verdur 2,80 med breytingunni

o | bilastzdaskilmélar eru uppferdir og verda samkvamt pvi er fram kemur {10 1.1
um fjélda bilastada og hjélastzda. | samr. v. reglur um fjélda bila og hjélastzda i
Reykjavik.

¢ Um 80% bilasteeda geta verio f bilageymslu. L6go er dhersla & skjolgédan inngard

moti sudri en hann tilheyrir 6llum ibGum & 16dinni og er afmarkadur med fallegum
groori.

o Adrein inn & 160ina fra Kringlumyrarbraut er 6g0 af og verdur adkoma ad 160inni
eingongu fra Soltani.

o L60in er stekkud til austurs og sudurs 384m2 par sem ndverandi adkomur og
akstursleid inn  16dina eru sbr. Akvadi deiliskipulagsins fra 2004. EKki er gert réd
fyrir ad byggja a viobétarldoarhlutanum heldur er hann nyttur undir gréourbelti
a0 hluta til sudurs og til ad skyla inngardi og adgreina bilstedi naerliggjandi I0ar
fra Gtisvae0i I60arinnar. Til austurs er gert rad fyrir ad framlengja mon til ad bzta
hljodvist medfram Kringlumyrarbraut.

- Breyting: 2. og 7.tl. Bygging er ni 4-8 haedir. Var: 4-9 hadir.

- Breyting: 2.41. badir eru allt ad 100. Voru: 86.

- Breyting: 9.11. Breyting & nytingarhl.f.. Er 2.11 ofanj./ 2.80 alls. Var: 1.97 oj/2.17alls.

- Breyting: 8.t. Visad til uppf. bilastazdabdkhalds 1 1i0 1.1.

- Breyting: 11.tl. 80% bilastada i kjallara. Var: 90% en staedum fjlgar.

- bessi kafli er endurskrifadur m.v. pa tillogu sem breytt er yfir 1.

6. Skipulags- og byggingarskilmalar
6.1. Hlisagerd og starfsemi

Heimilt er ad reisa ibidarbygginguy/fjclbylishds i einni U laga byggingu dsamt

bifreidageymslu og verslun/pjénustu @ jardhed og geymslum i kjallara.

 Haedir hiisa skulu vera fra 4 heedum upp i hest 8 h - &0ir | samraemi vio reiti pa
sem syndir eru & uppdretti. Efstu haedir ( 7. og 8.had) eru inndregnar fra Gthlio
nordan megin og draga pannig (r vagi massans. 8. had er inndregin ao fullu.

o A0 lagmarki 50% samanlagos grunnflatar 1. haedar ad Séltdni allt ad 350 m? skal
vera fyrir verslun og pjénustu.

o Gististarfsemi og skammtimaleiga er oheimil & 16inni.

-Breyting: 1.1l. bygging leekkum ar 9.h i 8.h.

- bessi kafli er endurskrifadur m.v. pa tillogu sem breytt er yfir 1.

6.2. Ibtidastzerdir og gadi ibida

ibadir a skipulagssveedinu eru misstérar og pannig zetlad ad studla ad fiolbreytileika

samsetningu ibia.

Eftirfarandi steerdir eru til viomidunar og midast vid brattd flatarmal an geymslu:

e 2 herbergja ibddir fra < 55 m?

o 2 herbergja ibdoir fra ca 55-75 m?

* 3 herbergja ibddir fra ca 75-90 m?

o 4 herbergja ibddir fra ca 85-100 m?

o 5 herbergja ibddir fra ca 100-200m?

Settir eru eftirfarandi skilmalar til ad tryggja bléndun ibidagerda og gaeoi ibida:

o Medalstaerd ibida mé ekki vera undir 85 m2 m.v. birta flatarmal.

o Hlutfall 1-2 herbergja ibida ma ekki fara yfir 50%

o Hlutfall einnar ibtidagerdar mé ekki fara yfir 30%

o Gert er rad fyrir ad geymslur og 6nnur sameign verdi a 1.had og i kjallara.

e [baidir skulu hafa hlj¢dlata hlid, a.m.k. 3 metra samfellt med svélum og gluggum;
a0 inngardi, til vesturs eda austurs. Sérteekar rd0stafanir ma gera par sem hljédlatrar
hlidar nytur ekki vio, t.d. svalalokanir og loftrastkerfi. Gera skal itarlega grein fyrir
pvi hvernig vidunandi hljédvistarstigi er ndd f bidum pegar byggingarumsadkn er
1690 til byggingarfulltria.

o paksvalir eru heimilar, hao stollun og fyrirkomulagi byggingar innan hvers
stigagangs.

Uppbygging & reitnum skal taka mid af markmioum htsnadishollustu
adalskipulags, m.a. um ad 25% ib(ida verdi midadar vio parfir peirra sem ekki vilja
leggja eda ekki geta lagt mikio fé  eigid hisnadi. Hluti ibida skal vera leiguibddir
til samraemis vio samningsmarkmid Reykjavikurborgar.

- Breyting: Viomidunarstaerdir uppferdar og stidioibadir teknar dr.

- Breyting: Akvaedi um sterd efstu ibida stigahtisa fellt dt.

- Breyting: Akvaedi um ad allar ibadir sndi ad inngardi breyt.
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6.3. Byggingareitur

e Byqgingarreitir, lagréttir og I60réttir eru syndir & uppdrattum og skulu allir megin
hlutar byggingar* rimast innan peirra, badi A og B rymi.

o Allar hamarkshedir bygginga koma fram & uppdrattum/sneidingum. Haedarkotar K
eru leiobeinandi og verdur nanar kvedio & um pa & hadarblooum.

e Ollum ibadum med adgengi ad gardi skulu fylgja sérafnotafletir sem snia inn
gardrymid, pa ber ad syna a adaluppdrattum.

o A efri heedum stalladra byggingarhluta verdur leyft ad hafa pakgarda.

o Heimilt er ad setja skjélveggi til ad afmarka hlidar sérafnotaflata og skal Gtlit peirra
vera samremt og ad hamarki 120 cm & haed. Peir skulu koma framé adaluppdraetti
arkitekts. Heimilt er ad grooursetja ldgan runnagréour framan vio sérnotafleti il
afmdrkunar.

Heimildir utan byggingarreita:

e Heimilt er ad einstaka minnihéttar mannvirki svo sem: skyggni, lyftustokkar,
reykhafar og pakgluggar fari litilshattar Gt fyrir byggingareit. Hluti klzzdningar 60 cm.

o Lyftustokkar mega nd 4,60 metra fra golfkéta efstu haeda. Reykhéfar mega na 1,50
metra fra pakbr(n efstu haeda

- Breyting: 3.tl. Ollum ibadum med adgengi ad gardi fylgja sérafnotafletir... Var: Ollum

ibidum 2. hedar fylgja sérafnotafletir...

- Breyting: 6. tl. Utskag skilgreint.

- Breyting: 7. tl. Haedarporf lyftu leidrétt.

6.4. Utlit og yfirbragd byggingar:

* Byggingarmassinn skal brotinn upp og gerd er krafa um fjdlbreytt yfirbragd/efnisval
hishlida og svala en um lei® ad yfirbragd skapi eina sterka heild. Form og kvardi
byggingarinnar 1 heild talar mali stérgerdari byggingarmassa Borgatins og hins
smager0ara ibtioarhverfis ofar. Efnisnotkun og formmétun skal vera rymismyndandi
i smaerri kvarda en mynda samsetta heild i borgarmyndinni.

eUppbrot og fjdlbreytni i yfirbragdi og efnisvali skal vera i samraemi vio 160rétta
og larétta stollun byggingarmassans. Uppbrotsfletir gétuhlioa skulu hafa 160rétt
yfirbragd og skal breidd pessara flata dkvardast af breidd ibada. Vio inngardinn skal
byggingin hafi finlegri og manneskjulegri kvarda og larétt yfirbrago.

o Uppbrot og stollun skal studla a0 fjclbreytileika umhverfisins og um leid draga
sjonraent Gr umfangi byggingarinnar. Byggingin stallast upp f att ad nordaustur
horninu. Par sem ibdir hafa adgengi a paksvalir hafa byggingarreitir flda mioad
vi0 hina rikjandi dsa byggingarinnar. Fldarnir brjéta upp pessa sterku 4sa, fanga
siddegissélina og beina sjondsum videigandi ibida inn 1 hverfio.

e Hjlpfl6tum byggingar skal ad mestu notast vid liti sem tona vid naerumhverfi
sitt, beedi hid byggda og hid nattdrulega. Notast ma vio liti sem mynda métvaegi
vio nerumhverfi sitt eda skera sig fra umhverfinu ef peir litir eru i minnihluta.
Leitast skal vid mismunandi efniskennd i hjlpflétum sem byour upp 4 leik
vi0 drstidabundna birtu og stydur vid hugmyndafradina a bak vid uppbrot
byggingarinnar.

e Almennt skulu hdsin einangrud ad utan og kleedd vidhaldsléttum kladningum.

o Leyft verdur ad einangra ad innan og plissa ad utan allt ad 20% tveggja

e pik skulu ad hluta til vera flot en Gnnur skulu breyta um form. Manisstefna paka er
frjals.

- Breyting: 1.tl. fyrra skipulags felldur Gt med visan til kafla 7 Skil & uppdreetti:
“1.Fyrirspurnarteikningar... skal leggja inn til skiplagsrads til sampykktar...”

- Breyting: 1.tl. Lidur endurskrifadur.

- Breyting: 2.tl. Btt vio lysingu.

- Breyting: 3.tl. Batt vid Iysingu & uppbroti.

- Breyting: 4.tl. Vikio fra krofu um hvita, gréa, svarta og blaa liti. Textalysing nd opnari
hvad vardar liti og &ferdir.

- Breyting: 5.tI. Vidhaldsfriar kledningar n viohaldsléttar kledningar.

- Breyting: 7.tl. fyrra skipulags felldur (it: Krafa um litad gler med visan til regnboga.

6.5. Adkomur/inngangar i byggingar

o Innkeyrsla f bifreidageymslu verdur fra Séltdni & noord-vestur hluta Id0arinnar.

o Adkoma slokkvilios er merkt & uppdretti. Gert er rad fyrir ad bilar geti keyrt inn a0
austurhlio ad stigahdsi og geti sndid vio.

o Gert er rd0 fyrir stigahtsum og lyftu & vestur, nordur og austurhlio bygginga, peir
munu allir tengjast géngustigum/inngardi og bifreidageymslu. Ad hdmarki skulu
vera 6 stiga- og lyftuhds stadsett innan byggingareitsins.

® (G40 tengsl skulu vera fra adkomuleidum vid narliggjandi stigakerfi.

6.6. Skipulag og hénnun l6dar.

e Fragangur gatna, gangstétta, stiga og gardrymis skal vera vandadur. Adlaga skal
fragang a I66armdrkum vio nerliggjandi land og stiga utan sem innan |60arinnar
svo (r verdi heildaryfirbragd.

e Lodauppdraettir skulu fylgja byggingarleyfisumsékn og fragangur 16dar i samraemi
vio skilméla skal vera lokio um leid og lokadittekt byggingar a sér stad og hiin tekin

i notkun

e Vanda skal til fragangs og yfirbragds @ inngardi og gera rao fyrir leik og
dvalarsvadi.

e Gerd er krafa um a0 allt ad 40% af grunnfleti inngards verdi med jardvegsfyllingu
sem er meira en 60 sm pykkt til landmétunar og grédursetningar runnagrédurs en
annars stadar skal pad vera ad lagmarki 30sm. Auk pess ber ad gera rao fyrir ad
10%, hio minnsta, af grunnfleti inngards séu uppreist grédurker fyrir trjagrodur.
Stadsetning tékna fyrir trjagrédur og groourbed a uppdraetti eru til vidmiounar.

o Yfirbor® I00arinnar a ad vera pakio hellultgn, hardvidi, grasi og groori.

e Vanda skal frdgang gangstigs medfram hisinu svo sem med hellulogn.

 Komio skal fyrir Iysingu vid gongustiga ad inngéngum og i einstaka gréourbedum vio
hdsin.

o Um 100m2 svaedi undir leiksvaedi barna skal koma fyrir & 160inni, ndkvem
stadsetning og Gtfeersla er had frekari honnun l6darinnar.

o A0 Solttni skal gera rao fyrir trjagroori vio gétu, medfram bilastedum og gonguleio.

 Kvo0 er um almennri gonguumferd vegna verslunarryma 4 1.haed ad Séltdni.

e Skal gonguleid vera hellulogd innan I60ar og tengjast vio nyjan gongustig medfram
g6tunni utan l6darinnar.

o Heimilt er ad byggja Iétt sméahysi (gardskyggni) i gardi med opnum hlidum og paki
til ad skyla fyrir regni og sdlskini. Hamarkshad pess skal ekki fara yfir 2,8 metra.
Sméhysi skal vera stadsett fyrir mioju garorymi og skal hamarkssteerd pess vera 15m2.

o A0 kringlumyrarbraut til vesturs er gert rao fyrir ad framlengja mon til ad baeta
hljoovist (sja sneidingu & skyringarmynd).

o Skipulagssvaedio staekkar um 384m? & sudurhluta l6darinnar,a peim hluta er
einungis gert rdo fyrir trjagroori.

e 3 metra gongustigur fyrir almenna gangandi umferd er medfram |60armorkum &
borgarlandi fra Kringlumyrarbraut ad Soltdini. Stigur skal vera hannadur mioad vio
landhalla og samruna haoarkéta og pa sérstaklega & suovesturhorni l60arinnar. bar
er um ad reda 55cm hadarmismun & 14 metra kafla.

e Oll nanari hénnun 4 vidbétarl6d verdi dtfeerd i samradi vid Orkuveitu Reykjavikur
bar sem lagnir eru undir svadinu.

6.7. Bilastedi, bilageymsla og hjélasteedi

o Kjallari/bifreidageymsla er heimill innan sérstaks byggingarreits f kjallara.

e |nnan I60arinnar skal gera rao fyrir bila og hjdlastedumstedi samkv. toflu i 1id
1.1 um fjélda bilastaeda og hjélastzda. | samrami vid reglur um fjolda bila og
hj6lastada i Reykjavik.

* Reiknad er med um 6-10 stedum utan bifreidageymslu felld undir byggingu. Auk
bess er gert rdo fyrir um 12-14 staedi 4 160, Gtfeersla synd leidbeinandi a uppdraetti,
sem pjona sem gestasveedi og stedi fyrir verslunarhisnaoi.

o Synt fyrirkomulag innkeyrslu er bindandi en fyrirkomulag bilasteeda & yfirbordi eru
ekki bindandi. Samsioa bilastaedi eru synd medfram Soltdni

o Akstursleid er medfram nordurhlio I6oarinnar og skal vera haegt ad aka fyrir horn ad
stigahusi vesturhlioar og snia vio.

e Einnig verdi gert rad fyrir sleppisteedi fra Séltdni vio stigahts austanmegin.

e Hjola/vagnageymslur og almennar geymslur fyrir ibtoir eru a 1.had.

- Breyting: 1.tl. Bilgeymsla & 1. haed fellur .

- Breyting: 3.1. Bilastaedi undir byggingu 6-10 . Voru: 8.

- Breyting: 3.tl. Bilastdi 4160 10-20. Voru: 10-15.

- Breyting: 7.l Hjola/vagnageymslur eru & 1. had. Var: Hjdla/vagnag. eru i kjallara.
- Breyting: 8.t1. fyrra skipulags fellur 0t.

6.8. Krofur um hlj6dstig innan ibtida og utanhiiss

Hljodvistarmaelingar skulu fylgja fyrirhugudum byggingarnefndarteikningum og

nakvaem lysing a pvi hvernig hljoovistarkréfum er maett. Hljoovistarskyrsla fylgir

deiliskipulagi pessu. Hljéostig & reitnum vegna umferdarhavada skal uppfylla akvaeoi

reglugerdar um havada nr. 724/2008. | vidauka reglugerdarinnar eru skilgreindar

krofur vegna havada fra umferd vid mismunandi tegundir hisnadis. | 4. grein

reglugerdarinnar segir, auk peirra upplysinga sem fram koma i toflu 1: , Par sem

dvalarsvae0i 4 160 er skilgreint skal pess jafnframt geett ad hljodstig sé undir 55

LAeq". ba segir i 5. grein reglugerdarinnar: ,Vio skipulagsgerd skal midad vio ad

hlj6dstig verdi undir mrkum i vidauka. Skipulagsyfirvéld geta po akvedio ad i

stad marka f vidauka gildi um fbddarhdsnedi 4 afmérkudum sveedum stadallinn

IST 45:2016: Hlj6dvist — Flokkun tbiidarhtisnadis”. Flokkur C i stadlinum er

lagmarkskrafa fyrir nyjar ibGoir."

[ pessu deiliskipulagi verdur notast vid svokallada undanpagu stadalinn IST 45:2016

fyrir bygginguna Borgart(in 34-36 og leitast verdur vid, vid honnun hdssins, ad

svefnherbergi ibtida snii fra umferdargdtu.

e Hévadavarnir skulu hafa risid aour en hsio er tekio i notkun og fela i sér nyja
hljooman sem er synd & uppdreetti auk hljooteknilegra lausnum a efri haedum
hissins.

- mkyv. 1:500

e Planta skal trjagroori & hljoomon til ad draga Gr svifryksmengun vid hsio Nanar er
visad i greinagerd um hljédvist og Gtreikninga er fylgir deiliskipulagstillogunni fra
Mannvit dags. september 2016.

6.9. Sorp.
o Sorpflokkun { djipgamum verdur stadsett 4 nordvesturhorni [6darinnar.

Bygaingarreitur fyrir sorp er syndur a uppdratti.

o Gert verdi rad fyrir 5 flokkum trgangs; almennur 6flokkadur Grgangur, pappirsefni,
plast, gler og malmar

o Eitt lat fyrir hvern flokkanna. prir aukagdmar verdur fyrir algengustu tegundir: plast,
gler, og dflokkadan (rgang. Djipgdmastero steypukassa 1 jord 185x185¢m og dypi
um 255¢m um 5ma3.

o Adgangsstyring og 6ryggisbinadur verdur a gdmasamstedum.

¢ Gamasamsetning og fragangur yfirbords,llgan og 6ryggisbinadur samkvaemt IST
EN 13071 og samkvaeemt sampykkt um medhdndlun trgangs i Reykjavik.

o Stadsetja parf gamana pannig a0 krani ndi f gdmana an pess ad bill hefti umferd inn
a l6dina.

o Midad vio ibidafjclda er gert rad fyrir um 78 hirdum a ari.

6.10. Nidurrif og skilyrdi framkvaemdar:

 Uppbygging a svaedinu skal vera i einum afanga asamt bifreidageymslu og
gardrymi.

o Taka skal fullt tillit til ndgranna og fylgja ollum gildandi logum og reglugerdum
vardandi hdvada og vinnutima. Girda skal framkvamdasvae0id af og setja upp skilti
par sem allar helstu upplysingar um framkvamdina koma fram.

o Flokka skal byggingartrgang vio nidurrif peirra bygginga sem eru a reitnum og
spilliefnum skilad a par til baeran stad.

o Fara skal ad vioeigandi l[ogum og reglugerdum varoandi flokkun og urdun Grgangs
fra byggingarsvadinu.

o Adur en nidurrif er heimilad parf ad liggja fyrir sampykkt hénnunargégn hja
byggingarfulltria.

6.11. Steerdir i deiliskipulagstillogu

Ndverandi steerd l60ar: 4.789m? Qbreytt
Staekkun l60ar: 384m? Obreytt
Staekkud 160 samtals: 5.173m? Obreytt

Var:
A-rymi ofanjardar / NHL: 9.575m?/1.85 8.800m2/1.70

A-rymi i kjallara / NHL:
Samtals A-rymi / NHL:

3.525m?/0.68
13.100m?/ 2.53

1.050m?2/0.20
9.850m?/1.90

B-rymi / NHL:
Samtals A og B-rymi ofanj.:

1.400m2/0.27  Obreyit
10.975m2/211  10.200m2/1.97

Samtals A+B-rymi ofan- og nedanj /NHL:14.000m?2 / 2.80
Aukning & NHL fré ndverandi skipulagi: 2,17 -2,80 = 0,63
b.a. auking NHL nedanjardar: 0,40

11.250m? / 2.17

7. Skil a uppdraetti:

Kynna skal &form um uppbyggingu 60ar i tveimur aféngum:

1. Fyrirspurnarteikningar i mkv. 1:100 eda 1:200 skal leggja inn til skipulagsfulltria
til ryni. Par skula oll meginatridi byggingar koma fram, p.4.m: fjoldi og sterd

ibtida; honnun, efnisval, uppbrot byggingar; hénnun jaréhadar hissins vio Sltdn;
fyrirkomulag verslunarhtisnadis vio Sltin.

2. Endanlegir adaluppdrattir skv. byggingarreglugerd og endanlegur l60aruppdrattur
sem geri grein fyrir landslagshonnun & 160, groori, setbekkjum, sorpadstdou og
gangstigum.

8. Fornleifaskra og hlisakonnun:

Borgarsogusafn Reykjavikur hefur unnid fornleifaskra og hdsakgnnun fyrir
deiliskipulagsreitinn, skyrslu nr. 181, 2017. Samkvamt vardveislumati skyrslunnar
er ekki gerd tillaga um sérstok verndarakvaedi fyrir hisin 4 6dinni. | fornleifaskra
skyrslunnar kemur fram ad & 160 Borgart(ins 34-36 sé skradar fornleifar ndmer 9-39,
steinhladnir tdngardar. Peir séu horfnir af yfirbordi en hluti af peim geeti verio 1 jorou.
Par sem verour naudsynlegt ad gera jarOrask skal fornleifafredingur hafa eftirlit med
framkvamdum. Komi fornleifar  1jos parf ad stodvar verkio og fa lit Minjastofnunar
a pvi hvort megi halda verkinu dfram og pa med hvada skilmalum sbr. 24. grein laga
um menningarminjar nr.80/2012.
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Sampykktir:

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur
meodferd i samrcemi vid akvaedi 1. mgr. 43. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i

bann 20__ogi

bann 20

Tilagan var auglyst fra 20
med athugasemdafresti fil 20 .
Auglysing um gildistdku breytingarinnar var birt i
B-deild Stjornartidinda pann 20_.
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Andakt Arkitektar
BrUarvogi 1-3, 2. hced
104 Reykjavik - IS
gunnar@andark.is

BORGARTUN 34-36: DEILISKIPULAGSBREYTING

28.01.2022

Umsdkn um breytingu & deiliskipulagi fyrir I66ina Borgartin 34-36 var sampykkt til auglysingar i Skipulags-
og samgdngurddi, 30. juni 2021. Lédarhafi og Skrifstofa borgarstjéra og borgarritara hafa verid i samtali
og samningavidrcedum med haustinu.

Samhlida en oskilt pvi samtali hefur hdnnun byggingarinnar haldid &afram og dformin gerjast og préast
eftir pvi sem umraedur og hdnnun hafa leitt af sér betri lausnir. Oskad eftir pvi ad tvd atridi |
deiliskipulaginu verdi tekin til endurskodunar, auk breytinga & textalysingu.

1. Foekkun ibUda Ur 1021 100.

Breyting pessi hefur i fér med sér aukna medalstcerdar ibUda, foekkun bilastoeda, minni umferd
og dgang almennt. Brittd medalstcerd ibuda eykst um 2,8 m2.

2. Beett adgengi med hoekkun byggingar - 20 cm & haed, 165 cm allls.

{ fyrri deiliskipulagstilldgu er gert rad fyrir ad salarhced sé 3,0 metrar, auk aukinnar lofthcedar & 1.
og efstu heed. Slik lofthaed telst vegleg i ségulegu samhengi. Form og edli byggingarinnar krefst
pess ad betur sé i lagt. Byggingin stallast Ur 4. i 8. haedir og vid pad myndast sudurvisandi
baksvalir sem auka notkunarméguleika byggingarinnar og briéta upp og lifga dsyndina.

Sé salarhaed byggingarinnar 300 cm parf ad stiga upp Ur ibudum & paksvalirnar, par sem
einangrun og vedurkdpa paksins leggst ofan & plétuna. P& eru paksvalirmar ekki hindrunarlaus
fléttaleid i bruna og dadgengilegar ymsum hépum fatladra einsaklinga s.s. félki i hjdlastdl. Sbor.
skyringarmynd 1.

Med pvi ad haekka salarhcedina i 320 cm geta golf ibuda og yfirbord paksvala verid i plani.
Pannig md lcekka plétuna undir svélunum og leggja einangrun og vedurkdpu par i. Lofthced
ibudanna par fyrir nedan er pd enn 261cm og Utganga ohindrud & svalir. Sbr. skyringarmynd 2.

Neesta sida: Skyringarmynd 1. og 2. dsamt samanburdi kétasetningar deiliskipulagstillagna.
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Skyringarmynd 1: Salarhaed 300 cm
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Skyringarmynd 2: Salarhaed 320 cm
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Haed: Sampykkt Sampykkt i Tilaga ad Mism. @ haekkun
: deiliskipulag borgarradi breytingu 31.06.2021 og
2017 31.06.2021 28.01.2022 28.01.2022
Haedarkotar m.y.s.

bak 7PN [ B E—
9.H (Pak) 31,0 31,15 32,8 1,65

8.H 28,0 28,15 29,6 1,45

7.H 25,0 25,15 26,4 1,25

6.H 22,0 22,15 23,2 1,05

5H 19,0 19,15 20,0 0,85

4H 16,0 16,15 16,8 0,65

3.H 13,0 12,5 12,95 0,45

2H 10,0 9.5 9,75 0,25

1.H 6,0 6,0 6,0 0,00

KJ 2,0 2,0 2,0 0,00




Textabreytingar

sras

bldlitar. Upphaflegur texti deiliskipulagshdfundar, Bjéms Skaptasonar, er svartur.

Raudmerkt: Alm.

6.2. 91l.

6.3. 6tl.

6.3. 71l

6.4. T1l.

6.4.31l.

Fidlda ibuda er breytt i 100 par sem pad & vid.

* [badir skulu hafa hlj6olata hlid, a.m.k. 3 metra samfellt med svélum og gluggum; ad
inngardi, til vesturs eda austurs. Sértekar raostafanir mé gera par sem hlj6olatrar hlidar
nytur ekki vio, t.d. svalalokanir og loftrestkerfi. Gera skal ftarlega grein fyrir pvi hvernig
vidunandi hlj6dvistarstigi er nad i ibadum pegar byggingarumsokn er 16g0 til
byggingarulltrda.

Akvaedi um ad ibudir snUi ad inngardi og hljddvist endurritadur. Allar
ibUoIr skuli snUa ad inngardi, fil vesturs eda austurs. bcer ibUdir sem
snUa til austurs eru med fddaema Utsyni yfir Sundin og Laugarnesio.

 Heimilt er a0 einstaka minnihattar mannvirki svo sem: skygani, lyftustokkar, reykhéfar
0g pakgluggar fari Iitilshattar at fyrir byggingareit.Hluti klzoningar 60 cm.

i deiliskipulagi kom fram ad *:skyggni, lyftustokkar, reykhafar og
pakgluggar fari litiishattar Ot fyrir byggingareit.” Vid teljum akvaedid
0ljost og baetum 60 cm uppbroti i kicedningu vid.

o |yftustokkar mega na 4,60 metra frd g6Ifkota efstu haoda. Reykhafar mega nd 1,50
metra frd pakbrdn efstu hazda.

Lyftustokkar mattu na 3,6 metra fra golfkota efstu haeda. SU haed er
innanmdlsporf lyftunnar — baeta parf vid burdarvirki og pakfragangi
par ofand.

* Byggingarmassinn skal brotinn upp og gerd er krafa um fjéIbreytt yfirbragd/efnisval
hashlida og svala en um leid ad yfirbragd skapi eina sterka heild. Form og kvaroi
byggingarinnar i heild talar mali storgerdari byggingarmassa Borgatans og hins
smagerdara tbdarhverfis ofar. Efnisnotkun og formmétun skal vera rymismyndandi f
smerri kvarda en mynda samsetta heild i borgarmyndinni.

Mdisgrein enduritud.

Flaarnir bri6ta upp pessa sterku dsa, fanga siddegissélina og beina sjénasum videigandi
fbada inn 1 hverfio.

“Inn i hverfid” boett vid.



Breytingar pessar koma allar fram i medfylgjandi deiliskipulagsuppdrcetti, med skyringum.

Oskad er eftir pvi ad breytingar pessar verdi metnar sem innlegg i mdl sem enn er i gangi, frekar en ad
um nytt mal sé ad reeda.

Virdingarfyllst,

Gunnar Sigurdsson, arkitekt FA[
andakt arkitektar

gunnar@andark. is

s. 419 4800 / 692 1251



Reykjavik 14. juni 2022

Vid undirritadir ibGar vid Séltdn i Reykjavik métmaelum peim radagerdum ad reisa atta haeda blokk a
160 fyrir framan Séltun 30 og bak vid Hotel Cabin Borgartuni 32 i Reykjavik.

Vid teljum ad svo ha bygging og margar ibudir skapi vidunandi prengsli af ymsu tagi fyrir pa sem
pbegar bua & pessu svaedi. Vid dskum eftir ad ekki verdi reist haerri bygging en sex hadir @ umraeddri 166.

Vid sem setjum hér ndfn okkar og kennitdlur & petta moétmaelaskjal dskum eftir ad endurskodad
verdi byggingarleyfi og radgerd bygging verdi leekkud ad minnsta kosti um tvaer haedir.
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USK Skipulag

Fra:
Sent:
Til:
Efni:

Eftirfylgniflagg:
Flaggstada:

Komdu seel!

Willy Kristensen
laugardagur, 18. juni 2022 18:26

USK Skipulag
Borgartun. Ekki byggja heerra en 6 hadir

Fylgja eftir
Flaggad

Eg, Edgar Willy Kristensen, kennitala || j . cigandi ibudar 101, Séltun 30, 105 Reykjavik, hef pessa skodun og

moétmeeli:

Eg undirritadur ibui vid Séltun i Reykjavik métmeaeli peim radagerdum ad reisa atta haeda blokk & 168 fyrir framan
Séltun 30 og bak vid Hotel Cabin Borgartuni 32 i Reykjavik.

Eg tel ad svo ha bygging og margar ibudir skapi 6vidunandi prengsli af ymsu tagi fyrir pa sem pegar bua 4 pessu
svaedi. Eg 6ska eftir ad ekki verdi reist haerri bygging en sex haedir & umraeddri 168.

Eg sem set hér nafn mitt og kennitdlu & petta métmaelaskjal 6ska eftir ad endurskodad verdi byggingarleyfi og
radgerd bygging verdi laekkud ad minnsta kosti um tveer haedir.

Bestu kvedjur
Willy Kristensen



USK Skipulag

Fra: Erna Pomrenke
Sent: sunnudagur, 19. juni 2022 16:12

Til: USK Skipulag

Efni: Fyrirhugud blokk aftan vid Hotel Cabin
Eftirfylgniflagg: Fylgja eftir

Flaggstada: Flaggad

Vid undirritadir ibdar vid Séltun i Reykjavik métmaelum peim radagerdum ad reisa atta haeda blokk a 160
fyrir framan Séltan 30 og bak vid Hotel Cabin Borgartuni 32 i Reykjavik.

Vid teljum ad svo ha bygging og margar ibudir skapi évidunandi prengsli af ymsu tagi fyrir pa sem pegar
bla a pessu svaedi. Vido éskum eftir ad ekki verdi reist haerri bygging en sex haedir a umraeddri 160.

Vid sem setjum hér néfn okkar og kennitélur & petta métmaelaskjal 6skum eftir ad endurskodad verdi
byggingarleyfi og radgerd bygging verdi laekkud ad minnsta kosti um tveer haedir

Virdingarfyllst,

Erna Hakonardéttir Pomrenke |

Gernot S Pomrenke I
Soltan 30 #402

Reykjavik.



USK Skipulag

Fra: Bjorn Snaebjornsson [N
Sent: sunnudagur, 19. juni 2022 17:44
Til: USK Skipulag

Efni: FW: Séltun 30 / Borgartin 34-36
Eftirfylgniflagg: Fylgja eftir

Flaggstada: Flaggad

Vid undirritadur eigendur vid Séltun i Reykjavik métmaelum peim rddagerdum ad reisa atta haeda blokk 4 168 fyrir
framan Séltdn 30 og bak vid Hotel Cabin Borgartuni 32 i Reykjavik.

Vid teljum ad svo ha bygging og margar ibudir skapi évidunandi prengsli af ymsu tagi fyrir pa sem pegar bua 4 pessu
svaedi. Vid dskum eftir ad ekki verdi reist haerri bygging en sex haedir 4 umraeddri [68.

Vid sem setjum hér n6fn okkar og kennitolur a petta métmaelaskjal dskum eftir ad endurskodad verdi byggingarleyfi
og radgerd bygging verdi leekkud ad minnsta kosti um tveaer haedir.

Virdingarfyllst
F.H Einingar-18ju sem & 2 ibudir i Soltuni 30.

Bjorn Snaebjérnsson formadur.



USK Skipulag

Fra: Helga porny Albertsdéttir
Sent: sunnudagur, 19. juni 2022 19:44

Til: USK Skipulag

Efni: vegna framkveemda vid Soltan 32
Eftirfylgniflagg: Fylgja eftir

Flaggstada: Flaggad

Vid undirritadir ibdar vid Séltun i Reykjavik métmaelum peim radagerdum ad reisa atta haeda blokk 4 166 fyrir framan
Séltun 30 og bak vid Hotel Cabin Borgartuni 32 i Reykjavik.

Vid teljum ad svo hd bygging og margar ibudir skapi évidunandi prengsli af ymsu tagi fyrir pa sem pegar bua a pessu

svaedi. Vid éskum eftir ad ekki verdi reist haerri bygging en sex haedir 4 umraeddri [66.

Vid sem setjum hér n6fn okkar og kennitolur a petta métmaelaskjal dskum eftir ad endurskodad verdi byggingarleyfi

og radgerd bygging verdi leekkud ad minnsta kosti um tveaer haedir.

Kvedja,
Helga borny Albertsdottir
Séltun 30 - ibud 607



USK Skipulag
Fra: Ragnheidur Asa Ingvarsdéttir || | R

Sent: manudagur, 20. juni 2022 10:49
Til: USK Skipulag
Efni: Motmeeli vegna fyrirhugadar byggingar nordan meginn vid Séltun 30

Vid undirritadir ibdar vid Séltun i Reykjavik métmaelum peim radagerdum ad reisa atta haeda blokk 4 166 fyrir framan
Séltun 30 og bak vid Hotel Cabin Borgartuni 32 i Reykjavik.

Vid teljum ad svo hd bygging og margar ibudir skapi évidunandi prengsli af ymsu tagi fyrir pa sem pegar bua a pessu

svaedi. Vio 6skum eftir ad ekki verdi reist haerri bygging en sex haedir 4 umraeddri [66.

Vid sem setjum hér n6fn okkar og kennitolur a petta métmaelaskjal dskum eftir ad endurskodad verdi byggingarleyfi

og radgerd bygging verdi leekkud ad minnsta kosti um tveer haedir.

Virdingarfyllst.
Fyrir hond FOS-Vest kt. 451275-1359
Ragnheidur Asa Ingvarsdéttir

Félag opinberra starfsmanna & Vestfjordum Kt. 451275-1359. Adalstraeti 24. 400 (isafjrdur.
simi: 456-4407. netfang: fosvest@fosvest.is heimasida: www.fosvest.is

Innihald pessa tolvupdsts er trinadarmal og adeins aetlad pvi fyrirtaeki/stofnun og/eda einstaklingi sem
hann er aritadur og 68rum peim er heimild hafa til ad skoda hann. Ef um mistok i pdstsendingu er ad reeda
ertu vinsamlegast bedin(n) um ad lata sendanda vita og eyda pdstinum strax. Efni télvupostsins og
vidhengi eru a abyrgd sendanda ef tengist ekki starfsemi félagsins.




USK SkiEuIag

Fra: Emil Gustafsson

Sent: pridjudagur, 21. juni 2022 10:45
Til: USK Skipulag

Efni: Soéltan

Fyrir hond VR, sem & tveer ibudir i SAltani i Reykjavik motmeaeli ég peim radagerdum ad reisa atta haeda blokk a 168
fyrir framan Soéltan 30 og bak vid Hotel Cabin Borgartuni 32 i Reykjavik.

Vid teljum ad svo ha bygging og margar ibudir skapi évidunandi prengsli af ymsu tagi fyrir pa sem pegar bua a pessu
svaedi. Vid éskum eftir ad ekki verdi reist haerri bygging en sex hadir & umraaddri 160.

Vid sem setjum hér n6fn okkar og kennitolur a petta métmaelaskjal dskum eftir ad endurskodad verdi byggingarleyfi
og radgerd bygging verdi laekkud ad minnsta kosti um tvaer hadir.

E SR : Med kvedju,
Emil Gustafsson

Fjarmala- og rekstrarsvid / umsjon orlofshusa

Simi 510 1700, www.vr.is

VR, Kringlunni 7, 103 Reykjavik

| ol e b

Skilmalar/Disclaimer




USK Skipulag

Fra: Bessi Skirnisson |
Sent: bridjudagur, 21. juni 2022 21:23

Til: USK Skipulag

Efni: Séltun 30/ Borgartin 34-36

Vid undirritadir eigendur ibudar 202 vid Soéltun 30 i Reykjavik métmaelum peim radagerdum ad reisa atta haeda blokk
a 168 fyrir framan Séltun 30 og bak vid Hotel Cabin Borgartuni 32 i Reykjavik.

Vid teljum ad svo hd bygging og margar ibudir skapi évidunandi prengsli af ymsu tagi fyrir pa sem pegar bua a pessu
svaedi. Vio 6skum eftir ad ekki verdi reist haerri bygging en sex haedir 4 umraeddri [66.

Vid sem setjum hér n6fn okkar og kennitolur a petta métmaelaskjal dskum eftir ad endurskodad verdi byggingarleyfi
og radgerd bygging verdi leekkud ad minnsta kosti um tveaer haedir.

Bessi Skirnisson, kt.: | N
Eiriksina Porsteinsdottir, kt.: | N



USK Skipulag

Fra: Klemens Sigurdsson |

Sent: midvikudagur, 22. juni 2022 12:36

Til: USK Skipulag

Efni: Athugasemdir vegna fyrirhugadrar byggingar vid Borgartin 34-36

Reykjavik 22.06.2022

Til pess er malid vardar.

Vid undirritadir ibdar vid Soltun 30 i Reykjavik, métmaelum peim radagerdum ad reisa atta haeda blokk 3 169 fyrir
framan Séltun 30 og bak vid Hétel Cabin Borgartuni 32 i Reykjavik.

Vid teljum ad svo ha bygging og margar ibudir skapi évidunandi prengsli af ymsu tagi fyrir pa sem pegar bua 4 pessu
svaedi.

Vid 6skum eftir ad ekki verdi reist heaerri bygging en sex haedir a umraeddri 166.

Virdingarfyllst.

Klemens Sigurdsson

Halldéra Halldorsdottir

Sent fra Péstur fyrir Windows




USK Skipulag

Fra: I

Sent: midvikudagur, 22. juni 2022 14:20

Til: USK Skipulag

Efni: métmeaelum radagerdum framkveemdum

Hér med tilkynnist ad Birna Jensdottir kN o< Hialti Egilsson kt | otmaela alfarid peim
framkveemdum sem fyrirhugadar eru a 186 fyrir framan Sdéltan 30 og bak vid Hétel Cabin Borgartuni 32 i Reykjavik.
Undirritud eru eigendur ad ibud 604 a 6. haed. Ekki eingdngu er of litid svaedi til framkvaemdar af pessu tagi & milli
Séltuns 30 og hételsins, heldur hverfur pessi litla sjavarsyn sem fylgdi med ibudarkaupum undirritadra a Séltuni 30.
Undirritud vilja jafnframt lysa yfir studningi vid undirskriftars6fnun annarra ibua vid Soltun 30 og setja nafn sitt og
kennitolur vid eftirfarandi texta:

"Vid undirritadir ibdar vid Séltun i Reykjavik motmaelum peim radagerdum ad reisa atta haeda blokk & 160 fyrir
framan Soltun 30 og bak vid Hotel Cabin Borgartuni 32 i Reykjavik.

Vid teljum ad svo ha bygging og margar ibudir skapi évidunandi prengsli af ymsu tagi fyrir pa sem pegar bua a pessu
svaedi. Vid éskum eftir ad ekki verdi reist haerri bygging en sex haedir 4 umraaddri 168.

Vid sem setjum hér n6fn okkar og kennitolur @ petta mdotmaelaskjal 6skum eftir ad endurskodad verdi byggingarleyfi
og radgerd bygging verdi laekkud ad minnsta kosti um tveer haedir. "

pad skal tekid fram ad undirritud moétmaela alfarid 6llum framkveemdum sem skapa frekari prengsli eda skyggja
frekar & utsyni frd ibud 604. Eins verdur leitad til 16gleerdra eftirleidis.

Kvedja,
Hjalti Egilsson og Birna Jensdéttir
Seljavollum

781 Hornafirdi

s I
Gsm



USK Skieulag

Fra:

Sent: midvikudagur, 22. juni 2022 18:54

Til: USK Skipulag

Efni: Athugasemdir vid deiliskipulag Borgarttns 34-36

Vidhengi: Soltun 34-36.docx



Athugasemdir vid tillogu ad breyttu deiliskipulagi 4 I68um Borgarttins 34 og 36.

Vid undirritud ibdar i Séltdni 11 viljum gera sterka athugasemd vid pad aukna byggingarmagn sem

farid er fram 4 i tillogu ad breyttu skipulagi. Jdkvaett er ad haesti punktur er laekkadur um eina haed

en pad er ekki ndg. Rétt veeri ad faekka ibddum og ad haesti punktur yrdi 6 haedir sem svo stalladist
nidur i fjérar haedir.

Af hverju:

a)

b)

d)

Med auknum fj6lda ibida eykst umferd um S6Itinid og er hin mikil fyrir sem skapar aukna
hzettu og 6nedi fyrir born sem adra ibda. Bérnum fer fjdlgandi hér i Tinunum og pau purfa
ad sakja skola handan Kringlumyrarbrautar. Einnig er hétt hlutfall eldri borgara sem byr a
pessu svaedi. Aukin umferd um S4ltinid mun skapa épaegindi fyrir alla ibtia og eru pau hé
neeg fyrir.

Vid sjaum ekki hvernig st uppbygging & 168inni sem kynnt er muni auka 4 fj6lbreytileika eda
styrkja yfirbragd hverfisins. Hin mun frekar vera ibyngjandi fyrir ibtia gangi skipulagid eftir.

Upphaflega var gert rdd fyrir 36 ib(adum, sidan med skipulaginu fra 2017 féru paeri 86 sem
vid teljum allt of mikid fyrir pennan reit hvad pa ad auka paer i 100. bvi métmaelum vid pessu
gifurlega byggingamagni.

Med tilliti til skuggavarps @ hrif heilsu félks sem mikil umraeda er um na, pa teljum vid rangt
af skipulagsyfirvéldum ad leyfa svona byggingarmagn & ekki steerri bletti. Pad er engum til
g00s nema ef vera skyldi borgarsj6di og handhéfum 16da. bé ma einnig benda & ad haar og
péttar byggingar auka vind eins og deemin hafa synt. Med pessari tillégu er prengt allt of
mikid ad nalaegum fj6lbylishisum, svo sem Séltni 30 og Séltuni 11-13.

Midad vid proun verslunar pa finnst okkur galid ad ztla ad nyta jardhaed undir verslun og
adra pjénustu. Naegir ad benda a hvernig mél hafa préast i Efstaleitishverfinu, Hlidarenda,
Brietartani, Kirkjusandi o.sv.frv. Verslun er ad faerast e meirz 4 netid og midad vid smad
okkar standa sméverslanir og smaerri pjénustufyrirtaeki ekki undir sér ef gert er rad fyrir
peim i hverjum byggingarkjarna. Hvers vegna parf ad blanda verslunum og pjénustu inn i
ibudarhas? Hvar eiga vidskiptavinir ad leggja? A bilastaedum nzerliggjandi hisa?

Svo fylgir yfirleitt sédaskapur verslunum og veitingastodum. Naegir ad nefna Krénuna vid
Borgartun. Bakatil er ruslagdmur og allskyns kassadrasl sem flkid i blokkinni fyrir ofan horfir
a. Varla telst pad til geeda.

ibtar i naerliggjandi hiisum hafa verulegar ahyggjur af ds6kn i bilastaedi sem tilheyra peirra
hisum vegna skorts @ bilastaedum i tilldgum vid 34-36. | tillogunni er sagt ad 80% bilasteda
geta verid i bilageymslu. Hvar eiga hin 20% ad leggja? Hvar eiga gestir ad leggja?

Vi@ viljum taka fram ad vid erum ekki @ méti uppbyggingu @ svadinu sem er nina skelfilegt & ad lita
med gamum, illa Gtlitandi byggingum og ndmerslausum bilhraejum, en hins vegar eru takmérk fyrir
Ollu. petta svaedi ber ekki haerri byggingu en sex haedir ad okkar mati.

Vi6 vonum ad skipulagsyfirvold i Reykjavik beri gaefu til ad ganga ekki | berhogg vid 6skir ibda
nzerliggjandi husa.

Virdingarfyllst
Ardis ivarsdéttir| | | | G
Gudmundur Ingi Kristjansson || EGzN

Soltani 11 ibud 401



USK Skipulag

Fra: Dyrfinna Sigurjonsdottir |
Sent: fimmtudagur, 23. juni 2022 16:49

Til: USK Skipulag

Efni: Skipulag/Borgartin 34-36

Til pess er malid vardar,

Vid undirritud métmaelum hardlega peim radagerdum ad reisa fyrirhugada ibudablokk & 1608 i Borgartuni
34-36 i Reykjavik.

Vid teljum m.a. ad svo ha og umfangsmikil bygging og margar ibudir skapi évidunandi prengsli af ymsu tagi
fyrir pa sem pegar bua a pessu svaedi. Byggingin mun og skerda Utsyni margra ibua i Séltuni ad ekki sé
minnst a innflaedi birtu. Pad er hrein og bein skerding a lifsgaedum. Margur myndi og telja ad sveedid sé nu
begar fulloyggt/setid og er pa visad til mikils fjolda harra ibudabygginga vid Soltun og Manatun. Eins er ekki
utséd med hvada ahrif fyrirhugud bygging hefur 4 endusdluverd peirra ibuda sem fyrir eru.

Vid kollum eftir ad byggingarleyfi verdi endurskodad og ad aldrei verdi reist haerri bygging en sex hadir a
umraeddri 168, ad hamarki, sem og ad fyrirhugud bygging verdi mun minni ad flatarmali en datlad er nu.

Virdingarfyllst,

Dyrfinna Sigurjonsdéttir
I

Gudni Sveinn Theoddrsson

I
S6ltani 30, ibud 602



;

i Reykjavik

b ) }
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Reykjavik, 15.09.2022

UMSOGN

Vardar: Deiliskipulagsbreyting I68ar nr. 34-36 vid Borgartun / ATHUGASEMDIR OG SVOR

Tillagan var auglyst fra 10. mai 2022 til og med 23. jini 2022.

Eftirtaldir sendu athugasemdir:

Undirskriftarlisti 58 ibua vid Soltun dags. 14. juni 2022,

Willy Kristensen dags. 18. juni 2022,

Erna Hakonardottir Pomrenke og Gernot S Pomrenke dags. 19. juni 2022,
Bjorn Snaebjornsson f.h. Einingar-16ju dags. 19. juni 2022,

Helga Porny Albertsdéttir dags. 19. juni 2022,

Ragnheidur Asa Ingvarsdottir f.h. FOS-Vest dags. 20. juni 2022,

Emil Gustafsson f.h. VR dags. 21. juni 2022,

Bessi Skirnisson og Eiriksina borsteinsdottir dags. 21. juni 2022,

Klemens Sigurdsson og Halldéra Halldorsdottir dags. 22. juni 2022,

Hjalti Egilsson og Birna Jensdottir dags. 22. juni 2022,

Ardis Ivarsdottir og Gudmundur Ingi Kristjansson dags. 22. juni 2022 og
Dyrfinna Sigurjénsdéttir og Gudni Sveinn Theoddrsson dags. 23. juni 2022.

SAMANTEKT:

Almennt ganga athugasemdir hagsmunaadila ut a:

bygging of ha

fjoldi ibida of mikill

aukin umferd skapar heettu og 6naedi

svaedi til framkvaemda of Iitid

bygging mun skerda utsyni og birtuflaedi ibida sem fyrir eru
prengt of mikié ab neerliggjandi fjélbylishusum

efasemdir um porf fyrir versiun og pjénustu & bessum stad
6naeldi og séBaskapur af verslun og pjonustu

ahyggjur af naeegum bilastaedumn fyrir verslun og pjonustu

ALMENNT YFIRLIT BREYTINGA:

i breytingunni felst ad lbudum er fivlgad um 14, ur 86 i 100. Lod er steekkud um 384 m2, byggingarmagn
ofanjardar er aukid um 775 m2 og nedanjardar um 2.475 m2 og haedafjoldi byggingar laekkadur ur 4-9
haedum i 4-8 haedir. | pvi felst ad umfang byggingar flyst til og verdur meiri vestan megin & 6., 7. og 8.
haed. Bilgeymslur eru feerdar nedanjardar og B-rymi aukid & 1. haed asamt pvi ad bilastaedaskiimalum er
breytt til samraemis vid Hjola- og bilasteedareglur Reykjavikurborgar.



Efnislegar athugasemdir sem barust eru eftirfarandi:

Undirskriftarlisti 58 ibua vid Séltun dags. 14. jini 2022:
Eftirfarandi adilar sendu samhljoma athugasemdir:

Willy Kristensen dags. 18. juni 2022

Erna Hakonardoéttir Pomrenke og Gernot S Pomrenke dags. 19. juni 2022,
Bjorn Snaebjérnsson f.h. Einingar-18ju dags. 19. juni 2022,

Helga bérny Albertsdéttir dags. 19. juni 2022,

Ragnheidur Asa Ingvarsdéttir f.h. FOS-Vest dags. 20. juni 2022

Emil Gustafsson f.h. VR dags. 21. juni 2022,

Bessi Skirnisson og Eiriksina Porsteinsdoéttir dags. 21. jani 2022

Klemens Sigurdsson og Halldéra Halldérsdottir dags. 22. jani 2022

1.1

Vid undirritadir ibuar vid Soltin i Reykjavik motmalum peim radagerdum ad reisa atta hada blokk a 168 fyrir framan
Soltun 30 og bak vid Hotel Cabin Borgartuni 32 i Reykjavik.

Vid teljum ad svo ha bygging og margar ibudir skapi evidunandi prengsli af ymsu tagi fyrir ba sem pegar bda a pessu

svaedi. Vid oskum eftir ad ekki verdi reist haerri bygging en sex hadir 8 umraddri 164.

Vid sem setjum hér nofn okkar og kennitélur a petta motmalaskjal oskum eftir ad endursko8ad verdi byggingarleyfi

og radgerd bygging verdi lzekkud a8 minnsta kosti um tvaer hadir.

Sveér: | gildi er deiliskipulag sem gerir rad fyrir 9 haedum. Tillaga ad breytingu & deiliskipulagi sem
auglyst hefur verid gerir rad fyrir leekkun byggingarinnar um eina haed, ur 9 nidur i 8 haedir. Pott su
laekkun hafi i for med sér ad umfang byggingar aukist litillega a 6.-8. haed vestan megin telst breytingin
falla betur ad naerliggjandi umhverfi. Med pessari breytingu asamt fidlgun ibuda er betur haegt ad meeta
markmidum skipulagsins um fjélbreytta samsetningu ibudagerda.

Hjalti Egilsson og Birna Jensdottir dags. 22. juni 2022
2.1

Hér med tilkynnist ad Birna Jensdottir kt 0603532399 og Hjalti Egilsson kt 1104602959 motmeela alfarid peim
framkveemdum sem fyrirhugadar eru a 164 fyrir framan So6ltdn 30 og bak vid Hotel Cabin Borgartuni 32 i Reykjavik.
Undirritud eru eigendur ad ibud 604 a 6. haed. Ekki eingdngu er of litid svaedi til framkvaemdar af pessu tagi a milli
Soltins 30 og hotelsins, heldur hverfur pessi litla sjavarsyn sem fylgdi med ibddarkaupum undirritadra a Soltdni 30.
Undirritud vilja jafnframt lysa yfir studningi vid undirskriftarséfnun annarra ibua vid Soltun 30 og setja nafn sitt og
kennitolur vid eftirfarandi texta:

"Vid undirritadir ibuar vid Soltun i Reykjavik motmaelum peim radagerdum ad reisa atta hada blokk a lod fyrir
framan Soltin 30 og bak vid Hotel Cabin Borgartuni 32 i Reykjavik.

Vid teljum ad svo ha bygging og margar ibadir skapi ovidunandi pbrengsli af ymsu tagi fyrir ba sem pegar bua a pessu
svaedi. Vid askum eftir ad ekki verdi reist haerri bygging en sex haedir & umraeddri 168.

Vid sem setjum heér nofn okkar og kennitélur a petta motmeelaskjal oskum eftir ad endurskodad verdi byggingarleyfi
og radgerd bygging verdi leekkud ad minnsta kosti um tveer hadir. "

bad skal tekid fram ad undirritud motmeela alfarid 6llum framkvaemdum sem skapa frekari prengsli eda skyggja
frekar a utsyni fra ibud 604. Eins verdur leitad til loglaerdra eftirleidis.

Svor: Sveedi til framkvaemda telst naegjanlegt enda framkvaemdir i samraemi vid fyrri daetlanir og
gildandi deiliskipulag. S6muleidis hafa utsynismoguleikar bygginga sunnan vid 168 ekki breyst fra
gildandi deiliskipulagi.

Vardandi samhljéma athugasemdir ibua a undirskriftalista og sbr. svar vid lid 1 hér ad ofan pa er i gildi
deiliskipulag sem gerir rad fyrir 9 haedum. Tillaga ad breytingu a deiliskipulagi sem auglyst hefur verid
gerir rad fyrir leekkun byggingarinnar um eina haed, ur 9 nidur i 8 heedir. bétt su leekkun hafi i for med
sér ad umfang byggingar aukist litillega a 6.-8. haed vestan megin telst breytingin falla betur ad
neerliggjandi umhverfi. Med pessari breytingu asamt fjélgun ibuda er betur haegt ad meaeta
markmidum skipulagsins um fjélbreytta samsetningu ibudagerda.



Ardis ivarsdéttir og Gudmundur Ingi Kristjansson dags. 22. juni 2022
3.1

Vid undirritud iblar i S61tdni 11 viljum gera sterka athugasemd vid pad aukna byggingarmagn sem

farid er fram & i tillogu ad breyttu skipulagi. Jakvaett er ad hasti punktur er lzekkadur um eina haed

en bad er ekki nog. Rétt veeri ad faekka ibidum og ad hzesti punktur yrdi 6 haedir sem svo stalladist
nidur i fijorar hadir.

Af hverju:

a) Med auknum fjdlda ibida eykst umferd um S61tanid og er hiin mikil fyrir sem skapar aukna
heettu og dnaedi fyrir bérn sem adra ibta. Bérnum fer fjblgandi hér i TGnunum og pau purfa
ad saekja skola handan Kringlumyrarbrautar. Einnig er hatt hlutfall eldri borgara sem byr a
pessu svaedi. Aukin umferd um S6ltinid mun skapa 6baegindi fyrir alla ibta og eru pau pé
naeg fyrir.
Vid sjaum ekki hvernig st uppbygging & I6dinni sem kynnt er muni auka & fijdlbreytileika eda
styrkja yfirbrag® hverfisins. Hin mun frekar vera fpyngjandi fyrir iba gangi skipulagid eftir.

Svor: Lodin er stadsett austast i hverfinu og adkoma akandi umferdar fra Borgartuni er naest 163inni
og eetti pvi ekki ad vera 6paegilega ipyngjandi. | deiliskipulagi er 1698 ahersla & ad gera gangandi,
hjélandi og akandi umferd jafnt undir h6fdi og er pad dbreytt i breytingartilldgu. Gardrymi hussins er
beintengt vid gdngu- og hjdlastigakerfid svo skolabdrn komist & géngustigakerfid og ad brunni
gegnum gardinn og pau fara pvi ekki yfir gotu fyrr en vid Helgateig. Vegna nalsegdar vid megin
atvinnusvaedi borgarinn eru ibuar hussins og hverfisins i heild liklegir til ad velja umhverfisvaena
samgongumata.

3.2

b) Upphaflega var gert rad fyrir 36 ibadum, sidan med skipulaginu fré 2017 féru paer i 86 sem
vid teljum allt of miki fyrir pennan reit hvad pa a8 auka paer i 100. bvi métmaelum vid pessu
gifurlega byggingamagni.

Svor: Lagt er til ad bygging leekki um eina haed en ad byggingarmagn ofanjardar aukist 775 m2. Su
aukning asamt fjiélgun ibuda um 14 fra gildandi deiliskipulagi er gerd til ad betur megi na markmiéum
skipulagsins um aukid urval ibuda og ibudagerda i hverfinu. Staerd ibuda er a breidu bili, allt fra minni
eignum fyrir einstaklinga eda fyrstu kaupendur upp i storar fjolskylduibudir. bad eykur mdguleika &
flutningi innan hverfisins sem gerir folki kleyft ad bua afram a sama sveedi eda i sému byggingu pott
fidlskylduhagir breytist.

3.3

c) Med tilliti til skuggavarps & ahrif heilsu félks sem mikil umraeda er um na, b4 teljum vid rangt
af skipulagsyfirvéldum ad leyfa svona byggingarmagn & ekki staerri bletti. bad er engum til
g6ds nema ef vera skyldi borgarsj6di og handhéfum I168a. b4 ma einnig benda & ad haar og
péttar byggingar auka vind eins og deemin hafa synt. Med pessari tillogu er prengt alit of
mikid ad nalaegum fj6lbylishisum, svo sem Séltdni 30 og Séltini 11-13.

Svor: Rétt er ad skuggavarp eykst litillega & skammtimavistarverur i hoteli og @ gluggalausan gafl
byggingar til vesturs en pad hefur ekki ahrif & ibudabyggd sunnan 166ar. Samkvaemt tilldgu ad
breytingu a deiliskipulagi er gert rad fyrir ad byggingin leekki um eina haed.



3.4

d) Midad vid préun verslunar bd finnst okkur galid ad atla ad nyta jardhad undir verslun og
adra pjonustu. Naegir ad benda & hvernig mal hafa préast i Efstaleitishverfinu, Hlidarenda,
Brietartuni, Kirkjusandi o.sv.frv. Verslun er a8 faerast @ meira & netid og midad vid smad
okkar standa smaverslanir og smaerri pjonustufyrirtaeki ekki undir sér ef gert er rad fyrir
peim i hverjum byggingarkjarna. Hvers vegna parf ad blanda verslunum og pjénustu inn |
ibudarhus? Hvar eiga viBskiptavinir ad leggja? A bilastae6um neerliggjandi hiisa?

Svo fylgir yfirleitt sédaskapur verslunum og veitingast68um. Naegir ad nefna Krénuna vid
Borgartin. Bakatil er ruslagdmur og allskyns kassadrasl sem félkid i blokkinni fyrir ofan horfir
4. Varla telst pad til gda.

ibaar i nzerliggjandi hiisum hafa verulegar ahyggjur af dsékn i bilastaedi sem tilheyra peirra
hdsum vegna skorts & bilastaedum | tillsgum vid 34-36. [ tilldgunni er sagt ad 80% bilastzda
geta verid i bilageymslu. Hvar eiga hin 20% ad leggja? Hvar eiga gestir ad leggja?

Svor: Kvdd um verslun og pjonustu er i samraemi vid Adalskipulag Reykjavikur 2040 og er i samraemi
vid gildandi deiliskipulag. Verslun og pjonusta innan hverfis er talin til geeda og takmark
Reykjavikurborgar er ad basta um betur i peim efnum. Eftirsdknarvert er ad geta sott pjonustu i
naerumhverfi. | deiliskipulagstillégu er peim hluta hussins sem minnst hentar fyrir ibudir setladur
atvinnurekstri. Rekstaradilum ber ad fylgja ldgum og reglugerdum um medhéndlun drgangs.

i tillogu ad breytingu & deiliskipulagi er fioldi bilastaeda i samraemi vid Reglur um fiélda bila- og
hjdlasteeda i Reykjavik.

Dyrfinna Sigurjénsdoéttir og Guéni Sveinn Theoddrsson dags. 23. juni 2022
4.1

Vid undirritud motmeaelum hardlega peim radagerdum ad reisa fyrirhugada ibudablokk a 168 | Borgartuni
34-36 i Reykjavik.

Vid teljum m.a. ad svo ha og umfangsmikil bygging og margar ibudir skapi ovidunandi prengsli af ymsu tagi
fyrir ba sem pegar bla & pessu svaedi. Byggingin mun og skerda Utsyni margra ibda i Séltdni ad ekki sé
minnst a innflaedi birtu. Pad er hrein og bein skerding a lifsgaedum. Margur myndi og telja ad svadid sé nu
begar fullbyggt/setid og er pa visad til mikils fjdlda harra ibidabygginga vid Soltin og Manatun. Eins er ekki
utséd med hvada ahrif fyrirhugud bygging hefur a enduséluverd peirra ibuda sem fyrir eru.

Vid kéllum eftir ad byggingarleyfi verdi endurskodad og ad aldrei verdi reist haerri bygging en sex hadir 4
umraeddri 168, ad hamarki, sem og ad fyrirhugud bygging verdi mun minni ad flatarmali en aztlad er nu.

Svor: Samanber svor ad framan er um laekkun byggingar ad reeda m.v. gildandi deiliskipulag.
Samhlida flyst byggingarmagn til & 6.-8. haed. | gildandi deiliskipulagstilldgu var gert rad fyrir 6
haedum a nordvestur horni nybyggingar en vid breytingu verda par 7. haedir. bar sem fjolbylishus vid
Séltun 30 er 6 haedir pa mun su breyting ekki hafa teljandi ahrif & Utsyni og birtuskilyrdi og pvi eetti
bad ekki ad hafa ahrif & endursoéluverd ibuda par.

Nidurstada:

Lagt er til ad deiliskipulagstillagan verdi sampykkt dbreytt.

Uppdrattur hefur verid lagfeerdur hvad vardar texta i tilldgu ad breyttu skipulagi.

f.h. skipulagsfulltria Reykjavikur
Sigridur Maack, arkitekt





