From: Bjorn Axelsson

To: Margrét borvaldsdottir; buridur Maria Gudmundsdottir; Borghildur Sélvey Sturluddttir
Subject: Fwd: Enn hef ég ekki fengi® svar vegna fyrirspurnar minnar fra 11. oktdber 2022
Date: manudagur, 31. oktdber 2022 16:42:56

Ha

burfum ad setja 4 dagskra 4 afgreidslufund 4 fimmtudag sem malskot.

Bestu kvedjur /best regards
BA

Bjorn Axelsson skipulagsfulltrui / City Planning Director
Umbhverfis- og skipulagssvid Reykjavikur

Borgartun 12-14, 105 Reykjavik,

Simi/Tel: (+354) 411 1111 Fax: (+354) 411 3071

Reglur um trunad i tolvupdstsamskiptum: http://www.revkjavik.is/trunadur

From: Magna o

Sent: Monday, October 31, 2022 3:10:05 PM

To: Bjorn Axelsson <bjorn.axelsson@reykjavik.is>

Cc: Borgarstjérinn i Reykjavik <borgarstjori@reykjavik.is>; Hjalmar Sveinsson
<Hjalmar.Sveinsson@reykjavik.is>; Arelia Eydis Gudmundsdottir
<Arelia.Eydis.Gudmundsdottir@reykjavik.is>; Heida Bjorg Hilmisdottir
<Heida.Bjorg.Hilmisdottir@reykjavik.is>; Alexandra Briem <Alexandra.Briem@reykjavik.is>;
Pawel Bartoszek <Pawel.Bartoszek@reykjavik.is>

Subject: Re: Enn hef ég ekki fengid svar vegna fyrirspurnar minnar fra 11. oktéber 2022

Takk fyrir svarid

Eg bid um ad fyrirspurn min verdi tekin upp aftur sem mélskot og itreka aftur par
roksemdir minar ad:

1. { pessu hasnzdi hefur aldrei verid verslun

2. A0 pjonusta sem rekin var i pessu husnadi var 16gd nidur arid 1980. b4 var
prentsmidjunni Setberg lokad og bokaforlagid Setberg flutti stuttu sidar.

3. Fra 1980 til 2012 var i pessu husnadi geymsla 1 nidurnidslu en pa var hiisn2did selt og
nytt sem ibad par til vid kaupum hiasnaedid 2018

4. Ad fra 2018 hofum vid reynt ad nyta husnadid undir ymsa starfsemi sem hefur fallid
fyrst og fremst vegna stadsetningar og vegna pess ad engin atvinnustarfsemi énnur en
gistipjonusta virdist prifast & Freyjugotu, vid gerdum tilraun med Airbnb sem gafst vel og
badum pvi fyrstu tilraun um ad hisnaedinu veri breytt 1 1itid 4 rima gistirymi en fengum
hofnun a pad.

5. Eftur fund med Borghildi Solvey taldi hun farsella ad vid sektum um ad breyta
htisnadinu 1 ibud med tilliti til pess ad 4 60rum fyrrum atvinnusvedum (61lum 60rum)
hefdi verid breytt 1 ibudir, par med talid hinum helmingi prentsalarins 4 jar6had, sem er
speglun & okkar ibud. Metti pvi telja ad pad veri fordemisgefandi sérstaklega pegar tillit
er tekid til afstodu husfélagsins sem eindregid maelir med ibud (formadur husfélags er
Asdis Bjornsdottir)

6. pegar vid gerdum rymid upp sem pratt fyrir busetu frad 2012 til 2018 var verulega illa
farid af myglu [étum vid teikna rymid ad danskri/hollenskri fyrirmynd fyrir eldri
einstaklinga sem gatu kosid ad hafa yngri einstakling i bisetu gegn pjonustu vid addreetti
og pess vegna er herbergi med eldhuskrok, sturtu og salerni adskilid fra sterra ryminu sem
er stofa, bordstofa, fullkomid eldhus, svefnherbergi, stort badherbergi med badi, sturtu og
klosetti asamt pvi ad vera med rumgodageymslu ar sem pvottavél og purrkari komast vel



fyrir.

Med pvi ad neita baedi atvinnustarfsemi sem getur gengid i hisnedinu og ad parna verdi
okkar hjonanna nasta 16gheimili (erum 67 og 774ra) pa erum vid sett i pattstodu med petta
husnadi og getum i hvorugan fotinn stigid. Pad er a0 okkar mati ekki 4sattanlegt og
bidjum pess vegna um raunegfa endurskodun par sem roksemdarfaerslur veroi teknar til
greina en ekki nylegum reglugerdum um verslunar og pjonustuhtisnadi beitt pegar hatt i
half 61d er sidan parna var nokkur pjonusta eda ekki fra 1980.

Med kvedju, Magna F. Birnir & Porkell Gudbrandsson

On Mon, Oct 31, 2022 at 2:33 PM Bjorn Axelsson <bjorn.axelsson@reykjavik.is> wrote:
Sal Magna

bu hefur heimild til ad skjota fyrirspurninni til umhverfis- og skipulagsrads sem
malsskoti ef pu ert 6satt vid afgreidslu malsins og nidurstddu pess hja skipulagsfulltria.
Bi0 pig ad senda inn stutt erindi til okkar med 6sk um pad og vid komum pvi 1 ferli.

Bestu kvedjur /best regards

BA

Bjorn Axelsson skipulagsfulltrui / City Planning Director
Umbhverfis- og skipulagssvid Reykjavikur

Borgartin 12-14, 105 Reykjavik,

Simi/Tel: (£354) 411 1111 Fax: (+354) 411 3071

Reglur um trunad i t6lvupostsamskiptum: http:/www reykjavik.is/trunadur

Fra: Magna Birnir

Sent: manudagur, 31. oktdber 2022 13:44

Til: Bjorn Axelsson <bjorn.axelsson@reykjavik.is>

Afrit: Borgarstjorinn i Reykjavik <borgarstjori@reykjavik.is>; Hjdlmar Sveinsson
<Hjalmar.Sveinsson@reykjavik.is>; Arelia Eydis Gudmundsdéttir
<Arelia.Eydis.Gudmundsdottir@reykjavik.is>; Heida Bjorg Hilmisdottir
<Heida.Bjorg. Hilmisdottir@reykjavik.is>

Efni: Enn hef ég ekki fengio svar vegna fyrirspurnar minnar fra 11. oktdber 2022

Sell Bjorn
Meér hefur ekki enn borist svar vid spurningu minni til pin
Hvert get ég leitad til ad keera medferd og urskurd skipulagsnefndar?

og baeti vid



eda hvernig get ég fengid mal mitt tekido upp ad nyju hja skipulagsnefnd par sem tekio er tillit til
roksenda minna vegna éska um breytingu 4 hlisnaedi minu 4 Baldursgotu 30 p.e. ad gera petta ad
ibuidarhuisnaedi eda gera petta ad 4 rima gistirymi par sem 6nnur starfsemi virdist ekki prifast 4 pessu
svaeoi.

Kv. Magna

11. oktéber 2022

Sezll Bjorn

Eins og pui sérd hér ad nedan er ég verulega 6anaegd med svokallada samvinnu vid embzettismenn
skipulagssvids. Eg hef eina spurningu til pin.

Hvert get ég leitad til ad keera medferd og urskurd skipulagsnefndar?

Kv. Magna

Eg sendi afrit 4:

Dag Eggertsson, borgarstjora par sem eitt a0 markmidum borgarinnar er ad vinna ad fersalli lausn mala
med borgarbtium. Eftir reynslu mina af samvinnu vid embeattismenn skipulagsnefndar er petta markmid ordin
tom. Eg er skilin eftir i pattstodu med husnadi mitt. Med neitun um ad reka par 4 ryma gistiadstodu sem ég
hef po synt fram 4 ad getur prifist & stadnum en mér er lika neitad um ad breyta hiisnadinu i ibud, p6 6llum
60rum atvinnurymum fj6lbylishussins 4 Baldursgotu 30 hafi veri breytt i ibudir, par med talid rymi sem er
speglun 4 minu rymi 4 jardhad. Eg hef sannreynt 4 sidustu arum ad starfsemi 6nnur en gistiadstada er
vonlaust verkefni 4 Freyjugotu par sem ekki eru bilasteedi, ekki almenningssamgéngur, ekki gangandi umferd
og engin verslun eda pjonusta i allri gdtunni 6nnur en gistipjonusta. Raunveruleikinn er sa ad pessu verdur
ekki breytt pvi verslun og pjonusta hefur ekki verid 4 Freyjugdtu i aratugi. bjonusta prentsmidjunnar Setbergs
var t.d. 16g0 nidur 1980 og eftir pad var rymid ad mestu geymsla i nidurnidslu par til ég geri pad upp 2018.

Eg sendi aftit 4:

Hjalmar Sveinsson, formadur umhverfis- og skipulagsrads par sem ég hef oftar en einu sinni hitt hann &
gangi 1 hverfinu og veit pess vegna ad hann pekkir til adstaedna og veit ad roksemdir minar sem syna fram &
vonleysi vid ad reka almenna starfsemi adra en gistipjonustu i pessum hluta hverfisins eru sannar s.s. ad 611
bilastaedi fyllast um leid og ibuar hverfa til vinnu af folki sem vinnur midsvadis, ad almenningssamgdngur
eru mjog 1élegar fyrir petta hverfi, ad pad er engin gangandi umferd (nema turistar med téskur) um pennan
hluta Pingholtanna, ad 611 umferd er um Hallgrimskirkju nidur Skoélavordustig og nidur ad sjo og ad endingu
a0 engin starfsemi 6nnur en gistijonusta er lengur 4 Freyjugotu. Allri verslunarstarfsemi hefur verio hatt &
sidustu 40 arum.

Pvi miour hafa pessar roksemdir minar ekki fengio ad rata inn i umfjollun um breytingu 4 hisnzedi
minu 4 Baldursgotu 30 pratt fyrir itrekadar tilraunir minar med greinargeréum, simtélum og fundum
vid Birki Ingibjartsson, arkitekt FAI / verkefnastjora, hja Umhverfis og skipulagssvidi, Bjorn Axelsson
skipulagsfulltriia og Borghildi Sturludéttir, deildarstjéra deiliskipulags.

7. Juli 2022 skrifar Birkir “Samkvaemt AR2040 er heimilt ad vera med gistipjonustu innan ibtidarsvaedis ef
vidkomandi htiseign stendur vio skilgreinda adalgétu. Aftur & moti kemur einnig fram 1 dkvedum AR2040 ad
ekki sé heimilt ad breyta

eldra verslunar- og pjonustuhtsnadi 4 jardhad 1 gististad.”

Huisio vid Freyjugotu var byggt 1959 og pa gert rao fyrir prentsmidjunni Setberg a fyrstu haeo og
bokautgafunni Setberg 4 annarri haed. Prentsmidjan var opnud 1960 og henni var lokad 1980 og
fljotlega var bokautgafan flutt. Eftir pao eda i 40 ar var hisnaedi pad sem hér um raedir geymsla, engin
tilraun var til neins konar rekstrar parna par til ég kaupi husn20id 2018 og geri fyrst tilraun meo
raogjafapjonustu fyrir Virk par sem allir skjolstaedingar kvarta yfir vontun a bilastaedi og 1élegum
almennum samgongum. Naest geri ég tilraun med opna vinnustofu og galleri sem ekki st60 undir sér,
pa geri ég tilraun med Airbnb og get synt fram a aod stop over farpegar sem geta komid gangandi fra
BSI eru himinlifandi med adstoduna. Pessar rekstrartilraunir hafa nu tekio nokkur ar og er full reynt
ad starfsemi 6nnur en litil gistiadstada mun ekki ganga a pessu svaedi.



Skiptir pad skipulagsnefnd engu mali pegar fjallad er um erindio a0 i pessu hisnaedi hefur aldrei verio
verslun og ekKki pjonusta i 40 ar pegar pau beita dkvaedi AR2040 um hisnadid.

Eftir a0 hafa fengié pessa nidurst6ou potti mér synt ad ekki veeri feert ad reka i ryminu atvinnurekstur
og sendi ég b4 inn beioni um ad fa ad breyta hisnzdinu i ibud. Eins og gert hefur verid um allt annad
rymi Setbergs bzdi 4 fyrstu og annarri haed. Rymid 4 fyrstu had er speglun 4 okkar hiisnzdi, einnig
med sidum gluggum ad Freyjugitu.

Allt pad sem sagt er hér ad ofan raeddi ég 4 fundi vido Borghildi Sturludottir, deildarstjora deiliskipulags
(fundinn sat einnig Erna H. Geirsdéttir, 16gfreedingur). Borghildur tok vel i réksemdir minar og taldi
vaenlegra ad fara fram 4 breytingu i ibudarhtisnadi heldur en ad reyna ad vinna afram med demid um
gistiadstodu. Eg sendi pvi inn nytt erindi sem ég taldi ad Borghildur myndi fylgja eftir pvi 12. agust hafoi ég
fengid post fra Birni Axelsyni par sem hann segir “Framsendi erindid & Borghildi Sturludoéttir sem er
deildarstjori deiliskipulags hja okkur og fer med petta mal”.

Pad nasta sem gerist er ad neikvad nidurstada kemur en nu fra Sigridi Laru Gunnarsdottir verkefnastjora sem
ég hef aldrei hitt eda talad vio. Hin virdist ekki hafa fengio neinar pzer roksemdir sem ég hef sent inn
med minu mali. Pvi i nidurst6du segir

“Adur hefur verid reynt ad fa rymid sampykkt sem ibad. Arid 2012 var sétt um ad breyta mhl. 03 a 1. og 2.
had i tveer sjalfstadar ibudir. [ umsogn skipulagsfulltria dags. 28. september 2012 var ekki lagst gegn
breytingu 4 2. h&d 1 {btid en meelt gegn 1bid 4 1. heed m.a. vegna stérra glugga Gt ad gdtu sem myndu ryra
ga0i ibuda.” Ennpa eru storir verslunargluggar sem snua ut ad gotu.”

Nu spyr ég 4 hvada 6ld er pessi nidurstada fengin? Vio erum ad fa ny hverfi med stérum gluggum par
sem byggo er svo pétt ad telja ma baunirnar i mat nagrannans og engum finnst neitt ad pvi. Airbnb
gestum minum hefur ekki fundist petta 16stur og ekki heldur barnabarni minu sem byr ni i
hisnzedinu. Par ad auki eru ymiss urrzdi til ad hefta beina innsyn og hef ég t.d. notad grindur og
kristalla til pess, en svo eru lika til fellitjold fra midju, filmur og fl.

“I umsdgninni segir ennfremur: Bléndun ibuda og naerpjonustu s.s. verslunar og pjonustu ymis konar er
mikilvaegur hluti af dherslum og markmidum sjalfbeerrar préounnar og i takt vid stefnuméorkun i gildandi
adalskipulagi Reykjavikur........ Vegna pess hefur verid reynt ad halda i pad atvinnuhusnadi & jardhadum
sem hefur verid hannad sem slikt og ekki er vel til pess fallid ad breyta i ibadir ...... ”

Heyroi engin pau rok a0 i pessu husnaedi hefur engin pjénusta verid i ram 40 ar og engin starfsemi er a
Freyjugotu nema gistipjonusta og ibidabyggo. Freyjugata er ekki og verdur ekki verslunargata. Er
ekki betra a0 horfa 4 raunveruleikann eins og hann er i dag. Eru skipulagsfulltraar fastir i regluverki
og leyfa sér pess vegna a0 segja tolvan sagoi nei fyrir 10 Arum og pess vegna aetlum vid ad segja nei enn
og aftur?

Setberg seldi hiisnaedi sitt sem pa var i niournioslu 2012. Fyrrverandi eigandi sem sotti um ad fa
hisnaedinu breytt i ibtid bjé i hisnaedinu og leigdi ut fra sér par til vio kaupum hisnzdio 2018. Viod
geroum heidalega tilraun til a0 nyta hlisnaedio i pjonustu og pad eina sem hefur verio ad gera sig er
utleiga gistiadstoou.

“I umsdgninni segir ennfremur: Ad sama skapi er ekki aeskilegt ad breyta eldra verslunar-og pjénustuhtisnzdi
i ibudir. P6 svo 6drum eignarhlutum

jarohadar hafi verid breytt i ibudir etti pad ekki ad skapa

fordeemi fyrir frekari breytingum par sem peer voru ekki

andstztt markmidum adalskipulags 4 peim tima. [budir med

stora verslunarglugga ut 4 goétu, likt og & 60rum eignarhlutum

jardhadar, geta ekki talist godar til ibudar.

Pegar vio endurgerdoum fullkomlega myglad, 1élegt og skemmt rymi sem hér um rzedir 2018, pa fengum
vido Magneu Guomundsdottur, arkitekt til ad teikna rymio samkvaemt skandinaviskri og hollenskri
fyrirmynd. Par hvetja yfirvold eldriborgara til pess ad koma sér upp heimili sem er neerri miokjarna.



Minnka vio sig en halda heimili sem hefur gott adgendi og sem getur latio unga manneskju bua i
sjalfstzedum kjarna i ibadinni. [bud okkar 4 Baldursgotu 30 uppfyllir 611 pessi skilyrdi. Petta er
eitthvad sem skipulagsfulltriar Reykjavikurborgar sla at af bordinu en hanga enn i pvi a0 fyrir 40
arum hafi parna og annarstadar a Freyjugotu verid verslun og pjonusta sem er longu horfin.

“P6 svo 60rum eignarhlutum

jarOhadar hafi verid breytt 1 ibudir @tti pad ekki ad skapa
fordeemi fyrir frekari breytingum par sem paer voru ekki
andstett markmidum adalskipulags 4 peim tima”

Pad er ekki bara ibiid 4 jarohzd sem breytt hefur verid i ibid. Ollum atvinnurymum 6drum en pessum
80 fermetrum sem vid eigum hefur verid breytt i ibudir i hisinu. Fjolbylishisio telur na 10 ibtoir ad
auki okkar rymis. A hiisfundi hefur itrekad komid fram ad medeigendur hiissins munu beita
neitunarvaldi 4 hverskonar starfsemi sem gzeti valdié truflun. Ibiar hissins eru p6 jakvaedir 4 Airbnb
eftir tilraunastarfsemi okkar i sumar par sem ekki parf ad nota sameiginlegan inngang vio Valastig.

Eg spyr hvada réttlzeti er i pvi ad veita leyfi fyrir ad breyta 6llu 6dru atvinnurymi hissins i ibadir par
med talid verslunarrymi 4 horni Freyjugitu og Baldursgotu en neita pessari einu einingu um slikt hio
sama. Er pao sanngjarnt?

bao hlytur ad vera fordeemisgefandi ef annar helmingur fyrrum prentsalar Setbergs sem er nakvem
spegilmynd okkar rymis hefur verido sampykktur sem ibuio.

Hvad segir medalhofsreglan: Stjornvald skal pvi adeins taka ipyngjandi akvordun pegar 16gmaetu markmioi,
sem ad er stefnt, verdur ekki ndd med 60ru og veegara moti. Skal pess pa gaett ad ekki sé farid strangar 1
sakirnar en naudsyn ber til.

bad er vissulega ipyngjandi ad fa hvorki ad reka atvinnustarfsemi i ryminu sem getur borio sig eda ad
fa ad breyta ryminu i 16ggilda ibuid til ad bua i fyrir okkur hjonin sem erum komin af léttasta skeioi.

Nidurstada min er ad skipulagsfulltriiar sem fario hafa med okkar mal hafa virt ad vettugi okkar
roksemdir. Peir flagga skipulagsakvaedum sem ekki halda vatni, beita ipyngjandi Akvérounum ad
tilefnislausu, eru ekki tengdir inn i nitimann eda paod sem hefur verio ad gerast a4 Freyjugotu sidastlidin
40 ar og koma fram af 6sanngirni m.t.t. pess sem att hefur sér stad i fjolbylishiisinu 4 undanférnum
arum.

Eg sendi afrit 4:

Areliu Gudmundsdéttir, borgarfulltrii B listans. Eg sendi pessa kvortun a pig par sem B listinn gaf
pau loford ad gera breytingar par sem breytinga er porf. Eg vona ad pi gefir pér tima til ad lesa pessa
umfjollun hér ad ofan pvi pad er greinilegt ad feera parf skipulagsdeild ur glerhysi regluverka inn i
raunverulegt lif par sem skipulagsfulltriiar geta unnio ad farseelum raunhzefum lausnum med
skattborgurum Reykjavikurborgar. Hringavitleysan hér ad ofan hefur kostad mig 28pusund og ég er
skilin eftir pannig ad ég get i hvorugan fétinn stigido meo fasteign mina sem stendur vid Freyjugotu en
tilheyrir Baldursgiotu 30 og hefur sameiginlegan inngang med nokkrum 60rum ibium hussins um
Vilastig.

A9 lokum segir 1 nidurstooum skipulagsfulltriia: “Ad breyta verslunar-og pjonustuhtisnaedi 1 ibudir vinnur 4
moti markmidum gildandi adalskipulags um bléndun byggdar og ryrir méguleika gétunnar til ad hafa
fjolbreytta starfsemi.

Enn og aftur segi ég vinsamlegast gangio eftir gétunni keeru skipulagsfulltriar. Par er engin verslun
eda pjonusta onnur en gistipjonusta og ibudir. Pannig hefur Freyjugatan verio i nokkra aratugi. Ao
neita mér um ad breyta minu 80 fermetra husnaedi i gistipjonusstu eda i ibtid fyrir eldri borgara og
namsmann mun ekKi breyta peirri gotumynd sem er komin til ad vera eins og hiin er i dag. Pad sér
hver hugsandi manneskja sem gefur sér tima til ad skoda malid af sanngirni og meoalhéfi.

Eg sendi aftit 4:
Heidu Bjorg Hilmisdottir, borgarfulltriia pvi med henni vann ég 4 Landspitalanum i geedamalum i nokkur



ar. Hun getur stadfest tel ég af peirri samvinnu okkar ad ég er fyrsta manneskja til ad beygja mig
undir 16g, reglur, reglugerdir og gaedastadla svo framalega sem peir byggja 4 rokum og eru
starfseminni til framdrattar.

Eg get hins vegar ekki sampykkt pa hringavitlausa sem ég Iysi hér ad ofan par sem nidurstodur taka
ekki mid af raunveruleikanum.

A0 lokum spyr ég hvar get ég keert pessar nidurstoour skipulagsraos.
Keert til pess ad freista pess ad fa nidurstoou sem haegt er ad vinna med t.d. ad reka litio gistirymi i
anda pess ad petta sé atvinnuhuisnzedi eda fa rymio sampykkt sem ibud?

Viohengi nidurstddur skipulagsrads 1 og 2
Me0 vinsemd

Magna F. Birnir kt

GSM

Porkell Guobrandsson kt._



Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik, 07. juli 2022 (BI)

Baldursgata 30 - fyrirspurn

Légd fram fyrirspurn Mégnu F. Birnis dags. 20. juni 2022 um rekstur gististadar i rymi merkt 03 0101 i
husinu a 168 nr. 30 vid Baldursgétu (030101).

Gdtumynd af hidsinu vid Baldursgdtu 30, hisid stendur at ad Freyjugétu.

Skipulagsleg stada

Samkvaemt Adalskipulagi Reykjavikur 2040 er Baldursgata 30 4 skilgreindu ibidarsvaedi (IB10 - bingholt). Oll
byggd innan gémlu Hringbrautar nytur hverfisverndar skv. Adalskipulagi Reykjavikur. Husid stendur ut ad
Freyjug6étu sem skilgreind er sem adalgata.

Ekki er i gildi deiliskipulag fyrir svaedid.

Umsogn
Umraett rymi sem fyrirspurnin snyr ad er eldra atvinnuhusnzedi a jar6haed hussins a 16dinni vid Baldursgétu
30. Husid stendur hinsvegar ut ad Freyjugétu, sem skilgreind er sem adalgata i AR2040.

Samkvaemt AR2040 er heimilt ad vera med gistipjonustu innan ibudarsvaedis ef vidkomandi huseign stendur
vid skilgreinda adalgétu. Aftur a méti kemur einnig fram i akvaedum AR2040 ad ekki sé heimilt ad breyta

eldra verslunar- og pjonustuhusnaedi a jardhaed i gististad.

Nidurstada
Neikvaett er tekid i erindid, ekki er haegt ad heimila gististad i umraaddu rymi a jar8haed hussins.

F.h. Skipulagsfulltria Reykjavikur
Birkir Ingibjartsson, arkitekt FA[ / verkefnastjori
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\j) Reykjavik

Reykjavik, 6. oktober 2022

Baldursgata 30 — fyrirspurn

A embeettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 8. september 2022 var 1698 fram fyrirspurn Mégnu Fridar
Birnis, dags. 31. agust 2022, um breytingu a notkun rymis merkt 03-0101 hussins & 166 nr. 30 vid
Baldursgotu ur atvinnuhusnaedi | ibudarhusnaedi. Fyrirspurninni var visad til umsagnar verkefnisstjora.

o
252

Adalskipulag Reykjavikur 2040 Gétumynd

Skipulag i gildi

Adalskipulag: | gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjorn Reykjavikur 19. oktdber
2021 og birt i B-deild stjornartidinda 18. januar 2022. Samkvaemt adalskipulagi tilheyrir [68in og byggingin
a Baldursg6tu 30 borgarhluta 2 Midborgar og er a skilgreindu ibudarsveedi midsvaedi M2a, Holt-
Laugavegur.

Deiliskipulag: Ekkert deiliskipulag er i gildi fyrir pennan reit.

Umségn

Husid a 169 nr. 30 vid Baldursgétu, er ibudar og verslunarhusnaedi, byggt arid 1964 skv. fasteignaskra.
Upphaflega var allt husid, sem sneri ad Freyjugétu atvinnuhusnaedi en pvi hefur nd 6llu verid breytt i
foudarhisnaedi nema umraeddu rymi, merkt 03 0101, fnr. 200-7573, sem er enn skrad sem
verslunarhusnaedi. Oskad er eftir aliti skipulagsfulltria & breytingu & umreeddu verslunarhtsneedi i
foudarhusnzedi.

Adur hefur verid reynt ad f4 rymid sampykkt sem ibud. Arid 2012 var sétt um ad breyta mhl. 03 4 1. og 2.
haed i tveer sjalfsteedar ibudir. | umsogn skipulagsfulltria dags. 28. september 2012 var ekki lagst gegn
breytingu a 2. haed i ibud en maelt gegn ibud a 1. haed m.a. vegna storra glugga ut ad gétu sem myndu
ryra geedi ibuda. Ennpa eru stoérir verslunargluggar sem snua Ut ad gétu. | umségninni segir ennfremur:

Blondun ibtda og nerpjénustu, s.s verslunar- og pjéonustu ymis konar, er mikilvaegur hluti af
dherslum og markmidum sjalfbeerrar préunar og 1 takt vid stefnumérkun i gildandi
adalskipulagi Reykjavikur og yfirstandandi endurskodun 4 pvi. Blondud starfsemi og
fjolbreytt gdtumynd asamt nalaegd vido midborgarkjarna er einn helsti styrkur sveedisins.
Vegna pessa hefur verid reynt ad halda { pad atvinnuhiisnadi a jardheedum sem hefur verid
hannad sem slikt og ekki er vel til pess fallid ad breyta i ibudir, beedi vegna stadsetningar og
legu gagnvart gétu og gangstétt.

Arid 2013 var spurst fyrir um hvort leyfi fengist til ad breyta hiisnaedinu i ibud eda innrétta ibudir til Gtleigu
fyrir ferdarmenn. Ekki var fallist & pad og visad i fyrri umsogn skipulagsfulltrida dags. 28. september 2012.
Nylega var spurst fyrir um rekstur a skammtima gistingu i ryminu en pvi var hafnad i umsogn



skipulagsfulltria dags. 7. juli 2022 & peim forsendum ad ekki meaetti breyta eldra verslunar-og

bjonustuhusnaedi i gististad skv. adalskipulagi Reykjavikur 2040.

NU er aftur sétt um ad breyta umraeddu rymi i ibud og visad i fund eigenda med deildastjora
deiliskipulagsaaetiana og logfreedingi umhverfis-og skipulagssvid par sem kom fram ad eigendur geetu
profad ad saekja um ad breyta ryminu i ibud. NU hefur pad verid gert og visad i a&form um ad gera sambyli

eldri borgara og yngri einstaklinga.

i gildandi adalskipulagi eru markmi® um bléndun byggdar par
sem atvinnustarfsemi er fléttad saman vid ibudarbyggd til ad
draga Ur fjarleegt vinnustada og heimila. Skilgreining
adalgatna og neerpjonustukjarna innan ibudarbyggdar er lidur
i pvi ad skerpa & stefnunni um ibudarhverfid sem fjdlbreyttara
landnotkunarsvaedi en Freyjugata, sem Baldursgata 30
stendur vid, er adalgata. Medfram adalgdtum er heimil
filbreyttari landnotkun, pétt grunnskilgreining l6da sé
foudarbyggd samkveemt péttbylisuppdreetti. Hér er einkum
um ad reeda starfsemi sem fellur undir flokkana verslun og
pjonusta. Ennfremur kemur fram ad medfram adalgétu megi
ekki breyta verslunar-og pjonustuhusneaedi i gististad.

Ad sama skapi er ekki eeskilegt ad breyta eldra verslunar-og
bjonustuhusnaedi i ibudir. PG svo 68rum eignarhlutum
jardheedar hafi verid breytt i ibudir eetti pad ekki ad skapa
fordeemi fyrir frekari breytingum par sem peer voru ekki
andstaett markmiéum adalskipulags & peim tima. lbudir med
stora verslunarglugga ut a gotu, likt og a 66rum eignarhlutum
jardheedar, geta ekki talist godar til ibudar.

Ad breyta verslunar-og pjonustuhusnaedi i ibudir vinnur &
moti markmidum gildandi adalskipulags um bléndun byggdar
og ryrir moéguleika gétunnar til ad hafa fjdlbreytta starfsemi.

pvi er ekki haegt ad taka jakveett i erindi® og visad i fyrri
umsagnir skipulagsfulltrua.

Nidurstada

885

medferdar-
herbergi
10,0fm

skrifstofa/ |
bidstofa

o Neikveett er tekid i ad breyta jardhaed Baldursgétu 30, merkt 03 0101 og visad i fyrri umsagnir

skipulagsfulltria.

f.h. skipulagsfulltria Reykjavikur

Sigridur Lara Gunnarsdottir verkefnastjori
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