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ibuarad Haaleitis og Bustadahverfis
25.06.2024

Borgarspitalareitur

Vinnustofur umhverfis- og skipulagssvids,
borgarskrifstofa og Veitna_januar 2024

Skipulagslysing mai 2024
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Vinnustofur...

Spurning 1

Hvada veentingar og aform hafa Reykjavikurborg
og Veitur til uppbyggingar a svaedinu?
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Vinnustofur...

Spurning 2

Hvada peettir (+/-) eru fyrirsjaanlegir sem hafa
ahrif a préun svaedisins?
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Vinnustofur...

nidurstodur

Hvaba pasttir eru taskifazri til abd proa a
svaedinu til abd efla sérstddu pess?
Framurstefnuleg og ny nalgun [ skipulagi?

(Graent oF vaent - stutt | green sv=di. Godar hjolatengingar

Wjog midsweedis

Hverfisandi: Micro climate vin

Sameiginleg syn fyrir Borgarspitalaloding og
r=ktunarstdduna.

ibiiar i eldri kanti - litid af bérnum nina. Auks parf
barnafdlk og ungt falk

Sérstafzn eru tengsl nattlru Fossvogs of t=kifzeri il ad
styrkjz félzgzleza bldndun og pjonustu svadi vid sérhefds
bygzd s=m begar er

Almenningsgardur sem pjdnustar Borgarspitalzann og
neersamfelagid. Grodurhls, grensr tengingar

Fjblbreytt ibudarform. Fjalbreytt rymi inn 2 graenum
svaadum. Gera svaedid adzengilegt | tengingu vid
Fossvoginn og BlstaSarvaginn. Bjonusta.
Samgbnguhwerfid tengist betur vid hverfid

Fassa wpp 3 g=48i tengingar nidur i dalinn og 28 ekki
myndist "ghetto” | vesturhluta Fossvogs. Hvernig verdur
pad utf=rt?

Ly&heilsuhverfi

Lydheilsu"hwerfig"

Borgin er med skipulagssyn sem parf ad laysa i steerra
samhengi. Heernig tryggjum vid g==di og bldndun?

Deilibilar. Matjurtagardar. Stidentaibddir. Grodurhls. G635
pjanusta fyrir eldra folkfatlad fdlk

Samfelag fyrir ibla med skerta hreyfigetu. Stodentaibosin
Visthwerf

Samtal vid nazrumbwerfi og uppbyggingaradila skiptir ollu
miali, nina og sem fyrst

Mamsmenn og eldri ibdar. Graent graent graent. Grodurhds.
2-4 haedir

Hvarfi | nal=gd vid graan sv=di (Fossvogur,
resktunarmidi=tod og Oskjuhlis)

Grodurszld. Legzja 2herslu A félzzslega bldndun. Rasktun

Wig=td& hjdlreida og virkra samgangna. Pjonustz og
figlzgslif by tengdu

Lydheilsuskipulag. Ahersla & andlega og likamlega heilsu.

Sridentaibidir. NélesSin vis Fossvogsdal og Oskiuhlis eru
gzedi of bydur upp & mikla Utivistarmiguleiks

God ginguadstada innandyra, t.d fyrir eldri borgara

Graent sveedi

PEMA Lydheilsa
Fiolbreyttari hopur ibua

e
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* Hvada paettir eru takifaeri til ad proa a svaoinu til ad efla
sérstddu pess? Framurstefnuleg og ny nalgun i skipulagi?
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Skipulagslysing

I
Borgarspitalareitu
- ny ibudabyggd

Mal;

1
Skipulagslysing

Inngangur

Delliskipulagslysing bessi neer il breytingar 4 gildandi

dolliskipulagi fyrir Eyrariand, stabgreinit 1.840, sampykit

1 borgarradi 30. desember 1573. Breytingin felur [ sér ab
tinn  suny

Borgarspitalareitur er skilgreindur [ iﬂilsklnuligv sem
uppbyagingameitur nr. 55 (Mynd3, tafla 31). Stefna
og viami3 adalskipulags um_ pettiaika byg soor og
byggingamagn [ kafla 3.6. gefur til kynna mégulega

o nan
undir njja lbudabyagd med sherslu & fidlbreytta og
spennandi bygod fyrir unda sem aldna, sem tekur mid af
stadhattum og umhverfi.

Stadsatning og afmérkun
afar

svzba. Endanleg akvordun um magn
bygginga, fislda thida, haedir hisa oa béttlelka &

meB tillit tl baira vidmia og akvaeBa sam seft eru fram
# kofium 361, - 26.4. [ t6flu 32 eru almenn viBmi um
bygglar

Jiegbar

rkast af il vesturs,
subuabri _Borgarspitalans  til norburs,  noverand
fbidabyagd vid Markarveg og Kjarrveg til suurs
0g Alftalandi il austurs. Lancid hallar fré nordaustri
il sudvesturs og er mesti hadarmunur um 2 m.
Ibuabyaaid sunnan og austan vid reitinn einkennist
af lagreistum einbylishusum g rab- og parhusum.
Borgarspitalinn setur svo afgerandi svip 4 sveedid ti
norburs.Suzbid eru up.b. 47 p. fm. ad staerd.

Vidfangsefni
AB deiliskipulegaia svaedid med dherslu & fidlbreytta
0g lagreista 2-5 haeBa (bdabyggd | bland i pjonustu.
Gert er ré fyri a8 skipulagid takib mid af adliggjandi
biidabyggd hvad heebir og yfirbragh bygoBar va
LyBhlsusjenammid verdi {forgrunni huad allar itfzrslur
vardar.

Tengs! vid abrar deetlanir og stefnur
{ gildi er ABalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt |
borgarstjém Reykavikur pann 19,

JgBar
it fielbreyt atvinnusveedi. Samkveemt b tilheyrir 68in
nytingarflokki Il, par sem sveBisnyting er dz=tiud um
0,6-12. Pab samsvarar um 60 til 120 IbiBum 4 hektara.
Lobin er 47 ha 38 sta=rd og er gert rad fyrir ad staerstur

2-5 hasbir. b or ratknad med um 250 til 400 budum &
retnum,

Veguisit ab; sy mannvirkagerd 203
- ABgerBarbxtiun Reykjavikurt mvlh«ﬂagsmmm
ain 20212005

Graena planid, stefia Reykjavikurborgar til 2030

Umhverfisahrif &z tlunar
Gar dollskipulags warbu It Gclbroytus umhvorts-

amslag

mengunar, 6na=bis, adgengls, vlndihvs og skngginrns.
Markmi skipulagsazetiunar er a8 lagmarka kolefnisspor
Kebfu um LCA grelnin

B-delld stiomartidinda bann 18. jandar 022. Samkvmt
pui er svadid skigreint sem ibudasvaed), (831 A
fbiidarsvesbum er almennt gert rdd fyir IbuBarhusnecdi
en par er cinnig heimit a5 vera med almenna
opinbera bjénustu, bm.t. bisetukjarna, og fblbreytta
atvinnustarfsemi, anda s6 um ad a0 prifaga starfsami
sem ekki veldur 6nzz8i og mengun.

Alalskipulag Reykjavikur2040

samhliba honnun, sem lagdar verdi til grundvallar
dhvaranatiku  svo lagmarka megi holefnisspor

wistvaznum - byggingarabferdum og- byggingarefnum,
fyri (baa sem villa tleinka sér vistvaznan Ifstl ab meira
markien aur hefur tikast.

Borgarspitali

Meginmarkiog sherur Minjar
Ny bygg3 falli vel 38 nzrligajandi byggd og styrki  Gerd var byggdakonnun fyrir orgarhluta 5 - Haaleiti &
S B vegum Minjasafns Reykjavikur (Borgarsbgusafis) 4rid

Ny byggd myndi skiolgod og solrfk utisvasdi med 2014, skyrsla . 164. Samkvaemt henni eru ekki heimildir

fidlbreyttum grédri og lifriki og fidlbreyttum  umfornminjar 3 l6Binni.

moguleikum til utivistar og rezktunar sem hvetji b

hverfsins tl samveru og samskipt Samrads- og umsagnaradilar

Ahersia verdi 4 godar gangu- og hidlatengingar | Samvéds og umsagnaradilar eru. [biarsd Hideits

‘gegnum svaedid oq tl naerligajandi svasda og hwer oo Bustada, Sklm\agmnﬁmu Minjastofnun [sk

‘og aBgengi fyrir &l Vaitur

808 uppa fiolbreyttar tbudargerdir og busetuform  Vegagerdina en auk bess ska\ el itict

o fbudarrymi sem tengist godum Gtirymum & | samradi vid  skrifitofu samgongustiora  og

jardhaed sem og 4 pakgérdum og svolum.Vinna kel borgarhnnunar og  skiifstofu  umhverfisgeta &
i umhverfis- og i Reykjavikur, auk Skola- og

o9

sl bt e tyood,

inna  skal skuggavarpsgreiningar  svo 968 Reykjavikur.
hlnuskl\ym\ gardsvaeBa verdi tryggd sb. kafla 36. 1
AR

) Umsagnir og athugasemdir er hagt 38 senda inn &
Vi landmotun 160 og skal ny i

Jarbefn sem faest begar arafid er fyrir husgrunnum til

B l4gmarka ab jardefni sé ekid burt.

- Yfirbord l63a verbi sem mest gegndrzpt, jarduegur

stabar og blégraenar ofanvatnslausnir af haum

gaedum utfaerdar til bess a8 tryggja ab fislbreytt

grédurfar og Iifrki i prifist.

Skipulagsferlid
Timasetning helstu verkifanga og kynninga fyrir almenning:

204
januar Vinnustofa haldin um
febnar—mat unnin.
Jmi-jalf sambykkt.

br.40. gt

0g 55rum
gist - september Umssan ir kynnt | umby skipulagsradi

af stad

oktober - desember Tillogugerd,

05
jangar - mars agrunnil
april-mai T

Dreiliskipulagstillaga auglyst opinberlega skv. 40. or. skipulagslaga og send
‘skipulagsstofnun og 68rum adilum til umsagnar.

Umstgn iy hy kipul -4} 3
Breyting a dellisi i 0g send il Reykjavik

il auglysti

Umhverfis- og skipulagssvid
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Inngangur

Deiliskipulagslysing pessi nar til breytingar 4 gildandi
deiliskipulagi fyrir Eyrarland, stadgreinir 1.840, sampykkt
[ borgarrddi 30. desember 1973. Breytingin felur [ sér ad
deiliskipuleggja reitinn  sunnan Borgarsjakrahissins
undir nyja (badabyggd med dherslu 4 fidlbreytta og
spennandi byggd fyrir unda sem aldna, sem tekur mid af
stadhattum og umhverfi.

Stadsetning og afmorkun

Skipulagssveedid afmarkast af Haaleitisbraut til vesturs,
suburjadri  Borgarspitalans til  norurs, ndverandi
Ibubabyggd vid Markarveg og Kjarrveg til sudurs
og Alftalandi til austurs. Landid hallar frd norBaustri
til sudwvesturs og er mesti hadarmunur um 12 m.
[buBabyggi® sunnan og austan vid reitinn einkennist
af lagreistum einbylishisum og rad- og parhdsum.
Borgarspitalinn setur svo afgerandi svip & svaedid il
nordurs. Svaedid eru wp.b. 47 p. fm. ad sterd.

Vidfangsefni

Ad deiliskipuleggja svedid med dherslu & fiolbreytta
og lagreista 2-5 haeda (budabyggd [ bland vid pjénustu.
Gert er rad fyrir ad skipulagid takid mid af abliggjandi
Ibudabyggd hvad haedir og yfirbragd byggdar varBar.
LyBheilsusjénarmid verdi | forgrunni hvad allar atfaersiur
vardar.

vidfangsefni
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Tengsl vid adrar daztlanir og stefnur

[ gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt |
borgarstjérn Reykjavikur pann 19. okiéber 2022 og birt |
B-deild stjérnartidinda pann 18. jandar 2022. Samkvamt
bvi er svaedid skilgreint sem (budasvaedi, [B31. A
Ibudarsveedum er almennt gert rad fyrir (budarhdsnaedi
en par er einnig heimilt ad wvera med almenna
opinbera pjonustu, p.m.t. busetukjarna, og fijtlbreytta
atvinnustarfsemi, enda sé um ad rada priflega starfsemi
sem ekki veldur énaedi og mengun.

Borgarspitalareitur er skilgreindur [ adalskipulagi sem
uppbyggingarreitur nr. 55 (Mynd3, tafla 3.1.). Stefna
og vidmid adalskipulags um péttleika byggdar og
byggingarmagn [ kafla 3.6. gefur til kynna migulega
hamarksnytingu sveeda. Endanleg dkvérdun um magn
bygginga, fijdlda (buda, hzdir hasa og péttleika 4
einstdkum svaedum er dvallt tekin vid gerd deiliskipulags,
med tilliti til peirra vidmida og dkvaeda sem sett eru fram
[ kéflum 3.6.1. - 3.6.4. [ t6flu 3.2, eru almenn vidmid um
hamarkspéttleika (budarbyggdar og blandadrar byggdar
eftir stadsetningu [ borginni, annars vegar m.t.t. nalaegdar
vid almenningsasamg®&ngur og hins vegar m.t.t. nalaegdar

nytingarflokki Ill, par sem svaedisnyting er dztlud um
0,6 - 1,2. bad samsvarar um 60 til 120 (b(dum & hektara.
Lédin er 4,7 ha ad stzerd og er gert rad fyrir ad steerstur
hluti hennar fari undir nyja (budbyggd med hamarkshaed
2-5 ha20ir. bvl er reiknad med um 250 til 400 ibudum 4

reitnum.

S 211011 0o o R 4 LA L4110 T 241

«  \egvisirad vistveenni mannvirkjagerd 2030

+  Adgerdardatiun Reykjavikurborgar I loftslagsmalum
arin 2021-2025

«  Graena planid, stefna Reykjavikurborgar til 2030

tengsl vid adrar azetlanir og stefnur

L e —————
Meginmarkmid um préun
byggdar og bindandi
akvaedi um landnotkun,
byggingarmagn, péttleika
og yfirbragd byggdar

Loftslagsazetiun
2021-2025

REYKJAVIK

KOLEFNISHLUTLAUS

FOSSU(}g Sda Iy

Vegvisir ad vistvanni mannvirkjagerd 2030

1. hiuti (18 bis) II. hiuti (102 bls) 1. hiuti (9 bs)

Losun Markmid og adgerdir Samantekt: Losun, markmid og adgerdir

Lestu pennan hluta til ad vita meira um kolefnislosun Lestu pennan hiuta til ad vita meira um markmid um Byrjadu hér! Lestu pennan hiuta til a3 fa yfirsyn yfir
islenskra bygginga. vistvaenni mannvirkjagerd og adgerdirnar svo pau osunina, markmidin og adgerdimaril. og Il hiuta.

markmid ndist
Grzena planio

Graena planid er heildarstefna Reykjavikurborgar sem dregur upp
framtidarsyn borgarinnar til drsins 2030 og tengir Iykilstefnur og
aaetlanir borgarinnar vid ba syn.

Med herslu & umhverfi, efnahag og samfélag heldur Grena
planid utan um fimmtan lykilaherslur sem virka sem sameiginlegt
leidarljés pvert 4 svid Reykjavikurborgar.

Apessari sidu geturdu lesid pér nanar til um heildarstefnu
borgarinnar og helstu adgerdir henni tengdri, asamt stadulysingu
adgerda.
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meginmarkmid
[

PRI

Meginmarkmid og aherslur

Ny bygqgd falli vel ad_naerliggjandi byggd og styrki

asynd svaedisins.

Ny byggd myndi skjolgéd og sélrik utisveedi med
fiélbreyttum groﬁri 0g Tifriki 0g ﬁﬁ|5reyttum
moguleikum til ativistar og raektunar sem hvetji ibua
hverfisins til samveru og samskipta.

Ahersla verdi & goédar gdngu- og hjélatengingar |
gegnum svaedid og til naerliggjandi svaeda og hverfa
og adgengi fyrir 6ll skal vera til fyrirmyndar.

Bjooi uppa fjdlbreyttar ibudargerdir og busetuform
og Ibudarrymi sem tengist gédum utirymum a
jardhad sem og a pakgdrdum og svélum. Vinna skal

dagsljosagreiningu svo fullnaegjandi dagsbirta innan
allra fbuda verdi tryggd.

Vinna skal skuggavarpsgreiningar svo god
birtuskilyrdi gardsvaeda verdi tryggd sbr. kafla 3.6. |
AR2040.

Vid landmétun 168a og graenna svaeda skal nyta pad
jardefni sem faest pegar grafid er fyrir hiisgrunnum til
ad lagmarka ad jardefni sé ekid burt.

Yfirbord 166a verdi sem mest gegndraept, jardvegur
til stadar og blagraenar ofanvatnslausnir af haum
gaedum utfaerdar til pess ad tryggja ad fjolbreytt
grédurfar og lifriki fai prifist.
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umhverfisahrif

Umhverfisahrif detlunar

Gerd deiliskipulags verdur litid til fjolbreyttra umhverfis-
patta eins og asyndar, landnotkunar, loftgaeda, samfélags,
mengunar, 6nadis, adgengis, vindafars og skuggavarps.
Markmid skipulagsazetlunar er ad lagmarka kolefnisspor

uppbyggingar med pvi ad gera kréfu um LCA greiningar
samhlida_hdnnun, sem lagdar_verdi_til _grundvallar

akvardanatoku svo Iégmarka megi kolefnisspor

uppbyggingar. Hanna skal og byggja vistvena
ibudabyggd samkvemt nyjustu faglegri pekkingu &
vistveenum byggingaradferbum og byggingarefnum,
fyrir ibua sem vilja tileinka sér vistvaenan lifstil ad meira
marki en adur hefur tiokast.

Minjar

Gerd var byggdakdnnun fyrir Borgarhluta 5 - Haaleiti &
vegum Minjasafns Reykjavikur (Borgarsdgusafns) arid
2014, skyrsla nr. 164. Samkvaemt henni eru ekki heimildir
um fornminjar 4 16dinni.

Samrads- og umsagnaradilar

Samrads- og umsagnaradilar eru [buardd Haaleitis
o9 Bustada, Skipulagsstofnun, Minjastofnun Islands,
Borgarsogusafn, Veitur ohf, Umhverfisstofnun og
Vegagerdina en auk pess skal vinna skipulagsgerdina
i samrddi vid  skrifstofu samgdngustjéora og
borgarhdnnunar og skrifstofu umhverfisgeda a
umhverfis- og skipulagssvidi Reykjavikur, auk Skola- og
fristundasvids Reykjavikurborgar og Heilbrigdiseftirlits
Reykjavikur.

Umsagnir og athugasemdir er haegt ad senda inn a
skipulagsgatt.is & kynningartima.
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Skipulagsferlid
Timasetning helstu verkafanga og kynninga fyrir almenning:

2024
januar Vinnustofa haldin um framtidarmoguleika Framsvadis vid Safamyri.
febriar — mal Skipulagslysing unnin.
juni - jali Skipulagslysing sampykkt [ umhverfis- og skipulagsradi til auglysingar.
Skipulagslysing auglyst opinberlega sbr. 40. gr. skipulagslaga og send skipulagsstofnun
EEN BN I - og 6drum adilum til umsagnar.
agust - september Umségn skipulagsfulltraa vardandi athugasemdir kynnt i umhverfis- og skipulagsradi
Undibuningur hugmyndaleitar um gerd deiliskipulags fyrir svaedid.
Hugmyndaleit fer af stad
oktéber - desember Tilldgugerd, nidurstada kynnt opinberlega
I I I N .
2025
jandar - mars Deiliskipulagstillaga unnin & grunni hugmyndaleitar
april - mai Deiliskipulagstillaga sampykkt [ umhverfis- og skipulagsradi til kynningar.

Dreiliskipulagstillaga auglyst opinberlega skv. 40. gr. skipulagslaga og send
skipulagsstofnun og 68rum adilum til umsagnar.
Umségn skipulagsfulltraa vardandi athugasemdir kynnt i umhverfis- og skipulagsradi.
timalina Breyting a deiliskipulagi sampykkt [ umhverfis- og skipulagsradi og send
—— skipulagsstofnun til fullnadarafgreidslu og auglyst [ B-deild 5tjérnartidinda
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