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Vardar: Breytingu a deiliskipulagi
Kvosin vegna Austurstraeti 8-14.
st.gr. 1.140.4

Ad lokinni kynningu i skipulagsgattinni fra 5. februar 2026 til og med 19. mars 2026 er 16gd fram ad nyju umsokn THG
arkitekta dags. 19.12.2025.
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Almennt um forsendur og
yfirlit um breytingu a
deiliskipulagi

A embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltria pann 21. jantar 2026 og borgarrads
Reykjavikur pann 29. januar 2026 var sampykkt ad auglysa tillogu THG arkitekta ad
breytingu a deiliskipulagi.

i breytingunni sem 16gd er til felst m.a. breytt notkun pannig ad leyfdar verdi ibudir a
efri haadum par sem adur voru skrifstofur, asamt pvi ad afram verdi heimilt ad hafa
skrifstofur og/eda veitingarymi a efri haedum eftir atvikum. Einnig verdi heimilt ad breyta
utliti husanna og setja svalir svo husnaedid uppfylli skilyrdi fyrir ibudir. Heimilt verdi ad
breyta nuverandi kvistum asamt pvi ad bata vid kvistum a husin nr. 12 og 12A.
Ad sama skapi verdi heimilt ad setja skyggni yfir utisvaedi veitingastada ad Austurvelli.

Kynning héfst pann 5. februar 2026 og opid var fyrir athugasemdir til og med 19.
mars 2026.
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Eftirtaldir adilar sendu athugasemdir/bréf:

Ve itu r dags. 17. februar 2026
Afengis- og tobaksverslun rikisins. .. s mszs
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Efnislegar athugasemdir eru teknar saman i eftirfarandi meginatridi:

Veitur
Veitur hafa kynnt sér tilldguna og gera engar athugasemdir.

Afengis- og tébaksverslun rikisins (ATVR)

Athugasemdir ATVR luta ad pvi ad umraedd breyting geti torveldad fermingu og
affermingu vara fyrir starfsemi ATVR, en adkoma hefur verid fra Pésthusstraeti par sem
keyrt er inn Vallarstraeti. Sama & vid um sorphirdu sem fer einnig fram vid sudurhli®
huassins. Samkvaeemt 5.3.2.2 gr. skipulagsreglugerdar nr. 90/2013 skal gera grein fyrir
adkomu fyrir notendur I66anna, neydarbila og sorpbila vid gerd deiliskipulags. Af
fyrirliggjandi tillégu og uppdrattum verdur ekki séd ad gert sé rad fyrri naudsynlegri
akstursleid vegna sorphirdu og adfanga. Aréttad er ad tryggja verdur raunhaefa
adkomu aéd atvinnuhusnaedi i skipulagi og geeta ad l6gvérdum atvinnuhagsmunum vid
afgreidslu pess.

ATVR fer pess 4 leit ad litid verdi til framangreindra sjonarmida vid efnislega medferd og
afgreidslu deiliskipulagstilldgunnar hja skipulagsyfirvoldum, sbr. 3. mgr. 41. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010. bar sem voruméttaka og sorphirda er adeins moguleg vid
sudurhlid hussins er pad krafa ATVR ad settir verdi skyrir skipulagsskilmalar sem
tryggja adkomu ad husinu. Ma par til daemis horfa til pess ad binda heimildir til
umferdar vegna vorumottoku og sorphirdu i formi kvadar a tilteknum timum dags, adur
en deiliskipulag hlytur endanlegt sampykki sveitarstjornar.
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Svar: Breytingar a deiliskipulagi eru adallega breytt notkun pannig ad leyfdar verda
ibudir a 4. og 5. haed par sem adur voru skrifstofur, asamt pvi ad afram er leyfilegt ad
hafa skrifstofur og/eda veitingarymi a efri haedum eftir atvikum. Einnig ad leyfilegt verdur
ad breyta utlitum og setja svalir svo husnaedi uppfylli skilyrdi fyrir ibudir. Adrar smeerri
breytingar eru a kvistum, p.e. ad leyfilegt verdi ad breyta nuverandi kvistum og beeta vid
kvistum a husum nr. 12 og 12A. Einnig verdi heimilt ad setja léttbyggd skyggni yfir
utisveedi veitingastada ad Austurvelli.

Afram er gert rad fyrir verslun og veitingarekstri & fyrstu haedum og kjallara. Tillagan
gerir rad fyrir ad afram verdi utiadstada veitingastada vid Vallarstreeti/Austurvoll en ad
han verdi betrumbaett og utfaersla unnin i samradi vid Umhverfis- og skipulagssvid.
Almenn umferd er ekki heimil um Thorvaldsenstraeti og Vallarstreeti, adeins
bjonustuumferd a afmoérkudum timum dags. Ekki er verid ad breyta fermingu og
affermingu fra verslun og pjonustu, losun fra verslun og veitingastédum helst 6breytt.
Vardandi losun a sorpi fra ibudum pa parf hun ad vera adskilin verslun og
veitingastodum. Tillagan gerir rad fyrir ad sorphirda fyrir ibudir sé fra Austurstraeti.
Visast til pess sem adur hefur verid rakio ad ekki er verid ad breyta losun sorps
fra naverandi starfsemi a fyrstu hadum eda adgengi fyrir adfong. A uppdraetti ma
sja punktalinu vid Vallarstraeti sem synir adkomu slokkvibils og gildir pad einnig fyrir
adkomu sorpbils. Ahersla verdur a ad baeta adgengi og gadi a svadinu til pess ad
styrkja nuverandi starfsemi.

Nidurstada:
Lagt er til ad tillaga THG arkitekta dags. 19. desember 2025 verdi sampykkt.

F.h. Skipulagsfulltrians i Reykjavik
Hildur Yr Ottosdéttir, arkitekt / verkefnastjori
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