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Athugasemdir bárust frá 
eftirfarandi aðilum: 

1. Guðbjörg Hrafhnetta Ragnarsdóttir, 17.07.2025

2. Helen Stefánsdóttir, 24.07.2025

3. Daria Podenok, 10.08.2025

4. Jósef Benjamín Guðmundsson, 10.08.2025

5. Hrafnsunna Hyrrokkin Celeste ross, 11.08.2025

6. Richard Alexander Allen, 11.08.2025

7. Helga Rún Guðmundsdóttir (VEITUR), 27.08.2025

8. Guðlaugur Kristján Jörundsson, 27.08.2025

9. Sædís Guðrún Þorleifsdóttir, 28.08.2025

Flokkun athugasemda í eftirfarandi kafla:

1. Samráð

2. Gróður

3. Birtuskilyrði og skuggavarp

4. Verslun og þjónusta

5. Samfélagslegar áskoranir

6. Hönnun og staðsetning byggingar

7. Lagnir

8. Bílastæði og umferð



Athugasemdir:

• Samráð of lítið

• Íbúar ómeðvitaðir um áform borgarinnar

• Gengið sé gegn upphaflegu hverfisskipulagi

• Byggingarmagni bætt við án samráðs

Samráð
Svör:

• Vitnað er í samráðskýrslu 
hverfisskipulagssins um borgarhluta 6 –
Breiðhollt, sem gefin var út af Reykjavík, 20. 
Desember 2019



Athugasemdir:

• Áhyggjur af gróðri á lóðinni sem mun 
eyðileggjast á byggingartíma

• Það bílageymslu mun ekki vera vistvænt 

Gróður

Svör:

• Svæði er ekki skilgreint sem grænt svæði í 
Aðalskipulagi

• Talið sé að garðrými ofan á bílageymslu 
muni nýtast betur en sú grasbrekka sem 
fyrir er á lóðinni



Athugasemdir:

• Efast um að gerðar hafa verið skugga- og 
birtu-greiningar á lóð.

• Áhyggjur af sólarleysi á norður-hlið 
byggingar.

Birtuskilyrði og skuggavarp

Svör:

• Vitnað er í skuggavarpsmælingar á 
skipulagsuppdrætti.

• Vitnað er í sólarljósmælingar á húshliðum

• Mælingar gerðar sem sýna fjölda 
klukkutíma af sólarljósi á lóð yfir 24 
klukkutíma, 21. Júní



Athugasemdir:

• Lítil trú á verslun og þjónustu rýmum á 
jarðhæð byggingar

• Sambærileg rými standa tóm í hverfinu.

Verslun og þjónusta Svör: 

• Vitnað er í Aðalskipulag Reykjavíkur þar 
sem gert er ráð fyrir opinberri gunnþjónustu 
og verslun á svæðinu

• Þó svo einhver rými séu tóm þá sé verið að 
hugsa skiplagið til framtíðar.

• Lóðin sé talin heppileg fyrir íbúðir eldri 
borgara og þjónustu sem tengist þeim. 



Athugasemdir:

• Áhyggjur af mögulegri aðsókn 
áfengisneytenda og heimilislausra í 
bílastæðageymlu sem velur 
öryggisskerðingu fyrir íbúa Austurbergs 28

Samfélagslegar áskoranir Svör: 

• Nákvæm útfærsla bílastæðageymslu er ekki 
unnin á þessu stigi.



Athugasemdir:

• Áhyggjur af áreiti vegna framkvæmda á 
byggingartíma.

Framkvæmdartími Svör: 

• Framkvæmdum mun ávallt fylgja eitthvað 
rask og hávaði en framkvæmdar aðili þarf 
að uppfylla kröfur  um öryggi á vinnusvæði 
á grundvelli byggingarreglugerðar nr. 
724/2008 og einnig þeim kröfum sem 
vinnueftirlitið setur



Athugasemdir:

• Áhyggjur af staðsetningu og nálægð 

byggingarreits við Austurberg 28.

• Brunabil á milli bygginga sé of lítið. Vitnað í 

skipulagslög nr. 123/2010 og byggingarreglugerð 

nr.112/2012.

• Hönnun samræmist ekki nærliggjandi byggð.

• Lofthæð bílageymslu sé aðeins 2.5

Hönnun og staðsetning byggingar
Svör: 

• Í þéttbýli er venjulega lágmarks fjarlægð byggingarreits frá lóðarmörkum 2 m, en 

hún getur verið breytileg eftir skipulagi og byggingarstíl.

• Í deiliskipulagsbreytingu var aðalbyggingarreiturinn minnkaður til að laga hann 

að landhalla og nýta svæðið betur, með tilliti til notkunar nágrannalóða og 

aðgengis.

• Samkvæmt íslenskri byggingarreglugerð er lofthæð í bílastæðahúsi fyrir 

íbúðarhús almennt a.m.k. 2,4 m; fyrir aðgengisstæði og stærri bíla er miðað við 

2,6 m.

• Skipulagsfulltrúi þakkar umsögnina og breytingar verða gerðar; lofthæð 

bílageymslu hefur verið hækkuð úr 2,5 m í 2,6 m.



Athugasemdir:

• Brunabil á milli bygginga sé of lítið. Vitnað í 

skipulagslög nr. 123/2010 og byggingarreglugerð 

nr.112/2012.

Hönnun og staðsetning byggingar
Svör: 

• Skipulagslög nr. 123/2020 tryggja skipulag lands, byggðar og umhverfis og kveða 

á um þátttöku almennings í samráði.

• Lögin gera kröfu um að skipulag taki tillit til öryggis, sérstaklega brunavarna, og að 

tryggt sé bil milli bygginga til að hindra eldssýkingu og auðvelda slökkvistarfa.

• Í Reykjavík eru reglur um bil milli bygginga í aðalskipulagi og byggingarreglugerð; 

almennt lágmark er 2,5 m en getur verið breytilegt.

• Í deiliskipulagi er aðalbyggingarreitur >15 m frá næstu byggingu og skipulagsfulltrúi 

telur nýbyggingu ekki auka brunahættu.



Athugasemdir:

• Lega og staðsetning lagna í götu er óviss 
og óinnmæld.

• Tæknilega tengiskilmála vantar í uppdrátt

Lagnir
Svör: 

• Veitur hafa hug að skipta út lögnum sem 
liggja í stokk við byggingareit

• Tæknilegum skilmálum hefur verið bætt við 
í uppdrátt.



Athugasemdir:

• Skortur á bílastæðum

Bílastæði og umferð
Svör: 

• Vitnað er í bíla- og hjólastæða stefnu 
Reykjavíkur.  

• Uppdráttur gerir ráð fyrir 16 bílastæðum í 
bílageymslu og því fjöldi bílastæða í 
hámarki miðavið stefnu Reykjavíkur



• Gólfkóti bílageymslu hefur verið lækkaður úr GK95.20 í GK 93.81 og aðgengisrampo með halla 9.3° komið fyrir milli gangstéttar og 

bílageymslu

• Bætt hefur verið tveim sérmerkum bílastæðum fyrir hreyfi hamlaða í bílageymslu

• Bætt hefur verið skilmálum um heimalagnir samkvæmt leiðbeiningum frá Veitum

• Tröppur í norð - vesturenda hafa verið fjarlægðar

• Göngustígur hefur verið framlengdur norðan við byggingarreit og tengdur við útisvæði verslunar og félagsþjónustu

Niðurstaða
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