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Hiutamynd af gildandi H

Greinargerd

Svaedid sem heér um reedir er hluti af
hverfisskipulagi ,Skilmélaeining 6.3.27 —
Gerduberg, Hraunberg 2-12 og Hélaberg
84-88" sem var stadfest og tok formlega
gildi 4. mai 2022. Hverfisskipulagid er
skipulagsaaetiun fyrir gréin hverfi og kemur
i stad eldri deiliskipulagsaastlana sem

felldar hafa verid ur gildi vid sampykkt pess.

Breytingin tekur eingdngu til I6dar a horni
Austurbergs og Hraunbergs. Umraedd 168
er i Adalskipulagi Reykjavikur skilgreind
sem midsvaedi. Lodin hefur flatarmal upp a
1.910 m? (SL). Samkvasmt gildandi
skipulagsgognum er heimilt hamarks
vidbétar byggingarmagn 7.360 m? (BN) og
hamarks nyfingarhlutfall 3,85 (NN) — nanari
upplysingar ma finna i medfylgjandi
skilmalatéflu

Breytingin felur i sér minnkad
byggingarmagn og leekkad nytingarhlutfall,
auk nakvaemari afmérkunar a stadsetningu
og formi byggingarmassa, med hlidsjon af
landhalla svaedisins til sudurs og afstodu
vid neerliggjandi byggd, sérstaklega vid
Austurberg 28.

Einnig er lagt til ad bilastaedi nybyggingar
verdi stadsett a jarhaed, undir yfirliggjandi
gardrymi. (Bilasteedi skulu vera i samraemi
vid "Bila-og hjolasteedastefnu Reykjavikur"
og aherslur Adalskipulags Reykjavikur en
par kemur fram a0 166in er a sveedi 1 og
fjoldi staeda fyrir 3+ herbergja ibudir pvi eitt
steedi a ibud og gesta steedi eru alls tvo
midad vid 16 ibadir). Sa hiuti jardhasdar

Deiliskipulagsuppdrattur

A uppdreettinum er afmarkun
deiliskipulagsbreytingar synd med raudri
brotinni linu, en byggingarreitur er
afmarkadur med blari linu. Bygging skal
stadsetja innan byggingarreits og er ekki
heimilt ad setja vegghangandi svalir. Oll
rymi sem teljast til flokks B-ryma skulu
vera leyst innan marka byggingarreits.
Gert er rad fyrir stiga- og lyftuhsi i
nordurhluta byggingarinnar, en adkoma ad
bilasteeGahisi verour ad sunnanverdu fra
Hraunbergi.

Skilmalar lodar

Eftir nanari meelingar & 168 kemu i ljos ad
heildar steerd hennar er 1920m? en ekki
1910m? . Adalbyggingarreitur er 1.280m?,
og skal vera dreginn ekki minna en 3
metra fra l6darmorkum sem sniia ad
Austurbergi og vesturenda Hraunbergs.
betta rymi er eetlad til motunar utisveedis
fyrir samfélagspjonustu og verslun a
jaréhasd.

Fra |168armérkum vid Ausutrberg 28 skal
abalbyggingarreitur ekki vera dreginn til
baka minna en 2 metra (sja afstédumynd)
Lodin er i toluveréum landhalla til sudurs,
og pvi parf a8 flarleegja verulegt magn
jardvegs vid framkvaemdir. Hiuti af
jardveginum og graspokur skal nyttur vid
matun gardrymis ofan a bilastaedahisi.

A 166inni skal hvila kvod um stodveggi og
drenlagnir vid utvegg & nordurhlié

sem snyr ad homi Auslurbergs og Eygglngar

Hraunbergs skal hysa onustu B skulu vera innan yfirbyggds
eda verslun, i vid edli midsvesd t ahuss, stadsett innan

og til a0 styrkja gotuvirkni og félagslegt adalbyggingarrets.

starf & sveefinu.
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Tillaga a8 breyttu Hverfisskipulagi. mkv. 1:500

Skilmalar honnun og haedir

Um er ad reeda priggja heea byggingu
med blandadri notkun par sem a jar8haed
er gert rad fyrir pjonustu- og

verslt i asamt bil s,
en & annarri og pridju haed verda ibudir.
Ibudarhluti byggingarinnar skiptist i tvo
byggingarmassa, vestur- og austurhluta
byggingarreitsins, sem afmarka
sameiginlegt gardrymi 4 milli peirra ofan a
paki bilasteedahussins, eins og fram kemur
a utskyringarmyndum og i sneidingu AA.
Nytt gardrymi mun liggja i sambeerilegri
haed og gardrymi l6dar fiélbylishiss
nordan vid nybygginguna og métast
pannig staerra og samfelldara atisvasdi
sem ibuar fyrirliggjandi byggdar geta nytt
sér. Breidd gardrymisins skal afmarkast
med hlidsjon af breidd fiolbylishussins ad
Austurbergi 28, til pess ad skerda sem
minnst atsyni fra peirri 168
Byggingarreitur situr & golfkota 93,81 en
par sem bilastaedahuis er stadsett er landid
haerra og parf pvi ad vera rampur sem
tengir inngang vid gatuna & kota 94 49
Lofthee8 i vesturhluta jarBhaedarinnar, par
sem verslun og pjénusta eru fyrirhugud,
skal vera 4,0 mefrar en i austurhluta par
sem bilasteedahus er stadsett skal lofthaed
ekki vera minni en 2,6 mefrar. Hamarks
pakkéti byggingarinnar skal ekki fara yfir
kota 105,81.

Vié gerd haedarblada og meeliblada er
heimilt ad gera rad fyrir svigrami upp a
plus eda minus 0,3 metra til adlégunar ad
landhalla og adsteedum & 163

bakgerd byggingarinnar skal vera
mismunandi eftir hluta; & austurhluta skal
vera maenispak med halla a bilinu 10 til 15
gradur, til ad samreemast meelikvaréa
byggdar vid Hraunberg, en a vesturhluta er
pakger® frjals. Svalir skulu vera
innbyggdar & sudur, austur og
vesturhlidum byggingarinnar og pbegar
kemur ad efnisvali skal leitast vid a8 velja
byggingarefni sem eru umhverfisvasn og
studla ad sem minnstri kolefnislosun i takt
vid sjalfbaernistefnu og markmid um
vistvaena uppbyggingu.

-Ad 60ru leyti gilda skilmalar
hverfisskipulags.

Skilmalar fyrir lagnir

Inntakstadur heimalagna skal vera i rymi vid
ttvegg huss, a peirri hlid sem snyr ad drei
filognum Veitna. Heimilt er ad stadsetja inn
taksrymi innar i husi pegar heimalagnir fara
inn um idrattarror i samreemi vid verklagid

“Honnun og fragangur heimalagna” Honnudir

skulu kynna sér skilmala Veitna og stadset
ningu lagna

Bretting & gildnandi skilmalatdflu:

NUVERANDI:
(SL) Steerd I6dar- 1910 m*
(VA) Hamarks bygg.magn A rji

(NN) Nytt hamarks nytingarhultfall: 3.85
(BN) Njtt hamarks bygg. magn: 7360

EFTIR BREYTINGAR:
(SL) Steerd 168ar: 1920 m*

(VA+BA) Hamarks bygg.magn A+B rymi: 3510 m*
(BN) Njtt hamarks njtingarhlutfall: 1,8
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BREYTINGAR

08.02.2026_GGifkéti bilageymslu hefur veria leekkadur ir GK 95.21 i GK 93.81 og adgegnisrampi
me3 halla 93 komid fyrir milli gangstéttar og bilageymsiu

08.02.2026_Baztt hefur verid vid
08.02.2026_Beett hefur veria skilmalum um heimalagnir samkvaerm Ieidbeiningum ha Veitum.
08.02.2026_Troppur i nord-vestur enda 163ar hafa veria fai

08.02.2026_Godnqustigur hefur verid framlengdur nordan via byggnuanen ©og tengur vid Gtisvaedi
verslunar og félagspjonustu ( sja ttskyringarmynd & bls. 2 i uppdreetti )

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i
samraemi vid akvaedi 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010

var sampykkt i
pann 20 ogi
pann 20 N
Tillagan var auglyst fra 20, med
athug 20

Auglysing um gildistéku breytingarinnar var birt i
B-deild Stjérnartidinda pann 20

Unnia af : Hisneedisataksteymi Reykjavikur.
bortakur Jon Ingéifssan /
Hjordis Séley Sigurdardatir

Deiliskipulagsbreyting
Hverfisskipulag 6.3.27
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I Breyting a Deiliskipulagi / Hverfisskipulagi 6.3.27.

Hasagerd

Lagt er til ad & 168inni risi priggja heeda: fiolbylishis med pjonustu-, verslunar- eda samfélagsrymi
M 4 jardhaed, asamt innbyggoum bilasteedum med adkomu fra Hraunbergi. bjonusta og verslun

skulu pjéna naerumhverfi og ibium hverfisins. Utisvaedi sudvestan byggingarreits skal tengjast
I I biénustu- og verslunarkjarna hissins.

A annarri og priju heed verda tveir ibiakjarmar med hamark 16 ibudum. Vestari kjaminn er
staerr og midast vid hamark 12 ibudir, en sa austari minni og midast vid hamark 4 ibadir.
Samkvzemt l6darskilmalum skal gardrymi ofan a bilasteefahusi vera i sameign ibda og liggja milli
ibudakjamanna. Breidd gardsins skal taka mid af legu fijdlbylishussins a8 Austurbergi 28. Gert er
rad fyrir stigahtsi og lyftu & nordur hluta byggingarreitsins.

Utskyringarmynd_Bygging sé4 fré Austurbergi. Til viamidunar

Utskyringarmynd_Bygging séd fra Hraunbergi. Til vidmidunar

Utskjringarmynd_Bygging sé8 fra homi Austurbergs og Hraunbergs. Til vidmidunar

HRAUNBERG

Utskyringarmynd_Jarahzed. Til vidmidunar.

HRAUNBERS

Utskyringarmynd_2.heed. Til viamidunar

HRAUNBERS

Utskyringarmynd_3haed. Til vidmidunar
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Afmbiiun dellstpuiageres -5 skimala

oo - S5 samaia

Versiun o samfeagepnusia - i Kimaa

Uit - 5 suiman

‘Samelginisgur gartur bia - 53 stimala

BREYTINGAR

08.02.2026_G0ifkati bilageymslu hefur verid lzekkadur Gr GK 95.21 | GK 93.81 og adgegnisrampi

HLUTI ADALSKIPULAGS REYKJAVIKUR 2040. STADSETNING SV/EDISINS

Bizstusl

[ —

Biastdl i reyThamIaca

mea halla 9.3 komid fyrir mili gangsnenamg bilageymslu.

08.02.2026_Bzett hefur verid vi

108.02.2026_Beett hefur verid sk ' all
08.02.2026_Troppur { nord-vestur enda I63ar hafa verid fiarleegdar

08.02.2026_Gdngustigur hefur verid framlengdur nordan via byggingarreit og tengur via itisveedi
)

fyrir i

verslunar og félagspionustu ( sja ttskyringarmynd a bis. 2 i uppdreetti

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengi® hefur medferd i
samreemi vid akvaedi 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010

var sampykkt i
pann 20 ogi
pann 20
Tillagan var auglyst fra 20 med
athug 20

Auglysing um gildistoku breytingarinnar var blrt i
B-deild Stjornartidinda pann

Deiliskipulagsbreyting

Hverfisskipulag 6.3.27
Austurberg/Hraunberg
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Unnid af - HissnaBisataksteymi Reykjavikur.

Portakur Jon Ingéifsson /
Hiordis Soley Sigurdardattir

Umhverfis- og skipulagssvid
Borgartiin 12-14, 105 reykjavik
Simi: 4111111

Netfang: skipulag@reykjavik is
Skilmalaeining: 6.3.27
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Nuverandi
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Tillaga

Timi
dags
07:.00

Vetur 21/1 7173 Alstadur 2174

10:00

13:00

186:00

19:00

22:00

Skuggavarp & 166 fyrir og eftir tillogu.

Dvalarsvaebi a 166

Heildarhlutfall solarljéss a dvalarsvaedi.
Yfir 3 kist: 92.5%
Undir 3 Kist: 7.5%

Austur hlid_79.2%

Nordur hlié_0%

Sudur hlié_96.5% Vestur hlid_79.2%

Heildarhlutfall sélarljoss a hashlidum.
Yfir 2 kist: 84.9%
Undir 3 Kist: 15.1%

HLUTI ABALSKIPULAGS REYKJAVIKUR 2040. STADSETNING SVABISINS

o s i B, | |

SKYRINGAR Gildandi Hverfisskiplag 6.3.27 M
hours hours
>2.00 >3.00
I <2.00 I <3.00
Kvardi fyrir hushlidar Kvardi fyrir dvalarsveedi
BREYTINGAR

08.02.2026_Golfkiti bilageymsiu: hefur veria lsekkadur Or GK 95.21 | GK 93.81 og adgegnisrampi
me3 halla 9.3* komia fyrir milli gangstétiar og bilageymsiu

08.02.2026_Beett hefur verid vid fyrir
08.02.2026_Beett hefur veria skilmalum um ir i
08.02.2026_Troppur i nord-vestur enda I6dar hafa veni flazgaar
08.02.2026_Gangustigur hefur verid framlengdur nordan vid byggingareit og tengur via lisvaedi
verslunar og félagspjonustu ( sia Utskjringarmynd a bis. 2 i uppdraeti )

i
fra Veitum.

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengi® hefur medferd i
samraemi vid akvaedi 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010

var sampykkt i

bann 20, ogi
pann 20 N
Tillagan var auglyst fra 20 med
athu 20

Auglysing um gildistoku breytingarinnar var blrt i
B-deild Stjornartidinda pann

Unnid af - Hisneedisataksteymi Reykjavikur.

Deiliskipulagsbreyting bortakur Jon

. Hjérdis Soley Sigurdardottir
Hverfisskipulag 6.3.27 Umivertis. og Sk 5
Austurberg/Hraunberg i 1244308 v

Borgartun 12-14, 105 reykjavik
Simi: 4111111
Netfang: skipulag@reykjavik is

Skltmlaenng 6327
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Athugasemdir barust fra
eftirfarandi adilum:

1. Gudbjorg Hrafhnetta Ragnarsdéttir, 17.07.2025 Flokkun athugasemda i eftirfarandi kafla:
2. Helen Stefansdattir, 24.07.2025 1. Samrad

3.  Daria Podenok, 10.08.2025 2.  Grédur

4.  Josef Benjamin Guédmundsson, 10.08.2025 3.  Birtuskilyrdi og skuggavarp

5. Hrafnsunna Hyrrokkin Celeste ross, 11.08.2025 4.  Verslun og pjonusta

6. Richard Alexander Allen, 11.08.2025 5.  Samfélagslegar askoranir

7. Helga Run Gudmundsddéttir (VEITUR), 27.08.2025 6. HOnnun og stadsetning byggingar

8.  Gudlaugur Kristjan Jorundsson, 27.08.2025 7.  Lagnir

9.  Saedis Gudrun borleifsdéttir, 28.08.2025 8. Bilastaedi og umferd
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Samrad

Athugasemdir:

« Samrad of litid

« Ibuar 6medvitadir um aform borgarinnar

« Gengid sé gegn upphaflegu hverfisskipulagi

« Byggingarmagni baett vid an samrads

Svor:

Vitnad er i samradskyrsiu
hverfisskipulagssins um borgarhluta 6 —
Breidhollt, sem gefin var ut af Reykjavik, 20.
Desember 2019
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Grodur

Athugasemdir:

« Ahyggjur af grédri & 168inni sem mun
eydileggjast a byggingartima

« pad bilageymslu mun ekki vera vistvaent

Svor:

« Svaedi er ekki skilgreint sem graent svaedi i
Adalskipulagi

» Talid sé ad gardrymi ofan a bilageymslu
muni nytast betur en su grasbrekka sem
fyrir er a 160inni

HH . p
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Birtuskilyrdi og skuggavarp

Athugasemdir:

« Efast um ad gerdar hafa verid skugga- og
birtu-greiningar a 100.

« Ahyggjur af solarleysi & nordur-hlid
byggingar.

Svor:

Vitnad er i skuggavarpsmeelingar a
skipulagsuppdreetti.

Vitnaod er i solarljdsmeaelingar a hushlidum

Meelingar gerdar sem syna fjolda
klukkutima af solarljosi a 160 yfir 24
klukkutima, 21. Juni
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Verslun og pjonusta

Athugasemdir:

Litil trd a verslun og pjonustu rymum a
jaréhaed byggingar

Sambeerileg rymi standa tom i hverfinu.

Svor:

Vitnad er i Adalskipulag Reykjavikur par
sem gert er rad fyrir opinberri gunnpjénustu
og verslun a svaedinu

Po6 svo einhver rymi seu tom pa sé verid ad
hugsa skiplagid til framtidar.

Lodin sé talin heppileg fyrir ibudir eldri
borgara og pjonustu sem tengist peim.
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Samfélagslegar askoranir

Athugasemdir:

« Ahyggjur af mogulegri adsokn
afengisneytenda og heimilislausra i
bilastaedageymlu sem velur
oryggisskerdingu fyrir ibua Austurbergs 28

Svor:

Nakvaem utfzersla bilastaeedageymslu er ekki

unnin a pessu stigi.

HH . p
ii; Reykjavik



333

Framkvaemdartimi

Athugasemdir:

« Ahyggijur af areiti vegna framkveemda &

byggingartima.

Svor:

Framkvaeemdum mun avallt fylgja eitthvad
rask og havadi en framkvaemdar adili parf
ad uppfylla krofur um oryggi a vinnusvaedi
a grundvelli byggingarreglugerdar nr.
724/2008 og einnig peim krofum sem
vinnueftirlitid setur

HH . p
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Honnun og stadsetning byggingar

Svor:

| péttbyli er venjulega lagmarks fjarlaegd byggingarreits fra I6darmérkum 2 m, en

han getur verid breytileg eftir skipulagi og byggingarstil.

Athugasemdir:

i deiliskipulagsbreytingu var adalbyggingarreiturinn minnkadur til ad laga hann

- Ahyggjur af stadsetningu og nalagd

ad landhalla og nyta svaedid betur, med tilliti til notkunar nagrannaléda og

byggingarreits vid Austurberg 28.

adgengis.

« Brunabil a milli bygginga sé of litid. Vitnad i

Samkveaemt islenskri byggingarreglugerd er lofthaed i bilastaedahusi fyrir

skipulagslog nr. 123/2010 og byggingarreglugerd
nr.112/2012.

ibudarhuds almennt a.m.k. 2,4 m; fyrir adgengisstaedi og steerri bila er midad vid

2,6 m.

« Honnun samraemist ekki naerliggjandi byggd.

Skipulagsfulltrui pakkar umségnina og breytingar verda gerdar; lofthaed

5

« Lofthaed bilageymslu s¢€ adeins 2.5 bilageymslu hefur veri® haekkud dr 2,5 m i 2,6 m.
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Honnun og stadsetning byggingar

Athugasemdir:

Brunabil a milli bygginga sé of litid. Vitnad i
skipulagslog nr. 123/2010 og byggingarreglugerd
nr.112/2012.

Svor:

Skipulagsloég nr. 123/2020 tryggja skipulag lands, byggdar og umhverfis og kveda

a um patttdku almennings i samradi.

Login gera krofu um ad skipulag taki tillit til 6ryggis, sérstaklega brunavarna, og ad

tryggt sé bil milli bygginga til ad hindra eldssykingu og audvelda slokkvistarfa.

i Reykjavik eru reglur um bil milli bygginga i adalskipulagi og byggingarreglugers;

almennt lagmark er 2,5 m en getur verid breytilegt.

i deiliskipulagi er adalbyggingarreitur >15 m fra naestu byggingu og skipulagsfulltrdi

telur nybyggingu ekki auka brunahaettu.

5
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Lagnir

Athugasemdir:

 Lega og stadsetning lagna i gotu er Oviss
og oinnmeaeld.

« Taeknilega tengiskilmala vantar i uppdratt

Svor:

« Veitur hafa hug ad skipta ut lognum sem
liggja i stokk vid byggingareit

« Taeknilegum skilmalum hefur verid baett vid
i uppdratt.

HH . p
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Bilastaedi og umferd

Athugasemdir:

o Skortur a bilasteedum

Svor:

Vitnad er i bila- og hjolastaeda stefnu
Reykjavikur.

Uppdrattur gerir rad fyrir 16 bilastaeedum i
bilageymslu og pvi fjoldi bilasteeda i
hamarki midavid stefnu Reykjavikur

HH . p
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Nidurstada

»  Golfkoti bilageymslu hefur verid laeekkadur ur GK95.20 i GK 93.81 og adgengisrampo med halla 9.3° komid fyrir milli gangstéttar og

bilageymslu

»  Baett hefur verid tveim sérmerkum bilasteedum fyrir hreyfi hamlada i bilageymslu

*  Beett hefur verid skilmalum um heimalagnir samkvaemt leidbeiningum fra Veitum

« Troppur i nord - vesturenda hafa verid fjarlaegdar

»  Gongustigur hefur verid framlengdur nordan vid byggingarreit og tengdur vid utisvaedi verslunar og félagspjénustu

5
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