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Borgarrad

Reykjavik, 11. névember 2024
MSS24110057

Auglysing vegna fjélnotahuss a Vedurstofureit

Oskad er eftir sampykki borgarrads til ad birta auglysingu vegna sélu byggingarréttar &
Vedurstofuhaed undir fjdlnotahus. Med fjdlnotahusi er att vid bilasteedahus ofanjardar
med a.m.k. 192 steedum med mdguleika & verslun og pjonustu & nedri haedum og
ibadum eda annarri pjonustu a efri haedum. Hamarks byggingarmagn er um 6.500 m? (5
haedir) og grunnflétur byggingar 1250 m2. Sja ma texta auglysingar asamt matsbladi fyrir
tilbod i hjaldogdum gégnum.

i deiliskipulagi er gert er rad fyrir midlaegu fjdInotahusi/bilastaedahusi. Bilastaedakrofur
og bilastaedahus asamt fyrirkomulagi a adgengi dkutaekja inn a ibudareitinn gengur i
adalatriotum Gt & samnytingu og er miblaegt bilasteedahus einn af lykilpattum i
deiliskipulagi. Auglysing er gerd til ad kanna ahuga adila @ ad hanna, byggja og reka slikt
hus a Vedurstofureit.

Auglysing var unnin af atvinnu- og borgarpréunarteymi og logfraediteymi a skrifstofu
borgarstjora og borgarritara asamt skipulagsfulltria a umhverfis- og skipulagssvidi.

Oli Orn Eiriksson
Skrifstofa borgarstjora og borgarritara

Hjalagt:
Texti auglysingar asamt fylgiskjolum, drog.
Matsblad fyrir tilbod.
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Samstarf um préun fjolnotahuss a Vedurstofuhao
Reykjavikurborg auglysir eftir dhugasémum adilum til ad hanna, byggja og reka
fidlnotahus a Vedurstofureit.

Med fjdlnotahusi er att vid bilastaedahus ofanjardar med a.m.k. 192 stzedum med
moguleika & verslun og pjénustu a nedri haedum og ibudum eda annarri pjénustu a efri
haedum. Hamarks byggingarmagn er ca. 6500 m2 (5 haedir) og grunnflétur byggingar
1250 m2.

Hugmyndir um nytingu l60ar

Kallad er eftir hugmyndum ad nytingu l6darinnar i peim tilgangi ad tryggja ad i nyju
skipulagi verdi til stadar bilasteedi, verslun og pjénusta fyrir ibua sveedisins og
nzerumhverfi. | skipulagi er gert rad fyrir 197 ibudum ad vidbaettum mdgulegum ibudum
i fidlnotahusi og 46 steedum fyrir utan pau staedi sem munu vera i fjidlnotahusinu. Skoda
barf mégulega nytingu & hluta af paki sem maelingarstad fyrir Vedurstofuna. | framtiinni
verdur hugsanlega heegt ad faekka bilasteedum og fjdlga ibudum og/eda
verslunarrymum.

Samstarf um préun

Ekki er um hefdbundna uthlutun ad reseda heldur er leitad eftir upplysingum um
fyrirhugada starfsemi a 168inni, azetlad byggingarmagn, vidskipta- og rekstrarmaddel,
teymi verkefnis, metnad i hénnun og fleiri peetti sem nytast vid ad meta vaenlegustu
framtidarverkefnin. Auk upplysinga um verkefnid sjalft parf ad fylgja verdtilbod i
byggingarréttinn. Frestur er til kl. 14.00 pann 16. desember 2024. [dagsetning sett med
fyrirvaral

Sa adili sem valinn verdur til samstarfs stendur til boda ad fa l6darvilyrdi til tveggja ara
og hefur pann tima til ad fullhanna verkefnid i takt vid sinar hugmyndir. Greitt er fyrir
I6darvilyrdid arlega sem midast vid 10% af heildargreidslu byggingarréttarins.

Reykjavikurborg askilur sér rétt til ad akveda hvort hugmyndir sem berast verdi kveikja
ad samstarfi eda samningum um l6dina.

Fylgigdgn:
Deiliskipulag fyrir Vedurstofuhaed
Forhdnnun & bilastaedahusi unnin af Lendager
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TILLAGA

Deiliskipulag a Vedurstofuhaeo
Uppdreettir og skyringarmyndir

Unnid af Lendager fyrir umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar
Dags. 13.06.2024
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Svaedi Byggingargeradir
Radhus
Fjslbylishus

1 Fjslbylishus
Grédurhus

Radhus
Fjélbylishus
Fjolbylishus
Fjolbylishus
Punkthus
Grédurhus

Radhus
Fjélbylishus
Punkthus

Fjélbylishus
Fjolbylishus
Fjolbylishus
Fjélbylishus
Grédurhus

Radhus
Fj6lbylishus
Fjolbylishus
Fjolbylishus
Fj6lbylishus
Grédurhus

Radhus
Fjélbylishus
Fjolbylishus
Fjélbylishus
Fjélbylishus
Fjolbylishus
Fjélbylishus
Punkthus
Grédurhus

Fjolnotahus /
Bilasteedahus

Samtals

Areal (m2)

Azetladur
Nr. m2 Grédurhus| bjonusta/verslun |Bilastaedi| Samtals A-rymi | Steerd I68ar | Nytingarhlutfall| Samtals B-rymi | ibudafjéldi
1.1 900 27 6
1.2 586 18 6
1.3 792 27 9
1.4 28 - -
[samtals 2278 28 0 0 2306 [ 3075 1 72 [ 21 |
21 900 27 6
2.2 663 27 9
2.3 674 27 9
2.4 384 9 4
25 934 191 54 12
2.6 28 - -
[ samtals 3.555 28 191 - 3774 2314 1,63 144 | 40 |
31 450 13,5 3
3.2 575 18 6
3,7 934 191 54 12
[ samtals 1.959 - 191 - 2150 [ 1102 1,95 86 | 21|
33 540 18 6
3.4 450 13,5 6
35 676 27 9
3,6 456 13,5 6
38 28 - -
[ samtals 2.122 28 - - 2150 ] 1.886 1,14 72 | 27|
4,1 750 22,5 5
4,2 899 27 8
4,3 720 27 9
4,4 674 27 9
4,5 480 13,5 6
4,6 28 - -
[samtals 3.523 28 - - 3551 2.385 1,49 117 | 37 ]
5,1 600 18 4
5,2 698 27 9
53 931 40,5 12
5,4 806 27 8
5,5 683 27 9
5,6 683 27 9
5,7 675 27 9
5,8 934 191 54 12
59 28 - -
[samtals 6.010 28 191 6.229 |  3.702 1,68 248 | 72 |
6.1 1.225  3.675
[ samtals - - 1.225  3.675 4.900 1.521 3,22 -] -]
An fjdInotahUss Med fj6Inotahusi
[samtals  19.447 140 1.607  3.675 25.060  14.883 1,68 653 | 197 |
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VEDURSTOFUHAD HRINGRASARBORG / SKIPULAGSTILLAGA / UPPDRATTIR

Vegir og stigar

Teikning I

B Upphitadir vegir ( er i skodun)
Vegur gerd A
Vegur gerd B

[0 Vegur gers C

r=n .. .
L—a Hiolastigar
r=a

L _ 4 PAdkomustigar og adal goénguleidir

[~ Aukaleidir




VEDURSTOFUHAD DEILISKIPULAG - SKYRINGARUPPDRATTIR

Utfaerslur

Teikning

- Grunnmynd stigar
1:100

Bakgardar og stigar-slddar

Sélpallar ibuda séu i efni eins og endurnyttum hellum, flisum, timbri eda nattdrusteini. Hellur séu ekki Tengri en
50 cm & Tengd. Stigar og sldédar eru med mol.
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Hjolastigar
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Hjdélastigar og stigar ad adalinngdngum

Hjéla- og stigar ad adlinngdngum séu i efni eins og endurnyttum hellum, flisum, eda natturusteini. Hellur séu ekki-
lengri en 50 cm & Tengd.



VEDURSTOFUHAD DEILISKIPULAG - SKYRINGARUPPDRATTIR

-

Utfaerslur

Teikning

Grunnmynd veggerd A
1:200

steypuafskurdii eda natturusteini. Lengsta lengd flisa mé& mest vera 30 cm

i

VVeggerd A er med endurnyttum steinflisum

Adgangur

pjonusta

Verslun

S

Punkt

5 hegdi

— AN
Adgangur

pjonus

ta

Verslun

Fjélbylishus
(3 heedir)
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VEDURSTOFUHAD DEILISKIPULAG - SKYRINGARUPPDRATTIR

Vegsnio

Teikning

- Snid i gegnum veg gerd A
1:100

Bilastaedi

Wove
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Aksturssvaedi
35-45m
Samzlglr_'nlseygst :1V355' Regnvatnsbed Inngangur

Svaedi vid pjonustu 25m



VEDURSTOFUHAD DEILISKIPULAG - SKYRINGARUPPDRATTIR

Utfaerslur

Teikning

- Grunnmynd veggerd B
1:200

VVeggerd B byggir & nGverandi malbiki

Vegur
(Veggerd B)

Innkeyrsla/
Bilastaeéar}us ~

I atesrtes
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VEDURSTOFUHAD DEILISKIPULAG - SKYRINGARUPPDRATTIR

Vegsnio

Teikning

- Snid i gegnum veggerd B
1:100

Aksturssvaedi 6,5 m

Adkoma ad fjdInotahusi




VEDURSTOFUHAD DEILISKIPULAG - SKYRINGARUPPDRATTIR

Utfaerslur

Teikning

- Grunnmynd veggerd C
1:200

Veggerd C er med grassteini par sem minnst 50% er grassvaedi




VEDURSTOFUHAD DEILISKIPULAG - SKYRINGARUPPDRATTIR

Vegsnio

Teikning

- Snid i gegnum veggerd C
1:100

nngangu

Bakgardur - Verénd Kantsveedi

Aksturssvaedi
35-45m

Sameiginlegt svaedi
45-55m



VEDURSTOFUHAD DEILISKIPULAG - SKYRINGARUPPDRATTIR

Bilastaedi

Teikning

- Endanleg stadsetning a bilasteedum innan sveedis eru i vinnslu en tillogur syna eftirfarandi:
192 bilasteedi i fjdlnota/bilasteedahusi

46 bilastaedi innan svaedis, par af 5 fyrir hreyfihamlada (endanlegur fjoldi &kvardast i samraemi vid
utfeerslur og gildar reglugerdair)

B Bilastzdi dinnan svadis

%7 Bilastedi i1 fjdlnota/bilastadahusi




VEDURSTOFUHAD DEILISKIPULAG - SKYRINGARUPPDRATTIR

Haedir bygginga

Teikning




VEDURSTOFUHAD DEILISKIPULAG - SKYRINGARUPPDRATTIR

Haedir bygginga

Teikning
o
Q
(@)
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a) 2 hadir - hamarkshadir veggja b) 3 hadir - hamarkshadir veggja
o
<
™
<
c) 4 hadir - hamarkshadir veggja d) 5 hadir - hamarkshadir veggja

Inndregin eda hallandi
efsta head



VEDURSTOFUHAD DEILISKIPULAG - SKYRINGARUPPDRATTIR

Hallandi haedatakmorkun - sneidingar

Teikning

.
45°

1

Grunnur: Utveggur ad Utvegg - 1:1 (fjarlagd/had byggingar)

.
N
N
57°

1

a) Gafl ad utvegg - 1:1.5 (fjarlegd/had byggingar)

4
3 3
2 2
1 1

b) Gafl ad gafli - >5m



VEDURSTOFUHAD DEILISKIPULAG - SKYRINGARUPPDRATTIR

Hallandi haeedatakmorkun - grunnmynd

Teikning

Utveggur ti1 Utveggjar - 1:1 (fjarlaegd/had byggingar)

a) Gavfl ti1 Utveggjar - 1:1.5 (fjarlegd/had byggingar)

—

o~

b) Gafl ti1 gafls - >5m

c) Punkthus - helmingurinn af lengd hvers uUtveggjar
skal uppfylla annadhvort punkt a) eda b)



VEDURSTOFUHAD DEILISKIPULAG - SKYRINGARUPPDRATTIR

Husagerair

Dami um utfeerslur

@ Fjélbylishus @ Punkthus

- 2-4 heedir - 4-5hee=dir
- Mogulega sameiginleg rymi - bjénusta eda sameiginleg
a jaréheed rymi a jaréheed

® Rasdhus

- 2-2.5 heedir



VEDURSTOFUHAD DEILISKIPULAG - SKYRINGARUPPDRATTIR

Husagerair

Teikning

Radhus
FjoTbylishus

Punkthus

Fjolnota/bilastazdahus




VEDURSTOFUHAD DEILISKIPULAG - SKYRINGARUPPDRATTIR

Kantsvaedi

Teikning

a) radhus qinngangar
b) radhus bakgardar
[ c¢) Fjdélbylishas inngangar
d) Fjélbylishis bakgardar
B e) grenir gavlar

f) pjonusta og/eda samvera

Greent pak

Svalir =2
13.00m
hva

ey
ibusir
? 7.00m
| =

5% 0 ' 4§m

Kaffihis Utisveedi




VEDURSTOFUHAD DEILISKIPULAG - SKYRINGARUPPDRATTIR

innslu)

landslagsutfeerslur (i v

Ir

ir fyr

Hugmynd

Teikning

Demi um utferslur

Torgsvedi

r=n1
[}




VEDURSTOFUHAD DEILISKIPULAG - SKYRINGARUPPDRATTIR

Utfeerslur

Teikning

Adgangur |
pjéonusta
Verslun

Punkthus
(5heaedir

Q Adgangur
pjonusta
Verslun

\ [ Adgangur
\ i pjénusta
FEN Ty Verslun

-




VEDURSTOFUHAD DEILISKIPULAG - SKYRINGARUPPDRATTIR

Utfeerslur

Teikning

o
SN

S

Gamla meel_a_stégg
Veéurstofunné(r‘@rkt
i landslagshonnun
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SSa
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Bilastaedi
hreyfihamladra




VEDURSTOFUHAD DEILISKIPULAG - SKYRINGARUPPDRATTIR

Grédur og plontur

Teikning

(i vinnslu)




Ofanvatn og blagraenar lausnir

Teikning

I Blé4graznar lausnir ofanjardar

I rori




VEDURSTOFUHAD DEILISKIPULAG - SKYRINGARUPPDRATTIR

Regnvatnsmedhondliun

- Snid i gegnum regnvatnsbed og sofnunarsveaedi - regnvatnstjorn
1:100

Regnbed 2-3 m

Regnbed 2-3 m Inngangur

Regnvatnstjorn

Regnbed Regnvatnstjorn
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Lcndancr

Klapparstigur 25-27
101 Reykjavik
Island

lendager.com



Lcndancr

FJOLNOTAHUS [



DAMI UM FJOLNOTAHUS



FUOLNOTAHUS / VEBURSTOFUH/AED Lcndancr

MIAMI KAUPMANNAHOFN PITEA

111 LINCOLN ROAD "PARK'N'PLAY" STADSBERGET

i

W

Bilasteedi Bilasteedi Bilasteedi

Almenningsrymi med utsyni Almenningsrymi med utsyni Almenningsrymi med utsyni
Sveedi fyrir likamsraekt Leiksveaedi Leiksveedi

Verslanir & pjénusta Sveedi fyrir likamsraekt Skidabrekka

Penthouse ibud Verslanir & pjonusta Verslanir & pjonusta

4 5



FJOLNOTAHUS / VEDURSTOFUH/AD Lecndancr

REYKJAVIK

TRADARKOT

i

(5.

|
g

(i

‘ : i Myndir fra Menningarnétt og vidburdum &
i l " IR Al A vegum BAS og Klikkud menning

i

Bilasteedi

Almenningsrymi med utsyni
Fjolnotasveedi fyrir vidburai
VVerslun & pjonusta




"FORM FOLLOWS
FLEXIBITY"
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FJOLNOTAHUS / VEDURSTOFUHAD

DEILHAGKERFID

Lcndancr

Einfold uppbygging
og rammi utanum um
mannlif og bilasteedi

50% Bilasteedi
50% pjonusta, utisvaedi
og deilihagkerfio

30% bilasteedi

Beettar almenningssamgoéngur = feerri bilar I 'HH
70% pjonusta, utisveedi og deilihagkerfio |

Moguleiki a ibudum a efri heedum “ Il? i l ‘
Byggingin préast med :

samfélagsbreytingum || l

ld Vo
" il II|||

100% ibudir

11



FJOLNOTAHUS / VEDURSTOFUHAD

VEITINGAR FJOLNOTASALUR
\‘*““ \M Hew ‘ = ‘(\,z A m B ‘ M‘MF\\\“*@ ;i! ‘ ' ,\‘ “w““; “; “ il ‘ﬁ” ll‘ ! \\\ ‘“’f"«\i}z /

nnnnnnn ElEEE

12

VERSLUN

BILASTADI/IBUDIR

LEIKSVADI

DEILISVADI

SALUR / FJOLNOTARYMI

VERSLUN/PJONUSTA

Lcndancr

13



FJOLNOTAHUS / VEDURSTOFUH/AD Lcndancr

STADSETNING FJOLNOTAHUS | NALAGD VID HELSTU STADSETNING FJOLNOTAHUSSINS | SAMHENGI MED
UMFERDARADAR HOFUDBORGARSVADINS UTFARSLUM i NYJU HVERFI

14 15



SAMANBURPUR A
KOLEFNISSPORI OG KOSTNADI
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FJOLNOTAHUS / VEDURSTOFUHAD

co2
INNBUNDID

co2
SPARNADUR

FORSENDUR

KOSTNADUR

DZAMIGERDUR BIiLAKJALLARI
VIDMID

Nidurgrafin bilakjallari - fleygun ad hluta.

Byggingarhlutar: Stadsteypt nidurgrafin botnplata og
utveggir, holplotupak, sulur og bitar, hefdbundin fragangur.

6,09

tonn CO, eq
pr. bilastaedi

+7 MILLJONIR PR. STADI*

DZAMIGERT BILASTAPAHUS

Bilasteedahus med steyptri plotu

Byggingarhlutar: Stadsteypt botnplata og holplotupak.
Steyptar sulur og bitar. Hefdbundin fragangur.

9,02

tonn CO, eq
pr. bilastaedi

-18 %

3-5 MILLJONIR PR. STEDI*

Lcndancr

*MINNISBLAD VSO - GREINING A BILASTADAKJOLLURUM DAGS. 10.06.2023
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Drog ad matsbladi
Matsblad stigagjafar

Tillégur sem berast verda metnar Ut fra eftirfarandi pattum. Heildarstigagjof getur mest
ordid 100 stig.

1. Verd 0-25 stig
Bod i 160.
2. Heildarsyn 0-25 stig

Heildarsyn og innihald verkefnisins dsamt samhengi vid naverandi og fyrirhugada byggd.
Uppfyllir fjidInotahusid krofur deiliskipulags um ldgmarksfjolda bilastaeda.
Inniheldur verkefnid ibudir asamt verslun og pjénustu sem stydja vid naerumhverfid.

3. Honnun fjélnotahtss 0-25 stig
Metnadur i honnun.

Samhengi honnunar vid ndverandi og fyrirhugada byggd.

Honnun hdsnaedis helst i hendur vid géd birtuskilyrdi ibida og almenningsryma.
Sveigjanleiki i hénnun pannig ad mogulegt sé t.d. ad breyta bilastaedarymi i ibudir

eda baeta vid verslun og pjénustu sem stydur vid naerumhverfid i framtidinni.

4. Reynsla og fjarstyrkur 0-25 stig
Reynsla af sambaerilegum verkefnum.

Vidskipta- og rekstrarmddel verkefnisins.

Teymi verkefnisins.

Fjarstyrkur.

Stigagjof byggist a eftirfarandi:

0 stig
Hugmyndin er ekki i samraemi vid markmid og vaentingar verkefnisins; eda hugmyndin
er malinu 6vidkomandi; innsend gogn eru 6fullnaegjandi.

5 stig
Hugmyndin er ekki itarleg vardandi petta matsatridi og skortir & ad syna fram a hvernig
pbessu ahersluatridi og markmidum er nad; innsend gégn eru hvorki skyr né vel framsett.

10 stig

[ hugmyndina vantar nokkur itaratridi vardandi petta matsatridi og synir litillega fram a
hvernig pessu aherslum og markmidum er nagd; i innsendum gégnum skortir 8 skyrleika
og gd0da framsetningu.

15 stig

:
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Hugmyndin er pokkalega itarleg vardandi petta matsatridi og synir fram a ad
ahersluatridi og markmidum er nad; innsend gogn eru skyr og vel framsett.

20 stig
Hugmyndin er mjog itarleg vardandi petta matsatridi og synir fram @ ad aherslum og
markmidum er ndd i smaatridum; innsend goégn eru mjog skyr og einkar vel framsett.

25 stig
Hugmyndin fer fram ar vaentingum og synir med framurskarandi haetti hvernig dherslum
og markmidum er nad; innsend gogn bera af i skyrleika og framsetningu.

Adferd vid mat 4 tillogum
Tillogur eru metnar ut fra ofangreindum aherslum og stig gefin Gt frd matsbladi hér ad
ofan. begar nidurstada liggur fyrir verdur tillaga 16gd fyrir borgarrad til sampykktar.

:
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