MA@ nr. 0478/2026 i Skipulagsgatt

Vegna: Mals nr. 0478/2026, Ofanleiti 2 - Nytt deiliskipulag - USK 26020454 (Lysing)
Athugasemd:

Gdboan dag

€g geri alvarlegar athugasemdir vid skort a bilastaedum, sjafylgiskjal.

Einnig vantar allar upplysingar um haed hisanna, péttleika a16dinni og skuggavarp.
Med kvedju,

Guorun

Hofundur: Guorun Haral dsdéttir

Sent inn pann: 08.05.2026

Vidhengi:

1.1.Ath.semd vid skipulagstilldgu Ofanleiti 2.docx



Reykjavik, 8. mai 2026

Athugasemd vid skipulagstillogu ad Ofanleiti 2.

Eg er ibli ad Nedstaleiti 4 og vil tryggja ad gert verdi rad fyrir nsegum bilasteedum fyrir ibta ad
Ofanleiti 2, sem og starfsmenn Verkis.

Eins og stadan er nuna, er bilastaedi Verkis, l60in sem stendur til ad byggja a, fullnytt alla daga.
Pannig ad ef pad & ad fjarleegja pau steedi, hlytur ad liggja fyrir eidsvarin yfirlysing allra
starfsmanna fyrirtaekisins, um ad peir muni framvegis maeta til vinnu fétgangandi eda a reidhjoli.

Bilasteedahus undir nyju hisunum verdur einnig ad tryggja ad allar ibudir hafi adgang ad steedi og
gestastaedi verdi ofan jardar. Ad 66rum kosti gengur pessi skipulagstillaga ekki upp og mun valda
auknu alagi 4 bilastaedi vid pau hids sem fyrir eru i hverfinu. bad geeti valdid pvi ad onnur hus i
hverfinu sjai sér ekki annad feert en ad loka sinum staeedum med bému, eins og Verkis gerdi til ad
koma i veg fyrir ad Verzlunarskélanemar nyttu peirra staedi, par sem peir voru ekki aflégufeerir ad
eigin mati. Sérkennilegt i ljési pess ad nu purfa peir skyndilega engin bilasteedi!

Haettum nu pessari firru og sjalfsblekkingu ad halda ad hér i borg sé pusundir ibla sem kjosi
billausan lifsstil. bad er buid ad fylla borgina af husum fyrir petta félk, hisum sem meira og minna
standa aud eda eru i skammtimaleigu, af pvi ad petta billausa félk er ekki til.

Pad pydir heldur ekkert ad benda a bilastaedi Kringlunnar, pau taka ekki endalaust vid og pad er
deginum lj6sara a0 ,,billausa“ hverfid nordan vid Listabraut rennir hyru auga til peirra steeda.

Reynum nu einu sinni ad skipuleggja borg sem er i samraemi vid dskir ibla og heettum pessari
forreedishyggju og graedgi.

Virdingarfyllst,
Gudrun Haraldsdottir

Nedstaleiti 4
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Athugasemd:

Komid sA,

hérna eru athugasemdir okkar i vidhengi.

Bestu kvedjur

Hrund og Volker

Hofundur: Hrund Eysteinsdottir

Sent inn pann: 12.05.2026

Vidhengi:

2.1.Athugasemd vid skipulagstilldgu Ofanleiti2.docx



Komid pid seel,

vid undirritud, ibduar ad Nedstaleiti 4, viljum koma a framfaeri athugasemdum vegna
skipulagslysingar fyrir Ofanleiti 2. Vid erum beinir nagrannar l6darinnar og teljum
mikilvaegt ad ahrif fyrir ibua i neesta nagrenni verdi metin itarlega adur en lengra er haldid
med gerd deiliskipulags.

Vid gerum okkur grein fyrir pvi ad um er ad raeda skipulagslysingu en ekki fullmotada
tillogu aod deiliskipulagi. Engu ad sidur vekur lysingin upp ymis mikilveeg atridi sem purfa
ao liggja skyrt fyrir adur en tekin er afstada til fyrirhugadrar uppbyggingar.

Sérstaklega 6skum vid eftir pvi ad eftirfarandi atridi verdi Utfeerd og kynnt med skyrum
heetti i neestu skrefum:

1. Byggingarmagn, haed husa og fjarlaegd fra Nedstaleiti 4
i skipulagslysingunni kemur fram ad stefnt sé ad blandadri byggd med ibudum,
verslun og pjénustu. Hins vegar liggja ekki fyrir nakveemar upplysingar um
fyrirhugad byggingarmagn, haed husa, stadsetningu bygginga a l6dinni eda
fjarleegd peirra fra nuverandi ibudarhisum vid Nedstaleiti 4.
Vid teljum naudsynlegt ad pessar upplysingar verdi settar fram med skyrum
uppdrattum, sneidingum og prividdarmyndum adur en tillaga fer lengra i ferlinu.

2. Skuggavarp, dagsbirta og sélarljés
Par sem Nedstaleiti 4 stendur mjog naleegt skipulagssvaedinu er mikilvaegt ad
gerd verdi itarleg skuggavarps- og birtugreining. Han parf ad syna ahrif
fyrirhugadrar uppbyggingar & ibudir, svalir, glugga og sameiginleg Utisveedi vid
Nedstaleiti 4, beedi a mismunandi arstimum og mismunandi timum dags.
Sérstaklega parf ad tryggja ad ny uppbygging skerdi ekki med 6hoéflegum heetti
birtuskilyrdi og gaedi ndverandi ibuda.

3. Nand, innsyn og fridhelgi ibua
Ef byggingar verda stadsettar mjog nalaegt Nedstaleiti 4 getur pad haft veruleg
ahrif a fridhelgi og daglegt lif ibua, medal annars vegna aukinnar innsynar i ibudir
og & svalir. Vid 6skum eftir pvi ad sérstaklega verdi gerd grein fyrir pvi hvernig
draga eigi ur slikum ahrifum, til deemis me®d fjarleegdum, heedarsetningu, afstodu
bygginga, grodri eda 60rum motveegisadgerdum.

4. Umferd, bilastaedi og alag a naerumhverfid
Fyrirhugud blondud uppbygging med ibudum, verslun og pjénustu mun
6hjakveemilega hafa ahrif 4 umferd og bilasteedaporf i hverfinu. Vid teljum
mikilvaegt ad unnin verdi itarleg umferdar- og bilastaedagreining sem tekur
sérstaklega mid af ahrifum a Nedstaleiti, Ofanleiti og neerliggjandi gotur.
bPad parf ad tryggja ad bilasteedaporf nyrrar byggdar verdi leyst innan lddarinnar
sjalfrar og ad aukid alag feerist ekki yfir a bilastaedi og gotur i nagrenninu.



5. Framkveemdatimi, havadi, ryk og adkoma vinnuvéla
bPar sem um er ad raeda uppbyggingu i péttu ibudarumhverfi parf einnig ad gera
grein fyrir ahrifum framkveemda a neestu nagranna. Vid 6skum eftir ad fyrir liggi
daeetlun um framkvaeemdafasa, akstursleidir vinnuvéla, havadavarnir, rykvarnir og
adgeroir til ad lagmarka 6nae0i fyrir ibla ad Neodstaleiti 4.

6. Gaedi greenna sveeda og Uutiryma
Jakveett er ad i skipulagslysingunni sé fjallad um green sveedi, dvalarsveedi og
beetta asynd svaedisins. Vid teljum po mikilvaegt ad slik utirymi verdi ekki adeins
hugsud fyrir nyja ibla og notendur sveedisins, heldur einnig pannig ad pau beeti
raunverulega umhverfi naerliggjandi iblidarbyggdar og dragi Ur neikvaedum

ahrifum aukinnar péttingar.

Vid leggjum aherslu a ad vid erum ekki métfallin pvi ad sveedid verdi endurbeett og nytt
betur. Hins vegar parf uppbygging a svo nalaegri l60 ad taka fullt tillit til peirra ibua sem
begar bua i neesta nagrenni. Sérstaklega parf ad tryggja naegilegt bil milli bygginga, g6d
birtuskilyrdi, asaettanlega umferd og bilastaedalausnir, auk pess sem fridhelgi og lifsgaedi
nuverandi ibua verdi virt.

Vid 6skum eftir pvi ad vera upplyst um naestu skref malsins og ad ibuar ad Nedstaleiti 4
fai raunheaeft teekifeeri til ad gera athugasemdir pegar nanari tillaga ad deiliskipulagi liggur

fyrir.

Virdingarfyllst og med kvedju

Hrund Eysteinsdottir

Volker Kohnen

ibUar ad Nedstaleiti 4
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Umsogn fyrir hond Veitna

Hofundur: Margrét Maria Leifsdottir

Sent inn pann: 12.05.2026 , Fyrir hond: Veitur

Vidhengi:

3.1.478-2026 Ofanleiti 2.pdf
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Umbhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar
Borgarttini 12 - 14
105 Reykjavik

Reykjavik, 12. mai 2026

Efni: Umsdgn Veitna vegna skipulagslysingar — Ofanleiti 2

Veitur pakka fyrir tekiferid til ad veita umsdgn um skipulagslysingu fyrir Ofanleiti 2.
Sveedid er stadsett ofarlega i fraveitukerfi borgarinnar og hefur pvi bein ahrif & dlag a kerfi
nedar i kerfinu, par 4 medal 4 Kringlusvedi par sem fyrir liggur ad fraveitukerfio er ad hluta
til blandad og vidkvemt fyrir auknu innrennsli.

I skipulagslysingunni kemur fram ad unnin verdi ofanvatnsazetlun og ad leitast verdi vid ad
tryggja virkni ofanvatnslausna . Veitur leggja rika adherslu & ad bessi vinna verdi
grundvallarforsenda fyrir tfeerslu skipulagsins. Naudsynlegt er ad ofanvatnsaatlun feli
sér skyrar og malanlegar krofur um medhondlun, seinkun og takmorkun frarennslis af 160.
Veitur leggja aherslu 4 ad vid uppbyggingu svadisins verdi tekid mid af pvi ad fraveitukerfi
verdi tvofalt og ad 160arhofum verdi gert ad adskilja regnvatn og skolp. Samhlida pvi er
mikilvaegt ad hugad sé ad medhondlun ofanvatns innan 16dar eins og kostur er, medal annars
med blagrenum lausnum & bord vid gegndraept yfirbord, regnbed, tjarnir og timabundna
geymslu. Slik ndlgun studlar ad pvi ad jafna frarennsli og draga ur alagi 4 fraveitukerfid.

Veitur leggja jafnframt dherslu 4 ad ekki verdi gert rad fyrir varanlegri delingu grunnvatns
eda drenvatns i fraveitukerfi frda mannvirkjum & sveedinu. Slikar lausnir fela i sér stodugt
grunnfledi inn 1 kerfid sem pad er ekki hannad til ad taka vid og geta haft veruleg ahrif &
rekstur, afkastagetu og mengunaralag. Slikt fyrirkomulag er pvi ekki asattanlegt.

Med hlidsjon af framangreindu er naudsynlegt ad skilmalar deiliskipulags kvedi skyrt 4 um
a0 frarennsli af 160 verdi takmarkad med videigandi teknilegum lausnum og ad ekki verdi
heimilad ad veita grunnvatni eda drenvatni i fraveitukerfi nema i undantekningartilvikum
par sem synt er fram & ad pad hafi engin neikvad ahrif 4 kerfid.

Veitur leggja dherslu a ad utfersla veitukerfa allra midla verdi unnin i ndnu samradi vid
Veitur 4 honnunarstigi. Naudsynlegt er ad Veitum berist timanlega upplysingar um aform
og timasetningar framkvamda til ad haegt sé ad tryggja érugga og hagkvaema uppbyggingu
og rekstur veitukerfa.
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Naudsynlegt er ad framangreind sjonarmid verdi tekin til fulls til greina vid moétun
deiliskipulags og utferslu verketnisins.

Veitur leggja aherslu 4 aframhaldandi gott samrad vid frekari honnun og utferslu
verkefnisins.

Virdingarfyllst,
f.h. Veitna

Margrét Maria Leifsdottir
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Athugasemd:

Vardandi byggingu a pessari 100 pa hef &g eftirfarandi athugasemdir:
Alls ekki barnvant svadi fyrir ibudabyggd
Bilastasdin sem parna eru nu pegar eru alltaf full og pvi prengir ad hvad pad vardar

Skuggavarp verdur talsvert & vaantanlegar ibudir
Pjonusta?? Eg a erfitt med ad sj& ad einhver vilji veramed pjonustu parna svo ndlaggt Kringlunni
Hofundur: Rut Petersen

Sent inn pann: 13.05.2026
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Athugasemd:

Medfylgjandi eru athugasemdir sem snla ad grodri.

F.h. skrifstofu borgarlands, Marta G. Daniel sdéttir gardyrkjustjori Reykjavikurborgar
Hofundur: Marta Gudrin Daniel sdottir

Sent inn pann: 18.05.2026

Vidhengi:

5.1.Athugasemd Ofanleiti 2.pdf
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Reykjavik, 18.5.2026

Efni: umsogn skrifstofu borgarlands/gardyrkju vegna skipulagslysingar — Ofanleiti
2

Pad er asteda til ad gera athugasemd vid ordalag sem snyr ad grodri i tilldgunni.
Naudsynlegt er ad skyra betur hvada kréfur eru gerdar til grédurpekju, jardvegspykktar
0g gegndraepis, pannig ad tryggt sé ad grédur geti prifist a svaedinu til lengri tima.

1. [ umfjéllun um bila- og hjdlasteedi kemur fram ad vid bilakjallara beri ad hafa i
huga ad samkvaemt Borgarhdnnunarstefnu Reykjavikur skuli ad minnsta kosti
50% yfirbords vera gegndraept og grodursett, og ad jardvegspykkt fyrir laufpekju
sé tryggd a ad minnsta kosti 30% sveaedisins. Ordalagid ,hafa i huga“ er of veikt
i pessu samhengi. bessar krofur parf ekki adeins ad hafa til hlidsjonar, heldur
ad tryggja i utfaerslu skipulagsins og eftir atvikum setja fram sem bindandi
skilmala.

2. | umfjéllun um umhverfisahrif 4zetlunarinnar kemur fram ad lagmarka skuli
kolefnisspor svaedisins og hamarka grodurpekju. betta ordalag er 6skyrt og ekki
ljost hvada maelanlegu vidmid liggja par ad baki. Til ad markmidin hafi
raunverulegt gildi parf ad skilgreina nanar hvad felst i pvi ad ,lagmarka
kolefnisspor” og ,hamarka grédurpekju, til deemis med kréfum um hlutfall
gegndraeps Yfirbords, jardvegsdypt, tegund grédurs og vidhaldsskilmala.

Virdingafyllst,
F.h. skrifstofu borgarlands

Marta G. Danielsdoéttir

5

\§ Reykjavik
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Athugasemd:

Hofundur : Saadis Gunnarsdottir

Sent inn pann: 18.05.2026 , Fyrir hénd: Minjastofnun islands

Vidhengi:

6.1.Umsdgn MInjastof nunar.pdf



Reykjavikurborg

) 18. mai 2026
MI202604-0231/ 6.09 / S.G.

Ofanleiti 2 Reykjavik, skipulagslysing vegna deiliskipulags

Oskad var umsagnar Minjastofnunar Islands {1 gegnum
Skipulagsgattina vegna lysingar fyrir nytt skipulag vid Ofanleiti 2,
Reykjavik. Haegt var ad hlada lysingunni nidur, dagsettri i mars 2026.

Um er ad rada tillogu ad nyju deiliskipulagi fyrir Ofanleiti 2. Til
stendur ad fara i uppbyggingu 4 ibidar- og atvinnuhtsnadi 4 16dinni
i samraemi vid nysampykkt deiliskipulag fyrir 1. &fanga Kringlunnar.
Markmidid er ad auka frambod ibtida med pad ad leidarljosi ad ny
byggd falli vel ad ntiverandi umhverfi. Auk pess er markmidid ad
horfa i soguna, nyta innvidi og byggja vistveent htisnadi.

Samkvaemt 16. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012 og 4. gr.
reglna um skraningu jardfastra menningarminja vegna skipulags og
framkvaeemda nr. 620/2019 skal skraning fornleifa, hisa og
mannvirkja fara fram adur en gengid er fra deiliskipulagi.

Til er fornleifaskraning fyrir pessa 160, unnin af Borgarsogusafni
Reykjavikur arid 2014, og eru engar aldursfridadar fornleifar skradar
innan hennar. A 16dinni er eitt hus, byggt 4rid 1997 med vidbyggingu
fra arinu 2000 sem fellur ekki undir 16g um menningarminjar.

Minjastofnun Islands hefur ekki athugasemdir 4 pessu stigi, en tillaga
a0 deiliskipulagi sveaedisins parf ad koma til umsagnar hja
Minjastofnun Islands pegar hun liggur fyrir.

Virdingarfyllst,

i) %{///MWJ&/o%‘/”

Saedis Gunnarsdéttir
Minjavordur Nordurlands eystra

Vakin er athygli G pvi ad skv. 51 gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012 eru dkvardanir Minjastofnunar Islands skv.
20., 23., 24., 28., 42. 0g 43 gr. somu laga endanlegar G stjérnsyslustigi og ekki keeranlegar til zedra stjérnvalds. Adrar
stjornvaldsakvardanir teknar G grundvelli laga nr. 80/2012 eru kaeranlegar til umhverfis-, orku- og loftslagsrdaduneytis.
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Minjastofnun
Islands

The Cultural
Heritage Agency
of Iceland

Minjavordur Nordurlands
eystra

Borgum v/Nordursl6d
600 Akureyri

(354) 5701315
(354) 83217 00

www.minjastofnun.is
Kennitala: 440113-0280

Szadis Gunnarsdottir
Minjavordur Nordurlands
eystra
saedis@minjastofnun.is

Keerufrestur er prir manudir fra pvi ad adila var tilkynnt um dkvérdun og fer malsmedferd eftir Gkvaedum stjornsyslulaga

nr. 37/1993.
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Athugasemd:

Eg legg hér fram athugasemdir vid skipulagslysingu vegna Ofanleitis 2,

Eg tel dmogulegt fyrir ibla ad taka upplystan pétt i pessu samradsferli par sem ekki liggja fyrir skyrar
upplysingar um hasd bygginga, umfang uppbyggingar, fjolda ibuda eda ahrif & ttsyni, birtu og nesrumhverfi.
| kynningargdgnum segir ad ny byggo eigi ad fallavel ad niverandi umhverfi, en reyndaibla af
skipulagsmaum i Reykjavik sidustu ar gefur pvi midur ekki tilefni til pess trausts.

Reykjavikurborg parf ad tryggja raunverulegt gagnsaa og leggja fram skyrari gégn &dur en adlast er til ad
iblar taki afstodu til verkefnisins.

Nanari athugasemdir eru i medfylgjandi vidhengi.

Hofundur: Sigridur Kristin Svoludéttir

Sent inn pann: 20.05.2026

Vidhengi:

8.1.Vegna Ofanleitis 2 - athugasemd.pdf



Eg 6ska eftir ad koma & framfeeri athugasemdum vid skipulagslysingu vegna Ofanleitis 2. |
kynningargdognum segir ad:

»Markmidid er ad auka frambod ibuda med pad ad leidarljosi ad ny byggd falli vel ad
nuverandi umhverfi.”

Sem ibui & svaedinu verd ég ad segja ad erfitt er ad treysta pvi markmidi midad vid hvernig skipulagsmal
hafa préast i Reykjavik sidustu ar.

itrekad hafa verid sampykkt stér og umdeild mannvirki sem ibdar upplifa ad falli illa ad hverfum sinum,
séu of stor i skala, skerdi birtu og utsyni og taki meira mid af byggingarmagni og péttingu en
raunverulegum lifsgaedum folks.

Pad vekur sérstaklega athygli ad i skipulagslysingunni kemur fram ad:

»€ins og fram hefur komid er skrifstofubygging a l6dinni sem ber ad vardveita og skal
adlaga haedir husa og uppbyggingu ad henni.”

Nudverandi skrifstofubygging a l6dinni er stér og aberandi 5-6 haeda bygging. Ef pad er raunverulega
eetlunin ad ny uppbygging taki mid af peirri haed og skala pa eru pad mjog alvarleg skilabod fyrir
neerliggjandi ibuabyggd.

Pad er daseettanlegt ef borgin hyggst reisa sambaerilega eda enn steerri byggd a pessari 166 an pess ad
ibuar fai skyrar upplysingar um:

e raunverulega haed bygginga,

e umfang peirra,

e fjoldaibuda,

e ahrif & dtsyni,

e skuggavarp,

e  birtuskilyroi,

e og hvernig byggdin fellur ad ndverandi ibudarhverfi.

i dag liggja engar slikar upplysingar fyrir og pvi er i raun 6mégulegt fyrir ibta ad taka upplysta afstédu til
verkefnisins. Par ad auki getum vid ibuar pvi midur ekki treyst pvi ad Reykjavikurborg muni tryggja ad
byggingin falli vel ad umhverfinu med pad ad markmidi ad beeta lifsgaedi peirra sem bua i hverfinu.

Pad er einnig verulegt ahyggjuefni ad ekki liggi fyrir upplysingar um mogulegan nidurgrafinn
bilasteedakjallara og umfang framkvaeemda sem gaetu fylgt s.s havadamengun og rask sem fylgir pvi ad
grafa upp, sprengja upp fyrir bilakjallara sem liklega liggur a klopp.

Pad er ordid alvarlegt traustsvandamal i skipulagsmalum Reykjavikur pegar st6dugt er talad um aukid
gagnseaei, samrad vid ibua, stefnu borgarinnar um mannlega borg og geedi byggdar, pegar ibuar upplifa
pad gagnstaeda. Vid sem ibuar hofum dhuga a ad bua i fallegri borg, sem er honnud og byggd fyrir folkid
sem par byr.

Oftar en ekki er nidurstadan enn eitt stort og yfirpyrmandi mannvirkid sem breytir hverfinu varanlega.
Reykjavikurborg parf ad gera miklu betur. Skipulag borgarinnar getur ekki eingéngu snuist um péttingu,



byggdarmag og hamarks nytingu l6da. Borgin verdur ad hafa skyra og synilega stefnu hvernig borgin
eetlar ad proast og adur en 6skad er eftir tillogum ibla um breytingar & skipulagi sem pessu eetti ad vera
lagmarks krafa ad kynna hugmynd ad hverskonar hugmynd ad byggingu er lagt til ad komi a sveedid.

Eg 6ska pvi eftir ad frekari og skyrari gogn verdi l6gd fram &dur en nzestu skref verda tekin i ferlinu svo vid
ibuar getum raunverulega tekid patt i pessari skipulagstillogu med gogn fyrir hendi, s.s:

o Utlit fyrirhugadar byggingar

e nakveemar upplysingar um haedir og umfang byggdar,
o fjoldaibuoa,

e skuggavarp,

e  ahrif & atsyni,

e 0g mat a raski vegna framkvaeemda.

Med fyrirfram pokk,

Sigridur Kristin Svoludoéttir,
Ofanleiti 13, 103 Reykjavik
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Athugasemd:

Medfylgjandi er umsdgn Betri samgangna.

Hofundur: Péra Johannesdéttir Kjarval

Sent inn pann: 21.05.2026

Vidhengi:

9.1.Ofanleiti 2, nytt deiliskipulag - skipulagslysing. Umsdgn Betri samgangna 21.5.2026.pdf
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Reykjavik, 21. mai 2026

Efni: Ofanleiti 2 - Nytt deiliskipulag. Umsogn Betri samgangna
Tilvisun: BES-REK-2026-05-21-BR-001

Betri samgongur hafa yfirfarid skipulagslysingu vegna nys deiliskipulags fyrir Ofanleiti 2 og gera ekki
athugasemdir vid tilldguna a pessu stigi.

Borgarlina (Lota 4) mun liggja eftir Kringlumyrarbraut, medfram |68inni vid Ofanleiti 2. Vid gerd nys
deiliskipulags parf ad taka mid af rymisporf fyrir Borgarlinu og géngu- og hjdlastiga eftir porfum. Einnig
er mikilveegt ad gera rad fyrir gédum tengingum gangandi og hjolandi vegfarenda fra fyrirhugadri
ibudabyggd & 16dinni vid ndleeg stigakerfi og tryggja gott adgengi ad almenningssamgdngum og
Borgarlinust6dvum.

Betri samgongur 6ska eftir ad vera 4 lista yfir umsagnaradila vid tilloguna & naestu stigum.

Virdingarfylist,
f.h. Betri samgangna ohf.

Pdra Kjarval
Verkefnastjori skipulagsmala

Betri samgongur ohf. betrisamgongur.is



MA@ nr. 0478/2026 i Skipulagsgatt

Vegna: Mals nr. 0478/2026, Ofanleiti 2 - Nytt deiliskipulag - USK 26020454 (Lysing)
Athugasemd:

Komid pid sa.

Vestan meginn vid Ofanleiti 2 er Kringlumyrabrautin, enginn ibldabyggd, pad er bara ibudbyggd sunnan
megin vid |6dina.

Dagshirta er ekki mikil um fjoramaudi a ari vegna fjolbylishis vid Nedstaleiti 2-4 sem er fimm og sex hasda
fj6lbylishis sunnan megin vid 16dina. Fjolbylishisid stendur & hagd. Samnber myndir sem eru i vidhengi.

NU pegar er bilastaedavandamd i hverfinu og eru bilastasdi Ofanleiti 2 oftast full nytt, sama avid hlsnaadi fyrir
reiohjol og bilakerrur. Bilastaadi Ofanleiti 1 eru yfirfull og lagt a umferdaeyjum og alls stadar sem haggt er ad
koma bilum fyrir, & skolatima.

Ofanleiti 2 getur aldrei ordid barnvamnt, langt i skéla, leiksskola og leiksvasdi. Pau leiksvaadi sem eru i hverfinu
eru i einkaeigu peirrafjolbylishisa sem par eru.

Hofundur: Sigmundur Porir Grétarsson

Sent inn pann: 21.05.2026

Vidhengi:

10.1.Ofanleiti 2 skuggamyndun 15 12 2025 2.jpg
10.2.0fanleiti 2 skuggamyndun 15 12 2025 1.jpg
10.3.0Ofanleiti 2 skuggamyndun 15 12 2025 3.jpg
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MA@ nr. 0478/2026 i Skipulagsgatt

Vegna: Mals nr. 0478/2026, Ofanleiti 2 - Nytt deiliskipulag - USK 26020454 (Lysing)
Athugasemd:

Umsdgn skrifstofu umhverfisgasda & umhverfis- og skipulagssvidi Reykjavikurborgar
Hofundur: Pordlfur Jénsson

Sent inn pann: 22.05.2026

Vidhengi:

11.1.Skipulagslysing Ofanleiti 2 umsdgn 22. mai 2026.pdf
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Umbhverfis- og skipulagssvid Umhverfis- og
skipulagssvid

Borgartin 12-14

Reykjavik 22. mai. 2026 105 Reykjavik

Umsogn: Ofanleiti 2 - USK26020454 skipulagslysing

Pjénustuver
. e s P e 1e el Borgartin 12-14
Visad er i skipulagslysingu vegna nys deiliskipulags Ofanleiti 2 dags. mars 2026 sem 105 Reykjavik

16gd var fram & fundi umhverfis- og skipulagsrads pann 15. april 2026. =

Visad er til borgarhénnunarstefnu i lysingunni og er pvi hnykkt & hér ad taka skuli L

tillit til tilmeela i kafla um grédur, ekki sist um ad stydjast vid 3-30-300 regluna.

P4 er 16gd ahersla & gegndraepi innan |68a. Samkvaemt borgarhonnunarstefnu er
gert rad fyrir ad gegndreepi sé ad lagmarki 30%. Aukid gegndraepi skapar skilyrdi
fyrir fjdlbreyttara plontuval og eykur par med gaedi inngarda og er pattur i ad na
fram blagreenum lausnum eins og dregid er fram i kafla um nattdrulega hringras
vatns. Bent skal 4 ad inngardar sem eru opnir almenningi teljast almennt vera betur
heppnadir og eftirséknarverdari en lokadir gardar, sbr. garda vid Efstaleiti,
bpverholt/Einholt og gémlu verkamannabdustadina.

Vontun er & umfjollun um Urgangsstjornun ibla og rekstaradila i skipulagslysingu.
Naudsynlegt er ad gera grein fyrir fyrirkomulagi Urgangslausna snemma 3
skipulagsstigi samhlida annarri métun reitsins til ad tryggja ad Urgangslausnir
uppfylli kréfur laga og reglugerda, teeknilegar krofur auk pess ad na fram geedum
lausna fyrir notendur og pjénustuadila. Med pvi ma draga ur likum & arekstrum sidar
i ferli sem annars geta valdid tofum og auknum kostnadi.

Urgangslausnir fyrir ibGia og rekstaradila skulu vera adskildar og stadsettar innan
168a. Gera parf grein fyrir vali & drgangslausnum, stadsetningu innan I6dar og
adgengi notenda og pjénustuadila.

Staerd og umfang urgangslausna skal midast vid ad rama flokkadan uUrgang sem
fellur til hja vidkomandi notendum. Vid utfaerslu fyrirkomulags og adgengis er visad
til hénnunarvidmida um Urgangslausnir vid ibudarhlsnadi. Jafnframt er bent 3
krofur skipulagsreglugerdar og byggingarreglugerdar um adkomu og adstddu, sem
og krofur um adstédu og fyrirkomulag flokkunar i sampykkt um medhoéndlun
urgangs i Reykjavik. Vid atfeerslu & tillogum skal hafa samrad vid skrifstofu
skipulags- og byggingarmala og skrifstofu umhverfisgaeda.

Virdingarfyllst,
f.h. skrifstofu umhverfisgeda.

Poérélfur Jénsson, deildarstjori nattiru og
garda



MA@ nr. 0478/2026 i Skipulagsgatt

Vegna: Mals nr. 0478/2026, Ofanleiti 2 - Nytt deiliskipulag - USK 26020454 (Lysing)
Athugasemd:

Hofundur: Svava Svanborg Steinarsdottir

Sent inn pann: 22.05.2026 , Fyrir hond: Heilbrigdiseftirlit Reykjavikurborgar
Vidhengi:

12.1.HER _umsogn_Ofanleiti_22 05 26.pdf
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Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur

Umbhverfis- og skipulagssvid Reykjavik 22.mai 2026
Borgartuni 12-12 HER-202604-7594
105 Reykjavik

Umsogn Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur um mal nr. 478/2026 i skipulagsgatt,
Ofanleiti 2 - Nytt deiliskipulag - USK26020454. Skipulagslysing

Visad er til mals nr. 478/2026 i skipulagsgatt, Ofanleiti 2 - Nytt deiliskipulag -
USK26020454. Skipulagslysing. Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur (HER) hefur farid yfir
malid og gogn pess og gefur eftirfarandi umsdgn

HER vill byrja a ad gera athugasemd vid ad ekki er fjallad um umferdarhavada og
loftmengun i skipulagslysingu né ad avarpa purfi pessi atridi i umhverfismati.
Deiliskipulagssveedid liggur vid Kringlumyrarbraut sem er umferdarpungur pjodvegur i
péttbyli og auk pess vid Listabraut og Kringluna. Heildarsélarhringsumferd vid
deiliskipulagsreitinn er yfir 50.000 bilar a sdélarhring. Pad er pvi fyrirsjaanlegt ad
umferdarhavadi og loftmengun eru askorun a pessum stad. bvi parf ad fjalla um
pessa peetti i umhverfismati og tilgreina hvada moétveegisadgerda skal gripa til.

i 5. gr. reglugerdar nr. 724/2008 um havada segir ad vid skipulagsgerd skuli midad vid
ad hljodstig verdi undir mérkum i vidauka. Skipulagsyfirvold geta pd akvedid ad i stad
marka i vidauka gildi um ibudarhusnzedi &4 afmérkudum svaedum stadallinn (ST
45:2003: Hljédvist - Flokkun ibudarhusnaedis. Flokkur C i stadlinum er lagmarkskrafa
fyrir nyjar ibudir. Taka parf fram a deiliskipulagsskilmalum ad skipulagsyfirvold hyggist
nyta sér undanpaguna skv. 5. gr. havadareglugerdar og syna parf fram a ad kréfunni
um flokk C sé nad fyrir allar ibudir. Pad pydir ad allar ibudir purfa ad hafa eina
hljédlata hlid par sem hlj6dstig fer ekki yfir 50 dB. bar sem dvalarsvaedi er afmarkad a
|66 ma havadi ekki vera yfir 55 dB.

HER maelir med ad naegt rymi verdi tekid fra a deiliskipulagsreitnum til ad koma vid
t.d. hljédveggjum eda mdénum og einnig trjagrédri og runnum til ad draga ur
svifryksmengun.

HER vill einnig benda a ad blagraenar ofanvatnslausnir a deiliskipulagssveedinu parf
ad skoda i samhengi vid slikar lausnir & neerliggjandi skipulagsreitum. Tryggja parf
samhangandi rennslisleidir fyrir ofanvatn.

Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur

VOTTUN HE heilbrigdiseftirlit@reykjavik.is
www.reykjavik.is/heilbrigdiseftirlit
Borgartuni 12-14

IST 1S0 14001 105 Reykjavik
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Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur

HER askilur sér rétt til ad koma med frekari athugasemdir vid malid a sidari stigum.

VOTTUN HFE

IST 1S0 14001

Virdingarfyllst

f.h. Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur

Svava S. Steinarsdottir
Verkefnastjori

Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur
heilbrigdiseftirlit@reykjavik.is
www.reykjavik.is/heilbrigdiseftirlit
Borgartuni 12-14

105 Reykjavik



MA@ nr. 0478/2026 i Skipulagsgatt

Vegna: Mals nr. 0478/2026, Ofanleiti 2 - Nytt deiliskipulag - USK 26020454 (Lysing)
Athugasemd:

Medfylgjandi er umsbdgn Vegagerdarinnar

Hofundur: Cecilia Pordardottir

Sent inn pann: 22.05.2026 , Fyrir hond: Vegagerdin - Hofudborgarsvasi

Vidhengi:

13.1.0478 2026 Ofanleiti 2.pdf



Tilvisun 2024010092 Gardabeer 22.05.2025

Nytt deiliskipulag - lysin ),
y g - lysing //l

Umsogn Vegagerdarinnar

Moéttakandi:

Sveitarfélag: Reykjavikurborg
Nafn: Helena Stefansdottir
Netfang:

Nytt deiliskipulag, lysing:
Breytt deiliskipulag, lysing:

Nafn skipulags: Ofanleiti 2 - Nytt deiliskipulag - USK26020454

Hoénnudur: ReyKjavikurborg

Dags. gagna: Mars 2026
Malsnumer a 478/2026 Sida 1/2

skipulagsgatt:

Vegagerdin hefur yfirfario ofangreint efni med hlidsjon af hlutverki stofnunarinnar.

Vegir sem skipulagio hefur ahrif a:

Nafn vegar: Hafnarfjardarvegur
Numer-kafli: 40-01

Vegflokkur: Stofnvegur
Vegtegund: A34

Breidd veghelgunarsveaedis * 30m
Lagmarksfjarleegd 4 milli vegaméta:** 600-2.000m

*meelt til hvorrar handar fra midlinu vegar.

Vegagerdin
Sudurhrauni 3
210 Gardabae
+354 5221000

*¥sja Veghonnunarreglur.

Vegagerdin meelir eindregid med virku samradi 4 vinnslustigi skipulagstillogunnar en fer

jafnframt fram 4 ad fa skipulagid til umsagnar 4 6llum stigum. SNI-2305-1

Vegagerdin vekur athygli 4 leiobeiningunum ,Vegir og skipulag” sem atlad er ad studla ad
skilvirku samradsferli vid skipulagsvinnu pannig ad tekid sé naegilegt tillit til
samgongumannvirkja 4 abyrgd Vegagerdarinnar. Sja heimasiou Vegagerdarinnar.

Vegagerdin bendir 4 ad skv. Vegalogum nr. 80/2007 er veghelgunarsvaedi 30 m breitt til
hvorrar handar fra midlinu stofnvega en 15 m frad midlinu annara pjédvega. Framkvaemdir
innan veghelgunarsvaedis eru hadar leyfi fra Vegagerdinni. Vegagerdin éskar eftir ad
veghelgunarsvaedi sé synt 4 uppdrattum skv. skipulagsreglugerd 90/2013, 5.3.2.5. grein.

Um veghelgun 4 gatnamoétum gilda sérstakar reglur. En skv. 32. grein Vegalaga nr. 80/2007
er veghelgun 4 gatnamdtum 40m fra skurdpunkti midlina. Ef sérstaklega stendur & getur
veghaldari feert pessu mork tt, allt ad 150m fra skurdpunkti midlina.



Honnun 4 legu Borgarlinu 4 Hafnarfjardarvegi medfram reitnum og yfir gatnamét vio
Listabraut stendur yfir og pvi 6vist hvernig gatnamoétin verda utfeerd. Vegagerdin leggur
dherslu 4 ad frumdrog og rymisporf gatnamoétanna liggi fyrir og ad deiliskipulag Ofanleitis 2
taki mid a0 pvi.

Nytt deiliskipulag mun hafa i for med sér umferdaraukningu og fer Vegagerdin fram a ad
unnid verdi samgongumat fyrir svaedid. [ matinu skal koma fram azetlud aukning umferdar.
P4 er att vid umferd akandi, hjolandi og gangandi vegfarenda. Gera skal grein fyrir adgengi
ad almenningssamgongum. Koma skal fram hvernig fyrirhugad er ad koma 4 méts vio
fyrirséda umferdaraukningu pannig ad greidfaerni og umferdaroryggi verdi akjésanlegt.

Vegagerdin bendir einnig 4 ad { 18. grein Vegalaga nr. 80/2007 segir ad ef byggo er
skipulogd ad bjdovegi, sem fyrir er eda dkvedinn hefur verid a stadfestu skipulagi samtimis
eda a0ur en byggo er skipuldgd, skal sveitarfélag bera allan kostnad vegna mannvirkja sem
naudsynleg eru til ad skyla byggd fyrir umferdarhavada.

Virdingarfyllst

fh. Vegagerdarinnar

Cecilia Péroardottir

Verkefnastjori 4 Hofudborgarsvaedi

Sida 2/2

Vegagerdin
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