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Skipulagssvid Reykjavikur 2024.09.16
Borgartun 12-14
105 Reykjavik

Tillaga ad breytingu a deiliskipulagi fyrir Hlidarenda, reit A sem sampykkt
var i Borgarradi 2015 med sidari tima breytingum.

Greinargerd

Arid 2019 var sampykkt breyting & landnotkun 168ar A. Breytingin fl i sér ad i stad
hreinnar atvinnuhusal6dar, var hiin sampykkt sem bléndud ibuda-og atvinnuhtsal6d
med allt ad 67 almennum ibadum.

Breyting pessi vardar fjélgun ibuda a l6dinni a kostnad atvinnuhlsnaedis. Vegna
akvorounar um ad afleggja gong undir Flugvallarveg, staekkar byggingarreitur
jardohaedar og par med eykst byggingarmagn jaréhaedar um 500m2. Heimilt verdur par
med ad byggja 18.000m2 A -rymi ofanjardar.

Breytingin felur i sér eftirfarandi peetti:

Fj6lgun ibada um 80-108 ibudir.

Gong undir Flugvallarveg felld nidur.
Aukid byggingarmagn & jardhaed.

Hlutfall 5.haedar af steerd 4.haedar eykst.
Fylgilédum vegna djupgama komid fyrir i borgargdétum, stadsetning og fjoldi
leidbeinandi.

Lédarsteerd breytist skv atgefnu meelibladi.
Skuggavarp

Solarljésautreikningar & dvalarsveedum.

. Utbyggingar

0. Leikskélahugmyndir & 168 felldar nidur

1. Samgongumat

arwnE

1. Fjolgun ibuoda.
Heimilt verdi ad fjblga ibudum l6darinnar og byggja ad hamarki 175 ibadir a
|68inni. Endanlegur fjéldi ibuda er hadur akvérdunum l6darhafa um
samsetningu ibudagerda.

Hlutfall studio ibuda verdi & bilinu 0 - 35%

Hlutfall tveggjaherbergja ibuda verdi a bilinu 15-35%
Hlutfall priggja herbergja ibtda verdi a bilinu 15-35%
Hlutfall fiogurra herbergja verdi & bilinu 10-35%

Hlutfall fimm herbergja eda steerri verdi 5-35%

Lutfall studio og tveggja herbergja ibuda fari ekki yfir 50%.
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2. GOng undir Flugvallarveg felld nidur.
I samraemi vid Adalskipulag Reykjavikur og gildandi deiliskipulag sunnan
Flugvallarvegar fra 2017, eru géng undir Flugvallarveg formlega felld nidur i
breyttu deiliskipulagi Hlidarenda.

3. Aukid byggingarmagn & jardheed a horni Arnarhlidar og Flugvalalrvegar.
Vegna nidurfellingar undirgangnanna, steekkar byggingarreitur jaréheedar a
horni Arnarhlidar og Flugvallarvegar, sem nemur pvi sveedi sem fyrr var
helgad skabraut, troppum og fragangi lands  ad undirgbngum sem nu verda
l6gd af. Byggingarmagn eykst sem nemur staekkun byggingarreits um 500m?
og verdur par med 18.000m2 A-rymi ofanjardar. Fyrsta haed (jardhaed) l6dar er
eetlud undir atvinnuhtsnaedi ad Arnarhlid og ad hluta ut fyrir horn & hlid ad
Flugvallarvegi.

4. Hlutfall 5.haedar af steerd 4.haedar.
Byggingareitur leyfilegrar nytingar 5.haedar feerist til og verdur ad Arnarhlid
annars vegar og ad Hlidarenda hins vegar. Fimmta haedin sem snyr ad
Arnarhlid verdur inndregin um 1,8 m sem og a skammhlidum ad annars vegar
Flugvallarvegi og hins vegar ad Arnarhlid 1, sja snid H-H og pakmynd
afstooumyndar. Hlutfall mégulegrar nytingar 5.haedar af steerd 4.haedar eykst
ar 50% i 75%.

5. Fylgiloodir vegna djupgama.
Djupgamar verda eingdngu stadsettir vid Hlidarenda, en hvorki vid Arnarhlid
né Flugvallarveg. Nanari stadsetning og fjoldi fylgiloda verdi akvedin a
meeliblédum.

6. Steerd l00dar.
Steerd l6darinnar breytist til samraemis vid pegar utgefid maeliblad og munu
nytingartudlar breytast vegna pess.

7. Skuggavarp.
Tilldgunni fylgja skuggavarpsteikningar a jafndeegrum ad vori og hausti auk
sumarsolstada kl 09:00, 12:00, 15:00 og 17:00.

8. Soélarljésautreikningar a dvalarsveedum.
Tilogunni fylgir uppdrattur er synir sélarfleti & dvalarsveedi (inngardi) pann
1.mai. Samkvaemt Adalskipulagi Reykjavikur skal meiri en helmingur
dvalarsveeda utandyra, nj6ta sélar ad lagmarki i 5 klukkustundir pann 1.mai
a milli klukkan 9 og 17. Athugun leidir i lj6s ad 62% inngards uppfyllir pessi
skilyroi.
Auk inngards ma gera rad fyrir mégulegum dvalarsveedum a pakgdroum.

9. Utbyggingar.
I samraemi vid gildandi skilmala, gr. 2.12, er leyfilegt ad byggja svalir og
Utbyggingar at fyrir byggingarreit um allt ad 180cm fyrir ofan 1.haed, sja medf.
snid H-H og K-K hér ad nedan. Utbyggingar mega vera jafnt gétumegin sem
inngardsmegin og mega vera allt ad 50% af hushlid ( & hverri haed) en svalir
eru an takmarkana.
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10. Leikskali
Eldri hugmyndir um mdégulega stadsetningu leikskola a 16dinni eru lagdar til
hlidar.

11. Samgdngumat
Unnid hefur verio samgéngumat, sem fylgir deiliskipulagstillégu reitsins.
Samkveemt pvi munu eldri akvaedi skipulagskilméla sveedisins breytast, hvad
vardar fidlda bilasteeda & 168. Utreikningar samgéngumats leida til faekkunar
bilasteeda i samanburdi vid upphaflega skilméala sveedisins.

Ad 60ru leyti gilda eldri skilmélar og uppdreettir.

Virdingarfylist, f.h. Hlidarenda ses, kt. 681113-0290

Kristjan Asgeirsson arkitekt
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HLIDARENDI DEILISKIPULAG 2015

Deiliskipulagi pessu fylgir greinargerd og skilmalar

dags. 2014.04.28. Br.2015.01.10

Mazelibl6d syna I60amork, nakvaemar steerdir 160a, byggingarreiti,

innkeyrslur inn a 168ir og kvadir ef einhverjar eru

LYKLAR
@ Snuanlegt auglysingaskilti
A Mérk skipulagssvaeda
- Opin sveaedi til sérstakra nota
Lédamork
Steerd I6dar i fermetrum
[ (BO ;2 j Hamarks byggingarmagn
- - |:| Bindandi byggingarlina

DEILISKIPULAGSBREYTING FYRIR HLIDARENDA, REITUR A. 1:1000 —

I: :l Obundin byggingarlina
Deiliskipulagsbreyting fyrir Hlidarenda, reit A sem sampykkt var i Borgarradi 2015 med sidari tima Nuverandi byggingar
breytingum. Verndad byggdamynstur
Arid 2019 var sampykkt breyting & landnotkun l68ar A. Breytingin ol i sér ad i stad hreinnar 8. Sélarljésautreikningar a dvalarsvaedum - Byggingarreitur, hamark
atvinnuhl:lsabéar, var hL’Jn Sambykkt sem b|0l’ldu5 I'bl:lﬁa-og atVinnuhﬂsaléé med allt ad 67 almennum T||Ogunn| fy|g|r uppdra'ttur er sYnir sOlarfleti & dvalarsvaedi (inngaréi) bann . . . . .
ibudum . . . . .. . - Byggingarreitur, hornskorinn eda inndreginn
toudum. ) o _ . ) L 1.mai. Samkvaemt Adalskipulagi Reykjavikur skal meiri en helmingur
Breyting pessi vardar fjolgun ibuda a I6dinni & kostnad atvinnuhusnzedis. Vegna akvordunar um ad dvalarsvaeda utandyra, njéta sélar ad lagmarki i 5 klukkustundir pann 1.mai NBhRN  Mbguleg stadsetning 5.haedar, max 75% af grunnfleti 4.haedar
afleggja gong undir Flugvallarveg, steekkar byggingarreitur jardhaedar og par med eykst byggingarmagn & milli klukkan 9 og 17. Athugun leidir i lj6s ad 62% inngards uppfyllir pessi :
jaréhzedar um 500m?. Heimilt verdur par med ad byggja 18.000m? A -rymi ofanjardar. skilyrdi. Inngard/bilg Bilgeymsla undir gardi

A o . . . innakstur i bil lur (stadsetning ekki bundi
Breytingin felur i sér eftirfarandi paetti: innakstur i bilgeymslur (stadsetning ekki bundin)

Kv6d um undirgdng ad inngardi fra Arnarhlid (nakvaem

9.  Utbyggingar

Auk inngards ma gera rad fyrir mdgulegum dvalarsvaedum a pakgoérdum.

1. Fjolgun ibuda um 80-108 ibudir. i samraemi vi® gildandi skilmala, gr. 2.12, er leyfilegt ad byggja svalir o stadsefning ekid bundin)
2. G6ng undir Flugvallarveg felld nidur. . . . 9 . . ) gr. 2. 14, 9 . ygg) .. 9 Nytingarhlutfall I68ar A rymi ofanjardar
3. Aukid byggingarmagn 4 jardhaed. utbyggingar ut fyrir byggingarreit um allt ad 180cm fy’rlr ofan goétu- og
4. Hilutfall 5.haedar af steerd 4.haedar eykst. garéha?é, sja _meéf. s_nié H-H og K_-K he::r ad _nfaéan. Utbyggingar mega vera 2h Fiéldi heeda i husi
5.  Fylgilédum vegna djupgama komid fyrir i borgargétum, stadsetning og fjoldi leidbeinandi. jafnt gétumegin sem inngardsmegin, p6 ekki & pakhzed, og mega vera allt ) S
6. Lodarstzerd breytist skv l]tgefnu maelibladi. ad 50% af hushlid ( a hverri h%é) en svalir eru an takmarkana. 0000 Géngu- og hjdlreidastigur
7. Skuggavarp Spennistsé
8. Sodlarljésautreikningar a dvalarsveedum. 10. Leikskoli -
9. Utbyggingar. Eldri hugmyndir um mégulega stadsetningu leikskéla & 168inni eru lagdar til E Tré i géturymi, fjsldi og stadsetning leidbeinandi
10. Leikskolahugmyndir & 166 felldar nidur. hlidar.
11. Samgdngumat FI6dlysin
12. Undirgdng ad inngardi . yone
11. Samgoéngumat ] Sorpgryfjur & sériooum, .

1. Fjolgun ibuda Unnid hefur veri® samgéngumat, sem fylgir deiliskipulagstillégu reitsins. gﬁ?;r?lge Sﬁzzesgr:‘ii e';lgrb;ri:i”bléé

I-lgimi]t Yeréi ad ’fjélga’ |'bl.’1.6um Iééarinnar og byggja ad hal'lmarlfi ’175 ibudir a 168inni. Endanlegur Samkvaemt pvi munu eldri akvaedi skipulagskimala sveedisins breytast, hvad o g g sbr,

fljl(ljktjfl Iltl,u?ad'er ’r:\%ur ak\g‘_’@;‘j‘#m gégg‘;fa um samsetningu ibudagerda. vardar fjdlda bilastzeda a 168. Utreikningar samgéngumats leida til faekkunar : } Deiliskipulagsbreytingasvaedi

utfall studio ibuda verdi a bilinu 0 - 35% -

Hiutfall tveggjaherbergia fbada verdi & bilinu 15-35% bilasteeda i samanburdi vid upphaflega skilmala sveedisins.
= (o]

Hlutfall priggja herbergja ibuda verdi & bilinu 15-35% )
Hlutfall fiogurra herbergja verdi & bilinu 10-35% 12. Undirgong ad inngardi

Hlutfall fimm herbergja eda staerri verdi 5-35% Gera skal rad fyrir undirgbngum ad inngardi fra a.m.k. tveimur adliggjandi

Hlutfall studio og tveggja herbergja ibuda fari ekki yfir 50%. géturymum. Stadsetning og fi6ldi akvardist nanar 4 hénnunarstigi. Deiliskiulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i samraemi
) ) ) Mikilveegt er ad koma a tengingu gegnum inngardinn med raimgédum vid akvaedi 1.mgr. skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i
2. Gong unc!lr.FIugvaII'flrveg felld .“'6’”" . S ] undirgdngum midlaegt & breidstraeti® Arnarhlid / Snorrabrautaras. Oheimilt bann 20
| samraemi vid Adalskipulag Reykjavikur og gildandi deiliskipulag sunnan Flugvallarvegar fra verdur ad loka génguleidum / undirgéngum baedi vié Hlidarenda og Arnarhli® —
2017, eru géng undir Flugvallarveg formlega felld nidur i breyttu deiliskipulagi Hlidarenda. svo adgengi almennings haldist tryggt og éheft um inngardinn. ogi pann 20__
3. Aukid byggingarmagn a jardhad a horni Arnarhlidar og Flugvallarvegar . e s
Vegna nidurfellingar undirgangnanna, staekkar byggingarreitur jaréhaedar a horni Arnarhlidar og Tilagan varauglystfra_______20__ med athugasemdafresti til
Flugvallarvegar, sem nemur pvi svaedi sem fyrr var helgad skabraut, tréppum og fradgangi lands 20__
ad undirgbngum sem nu verda 16gd af. Byggingarmagn eykst sem nemur steekkun byggingarreits o o o o )
um 500m? og verdur par med 18.000m? A-rymi ofanjardar. Fyrsta haed (jardhzed) l6dar er setlud Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i B-deild
dir atvinnuh 8i ad Arnarhlid 8 hluta ut fyrir h 3 hlid ad Fl I i. .. .. . i6 ioi
‘ undir atvinnuhisnaedi ad Arnarhlid og ad hluta at fyrir horn a hlid ad Flugvallarvegi Tolulegar upplysingar eftir: Stjérnartidinda pann 20
GILDANDI DEILISKIPULAG - SKYRINGAMYND 1:2000 Télulegar upplysingar fyrir: 4. Hiutfall 5.hzdar af strd 4.hadar ot me weor motn e fasn§
- Byggingarreitur leyfilegrar nytingar 5.haedar (pakhaedar) feerist til og verdur ad Arnarhlid annars 1
Husnzdi m2 hazdir notkun bilastzedi flokkun . . . ) ~ ) i N | - - 1
1/100m2 02 namsib  1/ib vegar og ad Hlidarenda hins vegar. Fimmta heedin sem snyr ad gétuhlié Arnarhlidar sem og hlidin Lo e foamnuhdsn A 1
1.750 1.heed Atonublan, 174 A sem snyr ad Arnarhlid 1, verdur inndregin um 1,8 m en pakhaed Hlidarendaalmu verdur inndregin e e svalir pakgardar 5 I
3:(7’23 i:::g inli:l;il;dsn. - = : um 1.8m ad inngardi, sja snid H-H, K-K og pakmynd afstédumyndar. Hlutfall mégulegrar 1 ‘ |
e e T - nytingar 5.haedar af steerd 4.haedar eykst ar 50% i 75%. 1 18.000 1-5hz0 Atvinnuh. + fo A 1
3.000 1.-5.h=0d svalir,pallar ofl C I l
17.500 1.-5.haed Atvinnuh. + ib. A 5. Fylgllééil" vegna djl:lpgéma : 12.000 kjallarar bilgeymsla/geymslur A (B) :
12.000 kjallari bilgeymsla/geymslur A(B) Djupgamar verda eingongu stadsettir vid Hlidarenda, en hvorki vié Arnarhlid né Flugvallarveg. 1 19.600,00 1.-5.haed A og B ofanjardar A+B I BREYTT 2025.04.28 Eftir athugasemdir skipulagsfulltria
Nanari stadsetning og fjoldi fylgiléda verdi akvedin & meeliblédum. I 1
19.100,00 1.-5.heed A og B ofanjardar A+B I Heild 31.600 Heildarfj bilast. skv samgongumati 119 stedi I s
, Lédarstaerd 6.820 :
oy i * o e ® g:aarg |I'o é&l!r breytist til is vi6 pegar Gtgefid maeliblad ingartudiar breyiast | NNEREN 2on : HLIDARENDI
LéBarstzerd 6.876 2erd lodarinnar breytist til samreemis vid pegar utgefid maeliblad og munu nytingartudlar breytas ing A ofanjardar ,
Nyting A+B+C 5,0 Vegnabess_ ------------------------------------J
Nyting A+B ofanjardar 2,77 . L. . A i .
Nyting A ofanjardar 2,54 7. Skuggavarp Ad 60ru leyti gilda eldri skilmalar og uppdraettir. DEILISKIPULAGSBREYTING
Tilldgunni fylgja skuggavarpsteikningar ———
a jafndeegrum ad vori og hausti auk '
T [ T 120 1 T -l sumarsoélstada kl 09:00, 12:00, 15:00 T o], T 1 BREYTT DEILISKIPULAG LOPAR A
1 ! !L K | 0g 17:00 =t ¥ . gy o]
I o, Shoed I i S.hees iblatv i . o~ I_ ib. 5.haed i : E 5.haed ib. i DAGS.: 2024.08.27 | JL, KA |YFIRF.: |TEIKNAD: KA
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Hofundur
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Samgongumat - reitur A & Hlidarenda
Vegna breyttra forsendra ibudaruppbyggingar

Inngangur

VSO Radgjof vann samgéngumat fyrir Hlidarenda ses. vegna breytingar a deiliskipulagi &
reit A & Hlidarenda. Reiturinn liggur & milli Hlidarfétar og Arnarhlidar og er stadsettur &
svaedi 1 i reglum Reykjavikur um bila- og hjélasteedi. Fyrirhugud uppbygging & reitnum er
allt ad 175 ibadir asamt 2.250 fermetrar af verslunar- og pjonusturymum & jaréhaed.
Samgongumat VSO fyrir reit A, er dags. febraar 2024.

Sidan samgongumatio var gefid ut, hefur verid akvedio ad hver ibludartegund skuli ekki
vera meira en 35% af heildarfjdlda ibuda a reit A. Einnig hefur verid tekinn fram
lagmarksfjoldi ibuda & reitnum i fijorum steerdarflokkum. Akvedid hefur verid ad ibudir &
reit A skulu uppfylla skilyrdi samkveemt mynd 1.

Mynd 1 Leyfilegt hlutfall ibada i hverjum steerdarflokk & reit A & Hlidarenda.

Hlidarendi ses. 6skadi eftir pvi ad VSO skodi hvort og pa hvada ahrif st akvérdun hafi &
nidurstdour samgdéngumats reitsins.

Reglur um fj6lda bila- og hjolasteeda i Reykjavik

Unnid var eftir reglum um fj6lda bila- og hj6lasteeda i Reykjavik. bar, i téflu 1, er gefin upp
vidmidunarfjoldi bilasteeda fyrir mismunandi ibudastaerdir m.t.t. stadsetningar innan
borgarinnar. [ téflunni er vidmidunarfjoldi bilasteeda & svaedi 1 fyrir 3 herbergja ibudir 0,75
bilastaedi & ibud. Viomidunarfjoldi bilastaeda fyrir 4+ herbergja® ibudir er einnig 0,75
bilasteedi a ibud. P4 fa allar almennar ibudir 0,1 gestasteedi, sem viomid.

I samgoéngumatinu var pvi ekki gerdur greinarmunur & ibadum fram yfir 3 herbergi par
sem engar nakvaemar upplysingar lagu fyrir & peim timapunkti.

1 ibasir sem eru 4 herbergja eda staerri

VSO0.is



Minnisblad

Hvort steerri ibldum sé skipt upp i tvo flokka, p.e. 3 herbergja og 4+ herbergja, eda ekki
hefur pvi engin ahrif & nidurstdodur samgdéngumats par sem badir steerdarflokkarnir fa jafn
morg viomidunarbilasteedi.

3 Forsendur samgdngumats

Forsendur samgéngumats voru ad ekki var tilgreint nakveem bléndun ibada a reitnum, en
b6 var vid gerd samgongumatsins gert rad fyrir ad minni ibGdir verdi 45% af ibudum a
reitnum, p.e. eins herbergja (studio) og tveggja herbergja ibudir. Jafnframt var gert rad
fyrir ad ibadir 3 herbergja eda steerri vaeri 55% af ibadum & reit A.

I samgéngumatinu er pvi gert rad fyrir eftirfarandi:
e eins herbergja ibudir eru 22,5% ibuda, sem jafngildir 39 ibGdum
e tveggja herbergja ibudir eru 22,5% ibida, sem jafngildir 39 ibuoum
e priggja herbergja eda steerri ibudir eru 55% ibada, sem jafngildir 97 ibudum

4 Samanburdur

Pegar bornar eru saman mynd 1 og forsendur samgéngumats VSO, ma sja ad paer ryma
ageetlega saman. A toflu 1 hafa verid settar upp lagmarkskréfur og hamarkskrofur sem
sja ma i mynd 1. Asamt tilsvarandi ibudafjolda, m.v. ad byggdar verdi allar leyfilegar
ibaair, p.e. 175 ibaair.

Sja ma ad buid er ad dkveda steerdir 45% ibuda a reit A, p.e. lagmarkshlutfall peirra
jafngildir 79 ibadum. Einnig hefur verid akvedid ad hamarksfjéldi ibuda af hverri tegund
er 61 ibtd ( 175*35% = 61,25). ibadaruppbygging & reit A kemur pvi til med ad liggja &
innan marka heimiladrar uppbyggingar, sem ma sja i toflu 1.

Tafla 1: Heimil ibudaruppbygging

Hlutfall ibtda Tolugildi ibudafjolda*
Lagmarksfjoldi Hamarksfjoldi  Lagmarksfjoldi ~ Hamarksfjoldi
1 herbergi 0% 35% - 61
2 herbergi 15% 35% 26 61
3 herbergi 15% 35% 26 61
4 herbergi 10% 35% 18 61
5+ herbergi 5% 35% 9 61
Heild 45% 79

* Tolur ndAmundadar ad naestu heilu télu.

i toflu 2 hafa mork leyfilegrar uppbyggingar verid sett upp. Fyrra deemid synir
uppbyggingu, ef 4kvedid verdur ad nyta heimildir, p.e. ad hamarksfjéldi minni ibida verda
byggdar. Seinna deemid synir uppbyggingu, ef akvediod verdur ad nyta heimildir til ad
byggja sem flestar stérar ibudir.

VSO RADGJOF 2
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Tafla 2: Heimil uppbygging eftir aherslum*

Ahersla a litlar Ahersla a Mismunur i
ibuoir stérar ibaaoir fiélda
1 herbergi 35% (61) 0% (0) 61
2 herbergi 35% (61) 15% (26)** 35
3 herbergi 15% (26) 15% (27)** 1
4 herbergi 10% (18) 35% (61) 43
5+ herbergi 5% (9) 35% (61) 52

Heild

100% (175)

100% (175)

* Hér er verid ad taka deemi ar mérkum leyfilegrar uppbyggingar — pé er ekki verid ad leggja til pa uppbyggingu.
** 26 ibadir eru 14,9% - 27 ibudir eru 15,4%

Pegar heimil og moguleg ibudaruppbygging 3 herberga eda staerri iblda er tekin saman,
fellur htiin a milli 53 ibuda (26+18+9=53) og 149 iblda (27+61+61=149), eda 30% til 85%

af aaetladri uppbyggingu.

Forsenda samgdngumats VSO um ad 55% ibuda verdi 3 herbergja eda steerri, fellur pvi
vel innan marka heimilads fjdlda ibuda i peim steerdarflokkum. pvi er ekki porf &4 ad
breyta samgéngumati vegna nyrra viomida (sbr. mynd 1).

VSO RADGJOF
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Hlidarendi ses. Reitur A - Hlidarendi
Samgdngumat

23524
https://vsoradgjof.sharepoint.com/sites/workpoint_29/Project2627/Documents/Greinargerd/Reitur
A/23524-sk240207-Samgdngumat-Reitur A - Hlidarendi.docx

Nr. utg. Dagsetning Unnié Yfirfarid Sampykkt
1 07.02.2024 RpbpP DG/MA RpbpP
Unnié af:

VSO Radgjof
Borgartuni 20, 105 Reykjavik

WWW.VSO0.is

Unnid fyrir:

Hlidarendi ses.
Hlidarenda, 101 Reykjavik
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Hlidarendi ses. Reitur A - Hlidarendi

Samgdngumat

Efnisyfirlit

1 Inngangur 3
1.1 Forsendur 3
2 Adstxzdur 5
21 Nuverandi almenningssamgongur 5
2.2 Framtidar leidarnet 5
23 Anrif uppbyggingar & gatnakerfid 5
3 Bilastaedamat 6
3.1 Grunnfjoldi bilasteeda 6
3.2 Samnyting bilasteeda 6
3.3 Deilibilar 7
3.4 Samgdngustefna vegna samgoéngusamninga 7
3.5 Nalaegd vid almenningssamgoéngur 7
4 Krofur byggingarreglugeroar 8
5 Forsendur og nidurstodur hjélastaedamats 8
6 Nidurstoour 10
7 Heimildaskra 1

VSO RADGJIOF



Reitur A - Hlidarendi
Samgoéngumat

Hlidarendi ses.

1 Inngangur

Samgdngumat petta er unnid fyrir I6darhafann Hlidarenda ses. vegna breytingar a
deiliskipulagi a reit A a Hlidarenda i Reykjavik. Reitur A liggur a horni Hlidarfétar og
Arnarhlidar. Sja Mynd 1.1.

Mynd 1.1: Tillaga ad breyttu deiliskipulagi fyrir reit A & Hlidarenda fra Alark arkitektum — i vinnslu

Deiliskipulagsbreytingin er vegna fyrirhugadar uppbyggingar a allt ad 175 ibudum asamt
allt ad 2.250 fermetrum af pjonustu- eda verslunarryma, a 6byggdri 166 vid Hlidarenda.

1.1 Forsendur

Uppbygging a 166 pessari tonar vel vid stefnu svaedisskipulags héfudborgarsvaedisins,
Hofudborgarsvaedid 2040, um hagkveeman voxt og ad meginpunga vaxtar verdi beint a
midkjarna og énnur samgdéngu midud prounarsveedi. Uppbyggingin er einnig i samraemi
vid stefnu Adalskipulags Reykjavikur 2040 um uppbyggingu & péttri og blandadri borg. |
samreemi vid markmid adalskipulags Reykjavikur hefur bilasteedum verid komid fyrir med
peim haetti ad sem minnst roskun verdi & gétumyndinni.

A reit A & Hlidarenda, mun verda uppbyggt eins og fyrr segir allt ad 175 ibuda
fidlbylishus, med verslunar- eda pjonusturymi 4 jardhaed. A Mynd 1.2 ma sja tillégu ad
utliti reitar A, ad uppbyggingu lokinni.

Ekki hefur verid tilgreint nakvaema blondun ibuda sem fyrir verda a reithum. En gert er
rad fyrir ad hlutfall minni ibuda (1 — 2 herbergja) verdi 45%, 3 herbergja eda steerri ibudir
verda pvi 55% ibuda.

i greiningu fyrir samgéngumat petta verdur o S
gert rad fyrir helmingsskiptingu minni ibusa ~ Tafla 1.1: Steerdarskipting og fjoldi
milli eins og tveggja herbergja ibuda, p.a. ibada

hvor staerd fyrir sig verdi um 22,5% allra 1 herbergja 39
ibuda a reit A. Skipting ibuda verdi i 2 herbergja 39
samraemi vid toflu 1.1, en ad auki er allt ad 3+ herbergja 97
2.250 fermetra verslunar- eda

pjéonusturymi a jaréhaed. Heildarfjoldi ibuda 175
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Hlidarendi ses. Reitur A - Hlidarendi
Samgdngumat

Mynd 1.2 Tillaga ad uppbyggingu 4 reit A & Hlidarenda. Heimild: Alark

Ekki verdur hér litid til annarra reita en reitar A, pegar kemur ad fjolda bilastaeda eda
samnytingu peirra.

Uppbyggingaraform gera rad fyrir bilgeymsilu i kjallara og 6rfaum staedum a yfirbordi
medfram |6dinni.

Unnid er Ut fra reglum Reykjavikurborgar um fjélda bila- og hjélasteeda i Reykjavik vid
uppbyggingarreiti sem sampykktar voru i borgarradi 10. jantar 2019 (Reykjavikurborg,
2019).
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Hlidarendi ses. Reitur A - Hlidarendi
Samgdngumat

2 Adstaedur

L&din liggur innan sveedis 1 i reglum Reykjavikurborgar um bila- og hjélastaedi, en
Miklabraut / Gamla Hringbraut er skilgreind sem samgdngu- og préunaras asamt
framtidargdtu i gegnum naverandi flugvallarsvaedi.

2.1 Nuverandi almenningssamgongur

Lodin er nokkud vel tengd med tilliti til almenningssamgangna i dag. En leidir 5 og 8 aka
um Nauthodlsveg, leid 18 ekur um Bustadaveginn og leidir 1, 3 og 6 aka eftir
Hringbrautinni. A mynd 2.1 ma sja stadsetningu A reitar, merkt med raudri stjérnu, m.t.t.
almenningssamgangna. Eru leidir 1, 3, 5, 6 og 18, sem stoppa allar innan 400 metra fra
16dinni, med gott pjonustustig & annatima, p.e. med a.m.k. 15 minutna millibili (Straeto

bs., 2023).
m&

8

Klambratan

Hellsuverndarsttain

Erféagreining Valshetmitia

lugvollur

nes

Mynd 2.1 Reitur A, merktur med raudri stjérnu, er vel stadsett m.t.t. almenningssamgangna (Straeto bs., 2022).

2.2 Framtidar leidarnet

Gert er rad fyrir, samkveemt Nyju leidarneti Streetd, ad leid A muni aka i forgangsrymi
upp Vvio reitinn, leid J muni aka eftir Bustadaveginum i blandadri umferd (Borgarlinan,
2021).

Einnig munu leidir A, C, F, G og J aka fra nyrri stoppist6d vid Burknagétu i um 550
metra fjarleegd. Verda pvi 5 leidir i gongufjarlaegd fra 16dinni.

Eru pvi adsteedur almenningssamgangna til og fra [6dinni gédar i dag og verda enn betri
med tilkomu Borgarlinu.

2.3 Anhrif uppbyggingar a gatnakerfid

Vegna naleegdar Hlidarenda vid midbaeinn ma gera rad fyrir ad ferdavenjur ibua a
Hlidarenda svipi til ferdavenja ibta i midbaenum og Tunum, fremur en ferdavenja ibua i
HIidum og Fossvogi. | ferdavenjukénnun sem gerd var haustié 2022 kemur fram ad
ferdavenijur ibua i hverfunum Midbaer og Tun eru 6lik medaltali annara ibda Reykjavikur
og hofudborgarsvaedisins alls.

i Midbae og Tunum voru 48% ferda ibua farnar sem bilstjéri samanbori vié 55% ferda
allra Reykvikinga og 58% ferda ibua héfudborgarsvaedisins. Pa féru 15% ibua
héfudborgarsvaedisins og 18% ibua Reykjavikur gangandi, en 26% ibua i Midbee og
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Hlidarendi ses. Reitur A - Hlidarendi
Samgdngumat

Tanum. b4 fara ibuar i Midbae og Tunum a reidhjoli i 6% ferda, og 9% ferda a 66rum
ferdaméatum, par & medal rafskatu. A méti fara héfudborgarbuar 5% ferda & reidhjoli og
4% ferda med 66rum ferdarmatum. Fyrir ibla Reykjavikur eru pad 6% sem fara a
reidhjoli og 5% med 66rum ferdamatum. Engu ad sidur pa fara ibuar i Midbae og Tunum
jafn margar ferdir & dag og adrir iblar Reykjavikur og héfudborgarsveedisins, en pad eru
3,2 ferdir a dag (Stjérnarraduneytid, 2023-a; Stjérnarraduneytid, 2023-b;
Stjérnarraduneytid, 2023-c).

Med uppbyggingu fjélbylishis med 175 ibudum med ad medaltali 2,2 iblua per ibud asamt
2.250 fermetra verslunarhisnaedis, ma aaetla ad um 960 bilferdir verdi farnar a degi
hverjum ad, eda fra 16dinni, m.v. niverandi ferdavenjum og uppfeerdri
ferdarmyndunarjéfnu VSO, en ferdamyndunarjafna VSO hefur verid notud med gédum
arangri i adalskipulagi Reykjavikurborgar.

3 Bilastaedamat

Bilastaedamatid er unnid samkvaemt reglum Reykjavikurborgar um fjélda bila- og
hjolastaeda i Reykjavik, dags. jandar 2019. Samkveemt reglunum er grunnpdrf I68arinnar
metin Gt fra kréfum um fjélda bilastaeda, par sem tekid er tillit til pess a hvada sveedi 168in
er. ba er metid hvort faekka megi bilastaedum vegna samnytingar, deilibila,
samgongustefnu eda nalaegdar vid almenningssamgongur.

Midad vid naverandi skipulagstillogu faest heildarporf bilastaeda a Hlidarenda, Reit
A: 119 bilastaedi. bar af lagmark 1 deilibilastaedi og 11 bilastaedi sérmerkt
hreyfihdmludum. Sja nanar eftirfarandi kafla.

3.1 Grunnfjoldi bilasteda

Sja ma utreiknad vidmid fyrir grunnfjélda bilasteeda i téflu 3.1. Par ma sja ad porf fyrir
bilasteedi, an samnytingar eda annara leida til faekkunar, er samkvaemt vidmidum 142
bilastaedi fyrir reit A.

Tafla 3.1: Grunnfjéldi bilastada fyrir reit A

Fjolbyli Fjoldi / steerd | Viomio Vidomiod
1 herbergi 39 0,25 9,75

2 herbergi 39 0,5 19,50

3+ herbergi 97 0,75 72,75
Gestir 48 0,1 17,50

Steerri verslanir 2.250 m? 1/100 m2 22,50*
Samtals 142

* Gert er rad fyrir ad byggdir verdi allir verslunarfermetrar a reitnum.

3.2 Samnyting bilastaeda

i reglum um fjélda bila- og hjélastaeda i Reykjavik er gefin azetlud nyting bilasteeda, par
sem fjoldi bilastaeda er reiknadur fyrir hvert timabil (morgun, siddegi og kvold), baedi a
virkum dégum og a laugardégum. Bilastaedaporfin er svo akvordud Gt fra pvi timabili par
sem nytingin er mest (Reykjavikurborg, 2019).

i toflu 3 i reglum Reykjavikurborgar ma sja eftirfarandi nytingu fasteigna. Eru peer
tegundir fasteigna sem byggdar verda a reit A a Hlidarenda teknar saman hér i t6flu 3.2.
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Hlidarendi ses. Reitur A - Hlidarendi

Samgdngumat
Tafla 3.2: Nyting bilastaeda vid hverja tegund fasteigna
Virkir dagar Laugardagar
Rymi
Morgun Siddegi Kvold Siddegi Kvold
ibudir* 50% 60% 100% 60% 100%
Verslun og pjonusta 30% 75% 5% 100% 5%

* Hér er ekki gert rad fyrir samnytingu bilastaeda milli ibla og gesta peirra. Eru gestastaedin pvi hér talin med bilastaedum ibuda

Med pvi ad setja inn fjélda bilasteeda fyrir hvern flokk ma sja ad mesta nytingin verdur
siddegis, baedi virkum dégum og a laugardégum, i té6flu 3.3 ma sja dlika nytingu
bilasteeda. Er pvi moguleiki & ad samnyta bilasteedi & 166inni, samkveemt reglum
Reykjavikurborgar og pvi haegt ad feekka bilasteedum um 20 stk., nidur i 122 bilastaedi &
reit A.

Tafla 3.3: Nyting bilastaeda vid hverja tegund fasteigna *

Virkir dagar Laugardagar
Rymi
Morgun Siddegi Kvold Siddegi Kvold
ibusir * 60 72 120 72 120
Verslun og pjonusta 7 17 2 23 2
Samtals 67 89 122 95 122

* Hér er ekki gert rad fyrir samnytingu bilasteeda milli ibla og gesta peirra. Eru gestastaedin pvi hér talin med bilastaedum ibuda

3.3 Deilibilar

Eins og fram hefur komid er 168in & svaedi 1 og adgengi ad almenningssamgdéngum er
gott. bvi hentar vel ad bjoda uppa deilibilapjénustu a reithum par sem folk ferdast
almennt med vistvaenum ferdamatum dags daglega en hefur adgang ad bil ef porf er a. |
reglum Reykjavikurborgar um fjélda bila- og hjélasteeda kemur fram ad rannsoéknir hafi
synt fram a ad einn deilibill geti komid i stadinn fyrir 5 — 20 einkabila. Deilibilarnir myndu
nytast ibuum allan sélarhringinn.

i reglunum kemur fram ad Reykjavikurborg geri pzer kréfur ad ef byggdar eru 100 eda
fleiri nyjar ibudir & sveedi 1 eigi ad utvega a.m.k. 1 bilasteedi fyrir deilibilapjonustu. Falla
bessar framkvaemdir innan pessarar skyldu. A svaedi 1, par sem azetladar eru 50 ibudir
eda fleiri er moégulegt ad skipta ut 3 — 5 bilastaeedum fyrir hvert deilibilastaedi.

Verda pvi 3 almenn bilastadi fjarlaegd og peirra i stad kemur eitt bilastaedi sérmerkt
deilibilum. Heildarfjéldi staeda ad teknu tilliti til deilbila er pa 120.

3.4 Samgongustefna vegna samgoéngusamninga

Ekki er talid ad forsendur séu fyrir pvi ad faekka bilasteedum vegna samgoéngustefnu eda
samgdngusamninga par sem uppbyggingin er ad steerstum hluta ibudir.

3.5 Nalaegod vid almenningssamgongur

Fyrir ibudarhusnaedi a sveedi 1 ma faekka bilastaeedum um 10% ef uppbygging er i innan
vid 400 — 600 metra gdéngufjarleegd fra tveimur stoppistédvum sem veita adgengi ad
tveimur leidum med gott/hatt pjonustustig almenningssamgangna. | kafla 2.1 sast ad
naverandi pjonustustig a svaedinu er mjog gott, og stefnt er ad pvi ad framtidarskipulag
almenningssamgangna verdi enn betra.
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Reitur A - Hlidarendi
Samgdngumat

Hlidarendi ses.

Er pvi moguleiki ad faekka bilasteedum 4 reit A & Hlidarenda um 10%. Verdur pa
bilasteedaporf I66arinnar pa 120 - 0,9 = 108 staedi.

bvi faest fyrir reit A, m.v. niverandi skipulagstillogu ad heildarpo6rfin sé 108
bilastaedi.

4 Krofur byggingarreglugerdar

i byggingarreglugerd er ekki tiltekin lagmarksfjldi bilasteeda, ad undanskildum
bilasteedum fyrir hreyfihamlada. | t6flu 6.01 i 6.2.4. grein byggingarreglugerdar kemur
fram ad krofur um fjdlda bilasteeda fyrir hreyfihamlada vegna uppbyggingar a 41 — 65
ibudum skulu vera 4 bilastaedi sérmerkt hreyfihdmludum og pegar um fleiri ibudir er ad
raeeda baetist vid eitt staedi fyrir hverjar byrjadar 25 ibudir. | toflu 6.03 sému greinar kemur
fram ad vid uppbyggingu bygginga, sem ekki eru samkomuhus, skal vera 2 bilasteedi af
fyrstu 25 bilasteedum vera sérmerkt hreyfihdmludum.

Til ad uppfylla kréfur byggingarreglugerdar skal pvi vera ad lagmarki 11 bilastaedi sem
sérmerkt eru hreyfihdmludum a reit A & Hlidarenda. b.e. 4 bilasteedi fyrir fyrstu 65
ibudirnar + 1 bilastaedi fyrir hverjar byrjadar 25 ibudir umfram 65 + 2 bilasteedi vegna
fidlda bilasteeda vid verslunarrymi.
175 — 65 _

4+——e—+2=104
Skal bilastaoi hreyfihamladra vera gefin i naestu heilu tolu, sem er hér 11 bilastzedi
sérmerkt hreyfihomluéum.

5 Forsendur og nidurstodur hjolastaedamats

Hjélasteedamatid er unnid samkveemt reglum Reykjavikurborgar um fjélda bila- og
hjolasteeda i Reykjavik, dags januar 2019 (Reykjavikurborg, 2019).

i reglum Reykjavikurborgar er ekki gert rad fyrir samnytingu hjélasteeda milli fasteigna,
heldur er gert rad fyrir ad hver fasteign eigi sin eigin hjélasteedi. pa er i stad
vidmidunargilda, lagmarksgildi fyrir fidlda hjélasteeda, akvedid gildi er fyrir ibudir og bil eru
gefin fyrir atvinnuhtdsnaeoi.

Fyrir hjolastaedi er notast vid flokkun, A eda B, sem segir til um fjdlda hjélasteeda sem
skulu vera i laestri, eda opinni, hjélageymslu fyrir hverja fasteignaeiningu.

e ibudir falla i flokk A, par skal gera rad fyrir ad 90% hjélastaeda skulu vera i
leestu rymi, langtimastaedi fyrir ibda / starfsmenn, medan 10% staeda skulu vera
stadsett naest inngangi fyrir gesti, skammtimasteaedi.

e Verslanir falla i flokk B, en par skulu 20% hjolasteeda vera i leestu rymi, sem
langtimastaedi fyrir starfsmenn, medan 80% hjdlasteeda skulu vera stadsett neest
inngangi fyrir gesti og vidskiptavini og verda par nytt sem skammtimastaedi.

Reykjavikurborg meelir med pvi ad helmingur hjélastaeda vid inngang, skammtimasteedi,
séu yfirbyggd.

Ekki er gert rad fyrir samnytingu hjélasteeda, en ekkert talar gegn pvi ad hjélasteedin séu
sett nidur a sama stad fyrir élika notendahépa, p.e. flokkur A saman og flokkur B saman.

Ennfremur er ekkert sem maelir @ moti pvi ad leestar hjolageymslur séu sérstok hjdlaskyli
a yfirbordi i stad pess ad vera hluti af geymslurymi innandyra sem hluti byggingar.

Ekki er gert rad fyrir faekkun hjélastaeeda med samnytingu, almenningssamgéngum,
deilibilum, samgéngusamningum né annara patta.
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Reitur A - Hlidarendi
Samgdngumat

Hlidarendi ses.

Samkvamt reglum Reykjavikurborgar a ad vera 2 hjélastaedi vid hverja ibud, og 2 — 3
hjolasteedi fyrir hverja 100 m2 verslunar- og pjonusturyma.

Tafla 5.1: Lagmarksfjoldi hjélastada fyrir reit A & Hlidarenda

Lagmark skv. Reiknadur Flokkun
Tegund Fjoldi / reglum borgarinnar fioldi
husnaedis Staerd [m?]
Lagmark viemis |a/g+| Paraf Par af
laest opin
ibusir 175 2 per ibud 350 A 315 35
Versiun og 2.250 2-3/100 m2 45 - 68 B 9-14 | 36-54
pjénusta
Samtals hjolastzedi 395-418 324-329 | 71-89

* Hér taknar A ad 90% hjdlasteeda skuli vera i lsestum hjélageymslum, og 10% adgengileg a yfirbordi, en B
taknar ad 20% hjélastaeda skuli vera i lsestum hjélageymslum, og 80% adgengileg a yfirbordi.
** Namundad ad naestu heilu tdlu.

Lagt er til ad 418 hjdélastadi verdi vegna uppbyggingar a reit A ad lagmarki, sem
skiptast nidur a 89 opin a yfirbordi og 329 last i hjolageymslum.

Lagt er til ad oll hjélasteedi verdi byggd vegna naleegdar I6darinnar vid midbae
Reykjavikur sem og steerstu vinnustadi i Reykjavik, p.e. Landspitalann, Haskélann i
Reykjavik og Haskdla islands. ba ma gera rad fyrir ad allt ad 15% ferda séu farnar i
hverfinu med reidhjdli, rafskitu eda sambeerilegum ferdarmata, sbr. ferdavenjukénnun
2022.
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Hlidarendi ses.

Reitur A - Hlidarendi
Samgdngumat

Nidurstoour

Deiliskipulagstillagan gerir rad fyrir uppbyggingu 175 nyrra ibuda dsamt allt ad 2.250
fermetrum af atvinnuhdsnaedi & tdmum reit &4 Hlidarenda. Reitur A er vel tengdur me? tilliti
til almenningssamgangna, baedi i dag og i framtidinni med Borgarlinunni.

Lagt var mat a fjdlda bila- og hjolastaeda fyrir I6dina vegna uppbyggingarinnar samkvaemt
reglum Reykjavikurborgar um fjélda bila- og hjélastaeda i Reykjavik. Helstu nidurstédur
pessa mats ma sja i eftirfarandi toflu.

Tafla 6.1: Nidurstodur bilastaedamats

Vidmidsporf bilastaeda vegna

reitar A 142 Reiknud grunnpdrf ibuda
- , Med samnytingu bilasteeda milli ibuda og
Med samnytingu bilastee0a 122 atvinnuhusnaedis ma faekka staedum um 20.
Faekka ma bilasteedum vegna tilkomu deilibila.
- Vegna steerdar uppbyggingarinnar veréur
Vegna deilibila 120 bilastzedum faekkad & grundvelli deilibila. Eitt
deilibilastaedi kemur i stad 3 6merktra staeda.
Veana nalaeadar vié Feekka ma bilasteedum um 10% vegna naleegdar
gna haleg . 108 vid godar almenningssamgdngur (faekkun um 12
Almenningssamgoéngur . .
bilastzedi).
Faekka ma bilastaeedum vegna tilkomu
samgongustefna og samgéngusamninga. bar
Vegna samgéngustefnu og - sem nanast einungis er um ibudir ad
samninga 108 reeda og erfitt er ad tryggja framvindu
samgdngusamninga a pessu stigi verdur steedum
hér pvi ekki faekkad a grundvelli pess.

N P . Vidmidunarfioldi bilasteeda vegna uppbyggingar
V|§m|6unarporf bilastzda 108 reitar A, m.t.t. moégulegs fradrattar skv. bila- og
reit A . . .

hjolasteediseglum Reykjavikurborgar
Krofur Lagmarksfjoldi bilasteeda sem sérmerkt skulu
byggingarreglugerdar 1 hreyfihdmludum. Vardandi steerdir og
vardandi bilastzedi fyrir stadsetningar peirra skal fylgja kréfum i 6.2.4 gr.
hreyfihamladra byggingarreglugerdar.
Heildarfjoldi bilastada a reit 119 108 almenn bilasteedi verda a reit A a Hlidarenda

A a Hlidarenda

auk 11 bilasteedi fyrir hreyfihamlada.

Pa er heildarpdrf a hjdlastaeda 418, par af 329 i l&estum hjélageymslum, en 89 opin a

yfirbordinu.
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Hlidarendi ses.

Reitur A - Hlidarendi
Samgdngumat
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Kristinn Valur Kristéfersson

Umsogn birt 3.11.2024

Geri athugasemd vid fjolgun ibuda, pad hlytur 6llu hugsandi félki ad vera ljést ad pessi 163 ber ekki
ibdum i Arnarhlid 4-6 med aukinni umferd og med nokkurri vissu faekkun bilasteeda sem ekki eru of
morg fyrir.

Geri einnig athugasemd vid ad hlutfall fimmtuhaedar af steerd fjéorduhaedar aukist.

Med formlegri nidurfellingu ganga undir flugvallarveg er varanleg fest i sessi aukin slysahaetta fyrir
gangandi og hjolandi vegfarendur. Slik akvordun vaeri afar dskynsamleg og skynsamlegast vaeri ad
opna pessi gong sem fyrst aftur par sem pessi gatnamot eru i raun storhaettuleg sérstaklega i myrkri
par sem félk & hjélum og hlaupahjélum koma oftar en ekki @ nokkud miklum hrada ad gatnamdétunum
an pess ad haegja nokkud a sér eda geeta ad annari umferd.



Margrét Arnadéttir Auduns

Umsogn birt 4.11.2024

bessi fyrirhugada breyting a deiliskipulagi veldur mér miklum vonbrigdum og dhyggjum. | fyrsta lagi
veldur steerra hlutfall fimmtu haedar mikilli skerdingu a graenu Gtsyni fyrir okkur ibua. [ 68ru lagi mun
umferd um svaedid aukast verulega og ma teljast glapraedi ad loka fyrir undirgdng undir Flugvallarveg
samhlida slikum umferdarpunga. [ pridja lagi eru bilastaedi i hverfinu af skornum skammti og verdur sa
vandi pvi sifellt steerri. [ fiorda lagi er sorglegt ad bakka eigi med hugmyndir um byggingu leikskdla i
hverfinu par sem pjénusta er ekki mikil eda spennandi fyrir. Eg tel pad forsendubrest ad kaupa eign
med tiltekna framtidarsyn i huga sem svo verdur allt dnnur en rad var fyrir gert.



Pérunn Liv Kvaran

Umsogn birt 8.11.2024

Eg geri alvarlegar athugasemdir vid ad baett er vid einni haed 4 daetlada nybyggingu i Arnarhlid 3. Um
svipad leyti og allar ibudir i Arnarhlid hafa verid seldar, par sem okkur voru kynntar tilldgur um
byggingu 4 hada huss i gotunni, er skipulagi breytt og baett vid heilli haed og hus auk pess staekkad.
petta veldur skerdingu a Utsyni, auknu umferdarmagni og auknum skorti & bilastaedum i gétunni /
hverfinu. bad er sleemt ad ekki sé haegt ad treysta skipulagi pegar verid er ad kaupa ibudir i nyjum
hverfum og byggingaradili getur gjorbreytt forsendum eftir eigin hentugleika.



Steingrimur Palsson
Umsdgn birt 11.11.2024

Geri athugasemd vid hlutfall 5.haedar, sér i lagi pess hlidar sem visar ad Arnarhlid par sem gert er radi
fyrir ad 6l hlidin sé 5 haedir. betta er i engu samraemi vid deiliskipulag annarra reita par sem hver
hushlid 4 ad stallast i 3,4 og 5 haedir og skal su stéllun koma fram & 6llum hlidum reitsins. Mest mega
standa hlid vid hlid 2 hudsaeiningar i somu haed. betta er gert til ad koma i veg fyrir samfelldan
einsleitan vegg. Pessi bygging mun pvi skera sig algerlega ur peim byggingarstil sem er einkenni
hverfisins.

Pad er mjog skrytin akvordun ad afleggja undirgdngin par sem i skipulagi er m.a. grunnskdli vid
Nauthdlsveg sem fjoldi barna ur hverfinu mun sakja og purfa pvi ad fara yfir fjélfarinn gatnamot med
aukinni slysahaettu.
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Baldur bérdélfsson

Umsdgn birt 12.11.2024

Eg geri alvarlegar athugasemdir vid tillégu um breytingu a deiliskipulagi 4 Hlidarendareit A, Arnarhlid
3. Eg métmeeli auknum ibudafjoélda a reitnum. Eg métmeaeli einnig aukinni byggingu 4 5. haed par sem
bad skerdir verulega Utsyni i att ad Oskjuhlid og Perlu fyrir alla ibda Arnarhlidar 4-8 sem nu njéta pess.
pa atta ég mig ekki a nidurfellingu 4forma um leikskdla & svaedinu par sem nu pegar er mikil porf a
leikskéla og ekki mun st porf minnka med auknum ibuafjolda. Eg legg einnig til ad undirgéngin undir
Flugvallarveg verdi opnud ad nyju til ad audvelda umferd gangandi og hjdlandi vegfarenda & svaedinu
og minnka slysahaettu.



Kristin Halla Hafsteinsdottir

Umsdgn birt 13.11.2024

e bessi fyrirhugada breyting 4 deiliskipulagi veldur mér miklum vonbrigdum og dhyggjum. |
fyrsta lagi veldur staerra hlutfall fimmtu haedar mikilli skerdingu a graenu utsyni fyrir okkur
ibua. pad skerdir verulega Utsyni i att ad Oskjuhlid og Perlu fyrir alla ibGa Arnarhlidar 4-8 sem
nu njéta pess. [ 68ru lagi mun umferd um svaedid aukast verulega og ma teljast glapraedi ad
loka fyrir undirgdng undir Flugvallarveg samhlida slikum umferdarpunga. i pridja lagi eru
bilastaedi i hverfinu af skornum skammti og verdur sa vandi pvi sifellt staerri. betta eriengu
samraemi vid deiliskipulag annarra reita par sem hver hashlid & ad stallast i 3,4 og 5 haedir og
skal st stéllun koma fram & 6llum hlidum reitsins. Mest mega standa hlid vid hlid 2
hdsaeiningar i somu haed. betta er gert til ad koma i veg fyrir samfelldan einsleitan
vegg. bessi bygging mun pvi skera sig algerlega Ur peim byggingarstil sem er einkenni
hverfisins. Med formlegri nidurfellingu ganga undir flugvallarveg er varanleg fest i sessi aukin
slysahaetta fyrir gangandi og hjélandi vegfarendur. Slik akvordun vaeri afar 6skynsamleg og
skynsamlegast vaeri ad opna pessi gong sem fyrst aftur par sem pessi gatnamot eru i raun
storhaettuleg sérstaklega i myrkri par sem fdlk & hjélum og hlaupahjélum koma oftar en ekki a
nokkud miklum hrada ad gatnamdétunum. Fyrir utan born sem ganga parna mikid og med
fullri virdingu fyrir hr skélakrokkum pa keyra pau oft parna yfir 8 miklum hrada og eru i
simanum ég hef oftar en ekki ordid fyrir ad bilar snarhemli pegar ég er a gangi yfir.



Pétur Hjdlmtysson

Umsdgn birt 15.11.2024

Var rétt bdin ad koma mér fyrir i nyju ibadinni og merkja pdstkassan pegar forsendur breytast med
kynningu nyju deiluskipulagi. Ekki sem okkur var kynnt nu fyrr 4 arinu pegar vid vorum {
kauphugleidingum. Athugasemd min snyr ad hlutfall 5.haedar sé staekkad og ibudum fjolgad a reitnum
med 6llu sem fylgir. Undarleg akvordun ad loka gongunum fyrir gangandi og hjélandi.

Ekki 1ata graedgina bera fegudina ofurlidi!



Elias Haraldsson

Umsdgn birt 17.11.2024

Vid gerum alvarlegar athugasemdir vid tillogu um breytingu a deiluskipulagi 4@ Hlidarendareit A,
Arnarhlid 3. Vid métmaelum algjorlega auknum ibudarfjélda @ pessu byggingarreit. betta er i engu
samraemi vid deiluskipulag & 6llu hverfinu ( eda annara byggingareita), par sem hver hishlid 4 ad
stallast i 3,4 og 5 hadir og skal su stéllun koma fram a 6llum hlidum reitsins. Mest meiga standa hlid
vio hlid tveer hiseiningar i sému haed.

Vid keyptum okkar ibud i mars 2022 vid Arnarhlid 1. ( ibud 404), audvita vissum vid ad pad veeri
byggingarldd fyrir fram okkar hus en paer upplysingar sem lagu fyrir pa voru i allt annari

hus ), fyrir framan stofugluggan hja okkur. Og svo er buid ad loka undirgdng um Flugvallarveg sem er
algjorlega dskilajanlegt.... Hvernig stendur a pvi ad pad er haegt ad auka byggingarmagn a einni néttu

um 105 ibudir ? Fyrir hvern er pad ?

Mojca Blas Blake, Wayne Blas Blake og Elias Haraldsson.



Stefan Mar Hallddrsson

Umsdgn birt 18.11.2024

Vid métmaelum hardlega pessari tillogu um breytingu a deiliskipulagi @ Hlidarendareit A, Arnarhlid 3.
Stdraukinn ibudafjoldi & pessum byggingarreit er i engu samraemi vid deiliskipulag alls hverfisins, par
sem hver hushlid & ad stallast i 3,4 og 5 hadir og skal su stéllun koma fram a 6llum hlidum reitsins.
Mest mega standa hlid vid hlid tvaer huseiningar i somu haed. Fjolgun ibuda a 5. haed er atlitslega i
miklu dsamraemi vid hverfid i heild med tilheyrandi utsynisskerdingu og skuggavaldi.

pa finnst okkur undarlegt ad bera undir okkur breytingu sem pegar hefur att sér stad, p.e.a.s. lokun
undirganga vid Flugvallarveg. bessi undirgdng voru a sinum tima gerd i samrami vid stefnu
borgaryfirvalda um 6ruggari hjdla- og génguleidir. barna er pvi um afturfor fra peirri stefnu ad raeda,
og viljum pvi skora a borgaryfirvold ad opna pau aftur.

Stefan Mar Halldérsson og bérunn Traustadottir



Athugasemdir vegna byggingar vid Arnarhlid 3 a reit A i Hlidarendahverfi

Vio undirritud, Petrina Asgeirsdétﬁr_ og PéturJéhannesson,_, ibdar i

Arnarhlid 2, 102 Reykjavik, erum afar ésatt vid breytt deiliskipulag 4 reit A 4 Hlidarenda og gerum
athugasemd vid byggingu vid Arnarhlid 3.

Vio mémeelum eindregid ad ibudum sé fjélgad ur 67 i allt ad 175. bad er gridarlegt byggingarmagn 3
litilli 160 og hefur mikil ahrif & 4synd hverfisins. Samkvaemt teikningum mun byggingin lita Ut eins og
virki og verdur hun algjorlega a skjon vid husin i kring.

bessi ibudaaukning mun einnig auka umferd um hverfid dsamt pvi ad erfidara verdur ad fa bilasteedi i
gotunum i kring sem aftur hefur ahrif 4 atvinnuhlsnaedin 4 nedstu hadum blokkanna. bad virdist
vera nogu erfitt ad fa adila inn nu pegar po petta beetist ekki vid. Og ad ztla sér ad haetta vid
leikskdlabyggingu i staekkandi hverfi er med olikindum.

Vid métmaelum eindregid ad husid verdi haekkad um eina haed (fra fjorum haedum upp i fimm) og
a0 hun verdi teygd ad ystu morkum I6dar. Slik steekkun mun skapa mikla skuggamyndun i gétunni
sjalfri og i neerliggjandi ibudum, og hefur jafnframt i for med sér mikla Utsynisskerdingu fyrir marga.

Vid keyptum ibud okkar arid 2020 eftir ad hafa kynnt okkur deiliskipulagid og vorum i gédri tru ad par
myndi risa 67 ibuda bygging asamt leikskéla og var pad forsenda pess ad vid dkvadum ad kaupa
ibudina sem var randyr, vitandi ad vid myndum halda utsyninu sem atti patt i hau verdi. Med pessari
byggingu er hins vegar verid ad taka steerstan hluta utsynis okkar i sudaustur og sudur.

Okkur finnst eins og borgin hafi komid aftan ad okkur ibuum med pessu nyja skipulagi og ad
borgaryfirvold séu ad taka hagmuni |66areiganda framyfir hag ibda hverfisins, en i Morgunbladinu
pbann 7. névember sl. segir ad petta nyja skipulag geti skilad Val rimlega 1,9 milljordum kréna.

NU er sem vid heyrum montruna, en pad vantar fleiri ibudir svo vid verdum ad lata verktakana rada
en ekki ibdanna. En hvernig vaeri ad pid borgaryfirvold gerdud parfagreiningu a HVERNIG ibudir
vantar, og feerud ad huga ad porfum ibua pessarar borgar en leggid til hlidar parfir verktaka fyrir
ofsagroda.

pad er alveg & hreinu ad pad vantar ekki litlar ibudir, og pad vantar heldur ekki randyrar ibddir sem
fair hafa rad a ad kaupa. Pad eru verktakar sem keyra verdid upp, og i Valshverfinu eru nu pegar fjoldi
ibuda éseldar og hafa verid i fleiri manudi og jafnvel ar einfaldlega vegna pess ad verid er ad byggja
ibudir sem ekki er eftirspurn eftir.

Og hvernig veeri ad skipulagsyfirvéld Reykjavikurborgar myndu spyrja ibta borgarinnar ad pvi
hvernig umhverfi peir vilja baa i. Vid viljum fa ad hafa graent i kringum okkur, vid viljum geta séd
eitthvad annad en blokkir sem lita Ut eins og virki. Vid viljum bua i fallegu umhverfi sem neerir sdlina,
og vid viljum bua i bjértum ibudum, en ekki i einhverjum risablokkum sem verktakar hafa i graedgi
sinni byggt undir pvi yfirskini ad pad vanti svo margar ibudir, og i skjoli pess byggt dimmar og prongar
ibudir, sem enginn vill.

[ fyrrnefndri grein i Morgunbladinu segir i fyrirségn ad Valur fai heimild fyrir fleiri ibGdum. Er pad svo
a0 skipulagsyfirvold hafi nu pegar sampykkt petta deiliskipulag? Er pad svo ad petta svokallada
samrad sé syndarsamrad? Erum vid ad eyda tima okkar og kroftum i ad skrifa bréf sem borgaryfirvold
hafa nu pegar dkvedid ad taka ekkert mark a?



Ef svo er leggjum vid eindregid til ad borgaryfirvold komi 4 raunverulegu samradi par sem hlustad
er 4 ibta pessarar borgar og ad komid sé til moéts vid parfir peirra og 6skir.

Og munid ad verid er ad byggja til frambudar! Hvort er meira virdi fyrir ibdanna og asynd hverfisins
risabygging sem er & skjon vid umhverfid og byggd er vegna grédahyggju l6dareigenda? Eda bygging
sem er i samraemi vid ndverandi byggingar og med graenu svadi i kring?

Ad lokum radleggjum vid ykkur eindregid ad kynna ykkur skipulagsmal i borginni Bath i sudvestur
Englandi, en borgin er med svipadan ibuafjélda og Reykjavik. bar er pétting byggdar i fyrirrdmi, en
par standa borgaryfirvold med ibium, og 16gd er ahersla & graen svaedi og stilhreinar byggingar sem
mynda fallega heild og eru i samraemi vid hverfid og borgina alla. par reedur heildarsyn for en ekki
rérsyn.

Virdingarfyllst

Petrina Asgeirsdottir

Pétur J6hannesson



Elias Haraldsson

Umsdgn birt 23.11.2024

Eg er buinn ad senda inn athugasemdir hér adur..... En mig langar til ad arétta ad ég er buinn ad vera
fasteignasali i 33 ar og starfa nina hja Lind fasteignasélu, sem ein af premur staedstu fasteignasélum a
islandi og su staedsta i nybyggingum 4 islandi.... EG HEF SED YMISLEGT A MiNUM STRAFSFERLI, EN



Eypor Kristjdnsson

Umsdgn birt 28.11.2024

Vid undirritud, Anna Kristin Sveinsdéttir og Eypor Kristjansson métmaelum hardlega ad ibudum vid
Arnarhlid 3. verdi fjolgad ur 67 i 175. bad er augljést ad Hlidarendahverfid polir ekki pa umferd er
hlyst af pvi og pvi sidur ad prengja ad peirri starfsemi sem er hja Val & Hlidarenda. Bilastaedi eru nu
pbegar sprungin pratt fyrir ad nanast engin pjonusta sé komin i atvinnuhtdsnadi 4 jardhaed vid
Arnarhlid. bad er med dlikindum ad borgaryfirvold séu ekki bldin ad atta sig a peim fylgikvillum sem
fylgir ,péttingu byggdar” Vid métmaelum eindregid ad husid vid Arnarhlid 3. verdi haekkad um eina
had, ur fjorum i fimm. bad myndar alltaf mikla skugga & Arnarhlidina 4. til 8. Einnig veldur pessi
hakkun mikilli atsynisskerdingu fyrir nalaegar ibudir og er i algjoru ésamraemi vid pad deiliskipulag
sem var pegar vid keyptum hér arié 2020. £tla mzetti ad borgaryfirvold séu buin ad sampykkja pessar
breytingar en parna atti ad koma leikskoéli og virdist nu ekki vanporf & par sem buid er ad koma upp
gamaleikskdla a litilli hornléd sem er i algjoru dsamraemi vid hverfid okkar og bérnum okkar ekki til
séma. Ad auki atti sveedi sem er vestast i hverfinu, naest flugvellinum ad vera skipulagt fyrir pjonustu
fyrirteekis en par eru nu aldeilis ad risa fjélbylishus @ Hlidarhorni med tilheyrandi fjélgun ibda. Ad
lokum viljum vid lata i ljés undrun okkar 4 peirri akvordun ad hafa lokad undirgéngunum vid
Flugvallarveg. betta er i hrédpandi andsteedu vid stefnu borgaryfirvalda um 6ruggari samgongur
gangandi og hjélandi ibda. Hér er mikil umferd a dlagstimum sem skapar hattu sem parf ekki ad vera.
Vid skorum & yfirvold ad opna gongin strax aftur. Enn og aftur borgaryfirvéld af hverju purfid pid ad
|ata graedgina bera fegurdina ofurlidi! Virdingarfyllst, Anna Kristin Sveinsddttir og Eypor Kristjansson



Margrét Jona Einarsdottir

Umsdgn birt 28.11.2024

Eg geri athugasemdir vid tillégu um breytingu & deiliskipulagi 4 Hlidarendareit A, Arnarhlid 3. Eg
motmeeli aukinni byggingu a 5. haed par sem pad skerdir verulega utsyni fyrir ibla Arnarhlidar 4-8 og
buid var ad segja iblum ad parna yrdi ekki byggt his sem myndi skerda Gtsyni. Eg métmaeli einnig
nidurfellingu d4forma um leikskdla & pessu svaedi.



Sigrdn Gunnarsdaottir

Umsdgn birt 28.11.2024

Geri athugasemd vid fjolgun ibuda. Fyrirhugadar breytingar munu hafa mikil ahrif & hverfid okkar og
asynd pess. Fjolga a ibadum & 166inni ur 67 i allt ad 175 er alveg ut fyrir 61l skysemismork midad vid
staerd l6dar.

Gangi pessar azetlanir eftir er verulega vegid ad ibdum 4 Hlidarenda — Reit A og med aukinni umferd
og med nokkurri vissu faekkun bilasteeda sem ekki eru of morg fyrir.

Byggingin sem baeta a vid samkvaemt teikningum er 4 skjon vid nalaeg hus. Byggja 4 ad ystu
[68armorkum og baett verdur vid 5. had sem hefur i fér med sér mikla skuggamyndun, og mikla
utsynisskerdingu fyrir marga.

Med formlegri nidurfellingu ganga undir flugvallarveg er varanleg fest i sessi aukin slysahaetta fyrir
gangandi og hjolandi vegfarendur. Slik akvordun vaeri afar dskynsamleg. Tek ég undir med fleiri ibum
hér 4 Hlidarenda ad skynsamlegast vaeri ad opna pessi gong sem fyrst aftur par sem pessi gatnamot
eru i raun stérhaettuleg sérstaklega i myrkri par sem félk a hjélum og hlaupahjélum koma oftar en ekki
a nokkud miklum hrada ad gatnamdtunum an pess ad haegja nokkud 4 sér eda geeta ad annari
umferd.

pessi mikla ibudaaukning mun auka umferd um hverfid og erfidara verdur ad fa bilasteedi i gotunum i
kring. Og svo a ad haetta vid byggingu leikskola & 168inni sem verdur ad teljast mjog sérstakt i vaxandi
hverfi.



Brynjolfur Pérsson

Umsdgn birt 28.11.2024

Geri athugasemd vid fjolgun ibuda. Fyrirhugadar breytingar munu hafa mikil ahrif & hverfid okkar og
asynd pess. Fjolga a ibadum & 166inni ur 67 i allt ad 175 er alveg ut fyrir 61l skysemismork midad vid
staerd l6dar.

Gangi pessar azetlanir eftir er verulega vegid ad ibdum 4 Hlidarenda — Reit A og med aukinni umferd
og med nokkurri vissu faekkun bilasteeda sem ekki eru of morg fyrir.

Byggingin sem baeta a vid samkvaemt teikningum er & skjon vid nalaeg hus. Byggja 4 ad ystu
[68armorkum og baett verdur vid 5. had sem hefur i fér med sér mikla skuggamyndun, og mikla
utsynisskerdingu fyrir marga.

Med formlegri nidurfellingu ganga undir flugvallarveg er varanleg fest i sessi aukin slysahaetta fyrir
gangandi og hjolandi vegfarendur. Slik akvordun vaeri afar dskynsamleg. Tek ég undir med fleiri ibum
hér 4 Hlidarenda ad skynsamlegast vaeri ad opna pessi gong sem fyrst aftur par sem pessi gatnamot
eru i raun stérhaettuleg sérstaklega i myrkri par sem félk a hjélum og hlaupahjélum koma oftar en ekki
a nokkud miklum hrada ad gatnamdtunum an pess ad haegja nokkud 4 sér eda geeta ad annari
umferd.

pessi mikla ibudaaukning mun auka umferd um hverfid og erfidara verdur ad fa bilasteedi i gotunum |
kring. Og svo a ad haetta vid byggingu leikskola & 168inni sem verdur ad teljast mjog sérstakt i vaxandi
hverfi.

Pad er ahugavert hversu frjalslega sveitarfélog eru farin ad fara med deiliskipulag. bad virdist vera
mjog litil fyrirstada fyrir pvi ad breyta pvi ef framkvaemdaadilar fara fram a pad og virdist litid sem
ekkert tillit sé tekid til ibda sem hafa fjarfest i eignum sinum m.v pad skipulag sem var i gangi a peim
tima. Med pessu geta framkvaemdaadillar selt somu gaedi (t.d. atsyni, hverfisleikskéli) oftar en einu
sinni og hagsmunir peirra sem pegar hafa keypt hafdir ad engu.



USK Skipulag

Fra: Péra Seeunn Ulfsdottir

Sent: fostudagur, 29. ndvember 2024 01:21

Til: USK Skipulag

Efni: Hlidarendi - Reitur A - Arnarhlid 3 - Breyting a deiliskipulagi
Eftirfylgniflagg: Fylgja eftir

Flaggstada: Lokid

Goédan dag

Geri athugasemd vid ad fjolga eigi ibudum ur 67 i allt ad 175. Allt of margar ibdir med auknu
skuggavarpi, minna uUtsyni, aukinni umferd og feekkun bilasteeda. Petta er lika sérstok akvordun i josi
pbess ad augljdst er ad ekki er buid ad selja allar ibudir sem eru i hverfinu.

Bilastaedamal i hverfinu er pegar vandamal m.a. vegna pess ad vid erum inn a iprottasveedi Vals og
pbegar stoérir vidburdir eru par fyllast 6ll bilasteedi og opin sveedi sem fylgja 6peegindum fyrir ibua.
Nidurfelling ganga undir Flugvallaveg felur i sér slysaheettu fyrir hjélandi og gangandi umferd. betta
er 0skynsamleg akvordun m.a. i ljési fleiri ibla a sveedinu sem eru ad hluta & barnsaldri og eiga ekki
ad purfa ad fara yfir mikla umferdazsedar.

Ljést er ad umferd mun aukast i hverfinu og dmagulegt verdur fyrir ibua ad fa bilastaedi.

Gera ma rad fyrir ad porf fyrir leikskéla aukist med fleiri ibuum. Ekki virdist vera gert rad fyrir
grunnskola i hverfinu, en eins og skipulagsyfirvold vita vel pa er Hlidarskadli ldngu sprunginn.

Oskad er eftir ad borgaryfirvold komi 4 samradi vid ibua hverfisins um hugmyndir og syn peirra &
umbhverfid, til métvaegis vid adra hagsmunaadila.

Bestu kvedjur

péra Seeunn Ulfsdottir
Verkefnastjéri og talmeinafraedingur
Midja mals og leesis

Vikurhvarfi 3, 203 Képavogur
thora.saeunn.ulfsdottir@reykjavik.is
s 8974741

: midja mals og laesis

Reglur um tranad i tolvupostsamskiptum: http://www.reykjavik.is/trunadur

Leiddu hugann ad umhverfinu 4dur en pu prentar Ut pennan tolvupdst. Prentadu & badar hlidari
svarthvitu ef naudsyn krefur.
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Reykjavik, 28. april 2025 / 1JBG

UMSOGN skipulagsfulltria

Hlidarendi - Reitur A

Vardar:

Breyting a deiliskipulagi Hlidarenda Reitur A - Arnarhlid 3 - Athugasemdir og svor

Tillaga breytts deiliskipulags var auglyst fra 17. oktdber 2024 til og med 28. ndvember 2024.
Eftirtaldir sendu athugasemdir / andmeeli:

Pétur J6hannesson og Petrina Asgeirsdéttir, dags. 18. névember 2024,
Eypor Kristjdnsson, dags. 28. névember 2024,

Sigrdn Gunnarsdottir, dags. 28. ndvember 2024,

Brynjolfur borsson, dags. 28. ndovember 2024,

péra Seeunn Ulfsdéttir, dags. 29. névember 2024,

Kristin Halla Hafsteinsddttir, dags. 13. ndvember 2024,

Elias Haraldsson, dags. 17. ndvember 2024,

Stefan Mar Hallddrsson, dags. 18. névember 2024,

Pérunn Liv Kvaran, dags. 8. ndvember 2024,

Kristinn Valur Kristofersson, dags. 3. névember 2024,

Margrét Arnadéttir Auduns, dags. 4. névember 2024,

Steingrimur Palsson, dags. 11. névember 2024,

Baldur pardlfsson, dags. 12. november 2024,

Pétur Hjalmtysson, dags. 15. ndvember 2024,

Margrét Jéna Einarsdoéttir, dags. 28. névember 2024 og

Elias Haraldsson, dags. 23. ndvember 2024.

SAMANTEKT:

Almennt ganga athugasemdir hagadila ut a:

e  Fjolgun ibuda

e  Ekki gert rad fyrir skdlahtsnaedi / leikskéla samhlida fjolgun ibuda a reitnum

e Aukin umferd bila og par med aukid umferdaralag innan reitsins vegna fjolgun ibua a reitnum
e  Skert utsyni - Skert birtumagn

e  Breytt yfirbragd byggdar / 6adladandi blokkarbygging skv. framsetningu tillogunnar
e Haekkun um eina haed / Fimmta haedin

e Umfanga byggingarinnar / stollun hdshlida - 3, 4 og 5 haedir

e Lédamork og byggingarreitur

e Nidurfelling undirganga

e  Skert lifsgaedi peirra sem bua a reitnum vegna fjélgunar ibuda

e  Skerding a graenu fallegu umhverfi / dvalarsvaedum



Efnislegar athugasemdir sem barust eru i meginatridum eftirfarandi:

Athugasemdir Péturs Jéhannessonar og Petrinu Asgeirsdéttur, dags. 18. névember 2024

1.

Vid undirritud, Petrina Asgeirsdéttir_ og Pétur J6hannesson, | bVar i Arnarhlid

2, 102 Reykjavik, erum afar ésatt vid breytt deiliskipulag a reit A 4 Hlidarenda og gerum athugasemd vid
byggingu vid Arnarhlid 3.

Okkur finnst eins og borgin hafi komid aftan ad okkur ibdum med pessu nyja skipulagi og ad borgaryfirvold séu
ad taka hagmuni |68areiganda framyfir hag ibda hverfisins, en i Morgunbladinu pann 7. névember sl. segir ad
petta nyja skipulag geti skilad Val rimlega 1,9 milljordum kréna.

bad er alveg a hreinu ad pad vantar ekki litlar ibadir, og pad vantar heldur ekki randyrar ibudir sem fair hafa rad
a ad kaupa. bad eru verktakar sem keyra verdid upp, og i Valshverfinu eru nu pegar fjéldi ibuda dseldar og hafa
verid i fleiri manudi og jafnvel ar einfaldlega vegna pess ad verid er ad byggja ibudir sem ekki er eftirspurn eftir.

AdJ lokum radleggjum vid ykkur eindregid ad kynna ykkur skipulagsmal i borginni Bath i sudvestur Englandi, en
borgin er med svipadan ibuafjolda og Reykjavik. Par er pétting byggdar i fyrirrimi, en par standa borgaryfirvold
med ibdum, og 16gd er dhersla a graen svaedi og stilhreinar byggingar sem mynda fallega heild og eru i samraemi
vid hverfid og borgina alla. bar raedur heildarsyn for en ekki rérsyn.

1.1

Vid mémaelum eindregid ad ibudum sé fjolgad ur 67 i allt ad 175. bad er gridarlegt byggingarmagn 4 litilli 168 og
hefur mikil ahrif a asynd hverfisins. Samkvaemt teikningum mun byggingin lita at eins og virki og verdur hun
algjorlega a skjon vid husin i kring. bessi ibudaaukning mun einnig auka umferd um hverfid asamt pvi ad
erfidara verdur ad fa bilastaedi i gotunum i kring sem aftur hefur ahrif 4 atvinnuhulsnaedi 4 nedstu haadum
blokkanna. bad virdist vera négu erfitt ad fa adila inn nu pegar po petta baetist ekki vid. Og ad atla sér ad haetta
vid leikskélabyggingu i staekkandi hverfi er med dlikindum.

Svor: Rikrar 6anaegju geetir med ad uppbygging leikskdla innan hverfisins skv. fyrri skipulagsaaetlun sé
felld nidur & reit A i deiliskipulagstillégunni. Vid athugun eftir auglysingu hefur verid tekid tillit til
athugasemda med peim haetti ad byggja a ungbarnaleikskéla & Hlidarendasvaedinu i forbyggingu a
knatthussreit Knattspyrnufélagsins Vals austan vid reit A. Vid stadfestingu deiliskipulagsbreytingar A-reitar
verdur hefjast Valsmenn handa vid ad teikna utfaerslur og leggja fram timalina um framkvaemdir 4
knatthussreit 4 ungbarnaleikskdla fyrir um 60 born & aldrinum 12-36 manada.

Tekid er undir ad bilaumferd og umferd almennt eykst fra ndverandi horfi pegar 16din verdur uppbyggd.
Byggingarmagn eykst 4 jardhaed um 500m2 vegna pegar nidurfelldra undirganga vié gatnamot
Flugvallarvegar, Nauthdlsvegar og Arnarhlidar. bPa er verid ad umbreyta byggingarmagni ur pjénusturymum
i ibudarymi en eftir stendur 2.250m2 af verslunar- og pjénusturymum 4 jar8haed naest umraaddum
gatnamoétum. Samkvaemt skilmalum breytts deiliskipulags skal hver ibudategund ekki fara yfir 35% hlutfall
af heildarfjolda ibuda 4 reitnum:

Bent er a ad bilasteedum mun fjolga i gétunum Arnarhlid og Hlidarenda auk bilastaedakjallara undir
reitnum. ba skal telja ad unnid var samgdngumat ut fra forsendum breytts deiliskipulags sem tok til
grunnfjolda bilastaeda i samhengi vid samnytingu peirra m.t.t. deilibila og nélaegdar vid almennings-
samgongur samkvaemt nidurstédum samgongumats VSO dags. i febriar 2024:



6 Nidurstodur
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Gert er rad fyrir 108 almennum bilastaedum 4 reit A auk 11 bilastaeda fyrir hreyfihamlada. Reiknad er
med, rétt eins og i tilfelli breytingar 4 deiliskipulagi I-reitar, ad frambod 4 audum bilastaedum til reidu
ndi jafnvaegi med timanum og nytingin verdi betri og jafnari vid upptdku gjaldskyldu enda bilastaedi i
borgarlandi ekki 6prjétandi audlind i vaxandi borg.

Rétt er ad fleira folk skapar meiri umferd. Eins og 8 6drum reitum, er gert rad fyrir bilakjallara og
samsida bilasteedum i gotum, baedi vid Arnarhlid og Hlidarenda. Aukning bilaumferdar, eda dleg henni
tengdri, telst dveruleg i samanburdi vid gildandi skipulag par sem A reitur liggur vid Flugvallarveg og
Hlidarfot og pvi ekki verid ad draga umferd inn i hverfid. Mikilveegt er ad benda a i pessu samhengi ad
A-reitur liggur pétt vid upptokusvaedi almenningssamgongukerfis Borgarlinu vid Nauthdlsveg svo
6hjakvaemilega mun hluti umferardskopunar feeda Borgarlinuvagna. Aukning akandi umferdar hefur
pvi mjog litil eda éveruleg ahrif.

1.2

Vid moétmaelum eindregid ad husid verdi haekkad um eina haed (fra fijorum haedum upp i fimm) og ad hun verdi
teygd ad ystu morkum lddar. Slik steekkun mun skapa mikla skuggamyndun i gétunni sjalfri og i nzerliggjandi
ibudum, og hefur jafnframt i for med sér mikla utsynisskerdingu fyrir marga.

Vid keyptum ibud okkar arid 2020 eftir ad hafa kynnt okkur deiliskipulagid og vorum i gédri tri ad par myndi
risa 67 ibuda bygging dsamt leikskdla og var pad forsenda pess ad vid dkvadum ad kaupa ibudina sem var
randyr, vitandi ad vid myndum halda atsyninu sem atti patt i hdu verdi. Med pessari byggingu er hins vegar
verid ad taka staerstan hluta Utsynis okkar i sudaustur og sudur.

NU er sem vid heyrum montruna, en pad vantar fleiri ibudir svo vid ver6um ad lata verktakana rada en ekki
ibdanna. En hvernig vaeri ad pid borgaryfirvold gerdud parfagreiningu 8 HVERNIG ibudir vantar, og faerud ad
huga ad porfum iblda pessarar borgar en leggid til hlidar parfir verktaka fyrir ofsagréda.

Svor: Hér sem og i nokkrum 6drum athugasemdum er bent 4 ad verid sé ad haekka
bygginguna um eina haed sem er ekki rétt. Naverandi heimildir gera rad fyrir fimmtu haed ad hluta. i
tillégu ad breyttu deiliskipulag var sett inn heimild ad byggja maetti fimmtu haed a 75% hlutar af steerd
fjérdu haedar i stad 50% hlutar samkvaemt gildandi deiliskipulagi. Ad pvi leidir ad fimmta haedin myndi
steekka nokkud eins og fram kemur i nokkrum abendingum. Hins vegar, 6likt gildandi deiliskipulagi er
sett inn kvod um ad langhlid hennar verdi dregin inn vid Utkant byggingar vid Arnarhlid og a
skammbhlidum, annars vegar ad Arnarhlid 1 og hins vegar ad Flugvallarvegi, um 1,8m svo i raun ma
skilgreina fimmtu haed sem pakhzed. Vegghaed frd gotu i breyttu skipulagi mun vegna pessa virka laegri
en i nugildandi deiliskipulagi.

Byggingarmagn fimmtu hadar er feert til i deiliskipulagsbreytingartillégunni med peim hzetti ad sa hluti
byggingarinnar sem snyr ad Flugvallarvegi verdur fjorar haedir i stad fimm gagngert til ad auka vid gaedi
og birtuskilyrdi i inngardinum mét sudri og par med auka enn frekar lifsgaedi vaentanlegra ibua an pess
ad ganga 4 lifgeedi niverandi ibUa 4 nagrannareitum sbr. skuggavarps- og sélarljésgreiningu. Vid
urvinnslu athugasemda var adkvedid ad koma til méts vid athugasemdir og |étta frekar & umfangi 5.-
haed / pakhad og par med fyrirferd byggingarinnar i heild sinni med pvi ad skerda byggingarreitinn eda
,fotsporid” sem nemur 750m2 (sem sja ma a skjaskoti til haegri ad nedan) sbr. uppfeerda uppdrzetti 4
kortabladi dags. 28. april 2025:



Rétt er ad arétta ad um skertan byggingarreit er ad raeda um leid og heildar byggingarmagn auglystrar
breytingartillogu helst par sem heildarbyggingarmagn hefur verid sett fram riflegra en pad sem haegt
er ad koma fyrir & byggingarreit en gefur hdnnudum aukid svigrim a endanlegri utfaerslu hdonnunar.

Rétt er ad utsyni er 8 medal lifsgeeda peirra sem pess njota en ekki er haegt ad ganga ad dskertu utsyni,
hvort heldur ad 6llu eda ad hluta, i vaxandi borg par sem m.a. er reynt ad byggja undir baetta nytingu
innvida. | nokkrum abendingum er bent & ad verid sé ad teygja bygginguna ad ystu mérkum |6dar.
Gildandi deiliskipulag gerir rad fyrir pvi ad byggt sé ad ystu mérkum lédarinnar, po ekki ad
sameiginlegum l68amoérkum A- og B-reita, par eru byggingarreitir hvors reits 9m fra [66amérkum. bad
er ébreytt i pessari breytingartillogu og er pvi sambaerilegt vid adra pa ibudareiti sem umlykja inngarda
a Hlidarenda.

Eins og komid er inn 4 ad ofan i svari 1.1 pa hefur pess verid geett i ibudauppbyggingu sidustu ara ad
halda til haga sem nzaest edlilegri blondun ibudagerda / ibudastaerda til ad koma i veg fyrir einsleitni svo
sporna megi vid sampjoppun dkvedinna pjodfélagshopa umfram adra innan reita. Verktakar hafa an
efa eigid skynbragd 4 hvada ibudastaerdir seljast umfram adra hverju sinni en pad kemur ekki i veg fyrir
hlutverk skipulagsyfirvalda ad studla ad bléndun og jafnvaegi. Ad lokum er mikilveegt ad halda pvi til
haga ad Hlidarendahverfid er a skilgreindu midsvaedi (M) samkvaemt gildandi adalskipulagi sem gengur
Gt & meiri péttleika en i hefdbundinni ibudarbyggd (iB).
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Og hvernig veeri ad skipulagsyfirvold Reykjavikurborgar myndu spyrja ibta borgarinnar ad pvi hvernig umhverfi
peir vilja bda i. Vid viljum fa ad hafa greaent i kringum okkur, vid viljum geta séd eitthvad annad en blokkir sem
lita ut eins og virki. Vid viljum bua i fallegu umhverfi sem neerir salina, og vid viljum buda i bjértum ibudum, en
ekki i einhverjum risablokkum sem verktakar hafa i graedgi sinni byggt undir pvi yfirskini ad pad vanti svo
margar ibudir, og i skjoli pess byggt dimmar og prongar ibadir, sem enginn vill.

Svor: Athugasemdin snyr ad yfirbragd byggdar og bygginga, en eins og sumar adrar dbendingar byggir
hun 4 peim misskilningi ad verid sé ad fara a skjon vid gildandi skilmala sem kveda 4 um stéllun husai 3,4 og 5
hzadir @ 6llum hlidum reita og ad mest megi standa 2 huseiningar somu hzadar hlid vid hlid. Vid lestur skilmala
ma sja ad pessi kvod a einungis vid um reiti C, D, E og F i upphaflegu deiliskipulagi. A-reitur og adliggjandi B-
reitur hafa aldrei fallid undir pa kvod likt og sja ma i hdnnun B-reits, sem var fyrsti reiturinn sem byggdist a
skipulagssvadinu en su bygging er mun minni en reitabyggingarnar, hin er i 6drum og minni skala sem krefst
sidur uppbrots. bessar samliggjandi [68ir & A og B-reit eiga ad skera sig Ur uppbrotna mynstrinu vestan megin
gotunnar Arnarhlidar. Vardandi graen vistleg svaedi er bent 4 ad 4 medal helstu kosta og geeda
Hlidarendahverfisins eru storir vistlegir inngardar innan hverrar afmarkadrar blokkar sem mynda petta hverfi
sem er jafnframt stadsett i nabyli vid helstu Gtivistarsvaedi Reykjavikur, Oskjuhlid og Nauthdlsvik.

Skyringamyndir sem fylgdu med auglystri breytingartillogu syndu byggingu med einféldum (abstrakt) heetti, p.e.
i noktu formi til ad syna hamarks fyrirferd byggingarinnar, p.e. hvert brunir veggja og paka naedu. Vid lestur



athugasemda pétti rétt ad vinna prividar Gtlitsmyndir sem syna uppbrot framhlida Arnarhlidar nr.3 (A-reits) i
formi gluggaflata og svala en byggingin verdur mjog dpekk byggingu nr.1 (B-reit) sem reis fyrst 4 ibudareitnum:
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{ fyrrnefndri grein { Morgunbladinu segir i fyrirségn ad Valur fai heimild fyrir fleiri ibGdum. Er pad svo ad
skipulagsyfirvold hafi nd pegar sampykkt petta deiliskipulag? Er pad svo ad petta svokallada samrad sé
syndarsamrad? Erum vid ad eyda tima okkar og kroftum i ad skrifa bréf sem borgaryfirvold hafa nu pegar
akvedid a0 taka ekkert mark a? Ef svo er leggjum vid eindregid til ad borgaryfirvdld komi & raunverulegu
samradi par sem hlustad er 4 ibla pessarar borgar og ad komid sé til méts vid parfir peirra og éskir.

Svor: Rétt er ad deiliskipulagsbreytingin byggir 8 samningi Reykjavikurborgar vid Val ses. undir lok
sidasta ars. Samningurinn kvedur m.a. a um byggingarmagn og uppbyggingu ibuda. bad er svo hlutverk
skipulagsfulltrda og eftir atvikum annarra sérfreedinga 4 umverfis- og skipulagssvidi ad utfaera efnisatridi
samningsins i deiliskipulagsataetlun sem var auglyst i upphafi vetrar.

Borgartun 12-14 / 105 Reykjavik / Simi 411-1111 / www.reykjavik.is



15

Og munid ad verid er ad byggja til frambudar! Hvort er meira virdi fyrir ibGanna og asynd hverfisins risabygging
sem er a skjon vid umhverfid og byggd er vegna grodahyggju I68areigenda? Eda bygging sem er i samraemi vid
nuverandi byggingar og med graenu svaedi i kring?

Svor: Ekki er haegt ad fallast a pad ad um risabyggingu sé ad raeda pd hun nai vissulega yfir allan reitinn
rétt eins og gert var rad fyrir i deiliskipulagsaaetlun peirri sem var breytt 2014.

Athugasemdir Eypdrs Kristjanssonar, dags. 28. november 2024

2.

Vi@ undirritud, Anna Kristin Sveinsdottir og Eypdr Kristjansson métmaelum hardlega ad ibudum vid Arnarhlid 3.
verdi fjolgad ur 67 i 175. pad er augljost ad Hlidarendahverfid polir ekki pa umferd er hlyst af pvi og pvi sidur ad
prengja ad peirri starfsemi sem er hja Val a Hlidarenda. Bilastaedi eru nu pegar sprungin pratt fyrir ad nanast
engin pjonusta sé komin i atvinnuhdsnaedi a jardhaed vid Arnarhlid. Pad er med dlikindum ad borgaryfirvold séu
ekki buin ad atta sig 4 peim fylgikvillum sem fylgir ,,péttingu byggdar”

2.1

Vid moétmaelum eindregid ad husid vid Arnarhlid 3. verdi haekkad um eina haed, ur fjérum i fimm. Pad myndar
alltaf mikla skugga @ Arnarhlidina 4. til 8. Einnig veldur pessi haekkun mikilli dtsynisskerdingu fyrir naleegar
ibudir og er i algjoru ésamraemi vid pad deiliskipulag sem var pegar vid keyptum hér arid 2020.

Svor: Bent er & svor vid athugsemd 1.2 ad ofan.
2.2

/Atla maetti ad borgaryfirvold séu buin ad sampykkja pessar breytingar en parna atti ad koma leikskéli og virdist
nu ekki vanporf & par sem buid er ad koma upp gamaleikskdla & litilli hornléd sem er i algjéru 6samraemi vid
hverfid okkar og bérnum okkar ekki til séma.

Svor: Bent er & svor vid athugasemd 1.4 ad ofan vardandi skipulagsvaldid. Eins og kemur fram i svari
1.1 geetir 6dnaegju med ad uppbygging leikskdla innan hverfisins sé felld nidur i tillogu ad breyttu deiliskipulagi
en akvedid var ad endurskoda pau aform sbr. svor ad ofan.

23
AQJ auki atti svaedi sem er vestast i hverfinu, naest flugvellinum ad vera skipulagt fyrir pjonustu fyrirtaekis en par
eru nu aldeilis ad risa fjélbylishus a Hlidarhorni med tilheyrandi fjélgun ibua.

Svor: Rétt er ad dregid er Ur byggingarmagni undir verslun- og pjénustu innan reitsins sem er aftur
feert yfir i fjdlgun ibuda.

2.4

AQJ lokum viljum vid Iata i 1jés undrun okkar a peirri akvordun ad hafa lokad undirgéngunum vid Flugvallarveg.
betta er i hropandi andstaedu vid stefnu borgaryfirvalda um 6ruggari samgongur gangandi og hjélandi ibta. Hér
er mikil umferd & alagstimum sem skapar haettu sem parf ekki ad vera. Vid skorum & yfirvéld ad opna gongin
strax aftur. Enn og aftur borgaryfirvéld af hverju purfid pid ad lata greedgina bera fegurdina ofurlidi!

Svor: Oanaegja med nidurfellingu undirganga kemur fram i nokkrum abendingum. Bent er 4 ad pessi
gong voru pegar felld nidur i breyttu deiliskipulagi Haskdlans i Reykjavik, HR, sunnan Flugvallarvegar arid 2017
vegna ibudalédar E / Nauthdlsvegar 79, i samraemi vid gildandi Adalskipulag Reykjavikur AR2040. A8 pvi kom ad
fella gongin nidur i deiliskipulagi nordan Flugvallarvegar rétt eins og sunnan hans, og er svo gert i pessu breytta
deiliskipulagi.



Athugasemdir Sigrdnar Gunnarsdéttur, dags. 28. ndvember 2024

3.
Geri athugasemd vid fjolgun ibuda.
3.1

Fyrirhugadar breytingar munu hafa mikil ahrif & hverfid okkar og dsynd pess. Fjélga a ibudum a [88inni ur 67 i
allt ad 175 er alveg ut fyrir 61l skysemismérk midad vid steerd |6dar. Gangi pessar dztlanir eftir er verulega
vegid ad ibuum a Hlidarenda — Reit A og med aukinni umferd og med nokkurri vissu feekkun bilastaeda sem ekki
eru of morg fyrir.

Svor: Visad er i svor vid athugasemd 1.1 ad ofan.
3.2

Byggingin sem baeta a vid samkvaemt teikningum er a skjon vid nalaeg hus. Byggja a ad ystu I6darmorkum og
bzett verdur vid 5. haed sem hefur i fér med sér mikla skuggamyndun, og mikla Utsynisskerdingu fyrir marga.

Svor: Visad er i svor vid athugasemdum 1.1, 1.2 og 1.3 ad ofan.
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Med formlegri nidurfellingu ganga undir flugvallarveg er varanleg fest i sessi aukin slysahaetta fyrir gangandi og
hjélandi vegfarendur. Slik akvérdun vaeri afar 6skynsamleg. Tek ég undir med fleiri ibim hér a Hlidarenda ad
skynsamlegast vaeri ad opna pessi gong sem fyrst aftur par sem pessi gatnamaét eru i raun stérhaettuleg
sérstaklega i myrkri par sem félk a hjélum og hlaupahjélum koma oftar en ekki @ nokkud miklum hrada ad
gatnamdétunum an pess ad haegja nokkud a sér eda gaeta ad annarri umferd.

Svor: Visad er i svor vid athugasemd 2.4 ad ofan.

bessi mikla ibudaaukning mun auka umferd um hverfid og erfidara verdur ad fa bilastaedi i gotunum i kring. Og
svo a ad haetta vid byggingu leikskdla 4 16dinni sem verdur ad teljast mjog sérstakt i vaxandi hverfi.

Svor: Visad er i svor vid athugasemd 1.1 ad ofan.

Athugasemdir Brynjolfs Pdrssonar, dags. 28. november 2024,

4,
Geri athugasemd vid fjolgun ibuda.

4.1

Fyrirhugadar breytingar munu hafa mikil ahrif 4 hverfid okkar og asynd pess. Fj6lga 4 ibudum & 16dinni ar 67 i
allt ad 175 er alveg ut fyrir 6ll skysemismork midad vid steerd [65ar.

Gangi pessar aaetlanir eftir er verulega vegid ad ibdum a Hlidarenda — Reit A og med aukinni umferd og med
nokkurri vissu faekkun bilastaeda sem ekki eru of morg fyrir.

Svor: Visad er i svor vid athugasemdum 1.1 og 1.3 ad ofan.
4.2

Byggingin sem baeta a vid samkvaemt teikningum er 4 skjon vid nalaeg hus. Byggja a ad ystu I6darmorkum og
bzett verdur vid 5. haed sem hefur i fér med sér mikla skuggamyndun, og mikla Utsynisskerdingu fyrir marga.
Svor: Visad er i svor vid athugasemdum 1.1, 1.2 og 1.3 ad ofan.

4.3



Med formlegri nidurfellingu ganga undir flugvallarveg er varanleg fest i sessi aukin slysahaetta fyrir gangandi og
hjélandi vegfarendur. Slik akvordun veeri afar dskynsamleg. Tek ég undir med fleiri ibium hér & Hlidarenda ad
skynsamlegast vaeri ad opna pessi gong sem fyrst aftur par sem pessi gatnamot eru i raun storhzaettuleg
sérstaklega i myrkri par sem félk & hjélum og hlaupahjélum koma oftar en ekki & nokkud miklum hrada ad
gatnamoétunum an pess ad haegja nokkud a sér eda gaeta ad annarri umferd.

Svor: Visad er i svor vid athugasemd 2.4 ad ofan.

4.4

bessi mikla ibudaaukning mun auka umferd um hverfid og erfidara verdur ad fa bilastaedi i gotunum i kring. Og
svo a ad haetta vid byggingu leikskdla & 16dinni sem verdur ad teljast mjog sérstakt i vaxandi hverfi.

Pad er ahugavert hversu frjalslega sveitarfélog eru farin ad fara med deiliskipulag. Pad virdist vera mjog litil
fyrirstada fyrir pvi ad breyta pvi ef framkveemdaadilar fara fram a pad og virdist litid sem ekkert tillit sé tekid til
ibua sem hafa fjarfest i eignum sinum m.v pad skipulag sem var i gangi 4 peim tima. Med pessu geta
framkvamdaadillar selt sému gadi (t.d. Utsyni, hverfisleikskoli) oftar en einu sinni og hagsmunir peirra sem
pegar hafa keypt hafdir ad engu.

Svor: Svor: Visad er i svor vid athugasemdum 1.1 og 1.2 ad ofan.

Athugasemdir béru Seeunnar Ulfsdéttur, dags. 29. névember 2024,
5.
Gd60an dag

5.1
Geri athugasemd vid ad fjolga eigi ibudum ur 67 i allt ad 175. Allt of margar ibidir med auknu
skuggavarpi, minna utsyni, aukinni umferd og feekkun bilastaeda. betta er lika sérstok akvordun i ljosi
pess ad augljost er ad ekki er buid ad selja allar ibudir sem eru i hverfinu.

Svor: Visad er i svor vid athugasemdum 1.1, 1.2 og 1,3 ad ofan.

5.2
Bilasteedamal i hverfinu er pegar vandamal m.a. vegna pess ad vid erum inn & iprottasvaedi Vals og
pegar storir vidburdir eru par fyllast 6l bilastaedi og opin svaedi sem fylgja 6paegindum fyrir ibda.
Nidurfelling ganga undir Flugvallaveg felur i sér slysahaettu fyrir hjélandi og gangandi umferd. betta
er 6skynsamleg akvordun m.a. i ljési fleiri ibUa & svaedinu sem eru ad hluta a barnsaldri og eiga ekki
ad purfa ad fara yfir mikla umferdazdar.

Svor: Visad er i svor vid athugasemdum 1.1 og 2,4 ad ofan.

5.3
Ljost er ad umferd mun aukast i hverfinu og dmogulegt verdur fyrir ibla ad fa bilastadi.
Svor: Visad er i svor vid athugasemd 1.1 ad ofan.

5.4

Gera ma rad fyrir ad porf fyrir leikskola aukist med fleiri ibdum. Ekki virdist vera gert rad fyrir
grunnskdla i hverfinu, en eins og skipulagsyfirvold vita vel pa er Hlidarskoli longu sprunginn.
Oskad er eftir ad borgaryfirvold komi & samradi vid ibua hverfisins um hugmyndir og syn peirra &
umhverfid, til métveegis vid adra hagsmunaadila.

Svor: Visad er i svor vid athugasemd 1.1 ad ofan. Rétt er ad mikid alag er @ Hlidarskdla vegna
uppbyggingu innan gréinna hverfa. Verid er ad meta lausnir i pessu sambandi, baedi naest Hlidarendahverfis og

eins innan gamla austurbaejarins.

Athugasemdir Kristinar Hollu Hafsteinsdéttur, dags. 13. ndvember 2024



6.
bessi fyrirhugada breyting a deiliskipulagi veldur mér miklum vonbrigdum og ahyggjum.

6.1
[ fyrsta lagi veldur staerra hlutfall fimmtu haedar mikilli skerdingu & graenu Gtsyni fyrir okkur ibGa. pbad skerdir
verulega Utsyni i att ad Oskjuhlid og Perlu fyrir alla ibda Arnarhlidar 4-8 sem nu njéta pess.

Svor: Visad er a svor vid athugasemdum 1.1, 1.2 og 1.3 ad ofan.

6.2
{ 68ru lagi mun umferd um svaedid aukast verulega og ma teljast glapraedi ad loka fyrir undirgéng undir
Flugvallarveg samhlida slikum umferdarpunga.

Svor: Visad er i svor vid athugasemdum 1.1 og 2.4 ad ofan.

6.3
{ pridja lagi eru bilastaedi i hverfinu af skornum skammti og verdur sa vandi pvi sifellt steerri. betta er { engu
samraemi vid deiliskipulag annarra reita par sem hver hishlid 8 ad stallast i 3,4 og 5 haedir og skal su stéllun
koma fram & 6llum hlidum reitsins. Mest mega standa hlid vid hlid 2 husaeiningar i sému haed. betta er gert til
ad koma i veg fyrir samfelldan einsleitan vegg. bessi bygging mun pvi skera sig algerlega ur peim byggingarstil
sem er einkenni hverfisins.

Svor: Visad er a svor vid athugasemdum 1.1 og 1.2 ad ofan.

6.4

Med formlegri nidurfellingu ganga undir flugvallarveg er varanleg fest i sessi aukin slysahaetta fyrir gangandi og
hjélandi vegfarendur. Slik akvérdun vaeri afar 6skynsamleg og skynsamlegast vaeri ad opna pessi gong sem fyrst
aftur par sem pessi gatnamot eru i raun storhaettuleg sérstaklega i myrkri par sem félk 8@ hjélum og
hlaupahjolum koma oftar en ekki @ nokkud miklum hrada ad gatnamaétunum. Fyrir utan bérn sem ganga parna
mikid og med fullri virdingu fyrir hr skdlakrokkum pa keyra pau oft parna yfir @ miklum hrada og eru i simanum
ég hef oftar en ekki ordid fyrir ad bilar snarhemli pegar ég er a gangi yfir.

Svor: Visad er 4 svor vid athugasemd 2.4 ad ofan.

Athugasemdir Eliasar Haraldssonar, dags. 17. ndvember 2024,

7.
Vid gerum alvarlegar athugasemdir vid tilldgu um breytingu 4 deiluskipulagi @ Hlidarendareit A, Arnarhlié 3.

7.1

Vid moétmaelum algjorlega auknum ibudarfjolda & pessu byggingarreit. betta er i engu samraemi vid

deiluskipulag a 6llu hverfinu ( eda annara byggingareita), par sem hver hishlid a ad stallast i 3,4 og 5 hadir og

skal st stollun koma fram & 6llum hlidum reitsins. Mest meiga standa hlid vid hlid tvaer hiseiningar i somu haed.
Svor: Visad er 4 svor vid athugasemdum 1.1 og 1.2 ad ofan.

7.2

Vid keyptum okkar ibud i mars 2022 vid Arnarhlid 1. ( ibud 404), audvita vissum vid ad pad veeri byggingarlod
fyrir fram okkar has en paer upplysingar sem lagu fyrir pa voru i allt annari byrtingarmynd en liggja fyrir i dag.....
Gud minn gdédur !1l, bad a ad byggja risa stort hus ( 175 ibuda hus ), fyrir framan stofugluggan hja okkur.

Svor: Ekki er verid ad byggja staerri byggingu en nugildandi deiliskipulag gefur heimildir fyrir ef fra eru
taldir 500m2 a jar6had vid gatnamot Flugvallarvegar, Nauthdlsvegar, Arnarhlidar og Hiédarfotar sem baetast
vid vegna nidurfellingar undirganga og adliggjandi stigakerfis. Visad er einnig i svor 1.1 og 1.2 ad ofan.

7.3
Og svo er buid ad loka undirgéng um Flugvallarveg sem er algjorlega dskilajanlegt.... Hvernig stendur & pvi ad
bad er haegt ad auka byggingarmagn 4 einni ndttu um 105 ibudir ? Fyrir hvern er pad ?



Svor: Aukning 4 heildarbyggingarmagni er dveruleg og verdur eingdngu a jardhaed 4 svaedi sem annars
for undir adkomu i undirgéng sem hafa verid aflogd. Aukning a ibudamangi er rakin i svorum 1.1, og 2.4
vardandi nidurfellingu a8 undirgéngum ad ofan.

Mojca Blas Blake, Wayne Blas Blake og Elias Haraldsson.
Athugasemdir Stefans Mas Halldérssonar, dags. 18. névember 2024

8.
Vid motmaelum hardlega pessari tillégu um breytingu a deiliskipulagi @ Hlidarendareit A, Arnarhlié 3.

8.1
Storaukinn ibudafjoldi @ pessum byggingarreit er i engu samraemi vid deiliskipulag alls hverfisins, par sem hver
hashlid 4 ad stallast i 3,4 og 5 haedir og skal su stéllun koma fram a 6llum hlidum reitsins. Mest mega standa
hlid vid hlid tveer huseiningar i sému haed. Fjdlgun ibuda a 5. haed er utlitslega i miklu 6samraemi vid hverfid i
heild med tilheyrandi utsynisskerdingu og skuggavaldi.

Svor: Visad er a svor vid athugasemd 1.3 ad ofan.

8.2
pa finnst okkur undarlegt ad bera undir okkur breytingu sem pegar hefur att sér stad, p.e.a.s. lokun undirganga
vid Flugvallarveg. bessi undirgéng voru a sinum tima gerd i samrami vid stefnu borgaryfirvalda um 6ruggari
hjéla- og gonguleidir. barna er pvi um afturfor fra peirri stefnu ad raeda, og viljum pvi skora a borgaryfirvold ad
opna pau aftur.

Svor: Visad er i svor vid athugasemd 2,4 ad ofan.

Stefan Mar Halldérsson og bérunn Traustadottir

Athugasemdir Pérunnar Liv Kvaran, dags. 8. névember 2024

9.1
Eg geri alvarlegar athugasemdir vid ad baett er vid einni haed & daetlada nybyggingu { Arnarhlid 3.
Svor: Visad er 4 svor vid athugasemd 1.2 ad ofan.

9.2
Um svipad leyti og allar ibudir i Arnarhlid hafa verid seldar, par sem okkur voru kynntar tillégur um byggingu 4
haeda huss i gotunni, er skipulagi breytt og bazett vid heilli haed og hus auk pess staekkad. betta veldur skerdingu
a utsyni, auknu umferdarmagni og auknum skorti @ bilastaedum i gétunni / hverfinu.

Svor: Visad er & svor vid athugasemdum 1.1 og 1.2 ad ofan.

9.3
pad er slemt ad ekki sé haegt ad treysta skipulagi pegar verid er ad kaupa ibudir i nyjum hverfum og
byggingaradili getur gjorbreytt forsendum eftir eigin hentugleika.

Svor: Breyting pessi er gerd i fullri vitund og med sampykki innan stjornsyslu Reykjavikurborgar og er i
samraemi vid skipulagslog.

Athugasemdir Kristins Vals Kristoferssonar, dags. 3. névember 2024

10.1
Geri athugasemd vid fjolgun ibuda, pad hlytur 6llu hugsandi félki ad vera ljést ad pessi 68 ber ekki 80-100

Arnarhlid 4-6 med aukinni umferd og med nokkurri vissu faekkun bilastaeda sem ekki eru of morg fyrir.
Svor: Visad er 4 svor vid athugasemd 1.1 ad ofan.

10.2
Geri einnig athugasemd vid ad hlutfall fimmtuhadar af steerd fjérduhaedar aukist.



Svor: Visad er 4 svor vid athugasemd 1.2 ad ofan.

10.3

Med formlegri nidurfellingu ganga undir flugvallarveg er varanleg fest i sessi aukin slysahaetta fyrir gangandi og
hjélandi vegfarendur. Slik akvérdun vaeri afar dskynsamleg og skynsamlegast vaeri ad opna pessi gong sem fyrst
aftur par sem pessi gatnamot eru i raun stérhaettuleg sérstaklega i myrkri par sem félk & hjélum og
hlaupahjélum koma oftar en ekki @ nokkud miklum hrada ad gatnamdétunum an pess ad haegja nokkud 4 sér eda
geeta ad annari umferd.

Svor: Visad er a svor 2.4 ad ofan.

Athugasemdir Margrétar Arnadéttur Auduns, dags. 4. névember 2024

11.
bessi fyrirhugada breyting 4 deiliskipulagi veldur mér miklum vonbrigdum og dhyggjum.

11.1
 fyrsta lagi veldur staerra hlutfall fimmtu haedar mikilli skerdingu a graenu Gtsyni fyrir okkur ibua.
Svor: Visad er a svor vid athugasemd 1.2 ad ofan.

11.2
[ 68ru lagi mun umferd um svaedid aukast verulega og mé teljast glapraedi ad loka fyrir undirgéng undir
Flugvallarveg samhlida slikum umferdarpunga.

Svor: Visad er a svor vid athugasemdum 1.1 og 2.4 ad ofan.

11.3
{ pridja lagi eru bilastaedi i hverfinu af skornum skammti og verdur sa vandi pvi sifellt staerri. [ fjorda lagi er
sorglegt ad bakka eigi med hugmyndir um byggingu leikskdla i hverfinu par sem pjénusta er ekki mikil eda
spennandi fyrir. Eg tel pad forsendubrest ad kaupa eign med tiltekna framtidarsyn i huga sem svo verdur allt
onnur en rad var fyrir gert.

Svor: Visad er i svor vid athugasemdir 1.1 og 2.2 ad ofan. Ekki er haegt ad fallast 8 ad um forsendubrest
sé ad rada sbr. landnotkunarflokk i adalskipulagi sbr. svér 1.2 ad ofan.

Athugasemdir Steingrimur Palsson, dags. 11. névember 2024

12.1
Geri athugasemd vid hlutfall 5.haedar, sér i lagi pess hlidar sem visar ad Arnarhlid par sem gert er radi fyrir ad
Oll hlidin sé 5 haedir. betta er i engu samraemi vid deiliskipulag annarra reita par sem hver hushlid 4 ad stallast i
3,4 og 5 haedir og skal st stollun koma fram a 6llum hlidum reitsins. Mest mega standa hlid vid hlid 2
hdsaeiningar i somu haed. betta er gert til ad koma i veg fyrir samfelldan einsleitan vegg. bessi bygging mun pvi
skera sig algerlega ur peim byggingarstil sem er einkenni hverfisins.

Svor: Visad er 4 svor vid athugasemdum 1.2 og 1.3 ad ofan.

12.2

pad er mjog skrytin akvordun ad afleggja undirgéngin par sem i skipulagi er m.a. grunnskadli vid Nauthdlsveg

sem fjoldi barna ur hverfinu mun sakja og purfa pvi ad fara yfir fjélfarinn gatnamdét med aukinni slysaheettu.
Svor: Visad er i svor vid athugasemd 2,4 ad ofan.

Athugasemdir Baldurs bérélfssonar, dags. 12. névember 2024

13.
Eg geri alvarlegar athugasemdir vid tillégu um breytingu & deiliskipulagi 4 Hliarendareit A, Arnarhlid 3.



13.1
Eg métmeeli auknum ibudafjslda 4 reitnum. Eg métmaeli einnig aukinni byggingu 4 5. had bar sem pad skerdir
verulega Utsyni i att ad Oskjuhlid og Perlu fyrir alla ibda Arnarhlidar 4-8 sem nu njéta pess.

Svor: Visad er i svor vid athugasemdum 1.1 og 1.2 ad ofan.

13.2
b3 atta ég mig ekki a nidurfellingu 4forma um leikskéla & svaedinu par sem nu pegar er mikil porf 4 leikskdla og
ekki mun su porf minnka med auknum ibuafjolda.

Svor: Visad er i svor vid athugasemdum 1.1 og 2.4 ad ofan.

13.3
Eg legg einnig til ad undirgdngin undir Flugvallarveg verdi opnud ad nyju til ad audvelda umferd gangandi og
hjélandi vegfarenda a svaedinu og minnka slysahaettu.

Svor: Visad er i svor vid athugasemd 2.4 ad ofan.

Athugasemdir Péturs Hjalmtyssonar, dags. 15. november 2024

14.
Var rétt bdin ad koma mér fyrir i nyju ibudinni og merkja postkassan pegar forsendur breytast med kynningu
nyju deiluskipulagi. Ekki sem okkur var kynnt na fyrr @ drinu pegar vid vorum i kauphugleidingum.

14.1
Athugasemd min snyr ad hlutfall 5.haedar sé staekkad og ibudum fjolgad a reitnum med 6llu sem fylgir.
Svor: Visad er 4 svor vid athugasemdum 1.1 og 1.2 ad ofan.

14.2
Undarleg dkvordun ad loka géngunum fyrir gangandi og hjdlandi.
Svor: Visad er i svor vid athugasemd 2.4 ad ofan.

Ekki lata graedgina bera fegudina ofurlidi!

Athugasemdir Margrétar Jonu Einarsdéttur, dags. 28. ndvember 2024

15.
Eg geri athugasemdir vid tilldgu um breytingu & deiliskipulagi 4 Hlidarendareit A, Arnarhlid 3.

15.1
Eg métmaeli aukinni byggingu & 5. haed par sem pad skerdir verulega Gtsyni fyrir ibta Arnarhlidar 4-8 og buid
var ad segja ibdum ad parna yrdi ekki byggt hds sem myndi skerda utsyni.

Svor: Visad er i svor vid athugasemd 1.2 ad ofan.

15.2
Eg métmaeli einnig nidurfellingu 4forma um leikskéla & pessu svaedi.
Svor: Visad er i svor vid athugasemdum 1.1 og 2.4 ad ofan.

Athugasemdir Eliasar Haraldssonar, dags. 23. névember 2024.

16.

Eg er buinn ad senda inn athugasemdir hér ddur..... En mig langar til ad arétta ad ég er blinn ad vera
fasteignasali i 33 ar og starfa ntina hja Lind fasteignasélu, sem ein af premur staedstu fasteignasélum & islandi
og su steedsta | nybyggingum & islandi.... EG HEF SED YMISLEGT A MINUM STRAFSFERLI, EN ALDREI NEITT |



Nidurstada:

e Lagt er til ad deiliskipulagsbreytingin verdi sampykkt dbreytt, ad undanteknum:
o Byggingarreitur / fotspor 5. haedar (pakhaedar) minnkar sem nemur 750m2.
o Akvedid hefur verid ad byggja ungbarnaleikskéla & Hlidarendasvaedinu i stad leikskdla & reit A
i forbyggingu a knatthussreit Knattspyrnufélagsins Vals nordaustan vid reit A
o brividar utlitsteikningar syna uppbrot glugga- og pakflata i samraemi vid nagrannareit B

e Leidrétt er framsetning a kortabladi fra auglystri breytingartillégu sbr. uppfeert kortablad dags.
28.04.2025:
o Breytingauppdrattur sem og gildandi uppdrattur fara ur meelikvarda 1:2000 i 1:1000
o Gildandi deiliskipulagsuppdrattur Hlidarendasvaedis i maelikvarda 1:2000 er nu skyringamynd

/
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18 FYRIR HLIPARENDA, REITUR A OG KNATTHUSAREITUR 1:1000
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TILLAGA AD BREYTTU DEILISKIPULAGI FYRIR HLIDARENDA, REITUR A.
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