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Skipulagsrad Reykjavikur
Borgartuni 3
105 Reykjavik.

Efni: Malskot vegna umsagnar skipulagsfulltriia vardandi fyrirspurn Kristjans Asgeirssonar
arkitekts a ALARK arkitektum ehf, vardandi nytingu atvinnuhtisnzedis Arnarhlidar 2.

I framhaldi af fundi forradamanna NH eigna, eigenda Arnarhlidar 2 og undirritads med
formanni umhverfis- og skipulagsrads asamt 16gfraedingi umhverfis- og skipulagssvids pann
5.desember s.l., var &kvedid ad leggja inn malskot til skipulagsrads vegna afgreidslu
skipulagsfulltria & fyrirspurninni.

Ofangreind fyrirspurn um innréttingu atvinnuhtsnadis & 1.haed Arnarhlidar 2 var 16gd inn til
byggingarfulltria Reykjavikur i lok september s.I. ByggingarfulltrGi visadi méalinu afram til
skipulagsfulltria. Undirritadur sendi fyrirspurnina til byggingarfulltrda en ekki til
skipulagsfulltria, par sem rétt pétti ad kanna hvort byggingarfulltrdi sai einhverja meinbugi &
bvi ad innrétta atvinnuhlsnadi mannvirkisins sem gistidastodu t.d. ut frd brunateknilegu
sjonarhorni. Fyrirspurnin atti ekki sérstakt erindi til skipulagsfulltrda, ad mati undirritads, enda
ekki verid ad leggja til neinar breytingar & skilmalum svadisins.

Undirritudum béarust engar upplysingar um afgreidslu malsins fra skipulagsfulltrda en fékk loks
senda umsdgn verkefnastjora malsins fra skrifstfu USK & manudaginn 14.névember s.I. eftir ad
hafa sjalfur skad eftir henni.

pad er margt i umsdgn skipulagsfulltrda sem skytur skdkku vid og er hreinlega rangt med fario.
NU er pad svo ad undirritadur er skipulagshéfundur umraedds sveedis og hefur pvi nokkud géda
bekkingu & skilmalum pess.

1. 1 umsbgn segir ad byggingin & 168 nr 2 vid Arnarhlid sé ibGdarhlsnaedi med
verslunarrymi & jardhed.

Athugasemd:

Pad er ekki rétt ad pad sé verslunarrymi & jardhaed. Hid rétta er ad i deiliskipulagi er
kvedid & um ad 4 jardhaed sé atvinnuhlsnadi, nanar skilgreint sem verslun eda
bjonusta.

2. Nast segir i umsogninni: A svaedi M5d segir i adalskipulagi: ,,Svadi fyrir ibudir og
skrifstofur, auk verslunar og pjénustu, ...*

Athugasemd:
Hér er nokkud klart ad gera ma rad fyrir pjonustu & sveedinu. Gistiheimili eda
ibudahotel flokkast sannanlega undir pa skilgreiningu.

3. béasegir nast ad i gildandi deiliskipulagi heiti umraedd 168 , 160 D og ad par sé gert rad
fyrir verslun og pjonustu & jardhaedum en ibudum og skrifstofuhtsneadi & efri haedum.

Athugasemd:
Sama og i athugasemd 1, pad er ekki rétt ad pad se skilyrt verslunarrymi a jardhaed.
Hid rétta er ad i deiliskipulagi er kvedid a um ad a jaréhad sé atvinnuhlsnadi. |
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kafla 3.3.2 um reit D, segir t.d. m.a. ,Atvinnustarfsemi er skilyrt a jarohceoum
gbtuhlida ad Snorrabrautards*. par ad auki er alls ekki gert rad fyrir
skrifstofuhsnedi a efri haedum.

4. | framhaldi af rangfaerslum um skrifstofuhtsnaedi a efri haedum segir svo i umsogninni:
,,Ef &tlunin er ad skra rymi sem ibudir purfa paer ad uppfylla allar peer krofur sem gerdar
eru til ibuoa.....“

Athugasemd:
Pad er einfaldlega ekki verid ad sekja um ad breyta atvinnurymi pessu i ibadarymi
og er 6skiljanlegt ad fyrirspurnin sé mistalkud & pann hétt. Pad er verid ad leggja
fram fyrirspurn til byggingarfulltrda um innrétttingu atvinnuhdsnadis fyrir
gistipjénustu.

5. Ad lokum er vitnad i gildandi adalskipulag og er nidurstadan st ad ekki sé tekid jakveett
i pad ad breyta atvinnurymi i gistirymi.

Athugasemd:

i nidurstodukafla er sagt ad neikveett sé tekid i badar tillogur um breytingu
atvinnurymis vid Arnarhlid 2 i gistirymi. Enn og aftur er talad um ad verid sé ad
breyta atvinnurymi i eitthvad annad, pad er ekki svo, pad er verid reeda um ad innrétta
atvinnuhasnadi undir akvedna pjonustu. Hér er po6 i pad minnsta ekki farid ranglega
med ad verid sé sekja um ad breyta atvinnurymi i ibadir.

Af pvi ad pad er vitnad i AR, pa er rétt ad gera pad lika. I t6flu 19.3 i AR40 um
gististadi segir um Vatnsmyri M5, ad gististadir séu heimilir i 6llum flokkum og er
hvergi ad sja vid nanari lestur ad slikt sé 6heimilt i undiflokkum M5, sja gullitad:

S e Y e e e Y Ve P e B e T
Tafla 19.3. Gististadir
Frekan dkvaedi eru sett | malsmedierdarreglum borgarrdds, vardandi m.a. afengisveitingar & gististédum

Gatstadur Sérstch shvaedy/shiyd
Flokhur | Flokbur i Flokbur Bl Flokhur IV
Ibadarbyggd (IB) Ja Nei Nei Nei
naerpjonustukjarnar Ja Ja Ja Nei
adalgdtur Ja Ja/nei Ja/nei Nei Sp ninar akigrenngu adalgatna
Samfélagspjonusta (S) Ja Ja Ja Ja/nei Gera par groin fyre gatatodum i fickks
Vi dadnb pulags
Verslun og pjonusta (VP) Ja Ja Ja Nei
hverfiskjarnar Ja Ja Ja Nei
Midborg og Midsvaedi (M) Ja Ja Ja Ja
Midborgin ~ kjami (M1a) Ja Ja/nei Ja/nei Ja/nei Gora bavt groin hyrs hotelum/gatatddum
i dofiskipulagl. Sj4 sérakvandi M1a,
kafla 6.1.1.

Midborgin = bléndud midborgarbyggd Ja Ja J& J&
~ skrifstofur (M1b)

Midborgin ~ bldndud midborgarbyggd Ja Ja/nei Ja/nei Ja/nei Gera part grom byre gatingu | Fokki 1=

- bdarbyggd (M1c) | detakpulng. Sib sdrsvmd M1c.
kafla 6.1.1.

Hlemmur-Grensas (M2a-M2e) Ja Ja Ja Ja

Skeifan-Sogamyri (M3a-M3b) Ja Ja Ja Ja

Hofdar-Keldur (Md4a-M4d) Ja Ja/nei Ja/nei Ja/nei Gera bart groin tyre gistingu | Robki 11-N

| dottokpulagn

Vatnsmyri (M5) Ja Ja Ja Ja

Borgartan (M6) Ja Ja Ja Ja

Skégarhlid (M 7) Nei Ja Ja Ja/nei Gera parf grein fyre giatistodum | flokbi
Wicedskpulag

Kringlan (M8) WONRT R

Pjénustukjarnar vid stofnbrautir (M9) Nei Nei Nei Nei

Fossaleynir-Egilsholl (M10) Nei  Ja/nei Ja/nei Nei Gora part grown tyre gsthomium |
doliskpuleg

Hadegismoar (M17) Nei Nei Nei Nei

Kllunarklettur (M18) Ja Ja Ja Ja

Knamrarvogur (M19) Ja Ja Ja Ja

Borgarhlutakjarnar (M11-M16, M26, M31) Ja Ja Ja Ja/nei Gisting | Sokki IV ha heimidum |
dodispulag

Gerduberg (M20) Ja Ja Ja Ja/nei Giatg | Sobki IV hi) b |
d.illl'mli.g

Adodsupfag Reybyavhur I Landnotiun og 6nnur shvaed um 128

2040 uppbyagrgu o bréun bandar
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6. Nidurlag.
I deiliskipulagi Hlidarendareits segir m.a. i kafla 1.6 um géturymi ad unnid sé med
tveer gatnategundir, annars vegar breidar adalgotur og hins vegar prengri husagotur.
Vid adalgotur verdi gert rad fyrir sérstokum hjolabrautum beggja megin gatna.
Jafnramt segir ad leitast verdi vid ad skapa lifandi goturymi par sem verslun og
bjonusta verdi skilyrt & hluta jarohaeda flestra reita, t.d. a D-reit.

I AR40 segir m.a. i kafla 3.3 um adalgétur ad par verdi heimil fj6lbreyttari
landnotkun pé grunnskilgreining 16da sé ibudarbyggd.Verslun og pjonusta geti verid
heimil sem og veitingastadir og gististadir. Umfang gististarfsemi vid adalgétur skal
midast vid minni gistiheimili

I kafla 5 i AR 40 segir m.a. um verslun og pjénustu: ,,Sveedi par sem gert er rdo fyrir
fyrir verslun og pjonustu, p.m.t. hotelum, gistiheimilum, gistiskalum, veitingahtsum
og skemmtistédum ( gr. 6.2.c. i skipulagsreglugerd). Hér er mjog skyrt kvedid & um
ao gististarfsemi fellur undir pjonustu skilgreiningu.

Ad pessu framansdgdu, er pess vinsamlegast farid a leit ad umsdgn pessi verdi
endurskodud, svo unnt verdi ad koma atvinnurymi jarohaedar Arnarhlidar 2 i notkun
undir pessa umraddu pjonustu.

F.h. NH eigna ehf

virdingarfyllst

Kristjan Asgeirsson arkitekt



Reykjavik

-)>>
L 231
->»

Reykjavik, 3. névember 2022

Varéar: Arnarhlio 2 - fyrirspurn

A embeettisafgreidslufundi skipulagsfulltriia 13. oktéber 2022 var 16g fram fyrirspurn NH eigna ehf. dags.

28. september 2022 dsamt greinargerd ALARK arkitekta f.h. NF eigna ehf. dags. 27. september 2022 um ’
tveer hugsanlegar lausnir ad nytingu atvinnuryma a 1. haed hussins & 168 nr. 2 vid Arnarhlid. Annars vegar

gerd 10 ibudareininga, prjar sem snta ad Smyrilshlid og sj6 sem snta ad Arnarhlid, asamt hugsanlegri

nytingu hushorna fyrir adra starfsemi t.d. verslun og kaffihis i bland vi6 hételstarfsemi. Hins vegar 100%

nytingu atvinnurymis undir ibudahotel par sem gert veeri rad fyrir 17 ibddareiningum i ryminu, samkvaemt

uppdr. ALARK arkitekta ehf. dags. 27. september 2022. Fyrirspurninni var visad til umsagnar

verkefnisstjora.
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Adalskipulag Reykjavikur 2040  Deiliskipulag Lé6ablad

Skipulag i gildi

Adalskipulag: [ gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjérn Reykjavikur pann 19.
oktober 2021 og birt i B-deild stjornartidinda pann 18. jantar 2022. Skv. adalskipulaginu tilheyrir Arnarhlid
2 borgarhluta 2 Miéborg og er a skilgreindu miésveedi, M5d Hlidarendi.

Deiliskipulag: [ gildi er deiliskipulag, sampykkt 23. september 2010 med sidari breytingum.

Umsogn _ 4

Byggingin 4 166 nr. 2 vid Arnarhlid er ibudarhisnzedi med verslunarrymi a jardhaed, byggt arié 2020 skv.
fasteignaskra. Oskad er eftir 4liti skipulagsfulltria & nytingu atvinnuryma a 1. haed hussins 4 168 nr. 2 vid
Arnarhlid. Annars vegar gerd 10 ibudareininga til hotelstarfsemi dsamt annarri nytingu s.s. verslun og
kaffihus og hins vegar 100% nytingu atvinnurymis undir ibidahotel par sem gert veeri rad fyrir 17
ibudareiningum i ryminu, samkveemt uppdr. ALARK arkitekta ehf.

A svaedi M5d segir i adalskipulagi: ,Svaedi fyrir ibuidir og skrifstofur, auk verslunar og pjénustu, i neesta
nagrenni vié iprottasveedi Vals. Arhersla er 4 3-5 haeda randbggd og borgargétur. Landnotkun, péttleiki,
gatnakerfi og yfirbrag sveedisins tekur mid ad heildarskipulagi Vatnsmyrarinnar. A midsveedi M5 ma heimila
veitingastadi i flokki I-I1l.

| gildandi deiliskipulagi heitir umraedd 168 ,L68 D*. Gert er rad fyrir verslun og pjénustu a jaréhaedum en ?
ibudum og skrifstofuhtsnaedi a efri haedum. Ef aetlunin er ad skra rymid sem ibudir purfa peer ad uppfylla '
allar peer krofur sem gerdar eru til ibtida, par med talid birtugeedi. Ekki vierdur séd ad umraeddar ibudir

uppfyllli peer krofur, ibudirnar eru mjéar og rimlega 12 metra djupar med einum, stérum glugga i SA-att.

Z

¢




Helgast af pvi ad vid hénnun hussins var ekki gert rad fyrir ibidum i pessum hluta hussins, heldur
atvinnustarfsemi.

Samkveemt gildandi adalskipulagi, gildandi deiliskipulagi og breytingum sem hafa verid gerdar & pvi er gert
rad fyrir ad Arnarhli® verdi borgargata med fidlbreyttri verslun og pjénustu. [ adalskipulagi Reykjavikur
2010-2030 er borgargata skilgreind sem lykilgata vidkomandi hverfis par sem helstu stofnanir og pjonusta
hverfisins standa, auk pess ad vera mikilveeg samgéngutenging, en fyrirhugud borgarlina mun einmitt fara
um Arnarhlié. | deiliskipulaginu er gert rad fyrir ad ibudar-og atvinnuhtsnaedi fléttist saman par sem
hlutfallid er olikt milli reita. Hlutfall atvinnuhisnzedis er heest vid Arnarhlid, allt upp i 100% & reit B en
leekkar eftir pvi sem figer dregur. bPannig er hlutfall atvinnuhtsnzedi komid i 0% & reitum F, G, H og I.
Mikilvaegt er ad atvinnurymi vid fyrirhugada borgargétu nytist undir verslun- og pjonustu fyrir ibda.

Ad breyta atvinnuhtsnaedi fyrir verslun og pjonustu hverfisins i gistirymi fyrir ferdamenn gengur pvert gegn
peim markmidum adalskipulags ad skapa lifandi borgarumhverfi i géturyminu. bvi er tekid neikveett i
breytingu atvinnuryma & jaréhaed vid Arnarhlid i gistirymi.

2
Nidurstada 2 => aan fwé(« ‘ﬁb‘”

1

e Neikveett er tekid i badar tillégur um breytingu atvinnurymis vid Arnarhlid 2 i gistirymi.
e Samrymist ekki markmidum adalskipulags ad skapa lifandi borgarumhverfi i géturymi
borgargatna.

f.h. skipulagsfulltria Reykjavikur

Sigridur Lara Gunnarsdottir, verkefnastjori

Borgartun 12-14 / 105 Reykjavik / Simi 411-1111 / www.reykjavik.is
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Kopavogi 2022.09.27

Byggingafulltrdinn i Reykjavik
Borgartuni 3
105 Reykjavik.

Fyrirspurn - Arnarhlid 2, atvinnurymi a 1.haed

Undirritadur honnunarstjori lodarinnar Arnarhlidar 2, leggur hér inn fyrirspurn ad nytingu
atvinnuryma a 1.haad reitsins, f.h. eigenda lI6darinnar , NH eigna ehf, kt. 550416-0770.

Um er ad reeda pa hushluta 1.haedar sem snta ad Arnarhlid og ad hluta ad Smyrilshlid, sem
samkvemt gildandi deiliskipulagi skal hysa atvinnustarfsemi. Fyrirspurn pessi gerir rad fyrir
ibudahdteli med allt ad 17 skammtima Gtleigu ibddaeiningum auk nokkurra pjonusturyma
(geymslur, pvottaadadstada, raesting o.p.u.l.) Midad er vid rekstur med litla yfirbyggingu og er
um ad reda snjallstyrda starfsemi, sem pydir m.a. ad ekki er gert rad fyrir sérstakri
mottokuadstodu a stadnum.

Bilastaedi atvinnustarfsemi eru skv. gildandi deiliskipulagi og sampykktum adaluppdrattum,
aftan vid atvinnurymin, med adkomu fra Valshlid.

Hugmyndin gerir r&d fyrir pvi ad gerdur verdi ibudagangur aftan vid steyptan burdarvegginn,
sem afmarkar bilastaedin fra atvinnurymunum. Af gangi pessum sem verdur 180 cm breidur, er
adgengt inn ibadir starfseminnar.

Veggir 4 milli ibGda og fram & gang munu uppfylla bruna- og hljédvistarkrofur. I lofti
atvinnurymis er pegar buid ad leggja fyrir vatnstidakerfi, sem mun nytast beint pannig ad inni
hverju ibadabili verdi gert rad fyrir Udakerfi i nidurteknu lofti.

Gert verdi rad fyrir litlum einingum, studio- og 2ja herb ibddum. Steerd ibudaeininga raedst
nokkud af peim ramma, stilum og veggjum sem pegar byggt mannvirkid bydur upp a. Nettd
steerdir ibtda eru & bilinu 38 m2-60 mz2. Allar ibudir uppfylla forsendur algildrar hénnunar.

Flottaleidir eru tryggdar i tveer attir, annars vegar Ut & hinn nyja gang ad bilastedum og padan
at ad annars vegar Valshlid og hins vegar eftir flottagangi ad Smyrilshlid. Hins vegar eru svo
flottaleidir beint Gr ibddum Ut & gangstétt ad Arnarhlid. Til pess ad pad gangi upp midad vid
fyrirkomulag og fjélda ibada, parf ad beeta vid 4 hurdum/bjérgunaropum ut ad Arnarhlid, sja a
uppdraetti.

Fyrirspurn pessi synir tveer hugsanlegar lausnir & nytingu og fyrirkomulagi atvinnuryma,
fyrirkomulag A og fyrirkomulag B.

Fyrirkomulag A synir hugmynd ad gerd 10 ibddaeininga, prjar sem snda ad Smyrilshlid og sjo
sem snuia ad Arnarhlid. Hugmyndin synir jafnframt hugsanlega nytingu hdshorna rymisins,
annars vegar Arnarhlid/Smyrilshlid og hins vegar Arnarhlid/Valshlid, fyrir adra starfsemi, t.d.
verslun og kaffihds i bland vid hoteibudastarfsemi. Hér parf ad fjolga flottaleidum ad Arnarhlid
um alls eina.
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Fyrirkomulag B synir svo 100% nytingu atvinnurymis undir ibidahotel. Samkveemt pvi er gert
rad fyrir 17 ibudaeiningum i ryminu. Hér parf ad fjélga fl6ttaleidum ad Arnarhlid um alls fjorar.

F.h. NH eigna ehf

virdingarfylist

Kristjan Asgeirsson
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AtvinnuhUsnaedi a 1.had Fyrirspurn september 2022
ALARK arkitektar |

Fyrirspurn - Arnarhlid 2, atvinnurymi a 1.hae6

Undirritadur hénnunarstjori l16darinnar Arnarhlidar 2,
leggur hér inn fyrirspurn ad nytingu atvinnuryma a 1.haed
reitsins, f.h. eigenda l6darinnar , NH eigna ehf, kt.
550416-0770.

Um er ad reda pa hushluta 1.heedar sem snua ad
Arnarhlid og ad hluta ad Smyrilshlid, sem samkvaemt
gildandi deiliskipulagi skal hysa atvinnustarfsemi.
Fyrirspurn pessi gerir rad fyrir ibudahoteli med allt ad 17
skammtima dtleigu  ibudaeiningum auk nokkurra
pjénusturyma  (geymslur, pvottaadadstada, reesting
o.p.u.l) Midad er vid rekstur med litla yfirbyggingu og er
um ad raeda snjallstyrda starfsemi, sem pydir m.a. ad ekki
er gert rad fyrir sérstakri méttokuadstédu a stadnum.

Bilasteedi atvinnustarfsemi eru skv. gildandi deiliskipulagi
og sampykktum adaluppdrattum, aftan vid atvinnurymin,
med adkomu fra Valshlid.

Hugmyndin gerir rad fyrir pvi ad gerdur verdi ibGdagangur
aftan vid steyptan burdarvegginn, sem afmarkar
bilasteedin fra atvinnurymunum. Af gangi pessum sem
verdur 180 cm breidur, er adgengt inn ibudir
starfseminnar.

Veggir a milli ibuda og fram a gang munu uppfylla bruna-

og hljédvistarkrofur. [ lofti atvinnurymis er pegar buid ad
leggja fyrir vatnsudakerfi, sem mun nytast beint pannig ad
inni hverju ibadabili verdi gert rad fyrir Gdakerfi i
nidurteknu lofti.

Gert verdi rad fyrir litlum einingum, studio- og 2ja
herbergja ibudum. Steerd ibudaeininga raedst nokkud af
peim ramma, sulum og veggjum sem bpegar byggt
mannvirkid bydur upp a. Netté steerdir ibuda eru a bilinu
38 m?- 60 m?2 Allar ibudir uppfylla akveedi algildrar
hénnunar.

Fléttaleidir eru tryggdar i tvaer attir, annars vegar at & hinn
nyja gang ad bilasteedum og padan ut ad annars vegar
Valshlid og hins vegar eftir fléttagangi ad Smyrilshlid.
Hins vegar eru svo fléttaleidir beint ar ibadum at a
gangstétt ad Arnarhlid. Til pess ad pad gangi upp midad
vid fyrirkomulag og fjélda ibuda, parf ad baeta vid 4
hurdum/bjérgunaropum ut ad Arnarhlid, sja & uppdraetti.

Fyrirspurn pessi synir tveer hugsanlegar lausnir & nytingu
og fyrirkomulagi atvinnuryma, fyrirkomulag A og
fyrirkomulag B.

Fyrirkomulag A synir hugmynd ad gerd 10 ibudaeininga,
priar sem snia ad Smyrilshli® og sj6 sem snua ad
Arnarhlid. Hugmyndin synir jafnframt hugsanlega nytingu
hashorna rymisins, annars vegar Arnarhlid/Smyrilshlid og
hins vegar Arnarhlid/Valshlid, fyrir adra starfsemi, t.d.
verslun og kaffinis i bland vid héteibudastarfsemi. Hér
parf ad fidlga fléttaleidum ad Arnarhlid um alls eina.

Fyrirkomulag B synir svo 100% nytingu atvinnurymis
undir ibudahotel. Samkveemt pvi er gert rad fyrir 17
ibudaeiningum i ryminu. Hér parf ad fjélga flottaleidum ad
Arnarhlié um alls fjorar.
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| Undirritadur hénnunarstjori  I68arinnar  Arnarhlidar 2,
leggur hér inn fyrirspurn ad nytingu atvinnuryma a 1.haed

] Ny huré/neyéarutg. reitsins, f.h. eigenda l6darinnar , NH eigna ehf, kt.
550416-0770.
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Um er ad reda pa hushluta 1.haedar sem snua ad
Arnarhli® og ad hluta ad Smyrilshlid, sem samkvaemt
gildandi deiliskipulagi skal hysa atvinnustarfsemi.
Fyrirspurn pessi gerir rad fyrir ibudahoételi med allt ad 17
skammtima utleigu ibadaeiningum auk nokkurra
pjénusturyma  (geymslur, pvottaadadstada, reesting
o.p.u.l) Midad er vid rekstur med litla yfirbyggingu og er
um ad raeda snjallstyrda starfsemi, sem pydir m.a. ad ekki
er gert rad fyrir sérstakri méttokuadstdédu a stadnum.

]
(I

2]

(netto)

. = 7
. i
EO) o THEANC
i< \
Bilasteedi atvinnustarfsemi eru skv. gildandi deiliskipulagi

Cj) O o og sampykktum adaluppdrattum, aftan vié atvinnurymin,

med adkomu fra Valshlid.
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Ny hurd/neydarutg. Ny hurd/neydarutg.

Hugmyndin gerir rad fyrir pvi ad gerdur verdi ibudagangur
aftan vid steyptan burdarvegginn, sem afmarkar
bilasteedin fra atvinnurymunum. Af gangi pessum sem
verdur 180 cm breidur, er adgengt inn ibudir
starfseminnar.
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Veggir a milli ibuda og fram a gang munu uppfylla bruna-

og hlj¢dvistarkrofur. | lofti atvinnurymis er pegar buid ad
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BILEGEYMSL BILGEYMSL ' leggja fyrir vatnsudakerfi, sem mun nytast beint pannig ad

NNUHYUSNAEDIS gevinsiaib NUHYSNAEDIS gevmsialpy inni hverju ibudabili verdi gert rad fyrir Udakerfi i
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| ?7e'¥‘2msla/raesting L \ ?_,ez‘zmsla/raesting Gert verdi rad fyrir litlum einingum, studio- og 2ja
(netto) 7 (netto) herbergja ibudum. Steerd ibudaeininga raedst nokkud af

peim ramma, sulum og veggjum sem pegar byggt
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Fléttaleidir eru tryggdar i tveer attir, annars vegar ut a hinn
nyja gang ad bilasteedum og padan ut ad annars vegar
Valshlid og hins vegar eftir fléttagangi ad Smyrilshlid.
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, — (netlL G O 5 (neito) gangstétt ad Arnarhlid. Til pess ad pad gangi upp miéad
. ‘ 5 b 08‘ vid fyrirkomulag og fjélda ibuda, parf ad baeta vid 4
- u N2 g‘jﬁl o ? hurdum/bjérgunaropum ut ad Arnarhlid, sja a uppdraetti.
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ib 07 fyrirkomulag B.
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Fyrirkomulag A synir hugmynd ad gerd 10 ibudaeininga,
prijar sem snda ad Smyrilshli® og sj6 sem snua ad
Arnarhlid. Hugmyndin synir jafnframt hugsanlega nytingu
hashorna rymisins, annars vegar Arnarhlié/Smyrilshlié og
hins vegar Arnarhlid/Valshlid, fyrir adra starfsemi, t.d.
verslun og kaffihas i bland vid héteibudastarfsemi. Hér
parf ad fidlga fléttaleidum ad Arnarhlid um alls eina.
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Fyrirkomulag B synir svo 100% nytingu atvinnurymis
undir ibudahotel. Samkveemt pvi er gert rad fyrir 17
' ibudaeiningum i ryminu. Hér parf ad fjélga flottaleidum ad
Arnarhli® um alls fj6rar.
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Reykjavik, 3. névember 2022

Vardar: Arnarhlid 2 - fyrirspurn

A embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltriia 13. oktéber 2022 var 16gd fram fyrirspurn NH eigna ehf. dags.
28. september 2022 asamt greinargerd ALARK arkitekta f.h. NF eigna ehf. dags. 27. september 2022 um
tveer hugsanlegar lausnir ad nytingu atvinnuryma a 1. haed hussins a 169 nr. 2 vid Arnarhlid. Annars vegar
gerd 10 ibudareininga, prjar sem snua ad Smyrilshlid og sj6 sem snua ad Arnarhlid, asamt hugsanlegri
nytingu htshorna fyrir adra starfsemi t.d. verslun og kaffihts i bland vid hotelstarfsemi. Hins vegar 100%
nytingu atvinnurymis undir ibudahotel par sem gert veeri rad fyrir 17 ibidareiningum i ryminu, samkvaemt
uppdr. ALARK arkitekta ehf. dags. 27. september 2022. Fyrirspurninni var visad til umsagnar
verkefnisstjora.
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Adalskipulag Reykjavikur 2040 ' ' L6Bablad .

Skipulag i gildi

Adalskipulag: i gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjorn Reykjavikur pann 19.
oktober 2021 og birt i B-deild stjérnartidinda pann 18. jantar 2022. Skv. adalskipulaginu tilheyrir Arnarhlid
2 borgarhluta 2 Midborg og er a skilgreindu midsvaedi, M5d Hlidarendi.

Deiliskipulag: [ gildi er deiliskipulag, sampykkt 23. september 2010 med sidari breytingum.

Umségn

Byggingin a 168 nr. 2 vid Arnarhlid er ibadarhtsnaedi med verslunarrymi a jardhaed, byggt arid 2020 skv.
fasteignaskra. Oskad er eftir aliti skipulagsfulltria 4 nytingu atvinnuryma & 1. haed hassins 4 163 nr. 2 vid
Arnarhlid. Annars vegar gerd 10 ibudareininga til hotelstarfsemi asamt annarri nytingu s.s. verslun og
kaffihus og hins vegar 100% nytingu atvinnurymis undir ibidahaotel par sem gert veeri rad fyrir 17
ibadareiningum i ryminu, samkvaemt uppdr. ALARK arkitekta ehf.

A svaedi M5d segir i adalskipulagi: ,,Svaedi fyrir ibudir og skrifstofur, auk verslunar og pjénustu, i naesta
nagrenni vid iprottasvaedi Vals. Arhersla er 4 3-5 haeda randbggd og borgargétur. Landnotkun, péttleiki,
gatnakerfi og yfirbrag svaedisins tekur mid ad heildarskipulagi Vatnsmyrarinnar. A midsvaedi M5 ma heimila
veitingastadi i flokki I-Ill.

| gildandi deiliskipulagi heitir umraedd 163 ,L68 D*. Gert er rad fyrir verslun og pjonustu 4 jardhaedum en
ibidum og skrifstofuhtisnaedi a efri haedum. Ef aetlunin er ad skra rymid sem ibudir purfa peer ad uppfylla
allar paer krofur sem gerdar eru til ibida, par med talid birtugaedi. Ekki verdur séd ad umraeddar ibudir
uppfyllli pzer kréfur, ibudirnar eru mjéar og rimlega 12 metra djupar med einum, storum glugga i SA-att.



Helgast af pvi ad vid hénnun hussins var ekki gert rad fyrir ibidum i pessum hluta hussins, heldur
atvinnustarfsemi.

Samkvaemt gildandi adalskipulagi, gildandi deiliskipulagi og breytingum sem hafa verid gerdar a pvi er gert
rad fyrir ad Arnarhlid verdi borgargata med fislbreyttri verslun og pjonustu. | adalskipulagi Reykjavikur
2010-2030 er borgargata skilgreind sem lykilgata vidkomandi hverfis par sem helstu stofnanir og pjonusta
hverfisins standa, auk pess ad vera mikilvaeg samgéngutenging, en fyrirhugud borgarlina mun einmitt fara
um Arnarhlid. [ deiliskipulaginu er gert rad fyrir ad ibidar-og atvinnuhtisnaedi fléttist saman par sem
hlutfallid er olikt milli reita. Hlutfall atvinnuhtsnaedis er hzaest vid Arnarhlid, allt upp i 100% a reit B en
laekkar eftir pvi sem fjeer dregur. Pannig er hlutfall atvinnuhtisnaedi komid i 0% a reitum F, G, H og I
Mikilvaegt er ad atvinnurymi vid fyrirhugada borgargdétu nytist undir verslun- og pjonustu fyrir ibua.

Ad breyta atvinnuhtisnaedi fyrir verslun og pjonustu hverfisins i gistirymi fyrir ferdamenn gengur pvert gegn
peim markmidum adalskipulags ad skapa lifandi borgarumhverfi i géturyminu. Pvi er tekid neikvaett i
breytingu atvinnuryma a jardhaed vid Arnarhlid i gistirymi.

Nidurstada

e Neikvaett er tekid i badar tillogur um breytingu atvinnurymis vid Arnarhlid 2 i gistirymi.
e  Samrymist ekki markmidum adalskipulags ad skapa lifandi borgarumhverfi i géturymi
borgargatna.

f.h. skipulagsfulltrida Reykjavikur

Sigridur Lara Gunnarsdottir, verkefnastjori





