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1. Inngangur

Med verklysingu pessari, sbr. 1. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, eru bodadar mogulegar
breytingar a Adalskipulagi Reykjavikur 2030 (AR2040) sem varda uppbyggingu nys ibudahusnaedis
innan grdinna hverfa. Ahersla er 4 uppbyggingarmoguleika 4 smaerri vannyttum sveedum innan
hverfanna sem eru i eigu borgarinnar, ekki sist par sem svigrium er til fjélgunar nemenda i ndverandi
grunnskélabyggingum. Uttekt nyrra byggingarreita mun fyrst um sinn einkum beinast ad reitum i
Grafarvogi en sidar ad moguleikum i 66rum hverfum borgarinnar og pa m.a. byggt a4 peim greiningum
sem hafa verid unnar i tengslum vid hverfisskipulagsvinnu. bar sem aformadar
adalskipulagsbreytingar geta nad til nokkurra hverfa og borgarhluta og byggja 4 nokkud vidamiklum
greiningum, er gert rad fyrir peim moguleika ad afmarkadir paettir og stadbundnar breytinga verdi i
einhverjum tilvikum kynntar og afgreiddar i afongum, eftir pvi sem deiliskipulagsvinnu midar fyrir
einstaka reiti.!

Megin tilgangur tillagna er ad studla ad aukinni skilvirkni @ hisnaedismarkadi, audvelda framfylgd
Husneaedisdaetlunar Reykjavikur til naestu 10 dra og maeta brynni hisnaedisporf til naestu 2j dra med
skjotari heetti (sja 1.1. Husnaedisdtak 2024-2026). Leidarljés breytinganna er ad studla ad betri
nytingu sveeda, fjarfestinga og innvida og efla félagslega sjalfbaerni i viokomandi hverfum. Sérstok
ahersla er 16gd hagkvaema og vistvaena uppbyggingu, fjolbreyttara frambod hidsnadis, tryggja 16dir
fyrir smaerri hisnaedisfélog sem ekki eru rekin i agédaskyni, finna 16dir fyrir smaerri
uppbyggingaradila, skapa sjalfbaerari hverfisheildir og stydja almennt betur vié megin markmid
adalskipulags um sjalfbaera borgarpréun.

Mogulegir nyir uppbyggingareitir og vannytt svaedi innan gréinna hverfa eru i sumum tilvikum pegar
skilgreind sem ibudarbyggd i adalskipulagi en i mérgum 6drum tilvikum sem helgunarsvaedi
umferdargatna, vannyttir jadrar 8 6drum landnotkunarsvaedum eda sem opin svaedi og graen an pess
b6 ad pau gegni akvednu hlutverki sem Utivistar- eda verndarsvaedi. Vaentanlegar tillogur ad
breytingum & adalskipulagi munu pannig snda fyrst og fremst ad pvi ad skyra og skerpa & mork
ibudarbyggdar og annarra landnotkunarsvaeda, til ad tryggja framgang smaerri uppbyggingarverkefna
innan nuverandi ibudarhverfa a pegar byggingarhaefum sveedum i eigu borgarinnar.

[ verklysingunni er gerd grein fyrir markmidum breytingartillagna (2.kafli), stefnuméorkun
Reykjavikurborgar i husnaedismalum og megin forsendum breytinga (3.kafli), peim svaedum, hverfum
og borgarhlutum sem verda veentanlega til skodunar og gildandi landnotkunardkvaedum, med aherslu
a Grafarvoginn (4.kafli) og hvernig stadid verdur ad pvi ad meta umhverfisahrif aformadra breytinga
(kafli 5). Ad lokum er gerd grein fyrir samrads- og kynningarferli breytinga (kafli 6) og umsagnar- og
hagadilum (kafla 7). | vidauka eru gefin synishorn af peim greiningum sem pegar eru hafnar i
Grafarvogi.

1 bad er timaferli einstakra stadbundinna breytinga a adalskipulaginu, sem grundvallast a framlagdri verklysingu, og auglystar eru samhlida tillégu ad deiliskipulagi fyrir viskomandi reit,
getur verid mismunandi. Sja nanar i kafla 6.



1.1 Tilefni breytinga. Hasnsedisatak 2024-2026

[ upphafi ars var settur 4 stofn innan borgarinnar sérstakur atakshépur i htisnaedismalum sem einkum
er etlad ad horfa a [6dauthlutun og uppbyggingu til naestu 2ja ara. Tilefni pess er niverandi stada og
horfur & husnaedismarkadi sem er ekki sist tilkomnar vegna ytri adstaedna og ofyrirsédra patta, s.s.
husnaedisvanda Grindvikinga og stada 4 lanamarkadi med tilheyrandi ahrifum & byggingarmarkad og
kaup- og leigugetu laegri tekjuhdpa. Aukinn straumur fléttamanna til landsins 4 undanférnum
misserum hefur einnig aukid enn frekar a ibudaporfina.

ibudakaup Grindvikinga hafa haft talsverd ahrif 4 hisnaedismarkadinn & sidustu manudum, i kjolfar
pess ad Alpingi sampykkti [6g um kaup rikisstjérnarinnar a ibudarhusnaedi i baenum i lok februar
2024. Husnaedis- og mannvirkjastofnunar (HMS) gerir rad fyrir skammtimadhrifum a fasteignamarkad
fram eftir sumri, sem mun hafa mest ahrif a nagrenni héfudborgarsvaedisins. Langtimaahrif
endurspeglast hins vegar i almennum ibuidaskorti sem mun vidhalda hau fasteignaverdi.?

Nylegar skyrslur HMS syna einnig fram a erfida stodu ungs folks og fyrstu kaupenda a
husnaedismarkadi. Ungum kaupendum faekkar milli arsfjordunga samhlida versnandi lanaskilyrdum a
husnaedismarkadi. Hlutfall ibda & hverja ibid hérlendis er almennt haerra en 4 Nordurléndum og
virkum kaupendum fjoélgar & hverja ibud. brefold eftirspurn er eftir leiguhisnaedi midad vié frambod
og erfidast er fyrir fjolskyldufélk ad verda sér Ut um leiguhtsnaedi. Fjdlskyldumynstur samfélagsins
eru einnig ad prdast, par sem einsteedum einstaklingum og barnlausum fjolskyldum fjolgar. Samhlida
er bjodin ad eldast og eftirspurn eykst medal eldri borgara eftir hlisnaedi sem maetir peirra pérfum?.
Mikilvaegt er ad maeta avallt eftirspurn & hisnaedismarkadi ut fra lydfraedilegri préun samfélagsins,
sem kallar & uppbyggingu hagkvaemari og minni ibuda, sbr. dherslur i Hisnaedisdzaetlun Reykjavikur
2024-2033.

Frambod af minni ibGdum & héfudborgarsvaedinu hefur dregist saman & fyrri hluta pessa ars. ibudir
seljast hradar, a yfirverdi og ekki hefur meelst jafnmikill kaupprystingur sidastlidinn aratug 4
fasteignamarkadi. Af peim ibudum sem nu eru i byggingu eru 92% ibuda a hofudborgarsvaedinu |
fiolbyli og i Reykjavik er haest hlutfall af tveggja herbergja ibudum i byggingu, eda um 40% allra
fidlbylisibida.* Talningar HMS benda bé til ad uppbygging ibida dragist saman milli dra og
fasteignamat HMS fyrir arid 2025 azetlar ad uppbygging ibuda i landinu & drunum 2024 og 2025 muni
ekki nd ad anna eftirspurn.®

Markmid atakshdpsins er ad greida almennt fyrir framfylgd markmida Husnaedisdaetlunar Reykjavikur
2024-2033 (sja kafli 3.1.) og fjdlga enn frekar uppbyggingarmoéguleikum i Reykjavik, ekki sist & landi {
eigu borgarinnar sem hentar minni uppbyggingarverkefnum og studlar ad fjolbreyttari busetukostum.
Ahersla er 16gd 4 ad skilgreina nyja byggingareiti, & pegar byggingarhaefu landi, sem geta komid til
Uthlutunar strax a naesta ari og a arinu 2026. Auk pess er 16gd ahersla @ ad hrada eins og kostur er
deiliskipulagningu 4 svaeedum sem adur voru skilgreind i hisnaedisdaetlun og adalskipulagi og flyta
pbannig Uthlutun peirra l60a.

2 Fasteignamat 2025: https://hms.is/frettir/fasteignamat-2025
3 Manadarskyrsla HMS — Hisnaedismarkadurinn — Mai 2024
4 Manadarskyrsla HMS — Husnaedismarkadurinn — Mai 2024
® Fasteignamat 2025: https://hms.is/frettir/fasteignamat-2025



2. Markmio og tilgangur skipulagsgerdar

Eftirfarandi markmid eru 16gd til grundvallar vid métun breytingartillagna:

AdJ studla ad aukinni skilvirkni @ hisnaedismarkadi og skapa taekifaeri til ad maeta brynni
husnzadisporf med skjétari heetti

AQ studla ad sjalfbaerari borgarproun med ibudauppbyggingu a landi borgarinnar, med
aherslu a taekifaeri fyrir minni verktaka og hénnunarstofur og aGkomu éhagnadardrifinna
husnaedisfélaga.

AJ uppbygging stydji vid og styrki fyrirliggjandi byggd med pvi ad nyta betur innvidi i grénum
hverfum s.s. vegakerfi, veitur, grunnskola, leikskdla og adra pjénustu.

AJ uppbygging auki fidlbreytileika hisagerda og busetukosta innan hverfa, til maeta
husnaedisporfum allra félagshopa. Uppbygging stydji vid ad fjolskyldur og einstaklingar geti
buid afram innan hverfis pratt fyrir breytingar, til ad efla samfélagslega sjalfbaerni og seiglu
innan hverfanna.

Ad ny uppbygging métist af pvi byggdarlandslagi sem er i grenndinni og verdi i anda peirrar
byggdar og umhverfis sem er til stadar.

AQ leita teekifeera til ad stydja vid liffreedilega fjolbreytni og efla graen svaedi baedi innan og
utan uppbyggingarsvaeda. Ahersla verdi |6gd 4 vistvaena hénnun, byggingarefni og hagkveema
byggingarmata.®

AdJ skyra og skerpa @ moérkum ibudarbyggdar, Gtivistarsveeda, verndarsveeda og annarra
landnotkunarsvaeda.

Ad stydja vid megin markmid Adalskipulags Reykjavikur 2040 og Husnaedisdaatlunar
Reykjavikur

55.s. med lagmaorkun kolefnisspors, blagraenum ofanvatnslausnum og fjélbreyttri grédurpekiju sbr. Loftslagsstefnu Reykjavikurborgar, Graena Planid og Vegvisir ad vistvaenni
mannvirkjagerd 2030 o.fl.



3. Megin forsendur og gildandi dasetlanir

3.1 Husnaedisazetlun Reykjavikur 2024-2033 og félagsleg markmio

Sidustu ar hefur Reykjavikurborg unnid markvisst ad pvi ad auka uppbyggingu ibadarhusnaedis |
borginni. Unnid hefur verid & grundvelli hisnaedisazetlana og markmida adalskipulags Reykjavikur
(AR2040). | dsetlunum hefur verid lagt upp med pad ad auka heildarframbod ibuda, auka fjdlbreytni i
ibudagerdum og busetuformum og hlutdeild hisnaedisfélaga, sem ekki eru rekin i hagnadarskyni.
Gerd husnadisdzetlana og aukin hlutdeild 6flugra fasteignafélaga @ markadnum, ekki sist peirra sem
ekki eru rekin i hagnadarskyni, getur leitt til pess ad pad dragi ur sveiflum a byggingarmarkadi og
frambodi ibudarhusnaedis. Leidarljds i husnaedisuppbyggingu sidustu ara hefur verid ad sla ekki af
peim krofum sem settar eru fram i adalskipulagi, vardandi gadi i hinu byggda umhverfi og
umhverfisahrif uppbyggingar. Vanda parf til verka pegar fjarfest er i nyrri ibudarbyggd og mikilveegt
ad ibudarhusnaedi fyrir alla félagshdpa risi i sjalfbaerum hverfum, umhverfislega sem og félagslega.

[ upphafi ars 2023 var gerdur Husnaedissattmali milli Reykjavikurborgar, Husnaedis- og
mannvirkjastofnunar og Innvidaraduneytisins, sem bodadi uppbyggingu allt ad 16 pusund ibuda a
naestu 10 arum, med aherslu & kroftugri uppbyggingu 4 fyrri hluta timabilsins eda 4 medan verid er ad
maeta uppsafnadri porf og skapa jafnveegi a hisnaedismarkadi. Sattmalinn bodadi kroftugri voxt en
langtimavidmid Adalskipulags Reykjavikur (AR2040) s6gdu til um. Pessi markmid sattmalans voru
tekin upp i uppfaerdri Hisnaedisdaetlun Reykjavikur 2024-2033, sem sampykkt var i desember 2024.
Ljost er ad askorun er ad na hinum haleitu markmidum um fjélgun ibuda til skemmri tima litid, i ljosi
nuverandi stodu a ldna- og byggingarmarkadi og pvi brynt ad finna nyjar leidir til ad studla ad aukinni
uppbyggingu. Verklysing peirrar adalskipulagsbreytingar sem hér er [6gd fram er lidur i pvi ad skapa
jardveg fyrir skilvirkari og hradari uppbyggingu pegar byggingarmarkadurinn tekur aftur vid sér.
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Heimilislaust folk Namsmannaibudir  Hjokrunarheimi Leiguribadir fyrir tekjulzzgri Buseturattaribudir Hiutdeildarlansibuadir Sereignaribiair
Husnaedi fynir flottalolk Husnaoi tynr fatlad 1olk Pjonustuibadir fynir aldrad folk Stettartelagsibudir Hagkvaemar ibudir tyrir ungt 1olk

Husnadi fyrir timabundid vinnuafl Lifsgadakjarnar fyrir eldra falk (co-living) Leiguibudir 3 almennum markadi Kaupréttaribisdir

Deilihisnadi Buseturéttur Leiguhisnadi Eignaribadir

Mynd 1. Fjolbreytt frambod busetukosta fyrir alla félagshépa er megin markmid i Husnaedisazetlun 2024-2033

Eitt ad megin markmidum pess ad vinna husnadisasetlun sem neer til langs tima eda 10 ara, er ad
skapa aukinn stodugleika og fyrirsjdanleika & husnadismarkadi, draga ur skorti 8 hdsnadi og
markadsbrestum. Hasnaedissattmalinn og hdsnaedisazetlunin (2024-2033) leggja dherslu a8 ad maeta
porf laegri tekjuhdpa a hisnaedismarkadi, med pvi setja pad vidmid ad 35% heildaruppbyggingar verdi
hagkvaemar, vistvaenar og félagslegar ibudir*. A landi i eigu rikis og Reykjavikurborgar nemi petta
hlutfall minnst 40% af uppbyggingu og verdi [6dum & viokomandi svaeedum uthlutad 4 héflegu verdi.
Med pessu verdi skopud skilyrdi fyrir uppbyggingu allt ad 5.600 hagkvaemra og vistveenna ibuda og
husnaedis a félagslegum grunni til naestu 10 dra. Samkvaemt fyrirliggjandi daetlunum ma aetla ad nu
begar liggja liggja fyrir vilyrdi um dthlutun yfir 70% peirra. Midad vio fyrirliggjandi aform gaetu
studentaibudum fjolgad um 29%, buseturéttaribddum um 54%, hisnaedi fyrir eldri borgara um 60%
og almenn um leiguibddum 4 vegum stéttarfélaga um 150%. Mikilvaegt er ad borgin fylgi pessum
markmidum eftir til ad maeta hlisnadisporfum fjolbreyttra félagshdpa. Husnaedisdaetlun setur sér
einnig markmid ad koma med sérteekar lausnir s.s. fyrir fatlada, eldri borgara og fléttafdlk og tryggja
ad peer ibudir séu vel stadsettar innan blandadra hverfa.



Uppfeerd hisnzedisdaaetlun sem neer til timabilsins 2025-2034 er nu i undirbuningi og i henni verdur
m.a. gerd nanari grein fyrir pvi husnaedisataki sem bodad var i upphafi ars 2024 (sja kafli 1.1.).
Ennfremur verdur hisnaedisporfin til lengri tima og skemmri tima endurmetin, a grundvelli
uppfeerdrar iblaspar Hagstofunnar og frekari greininga 4 st6du hudsnaedismarkadar.

Mikilvaegt er ad vakta préun uppbyggingar og spyrja reglulega hvort vid séum a réttri leid midad vid
sett markmid. Dyrkeypt getur verid ad van- eda ofdzetla porf @ ibudarhidsnaedis og 6drum innvidum
og pvi er reglubundin endurskodun husnaedis- og fjarfestingadaetlana mikilvaeg. | pvi samhengi er
brynt ad fyrir liggi faglegar greiningar a sto6u husnaedismarkadar af halfu vidkomandi rikisstofnana
og gbgn sem lysa proun hdsnaedismala séu reglulega uppfaerd. Borgaryfirvéld purfa avallt ad vera
vidbuin ad bregdast vid breyttum forsendum og vera opin fyrir breytingum sem studla ad eflingu
husnaedismarkadar og almennt sjalfbaerri borgarpréun.

*Til hagkveemra ibuda & vidradanlegu verdi teljast paer ibudir sem eru byggdar an hagnadarsjénarmida, s.s. uppbygging sem nytur
stofnframlaga, hasnaedi fyrir stidenta, tiltekna hdpa eldri borgara og 6ryrkja en einnig paer ibudir sem byggdar eru fyrir ungt félk og fyrstu
kaupendur sem falla undir hlutdeildarlan. Til vistvaenna og hagkveemra ibuda teljast paer ibudir sem nd viomidum um vistveena
mannvirkjagerd, s.s. med BREEAM-vottun, ldgmaorkun kolefnisspors og baettri orkunytingu og/eda stadsettar eru i grennd vié hagaeda

almenningssamgongur eda adra vistvaena samgonguinnvidi. Tilgreind 35% geta pa skipst sem 25% 6hagnadardrifid, sbr. markmid AR2040,
og 10% vistvaent hisnaedi og hagkveemt husnaedi fyrir ungt folk.

3.2 Markmid um préun ibudarbyggoar i AR2040

Markmidid er ad skapa sjalfbzer, heilbrigd og fjdlbreytt borgarhverfi par sem allir félagshépar hafa
teekifeeri til busetu. bréadar verdi sterkar hverfisheildir sem standi undir grunnpjénustu, 6flugri
verslun og pjonustu, iprétta- og fristundastarfsemi og fjdlbreyttu mannlifi. Dagleg verslun og pjonusta
séu i sem mestri ndlaegd vid ibuana og folk geti notad virka ferdamata til ad sakja pjénustu innan
hverfisins. Atvinnutaekifseerum innan hverfa verdi fjélgad og atvinnukjarnar i grennd vid einsleit
ibudarhverfi verdi styrktir. ibGar hafi gott adgengi ad graenum svaedum og fjdlbreyttum
almenningsrymum og skipulag hverfa 6rvi almennt hreyfingu, samveru, mannlif og vistveenar
ferdavenijur.
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Skolahverfid verdi afram grunnforsenda i skipulagi ibudarhverfa borgarinnar.

Innan ibudarbyggdar verdi akvednir kjarnar festir i sessi til ad tryggja verslun og pjénustu

innan hverfanna.

% Aform um péttingu byggdar og gerd nys ibudarhusnaedis verdi avallt metin med hlidsjén af
nuverandi stodu i vidkomandi skélahverfi, svo sem frambodi pjénustupatta, félagslegri st6du
og nuverandi bléndun husagerda.

%+ Vid akvordun um umfang, gerd og timasetningu ibudarpéttingar verdi horft sérstaklega til
st6du grunn- og leikskéla i hverfunum.

% Félagsleg blondun og fjolbreytni verdi avallt leidarljos vid skipulagningu nyrra hverfa og
husnaedisframbod verdi med peim haetti ad sem flestir geti flutt innan hverfis pegar staekka
eda minnka parf vid sig husnaedi.

«* Skapadur verdi sveigjanleiki til ad fjdlga ibudum innan gréinnar byggdar, samkvaemt
akvordunum i hverfisskipulagi, med betri nytingu pess husnaedis sem er fyrir, vidbyggingum,
ofandbyggingum, uppskiptingu eigna og breyttri notkun. Med pvi verdi studlad ad hagkvaemri
og sjalfbaerri borgarpréun, auknu félagslegu jafnveegi, fjolbreyttara husnaedisframbodi og
auknum moguleikum fasteignaeigenda ad nyta sina eign og dregid Ur nybyggingarporf, sbr.
markmid loftslagsstefnu.

+* Vid skipulagningu og honnun ibudarbyggdar verdi gaedi hisnaedisins og naerumhverfis pess i

fyrirrami. [ pvi samhengi parf m.a. ad horfa til staerda ibuida fyrir mismunandi fjdlskyldugerdir

og sambylisform, birtuskilyrda, dagsbirtu, hljodgaeda og loftgaeda i ibidum, sem og
inngdérdum og naerumhverfi husnadisins, haedar bygginga og fjarlaegda milli peirra, dyptar
hisbygginga og hlutfalls utisvaeda til leiks og dvalar par sem sélar nytur brédurpart dags. |

*,
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péttri og samfelldri byggd, s.s. randbyggd, verdi horft til pess ad gera héflega forgarda par
sem pvi verdur vid komid.

% Visthafar og sjalfbaerar honnunarlausnir verdi avallt leidarljés vid métun nyrrar
ibudarbyggdar, hvort sem hun ris innan hefdbundinna ibudarhverfa eda 4 blondudum
svaedum. Tryggt verdi ad byggdin og umhverfid milli hisanna beri med sér graent og
manneskjulegt yfirbragd. Geett verdi sérstaklega ad blagreenum yfirbordslausnum, ad
gegndraepi yfirbords minnki ekki, ad lagmarkshlutfall 16dar sé grédur- og dvalarsvaedi og pess
geett ad vid uppbyggingu verdi ekki gengid 4 groskumikil grodursvaedi sem eru til stadar.

Gert er rad fyrir ad byggja purfi vel 4 pridja tug pusund ibuda i Reykjavik til arsins 2040 og pa er tekid
tillit til minnkandi fjolskyldusteerda, breyttrar aldurssamsetningar og lifsstilsbreytinga. Markmidid er
ad fjoldi ibuda 4 hverja 1000 ibda verdi um 450 arid 2040. Til ad skapa sveigjanleika vid framfylgd
husnaedisstefnu og vegna dvissu um framgang prounar 4 einstokum svaedum er i adalskipulagi ad
jafnadi gert rad fyrir uppbyggingar- og préunarsvaedum sem rima um 25% fleiri ibudir en hin
reiknada porf er. Azetlanir um ibudaporf eru endurskodadar reglubundid med gerd hisnaedisazetlana
sem na jafnan til naestu 10 ara (sja kafla 3.1) og geta peer leitt til pess ad gerdar eru breytingar a
adalskipulaginu vardandi einstok préunarsvaedi. A mynd 2 er gerd grein fyrir peim svaedum sem
sérstaklega eru skilgreind vegna umfangsmikillar uppbyggingar ibddarhudsnaedis og geta mogulega
byggst upp fyrir 2040.

l:l Uppbyggingarreitir
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Mynd 2. Skilgreind byggingarsvaedi i AR2040 fyrir ibudarbyggd og blandada byggd. Megin viomidid er ad skilgreina 6ll
byggingarsvaedi sem geta rimad fleiri en 50 ibudir. Uppbygging med 49 ibudum eda fzerri er pvi ekki sérstaklega
skilgreind @ umraeddu korti eda tilgreind sérstaklega i viokomandi toflu (sja tafla 3.1. bls.78-80 i AR2040, sbr. mynd 3, bls.
76-77).

Uppbygging nys ibadarhusnaedis er heimil 8 66rum sveedum en afmoérkud er 8 mynd 2 og pé jafnan
samkvaemt dkvordunum i hverfis- og/eda deiliskipulagi, enda & landnotkunarsvaedum par sem ibudir
eru almennt heimilar og einstok byggingarverkefni gera ekki rad fyrir fleiri en 49 ibidum a einum og
sama reitnum. Markmid adalskipulags, loftslagsstefnu og hverfisskipulags um , haegfara“ fjdlgun
ibuda innan einstakra hverfa, s.s. med ofandbyggingum, vidbyggingum, einstaka nybyggingum innan
nuverandi |[68a, aukaibudum vegna uppskiptingu ndverandi ibudareigna, breyttrar notkunar
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husnaedis eda stofnunar nyrra ibadarléda, samraemist pannig almennum heimildum um fjélgun
ibuda, enda fj6lgun iblida innan einstakra reita eda 16da undir 49 ibudum. Slik uppbygging kallar pvi
ekki @ breytingar 4@ afmoérkun byggingarsvaeda, sbr. ofangreind

[ adalskipulaginu er ad jafnad ekki sett fram bindandi dkvaedi um ndkvaeman fjolda ibuda 4 einstokum
reitum og sveedum. Fjoldi ibuda, péttleiki og yfirbragd byggdar 4 einstokum byggingarsveedum er
akvardad i sampykktu deiliskipulagi, ad undangengnu kynningar- og samradsferli og sérstoku mati par
sem tekid er mid af peim akveedum og geedakrofum sem sett eru fram i vidkomandi koflum (sja kafla
3.1 og 3.6 i AR2040).

pétting innan nuverandi hverfa Reykjavikur hefur att sér stad um aratugaskeid, en pad er einkum
med Adalskipulagi Reykjavikur 2001-2024 (stadfest jantdar 2003) og 2010-2030 (stadfest februar
2014) sem meiri pungi feerist i pa aherslu. A mynd 3 ma sja fjdlgun ibuda i Reykjavik, annarsvegar eftir
2003 til 2013 og hinsvegar 2014-2024.
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Mynd 3. Fj6lgun ibuda eftir borgarhlutum i Reykjavik 2003 til 2024. Midad vid skrad byggingarar ibuda i fasteignaskra.
Heimild: Landupplysingadeild Reykjavikur 2024, agust.



3.3. Greining a nyjum byggingarsvaedum innan groinna ibudarhverfa. Megin
viomio

Undanfarin ar hafa verid greindir moguleikar til minnihattar péttingar innan gréinna ibudarhverfa i
vinnu vid hverfisskipulag. Vinnan vid hverfisskipulagid er umfangsmikil og hefur tekid lengri tima en
etlad var en nu liggur fyrir sampykkt hverfisskipulag fyrir Arbae, Breidholt og hverfisskipulag Hlida er i
lokaafgreidslu. Vinna vid hverfisskipulagid er einnig langt komin i Haaleiti-Bustadi og akvedin
undirbuningsvinna hefur farid fram i 66rum borgarhlutum. bad liggur p6 fyrir ad enn eru nokkur ar i
ad fullklara hverfisskipulag fyrir pa borgarhluta sem eftir standa. [ ljési stddunnar & hisnaedismarkadi
og markmida husneaedisataksins (sja kafla 1.1) var dkvedid ad flyta pvi ad greina moguleika a
minnihattar ibudarpéttingu innan valinna hverfa, sem annars hefdi farid fram vié undirbuning
hverfisskipulags og fyrirséd ad su vinna hefjist ekki & naestu misserum i vidkomandi borgarhluta. [ 1jési
markmida hdsnaedisataksins, ad horfa til hverfa par sem svigram er til fjdlgunar nemenda i
grunnskélum, var dkvedid ad setja greiningu i Grafarvogi i forgang (sja nanar kafla 4.2). { undirbuningi
peirrar vinnu hafa verid métud almenn vidmid sem verdi horft til vid greiningu a
uppbyggingarmoguleikum innan grdinna byggda i 66rum borgarhlutum eftir pvi sem vid 3, sbr. einnig
aherslur vid gerd hverfisskipulagsins.
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Mynd 4. Nyting i grunnskélum Reykjavikur er stodugum breytingum had og métast af morgum utanadkomandi pattum,
b.e. ekki einvérdungu fjolda nemenda a grunnskélaaldri med I6gheimili i vidkomandi skélahverfa. Medal pess sem hefur
ahrif & nytingu skoélabygginga eru vidhaldsverkefni, s.s. vegna myglu, sem geta kallad & ad vannyttir skélar i einstokum
hverfum eru nyttir til a0 meeta timabundinni husnadisvandraeedum i 68ru skélahverfi. Myndin ad ofan gefur p6 til kynna
a0 helst séu tzekifaeri til ad fjolga nemendum i skélahverfum i Grafarvogi

Eftirfarandi viomid er 16gd til grundvallar vid mat a einstékum svaedum og reitum og innbyrdis
forgangsrodun peirra (sja einnig matsspurningar i umhverfismati, kafli 5)

* Eignarhald sveedis, sé land i eigu borgar

e  Sveedi sem audvelt er ad tengja vid ndverandi grunninnvidi og geti ordid uthlutunar- og
byggingarheaft innan 2ja ara

e Reitur innan skélahverfis par sem svigrum er til ad fjélga nemendum, einkum horft til
grunnskéla

* Vannytt svaedi sem ekki pjonar sérstdku hlutverki sem utivistarsvaedi eda verndarsvaedi
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Nuverandi notkun 4 166 og gerd lands, s.s. leiktaeki, gdngustigar, grodur og almenn gaedi
stadbundins vistkerfis, liffreedileg fjolbreytni og dsnortin nattura, s.s. jardmyndanir

Ahrif uppbyggingar a neerliggjandi byggd verdi sem minnst, s.s 4 Gtsyni fra ndverandi htisum
Jardvegsdypi og landhalli

Birtuskilyrdi og hljédvist

Taekifeeri til ad styrkja fyrirliggjandi byggdaform og samfélag og studla ad vistveenum lausnum
Nalaegd vid naerpjénustu, verslun, atvinnukjarna, fjdlbreytt utivistarsvaedi og stigakerfi.
Taekifeeri til ad prda husagerdir sem styrkja félagslega sjalfbaerni hverfisins, s.s. fyrir akvedna
félags- eda aldurshépa

Vid mat 4 einstokum svaedum og uppbyggingarmoguleikum er einnig horft til almennra markmida
adalskipulagsins, s.s. viomid um forgangsrédun byggingarsveeda (sja kafla 3.5.2, AR2040, bls. 80):

pjénad med hageda almenningssamgodngum (Borgarlinu, straetisvagnaleidum sem eru med haa
ferdatidni) og 6drum vistveenum fararmatum

vera i grennd vid eda innan fj6lbreytts atvinnukjarna

vera i naleegd vid grunnskdla og ad naerpjénusta sé i bodi innan haefilegrar géngu- eda
hjolavegalengdar

vera i gongufaeri vid matvoruverslun og adra dagvoruverslun

vera i grennd vid géd og fjolbreytt utivistarsvaedi og stigakerfi sem pjéna peim

stydja vid og styrkja pa byggd sem er fyrir og efla félagslega sjalfbaerni
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4. Landnotkunarakvaedi i AR2040 sem eru til endurskodunar

4.1. Frekari uppbyggingarmoguleikar innan ibudarhverfa og afmoérkun
landnotkunar i AR2040

Mogulegir nyir uppbyggingareitir ibudarhisnaedis innan gréinna hverfa eru i sumum tilvikum pegar
innan skilgreindrar ibudarbyggdar i adalskipulagi, sbr. framsetning & skipulagsuppdrattum AR2040. |
morgum 6drum tilvikum eru taekifeeri til nyrrar uppbyggingar ad finna a helgunarsvaedum
umferdargatna, vannyttum j6drum annarra landnotkunarsveeda og @ svaeedum sem skilgreind eru i
dag opin svaedi og graen an pess po ad pau gegni akvednu hlutverki sem Utivistar- eda verndarsvaedi.
Moétun breytingartillagna mun byggjast greiningum & slikum taekifeerum innan hverfanna, sbr. einnig
fyrri uttektir sem hafa verid gerdar i tengslum vid hverfisskipulag (sja kafli 3.3). Veentanlegar tillogur
munu pannig snua fyrst og fremst ad pvi ad skyra og skerpa @ mork ibudarbyggdar og annarra
landnotkunarsveeda, til ad tryggja framgang smaerri uppbyggingarverkefna innan naverandi
ibudarhverfa @ pegar byggingarhaefum svaedum i eigu borgarinnar.

Greining sem midar ad pessu er pegar hafin i Grafarvogi og i peim borgarhluta liggur fyrir yfirlit yfir
moguleg breytingarsvaedi sem verda tekin til frekari skodunar og undirbinings deiliskipulagsgerdar
og verda kynnt og metin i samradsferlinu sem er framundan (sja kafla 5 og 6)

4.2. Svaedi til skodunar i Grafarvogi og moégulegar breytingar a landnotkun

Grafarvogur var sa borgarhluti sem akvedid var ad byrja greiningarvinnu 4, sbr. markmid
husnaedisataks. Radnir voru sérstakir radgjafir til ad greina almennt moguleikana i borgarhlutanum,
fyrir hvert skélahverfi og adrir radgjafar til ad kanna frekar uppbyggingarmoéguleika a véldum
svadum og pa undirbuning deiliskipulagsvinnu (sja synishorn i Vidauka). Vid greiningar var einnig
studst vid forvinnu sem unnin var i tengslum vid undirbuning hverfisskipulags, fra arinu 2021.
Husnaedisatakshopurinn vann med pessar tvaer greiningar og métadi pau viomid sem sett eru fram i
kafla 3.3 og verdur unnid afram med i kynningar- og matsferlinu framundan.

A mynd 5 ma sja pau svaedi i Grafarvogi sem hafa komid til frekari skodunar og verda til umfjéllunar i
aformadri adalskipulagstillogu. Svaedin eru alls 27 talsins, par af mun uppbygging a 20 peirra
mogulega leida til landnotkunarbreytinga i adalskipulaginu (sja nanar umfjéllun hér ad nedan).
Svaedin sem um raedir eru mun minni en hefdbundnir uppbyggingarreitir borgarinnar og pvi teekifaeri
til ad byggja smaerra fjolbyli, parhs og einbyli i samraemi vid yfirbragd naerliggjandi byggdar. A slikum
smaerri 16dum myndast taekifeeri til ad auka adkomu minni verktaka og honnunarstofa, sem og
6hagnadardrifinna hisnaedisfélaga. Nanari Utfeerslur a I6dum verda veentanlega unnar med
viokomandi adilum. Gert er rad fyrir ad @ grundvelli frekari greininga, samanburd reita og
umhverfismat peirra og vidbragda vid einstokum uppbyggingarhugmyndum, verdi umraeddum
sveedum forgangsradad, p.e. hafin verdi formleg deiliskipulagsgerd innan valinna skélahverfa og/eda
a voldum sveedum og reitum. Gert er rad fyrir ad tillégur ad deiliskipulagi verdi kynntar, eftir pvi sem
vid 4, med veentanlegum breytingum adalskipulagi sem hér eru bodadar
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Mynd 6: Svaedi og reitir sem hafa verid til skodunar i samhengi vid skilgreind landnotkun skv. AR2040
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Hér ad nedan er gefid yfirlit yfir landnotkunarsvaedi sem geta tekid breytingum og pa med dherslu a
Grafarvog, sbr. fyrirliggjandi greining 8 mynd 6. Vid métun tillagna geetu fleiri landnotkunarsvaedi
komid til skodunar, p.m.t. minnihattar breytingar og leidréttingar 4 landnotkun i 6drum
borgarhlutum og adrir efnispaettir AR2040:

Efnispattur Helstu akvaedi til endurskodunar Breytingar varda:
I'buaarbygga (almennt) Mork ibudarbyggdar i samhengi vid adra béttbylisuppdratt og
landnotkun verdur til skodunar, m.t.t. sveitarfélagsuppdratt

fyrirliggjandi [6aafmaorkunar og vannyttra
svaeda innan annarra landnotkunarflokka, sbr.
greiningarviomid i kafla 3.3.

iB48, iB49, iB50, iB51, iB52, Mérk ibudarbyggdar i samhengi vid adra péttbylisuppdratt
iB53, iB54 i Grafarvogi landnotkun verdur til skodunar, m.t.t.
fyrirliggjandi I68aafmorkunar og vannyttra
svaeda innan annarra landnotkunarflokka, sbr.
greiningarviomid i kafla 3.3.

Opin svaedi (OP30) i Mork vidkomandi sveeda og iblidarbyggdar béttbylisuppdratt
Grafarvogi verda skodud, m.a. jadarsvaedi medfram
umferdargétum og dnnur opin svaedi sem ekki
pjona sérstoku utivistarhlutverki eda hafa
sérstakt verndargildi

ibréttasvaeai (ipz) Skoda parf mérk mogulegrar ibudarbyggdar og béttbylisuppdratt
viokomandi ipréttasvaedis (golfvallar) og
ahrifasvaedis pess.
Samfélagspjonusta (S) Skodud verda mork svaeda undir béttbylisuppdratt
samfélagspjonustu og ibudarbyggdar og
moguleg vannytt svaedi i jadri viokomandi
stofnanasvaedis

Onnur landnotkunarsvadi Farid verdur almennt yfir moérk annarra béttbylisuppdratt
landnotkunarsvaeda og ibudarbyggdar, med
staekkunarmaoguleika ibadarbyggdar i huga

Eftirfarandi skilgreiningar gilda um helstu landnotkunarsvaedi sem geta tekid breytingum, auk
helgunarsvaeda medfram umferdargdétum sem eru jafnan skilgreind almennt sem opin svaedi (an
sértaekrar skilgreiningar).

Opin svaedi (OP).
,Svaedi fyrir (tivist, adallega i tengslum vid péttbyli, med adstodu sem almennri Utivist tilheyrir,
svo sem stigum og aningarstodum, auk pjonustu sem er veitt a8 forsendum utivistar (gr. 6.2.1. i
skipulagsreglugerd).” (bls.106)

OP30. Minni opin svadi innan péttrar byggdar (opid svaedi med sérstaka skilgreiningu): , Leikvellir,
grodurreitir, minni Utivistarsvaedi og almenningsrymi og graen belti innan péttbylis.” (bls. 107)

ipréttasvaedi (ib). ,,Svaedi fyrir landfreka ipréttaadstddu adra en pa sem pjdnar tilteknu hverfi, svo
sem skeidvelli og hesthlsabyggd, akstursipréttasvaedi, skotaefingasvaedi, golfvelli og steerri
ibréttamidstodvar (gr. 6.2.]. i skipulagsreglugerd).” (bls. 105)

ib2. Golfvollur & Korpulfsstodum (sérhaeft ipréttasvaedi)
,Golfvollurinn & Korpulfsstédum er i umsjon Golfklibbs Reykjavikur. Megin stefna fyrir skipulag
svaedisins midar ad aframhaldandi uppbyggingu sveaedisins til golf- og utivistariokunnar samhlida
verndun a nanasta umhverfi Korpu.” (Greena Borgin, bls. 109)

Samfélagspjonusta (S). Svaedi fyrir stofnanir og fyrirtaeki sem 6had eignaradild veita almenna
pjonustu vid samfélagid, svo sem menntastofnanir, heilbrigdisstofnanir, menningarstofnanir,
félagslegar stofnanir, trdarstofnanir og adrar pjénustustofnanir rikis, sveitarfélaga eda annarra
adila. A péttbylis- og sveitarfélagsuppdraetti er gerd grein fyrir svaedum fyrir helstu stofnanir sem
pbjona vidkomandi skélahverfi, borgarhluta eda staerra svaedi, s.s. grunnskola, framhaldsskdla,
truarstofnanir og heilbrigdisstofnanir. Mogulegt er ad gera rad fyrir ibudarhisnaedi, t.d.
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nemendag6rdum, a svaeedum fyrir samfélagspjonustu, einkum ef pad pjonar og/eda tengist
viokomandi starfsemi. Gera parf grein fyrir heimildum um ibudarhusnzdi i deiliskipulagi.

Samfélagspjonusta (S). Grunnskdlar og dnnur samfélagspjonusta. Svaedi fyrir grunnskdla, leikskdla
og adra samfélagspjonustu sbr. skilgreining skipulagsreglugerdar (gr. 6.2.d), sem einkum pjénar
viokomandi hverfi. Nanari stefna um landnotkun, starfsemi og péttleika & vibkomandi svaedum er
akvedin i hverfis- og/eda deiliskipulagi. Vid akvardanir um péttleika verdi almennt tekid mid af
yfirbragdi nzerliggjandi byggdar.
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5. Mat A umhverfisahrifum

Vidmid i umhverfismatsvinnu tengjast megin markmidum sem koma fram i Adalskipulagi Reykjavikur
2040, Husnadisdaetlun Reykjavikur, Loftslagsstefnu, Sveedisskipulagi h6fudborgarsveedisins og fleiri
opinberum stefnuskjélum Reykjavikurborgar, SSH og rikisins. pa er avallt litid til videigandi krafna og
vidmida sem koma fram i [l6gum og reglugerdum fyrir viokomandi umhverfispaetti. Einnig er horft til
markmida sett fram af Sameinudu pjédunum, s.s. Heimsmarkmidanna og vidmida UN Habitat. Hér ad
nedan er gerd grein fyrir umhverfispattum sem lagdir eru til grundvallar i umhverfismati, sem sett

verdur formlega fram i endanlegri tillogu.

5.1 Umhverfispaettir og matsspurningar

Umbhverfispattur

Bygg0daproéun,
landnotkun og nyting
innvida

Matsspurningar

1.

Studla breytingar ad sjalfbaerri,
vistvaenni og hagkveemri
byggdaprdun og landnytingu?

Vidmid og gogn

* Markmid AR2040 um sjalfbzera
borgarpréun

Grzena Planid 2030

Akvaedi skipulagsreglugerdar

menningarminjar og adrar dskradar
minjar?

2. Skapa breytingar ny og fjolbreyttari ¢
teekifzeri til bréun byggdar? * Landskipulagsstefna 2024-2038
3. Leida breytingar til betri nytingar
ndverandi innvida?
4. Hvernig samraemast breytingar
landnotkun a adliggjandi [66um?
5. Leida breytingar til aukins
byggingarmagns med tilheyrandi
umbhverfisahrifum?
6. Studla breytingar ad betri nytingu
eda alagi 4 grunnskdla og leikskola?
Samfélag, 7. Studla breytingar ad pvi ad maeta * Megin markmid AR2040 um
hisnaedismal og stadbundinni pérf 4 ibudarhtsnaedi, sjalfbeer ibudarhverfi og
félagsleg sjalfbaerni til ad maeeta markmidum borgarhluta
hisnaedisietlana? * Husnaedisdaetlun Reykjavikur
8. Leida breytingar til ibuafjolgunar og 2024-2033
félagslegrar bléndunar innan hverfa? ~ * Greena Planid 2030
9. Leida breytingar til fjolbreyttara * Landskipulagsstefna 2024-2038
hdsnaedisframbods innan hverfisins
og husnadis a vidradanlegu verdi?
10. Styrkja breytingar samfélagslega
seiglu innan hverfisins?
Samgéngur og 11. Hafa breytingar ahrif 4 gatnakerfiog ~ * Megin markmid AR2040 um
ferdavenjur umferdarhrada inni i hverfum? breyttar ferdavenjur,
12. Stydja breytingar vid markmid um uppbyggingu Borgarlinu og
breyttar ferdavenjur? jafnari dreifingu ibla og starfa.
13. Leida breytingar til pess ad umferd
eykst inni i hverfum?
14. Hafa breytingar ahrif 8 moguleika
ibua ad nyta virka ferdamata til ad
saekja naerpjonustu?
Nattarufar, vatnafarog  15. Hafa breytingar ahrif a vistgerdir sem  * Stefnu Reykjavikurborgar um
minjar eru mikilvaegar upp 4 liffreedilegan liffreeGilega fjélbreytni
fislbreytileika? * Natturuverndarlég nr.
16. Hafa breytingar ahrif a gaedi 60/2013.
vatnakerfa og vatnshlota? * L6g um menningarminjar nr.
17. Hafa breytingar ahrif a pekktar 80/2012 m.s. br.

Borgarverndarstefna AR2040
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18.

Skapa breytingar teekifeeri til ad
stydja vid graen svaedi og liffreedilega
fidlbreytni s.s. med
urboétartaekifeerum graenna sveeda og
vistvaenni uppbyggingu?

Minjaskra Minjastofnunar
islands og fyrirliggjandi
skraningar

utivistarsvaedi

Opin svaedi og 19.

Hafa breytingar i for med sér réskun
4 mikilveegum utivistarsveedum eda
almenningsrymum innan byggdar s.s.
leiksvaedum?

Stefna AR2040 um Grzaena
trefilinn, graena stiginn og
heildarskipulag utivistarsveeda

Loftslagmal 20.

21.

Munu breytingar leida til aukinnar
eda minnkunar a losun CO; fra
umferd?

Munu breytingar studla ad
lagmorkun kolefnisspors mannvirkja
Vi uppbyggingu mead vistvaenni
hénnun og byggingarmatum s.s. med
blagreenum ofanvatnslausnum og
fjolbreyttri grédurpekju innan 16da?

Markmid AR2040 um ad
samgongur i borginni verdi
kolefnishlutlausar arid 2040.
Loftslagsstefna
Reykjavikurborgar

Grzena Planid

Vegvisir ad vistveenni
mannvirkjagerd 2030

Heilsa og oryggi 22.

23.

Leidir breytt landnotkun til dhrifa a
heilsu eda 6ryggi ibda i grenndinni?
Hafa breytingar ahrif a hljédvist,
loftgaedi, skuggavarp eda utsyni
fyrirliggjandi og komandi byggdar?

Reglugerdir um havada og
loftgaedi

Stefnumorkun AR2040 (bls. 31)
um ad , lydheilsa borgarbua
verdi avallt hofd ad leidarljosi
vid skipulagningu og hénnun
borgarumhverfisins. Skipulag
hverfa 6rvi almennt hreyfingu,
samveru, mannlif og vistvaenar
ferdavenjur.”

5.2 Vaegi ahrifa og 6vissa
Vaegi 4 dhrifum verdur sett fram 4 eftirfarandi hatt:

Takn Lysing

Likleg veruleg jakvaed ahrif

Likleg jakveed ahrif

Engin eda overuleg ahrif

Neikvaed ahrif

Likleg veruleg neikvaed ahrif

"\J.' C>+l

Ovissa eda 6pekkt dhrif

[ matsvinnu eru verulega neikvaed ahrif skilgreind ef eitt eda fleiri af eftirfarandi atridum eiga vid:
Ahrif eru varanleg, skapa haettu fyrir heilbrigdi félks og umhverfid, nai til stérs svaedis og/eda fjdlda
folks, gengur gegn stefnumidum stjérnvalda, l6gum og reglum, alpjédlegum samningum eda 6drum

deetlunum sem i gildi eru.

Ef umhverfisahrif eru talin verulega neikvaed er kannad hvort unnt sé ad draga ur dhrifum med

motvaegisadgerdum eda ad porf sé a voktunaraaetlun fyrir vidkomandi umhverfispatt.

[ peim tilvikum par sem dvissa er um edli og umfang umhverfisahrifa er gerd grein fyrir dvissu og
hvort ad han sé had utfeerslu a stefnu adalskipulagsins a sidari stigum s.s. vio gerd deiliskipulags eda

mat & umhverfisdhrifum framkvaemda. .




Verklysing . Blrs, 1

tillogu

September 2024 NOv. 2024/April 2025  Des. 2024/ Mai 2025 Jan 2025/Juni 2025  Feb. 2025/Juli 2025

6. Samrad og kynningar

Hér ad nedan er gerd grein fyrir helstu skrefum vid métun tilldgunnar, en afangaskipting vinnunnar
midast vid opinberar kynningar samkvaemt skipulagslogum. :

e Verklysing.
Aformud tilldgugerd kynnt med verklysingu (sbr. 1. mgr. 30. gr. skipulagslaga, slaga nr.
123/2010). Skjalid verdur auglyst i fjiolmidlum, & samfélagsmidlum, sent til skilgreindra hag-
og umsagnaradila, gert adgengilegt a vef borgarinnar og kynnt i skipulagsgattinni
(skipulagsgatt.is). Gefinn verdur akvedinn frestur til ad koma med dbendingar og
athugasemdir. Frekara kynningarferli verdur dkvedio i ljési framkominna athugasemda og i
samradi vid vidkomandi ibuardd.* September 2024

o Drog ad breytingartillogum adalskipulags asamt drogum ad mati @ umhverfisahrifum, kynnt
opinberlega sbr. 2. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Haldinn verdur opinn fundur sem
auglystur verdur i fjolmidlum og drogin send 4dur til skilgreindra hagsmunaadila. Gert er rad
fyrir ad samhlida kynningu adalskipulagsbreytingar verdi kynnt drég ad deiliskipulagi valinna
svaeda og reita. Drog adalskipulagsbreytingar verda gerd adgengileg 4 vefnum og kynnt a
skipulagsgatt 4dur en kemur til formlegrar auglysingar. November 2024-April 2025**

e Sampykkt tillaga dsamt mati & umhverfisahrifum, send til athugunar hja Skipulagsstofnun.
Desember-Mai 2025**

e Adalskipulagsbreyting auglyst. Breytingartillogur kynntar i 6 vikur og 6skad eftir skriflegum
athugasemdum (sbr. 3. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010). Jantiar 2025- Jiini 2025**

o Afgreidsla tillogu og stadfesting ad lokinni auglysingu. Febraar 2025-Jali 2025**

* par sem vinnan beinist til ad byrja med einkum ad uppbyggingarmdguleikum i Grafarvogi er gert rad fyrir ad verklysing
pessi verdi kynnt i ibdaradi hverfisins i byrjun september og i samradi vid radid verdur akvedid nanar um hvernig stadid
verdur ad opnum kynningarfundum, vardandi tillégur um uppbyggingu innan einstakra skélahverfa.

** par sem aformadar adalskipulagsbreytingar geta nad til nokkurra hverfa og borgarhluta og byggja 4 nokkud vidamiklum
greiningum, er gert rad fyrir peim moguleika ad afmarkadir paettir og stadbundnar breytinga verdi mogulega i einhverjum
tilvikum kynntar og afgreiddar i aféngum, eftir pvi sem deiliskipulagsvinnu midar fyrir einstaka reiti. bad er, timaferli
einstakra stadbundinna breytinga 4 adalskipulaginu, sem grundvallast & framlagdri verklysingu, og auglystar eru samhlida
tillogu ad deiliskipulagi fyrir vidkomandi reit, getur verid mismunandi. Gert er rad fyrir ad adalskipulagsbreytingar sem varda
Grafarvoginn komi til kynningar i ndvember 4 pessu ari og fari i kjolfar pess i I6gformlega auglysingu. Mogulegar
adalskipulagsbreytingar sem snerta adra borgarhluta fara veentanlega ekki i kynningarferli fyrr en 4 naesta ari.
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7. Umsagnar- og hagadilar

Umsagnar- og samradsadilar verda a.m.k. eftirtaldir:

Umsagnaradilar Hagadilar og félagasamtok

ibuarad vidkomandi hverfa ibuasamtok vidkomandi hverfa
Sveaedisskipulagsnefnd hofudborgarsvadisins ibdar og |6darhafar & dhrifasvaedi
Képavogsbaer Golfklubbur Reykjavikur
Gardabaer Ungmannafélagid Fjolnir
Hafnarfjardarkaupstadur Landvernd,
Seltjarnarneskaupstadur Natturuverndarsamtok islands
Mosfellsbaer Gufuneskirkjugardur
Kjoésarhreppur

Adliggjandi sveitarfélog Og fleiri adilar eftir pvi sem dbendingar koma
Skipulagsstofnun fram um.

Umbhverfisstofnun

Nattirufraedistofnun islands
Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur
Minjastofnun
Borgarsogusafn Reykjavikur
Vegagerdin

Veitur

Orkuveita Reykjavikur
Skéla- og fristundasvid
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Vidauki. Greining a uppbyggingarmoéguleikum i Grafarvogi. Synishorn.

Sveedi sem voru
tekin til skodunar i
byrjun lodarleitar
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|
36 sveedi
b med méguleika &
uppbyggingu
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Dzaemi um nytingu jadarsvaeda i Hisahverfi.

Hisahverfi

Svoed merkd G

Almennt um sveedid:

Sveedid) er skipulagt 1991, Sydsti hluti hverfising er skipulagdur
T kudungsformi med einbylishusum, vesturhlviinn er i
hedfbundnu batnlangaformi en fidlbylishds og stofnanir eru il
nerdurs | bland vid radhus og einstaka einbyll.

Gl
G3
G4

Gagnvegur
Svaedi C
Steerd svaedis: um 10.000 m2

Mcil: 350 mitra langt svaedi, grynnst um 20
metrar.

Landhalii: Frekar flatt

Lagnir: Lagnir liggja i gegnum mitt sveedid,
gddar tenginingar

Gatnatenging: Hoegt @d tengja beint vid
Gagnveq.

Lysing i dag: Graent svaedl, unferdamymd

Mat & moguleikum: Godir moguleikar, kad
langt fra niverandi hisum ad haegt er ad hata
fidlbylishds.

Adalskipulag: ibidabygge

Deiliskipulag: HjG6dmén

Fyrstu hugmyndir: Fidloylishis & 2-3 hcedum, um
8.000 m2

Eink. 1
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Reykjavik

Umhverfis- og
skipulagssvid
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