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1. Inngangur

Med pessum tillégudréogum (sbr. 2. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010) eru bodadar breytingar 4
Adalskipulagi Reykjavikur 2040 (AR040) vardandi breytta landnotkun a voldum sveedum i Grafarvogi.
Tilldgurnar mida ad pvi ad staekka landnotkunarsvaedi sem heimila ib(ddarbyggd sbr. markmié og
tilgang breytinga (2. kafli). Tillogurnar taka til alls 12 sveeda og reita og og gaetu svaedi sem atlud eru
undir ibddarbyggd i Grafarvogi staekkad um 6,4 ha (sja nanar kafla 4.3 og ennfremur Vidauka 8.5).

i verklysingu aformadra adalskipulagsbreytinga, sem kynnt var i haust i skipulagsgattinni, voru
nefndar mogulegar breytingar 4 mun fleiri sveedum og reitum eda um 18 talsins. Mjoég margar
athugasemdir komu fram vid auglysta verklysingu eda alls um 867 athugasemdir, par 642 sem
beindust ad reitum sem kalla & breytingar & adalskipulagi (sja samantekt i Vidauka 8.4.). Haldid var
opid hus um mogulega uppbyggingu 4 reitunum, & kynningartima verklysingarinnar, og komu par
einnig fram mjog sterk vidbrogd vid aformunum. [ framhaldi af opna husinu og kynningarferlinu voru
mogulegir uppbyggingarreitir ryndir betur og préadar med tilliti til umhverfisdhrifa eins og grédurs,
landhalla, ofanvatns, jardvegs, vinds, skuggavarps, hljéds sem og Utsynis og annarra patta.
Athugasemdir ibda voru ennfremur ryndar og metnar. Unnid var formlegt umhverfismat fyrir alla
reitina og peir metnir Gtfrd peim matsspurningum sem settar voru fram i verklysingu, baedi utfra
ahrifum 4 narumbhverfid fyrir einstaka reiti og ennfremur heildraen ahrif a hverfissamfélag
Grafarvogs, m.a. vardandi ahrif & grunnskdla og leikskdla og umferdarsképun (sja kafla 5 og Vidauka
8.2 0g 8.3).

Sem vidbrogd vid framkomnum athugasemdum og i ljosi nidurstadna umhverfismats hefur verid
dregid allmikid ur umfangi breytinga, baedi vardandi fjdlda mogulegra breytingarsvaeda og umfang
einstakra svaeda. Einnig hefur verid dregid ur byggingarmagni, p.e. fjolda ibuda, 4 einstokum reitum
sbr. fyrirliggjandi frumdrog ad deiliskipulagi vidkomandi reita. Samkvaemt fyrirliggjandi drogum verda
ad likindum um 340 nyjar ibudir préadar afram i formlegu deiliskipulagi, en aéur var dzetlad ad proa
skipulag fyrir um 450 ibudir, par af 158 ibudir 4 reitum sem kalla 4 breytingu adalskipulags.

Aréttad er ad hér er um drog ad tilldgum ad breytingum & adalskipulagi ad raeda, sem fara i formlegt
athugasemda- og umsagnarferli & ny i skipulagsgattinni, adur en logformleg adalskipulagsbreyting
verdur endanlega maétud (sja nanar um ferli i 6. kafla).

Eins og kom fram i verklysingu er tilgangur breytinga ad kanna mogulega fjolgun ibuda innan grdinna
hverfa i Reykjavik, p.e. @ smaerri vannyttum sveedum innan hverfanna sem eru i eigu borgarinnar,
einkum i hverfum par sem svigram er til fjdlgunar nemenda i naverandi grunnskélum. Megin
markmid tillagna er ad studla ad aukinni skilvirkni & hisnaedismarkadi, audvelda framfylgd
Husnaedisdaetlunar Reykjavikur til naestu 10 dra og meeta brynni hisnaedisporf til naestu dra med
skjétari heetti (sja 1.1. Husnaedisdatak 2024-2026). Leidarljos breytinganna er ad studla ad betri
nytingu svaeda, fjarfestinga og innvida og efla félagslega sjalfbaerni i viokomandi hverfum. Sérstok
ahersla er 16g6 hagkvaema og vistvaena uppbyggingu, fidlbreyttara frambod husnadis, tryggja |68ir
fyrir smaerri hisnaedisfélog sem ekki eru rekin i agédaskyni, finna [6dir fyrir smaerri
uppbyggingaradila, skapa sjalfbaerari hverfisheildir og stydja almennt betur vid megin markmid
adalskipulags um sjalfbaera borgarpréun.

Mogulegir nyir uppbyggingareitir og vannytt svaedi innan gréinna hverfa eru i sumum tilvikum pegar
skilgreind sem ibudarbyggd i adalskipulagi en i 68rum tilvikum sem helgunarsveaedi umferdargatna,
vannyttir jadrar 8 6drum landnotkunarsvaedum eda sem opin sveedi og graen an pess po ad pau gegni
akvednu hlutverki sem utivistar- eda verndarsvaedi. Drog ad breytingartillégum snua pannig ad pvi ad
skyra og skerpa @ mork ibudarbyggdar og annarra landnotkunarsvaeda, til ad tryggja framgang smeerri
uppbyggingarverkefna innan nuverandi ibudarhverfa a pegar byggingarhaefum sveedum i eigu
borgarinnar.

[ skjalinu er gerd grein fyrir markmidum breytingartillagna (2.kafli), stefnumérkun Reykjavikurborgar i
hidsnaedismalum og megin forsendum breytinga (3.kafli), athugun 3 uppbyggingarmoguleikum i
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Grafarvogi og breytingartillogum (4.kafli) og gerd grein fyrir umhverfisahrifum aformadra breytinga
(kafli 5). Fjallad er um samrads- og kynningarferli breytinga, m.a. paer athugasemdir sem barust vid
verklysingu (kafli 6 og Vidauki 8.4). | vidauka eru ad finna itargdgn, m.a. samantekt athugasemda og
flokkun peirra, minnisblad um ahrif aformadrar uppbyggingar a grunn- og leikskodla og mat 4 aukna

umferd i Grafarvogi vegna mogulegrar fjdlgunar ibuda.

Tilefni breytinga. Hisnaedisatak 2024-2026

[ upphafi ars 2024 var settur & stofn innan borgarinnar sérstakur atakshépur i htisnaedismalum sem
einkum er atlad ad horfa 4 l66authlutun og uppbyggingu til naestu 2ja ara. Tilefni pess er niverandi
stada og horfur 8 husnaedismarkadi sem er ekki sist tilkomnar vegna ytri adstaedna og ofyrirsédra
batta, s.s. husnadisvanda Grindvikinga® og stédu & lanamarkadi med tilheyrandi ahrifum &
byggingarmarkad og kaup- og leigugetu laegri tekjuhdpa. Aukinn straumur fléttamanna til landsins a
undanférnum misserum hefur einnig aukid enn frekar 4 ibudaporfina.

Skyrslur og greiningar HMS syna einnig fram a erfida stodu ungs félks og fyrstu kaupenda 4
husnaedismarkadi. Ungum kaupendum feekkar samhlida versnandi [dnaskilyrdum & hdsnsedismarkadi.
Hlutfall ibda a hverja ibud hérlendis er almennt haerra en 8 Nordurléndum og virkum kaupendum
fjolgar & hverja ibud. brefold eftirspurn er eftir leiguhtisnaedi midad vid frambod og erfidast er fyrir
fiolskyldufélk ad verda sér it um leiguhlsnaedi. Fjdlskyldumynstur samfélagsins eru einnig ad prdast,
bar sem einstaedum einstaklingum og barnlausum fjolskyldum fjolgar. Samhlida er pjédin ad eldast og
eftirspurn eykst medal eldri borgara eftir hisnaedi sem maetir peirra pérfum?. Mikilvaegt er ad maeta
avallt eftirspurn a hisnaedismarkadi ut fra lydfraedilegri préun samfélagsins, sem kallar a
uppbyggingu hagkveemari og minni iblGda, sbr. dherslur i Hisnaedisaaetlun Reykjavikur 2024-2033.

Frambod af minni ibtdum & héfudborgarsvaedinu hefur dregist saman sidustu misseri. ibudir seljast
hradar, a yfirverdi og kaupprystingur a fasteignamarkadi hefur verid mikill. Af peim ibddum sem nu
eru i byggingu eru yfir 90% ibuda 4 héfudborgarsvaedinu i fjolbyli og i Reykjavik er haest hlutfall af
tveggja herbergja ibudum i byggingu, eda um 40% allra fjélbylisibida.? Sidustu talningar HMS benda
til ad uppbygging ibuda sé ad dragast saman milli ara og HMS 4zetladi & sidasta ari ad uppbygging
ibuda i landinu & drunum 2024 og 2025 nai ekki ad anna eftirspurn® og pad sama mun ad likindum
eiga vid um arid 2026.

Markmid husnaedisataksins er ad greida almennt fyrir framfylgd markmida Husnaedisdeetlunar
Reykjavikur 2024-2033 (sja kafli 3.1.) og fjolga enn frekar uppbyggingarmaoguleikum i Reykjavik, ekki
sist 4 landi i eigu borgarinnar sem hentar minni uppbyggingarverkefnum og studlar ad fjolbreyttari
busetukostum. Ahersla er 16gd & ad skilgreina nyja byggingareiti, 4 pegar byggingarhaefu landi, sem
geta komid til dthlutunar strax a pessu ari og @ arinu 2026. Auk pess er 16g0 ahersla 4 ad hrada eins
og kostur er deiliskipulagningu @ svaedum sem adur voru skilgreind i hisnaedisazetlun og adalskipulagi
og flyta pannig uthlutun peirra 16da.

1 {budakaup Grindvikinga hafa haft talsverd ahrif a hisnaedismarkadinn sidustu misseri, i kjolfar bess ad Alpingi sampykkti 16g um kaup rikisstjérnarinnar & ibudarhtsnaedi i baenum i lok
febrdar 2024. Husnaedis- og mannvirkjastofnunar (HMS) gerdi rad fyrir skammtimadhrifum 4 fasteignamarkad fram eftir arinu 2024, sem pé mun hafa mest ahrif & nagrenni
hofudborgarsvaedisins. Langtimadhrif endurspeglast hins vegar i almennum ibudaskorti sem mun vidhalda hau fasteignaverdi. Sjd, Fasteignamat 2025:
https://hms.is/frettir/fasteignamat-2025

2 Ménadarskyrsla HMS — Husnaedismarkadurinn — Mai 2024

3 Manadarskyrsla HMS — Husnaedismarkadurinn — Mai 2024

4 Fasteignamat 2025: https://hms.is/frettir/fasteignamat-2025



2. Markmio og tilgangur skipulagsgerodar

Eftirfarandi markmid eru 16gd til grundvallar vid mdétun breytingartillagna:

AQJ studla ad aukinni skilvirkni @ hdsnaedismarkadi og skapa taekifaeri til ad maeta brynni
hldsnaedisporf med skjotari haetti

AQ studla ad sjalfbaerari borgarpréun med ibudauppbyggingu a landi borgarinnar, med
aherslu a taekifeeri fyrir minni verktaka og honnunarstofur og adkomu 6éhagnadardrifinna
husnaedisfélaga.

Ad uppbygging stydji vid og styrki fyrirliggjandi byggd med pvi ad nyta betur innvidi i grénum
hverfum s.s. vegakerfi, veitur, grunnskadla, leikskéla og adra pjonustu.

Ad uppbygging auki fjdlbreytileika hisagerda og busetukosta innan hverfa, til mzeta
huasnaedisporfum allra félagshépa. Uppbygging stydji vid ad fjdlskyldur og einstaklingar geti
buid afram innan hverfis pratt fyrir breytingar, til ad efla samfélagslega sjalfbzerni og seiglu
innan hverfanna.

A0 ny uppbygging métist af pvi byggdarlandslagi sem er i grenndinni og verdi i anda peirrar
byggdar og umhverfis sem er til stadar.

AQ leita teekifeera til ad stydja vid liffreedilega fidlbreytni og efla graen svaedi baedi innan og
utan uppbyggingarsvaeda. Ahersla verdi [6gd 4 vistvaena hénnun, byggingarefni og hagkveema
byggingarmata.®

AQ skyra og skerpa & mérkum ibudarbyggdar, utivistarsveeda, verndarsvaeda og annarra
landnotkunarsvaeda.

AQ stydja vid megin markmid Adalskipulags Reykjavikur 2040 og Husnaedisaatlunar
Reykjavikur

5S.s. med lagmorkun kolefnisspors, blagraenum ofanvatnslausnum og fjolbreyttri grédurpekju sbr. Loftslagsstefnu Reykjavikurborgar, Graena Planid og Vegvisir ad vistvaenni
mannvirkjagerd 2030 o.fl.



3. Megin forsendur og gildandi aaetlanir

3.1 Husnzaedisazetlun Reykjavikur 2024-2033 og félagsleg markmio

Sidustu ar hefur Reykjavikurborg unnié markvisst ad pvi ad auka uppbyggingu ibudarhusnzedis i
borginni. Unnid hefur verid 4 grundvelli husnaedisazetlana og markmida adalskipulags Reykjavikur
(AR2040). | daetlunum hefur verid lagt upp med pad ad auka heildarframbod ibida, auka fjélbreytni i
ibudagerdum og busetuformum og hlutdeild husnadisfélaga, sem ekki eru rekin i hagnadarskyni.
Gerd husnaedisaaetlana og aukin hlutdeild 6flugra fasteignafélaga & markadnum, ekki sist peirra sem
ekki eru rekin i hagnadarskyni, getur leitt til pess ad pad dragi ur sveiflum a byggingarmarkadi og
frambodi ibudarhidsnaedis. Leidarljés i husnaedisuppbyggingu sidustu dra hefur verid ad sla ekki af
pbeim kréfum sem settar eru fram i adalskipulagi, vardandi gaedi i hinu byggda umhverfi og
umhverfisahrif uppbyggingar. Vanda parf til verka pegar fjarfest er i nyrri ibudarbyggd og mikilveegt
ad ibudarhusnaeadi fyrir alla félagshdpa risi i sjalfbaerum hverfum, umhverfislega sem og félagslega.

[ upphafi ars 2023 var gerdur Husnaedissattmali milli Reykjavikurborgar, Hisnaedis- og
mannvirkjastofnunar og Innvidaraduneytisins, sem bodadi uppbyggingu allt ad 16 pudsund ibuda a
naestu 10 drum, med aherslu & kréftugri uppbyggingu & fyrri hluta timabilsins eda @ medan verid er ad
maeta uppsafnadri porf og skapa jafnvaegi & hisnaedismarkadi. Sattmalinn bodadi kroftugri voxt en
langtimavidmid Adalskipulags Reykjavikur (AR2040) s6gdu til um. bessi markmid sattmalans voru
tekin upp i uppfeerdri Hisnaedisaaetlun Reykjavikur 2024-2033, sem sampykkt var i desember 2024.
Ljost er ad dskorun er ad na hinum haleitu markmidum um fjélgun ibdda til skemmri tima litid, i ljdsi
nuverandi stodu a lana- og byggingarmarkadi og pvi brynt ad finna nyjar leidir til ad studla ad aukinni
uppbyggingu. Drog ad adalskipulagsbreytingum sem hér eru lagdar fram er lidur i pvi ad skapa
jardveg fyrir skilvirkari og hradari uppbyggingu pegar byggingarmarkadurinn tekur aftur vid sér.
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Heimilislaust folk Namsmannaibudir  Hjokrunarheimi Leiguribadir fyrir tekjulzzgri Buseturattaribudir Hiutdeildarlansibuadir Sereignaribiair
Husnaedi fynir flottalolk Husnaoi tynr fatlad 1olk Pjonustuibadir fynir aldrad folk Stettartelagsibudir Hagkvaemar ibudir tyrir ungt 1olk

Husnadi fyrir timabundid vinnuafl Lifsgadakjarnar fyrir eldra falk (co-living) Leiguibudir 3 almennum markadi Kaupréttaribisdir

Deilihisnadi Buseturéttur Leiguhisnadi Eignaribadir

Mynd 1. Fjdlbreytt frambod busetukosta fyrir alla félagshépa er megin markmid i Hisnaedisaetlun 2024-2033

Eitt a0 megin markmidum pess ad vinna husnaedisazetlun sem neer til langs tima eda 10 ara, er ad
skapa aukinn stédugleika og fyrirsjdanleika 48 husnaedismarkadi, draga ur skorti 4 hisnzdi og
markadsbrestum. Husnadissattmalinn og hlsnaedisdaetlunin (2024-2033) leggja aherslu @ ad maeta
borf laegri tekjuhdpa @ hisnaedismarkadi, med pvi setja pad viomid ad 35% heildaruppbyggingar verdi
hagkveaemar, vistvaenar og félagslegar ibudir.* A landi i eigu rikis og Reykjavikurborgar nemi petta
hlutfall minnst 40% af uppbyggingu og verdi I6dum a vidkomandi sveedum Uthlutad a héflegu verdi.
Med pessu verdi skopud skilyrdi fyrir uppbyggingu allt ad 5.600 hagkvamra og vistveenna ibida og
hidsnaedis a félagslegum grunni til naestu 10 ara. Mikilveegt er ad borgin fylgi pessum markmidum eftir
til ad maeta husnaedisporfum fjolbreyttra félagshdpa. Hisnaedisdaetlun setur sér einnig markmid ad
koma med sértaekar lausnir s.s. fyrir fatlada, eldri borgara og fléttafélk og tryggja ad peer ibudir séu
vel stadsettar innan blandadra hverfa.

Mikilveegt er ad vakta proun uppbyggingar og spyrja reglulega hvort vid séum a réttri leid midad vid
sett markmid. Dyrkeypt getur verid ad van- eda ofdaetla porf d ibudarhidsnaedi og 66rum innvidum og
bvi er reglubundin endurskodun hisnaedis- og fjarfestingadaetlana mikilvaeg. | pvi samhengi er brynt



ad fyrir liggi faglegar greiningar 8 st6du hdsnaedismarkadar af halfu viokomandi rikisstofnana og gogn
sem lysa préun husnaedismala séu reglulega uppfaerd. Borgaryfirvold purfa avallt ad vera vidbuin ad
bregdast vid breyttum forsendum og vera opin fyrir breytingum sem studla ad eflingu
hidsnaedismarkadar og almennt sjalfbaerri borgarpréun.

*Til hagkveemra ibuda & vidradanlegu verdi teljast paer ibudir sem eru byggdar an hagnadarsjénarmida, s.s. uppbygging sem nytur
stofnframlaga, husnaedi fyrir stidenta, tiltekna hdpa eldri borgara og 6ryrkja en einnig paer ibudir sem byggdar eru fyrir ungt félk og fyrstu
kaupendur sem falla undir hlutdeildarlan. Til vistvaenna og hagkvaemra ibida teljast paer ibudir sem na vidmidum um vistvaena
mannvirkjagerd, s.s. med BREEAM-vottun, ldgmaorkun kolefnisspors og beettri orkunytingu og/eda stadsettar eru i grennd vid hdgaeda

almenningssamgongur eda adra vistvaena samgonguinnvidi. Tilgreind 35% geta pa skipst sem 25% 6hagnadardrifid, sbr. markmid AR2040,
og 10% vistvaent hdsnaedi og hagkveemt husnaedi fyrir ungt folk.

3.2 Almenn markmid um préoun ibaudarbyggdar i AR2040

Markmidid er ad skapa sjalfbeer, heilbrigd og fjolbreytt borgarhverfi par sem allir félagshdépar hafa
teekifaeri til busetu. préadar verdi sterkar hverfisheildir sem standi undir grunnpjonustu, 6flugri
verslun og pjonustu, iprétta- og fristundastarfsemi og fjolbreyttu mannlifi. Dagleg verslun og pjonusta
séu i sem mestri ndlaegd vid ibdana og folk geti notad virka ferdamata til ad saekja pjonustu innan
hverfisins. Atvinnutaekifeerum innan hverfa verdi fjolgad og atvinnukjarnar i grennd vid einsleit
ibudarhverfi verdi styrktir. ibGar hafi gott adgengi ad graenum svaedum og fjélbreyttum
almenningsrymum og skipulag hverfa 6rvi almennt hreyfingu, samveru, mannlif og vistvaenar
ferdavenjur.

e Skolahverfid verdi afram grunnforsenda i skipulagi ibudarhverfa borgarinnar.

e Innan ibudarbyggdar verdi akvednir kjarnar festir i sessi til ad tryggja verslun og pjénustu
innan hverfanna.

e Aform um péttingu byggdar og gerd nys ibudarhtsnaedis verdi avallt metin med hlidsjon af
naverandi stédu i viokomandi skélahverfi, svo sem frambodi pjonustupatta, félagslegri stodu
og nuverandi blondun hdsagerda.

e Vid dkvordun um umfang, gerd og timasetningu ibudarpéttingar verdi horft sérstaklega til
st6du grunn- og leikskéla i hverfunum.

o Félagsleg blondun og fjdlbreytni verdi avallt leidarljés vid skipulagningu nyrra hverfa og
hidsnaedisframbod verdi med peim haetti ad sem flestir geti flutt innan hverfis pegar staekka
eda minnka parf vid sig husnaedi.

e Skapadur verdi sveigjanleiki til ad fjdlga ibudum innan gréinnar byggdar, samkvaemt
akvordunum i hverfisskipulagi, med betri nytingu pess hisnaedis sem er fyrir, vidbyggingum,
ofandbyggingum, uppskiptingu eigna og breyttri notkun. Med pvi verdi studlad ad hagkveaemri
og sjalfbzerri borgarpréun, auknu félagslegu jafnvaegi, fjdlbreyttara hisnaedisframbodi og
auknum moguleikum fasteignaeigenda ad nyta sina eign og dregid ur nybyggingarporf, sbr.
markmid loftslagsstefnu.

e Vid skipulagningu og honnun ibudarbyggdar verdi geedi hisnaedisins og neerumhverfis pess i
fyrirrami. [ pvi samhengi parf m.a. ad horfa til staerda ibida fyrir mismunandi fjdlskyldugerdir
og sambylisform, birtuskilyrda, dagsbirtu, hljodgaeda og loftgeeda i ibudum, sem og
inngoérdum og naerumhverfi hisnaedisins, haedar bygginga og fjarlaegda milli peirra, dyptar
husbygginga og hlutfalls Gtisveeda til leiks og dvalar par sem sélar nytur brédurpart dags. |
béttri og samfelldri byggd, s.s. randbyggd, verdi horft til pess ad gera hoflega forgarda par
sem pvi verdur vid komid.

e Visthaefar og sjalfbeerar hénnunarlausnir verdi avallt leidarljés vid métun nyrrar
ibudarbyggdar, hvort sem hun ris innan hefdbundinna ibudarhverfa eda a blondudum
svaedum. Tryggt verdi ad byggdin og umhverfid milli hisanna beri med sér greent og
manneskjulegt yfirbragd. Gaett verdi sérstaklega ad blagreenum yfirbordslausnum, ad
gegndraepi yfirbords minnki ekki, ad lagmarkshlutfall |68ar sé grodur- og dvalarsvaedi og pess
geett ad vid uppbyggingu verdi ekki gengid a groskumikil grodursveedi sem eru til stadar.



Gert er rad fyrir ad byggja purfi vel a pridja tug pusund ibuda i Reykjavik til arsins 2040 og pa er tekid
tillit til minnkandi fjolskyldusteerda, breyttrar aldurssamsetningar og lifsstilsbreytinga. Markmidid er
ad fjoldi ibuda & hverja 1000 ibda verdi um 450 arid 2040. Til ad skapa sveigjanleika vid framfylgd
hdsnaedisstefnu og vegna évissu um framgang prounar a einstokum sveedum er i adalskipulagi ad
jafnadi gert rad fyrir uppbyggingar- og préunarsvaedum sem rdma a.m.k. 25% fleiri ibudir en hin
reiknada porf er. Azetlanir um ibudaporf eru endurskodadar reglubundid med gerd hisnaedisasetlana
sem na jafnan til naestu 10 ara og geta peer leitt til pess ad gerdar eru breytingar 4 adalskipulaginu
vardandi einstdk préunarsvaedi. A mynd 2 er gerd grein fyrir peim svaedum sem sérstaklega eru
skilgreind vegna umfangsmikillar uppbyggingar ibdidarhuisnaedis og geta mogulega byggst upp fyrir
2040.

l:l Uppbyggingarreitir
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Mynd 2. Skilgreind byggingarsvaedi i AR2040 fyrir ibudarbyggd og blandada byggd. Megin viomidid er ad skilgreina oll
byggingarsvadi sem geta rimaad fleiri en 50 ibudir. Uppbygging med 49 ibudum eda fzerri er pvi ekki sérstaklega
skilgreind a umraeddu korti (sja tafla 3.1. bls.78-80 i AR2040, sbr. mynd 3, bls. 76-77).

Uppbygging nys ibudarhusnaedis er heimil 8 6rum svaeedum en afmorkud er & mynd 2 og pa jafnan
samkvamt akvordunum i hverfis- og/eda deiliskipulagi, enda & landnotkunarsvaeedum par sem ibudir
eru almennt heimilar og einstok byggingarverkefni gera ekki rad fyrir fleiri en 49 ibidum 3 einum og
sama reitnum. Markmid adalskipulags, loftslagsstefnu og hverfisskipulags um , haegfara“ fjdlgun
ibuda innan einstakra hverfa, s.s. med ofanabyggingum, vidbyggingum, einstaka nybyggingum innan
nuverandi |60a, aukaibudum vegna uppskiptingu ndverandi ibudareigna, breyttrar notkunar
husnaedis eda stofnunar nyrra ibudarléda, samraemist pannig almennum heimildum um fjélgun
ibuda, enda fjolgun ibida innan einstakra reita eda 168a undir 49 ibadum. Slik uppbygging kallar pvi
ekki a breytingar 4 afmorkun byggingarsvaeda, sbr. ofangreind mynd.

[ adalskipulaginu er ad jafnadi ekki sett fram bindandi dkvaedi um nakveeman fjolda ibuda &
einstokum reitum og sveedum. Fjoldi ibida, péttleiki og yfirbragd byggdar 4 einstokum
byggingarsvaedum er akvardad i sampykktu deiliskipulagi, ad undangengnu kynningar- og
samradsferli og sérstoku mati par sem tekid er mid af peim dkveedum og geedakrofum sem sett eru
fram i viGkomandi kéflum (sja kafla 3.1 og 3.6 i AR2040).



3.3. Greining a nyjum byggingarsvaeedum innan gréinna ibudarhverfa. Megin
viomio

Undanfarin ar hafa verid greindir moguleikar til minnihattar péttingar innan gréinna ibudarhverfa i
vinnu vid hverfisskipulag. Vinnan vid hverfisskipulagid er umfangsmikil og hefur tekid lengri tima en
etlad var en nu liggur fyrir sampykkt hverfisskipulag fyrir Arbae, Breidholt og Hlidar. Vinna vid
hverfisskipulagid er einnig langt komin i Haaleiti-Bustadi og akvedin undirbuningsvinna hefur farid
fram i 66rum borgarhlutum. bad liggur po fyrir ad enn eru nokkur ar i ad fullklara hverfisskipulag fyrir
ba borgarhluta sem eftir standa. [ ljési stédunnar & husnaedismarkadi og markmida hisnaedisataksins
var akvedid ad flyta pvi ad greina moguleika a minnihattar ibudarpéttingu innan valinna hverfa, sem
annars hefdi farid fram vid undirbuning hverfisskipulags og fyrirséd ad su vinna hefjist ekki a naestu
misserum { vidkomandi borgarhluta. [ 1jési markmida hisnaedisataksins, ad horfa til hverfa par sem
svigram er til fjélgunar nemenda i grunnskélum, var akvedid ad setja greiningu i Grafarvogi i forgang
(sja nanar kafla 4.2). [ undirbuningi peirrar vinnu hafa verid métud almenn vidmid sem verdi horft til
vid greiningu 8 uppbyggingarmoguleikum innan gréinna byggda i 66rum borgarhlutum eftir pvi sem
vid 3, sbr. einnig aherslur vid gerd hverfisskipulagsins.
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Mynd 3. Nyting i grunnskélum Reykjavikur (vor 2024) er stodugum breytingum had og moétast af mérgum
utanadkomandi pattum, p.e. ekki einvordungu fjélda nemenda a grunnskdlaaldri med lI6gheimili i viokomandi
skoélahverfa. Medal pess sem hefur ahrif & nytingu skélabygginga eru vidhaldsverkefni, s.s. vegna myglu, sem geta kallad
a ad vannyttir skolar i einstokum hverfum eru nyttir til ad maeta timabundnum hisnadisvandraedum i 6dru skdlahverfi.
Myndin ad ofan gefur po til kynna ad helst séu takifzeri til ad fjolga nemendum i skélahverfum i Grafarvogi

Eftirfarandi viomio er |6gd til grundvallar vid mat a einstokum sveedum og reitum og innbyrdis
forgangsrodun peirra (sja einnig matsspurningar i umhverfismati, kafli 5)

e Eignarhald svadis, sé land i eigu borgar

e Svaedisem audvelt er ad tengja vid nliverandi grunninnvidi og geti ordid Uthlutunar- og
byggingarhaft innan 2ja 4ra

e Reitur innan skdlahverfis par sem svigrum er til ad fjolga nemendum, einkum horft til
grunnskéla

e Vannytt svaedi sem ekki pjonar sérstoku hlutverki sem Utivistarsvaedi eda verndarsvaedi

e Nuverandi notkun 4 160 og gerd lands, s.s. leiktaeki, gongustigar, grodur og almenn geedi
stadbundins vistkerfis, liffreedileg fjolbreytni og ésnortin nattura, s.s. jardmyndanir



Ahrif uppbyggingar a naerliggjandi byggd verdi sem minnst, s.s 4 Gtsyni fra ndverandi hisum
Jardvegsdypi og landhalli

Birtuskilyrdi og hljodvist

Teakifaeri til ad styrkja fyrirliggjandi byggdaform og samfélag og studla ad vistvaenum lausnum
Nalaegd vid nzaerpjonustu, verslun, atvinnukjarna, fjolbreytt Gtivistarsveedi og stigakerfi.
Takifaeri til ad proa husagerdir sem styrkja félagslega sjalfbaerni hverfisins, s.s. fyrir akvedna
félags- eda aldurshdpa

Vid mat 4 einstokum svaedum og uppbyggingarmaoguleikum er einnig horft til almennra markmida
adalskipulagsins, s.s. viomid um forgangsrédun byggingarsvaeda (sja kafla 3.5.2, AR2040, bls. 80):

bjénad med hagaeda almenningssamgdngum (Borgarlinu, straetisvagnaleidum sem eru med
haa ferdatidni) og 66rum vistveenum fararmatum

vera i grennd vid eda innan fjolbreytts atvinnukjarna

vera i nalaegd vid grunnskdla og ad naerpjonusta sé i bodi innan haefilegrar géngu- eda
hjélavegalengdar

vera i gongufeeri vid matvoruverslun og adra dagvoruverslun

vera i grennd vid gd0 og fjolbreytt Utivistarsvaedi og stigakerfi sem pjona peim

stydja vid og styrkja pa byggd sem er fyrir og efla félagslega sjalfbaerni
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4. Moétun breytingartillagna (drog)

4.1. Uppbyggingarmoéguleikar innan ibudarhverfa og afmoérkun
landnotkunar i AR2040

Mogulegir nyir uppbyggingareitir ibidarhidsnadis innan gréinna hverfa eru i sumum tilvikum pegar
innan skilgreindrar ibudarbyggdar i adalskipulagi, sbr. framsetning & skipulagsuppdrattum AR2040. |
morgum 6drum tilvikum eru taekifeeri til nyrrar uppbyggingar ad finna 4 helgunarsveedum
umferdargatna, vannyttum jodrum annarra landnotkunarsveeda og 4 sveedum sem skilgreind eru i
dag opin svaedi og graen an pess p6 ad pau gegni dkvednu hlutverki sem utivistar- eda verndarsvaedi.
Motun breytingartillagna byggdist a greiningum a slikum teekifeerum innan hverfanna, sbr. einnig fyrri
uttektir sem hafa verid gerdar i tengslum vid hverfisskipulag. Framl6gd drog ad tillégu snda pannig
einkum ad pvi ad skyra og skerpa a mork ibadarbyggdar og annarra landnotkunarsvada, til ad tryggja
framgang smeerri uppbyggingarverkefna innan naverandi ibudarhverfa & pegar byggingarhafum
svadum i eigu borgarinnar.
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Mynd 4: Svaedi sem eru til athugunar sem nyir reitir fyrir ibidarbyggd. Sveedunum hefur verid faekkad fra pvi sem sett var
fram i verklysingu og umfang annarra svaeda minnkad.

4.2. Svadi til skodunar i Grafarvogi

Grafarvogur var sa borgarhluti sem akvedid var ad byrja greiningarvinnu 4, sbr. markmid
hdsnaedisataks. Radnir voru sérstakir rddgjafir til ad greina almennt méguleikana i borgarhlutanum,
fyrir hvert skélahverfi og adrir radgjafar til ad kanna frekar uppbyggingarmoguleika a voldum
svaedum og pa undirbuning deiliskipulagsvinnu. Vid greiningar var einnig studst vid forvinnu sem
unnin var i tengslum vid undirbuning hverfisskipulags, fra arinu 2021. Hdsnaedisatakshopurinn vann
med pessar tvaer greiningar og métadi pau vidmid sem sett eru fram i kafla 3.3 og unnid er med i
skipulagsferlinu.
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A mynd 4 ma sja pau sveedi i Grafarvogi sem eru skodunar vegna préunar nyrrar ibtudarbyggdar.
Samkvaemt verklysingu voru um 25 svaedi til skodunar, par af 18 sem leiddu til mogulegra til
landnotkunarbreytinga i adalskipulaginu. Peim hefur nu verid feekkad i 19 svaedi, par af 12 sem leida
til breytinga & adalskipulagi. Svaedin sem eru til skodunar eru almennt mun minni en hefdbundnir
uppbyggingarreitir borgarinnar og pvi teekifzeri til ad byggja smaerra fjolbyli, parhus og einbyli i
samraemi vid yfirbragd nzerliggjandi byggdar. A slikum smaerri [6dum myndast taekifzeri til ad auka
adkomu minni verktaka og hénnunarstofa, sem og 6hagnadardrifinna hisnaedisfélaga.
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4.3. Tillogur ad breyttri landnotkun (drog)

Tillogurnar mida ad pvi ad staekka landnotkunarsvaedi sem heimila ibudarbyggd sbr. markmid og
tilgang breytinga (2. kafli). Tillogurnar taka til alls 12 sveeda og reita og samkvaeemt drégunum staekka
svaedi sem zetlud eru undir ibidarbyggd (p.e. IB48, (B49, iB51, iB52, IB53, iB54) um 6,4 ha. Svaedi sem
adur voru skilgreind sem opin svaedi (OP, almenn svaedi an sértaekrar skilgreiningar eda OP30 svaedi)
minnka sem nemur um 5,7 ha og svaedi samfélagspjonustu (S10. Borgarholtsskali, par sem adur voru
radgerdir nemendagardar) minnkar um 0,74 ha. | pessu samhengi er rétt ad undirstrika ad {
adalskipulagi eru svaedi afmorkud med almennum haetti og oft sem steerri svaedi en nemur staerd
radgerdra byggingarléda. Méguleg minnkun opinna og graenna svaeda verdur pvi ad 6llum likindum
minni en sem nemur télunni sem nefnd er hér ad ofan (sja ennfremur kafla 5).

Hér ad nedan er gerd grein fyrir peim breytingum sem verda a landnotkunaruppdraetti
adalskipulagsins (péttbylisuppdrattur, 1:20.000; sja mynd 5). Breytingarnar verda utfeerdar med
formlegum haetti i endanlegri tillégu og gerd ndnari grein fyrir tilldgum ad breyttri landnotkun, sbr.
krofur skipulagsreglugerdar og krofur um stafraent adalskipulag.
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Mynd 5: Nyir reitir fyrir ibtidarbyggd samkvaemt drogum ad breytingum a adalskipulagi. Alls staekka svaedi fyrir
ibudarbyggd um 6,4 ha og radgert er ad 4 peim svaeedum geti risid um 158 ibudir. Medalpéttleiki a umraeeddum reitum yrdi
um 24,7 ibudir/ha.
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Nedangreindar skilgreiningar gilda um pau landnotkunarsvaedi sem drog ad breytingum na til.
Aréttad er ad tilldgurnar fela ekki i sér breytingar & pessum skilgreiningum eda dkvaedum
landnotkunar, heldur varda einvoréungu breytta afmorkun einstakra svaeda. Tillégurnar kalla ekki
heldur a skilgreiningu nyrra uppbyggingarreita, viokomandi pema kort i AR2040 (bls. 76-77), sbr.
einnig mynd 2 ad framan, par sem um minnihattar fjélgun ibida er ad reeda i flestum tilvikum og ekki
gert rad fyrir fleiri en 50 ibudum & vidkomandi reitum.®

ibudarbyggd. Almenn skilgreining landnotkunar

i ibudarbyggd er almennt gert rad fyrir ibidarhtsnaedi* d4samt tilheyrandi opinberri grunnpjénustu, almennri
verslun og pjonustustarfsemi og minni Gtivistarsvaedum. Helstu pjénustukjarnar (s.s. hverfiskjarnar med steerri
matvorubudum) og stofnanir (s.s. grunnskdlar) og steerri Gtivistarsvaedi eru afmorkud sérstaklega 4 uppdraetti.
Innan ibudarbyggdar er einnig mogulegt ad gera rad fyrir fjolbreyttri atvinnustarfsemi, enda sé um ad raeda
prifalega starfsemi sem ekki veldur dnaedi,** og almennri opinberri pjéonustu (p.m.t. busetukjarnar).
Fjolbreyttari landnotkun er heimil i ibidarbyggd sem fellur undir skilgreininguna adalgata eda
naerpjénustukjarni (sja kafla 3.3). Haegt er ad setja nanari akvaedi og heimildir um starfsemi innan
ibudarbyggdar i hverfis-og/eda deiliskipulagi. Ofangreind skilgreining & vid um 6ll svaedi fyrir ibudarbyggd i
adalskipulaginu; IB1-IB63, sbr. framsetning & skipulagsuppdrattum. (AR 2040, bls.70)

ibuar deila eldhusi med 68rum, auk hvers kyns busetuurrada fyrir hopa med sérstakar hisnaedis-og pjonustuparfir og eru med l6gheimili i vidkomandi hisnaedi. Busetudrraedi par sem
krafist er geeslu allan sélarhringinn og/eda umfang starfsemi er umtalsvert geta einnig verid heimil en eru had pvi ad gerd sé grein fyrir peim i deiliskipulagi (sja nanar kafla 3.4).
Hjukrunarheimili eru einnig almennt heimil innan svaeda sem skilgreind eru sem ibudarbyggd.

** Undir almenna verslun, pjonustu-og atvinnustarfsemi falla m.a. minni matvéruverslanir (sbr. naerpjonustukjarnar), adrar dagvéruverslanir, stakar sérvéruverslanir, ymis
pjonustustarfsemi (s.s. hargreidslustofur, laeknis-og heilbrigdispjonusta, snyrtistofur, hudflarstofur o.fl.), veitingastadir i flokki | og eftir atvikum i flokki Il, menningarhus, s6fn,
likamsraektarstoédvar, minni ibréttahus, galleri, litlar vinnustofur og skrifstofur i sérheefdri starfsemi (1-3 starfsmanna, s.s. listamenn, handverksfélk, saumastofur, |6gfraedistofur,
arkitektapjénusta, auglysingastofur, hugbunadargerd, békhaldspjénusta o.s.frv.) og prifalegur smaidnadur (s.s. rammagerd, skovidgerdir, gullsmidir, hisgagnasmidi, bdlstrun,
hjolaverksteedi, prentstofur o.fl.), enda sé starfsemin i skradu atvinnuhdsnaedi. Undirstrikad er ad ofangreind starfsemi og pjonusta er nefnd i deemaskyni og er ekki teemandi upptalning &
pvi sem getur verid heimilt innan ibidarbyggdar. Sja nanar Starfsemi i ibudabyggd. Skilyrdi og takmarkanir G atvinnustarfsemi i ibudabyggd, leidbeiningarit med hverfisskipulagi.

Opin svaedi (OP). ,,Svaedi fyrir Gtivist, adallega i tengslum vid péttbyli, med adstédu sem almennri Gtivist
tilheyrir, svo sem stigum og aningarstodum, auk pjonustu sem er veitt  forsendum Utivistar (gr. 6.2.1. i
skipulagsreglugerd).” (AR 2040, bls.106)

OP30. Minni opin svadi innan péttrar byggdar (opid sveedi med sérstaka skilgreiningu): , Leikvellir,
grodurreitir, minni Gtivistarsvaedi og almeningsrymi og graen belti innan péttbylis.” (AR 2040, bls. 107)

Samfélagspjonusta (S). Svaedi fyrir stofnanir og fyrirtaeki sem 6had eignaradild veita almenna pjonustu vid
samfélagid, svo sem menntastofnanir, heilbrigdisstofnanir, menningarstofnanir, félagslegar stofnanir,
triarstofnanir og adrar pjénustustofnanir rikis, sveitarfélaga eda annarra adila. A péttbylis- og
sveitarfélagsuppdraetti er gerd grein fyrir sveedum fyrir helstu stofnanir sem pjéna viokomandi skélahverfi,
borgarhluta eda staerra svaedi, s.s. grunnskodla, framhaldsskéla, trdarstofnanir og heilbrigdisstofnanir. Mogulegt
er ad gera rad fyrir ibudarhidsnaedi, t.d. nemendagoéroum, a sveedum fyrir samfélagspjonustu, einkum ef pad
pjonar og/eda tengist vidkomandi starfsemi. Gera parf grein fyrir heimildum um ibG8arhdsnaedi i deiliskipulagi.
$10. Borgarholtsskéli. Nanari stefna um landnotkun og starfsemi i hverfis-og/ eda deiliskipulagi. béttleiki
nyrrar byggdar taki almennt mid af yfirbragdi ndverandi byggdar og nytingarhlutfalli & adliggjandi [66um, sbr.
dkvardanir par um i hverfis-og eda deiliskipulagi. Staerd svaedis 3,7 ha. (AR 2040, bls. 91)

6 petta verdur metid betur vid fragang logformlegrar tillégu, adur en hin fer i 6 vikna auglysingu sbr. 31. gr. skipulagslaga.
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5. Mat a umhverfisahrifum adalskipulagsbreytingar (drog)

Vidmid i vinnu vid umhverfismat tengjast megin markmidum sem koma fram i Adalskipulagi
Reykjavikur 2040, Husnaedisdaetlun Reykjavikur, Loftslagsstefnu, Svaedisskipulagi
héfudborgarsveedisins og fleiri opinberum stefnuskjélum Reykjavikurborgar. ba er litid til videigandi
krafna og viodmida sem koma fram i 16gum og reglugerdum og 6drum opinberum stefnuskjélum fyrir
viokomandi umhverfispaetti.

Hér ad nedan er gerd grein fyrir helstu umhverfisahrifum sem adalskipulagsbreytingar geetu leitt til,
sbr. peir efnispaettir og matspurningar sem kynntar voru i verklysingu (sja Vidauki 8.1). Logd er
ahersla a heildarahrif breyttrar landnotkunar, uppbyggingar og fjélgunar ibuda i hverfinu, s.s. a
umferdarskopun og aukna bilumferd, fjolgun nemenda i grunn- og leikskdla, & husnaedisframbod,
félagslega sjalfbaerni og verslun og pjonustu, ahrif 8 opin og graen svaedi og hvernig méguleg byggd
samramist rikjandi yfirbragdi i hverfinu.

Mat fyrir einstaka reiti, sbr. matsspurningar, er sett fram i Vidauka 8.1. og rétt ad undirstrika ad ahrif
a naerumhverfid eru einnig skodud nanar vid gerd deiliskipulags og honnun bygginga, s.s. vardandi
skuggavarp, utsyni ofl. Eins og ad framan greinir var akvedid, vegna framkominna athugasemda og i
ljési frumnidurstadna umhverfismats ad draga allmikié Ur umfangi mogulegra breytinga, baedi
vardandi fjolda breytingarsvaeda og umfang einstakra svaeda. Einnig hefur verid dregid ur
byggingarmagni, p.e. mégulegum fjélda ibuda, 4 einstokum reitum sbr. fyrirliggjandi frumdrog ad
deiliskipulagi viokomandi reitum (sja Vidauka 8.5).

i samantektinni hér ad nedan er tekid mid af minnkudu umfangi breytingartillagna, fra pvi sem kynnt
var i verklysingu. Auk pess ad stydjast vid umhverfismat fyrir einstaka reiti (Vidauki 8.1) er einnig
byggt & sértaekari greiningum, p.e. minnisbladi fra Skola- og fristundasvidi vardandi nemendaspar og
ahrif 4 skdlastofnanir (Vidauki 8.2) og umfjollun verkfraedistofunnar Eflu um ahrif 8 umferd og
samgongur (Vidauki 8.3). Strangt til tekid a umhverfismatid fyrst og fremst ad fjalla um ahrif
uppbyggingar a reitum sem kalla & formlega breytingu adalskiplagsins, sbr. listi yfir reiti i Vidauka 8.1.
bar sem adalskipulagsbreytingin er kynnt samhlida préun deiliskipulags @ 68rum reitum, sem pegar
eru heimilir samkvaemt adalskipulagi, var p6 talid edlilegt og meira upplysandi ad skoda heildarahrif
allra uppbyggingarreitanna i sumum tilkvikum, t.d. vardandi umferdarsképun og ahrif 4 grunnskéla.
Lauslega datlad ma eetla ad um 44% peirra ibuda sem fyrirliggjandi uppbyggingaraforma fela i sér,
séu a reitum sem kalla & breytingu adalskipulagsins, eda um 158 ibudir af alls 340 ibudum (sja
Vidauka 8.5). Fjallad verdur frekar um mat & umhverfisahrifum i endanlegri tillégu og pa byggt a fyllri
upplysingum um uppbyggingaraform 3 einstaka reitum.

a. Byggdaprdun, landnotkun og nyting innvida

.....

fyrir eru grunninnvidir, skdlastofnanir og skipul6gd uUtivistarsvaedi. Breytingar studla pannig ad betri
nytingu lands og fjarfestinga borgarinnar. Uppbyggingin sem er almennt héfstillt, i samanburdi vid
hefébundin péttingarverkefni vestar i borginni, a pvi ekki ad kalla & nyjar fjarfestingar i innvidum og
hefur pannig minna kolefnisspor en ny uppbygging sem annars risi 8 dbrotnu landi utan ndverandi
péttbylis. Samkvamt markmidum verkefnisins @ ad geeta pess ad ny uppbygging falli vel ad rikjandi
byggdamynstri og samkvaemt fyrirliggjandi frumdrégum ad skipulagi einstakra reita (sja Vidauka 8.5)
tti svo ad verda i 6llum tilvikum. Ahrif & naerumhverfid eru annars skodud nanar vid métun
deiliskipulags og i endanlegri adalskipulagstillogu. Fotspor péttbylisins og bygginga staekkar vissulega
a kostnad opinna sveeda (sja nanar d-1id ad nedan), en megin viomidid er pd ad ganga ekki a green
svaedi sem hafa verndar- eda utivistargildi. Megin nidurstadan matsins i pessum paetti er ad ahrifin
verdi almennt jakvaed.
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b. Samfélag, husnadismal og félagsleg sjalfbaerni

Breytingar studla ad auknu frambodi hdsnaedis, m.a. & vidradanlegu verdi og aukinni fjolbreytni i
hdsagerdum og busetumformum. bad getur styrkt félagslega fjolbreytni og seiglu i hverfinu. Fjolgun
nemenda i grunnskélum, sem uppbyggingin leidir af sér, getur styrkt skdlastarf i viskomandi hverfum.
Fiolgun ibua gaeti ennfremur styrkt bakland verslunar og pjénustu i hverfinu og pa kjarna sem er ad
finna i vidkomandi hverfum. Uppbyggingin sem leidir af breytingunni mun styrkja almennt
hidsnaedismarkad i Reykjavik, skapa teekifeeri fyrir minni adila @ byggingarmarkadi og 6hagnadardrifin
husnaedisfélog. Megin nidurstadan matsins i pessum paetti er ad ahrifin verdi almennt jakvaed.

c. Samgongur og ferdavenjur

Oll pau uppbyggingaraform sem nu eru i farvatninu, par af um 44% peirra sem kalla 4 breytingu
adalskipulags, gaetu leitt til pess ad umferd 8 Gullinbrd aukist um 4,5 % og 4 Vikurvegi um 5% (sja
nanar Vidauka 8.3). Liklegt er pé ad umferdaraukningin verdi eilitid minni pvi i viokomandi greiningu
var gert rad fyrir nokkru fleiri ibudum & einstaka reitum en nu er gert rad fyrir. Uppbyggingin getur
einnig haft & ahrif 4 frambod bilasteeda i hverfinu, en pad veltur 4 skilmalum i veentanlegu
deiliskipulagi. Aformadir uppbyggingarreitir eru flestir dgaetlega tengdir vid straetisvagnaleidir og
innvidir fyrir virka ferdamata, gangandi og hjélandi eru til stadar, og flestir reitanna njota nalaegdar
vid hverfis- og naerpjénustukjarna og samfélagsstofnanir. Hinsvegar er adeins hluti peirra innan
ahrifasvaedis Borgarlinu og fjarlaegdir i fjolbreyttan pjénustu- og atvinnukjarna er allmikil. bvi er ekki
ad vaenta pess ad uppbyggingin stydji mikid vid markmid um breyttar ferdavenjur og mun minna
heldur en uppbyggingarreitir 8 midlagari sveedum i grennd vid Borgarlinu. Megin nidurstada matsins
i pessum peetti er ad ahrifin verdi almennt dveruleg en litillega neikvaed vardandi aukningu
bilumferdar.

d. Nattarufar, vatnafar og minjar / Opin svaedi og utivistarsvaedi

Fotspor péttbylis og husbygginga steekkar almennt & kostnad opinna svaeda og annarra 6byggora
svaeda. Megin viomidio var po pad ad ganga ekki @ green svaedi sem hafa verndar- eda Utivistargildi
eda groskumikil grédursvaedi, heldur fremur a@ vannytt sveedi i jadri annarra landnotkunarsvaeda og
svaedi sem eru helgunarsvaedi umferdargatna. Hver reitur, eins og peir voru skilgreindir i verklysingu,
voru metnir Utfra pessu, p.e. ahrif a natturu, ativist og grédur, en einnig 4 menningarminjar. Fram
kom vid frekari ryni og i umraaddu mati ad ekki vaeri forsvaranlegt ad skilgreina byggingarlédir a
sumum svaedanna og hefdi slikt mégulega veruleg neikvaed ahrif 4 natturu og Utivist (sem og utsyni
og asynd). Almennt var midad vid ad falla fra aformum sem mogulega leiddu til verulegra neikvaedra
ahrif. Vegna pess var reitum faekkad og umfang annarra minnkad. pratt fyrir pad og ad einkum sé
aformad ad byggja 4 svaeedum sem hafa litid eda ekkert verndar- og utivistargildi, pa er nidurstadan
matsins i pessum paetti ad ahrifin a8 opin svaedi og nattlru geti verid neikvaed i einhverjum tilvikum.
Ahrif 4 menningarminjar og vatnafar eru hinsvegar almennt éveruleg. | heildina litid ma telja ad ahrif
uppbyggingar verdi dveruleg og hverfin munu afram bua vid rikulegt frambod opinna svaeda,
utivistarsveeda og graenna gongu- og hjélaasa. Til ad koma til méts vid moguleg neikvaed ahrif er haegt
ad hanna og Utfaera ny green almenningsrymi samhlida uppbyggingu a@ hinum nyju byggingarreitum;
pbar sem vistveenar honnunarlausnir i opnum rymum milli hdsa verdi tryggdar, greent yfirbragd
byggdar og afmorkud verdi ny grédursvaedi sem motvaegi vid peim grédursvaedum sem mogulega
burfa ad vikja vegna husbygginga.

e. Loftslagsmal

Ad hluta til eru ahrif 4 loftslag dviss og veltur pad a krofum og honnunarvidmidum i deiliskipulagi.
Eins og segir i lid ¢ mun uppbygging ekki studla ad breytingum a ferdavenjum umfram pad sem geeti
gerst 4 68rum uppbyggingarsveedum og heldur lakar. Hinsvegar mun uppbygging innan gréin hverfis
eins og Grafarvogur, med 6llum sinum innvidum til stadar, leida til minna kolefnisspor en ny
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uppbygging utan nuverandi péttbylis, p.e. i nyju hverfi sem kalladi & fjarfestingar i nyjum
grunninnvidum. Megin nidurstadan matsins i pessum paetti er ad ahrifin eru éveruleg eda litillega
jakveed.

f. Heilsa og oryggi

Ahrif 4 umraedda umhverfispaetti eru éviss ad hluta og velta ad stérum hluta & kréfum og
honnunarviomidum i deiliskipulagi. Fyllri umfjéllun verdur veentanlega um pennan patt i endanlegri
tillogu, pegar métun deiliskipulags a einstaka reitum er lengra komin.
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Verklysing . CrosEl

tillogu

Sept-ndv. 2024 Feb-mars 2025 Mars-april 2025 Mai-juni 2025 Juni-juli 2025

6. Samraod og kynningar

Pann 29. agust 2024 sampykkti borgarrad Reykjavikur verklysingu vegna fyrirhugadra breytinga a
Adalskipulagi Reykjavikur 2040, er vardar uppbyggingu nys ibudarhusnadis innan grdéinna hverfa, par
sem sjonum var einkum beint ad uppbyggingarmoguleikum i Grafarvogi. Med visan til 1. mgr. 30. gr.
skipulagslaga er verklysingin, 16gd fram til kynningar og umsagnar. Verklysingin var kynnt i
skipulagsgattinni, samradsvettvangi um skipulagsmal, sja skipulagsgatt.is og var upphaflega gert raoé
fyrir athugasemdafresti til 15. oktdber 2024 en fresturinn var framlengdur til. Haldid var opid hus i
Borgarbdkasafninu i Spdnginni pann 4 haustdégum par sem mogulegir uppbyggingarreitir voru
kynntir og var kynningarefnid adgengilegt 4 stadnum um tima i framhaldinu. Mjég margar
athugasemdir komu fram vid auglysta verklysingu eda alls yfir 867 athugasemdir, en um 26% peirra
beindust ad reitum sem kolludu ekki a breytingar 8 adalskipulagi (sja samantekt i Vidauka 8.4.).

Sem vidbrogd vid framkomnum athugasemdum og i ljési nidurstadna umhverfismats hefur verié
dregid allmikid ur umfangi mogulegra breytinga, badi vardandi fjélda breytingarsveeda og umfangi
einstakra svaeda, i peim drégum ad tillégum sem nu eru 16gd fram (sbr. 2.mgr. 30. gr. skipulagslaga).
Einnig hefur verid dregid ur byggingarmagni, p.e. fjdlda ibuda, a einstékum reitum sbr. fyrirliggjandi
frumdrog ad deiliskipulagi viskomandi reita. Aréttad er ad hér er um drog ad tillégum ad breytingum
a adalskipulagi ad raeda, sem fara i formlegt athugasemda- og umsagnarferli 4 ny i skipulagsgattinni,
adur en logformleg adalskipulagsbreyting verdur métud (sja nanar um ferli i 6. kafla).

Samrads- og kynningarferlid sem er framundan er annars petta:

e Drog ad breytingartillogum adalskipulags dsamt drogum ad mati 8 umhverfisdhrifum, kynnt
opinberlega sbr. 2. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Drogin verda auglyst i fjolmidlum,
send til skilgreindra hagsmunaadila og gerd adgengileg 4 vefnum og kynnt a skipulagsgatt
adur en kemur til auglysingar l6gformlegrar tillogu. Gert er rad fyrir ad kynna drog ad
adalskipulagsbreytingu, t.d. 4 opnu husi, og eftir atvikum verda drog ad deiliskipulagi
einstakra reita kynnt samhlida. Febraar-mars 2025

e Sampykkt tillaga dsamt mati 8 umhverfisahrifum, send til athugunar hja Skipulagsstofnun.
Mars-april 2025

e Adalskipulagsbreyting auglyst. Breytingartillogur kynntar i 6 vikur og 6skad eftir skriflegum
athugasemdum (sbr. 3. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010). Mai-juni 2025

o Afgreidsla tillégu og stadfesting ad lokinni auglysingu. Juni-juli 2025
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7. Umsagnar- og hagadilar

Umsagnar- og samradsadilar verda a.m.k. eftirtaldir, pegar drog adalskipulagsbreytingar eru kynnt:

Umsagnaradilar ‘ Hagadilar og félagasamtok

ibuarad vidkomandi hverfa ibuasamték vidkomandi hverfa
Svaedisskipulagsnefnd hofudborgarsvadisins ibuar og l6darhafar & dhrifasvaedi
Képavogsbaer Golfklubbur Reykjavikur

Gardabaer Ungmannafélagid Fjolnir
Hafnarfjaréarkaupstadur Landvernd,

Seltjarnarneskaupstadur Nattdruverndarsamtok islands

Mosfellsbaer Gufuneskirkjugardur

Kjoésarhreppur

Adliggjandi sveitarfélog Og fleiri adilar eftir pvi sem abendingar koma
Skipulagsstofnun fram um.

Umbhverfisstofnun
Nattarufraedistofnun islands
Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur
Minjastofnun
Borgarsogusafn Reykjavikur
Vegagerdin

Veitur

Orkuveita Reykjavikur
Skéla- og fristundasvid
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8. Vidaukar.

8.1 Mat a umhverfisahrifum. Greiningar fyrir einstaka reiti.
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8.1.1. Umhverfispeettir og matsspurningar, sbr. verkysing:

Umbhverfispattur

Byggdaproun,
landnotkun og nyting
innvida

Matsspurningar

1.

Studla breytingar ad sjalfbzerri,
vistvaenni og hagkveemri
byggdaprdéun og landnytingu?

Viomid og gogn

Markmid AR2040 um sjalfbzera
borgarpréun

Grzena Planid 2030

Akvaedi skipulagsreglugerdar

2. Skapa breytingar ny og fjolbreyttari *
taekifeeri til préun byggdar? * Landskipulagsstefna 2024-2038
3. Leida breytingar til betri nytingar
nuverandi innvida?
4. Hvernig samraemast breytingar
landnotkun a adliggjandi I66um?
5. Leida breytingar til aukins
byggingarmagns med tilheyrandi
umhverfisahrifum?
6. Studla breytingar ad betri nytingu
eda alagi 4 grunnskdla og leikskola?
Samfélag, 7. Studla breytingar ad pvi ad maeta * Megin markmid AR2040 um
husnadismal og stadbundinni porf & ibddarhisnaedi, sjalfbaer ibudarhverfi og
félagsleg sjalfbeerni til ad maeta markmidum borgarhluta
husnadisazetlana? * Husnaedisdaetlun Reykjavikur
8. Leida breytingar til ibuafjolgunar og 2024-2033
félagslegrar bléndunar innan hverfa?  * Greena Planid 2030
9. Leida breytingar til fiolbreyttara * Landskipulagsstefna 2024-2038
hdsnaedisframbods innan hverfisins
og husnadis a vidrddanlegu verdi?
10. Styrkja breytingar samfélagslega
seiglu innan hverfisins?
Samgongur og 11. Hafa breytingar &hrif 4 gatnakerfiog ~ * Megin markmid AR2040 um
ferdavenjur umferdarhrada inni i hverfum? breyttar ferdavenjur,
12. Stydja breytingar vid markmid um uppbyggingu Borgarlinu og
breyttar ferdavenjur? jafnari dreifingu ibla og starfa.
13. Leida breytingar til pess ad umferd
eykst inni i hverfum?
14. Hafa breytingar ahrif 8 moguleika
ibta ad nyta virka ferdamata til ad
seekja naerpjénustu?
Nattdrufar, vatnafarog  15. Hafa breytingar ahrif 4 vistgerdir sem  * Stefnu Reykjavikurborgar um
minjar eru mikilvaegar upp 4 liffraedilegan liffraeSilega fj6lbreytni
fislbreytileika? * Natturuverndarlog nr.
16. Hafa breytingar dhrif 4 gaedi 60/2013.
vatnakerfa og vatnshlota? * L6g um menningarminjar nr.
17. Hafa breytingar ahrif 4 bekktar 80/2012 m.s. br.
menningarminjar og adrar dskradar * Borgarverndarstefna AR2040
minjar? * Minjaskra Minjastofnunar
18. Skapa breytingar teekifeeri til ad islands og fyrirliggjandi
stydja vid green svaedi og liffreedilega skraningar
fidlbreytni s.s. med
urboétartaekifeerum graenna svaeda og
vistveenni uppbyggingu?
Opin svaedi og 19. Hafa breytingar i for med sér roskun * Stefna AR2040 um Graena

utivistarsvaedi

4 mikilvaegum Utivistarsveedum eda
almenningsrymum innan byggdar s.s.
leiksveedum?

trefilinn, graena stiginn og
heildarskipulag utivistarsveeda
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Markmid AR2040 um ad

23.

heilsu eda 6ryggi ibua i grenndinni?
Hafa breytingar ahrif & hljodvist,
loftgaedi, skuggavarp eda Utsyni
fyrirliggjandi og komandi byggdar?

Loftslagmal 20. Munu breytingar leida til aukinnar
eda minnkunar a losun CO, fra samgoéngur i borginni verdi
umferd? kolefnishlutlausar arid 2040.

21. Munu breytingar studla ad * Loftslagsstefna

lagmaorkun kolefnisspors mannvirkja Reykjavikurborgar
vid uppbyggingu med vistvaenni * Graena Planid
hénnun og byggingarmatum s.s. med  * Vegvisir ad vistvaenni
blagraenum ofanvatnslausnum og mannvirkjagerd 2030
fijolbreyttri grédurpekju innan l6da?

Heilsa og oryggi 22. Leidir breytt landnotkun til ahrifa 4 * Reglugerdir um havada og

loftgaedi

Stefnumoérkun AR2040 (bls. 31)
um ad , lydheilsa borgarbua
verdi avallt hofd ad leidarljosi
vid skipulagningu og honnun
borgarumhverfisins. Skipulag
hverfa orvi almennt hreyfingu,
samveru, mannlif og vistvaenar
ferdavenjur.”

Vaegi ahrifa og 6vissa

Vaegi 4 dhrifum verdur sett fram 3 eftirfarandi hatt:

Takn |

- Likleg veruleg jakvaed ahrif

Likleg jakvaed ahrif

+

Lysing

0

Engin eda éveruleg ahrif

?

Neikveed ahrif

- Likleg veruleg neikveed ahrif

Ovissa eda 6pekkt ahrif

i matsvinnu eru verulega neikvaed ahrif skilgreind ef eitt eda fleiri af eftirfarandi atridum eiga vid:
Ahrif eru varanleg, skapa haettu fyrir heilbrigdi folks og umhverfid, nai til stors svaedis og/eda fjdlda
folks, gengur gegn stefnumidum stjérnvalda, l6gum og reglum, alpjédlegum samningum eda 68rum

azetlunum sem i gildi eru.

Ef umhverfisahrif eru talin verulega neikvaed er kannad hvort unnt sé ad draga ur dhrifum med

motveegisadgerdum eda ad porf sé a voktunaraeetlun fyrir vidkomandi umhverfispatt.

[ peim tilvikum par sem dvissa er um edli og umfang umhverfisahrifa er gerd grein fyrir évissu og
hvort ad hun sé had utfeerslu a stefnu adalskipulagsins a sidari stigum s.s. vid gerd deiliskipulags eda

mat & umhverfisdhrifum framkvaemda.

8.1.2. Mat fyrir einstaka reiti, flokkad eftir megin umhverfispattum
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Mat @ umhverfisahrifum

(drog)
Byggdaproun, landnotkun og nyting innvida

Matsspurningar
1. Studla 2. Skapa 3. Leida 4. Hvernig 5. Leida breytingar | 6. Hvernig 7. Studla
breytingar ad breytingarny | breytingar til samraemast til aukins samraemist | preytingar ad

Svaedi sjélfbeerri, og betri nytingar breytingar byggingarmagns uppbygging | betri nytingu eda
vistvaenni og fiolbreyttari ndverandi landnotkuna | med tilheyrandi yfirbragdi alagi &:
hagkvaemri taekifzeri til innvida? s.s. adliggjandi umhverfisahrifum? | adliggjandi " b,
byggdapréun og | préun gatna og 166um skv. byggdar? Grunn- | Leik-
landnytingu? byggdar? veitukerfa. AR2040? skola? | skola?

Breidavik /

Hamravik 1 + +

(austur)

Breidavik /

Hamravik 2 + +

(midja)

Breidavik /

Hamravik 3

(vestur)

Mosavegur

Skélavegur /
Frédengi

Borgarvegur

Stararimi

Vidarrimi /
Rimaflot

Lokinhamrar

Vesturfold 1
(nordur)

Vesturfold 3
(vestur)




Mat @ umhverfisahrifum

(drog)
Samfélag, husnzaedismal og félagsleg sjalfbaerni
Matsspurningar
N 8. Studla breytingar ad pvi ad 9. Leida 10. Leida breytingar | 11.Styrkja breytingar 12. LeiGa breytingar
Svaedi maeeta stadbundinni porf 4 breytingar til til fjdlbreyttara samfélagslega seiglu innan | til husneedis
ibudarhusnaedi, til ad maeta ibuafjolgunar? husnaedisframbods hverfisins? og félagslega vidradanlegu verdi?
markmidum husnadisdetlana? innan hverfisins? bléndun innan hverfa?
Breidavik /
Hamravik 1 + + + 0
(austur)
Breidavik /
Hamravik 2 + + 0
(midja)
Breidavik /
Hamravik 3 + + 0
(vestur)
Mosavegur 0
Skélavegur / +
Frodengi
Borgarvegur 0
Stararimi + 0
Vidarrimi /
+ +
Rimaflot 0
Vesturfold 1
+ 0 + 0
(nordur)
Vesturfold 3
esturfo - 0 o 0
(vestur)




Mat @ umhverfisahrifum
(drog)

Samgongur og ferdavenjur

Matsspurningar

13. Hafa breytingar | 14. Stydja breytingar vid 15. Leida breytingar til | 16. Hafa breytingar ahrif | 17. Hafa
Svaedi 4hrif 8 umferdarhrada| markmid um breyttar pess ad umferd eykst a moguleika ibtia ad nyta | breytingar dhrif &

inni i hverfum? ferdavenjur? s.s. inni i hverfum? virka ferdamata til ad frambod bila- og

almenningssamgéngur, saekja naerpjonustu? hjélastaeda?
gongu- og hjolreidar
Breidavik /
Hamravik 1 0 0 = 0 =
(austur)
Breidavik /
Hamravik 2 + 0 - 0 -
(midja)
Breidavik /
Hamravik 3 + 0 = 0 =
(vestur)
Mosavegur 0 + - 0 0
Skolavegur /
Frédengi 0 0 : 0 0
Borgarvegur 0 + - 0 0
Stararimi 0 0 0 0 0
Vidarrimi /
+
Rimaflot 0 0 0 0
Lokinhamrar 0 0 0 0 0
Vesturfold 1
0 0 0 0 0
(nordur)
Vesturfold 3
0 0 0 0 0

(vestur)




Mat @ umhverfisahrifum

(drog)
Natturufar, vatnafar og minjar / Opin svaedi og utivistarsvaedi
Matsspurningar
18. Hafa breytingar | 19. Hafa 20. Hafa 21. Hafa 22. Skapa breytingar 23. Hafa breytingar i
ahrif 4 vistgerdir breytingar breytingar breytingar ahrif a teekifeeri til ad stydja vid fér med sér réskun a
Sveedi sem eru mikilvaegar| ahrif ahrif 4 gaedi | pekktar green svaedi og liffreedilega | mikilvaegum
upp & liffredilegan | jardminjarog | vatnakerfa menningarminjar fiolbreytni s.s. med Gtivistarsveedum eda
filbreytileika? néttarulegt og og adrar dskradar | urbdtartaekifeerum graenna | almenningsrymum
landslag? vatnshlota? | minjar? svaeda og vistvaenni innan byggdar s.s.
uppbyggingu? leiksvaedum?
Breidavik /
Hamravik 1 0 0 0 + 0
(austur)
Breidavik /
Hamravik 2 - 0 0 + 0
(midja)
Breidavik /
Hamravik 3 = 0 0 =
(vestur)
Mosavegur = o 0 + 0
Skélavegur
Slavegur / 0 0 0 + 0
Frédengi
Borgarvegur 0 0 0 + -
Stararimi - 0 0 + 0
Vidarrimi /
e - 0 0 0 -
Rimaflot
Vesturfold 1
- 0 0 + 0
(nordur)
Vesturfold 3
- - 0 0 0
(vestur)




Mat @ umhverfisahrifum

(drog)
Loftslagsmal
Matsspurningar
i 24. Munu breytingar leida til aukinnar eda 25. Munu breytingar studla ad lagmorkun kolefnisspors
Svaedi minnkunar a losun CO2 fra umferd? mannvirkja vid uppbyggingu med vistvaenni hénnun og
byggingarmdatum s.s. med blagraeenum ofanvatnslausnum
og fjolbreyttri grédurpekju innan 168a?
Breidavik /
Hamravik 1 (austur)

Breidavik /
Hamravik 2 (midja)

Breidavik /
Hamravik 3 (vestur)

Mosavegur

Skélavegur /
Frodengi

Borgarvegur

Stararimi

Vidarrimi / Rimaflét

Vesturfold 1
(nordur)

Vesturfold 3
(vestur)

0
0
0
0




Mat @ umhverfisahrifum

(drog)

Heilsa og oryggi

(nidurstodur i pessum paetti liggja ekki fyrir & pessu stigi ad 6llu leyti, p.e. eru mikid til hadar nanari Utfaerslu og honnun i deiliskipulagi)

Svaedi

Matsspurningar

26. Leidir breytt landnotkun til ahrifa a:

a. heilsu? b. hljédvist?

c. loftgaedi?

d. skuggavarp?

e. utsyni fyrirliggjandi
og komandi byggdar?

f. oryggiibua i
hverfinu?

Breidavik /
Hamravik 1
(austur)

Breidavik /
Hamravik 2
(midja)

Breidavik /
Hamravik 3
(vestur)

Mosavegur

Skélavegur /
Frodengi

Borgarvegur

Stararimi

Vidarrimi /
Rimaflot

Lokinhamrar

Vesturfold 1
(nordur)

Vesturfold 3
(vestur)




8.2 Ahrif uppbyggingar 4 grunn- og leikskéla (minnisblad SFS).
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Grafarvogur nordur

Gert er rad fyrir 178 ibudum i Grafarvogi nordur, 57 i Stada- og Engjahverfi og 121 i Borga- og
Vikurhverfi. [ dag eru 0,14 leikskélabérn & ibud i Reykjavik og 0,27 grunnskélabérn. Studlarnir hafa
verid a nidurleid 8 undanfornum arum og liklegt ad su préun haldi fram enda er medalstaerd ibuda
a nyjum uppbyggingarreitum ad medaltali toluvert minni en medalstaerd eldriibuda i borginni. Hér
ad nedan er studst vid studlana 0,11-0,13 hja leikskélabdérnum og 0,21-0,25 hja
grunnskolabdrnum og koma télurnar i gegnum akvedna Utreikninga og framtidarspar. Gera marad
fyrir eftirfarandi barnafjolda i Grafarvogi nordur vegna fyrirhugadrar péttingar:

Stada-og
Engjahverfi
57 ibadir
Leikskolaborn 1-5 ara (0,11-0,13) 6 7
Grunnskoélaborm 6-12 ara (0,21-0,25) 8 10
Grunnsko6laborm 13-15 ara (0,21-0,25) 4 4
Borga-og
Vikurhverfi
121 ibud
Leikskolabormn 1-5 ara (0,11-0,13) 13 16
Grunnskolabor 6-12 ara (0,21-0,25) 18 21
Grunnskolaborn 13-15 ara (0,21-0,25) 8 9

Hér ad nedan eru nemendafjoldaspar og vidmid um plass i skdlabyggingum i Grafarvogi nordur.

Rauntala
Skoli 011024 2025-2026 2026-2027 2027-2028 2028-2029 2029-2030 Plass
Borgaskdli 213 218 210 218 215 217 95
Engjaskdli 221 221 216 220 238 252 133
Vikurskoli 236 231 220 210 193 175 63
Alls 670 2000 2010 2027 2002 2014 291

Litil breyting virdist vera framundan i Borgaskdla en vegna Gufunessins geeti spain ordid onnur og
parf ad vera medvitadur um pad. betta a lika vid um Vikurskéla enda eiga unglingar i Gufunesi ad
fara pangad. En fyrir utan hvad gerist i Gufunesi er hinsvegar spad feekkun i Vikurskola. Spad er
nokkurri fidlgun i Engjaskéla. i 6llum skélabyggingunum er i dag plass fyrir fleiri nemendur,
sérstaklega Engjaskéla. Midad vid petta aettu skélarnir ad rada vel vid fyrirhugada péttingu i
Grafarvogi nordur.

b6 ber ad nefna i husnaedi Borga- og Engjaskéla er fristundaheimil og i skdlabyggingu Vikurskdla
er félagsmidstoo.




Rimahverfi

Gert er rad fyrir 139 ibudum i Rimahverfi. Gera ma rao fyrir eftirfarandi barnafjolda i hverfinu
vegna fyrirhugadrar péttingar:

Rimahverfi

139 ibudir
Leikskolaborn 1-5 ara (0,11-0,13) 15 18
Grunnskolabor 6-15 ara (0,21-0,25) 29 35

Hér ad nedan er nemendafjoldaspar og vidmid um pldss i Rimaskdla.

Nemendaspa
Rauntala ‘
Skoli 011024 2025-2026  2026-2027  2027-2028  2028-2029 | 2029-2030 Plass
Rimaskoli 510 498 517 520 510 517 | 24

Spad er stodugleika i nemendafjolda i Rimaskoéla, likt og verid hefur i nokkur ar. Ekki er mikid
svigram til fijolgunar i skélanum og péttingin geeti valdid nokkurri askorun.

i skélabyggingu Rimaskdla er bzedi félagsmidstdd og fristundaheimili.

Grafarvogur sudur

Gert er rad fyrir 147 ibudum i Grafarvogi sudur, 98 i Husahverfi, 14 i Hamrahverfi og 35 {
Foldahverfi. Gera ma rad fyrir eftirfarandi barnafjolda i hverfinu vegna fyrirhugadrar péttingar:

Husahverfi
98 budir
Leikskolaborn 1-5 ara (0,11-0,13) 11 13
Grunnskolaborm 6-12 ara (0,21-0,25) 14 17
Grunnskolaborn 13-15 ara (0,21-0,25) 6 7
Hamrahverfi
14 ibudir
Leikskolaborn 1-5 ara (0,11-0,13) 2 2
Grunnskolabor 6-12 ara (0,21-0,25) 2 2
Grunnskolabdrn 13-15 ara (0,21-0,25) 1 1
Foldahverfi
35 badir
Leikskolaborn 1-5 ara (0,11-0,13) 4 5

Grunnskolabor 6-15 ara (0,21-0,25) 7 9



Hér ad nedan eru nemendafjoldaspar og vidmid um plass i skdlabyggingum i Grafarvogi sudur.

Nemendaspa
Rauntala
Skoli 011024 2025-2026 2026-2027 2027-2028 2028-2029 2029-2030 Plass
Foldaskdli 468 451 467 459 456 453 92
Hamraskoli 226 226 228 247 250 262 91
Husaskoli 149 155 153 153 141 138 185
Alls 843 2000 2010 2027 2002 2014 682

Litil breyting virdist vera framundan i Folda- og Husaskéla en fjolgun er spad i Hamraskoéla og spilar
pbar steekkun Bryggjuhverfis stéra rullu. Vegna Hamraskéla parf lika ad vera & verdi vegna fyrstu
ibua & Artiinshofda. Vegna Husaskéla parf lika ad vera medvitadur um hvenzger uppbygging hefst {
Keldum og hveneer skélar verda tilbunir par. En i 6llum skélabyggingunum er i dag plass fyrir fleiri
nemendur, sérstaklega Husaskéla. Midad vid petta eettu skélarnir ad rada vel vid fyrirhugada
péttingu i Grafarvogi sudur.

Hér parf p6 ad hafa i huga ad i dag husnaedi Husaskéla einnig nytt sem eefingaadstada fyrir
skolahljémsveit Grafarvogs sem og fyrir starfsemi Brdarhidss sem er deild rekin af Bruarskola.
Einnig er Husaskéli i dag notadur sem bradabirgdahusneaedi fyrir leikskédla. Skélahusneedi
Foldaskdla er nytt fyrir eina af einhverfudeildum grunnskélanna i borginni. [ hisnaedi Hamra- og
Husaskoéla eru einnig fristundaheimili og félagsmidstod er rekin i husnaedi Foldaskéla.



Hér ad nedan er barnafjoldi i leikskélunum i Grafarvogi i névember 2024, fyrst almennu
leikskélunum og sidan sjalfsteett starfandi leikskdlunum. Bidlistastadan er frekar pung i Grafarvogi
og attu almennu leikskélarnir erfitt med ad innrita yngri bornin en sjalfstaett starfandi leikskdlarnir
nadu ad innrita nokkud af peim hopi en ekki 6ll sem purftu plass. Fyrirséd er ad Litid losni eftir storu
innritunina i mars naestkomandi pannig ad eldri born sem flytja i borgarhlutann & naestu

Leikskdlamal

manudum, fa veentanlega ekki plass i leikskéla fyrr en sumar/haust 2025.

Fjoldi barna i | Hamarksfjoldi  barna | Hamarksfjoldi

Leikskoli Rvk vistun m.v. rekstrarleyfi innritadra barna
Brekkuborg 70 71 71

Engjaborg 71 71 71

Fifuborg 69 71 68

Funaborg 57 58 58

Hamrar 82 82 82
Hulduheimar 75 77 77

Klettaborg 70 71 71

Laufskalar 82 82 82

Lyngheimar 78 77 77

Sunnufold 95 100 96

Samtals 749 760 753

Fjoldi barna i | HAmarksfjoldi  barna | Hdmarksfjoldi

Leikskoli SSL vistun m.v. rekstrarleyfi innritadra barna
Bakkakot 34 58 58

Fossakot 19 80 80

Korpukot 55 100 100

Arsél 54 68 68

Samtals 162 306 306

Eftirfarandi breytingar eru i veendum i leikskélum Grafarvogs:

e Funaborger a leid i staekkun, liklega mun plassum i leikskélanum fjolga um 70-80.




Vid Klettaborg verdur utideildin Hladhamrar, par eiga ad dvelja 30-32 born.

Verid er ad undirbua vidbyggingu vid Hulduheima, par mun liklega fjolga um 30-32 born.
i allri Reykjavik er sidan verid ad skoda hvar haegt sé ad koma fyrir faeranlegum
kennslustofum til ad fjolga leikskélaplassum.



8.3 Ahrif uppbyggingar 4 umferd og porf 4 samgéngumati (minnisblad Eflu).
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FEFLA

MINNISBLAD

SKJALALYKILL VERKHEITI

109878-MIN-001-V02 Samgongumat Grafarvogur

DAGS. VERKKAUPI

17.12.2024 Reykjavikurborg

SENDANDI DREIFING

Arna Kristjansdottir, EFLA Ingibjorg Lind Valsddttir, Reykjavikurborg
MALEFNI

Greining a porf fyrir samgdngumati @ nyjum uppbyggingarlédum innan Grafarvogs.

SAMANTEKT

- Til skodunar er 17 uppbyggingarldd af ymsum staerdum vids vegar um Grafarvog, samtlas um 350-400
ibudir.

- Greining & l6dunum leiddi i ljos ad 8 af 17 169 skyldu fara i samgdéngumat.

- Logod er ahersla @ ad vid deiliskipulagsgerd allra uppbyggingarlédanna sé sérstaklega litid til pess
tryggja greitt adgengi ad stoppistodvum almenningssamgangna og gédar og éruggar tengingar |60a
vid gongu- og hjodlastiga.

- Atlad er ad umferdarskdpun i Grafarvogi vegna nyrra uppbyggingarléda sé 2.300-2.500 dkutaeki &
dag. Dreifist s umferd nokkud jafnt & safngodtur og tengibrautir innan Grafarvogs (Strandveg,
Mosaveg, Hallsveg og Borgarveg).

- Aatlad er ad bilaumferd geti aukist & Gullinbri um 4,5% og a Vikurvegi vid Vesturlandsveg um 5%.

Inngangur

Hja Reykjavikurborg eru 17 uppbyggingarlédir til skodunar vids vegar innan Grafarvogs, sem innihalda 4 bilinu 350-
400 ibudir. Lédirnar eru misstoérar og eru aetladar fjolbreyttum ibudategundum og ibuafjolda, sja stadsetningu og
umfang hdsbygginga @ mynd 1. Z£skilegt er ad fara i samgdngumat fyrir nyjar uppbyggingarlédir ef paer uppfylla
akvedin skilyrdi. Til pess ad dkvarda hvada 16dir pyrftu ad fara i samgoéngumat var gerd greining & l66unum par
sem fyrir fram dkvednir paettir voru sértaklega skodadir vid mat a porf samgdngumats. Nidurstodur pessarar
greiningar eru settar fram i pessu minnisbladi.

EFLA VERKFRADISTOFA
@+354 4126000 Qefla@eflais @www.eflais 1/7



Rimahverfi

Lokinhamrar

-

MYND 1

i samgdngumati eru metin moguleg 4hrif samgangna vegna uppbyggingar og getur pad lagt grunninn ad
motvaegisadgerdum til ad studla ad sjafbaerri uppbyggingu. i matinu felst greining & ndverandi adsteedum auk
ahrifa fyrirhugadrar uppbyggingar 4 bila- og hjélastaedaporf, umferdarskopun & nzerliggjandi gatnakerfi, adgengi
allra vegfarenda og umferdaroryggi auk pess sem adgerdir eru lagdar fram til ad auka hlutfall ferda med vistvaeenum

ferdamatum.

Forsendur samgéngumats

i reglum um fjélda bila- og hjélastaeda i Reykjavik er gerd krafa um ad uppbygging skuli fara i samgéngumat ef hin
uppfyllir dkvedin skilyrdit. Mynd 2 synir flaedirit fyrir akvordun fjdlda bila— og hjélastaeda en jafnframt hvort ad
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Stadsetning fyrirhugadra uppbyggingaldéda sem eru til skodunar.

uppbygging skuli fara i samgéngumat.

1 Reykjavikurborg, 2024. Reglur um fjolda bila- og hjélastaeda i Reykjavik. Bila og hjdlastaedastefna. Reykjavikurborg.
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SKREF 1: Svadi
Er uppbygging a svaedi 1 eda 27
Sja kort 1, bls. 6.

v

SKREF 2: Steerd og tegund uppbyggingar
Gerir uppbygging rad fyrir einhverju af nedantdldu?:
= >50 ibudum eda hotelherbergjum
= >5000 m? af ibUdarhisnaedi
= >1.000 m? af verslunarhusnaedi
= >5000 m? af skrifstofuhusnasdi
= >10.000 m? af véruflutninga-Nager hisnaedi
= >100 bilastzzdum
= Blandadri landnotkun ibidar- og atvinnuhisnaedis
= Advera stadsett innan 400 m radius fré bidstdd med gotthatt pionustustig almenningssamgangna
= Advera stadsett a4 samgongu- og prounaras

Nei Ja

v v v
SKREF 3: Fj6Idi bila- 0g hjolasteeda SKREF 4: Samgdngumat
Akvarda skal fiolda bila- og hjclasteeda Endurskoda skal fiolda bila- og hjolasteda i
samkvaemt t6flu 1 og 2, bls. 8-9. samgdngumati. Skrefum er lyst i kafla 5. Umfang cone oo s )
samgéngumats skal akvedia i samradi vie RVK. i -
0 sveti2
- :

MYND 2  LeiGbeiningar um fjolda bila- og hjélastaeda fyrir uppbyggingu (vinstri) asamt dhrifasvaedi 1 og 2 vid prounaras (haegri)

Einnig er tekid fram ad po svo ad ekki purfi ad gera samgéngumat midad vid atridin ad ofan pad getur
Reykjavikurborg alltaf kallad eftir samgongumati t.d. ef uppbygging er ndlaegt sveedi par sem umferd er mikil, par
sem aaxtlad er ad mikid verdi um voruflutninga vid ibuahverfi eda pad sé hzetta 4 neikvaedum ahrifum 3
umferdaroryggi.

Arid 2023 var gefin Ut skyrsla af Mannvit, nG COWI, um grunn ad leidbeiningum fyrir samgoéngumat vid
skipulagsgerd?. bar eru, til vidbdtar vid bila- og hjdlastaedastefnu Reykjavikurborgar, nefndir adrir paettir sem kalla
a samgodngumat eins og ef uppbygging er ekki i samraemi vid adalskipulag eda svaedisskipulag, sja mynd 3.

Landnotkun Bila- og Samgéing! Samgd og
hidl, M Iysing fard e
1 | [badarhisnz=si <50 ibudir eda 50-80 ibudir eda | >80 ibudir eda
<5.000 m2 5.000-8.000 m2 | >8.000 m2

2 | Matvéruverslanir <250 m2 250-800 m2 >800 m2
3 | Adrar verslanir <800 m2 800-1.500 m2 >1.500 m2
4 | Veiting: 8i <300 m2 300-2.500 m2 >2.500 m2 Adrir paettir SL | SM | SMog
5 | 56fn, bakasofn, syningarsalir, <500 m2 500-1.500 m2 >1.500 m2

kirkjur, bié, tonleikasalir, 1| Skipulag sem er ekki | samraemi vid Adalskipulag eda Svadisskipulag x

ibrattasalir, sundl. . | 2| Uppbygging sem framkallar 2 60 ferdir 4 kist x
6 | Skrifstofuhdsnzz8i, <1.500 m2 1.500-2.500 m2 | >2.500 m2 3| Uppbygging sem framkallar = 200 ADU x

rannsoknarstofur, léttur idnadur 4| Uppbygging sem kallar & 2 100 bil ] *
7 | ldnafur <2.500m2 2.500-4.000 m2 | =4.000 m2 5| Uppbygging sem er likleg til ad auka slysahattu efia bagapunkta milli x
8 | Geymslur, véruhus, heildsslur <3.000 m2 3.000-5.000 m2 | >5.000 m2 vélkndinna og évélknlinna farartzkja, sérstaklega vidkvama
9 | Hatel, gistiheimili, heimavistir <75 herb., 75-100 herbergi | >100 herbergi vegfarendur eins og b, aldrada og hreyfihamlada.
10 | sjik <30 rim 30-50 ram 50 ram | 6| Uppbygging sem framkallar verulegt magn af pungaflutningum a dag
11 | Menntastofnanir <50 nem. 50-150 nem. >150 nemedur 7 :;'fPFI"bVSEi"SJE"‘;' 5"65‘:?‘5’3' *"‘;‘;"E’a:‘dli samgangukerfi eru *

ullnaegjandi, t.d. vegir af lélegum ga8um, |élegir gongu- og
12 x:ﬁ:m;"m _ Akv::‘: i hjdlainnvidir og éfullnagjandi frambod af al i ngdngum
b Bur og samradi vid
séilur) Srii 8| Uppbygging sem er stadsett innan eda vid Air Quality Area %

MYND 3 baettir sem kalla @ mat vegna uppbyggingar skv. leidbeiningum um samgdngumat vid skipulagsgerd.

Med ofangreindar forsendur til vidmidunar voru eftirfarandi paettir sérstaklega skodadir vid mat 4 pvi hvort ad
nyjar uppbyggingarlddir innan Grafarvogs feeru i samgéngumat:

e Stadsetning |60ar m.t.t. nalaegdar vid umferdarmiklar gotur (s.s. erfid gatnamét, porf & nyjum tengingum,
naleegd vid stofnvegi, veghelgunar- og 6ryggissveedi)

2 Mannvit, 2023. Samgéngumat — Grunnur ad leidbeiningum. Verkefni styrkt af rannsdknarsjodi Vegagerdarinnar.

EFLA VERKFRAEDISTOFA
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Sérstok dhersla 4 6ruggt adgengi ad leik- og grunnskdla — 6ruggar génguleidir

Azetladur fjoldi ibuda/bilasteeda og daetlad umferdarmagn sem skapast

Rask @ naverandi innvidum (t.d. fjarlaegja bilastaedi, breytingar a skipulagi)

Adgengi ad almenningssamgéngum og hvort ad 169 sé innan ahrifasvaedis prounarass (Svaedi 1)

Horft til gatnainnvida a skipulagi (t.d. med tilkomu Sundabrautar og ahrif pess & uppbyggingarldir)

bo6rf 8 samgongumati — greining

Greining @ peim 17 uppbyggingarlédum sem eru til skodunar i Grafarvogi leiddi i Ijés ad porf er 3 samgongumati

fyrir 8 1648ir. betta eru eftirfarandi 16dir:

LOD  NAFN FIOLDIiBUPA  UTSKYRING FYRIR SAMGONGUMATI
Nalaegd vid veg i eigu Vegagerdarinnar (Hallsveg) par sem veghelgunarsvaedi

1 S 48 e'r. 15m fré veg’i, méguleg'éhrif uppbyggirl\gjar a ur'nferﬁa’rm'agn, bt')'rf a s!<06un
gonguleida skolabarna yfir Gagnveg og 16dir eru innan dhrifasvaedis préunar-
0g samgonguass.
Skodun a bilasteedaporf adliggjandi l6da og skodun & moguleikum a ad

F31 Hverafold 24 staekka 168 og nyta nlverandi bilastaedi i sérstaedi fyrir félagshisnaedi. L66
innan ahrifasveedis préunar- og samgongudss. borf a adalskipulagsbreytingu.

D19 Vidarrimi 15 Samnytt samgéngumat Vidarrima og Gylfaflatar. Ndlaegd uppbyggingarldda

D27 Gylfaflot 32a 16 vllé erfid gatnamotlsltra?dvggar/leaflﬁtarl/Gufungsvegar. Met.a parf ahrif
|66anna 4 gatnamotin Ut frd umferd. porf 4 adalskipulagsbreytingu.

D28 Séleyjarimi 64 Samgon’gumat’ve'gna fJO’|da' ibuda, .bllas’taeéamagns og }Jmfelréar sem skapast
vegna lédar. L6d innan ahrifasvaedis préunar- og samgodnguass.

B e 21 Nalegd V|,6 veg i ellgu V.egagerraat.‘mnar (HaIIsYeg) par sem veghelg’unarsvaeél
er 15m frd vegi. L60 er innan ahrifasvaedis prounar- og samgonguass.

03 Skélavegur/Frédengi 40 r’>or.fa ad sk'oéa ’samnytlngu og Pllastlaeéaborf .V|6 elléllggjandl Ic?(i'lr.' L6o |r1nan
ahrifasvaedis prounar- og samgonguass. Breyting a adal- og deiliskipulagi.
L&d nalaegt gotu (Borgarvegur) sem tengist beint inn & Sundabraut og er

B8 Borgarvegur/Melavegur 29 daetlud umferd 4 Borgarvegi med tilkomu Sundabrautar téluvert meiri en er |

& & g dag. porf @ ad skoda gonguleidir ad 160. L6d innan dhrifasvaedis préunar- og

samgonguass. borf 4 adaskipulagsbreytingu.
Skoda parf tengingar vid Mosaveg og gatna- og gongustigaskipulag vid 160.

B29  Mosavegur 42 Skoda i sambandi vid préunarreit beint & maéti. Leid Borgarlinu fer um
Mosaveg. borf @ adaskipulagsbreytingu.
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MYND 4  baer uppbyggingarlddir innan Grafarvogs par sem porf er 8 samgongumati.

Adrar uppbyggingarlddir innan Grafarvogs sem eru til skodunar eru ekki taldar purfa ad fara i gegnum
samgongumat. Pa skal tekid fram ad fyrir allar uppbyggingarlédir skal vera |6gd ahersla & ad i deiliskipulagsgerd sé
sérstaklega litid til pess ad tryggja greitt adgengi ad stoppistddvum almenningssamgangna og gédar tengingar 16da
vid gongu- og hjdlastiga. ba skal fara eftir bila- og hjélastaedareglum Reykjavikurborgar.

Heildstad ahrif uppbyggingar a Grafarvog

pétting byggdar medfram préunaras hefur eitt af peim markmidum ad minnka porf fyrir eknum ferdum 4 einkabil
og auka hlutheild almenningssamgangna og gangandi/hjolandi ferda. Skv. ferdavenjukénnun fra 2022 féru ibdar
Grafarvogs um 83% ferda a bil og 17% ferda med virkum ferdamatum (gangandi, hjélandi, stratd)3. Markmid
svaedisskipulags héfudborgarsvaedisins til arsins 2040 er ad fyrir allt hofudborgarsvaedid pa verdi 58% ferda farnar
4 bil og 42% med virkum ferdamatum?®. | adalskipulagi Reykjavikur 2040 eru sett fram markmid um breyttar

3 Gallup, 2022. Ferdir iblua Grafarvogs og Grafarholts. Oktéber — névember 2022. Innvidaraduneytid, Skipulagsstofnun, Samtok
sveitarfélaga a@ hofudborgarsvaedinu, Vegagerdin, HMS og Betri samgongur.
4 Reykjavikurborg. 2022. Adalskipulag Reykjavikur 2040.

EFLA VERKFRAEDISTOFA
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ferdavenjur par sem gert er rad fyrir ad bilferdum ibda Grafarvogs muni faekka um 15%°. bad pydir ad, midad vid
nuverandi fer6avenjur, pa verdi hlutdeild ferda Grafarvogsbua a bil um 71% og hlutdeild virkra ferdamata um 29%.

Umferd vegna nyrrar uppbyggingar er dsetlud at fra fjolda bilastaeda vid uppbygginguna. HUn er datlud ut fra
reynslutélum dar premur rannséknarverkefnum; annars vegar rannsékn frd 2018 par sem bilaumferd inn i atta
botnlangagétur i Gthverfum hofudborgarsvaedisins var talin® og hins vegar tvo verkefni fra 2024. | 68ru peirra voru
ferdir i blandadri byggd, 4 RUV-reit, taldar’ og i hinu var eftirspurn bilastaeda i ibudahverfum, skrifstofuhtsnaedi
og verslun skodud?, og nidurstédur greindar m.a. Ut fra fjolda bilferda 4 hvert bilastaedi. Rannséknarverkefnin
syndu ad fjoldi bilfer6a & hvert bilastaedi voru a bilinu 4,1-5,8 ferdir, og ad medaltali 4,7 ferdir & hvert bilastzedi.
Pa er gert rdd fyrir feerri bilferdum sem skapast Ut fra nyju uppbyggingarreitunum en nuverandi fer8avenjur i
Grafarvogi segja til um og var midad vid 15% feekkun bilferda sem nemur pa 4 ferdum per bilastaedi.

Ut fra gefnum forsendum pd er daetlad ad umferdarsképun allra uppbyggingarlédanna verdi & bilinu 2.300-2.500
Okutaeki 4 dag.

Til pess ad meta umferdardreifingu nyrrar umferdar var notast vid umferdarspdlikan hofudborgarsvaedisins og var
bar daetlad hvert ny umferd mun leita innan Grafarvogs. A Mynd 5 md sja mogulega dreifingu nyrrar umferdar
Grafarvogi vegna uppbyggingar.

5 Reykjavikurborg. 2022. Adalskipulag Reykjavikur 2040. Vidauki B2: Vistvaenni samgéngur — forsendur og skyringar.

5 EFLA. 2018. Umferdarsképun ¢ héfudborgarsvaedinu. Verkefni unnid fyrir styrk frd rannséknarsjédi Vegagerdarinnar.
7 EFLA. 2024. Ferdavenjur i blandadri byggd — greining d RUV-reit. Verkefni styrkt af rannséknarsjédi Vegagerdarinnar.
8 EFLA. 2024. Eftirspurn bilasteeda og umferdarsképun ¢ héfudborgarsvaedinu. Verkefni styrkt af rannséknar- og
brounarsjodi Skipulagsstofnunar.

EFLA VERKFRAEDISTOFA
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MYND5 Aztlud ny umferd & dag og dreifing hennar vegna nyrra uppbyggingarléda i Grafarvogi. Umferdarspalikan
hoéfudborgarsvaedisins 2024.

Uppbyggingarlddir vid Soleyjarima, Breidavik, Mosaveg og Gagnveg eru paer 168ir sem buist er vid ad skapi mesta
umferd, eda um 250-350 dkutaeki/dag hver. par sem uppbyggingarlddir eru dreifdar um Grafarvog ma buast vid
ad umferd dreifist nokkud vel um helstu tengi- og safngétur innan hverfisins. Azetla ma ad ny umferd sem skapast
i Engja- og Vikurhverfi muni dreifast innan hverfisins & Borgarveg, Mosaveg og Strandveg en meirihluti sameinast
svo 4 Vikurvegi vid umferd sem skapast i Husahverfi. A Vikurvegi vid Vesturlandsveg md buast vid ad umferd geti
aukist um 900 Okutaeki & dag en i dag fara um 17.500 6kutaeki a8 dag (5% hakkun). Buast ma vid ad umferd a
Gullinbru geti aukist um 1.400 6kuteeki 8@ dag en i dag fara um Gullinbrd 32.000 6kutaeki 4 dag (p.e. 4,5% haekkun).

Hafa ber i huga ad umferdarspalikan héfudborgarsvaedisins nytist best til ad bera saman svidsmyndir, s.s. breyttan
fiolda ibuda eda mismunandi Utfaerslu gatnakerfisins. Pvi ber ad varast ad horfa a einstakar umferdartélur um
umferdarminni gotur, s.s. innan hverfa. Hér er ekki gert rad fyrir uppbygginu & gatnakerfinu, eins og Sundabraut
eda baettum almenningssamgdngum, en med tilkomu nyrra samgoéngumannvirkja getur umferdarskdopun og
umferdardreifing tekid talsverdum breytingum. Samgongulikan héfudborgarsvaedisins synir hversdagsumferd,
b.e. hefdbundna umferd 4 virkum degi. Almennt ma aaetla ad arsdagsumferd (medalumferd a sélarhring yfir allt
arid) sé um 85% af hversdagsumferd.

EFLA VERKFRADISTOFA
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8.4 Yfirlit athugasemda vid verklysingu. Flokkun og greining athugasemda.
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Samantekt athugasemda vegna
ibudauppbyggingar i gronum hverfum

Margrét Lara Baldursdéttir og Olavia Run Grimsdattir
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Mal nr. 1067/2024

Adalskipulag Reykjavikur 2040 -
ibadaruppbygging i gronum hverfum
- Frekari uppbyggingarmoguleikar i
Grafarvogi og 66rum borgarhlutum
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skipu Iagsgétt e T o2a

. ey gs . TEGUND MALS
Heildarfjoldi athugasemda: 867 Breyting 4 adaiskipulagi (3
Ibuar: 848
Qplnberlr umsagnaradilar: 9 ysng @

Ibuarad og ibuasamtok: 6
Sveitarfélog: 4
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Yfirlitskort i verklysingu adalskipulagsbreytingar

Nyir uppbyggingarreitir
- innan gildandi
ibudarbyggdar

Nyir uppbyggingarreitir
- moguleg breyting a
landnotkun

Uppbyggingarreitir fyrir
nyja ibldarbyggd skv.
AR2040

[ Husaflakar
w==== Stofnbraut
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~ Adrar goétur
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Allar athugasemdir
fra ibuum eftir svaeedum

439

» Vikurhverfi

= Allt verkefnid

= Soleyjarrimi / Rimahverfi

® Gagnvegur / Hallsvegur

m Husahverfi, Foldahverfi, Engjahverfi,

Hamrahverfi, Rimahverfi og Borgir

® Lod tekin Ot / Aud umsokn /
endurtekning
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412

Athugasemdir a sveedum
bar sem breyta parf adalskipulagi

= Allt verkefnid

u Vikurhverfi 1/2: Breiduvik / Hamravik
= Vikurhverfi 2/2: Mosavegur

= Hasahverfi

® Foldahverfi

m Engjahverfi

® Hamrahverfi

® Rimahverfi

m Borgir

Samtals 642 talsins
74% af innsendum athugasemdum
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o0 Graen svaedi

Helstu ahyggjur og métmeeli ibua

Innvidir Samrad utfeerslur a uppbyggingu

600

500

400

300

200

100




.

Uppfaersla a reitum
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Fjoldi ibuda

476 -> 340

verklysing drog ad tillbgu

Lodir teknar ut:

* Volundarhus B

« Fannafold

« Trollaborgir

« Gardstadir

« Gylfaflot

* Vikurskolalod

. ibudum faekkad & Sdleyjarrima,
Breiduvik/Hamravik og fleiri reitum




Athugasemdir vio reiti sem halda afram

(6had breytingu a adalskipulagi)
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Breida / Hamravik
412 athugasemdir:

- Nattura og dyralif

- Klappir

- Tap a utsyni

- On&di & framkveemdartima

- Anrif & fasteignaverd /
forsendubrestur fyrir busetu

- Umferd og bilasteedamal

Mosavegur
27 athugasemdir:
Leiksvaedi barna

Odryggi & framkvaemdatima
Skuggavarp fra byggingum
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iy Rimahverfi
Soleyjarimi

143 athugasemdir:

- Greent sveedi til utivistar

- Ahyggjur af bilaumferd og
bilasteedahusi

- Osamraemi vid neerliggjandi
byggd

- Skuggavarp fra husum

- Tap a utsyni

- Alag 4 Rimaskola

- Visad i fyrra skipulag (baedi
sem staekkun vid skolann og
gamalt uppbyggingarverkefni)

Vidarimi og Stararimi
6 athugasemdir:

- Anersla & Vidarrima

- Mikilvaegt utivistarsveaedi

- Aspirnar gamlar og mynda
skjol

- Ahyggjur af umferdarpunga
0g samgongumalum

Stararimi

Vidarrimi
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Rimahverfi / Husahverfi

Hallsvegur / Gagnvegur

15 athugasemdir:

- Utivistarsveedi fyrir bérn og hunda
- Skerdir utsyni og myndar skugga
- Alag & umferd og bilastaedi

- Veghelgunarsveaedi

- Alag & framkvaemdartima

- Gengid ad kirkjugardinum
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Husahverfi

Volundarhus og Veghus

16 athugasemdir:
Nanast allar um Volundarhus B (168 tekin ut!)

Adrar athugasemdir:

- Tap a utsyni fyrir ibua

- Anrif & fasteignaverd / forsendubrestur fyrir busetu
- Alag & framkvaemdartima

Volundarhus
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Foldahverfi

Vesturfold og Fannafold

11 athugasemdir:
Nanast allar um Fannafold (168 tekin ut!)

Adrar athugasemdir:
- On&di af framkvaemdum
- Auki umferdarpunga i hverfinu

 Vesturfold

] L
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Engjahverfi

Frodengi og Starengi
8 athugasemdir:

- Mestar ahyggjur af umferdarpunga og bilasteedum
- Hundar og born nyti moéann
- Utsyni fra Starengi a Esjuna
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Hamrahverfi

Lokinhamrar

7/ athugasemdir:

- Sledabrekka fyrir hverfid

- HIljédmodn

- Missa svaedi fyrir trukkabilasteedi og atvinnuteeki
- Salt- og sandgeymsla ad vetri til
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Borgir

Borgarvegur
5 athugasemdir:
- Préngt svaedi fyrir byggd

- Alag & umferd og bilasteedamal
- Skerding a utsyni
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8.5 Yfirlit uppbyggingarsvaeda, samkvaemt frumdrégum deiliskipulags.
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Grafavogur

Utskyringar

Bl Ny hus o Hus

[ ] Hus tekin ut X Lodir teknar ut
LAdir

Peer 166ir sem eru ritadar med blaum texta kalla a
adalskipulagsbreytingar. Adrad 16dir eru a ibudasveedum.

Hamravik & Breidavik.
- Fjoldi ibuda: 19. Fjoldi haeda: 2. Husagerd: Einbyli, Radhus

Mosavegur.

- Fjoldi ibuda: 42. Fjoldi heeda: 3- 4. Husagerd: Fjolbyli
Starengi.

- Fjoldi ibuda: 18. Fjoldi haeda: 2- 4. Husagerd: Fjolbyli
Frédengi.

- Fjoldi ibuda: 40. Fjoldi haeda: 4. Husagerd: Fjolbyli
Borgarvegur.

- Fjoldi ibuda: 29. Fjoldi haeda: 2- 4. Husagerd: Fjolbyli, Radhus
Stararimi.

- Fjoldi ibuda: 4. Fjoldi haeda: 1. Husagerd: Einbyli
Soéleyjarrimi.

- Fjoldi ibuda: 52. Fjoldi haeda: 2. Husagerd: Parhus, Radhus
Vidarimi & Rimaflot.

- Fjoldi ibuda: 14. Fjoldi heeda: 1 - 2. Husagerd: Einbyli, Radhus
Langrimi.

- Fjoldi ibuda: 20. Fjoldi haeda: 1-2. Husagerd: Parhus, Fjolbyli
Gagnvegur.

- Fjoldi ibuda: 48. Fjoldi haeda: 2-3. Husagerd: Fjolbyli

@ Veghus.
- Fjoldi ibuda: 14. Fjoldi heeda: 4. Husagerd: Fjolbyli

(12) Vélundarhis, L6d A.
- Fjoldi ibuda: 8. Fjoldi haeda: 2. Husagerd: Parhus

@ Lokinhamrar.
- Fjoldi ibuda: 8. Fjoldi haeda: 2. Husagerd: Fiolbyli

Hverafold.
- Fjoldi ibuda: 24. Fjoldi haeda: 3-4. Husagerd: Fjolbyli

@ Vesturfold.
- Fjoldi ibuda: 2. Fjoldi haeda: 1. Husagerd: Einbyli



Husatypur nuverandi ibudarhusnaedis og a dsetludum uppbyggingareitum
pbar sem moguleg breyting verdur a AR2040

skyringar

|| Hisatypur naverandi
ibadarhusnzedis

Einbylishds
I Raahis
B Fiolbyli
Annad
Azetladar hiisatypum &
l:| nyjum uppbyggingareitum
07 einbylishis
| D rashus
| W st

skyringar

Husatypur niverandi
1 ibudarhlsnzesis

Einbylishls
I Rrashis
| I Fiolbyli
Annad

| Asetlagar hisatypum &
| nyjum uppbyggingareitum

| 7 einbjlishis
| T radhds
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