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1. Inngangur

Med verklysingu sbr. 1. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, eru bodadar breytingar a
Adalskipulagi Reykjavikur 2040 (AR2040) til ad mynda skilyrdi fyrir nytt samfélagspjonustusvaedi (S63)
a Hélmsheidi par sem nu er skilgreint opid svaedi (OP15). Breytingarnar mida ad pvi ad Midst66 um
oryggisradstafanir geti byggst upp a svaedinu.

Breytingarnar koma til vegna nyrra laga sem kveda @ um stofnun Midstédvar um Oryggisradstafanir,
sem tlad er ad sja um framkvaemd o6ryggisradstafana samkvaemt démsurlausn. Hingad til hefur
skort heildstaeda umgjord um sérhaefd Urreedi af pessu tagi hér a landi. Stofnunin kemur pannig til
med ad verda fyrsta Urraedi sinnar tegundar og mun hafa pydingu & landsvisu. Breytingin er unnin i
samradi vid Framkvaemdarsysluna — Rikiseignir (FSRE) og Félags- og hlisnaedismalardduneytid.

[ pessari verklysingu verdur fjallad um pd stadarvalkosti sem velt hefur verid upp fyrir midstédina (sja
kafla 3.2). Sa valkostur sem kemur best Ut er a svadi IV (sja mynd 1), sem stadsett er 4 opnu sveedi a
Austurheidum (OP15) skammt fra Hafravatnsvegi. Svaedid liggur nordaustan vid fangelsid a
Holmsheidi (S11), nalaegt sveitarfélagsmorkum Reykjavikurborgar og Mosfellsbaejar (sja kafla 3.3).
itarlegri greiningar 4 stadarvali og stadhattum skipulagssvaedisins verda unnar vid gerd vinnslutillégu
adalskipulagsbreytingar.

Vid motun adalskipulagsbreytingar og gerd deiliskipulags parf einnig ad meta nanar landporf fyrir
starfsemina en forathugunar benda til pess ad purfa allt ad 13.000 m? 168 fyrir fyrsta afanga
stofnunarinnar. Til ad skapa svigrum til landmdtunar, nanari afmoérkun l66ar i deiliskipulagi og
steekkunarmoguleika til framtidar, er talid rétt ad skilgreina rymra svaedi & péttbylisuppdraetti
adalskipulagsins eda um 2 ha.

[ skjalinu er gerd grein fyrir tilgangi og markmidum adalskipulagsbreytingar (2. kafli), forsendum,
forségu og stadhattum breytinga (3. kafli), gildandi skipulagsdkveedum (4. kafli), drégum ad
breytingartillégu (5. kafli), hvernig stadid verdur ad pvi ad meta ahrif umraeddra breytinga (6. kafli) og
tilhégun kynningar- og samradsferlis sem er framundan (7. og 8. kafli). | vidaukum ma finna frekari
forsendur og greiningar sem unnar vid undirbuining breytingarinnar.



2. Tilgangur og markmid breytingar

Eftirfarandi markmid eru 16g6 til grundvallar vid mdétun breytingartillagna, sbr. drog ad frumathugun
framkvaemda (FSRE, 2026 — sja vidauka 2) og verdandi leidarljos vid gerd deiliskipulags:

e Maeta porf fyrir sérteeka samfélagspjonustu sem tryggir 6ryggi og almannahagsmuni &
landsvisu.

e Uppbygging verdi métud ad landslagi og stadhattum a skipulagssvaedinu.

e Tryggja grédursaelt og kyrrlatt umhverfi fyrir midstédina med pvi ad stadsetja byggingar i
sjénraenni fjarlaegd eda afmorkun fra annarri starfsemi med landslagi eda grédri.

e Trjagrodur 4 skipulagssvaedinu verdi kortlagdur og nyttur vid uppbyggingu eins og kostur er.

e lLagmarka ahrif starfseminnar 4 landslag, nattiru og moguleika til utivistar & adliggjandi
svaedum, sér i lagi innan graena trefilsins og pvert a sveitarfélagsmork.

o Tryggja gegndraept yfirbord innan Iddarinnar og ad blagraenar ofanvatnslausnir verdi
utfeerdar, til ad fjolbreytt grodurfar og lifriki prifist, sér i lagi i ljosi naleegdar vid
vatnsverndarsvaedi og sbr. markmid AR2040.

e Tryggja réttindi skjdlstaedinga midstddvarinnar med utfeerslu i deiliskipulagi s.s.:

o Moéta heilneemt umhverfi sem maetir pérfum og virdir réttindi skjolstaedinga og
starfsfélks, og samtimis tryggi 6ryggi og almannahagsmuni.

o Mota umhverfi og rymi innan bygginga sem yta undir virkni, daglegt lif og likjast
almennu samfélagi, til ad auka moguleika a ad skjolstaedingar geti hlotid
endurhafingu og komist aftur Ut i samfélagid.

o Tryggja fullnaegjandi dagsbirtu og skjol innan byggingarmassa og a dvalarsvaedum

e Tryggja svigrum til préunar stofnunarinnar til framtidar.



3. Forsaga, forsendur og stadhzettir

3.1 Forsaga breytinga

Félags- og husnaedismalardduneytid birti frumvarp i samrddsgatt stjornvalda i september 2025, par
sem lagt var til ad nyrri stofnun, Midstod um Oryggisradstafanir, verdi komid a fét til ad sja um
framkvaemd o6ryggisradstafana samkvaemt démsurlausn. Hlutverk midstédvarinnar er fjolpzett og
tekur til fleiri patta en reksturs einstaks Urraedis. Midstddin sér um framkvaemd Oryggisradstafana
samkvaemt |[6gunum, tekur vid démum og Urskurdum til framkveemdar og skraningar og hefur eftirlit
0g umsjon med oryggisgeeslustédum sem starfa @ hennar vegum. Hun hefur jafnframt umsjén med
einstaklingum sem gert er ad seeta veegari Oryggisradstéfunum og fer med eftirlit med tilteknum
Oryggisgaeslustodum sem reknir eru a grundvelli samninga. ba veitir midstddin radgjof og faglegan
studning peim adilum sem veita skjdlstaedingum pjénustu samhlida 6ryggisradstéfunum og sinnir
fraedslu til videigandi hagadila, m.a. innan réttarvorslukerfis, félagspjonustu og heilbrigdispjonustu.

Midstédinni er pannig atlad ad mynda heildstzeda umgjoréd um framkvaemd o6ryggisradstafana par
sem saman fara Oryggi, réttaroryggi, félags- og heilbrigdispjonusta og endurhafing. Hluti peirrar
starfsemi felst i rekstri 6ryggisgaeslustadar fyrir einstaklinga sem deemdir eda Urskurdadir hafa verid
til oryggisgaeslu samkvaemt videigandi dkveedum almennra hegningarlaga. par 4 medal geta verid
einstaklingar sem lokid hafa afpldnun en gert er ad seeta aframhaldandi Oryggisradstofunum
samkvaemt démsurlausn.

Hingad til hefur skort heildsteeda umgjord og sérhaefd Urreedi af pessu tagi hér 4 landi. Midst6din
verdur fyrsta Urraedi sinnar tegundar a landinu og mun hafa hlutverk a landsvisu fremur en ad pjona
tilteknu hverfi eda borgarhluta. Fyrirhugud uppbygging a Hélmsheidi tekur til 6ryggisgeeslustadar
midstodvarinnar asamt peirri stod-, pjonustu- og stjérnsyslustarfsemi sem gert er rad fyrir ad verdi
stadsett par. [ drdgum ad frumathugun framkvaemda'® fra FSRE er midstodinni likt & eftirfarandi hatt:

,Hlutverk Midstédvar um 6ryggisrddstafanir er ad tryggja éryggi og ad réttarstada og lifskjér
einstaklinga sem purfa ad saeta 6ryggisgaeslu og vaegari éryggisradstéfunum séu i samraemi vid
almenn mannréttindi og mannhelgi. Vid framkvaeemd skal tryggja éruggt medferdarumhverfi i
samreemi vid gildandi alpjédasdttmdla, 16g og reglugerdir og alpjédlega stadla. Umhverfi og
bjonusta verda ad taka mid af adgengiskréfum, dlikum pérfum skjdlsteedinga og fyrst og sidast
ad tryggja éryggi skjolstaedinga, starfsmanna og almennings. Ahersla er 16gd ¢ ad tryggja
heildsteeda ndlgun og bestu mégulegu félags- og heilbrigdispjonustu, sem og sjdlfsstjiorn og rétt
einstaklinga til ad lifa innihaldsriku og pydingarmiklu lifi innan peirra marka sem peim eru sett
af Oryggisrddstéfunum samkveemt domsordi. Til ad nd pvi markmidi parf pjonusta d
6ryggisgaeslustad ad vera veitt vid eins heimilislegar adstaedur og kostur er en po pannig ad
fvllasta 6ryggis sé geett.” (FSRE, 2026, bls. 4 — sja vidauka 2)

Frumvarpid var sampykkt & Alpingi 19. juni 2026 og munu légin taka gildi pann 1.april 20272
Radherra var veitt heimild til ad hefja undirbuning ad stofnun midstédvarinnar og tryggja hisnaedi
bar til 16gin taka gildi. A peim grundvelli hefur undirbiningur skipulagsvinnu og fyrirhugadrar
uppbyggingar a Hélmsheidi verid hafinn.

1 Frumathugunin er 6sampykkt og pvi er fjallad um skjalid sem drog — sja vidauka 2.

2 L6g um framkvaemd 6ryggisradstafana samkvaemt démsurlausn. nr. 76. (2026). https://www.althingi.is/altext/157/s/1464.html



https://www.althingi.is/altext/157/s/1464.html

3.2 Stadarvalsgreining og drog ad frumathugun framkvaemda

Megin forsendur fyrir stadsetningu 6ryggismidstodvarinnar eru (1) grédursaelt og kyrrlatt umhverfi,
par sem landslag eda grédur mynda sjénraena fjarlaegd eda afmorkun fra annarri starfsemi, og (2)
nalaego vid fangelsid a Hélmsheidi til ad nyta samlegdarahrif og samnytingu a pjéonustu og starfsfélki.
A grunni pess var akvedid ad finna stadsetningu fyrir umraedda pjénustu & Hélmsheidi. Viljayfirlysing
milli Reykjavikurborgar og rikis var undirritud i ndvember 2025, um sameiginlegan vilja fyrir pvi ad
tryggja rikinu 168 & landi Reykjavikurborgar & HéImsheidi fyrir midstodina3.

[ kjolfarid vann FSRE drog ad frumathugun framkvaemda og hof stadarvalsgreiningu fyrir stadsetningu
I68ar @ Holmsheidi i samradi vid Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar. Fleiri forsendur fyrir
stadarvali baettust vid s.s. naleegd vid stofnbraut, aGkoma, eignarhald, samlegd med sambeerilegri
starfsemi og stada deiliskipulags (sja gaedapaetti i vidauka 2, bls. 15). Fjorir valkostir fyrir 168 voru
greindir (sjd @ mynd 1), sem eru ymist stadsettir innan athafnasveedisins & Hdlmsheidi vid
Sudurlandsveg (AT4) eda 4 opnu svaedi & Austurheidum (OP15) utan greena trefilsins skv. AR2040.
Allir valkostir eru & svaedum sem eru 6byggd og eru nytt i dag til Utivistar og skogreektar. Sa valkostur
sem kom best Ut Ur stadarvalsgreiningunni er a svaedi IV og a grundvelli nidurstédunnar verdur unnid
ut fra peim valkosti vid moétun adalskipulagsbreytingar, par til annad kemur i ljés. Eftirfarandi
skipulagssvaedi er lyst nanar i kafla 3.3 og gerd er grein fyrir mogulegri breytingu a péttbylisuppdraetti
hér ad nedan og drogum ad breyttri landnotkun (kafli 4 og 5), sem felur i sér minnkun opins svaedis 4
Austurheidum (OP15) til ad mynda skilyrdi fyrir nyja landnotkun samfélagspjénustu S63. | kjolfar
framlagdrar verklysingar verdur itarlegri greining unnin a valkostum [68a, stadhattum & svaedi IV og
gognum fyrir deiliskipulagsgerd, sem gert verdur grein fyrir i vinnslutillégu adalskipulagsbreytingar.
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Mynd 1. Valkostir um stadsetningu I68ar fyrir nyja samfélagspjonustu sbr. drég ad frumathugun FSRE (vidauki 2).

3 Viljayfirlysing Reykjavikurborgar og félags- og hisnaedismalarddherra um uppbyggingu 6ryggisvistunarurraedi. (2025, 24.névember).
Reykjavikurborg. https://fundur.reykjavik.is/sites/default/files/agenda-items/8%20Viljayfirl%...
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3.3 Stadhaettir skipulagssvaedis

Skipulagssvaedi IV & Austurheidum (OP15) liggur i halla fra nordaustri nidur til sudvesturs milli
grodursalla hlida. pad einkennist ad mestu af gryttu holti og melum med grénum lautum og
trjagrodri a jodrum. Vegslddar og stigar liggja um svaedid sem eru m.a. nyttir til skdgraektar, Gtivistar
og hestamennsku. Trjagrédur afskermir svaedid ad mestu en sjonlina opnast fra vegi til sudurs og
Utsyni er til Hengils i austri. Svaedid er utan verndarsvaeda en i nédlaegd vid vatnsverndarsvaedi®.
Skraning fornleifa fer fram samhlida adalskipulagsbreytingu og fjallad veréur ndnar um nattudruva og
onnur umhverfisahrif i mati 8 umhverfisahrifum skipulagsgerdar (sja kafla 6).

Vid moétun adalskipulagsbreytingar og gerd deiliskipulags parf ad meta nanar landporfina en
nidurstada forathugunar bendir til pess ad mégulega purfi 10.000 — 13.000 m? 166. Vid skipulagsgerd
verdi |6gd er ahersla 4 ad vardveita og nyta eiginleika svaedisins. Byggingar og mannvirki verdi felld ad
landi og grodri eins og kostur er, grédur vardveittur og skéglendid nytt til pess ad mynda skjél, naedi
og grédurszelt umhverfi fyrir skjolstaedinga og starfsfélk midstédvarinnar. Midad er vid ad fétspor
bygginga verdi ekki meira en 30% af heildarstaerd |6dar en nanar er fjallad um umfang bygginga og
steekkunarmoguleika i kafla 3.4. Til ad skapa svigrim til landmétunar, nanari afmoérkun |6d8ar i
deiliskipulagi og stakkunarmoguleika til framtidar, er talid rétt ad skilgreina rymra svaedi &
péttbylisuppdraetti adalskipulagsins eda um 2 ha®.

Skipulagssvaedid liggur utan samfellds péttbylis borgarinnar og rétt utan vaxtamarka Sveedisskipulags
héfudborgarsvaedisins til arsins 20408, Tilgangur vaxtamarkanna er m.a. ad tryggja skyr mork milli
péttbylis og dreifbylis, betri nytingu grunnkerfa og ad halda vord um nattaruleg svaedi og raektarland
(SSH, 2015). Breytingin aetti ekki ad reyna a pau akveedi, par sem starfsemi umraeddrar stofnunar er
askilegt ad halda fjarri ibadarbyggd og 16din var valin ut frd lamarks ahrifum uppbyggingar &
landslag, nattiru og grédur. Naesta ibudarbyggd i Nordlingaholti i um 3,5 km fjarleegd og helstu
Utivistarsvaedi eru stadsett vestar, ad hluta til innan vaxtamarka hofudborgarsvaedisins. Starfsemin
fellur pannig vel ad stadhattum og nzerliggjandi landnotkun. Ndlaegd vid fangelsid 4 Holmsheidi (S11)
myndar einnig taekifseri 4 samlegd og samnytingu pjénustu og innvida milli stofnana.

[ nalaegd vid skipulagssveedid er fidlbreytt starfsemi (sjd mynd 2), par 4 medal athafnasvaedi (AT4)
sem 4 eftir ad byggjast upp. Aframhaldandi taekifaeri verda til préunar athafnasvaedisins en horfa skal
til samlegdarahrifa vid samfélagspjonustu vid motun deiliskipulags, til ad tryggja 6ryggi og velferd
peirra sem dvelja 8 badum landnotkunarsvaedum. Gaeta skal pess ad starfsemi innan athafnarsvaeda
myndi t.d. ekki 6naedi, hljod- eda loftmengun sem getur haft ahrif & skjélsteedinga og starfsfélk
oryggismidstodvarinnar.

A naerliggjandi svaeedum er einnig idnadarsvaedi ad Geithalsi (11a) fyrir tengivirki Landsnets og tvaer
haspennulinur 132kV 4 vegum Landsnets og Veitna liggja um adkomu ad sveedinu. Taka skal mid af
helgunarsvaedi hdaspennulina og tryggja samrad vid eiganda strengja vid tilhogun framkvaemda.
Sveitarfélagsmork Mosfellsbaejar liggja til austurs svo geeta skal ad samlegdardhrifum breytinganna
bvert & sveitarfélagsmork’. Fjzer & Austurheidum er Almannadalur athafnasvaedi hestamanna (ib5) til
vesturs, efnistoku- og losunarsvaedi (E7) og Fis-flugvollur (FV1) til nordurs. Gaeta parf ad
upplysingagjof og samradi vid videigandi hagsmunaadila breytingarinnar, allt fra skipulagsgerd og til
framkvaemda.

4 ~500m fra oryggissvaedi vegna yfirbordsvatns, ~1000 m frd oryggissveedi vegna grunnvatns, ~1,6 km frad grannsvaedi vatnsbdla og ~2,2 km
frd grunnsvaedi vatnsbdla - sbr. borgarsja.reykjavik.is, fitja Vatnsverndarsvaedi héfudborgarsvaedisins

5 Aduren gengid er fra adalskipulagstillogu i auglysingu parf ad ganga fra samningi milli Reykjavikurborgar og rikisins um Gthlutun landsins.
6 samtek sveitarfélaga 4 hofudborgarsvaedinu, SSH (2015). Héfudborgarsvaedid 2040.
https://www.ssh.is/static/files/storybook/SSK/Gildandi/hb2040-2015-07-01-web undirritad.pdf

7 Landnotkun vid sveitarfélagsmork er skilgreind skv. Adalskipulagi Mosfellsbaejar 2011-2030 sem 6byggd svaedi, vatnsverndarsvaedi
(fjarsvaedi) og stok fristunda- og einbylishus.



https://www.ssh.is/static/files/storybook/SSK/Gildandi/hb2040-2015-07-01-web_undirritad.pdf

Mynd 2. Skipulagssvaedid skv. péttbylisuppdrattum adalskipulags Reykjavikur og Mosfellsbaejar (skjaskot ur
skipulagsvefsja HMS 1:25.000, sja skyringar a landnotkunarflokkum i vidauka 1)

3.4 Viomia fyrir deiliskipulagsgerd (leidbeinandi stefna):

Vid gerd deiliskipulags skal byggt & pvi ad Midst6d um Oryggisrddstafanir verdi sérhaefd
samfélagspjonusta par sem sampeetta parf krofur um o6ryggi vie markmid um mannudlegt,
heimilislegt og endurhafingarmidad umhverfi. Skipulag 16dar, bygginga, dvalarsveeda, adkomu og
oryggismannvirkja verdi mdtad sem ein heild. Midad verdi vid lagreista byggingar 4 einni haed med
godri lofthed og adstodu fyrir ipréttir, virkni og uativeru. Gert verdi rdd fyrir lagskiptu
oryggisfyrirkomulagi par sem byggingar, girdingar og adrir Oryggisjadrar gegna mismunandi
hlutverkum eftir 6ryggisstigi og starfsemi svaedisins. Frumgreiningar benda til 10 m breidu
oryggisbelti sem forsendu. [ jési ofangreindra patta verdur heildarlandporf meiri en ella og parf pvi
ad mida vid lagt nytingarhlutfall, um 0,20-0,25.

Samkvaemt parfagreiningum og rymisathugunum er gert rad fyrir ad fotspor bygginga geeti ordid um
2400-2500 m? bruttébyggingarmagn til ad maeta pérfum fyrsta dfanga stofnunarinnar (sja mynd 3).
Midst6din beri pannig 16 vistunarrymi auk rymis fyrir skammtimadvol og Oryggisrymis, asamt
medferdar-, virkni-, stod- og starfsmannarymum. Fjoldi stodugilda verdi um 90 manns og gert verdi
rad fyrir bilasteedum innan |86ar fyrir starfsfélk og gesti, sorpskyli, pjéonustuadkomu og adkomu
vidbragdsadila (sja nanar hudsrymisdeetlun, fylgiskjal A vid drog ad frumathugun FSRE, bls. 28).
Honnun bygginga verdur unnin samhlida deiliskipulagsgerd

Gerd er grein fyrir moégulegum valkostum & staekkunarmoguleikum til framtidar i drogum ad
frumathugun FSRE (vidauki 2, mynd 11). Staekkun stofnunarinnar mun radast m.a. af reynslu af
starfseminni, préun pjénustuparfar og framtidarstefnu i malaflokknum sem erfitt er ad gera rad fyrir
a stigi adalskipulagsbreytingar. bar af leidandi er dzetlad rdmt svaedi skv. péttbylisuppdraetti
adalskipulags til framtidar.
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Mynd 3. Svaedi IV - tillaga ad uppbyggingu med moégulegum staekkunarméguleikum (drég ad frumathugun FSRE, 2026)



4, Gildandi landnotkunarakvaedi

Hér ad nedan ma finna gildandi skilgreiningar fyrir vidkomandi svaedi.
Opin svaedi (OP15). Austurheidar.

Skipulagssvaedi Austurheida (OP15) fellur ad mestu undir landnotkunarheimildir Graena Trefilsins en
ad hluta til undir almennar heimildir opinna svaeda. Skipulagssveedi breytingarinnar fellur undir
sidarnefndan flokk.

Opin svaedi (OP) sbr. almenna skilgreiningu:

,Svaedi fyrir Utivist, adallega i tengslum vid péttbyli, med adstodu sem almennri Utivist tilheyrir, svo
sem stigum og daningarstodum, auk pjoénustu sem er veitt & forsendum dtivistar (gr. 6.2.1. |
skipulagsreglugerd).” (AR2040, bls. 106)

Samfélagspjonusta (S) sbr. almenna skilgreiningu

,Svaedi fyrir stofnanir og fyrirtaeki sem 6had eignaradild veita almenna pjonustu vid samfélagid, svo
sem menntastofnanir, heilbrigdisstofnanir, menningarstofnanir, félagslegar stofnanir, triarstofnanir
og adrar pjénustustofnanir rikis, sveitarfélaga eda annarra adila (gr. 6.2.d. i skipulagsreglugerd).”

.. ,Einkum eru skilgreind sérstaklega svaedi samfélagspjénustu sem pjénar ut fyrir vibkomandi hverfi
eda borgarhluta og hefur pydingu a landsvisu.” (AR2040, bls. 91)

Ndnar um opin svaedi og Graena Trefilinn a Austurheidum.

Svaedisskipulag hofudborgarsveedisins 2040 (SSH, 2015) markar almenna stefnu um Grana Trefillinn
og er visad til nanari Utferslu i adalskipulagi sveitarfélaganna. | AR2040 er Grzeni Trefillinn
skilgreindur pvert & landnotkunarsveedi OP13-21 og OP31 badi innan og utan péttbylis, en
afmérkunin er ekki alfarid motud eftir peim landnotkunarflokkum t.a.m. i tilviki Austurheida. A
Austurheidum eru moérk Graena Trefilsins dregin fjeer Sudurlandsvegi og sveitarfélagsmorkum, en
aftur @ moti dregin innan vaxtamarka medfram athafnarsvaedinu (AT4) og ganga pannig lengra en
vidmid SSH (sja mynd 4, afmorkun med graenni linu og hverfisvernd Graena Trefilsins). Skipulagssvaedi
breytingarinnar fellur pannig utan marka Graena Trefilsins (sja mynd 4).

Mynd 4. Stefna um Grzena Trefilinn skv. Svaedisskipulagi h6fudborgarsvadisins og i Adalskipulagi Reykjavikur 2040.
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5. Mégulegar breytingar 4 landnotkun

Moguleg breytingartillaga felur i sér ad opid svaedi 4 Austurheidum (015) verdi minnkad um sem
nemur 2 ha og verdi skilgreint sem svadi fyrir samfélagspjénustu (S63) (sja mynd 5). Afmorkun
svadisins verdur utfeerd med formlegum haetti i endanlegri tillogu, sem breyting a péttbylisuppdraetti
adalskipulagsins (1:20.000). Vinnsluferli breytingarinnar gzeti einnig leitt i Ijds minnihattar breytingar
a neerliggjandi landnotkunarsvaedum.

Dré6g ad skilgreiningu nys svaedis fyrir samfélagspjonustu:
Midsto6d um oryggisradstafanir (S63)

Svaedi fyrir samfélagspjonustu med haa Oryggisgaeslu. Nanari stefna um landnotkun og
byggingarmagn i deiliskipulagi. Staerd svaedis 2 ha.

i

R IEE

Ty

T

@5 SAMSYN,

Mynd 5. Landnotkun samkvaemt gildandi adalskipulagi (AR2040, péttbylisuppdrattur). Sja skyringar i vidauka 1.
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6. Mat a umhverfisahrifum (drog)

Hér ad nedan er gerd grein fyrir umhverfispattum sem horft er til vid frekara mat 4 &formudum
breytingum a adalskipulagi. Vid val peirra er tekid mid af aherslum i umhverfismati AR2040 og megin
markmidum adalskipulagsins, auk stadbundinna patta & vidkomandi svaedi.

Umbhverfispattur Matsspurningar Vidmid og gogn
Landnotkun og sjalfbaer 1. Hafa breytingar éafturkrzef ahrif a Sbr. stefna 2040 og dkvaedi
byggdaproun landnotkun? skipulagsreglugerdar

2. Hvernig samramast breytingar
landnotkun 3 adliggjandi 166um?

3. Hafa breytingar ahrif a préun
landnotkunar a naleegum svaeedum?

4. Leida breytingar til aukins

Sbr. stefna um innvidi, skipulag
veitukerfa, gatnakerfa. Samrad
eftir porfum vid Veitur og

Vegagerd
byggingarmagns med tilheyrandi
umbhverfisahrifum?
5. Hafa breytingar ahrif a lagningu
nyrra innvida eda krafna um
pjénustu af halfu borgaryfirvalda?

Samfélagslegir innvidir 6. Leida breytingar til pess ad alag 4 Sbr. markmid 1.gr. skipulagslaga
samfélagslega innvidi aukist eda mr. 123/2010 og stefna AR2040
|éttist?

7. Hafa breytingar ahrif 4 frambod
samfélagspjonustu innan hverfis,
innan borgarhluta eda 4 landsvisu?

Samgongur og umferd 8. Stydja breytingar vid markmid um Sbr. stefna AR2040 um vistvaenar
breyttar ferdavenjur og vistveenar samgongur og breyttar
samgongur? ferdavenjur

9. Leida breytingar til aukinnar Samgdngumat sem unnid verdur i
umferdar a sveedinu? tengslum vid gerd deiliskipulags

Natturuvernd, utivist, 10. Hefur breyting i for med sér réoskun Stefna Svaedisskipulags

liffraedileg fjolbreytni og 4 mikilveegum utivistarsveedum og hofudborgarsvaedisins 2040 og

vatnafar almenningsrymum? AR2040 um Graena trefilinn,
11. Leida breytingar til skerdingar graena stiginn og heildarskipulag
grodursvaeda og ad gegndraepi utivistarsvaeda
yfirbords minnki? Stefna Reykjavikurborgar um
12. Hafa breytingar dhrif a vistgerdir liffraedilega fidlbreytni,

sem eru mikilveegar upp a
liffreedilegan fj6lbreytileika?

13. Hafa breytingar ahrif a svaedi med
skilgreint natturuverndargildi eda
vatnsverndarsvaedi og
Oryggissvaedi peirra?

14. Hafa breytingar ahrif a gaedi
vatnakerfa og vatnshlota?

Nattdruminjaskra
Umbhverfisstofnunar,

L6g nr. 36/2011 um stjorn
vatnamala og gerd vatnaazetlunar
og reglugerd nr. 535/2011 um
flokkun vatnshlota

Fornleifar og menningarminjar  15. Hafa breytingar ahrif & pekktar Sbr. borgarverndarstefna
fornleifar, menningarminjar og AR2040, skradar minjar sbr.
adrar éskradar minjar? byggdakdonnun vegna

hverfisskipulags og |6g um
menningarminjar.

Natturuva, jardfraedi og 16. Eru breytingar a pekktum Sbr. skradar sprungur og
jardvegur sprungusvaedum eda fyrirliggjandi gogn fra Vedurstofu
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17.

18.

hzaettusveedum vegna eldvirkni?
Eru breytingar 4 svaedum sem eru
undir haettu vegna ofanfl6da eda
sjavarfléda?

Eru visbendingar um mengun
jardvegs vegna fyrri starfsemi og
landnotkunar a sveedinu?

islands, sbr. vinna vid haettumat &
hofudborgarsvaedinu.

Loftslagmal og kolefnispor
landnotkunar

19.

Leida breytingar og préun byggdar
til aukinnar eda minnkunar a losun
COoy?

Sbr. loftlagsstefna borgar og
rikisins.

Heilsa og oryggi

20.

21.

Hafa breytingar ahrif a heilsu eda
Oryggi ibua i grenndinni?

Hafa breytingar ahrif 4 hljédvist,
loftgaedi, skuggavarp eda utsyni
fyrirliggjandi og komandi byggdar?

Sbr. Markmid AR2040 um
ly8heilsu borgarbua vid
skipulagningu og honnun
borgarumhverfisins
Reglugerdir um havada og
loftgaedi

Ahrif 3 einstaka adila

22.

23.

Hafa breytingar breytingin vidtaek
ahrif og a stéran hoép folks?

Hafa breytingar ipyngjandi ahrif
fyrir einstaka adila eda hép folks?

Samrad vid hagadila og ibua
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Verklysing ’ Drog ag

tillégu

Oktdber 2026 Vetur 2026 / 2027 Vor 2027 Vor 2027 Sumar 2027

7. Samrads- og kynningarferli

Hér ad nedan er gerd grein fyrir helstu skrefum vid métun tillégunnar, en afangaskipting vinnunnar
midast vid opinberar kynningar samkvaemt skipulagslogum. Gert er rad fyrir ad kynningarferli
verklysingar og draga ad tillogum geti fallid saman i tima, enda um nokkud einfalda breytingu ad
raeda. Metid verdur a grundvelli framkominna umsagna og athugasemda hvort endurbzett tillaga
(drog 2) verdi kynnt & ny, adur en hdn verdur sampykkt i I6gformlega auglysingu i 6 vikur.

1) Aformud tilldgugerd kynnt med verklysingu (sbr. 1. mgr. 30. gr. skipulagslaga). Skjalid verdur
auglyst i fjolmidlum, sent til skilgreindra hag- og umsagnaradila og kynnt i skipulagsgattinni.
Gefinn verdur dkvedinn frestur til ad koma med dbendingar og athugasemdir. Haust 2026.

2) Drog ad breytingartillogu dsamt drégum ad mati 4 umhverfisahrifum kynnt opinberlega (sbr.
2. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010) sbr. kynningu verklysingar. Vetur 2026 / 2027.

3) Sambpykkt tillaga, 4samt umhverfismati, send til athugunar hja Skipulagsstofnun. Vor 2027

4) Adalskipulagsbreyting auglyst. Breytingartillogur kynntar i 6 vikur og éskad eftir skriflegum
athugasemdum (sbr. 3. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010). Vor 2027

5) Afgreidsla tillogu ad lokinni auglysingu. Sumar 2027

8. Umsagnar- og hagadilar

Umsagnar- og samradsadilar verda m.a. eftirtaldir:

Umsagnaradilar Hagadilar

Svaedisskipulagsnefnd hofudborgarsvaedisins Félags- og husnaedismalaraduneytid
Képavogsbaer Fangelsismalastofnun

Gardabaer Framkveemdarsyslan — Rikiseignir (FSRE)
Hafnarfjardarkaupstadur Landsnet

Seltjarnarneskaupstadur Fisfélag Reykjavikur

Mosfellsbaer Fakur — hestamannafélag
Kjoésarhreppur

Skipulagsstofnun Landeigendur i nagrenni

Vegagerdin Og fleiri adilar eftir pvi sem porfer a
Veitur

Umbhverfis- og orkustofnun
Natturufraedistofnun islands
Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur
Minjastofnun
Borgarsogusafn

Land og skoégur
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Vidaukar

Vidauki 1. Skyringar landnotkunar fyrir péttbylisuppdratt skv. AR2040.

Sbr. myndir 2, 4 og 5 i breytingartillogu.

1

o

w

LANDNOTKUN

ibudarbyggd (iB)

Samfélagspjénusta (S)

Midsvaedi (M) (sja kafla 6 og mynd 9)
Midborg (M) (sja kafla 6 og mynd 8)
Verslun og pjénusta (Vb)
Athafnasveedi (AT) (sja kafla 7 og mynd 10)
Idnadarsvaedi (1) (sja kafla 8 og mynd 10)
Hafnir (H) (sja kafla 9 og mynd 11)
Innri hofn

Flugvellir (FV)) (sja kafla 17.3)

Veitur og helgunarsvadi (VH)
Efnistdku- og efnislosunarsvadi (E)
Vegir, gotur og stigar (VE)

Opin svaedi (OP)

ipréttasvaedi (ib)

Kirkjugardar og grafreitir (K)

Obyggd sveedi (OB)
Landbunadarsvadi (L)

Skdgraektar- og landgraedslusvasdi (SL)
Vétn, ar og sjor (V)

Sérstdk not haf- og vatnssvaeda (SN)
Strandsvaedi (ST)

Vatnshdl (VB)

BO0B0OR0O0RCEDORO0OONNEDDDOD N

Heimilt er ad gera rad fyrir undirgéngum & fleiri stédum en
synd eru 8 uppdreetti enda er tilgangurinn ad auka umferdar-
oryggi ogfeda greida fyrir vistvaenum samgéngum.

Stadsetning takns fyrir stiga a uppdrestti (punktalina), medfram
stofn- og tengibrautum og &drum gotum er ekki radandi um
hworu megin gétu stigur liggur. Hjdlastigar fylgja almennt stofn-
og tengistigum, sbr. skipulagsuppdrattur, en heimilt er ad leggja
sérreinar hjdlastiga vidar, sbr. sampykkt Hjolreidadzetiun.

Adrar gétur en stofn- og tengibrautir. Hér undir eru safngotur,
hisagdtur, vistgétur og gongugdtur.

SAMGONGUR
Mislaeg gatnamaét®

s} Akstursbri/undirgéng
Gongubri/undirgéng'
Stofnstigar?
Tengistigar?
Reidvegir*
Stofnvegir

Tengivegir

Adrir vegir®
Jardgong/stokkar

Borgarlina **
Mérk skipulagssvaedis

Vaxtarmork péttbylis

Graenn trefill

- Raflinur

VERNDARSVADI
Vatnsvernd - brunnsvadi (VB)

Vatnsvernd - grannsvaedi (VG)

Vatnsvernd - fjarsvaedi (VF)

Fridlyst svaedi (FS)

Onnur nattiruvernd (ON)
Hverfisvernd (HV)
Minjavernd (MV)

OONNOT

4 Heimilt er ad leggja reidstiga a fleiri leifum en audkenndar eru
sem reidvegir 4 uppdraetti og ba samkvaemt akvordun i deiliskipulagi.

* Sja kafla 17.11 greinargerd.

**  Lega Borgarlinu (hig: kerfi almenni 1a), sbr.

stadfest breyting & Sweedisskipulagi héfudborgarsvaedis
2040, aridf 2018 og frumdrég ad hénnun fyrstu lotu
framkva=mda, sjd Borgarlina - 1. lota, frumdrég og
forsendur (febriar 2021).
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Vidauki 2. Midst68 um oOryggisradstafanir — Drég ad frumathugun FSRE, oktober 2026
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1 FRUMATHUGUN

Frumathugun er fyrsti afangi i ferli opinberra framkvamda. A pvi stigi faer verkefnid eda
framkvaemdin sem taka a til skodunar efnislega medferd og kénnun med pad ad markmidi ad
leida i ljos poérf, umfang og helstu forsendur verkefnisins. | kénnuninni eru dregnir fram peir
kostir sem koma til greina vid lausn verkefnisins, hagkveemni peirra er metin og gerd er
rokstudd tillaga um eina akvedna lausn a verkefninu. Su tillaga er tekin til itarlegrar skodunar
og lykur med fullmétadri greinargerd um lausn verkefnisins. HUn getur falist i kaupum eda leigu
a mannvirki undir starfsemina, lagt er til ad farid verdi i byggingu mannvirkis eda ad verkefnid
verdi leyst med 6drum heetti. Med greinargerdinni skal fylgja areidanleg aaetlun um kostnad
par sem hugsanleg vikmork eru tilgreind.

Frumathugun fer nokkud eftir pvi verkefni sem um raedir en hun inniheldur tvo meginpeetti.

e Forathugun
e Frumaaetiun

1.1 Forathugun

Forathugun er fyrsti pattur i frumathugun, sem enn fremur er fyrsti afangi i ferli opinberra
framkvaemda. i forathugun er verkefninu lyst, hagsmunaadilar skilgreindir, parfagreining gerd,
valkostir eru skodadir, lagt er mat & stofn- og rekstrarkostnad asamt geeda- og ahasttupattum.
Nidurstada forathugunar felur i sér pa tillogu ad skoda akvedinn valkost betur i frumaaetiun,
sem er seinni hluti frumathugunar. | frumaaetiun eru forsendur vardandi gerd og geedi
mannvirkis (efnisval, byggingaradferdir, honnunarforsendur), frumuppdraettir, tima- og
kostnadaraeetiun.

Mynd 1, synir ferli opinberra framkveemda. begar forathugun liggur fyrir er han tekin til
umfjéllunar vidkomandi fagraduneyta sem akveda hvort heimild verdi veitt til ad vinna
frumaseetlun. Tilgangur frumaaetlunar er ad greina og skilgreina nanar valkost sem valinn var i
forathugun. begar frumaseetlun er lokid er frumathugun skilad til viskomandi fagraduneyta sem
fialla um nidurstédu hennar og akveda hvort 6skad verdi eftir heimild til asetlunargerdar.
Fjarmala- og efnahagsraduneytid veitir ad pvi loknu heimild ad fenginni umsdgn
Framkveemdasyslan-Rikiseignir (FSRE) og umfjdllun Samstarfsnefndar um opinberar
framkveemdir (SOF).

FRUMATHUGUN | AZTLUNARGERD | VERKLEG FRAMKVAMD | SKILAMAT
| I |
| | 1
Forathugun ! Frumdeetlun ! Frumhdénnun Verkhonnun ‘ Utbod Framk\lfaemd Afhending Skilamat
og eftirlit
I ] ]
| I I
Afgreidsla SOF SOF
fagraduneyta akvordun akvérdun

Mynd 1, ferli opinberra framkvamda.

Framkveemdasyslan-Rikiseignir (FSRE) var i télvupdsti pann 22.03.2021 falid af fjarmala- og
efnahagsraduneyti (FJR) ad beidni félagsmalaraduneytis ad gera forathugun a husneedi fyrir

FRAMKVZAMDASYSLAN-RIKISEIGNIR 3
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Oryggispjonustu rikisins samkvaemt I6gum um skipan opinberra framkveemda nr. 84/2001 og
i samraemi vid verklagsreglur Fjarmala- og efnahagsraduneytis (FJR) fra 27. mai 2002.

i névember 2025 barst 6sk fra félags- og hisnaedismalaraduneytinu til FSRE um radgjof vié
gerd deiliskipulags, uppfeerslu frumathugunar fra 2023, umsjén med aaetlanagerd, undirbuning
framkveemda - hénnun, framkveemd utboda og verklega framkvaemd (byggingu) fyrir midst6o
um oryggisradstafanir a Holmsheidi.

1.1.1 Lysing verkefnis

Verkefnid felst i pvi ad greina husnaedisporf Midstédvar um Oryggisradstafanir fyrir
Oryggisgaeslu og skrifstofur. Gerd verdur valkostagreining og kostnadarazetlun og skodadar
mismunandi lausnir m.t.t. kosta og galla, geeda og hagkveemni. Nidurstada frumathugunar
leggur til valkost sem kemur best it midad vid ofangreinda paetti.

Hlutverk Midstédvar um oryggisradstafanir er ad tryggja 6ryggi og ad réttarstada og lifskjor
einstaklinga sem purfa ad saeta 6ryggisgaeslu og vaegari 6ryggisradstéfunum séu i samraemi
vid almenn mannréttindi og mannhelgi. Vié framkveemd skal tryggja 6ruggt medferdéarumhverfi
i samreemi vid gildandi alpjédasattmala, 16g og reglugerdir og alpjodlega stadla. Umhverfi og
pjénusta verda ad taka mid af adgengiskrofum, élikum porfum skjélstaedinga og fyrst og sidast
ad tryggja 6ryggi skjolsteedinga, starfsmanna og almennings. Ahersla er 16gd & ad tryggja
heildsteeda nalgun og bestu mégulegu félags- og heilbrigdispjonustu, sem og sjalfsstjérn og
rétt einstaklinga til ad lifa innihaldsriku og pyéingarmiklu lifi innan peirra marka sem peim eru
sett af 6ryggisradstéfunum samkveemt domsordi. Til ad na pvi markmidi parf pjonusta a
Oryggisgaeslustad ad vera veitt vid eins heimilislegar adstaedur og kostur er en pd pannig ad
fyllasta 6ryggis sé geett.

Ny stofnun mun reka 6ryggisgaeslustad, par sem azetlad er ad allt ad 17 einstaklingar geti
vistast & hverjum tima; 16 til lengri tima en einn i s.k. hvildarinnlogn til skemmri tima. Um er
ad reeda einstaklinga sem daemdir eda urskurdadir hafa verid til éryggisgaeslu, en peir eru
annad hvort 6sakheefir eda talid er ad refsing muni ekki bera arangur. P& mun hluti
skjélstaedinga hafa lokid afplanun i fangelsi en er gert ad seeta aframhaldandi 6ryggisgeeslu til
ad tryggja almannadryggi. Gert er rad fyrir reglulegri endurskodun 6ryggisradstafana, en ljost
er ad einstaklingar geetu purft ad dvelja til langs tima & stadnum. bvi til vidbotar er gert rad fyrir
ad einstaklingum geti verid gert ad saeta vistun a stadnum i stad gaesluvardhalds eda ad fatladir
einstaklingar geti verid vistadir par til skamms tima vegna sérstakra adstzedna. Eins og fram
kemur i greinargerd med frumvarpi pvi sem vard ad I6gum um framkvaemd 6ryggisradstafana
samkvaemt démsurlausn, nr. 76/2026, verdur gerd su krafa ad haegt sé ad staekka husnaedi
Oryggisgaeslustadar eda byggja vid pad, verdi pess porf.

Forsaga

Félags- og husnaedismalaradherra lagdi haustid 2025 fram frumvarp til laga um framkvaemd
oryggisradstafana samkveemt démsurlausn. Frumvarpid vard ad I6gum vorid 2026 og munu
I6gin taka gildi 1. april 2027. b6 var radherra veitt heimild til ad hefja undirbdning ad stofnun
Midstddvar um oOryggisradstafanir, svo sem med pvi ad skipa forstjora, strax i kjolfar
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sampykktar laganna. Jafnframt skal unni® ad pvi ad tryggja midstddinni hisnaedi vegna
starfsemi sinnar.

Tilefni lagasetningar var skortur a heildsteedum I6gum um framkvaemd, pjénustu og urraedi fyrir
einstaklinga sem skulu sazeta O6ryggisradstéfunum a grundvelli  démsurlausnar.  Til
Oryggisradstafana teljast annars vegar éryggisgaesla og hins vegar vaegari oryggisradstafanir.
Oryggisgeesla skv. frumvarpinu felst i:

1. Innlégn a videigandi heilbrigdisstofnun par sem veitt er réttar- og 6ryggisgedpjonusta,
sem i dag er veitt a réttargeddeild Landspitalans,

2. Vistun i 6ryggisgaeslu a vegum nyrrar stofnunar, Midstodvar um oryggisradstafanir
3. Vistun & vegum samningsadila, sem geta verid sveitarféldg og einkaadilar.

Login fela jafnframt i sér ad ny stofnun félags- og husnaedismalaraduneytis verdi sett a fét og
beri heitid Midst6d um Oryggisradstafanir. Hlutverk stofnunarinnar verdur ad annast
framkvaemd 6ryggisradstafana auk annarra verkefna i samraemi vid akvaedi frumvarpsins, svo
sem ad hafa eftirlit med 6ryggisgeeslustédum sem starfa & hennar vegum, veita radgjof og
faglegan studning til peirra adila sem veita skjolsteedingum pjénustu samhlida
oryggisradstofunum, og freedslu um malefni stofnunarinnar og skjélsteedinga hennar il
videigandi fagadila.

1.1.2 Markmio verkefnis

Megintilgangur  frumvarpsins er tvipaettur, annars vegar ad ftryggja Oryggi og
almannahagsmuni, og hins vegar ad vernda réttindi peirra einstaklinga sem seeta
Oryggisradstéfunum. bannig er [I6gunum eetlad ad tryggja 6ryggi, med pvi ad halda i lagmarki
ahaettu af einstaklingum sem metnir hafa verid heettulegir sjalfum sér eda 68rum. Samhlida pvi
skal framkveemd Oryggisradstafana vera i fullu samraemi vi® mannréttindi og réttaréryggi en
med frumvarpinu er leitast vid ad beaeta Ur peim annmoérkum sem bent hefur verid 4, m.a. i
alitum umbodsmanns Alpingis og annarra eftirlitsadila. Frumvarpinu er jafnframt aetlad ad
tryggja samvinnu adila sem koma ad pjonustu vid pa einstaklinga sem gert er ad seeta
oryggisradstdéfunum samkvaemt démsurlausn. Ahersla er 16gd & ad efla einstaklinginn til
sjalfshjalpar og tryggja réttindi hans og abyrgd a eigin lifi eins og kostur er, pé pannig ad fyllsta
Oryggis sé geett.

Um er ad raeda byggingu par sem vistadir verda einstaklingar sem eru ésakheefir, taldir
haettulegir vid lok afplanunar eda ef refsing er ekki talin bera arangur. Ollum er peim gert ad
saeta vistun a 6ryggisgaeslustad til ad tryggja oryggi peirra og almennings. Um er pvi ad reeda
sérhaefda byggingu par sem huga parf ad ymsum atridum.

Markmi®id er ad bygging sé pannig hénnud ad ytra byrdi tryggi ad ekki sé unnt ad yfirgefa
sveedid nema med vitund og heimild starfsfélks. Gera parf rad fyrir pvi ad allt sem
skjélstaedingar adhafast i daglegu lifi, s.s. vinna, virkni, afpreying og samvera med fjélskyldu,
geti att sér stad innan svaedis. Ekki er gert rad fyrir ad peir saeki vinnu eda pjonustu utan svaedis
nema i undantekningartilvikum, s.s. ef saekja parf sérheefda heilbrigdispjonustu.

Ahersla er 16gd & ad umhverfi og dagleg rutina peirra sem vistadir eru & stadnum likist sem
mest lifinu i almennu samfélagi. | pvi felst m.a. ad gera parf rad fyrir rymum innan svaedis par
sem skjolsteedingar saekja pjonustu, afpreyingu, virkni og annad.
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L6gd er ahersla a ad haefa eda endurhzefa skjélsteedinga pannig ad peir verdi sjalfbjarga og
geti komist Ut i samfélagid a ny betur undirbunir en adur pannig ad ekki stafi lengur heaetta af
beim. | pvi felst m.a. ad peir sjai ad eins miklu leyti um sig sjalfa og geta peirra og
oryggissjonarmid leyfa. Vid honnun er mikilvaegt ad taka mid af pvi markmidi.

A grundvelli pessa hafa verid sett fram eftirfarandi meginmarkmid og arangursmarkmié fyrir
verkefnid, sja toflu 1:

Tafla 1. Markmid og arangursmarkmid

Meginmarkmid Arangursmarkmi®
Samfélag og | G66 pjonusta Orugg pjonusta
skjolsteedingar Anzegja skjolstaedinga og
adstandenda
Starfsfélk og starfsumhverfi | Skilvirkni Gott og 6ruggt vinnuumhverfi
Starfsanzegja
Husnaedi C')ruggt og hentugt fyrir Anaegja notenda og starfsfolks
starfsemina
Fjarmal Fjarhagslegur avinningur | G6d nyting fiarmuna

1.1.3 Hagsmunaadilar

Hagsmunaadilagreining er m.a. gerd til ad na utan um helstu ahersluatridi er haft geta ahrif a
préun og nidurstédu verkefnisins og ad styrkja samstarf og samvinnu adila a
undirbuningsskeidi.

Nyr 6ryggisgaeslustadur mun helst pjéna einstaklingum sem gert er ad saeta 6ryggisgeeslu og
starfsfolki, adstandendum peirra sem gert er ad vistast i 6ryggisgeeslunni og utanadkomandi
adilum sem koma ad pjonustu vid pa, t.a.m. heilbrigdisstarfsmenn, légregla, 16gmenn og adrir.

Tafla 2 synir helstu hagsmunaadila verkefnisins, hlutverk, veentingar, mikilveegi og ahrif peirra
vardandi framgang pess. Gefid er vaegi & skalanum einn til fimm fyrir mikilvaegi og ahrif. baer
tolur eru margfaldadar saman og reiknud einkunn. Einkunnagjoéfin hefur ahrif a veegi
viodkomandi adila og hversu pydingarmiklir peir eru vardandi akvordunartoku i verkefninu. beir
adilar sem fa 25 i einkunn hafa radandi eda mest ahrif & verkefnid. beir sem fa 15-20 geta haft
téluverd ahrif a framgang verkefnisins. beir sem fa lzegri einkunn hafa minni ahrif. ba er gerd
greining a veentingum hvers hagsmunaadila til verkefnisins og hvernig heegt er ad meeta peim.
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Tafla 2. Greining hagsmunaadila
Hagsmunaadili Hlutverk Vantingar . P Adgeroir
=) g
5 n
I = |
= < w
Félags- og | Verkefniseigandi Ad verkefnid verdi | 5 25 Vera i go6dum
husnaedismalaraduneyti ad veruleika og tengslum, vinna
uppfylli parfir ad verkefninu i
samraemi vid
vaentingar
verkefniseiganda
Reykjavikurborg / Skipulags | Lodareigandi Ad verkefnid verdi | 5 25 Vera i go6dum
og byggingarsvid ad veruleika og tengslum, vinna
uppfylli parfir ad verkefninu i
samraemi vid
vaentingar
verkefniseiganda
Fjarmala- Fjarveiting/eigandi Ad verkefnid skili | 5 25 Vanda
efnahagsraduneytid hagkveemu og undirblning  og
skilvirku verkefnastjorn og
vinnuumhverfi i vera i gédum
samreemi vid tengslum vidé FJR
aeetlanir
Samstarfsnefnd um | Sampykktaradili ad | Ad verkefnid | 5 25 Vanda
opinberar framkvaemdir | verkefnid fari i frekari | standist &aetlanir undirbining
(SOF) greiningu og verdi vel ur
hendi leyst
Midstdd um | Notandi husneedis Vel skipulagt og | 5 25 Gera vandada
oryggisradstafanir oruggt parfagreiningu
mannvirki
Vel skipulagt o
Skjolstaedingar Notendur mannvirkis 6ruggt$nangnvir?(i 5 25 Gera _\_/andaéa
parfagreiningu
L Vellidan og 6ryggi .
Adstandendur Ahrifahépur 4 8 Kynna verkefni®
o . Vel skipulagt og .
Stofpgmr, felagasamtok‘ og | Notendur, tengilidir Bruggt mannvirki 4 16 Kynna verkefnid
tengilidir (fagadilar,
I6gfraedingar, Landspitalinn,
I6greglan, Gedhjalp,
Persénuvernd...)
Almenningur Ahrifahépur Oryggi 3 6 Kynna verkefnid
5 Bradnaudsynlegar 5 Alger
S 4 Naudsynlegar 4 Mikil
8 =
> A =
2 3 b6 nokkur = 3 Nokkur
= 2 /Eskilegur 2 Litil
1 Skiptir ekki mali 1 Overuleg

FRAMKVZAMDASYSLAN-RIKISEIGNIR

FSRE SF-001 utg. 5



(4 FS RE 6078705— Midst6d um 6ryggisradstafanir FRUMATHUGUN

1.1.4 Pbarfagreining
Hlutverk

Parfagreining pessi var unnin i samradi vid félags- og husnadismalaraduneytid og
radgjafateymi hja Alex Paulsen arkitekter i Kaupmannahéfn. Samrad for fram i formi funda, og
i formi télvupdstsamskipta. Eftirfarandi vidmid voru hofé til hlidsjonar:

= Nuatimalegt vinnuumhverfi - Aherslur og viémid i husnaedismalum stofnana, gefid at af
fjarmala- og efnahagsraduneyti i desember 2020.

= Anbefalinger om standardiserede sikkerhetskrav i retspsykiatrien, gefid ut af Danske
Regioner 2011.

Markmid parfagreiningar er ad draga fram og greina umfang verkefnisins og pa porf, sem aetlad
er ad leysa med verkefninu. Jafnframt ad horfa til og aaetla hvernig starfsemin kunni ad préast
a naestu 5-10 arum og jafnvel lengra fram i timann. Um er ad reeda vistun vidkvaems hdps sem
hafa fengid dom og purfa sérhaefd vistunarurraedi.

Hluti peirra sem deemdir eru til ad seeta éryggisradstéfunum eru fatladir einstaklingar og adrir
med alvarlegar gedraenar askoranir. bvi er ljost ad um vidkveeman hop er ad raeda og geta
fleiri mismununarbreytur att vid en kynjasjonarmid. bvi er horft 4 adst6du sem hentar
fullordnum einstaklingum an kynskipts Urraedis. Pad pydir ad kynin eru ekki adskilin ad fullu
innan oryggisgaeslustadarins. Leyfa ma samskipti kynja i daglegu starfi en adskilja ber pau ad
neeturlagi.

1.1.5 Husrymisaaetiun

Verkefnid felst i gerd frumathugunar um hénnun og byggingu éryggisgaeslustadar og skrifstofu
Midstédvar um oOryggisradstafanir. Um nyja stofnun er ad reeda og fyrsta Urreedi sinnar
tegundar hér & landi.

Nuverandi adstada fyrir starfsemi af pessu tagi hefur eingdbngu verid a réttar- og
Oryggisgeddeild Landspitalans og i urreedum a grundvelli samninga vid sveitarfélég og
einkaadila.

Husrymisaaetlun er unnin i samradi vid danska radgjafateymid fra APA-arkitekter (Alex
Paulsen arkitekter). Agetlunin midar vid ad 16 einstaklingar geti vistast & gaeslustadnum auk
bess sem haegt er ad vista 1 einstakling i vidbot i styttri tima.

1.1.6 Skodun lausna - valkostagreining

Ad 6sk verkkaupa, félags- og husnaedismalaraduneytisins, er nu dkvedid (nbvember 2025) ad
frumathugunin midi vid eina medferdareiningu med samtals 16 einstaklingsrymum sem hvert
er um 40 m? eda alls um 640 m?. Ad auki verdi vidbotar 28 m? ibid fyrir skammtimadrraedi og
18 m? 6ruggt herbergi par sem heaegt er ad hafa eftirlit med skjolsteedingum i stuttan tima vegna
timabundins astands, auk sameiginlegra ryma, vinnu- og vaktryma fyrir starfsfolk og
pjonusturyma og utisveeda?. Einnig er gert rad fyrir ad skrifstofur stofnunarinnar verdi i sama
husi, alls um 2.400 m? husnaedi.
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Vid valkostagreiningu parf ad gera rad fyrir méguleika a steekkun husnaedisins sidar, ef porf
krefur.

Gerd er valkostagreining til ad finna hagkvaemustu lausnina til ad leysa verkefnid.

1.1.6.1 Obreytt astand (VO0)

Pessi valkostur midar vid obreytt astand, p.e. ad ekki verdi farid i nybyggingu. Valkosturinn er
ekki ad uppfylla markmid verkefnisins.

1.1.6.2 Nybygging (V1)

Valkostur V1, midast vid ad byggja um 2.400 m? nybyggingu (azetlud staerd 16dar er um 11.200
—13.500 m?) 4 eda vid skipulagt athafnasvaedid a Hélmsheidi. Gera parf rad fyrir ad 168in rami
staekkun a byggingunni eda samliggjandi 166 verdi tekin fra i peim tilgangi.

1.1.6.3 Leiga (V2)

Valkostur V2, midast vid leigu a husneedi fyrir starfsemi Midstédvarinnar. Par sem um sértaekt
og sérhannad husnaedi er ad raeda sem er ekki til & markadi, né heldur aeskilega stadsett, pa
er pessi valkostur ekki raunhaefur og er ekki metinn frekar.

1.1.7 Gadapattir

Geedapeettir eru peir peettir sem hafa ahrif a verkefnid, erfitt er ad meta pa til fjar, en eru engu
ad sidur naudsynlegir i valkostagreiningu, einkum og sér i lagi ef kostnadur mismunandi
valkosta er svipadur eda sambaerilegur.

Tafla 3 synir megingeedapeetti vid flokkun valkosta er ekki verda metnir til fjar. Gefin er einkunn
fra 1-5 par sem 1 er besta einkunnin en 5 su laegsta.

Tafla 3. Gaedapeettir valkosta, sem ekki er haegt ad meta til fjar

Gadapaettir Vo V1 Athugasemdir

Husnzedid hannad m.v. 5 1 Nybygging, umhverfi, stadsetning

starfsemina

Sveigjanleiki husnaedis 5 1 Nybygging, hénnun, hugsa® til framtidar

Anaegt starfsfolk 5 1 Notendavaent, 6ruggt, nytiskulegt

Vistveenir ferdamatar 5 5 Naleegd vid almenningssamgdngur, gdéngu- og
hjdlaleidir. Stadsetning.

GAd innivist 5 1 Oruggt og heilsusamlegt starfsumhverfi m.a. med
tilliti til hljodvistar.

Anzegja ibua X 2 Oruggt og heimilislegt — takmarkad frelsi

Nidurstada 2 1 Saeti

Nidurstada skodun lausna er ad valkostur V1 er bestur me? tilliti til geedapatta. VO, obreytt
astand, leysir ekki markmid verkefnis og telst pvi ekki raunhaefur valkostur.

Valkostur V1 faer géda einkunn a 6llum gaedapattum ad undanskildum vistveenum ferdamatum.
Stadsetning 6ryggisgeeslustadar a Holmsheidi bydur taeplega upp a géngu eda hjol sem
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samgdngumata, auk pess sem langt er i almenningssamgodngur. Mikilveegi pess ad
oryggisgaeslustadur sé stadsettur i natturu og fjarri areiti, t.a.m. fra umferd og leik barna, vegna
studnings- og déryggisparfa skjolsteedinga er talid vega pyngra en vistvaenir samgéngumatar
starfsfélks og gesta.

1.1.7.1 Stadsetning l60a

Sveedid sem um raedir er innan Reykjavikurborgar og afmarkast af Sudurlandsvegi og H6Imsa
i sudri og borgarmdrkum Reykjavikur/ Mosfellsbaejar i austri og nordri. Spennivirki Landsnets
er stadsett nordvestanmegin fangelsis a Hélmsheidi. Tveaer haspennulinur, hvort med 100 m
helgunarsvaedi eru stadsettar sunnan og nordan vid tengivirkid. Adkoma ad svaedinu er fra
Sudurlandsveg ad Hafravatnsvegi ad austan og um Hélmsheidarveg ad tengivirki, sja mynd 2.
Nugildandi deiliskipulag synir framtidaruppbyggingu a svaedinu, sja mynd 3. Lodarval kallar a
breytingar a adalskipulagi auk nys deiliskipulags fyrir samfélagspjonustu.

Vid nanari skodun & svaedinu liggja fyrir fjorir valkostir a stadsetningu I6dar undir midstod fyrir
oryggisradstafanir. Lodakostir eru merktir inn @ mynd 2.

; /
-,

Tengivirki

v,

. _Fangelsid a |
Athafnasveedi ‘Holmsheidi @

Y
Y/
&

o
s &
— —_—

Mynd 2, urklippa ur Borgarvefsja - Holmsheidi. Valkostir 166a merktir inn med gulum hringjum.
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Mynd 3, Nugildandi deiliskipulag athafnasvadis Holmsheidi — urklippa. Greinargero,
skipulagsskilmalar og umhverfisskyrsla, utg. 26.06.2019. Deiliskipulag sampykkt 1.10.2019.

Tillaga |

L6d |, sja mynd 4, er innan athafnasveedis a Holmsheidi og nagranni vid aformad gagnaver.
Lodin stendur hatt i landi, hallar til sudurs og haeddtt til vesturs. Gaeta parf ad pvi ad stadsetja
bygginguna par sem hallinn er sem minnstur. Talsverdur grédur og kjarr er innan l6dar sem
varnar innsyn. Adkoman er fra Sudurlandsvegi inn a Nesjavallaleid og ad Hélmsheidarvegi.
Stadsetningin er stutt fra fangelsinu & Holmsheidi sem gefur méguleika & samlegdarahrifum a
ymissi pjonustu og starfsfolki.

Kostir

Stor 160, gefur moguleika & vidbyggingu sidar meir. Naleegd vid fangelsid hefur mdguleg
samlegdarahrif. Stadsetning hatt i landi og grédur byrgir innsyn fra athafnasvaedi.

Okostir

Talsverdur haedamunur er i landi og parf ad gaeta ad pvi hvernig stadsetja purfi bygginguna
og utisvaedi. Stadsetning i nand vié athafnasvaedi getur valdid havadatruflun. Pessi starfsemi
a heima & samfélagspjonustusvaedi.
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Situation plan

Original plot
17.677 m?

A= 11.450 m?
B=6.227 m?
P = parking area

--- perimeter
10m security zone

Tilaga a3 164 tyric rikid & Holmsheidi

B Reykjavikurborg
i n i Umhverfis- og skipulagssvid
l- Landuppiysingadedd: 26.04 2026

Mynd 4 - Tillaga APA-arkitekta & 160 |1, med 2.400 m? byggingu.

Tillaga Il

L&din, sja mynd 5, er innan sveitarfélagsmarka Reykjavikurborgar. L68in stendur hatt i landi,
snarbrétt i sudur en haedétt i nordvestur. Gaeta parf ad stadsetja bygginguna par sem hallinn
er sem minnstur. Talsverdur grédur og kjarr er innan l6dar sem varnar innsyn. Adkoman er fra
Sudurlandsvegi inn a Nesjavallaleid og fra Hoélmsheidarvegi. Stadsetningin er stutt fra
fangelsinu a Hoélmsheidi sem gefur mdéguleika & samlegdarahrifum a ymissi pjénustu og
starfsfolki.

Kostir

Naleegd vid fangelsid hefur moguleg samlegdarahrif. LAdin er utan athafnasveedis sem er
kostur. Stadsetning hatt i landi og grédur byrgir fyrir innsyn fra athafnasveedi.

Okostir

Mjog mikill heedamunur er i landi og ekki miklir méguleikar & sidari staekkun og liklega pyrfti
byggingin ad vera a tveimur haedum til ad falla betur ad landslaginu. Flytja parf lagnir i joréu
par & medal ljésleidara.
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Situation plan

Original plot
68 skv. o 17.000 m?

skipulagi

P = parking area
- -- perimeter
Tillaga Il 10m security zone

NI

Faqgels?ﬁ
. Hélmsheidi
% %

steerd um
14.000 m2

Hélsheifarvegur =————

+——— Nesjavallaleid

Mynd 5 - Tillaga APA-arkitekta: 2.400 m?bygging & 166 II.

Tillaga Il

L6din, sja mynd 6, er innan sveitarfélagsmarka Reykjavikurborgar. L6din er stadsett sudvestan
fangelsisins @ Hélmsheidi. Hun er fremur fl6t og grédurlaus sem skapar innsyn baedi fra
veginum og fangelsinu. Adkoman er fra Sudurlandsvegi ad Nesjavallaleid. Stadsetningin vid
fangelsid gefur moguleika & samlegdarahrifum a ymissi pjonustu og starfsfolki.

Kostir

Nalaegd vid fangelsid hefur moguleg samlegdarahrif. L66in er utan athafnasvaedis sem er
kostur. Landslagid er flatlent sem audveldar stadsetningu byggingar a 166.

Okostir

Lodin er litid skermud fra vegi og 6heppilega stadsett vardandi innsyn fra vegi og fangelsinu a
Holmsheidi. Flytja parf lagnir i jordu par a medal ljosleidara.
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Data-center

168 skv.
skipulagi

Data center
168 skv.
skipulagi

COMMUNITY

SERVICE AREA

Tillaga 1l
staerd um
14.000 m2

N - LY
Fangelsit
Holmshaisi

Hils heifanvegur

+——— MNesjavallaleld

Mynd 6 - L6d 11l (synd 14.000 m?) er stadsett sudvestan vid ntverandi fangelsid a Holmsheidi. (Ath. merkt tillaga Il & korti).

Tillaga IV

Lodin, sja mynd 7, er innan sveitarfélagsmarka Reykjavikurborgar, nordaustan fangelsisins a

Hélmsheidi. Lodin er stadsett i leegdardragi milli grodurseella hlida sem skapar géda
afskermun. Landid ris nordan og vestan vid 166ina en hallar sunnan og vestan ad adkomu.
Adkoman er fra Sudurlandsvegi ad Nesjavallaleid og ad litlum afleggjara. Stadsetningin vid
fangelsid gefur méguleika a samlegdarahrifum a ymissi pjonustu og starfsfolki.

Kostir

Naleegd vid fangelsid hefur moguleg samlegdarahrif. Lodin er utan athafnasveedis sem er
kostur. Lé6in er grodursael og vel afskermud fra annarri starfsemi og umferd.

Okostir

L6din er stadsett milli tveggja haspennulina pd i aseettanlegri fjarlaegd midad vid
helgunarsvaedi linanna.

FRAMKVZAMDASYSLAN-RIKISEIGNIR 14
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Mynd 7 — L&d IV nordaustan vid niverandi fangelsi @ Hélmsheidi.

Mat a 16dum

Helstu atridi sem skipta mali vid val & 166 koma fram i gaedamati. L66in med laegsta télugildi er
akjosanlegust.

Gaedapeaettir L6d | L6d Il L6a Il L6d IV

1. Landslag 2 5 1 1
2. Nalaego vid stofnbraut 3 3 2 3
3. Nalaego vid sbr. starfsemi 2 2 2 2
4. Adkoma 1 1 2 1
5. Synileiki 3 2 5 1
6. Eignarhald 1 1 1 1
7. Deiliskipulag 5 5 5 5
Samtals stig: 17 19 18 14

Tafla 4 - Gaedapaettir 160a.

Midad vid toflu hér ad ofan kemur 166 IV best Ut i geedum. Lagt er til ad 166 IV verdi
deiliskipul6gd fyrir umraedda starfsemi og ad adalskipulag geri rad fyrir Samfélagspjonustu a
pessu sveedi.

1.1.8 Ahattugreining

Mikilveegt er ad greina aheettu vid framkveemdir, koma auga a méguleg vandamal og geta gert
radstafanir til pess ad koma i veg fyrir helstu ahaettupaetti eda na ad lagmarka pa. Tafla synir
helstu atvik sem geta komid upp i tengslum vid framkveemdir og undirbuning. Hvert atvik er
metid ut fra mogulegri afleidingu fyrir hvern valkost. Afleidingin er metin & skala fra einum til

FRAMKVZEMDASYSLAN-RIKISEIGNIR 15
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fimm. P& eru metnar likur & hverju atviki fyrir sig & bilinu einum til fimm. Ahaettutala er fundin
med pvi ad margfalda likindatélu med afleidingatdlu. Leegsta talan pydir laegstu undirliggjandi

ahaettu.

Tafla 5. Ahzettugreining valkosta

Verkpaettir - atvik Vo V1 Athugasemdir
Deiliskipulag/adalskipulag 0 2 Naid samrad vid RVK
Flaekjustig vid hénnun 0 1 Skilgreina allar parfir vel
Adkoma ad 168 0 1 Orugg adkoma — synileg en afmorkud
Stofnkostnadar dvissa 0 3 Skoda sambeerilega framkvaemd - taeknikrofur
Fjarmégnun 0 4 Naid samstarf vid raduneytin
Nidurstada 1 2 Seeti
Afleid 5 Verulegar L 5 Verulegar
ing 4 Mikil i 4 Mikil
3 Nokkur k 3 Nokkur
2 Liti u |2 Liti
1 Overuleg r 1 Overuleg

Samkveemt ahaettumati er minnsta undirliggjandi ahaetta vid valkost VO, p.e. dbreytt astand.
Mesta aheettan liggur i kostnadardvissu og fjarmoégnun.

1.1.9 Mat a kostnadi og timaaaetiun

Med visan i kafla 1.1. og 1.4 hér ad framan par sem ferli verkefnisins er lyst, var ekki
framkveemd frekari skodun annarra lausna en nybyggingar.

Kostnadarasetlun KAO midar vid 2.400 m? nybyggingu. Kostnadarasetlunin innifelur ekki
gatnagerdargjold. Asetlunin gerir rad fyrir ad heildarkostnadur an verdlagsbreytinga sé um 4,5
milljarda kr. eda um 5,2 milljardar med verdlagsbreytingum, sem deilist nidur a 5 ar. Samantekt
kostnadarazetlunar midar vid medalgildi med vikmorkum.

Timaaaetlunin gerir rad fyrir utbodi arid 2027 og ad byggingin verdi tilbuin til notkunar i byrjun

ars 2031.

Nanar verdur farid i kostnadar- og timaaaetlun i frumaaetiun.

FRAMKVZAMDASYSLAN-RIKISEIGNIR
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1.1.10 Mat & hagkvamni lausna

Med visan i kafla 1.1. hér ad framan par sem ferli verkefnisins er lyst, var ekki framkveemd
frekari skodun annarra lausna en nybyggingar. Mat a 166um er lyst i kafla 1.1.6.

1.1.11 Nidurstada og afgreidsla forathugunar

Nidurstada forathugunar er ad meela med nanari skodun & valkosti V1 par sem hann uppfyllir
markmi® verkefnisins. Um er ad raeda um 2.400 m? nybyggingu @ um 10.000 — 14.000 m? 168
IV med moguleika a steekkun l6dar samhlida steekkun 6ryggisgaeslustadar verdi pess porf, a
Holmsheidi fyrir Midst6d um 6ryggisradstafanir og éryggisgaeslustad.

Lagt er til ad skoda nanar valkost V1 og 168 IV i nzesta fasa frumathugunar sem er frumaaetiun.

FRAMKVZEMDASYSLAN-RIKISEIGNIR 17
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1.2 Frumaatlun

1.2.1 Forsendur lausnar

Lagt er til ad félags- og husnaedismalaraduneyti verdi veitt heimild til ad reisa nybyggingu fyrir
Oryggisgeeslustad og skrifstofur Midstédvar um 6éryggisradstafanir eins og lyst var i kafla 1.1.

Tillagan parf ad uppfylla skilgreindar parfir slikrar stofnunar vardandi adskilnad mismunandi
hashluta par sem skjolsteedingar dvelja, 6ryggiskrofur og midleega yfirsyn starfsmanna,
heimilislegt yfirbragd og hagkveemt skipulag mismunandi dvalar- og vinnuryma.

Umhverfi parf ad vera eins heimilislegt og unnt er og til pess fallid ad mida ad vellidan og
endurhaefingu skjélsteedinga. Er pa m.a. horft til pess ad girdingar séu sem minnst synilegar
og ad skjolstaedingar hafi taekifaeri til utiveru og tengingar vid natturu. Pa er mikilveegt ad truflun
og areiti Ur nagrenni sé sem minnst. Pannig sé 6ryggisgaeslustadur ekki i nagrenni vid skola,
ipréttasveedi eda haveera atvinnustarfsemi.

Stadsetning o6ryggisgeeslustadarins parf ad vera afskermud fra annarri 6likri starfsemi en
kostur ad hun er i nalaegd vidé sambeerilega starfsemi m.t.t. samlegdarahrifa. bratt fyrir ad horft
sé til mogulegrar samlegdar vid pjonustu fangelsisins a Holmsheidi, t.a.m. hvad vardar
oryggiskerfi, matar- og linpjonustu, verdur ekki um ad reeda samnytingu starfsfolks eda
hasneedis. bvi skal abkoma gesta ad Oryggisgaeslustadnum ekki vera su sama og ad
fangelsinu. Einnig er mikilvaegt ad skjolstaedingar hafi ekki fangelsi® & Hélmsheidi i sjonmali.
Gert er pvi rad fyrir ad oryggisgeelustadurinn verdi a Holmsheidi i haefilegri fjarleegd fra
nuverandi fangelsi.

1.2.2 Frumuppdreaettir

A pessu stigi malsins liggja fyrir tilldgur ad frumhdnnun en i undirbuningsvinnu hefur verid unnid
med tengslarit fyrir bygginguna til ad fa betri yfirsyn yfir naudsynleg tengsl ryma og virkni
byggingarinnar. Danska arkitektastofan Alex Poulsen arkitekter (APA arkitekter), var fengin
sem radgjafi en han sérhaefir sig m.a. i skipulagi bygginga med haar oryggiskréfur. Donsku
arkitektarnir skodudu flaedi og form, gerdu tilldgur ad frumhénnun byggingar auk mogulegar
stadsetningar innan Hélmsheidar. Einnig voru skodadar mogulegar framtidarvidbyggingar a
tilldgunum (Opsjon 1, 2 og 3), sja myndir 8-11. Landhalli er vida mikill og pvi ekki audvelt ad
koma fyrir einnar haedar byggingu a sveedinu.

Tilldgurnar gera allar rad fyrir einni medéferdareiningu med samtals 16 einstaklingsrymum sem
hvert er um 40 m? e®a alls um 640 m? . A3 auki verdi til vidbdtar 28 m? ibud fyrir
skammtimadrraedi og 18 m? o6ruggt herbergi par sem heegt er ad hafa eftirlit med
skjélstaedingum i stuttan tima vegna timabundins astands, auk sameiginlegra ryma, utisvaedi,
vinnu- og vaktryma fyrir starfsfolk og pjonusturyma. Einnig er gert rad fyrir ad skrifstofur
stofnunarinnar verdi i sama husi, alls um 2.400 m? hiisnaedi.

Tillégurnar eru daemi um hénnun byggingar unnid af APA arkitekter fyrir verkkaupa, FRN:

FRAMKVZAMDASYSLAN-RIKISEIGNIR 18
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Option 3
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Mynd 10-innra skipulag 3
Option 1
16 + 1 apartments
Aprox, 2.355 m* GFA |_| i
Expansion possibility %

Aprox. 1.040 m? GFA
10 apartments
Extra support functions

16 + 1 apartments
Aprox, 2.500 m? GFA

Expansion possibility
Aprox, 1.200 m? GFA
11 apartments

Option 2

Mynd 11-Synir steekkunarmoguleika a tillogum.

hi

16 + 1 apartments
Aprox. 2.500 m? GFA

Expansion passibility
Aprox. 1.150 m? GFA
10 apartments

Extra support functions

Gert er rad fyrir ad haegt verdi ad byggja vid sidar meir. Tilldgurnar syna hvernig slikar

vidbyggingar gaetu litid ut.
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Deiliskipulag

Um er ad reeda |66 a athafnasvaedi a Holmsheidi i eigu Reykjavikurborgar. Gera parf breytingar
a adal — og deiliskipulagi l6dar.

Akjosanleg stadsetning I6dar er nordaustan vid niverandi fangelsi.

Fangelsid &
Halmsheidi

Mynd 12 - Urklippa ur Borgarvefsja Reykjavikurborgar, Holmsheidi - akjésanleg 166 IV merkt med raudum hring.
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Tillaga ad stadsetningu
oryggisgeeslustadarins

B
e
N

Nuverandi fangelsi @
N

Mynd 12 - L6 IV - tillaga ad uppbyggingu med mdgulegum staekkunarmdguleikum. Aztlad nytingarhlutfall 20-30% med
aaetludri heildarstaekkun.

1.2.3 Oryggiskréfur

Par sem ekki eru til stadladar éryggiskrofur fyrir starfsemi af pessu tagi hér a landi er midad
vid danskar 6ryggiskrofur sem unnar voru af donskum vinnuhdpi sem hefur sett fram
eftifarandi meginreglur og tilmeeli vardandi helstu o6ryggisradstafanir fyrir sambeaerilega
starfsemi sem haegt er ad stydjast vid, ,Danske regioners anbefalinger sikkerhetskrav
retspsykiatri*.

1.2.3.1 Meginregla um TVOFALDA 6ryggisvérn

1. Vinnuhépurinn meaelir med pvi ad allar 6ryggisvistanir séu byggdar med tvofoldu
oryggislagi.
1.2.3.2 Meginreglur fyrir FYRSTA o6ryggislag

2. Vinnuhépurinn meaelir med pvi ad lagmarki sé notad P6B-gler i glugga og hurdir sem
eru hluti af 6ryggislagi.

3. Vinnuhopurinn meelir med pvi ad hurdir sem eru hluti af fyrsta og 66ru 6ryggislagi hafi
styrk sem samsvarar P6B-gluggum, og meaelir med pvi ad lyftur fari ekki, eftir pvi sem
mogulegt er, inn i 6ryggislogin.

1.2.3.3 Meginreglur fyrir ANNAD 6ryggislag

4. Vinnuhépurinn meelir med pvi ad girdingar, veggir og adrir byggingarhlutir innan
Oryggislags hafi ad lagmarki 4 metra haed.

FRAMKVZEMDASYSLAN-RIKISEIGNIR 22
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5. Vinnuhopurinn meelir med pvi ad girdingar og veggir séu varin gegn pvi ad grafid sé
fra eda undir pa, ad lagmarki 50 cm undir jérdu.

6. Vinnuhépurinn meelir med pvi ad hiasgdgn a utisveedum, svo sem gardhusgogn o.fl.
séu fest og komid fyrir pannig ad pau geti ekki verid notud sem hjalpartaeki vid flotta.

1.2.3.4 Meginregla um PRIDJA 6ryggislag

7. Vinnuhopurinn meelir med pvi ad allar oryggisvistanir innleidi ysta oryggislag, ad pvi
marki sem porfin kallar a.

1.2.3.5 Meginregla um leesingakerfi

8. Vinnuhopurinn meelir med pvi ad oryggisvistanir noti rafraeena adgangsstyringu a
hurdir sem eru hluti af fyrsta og 68ru 6ryggislagi.

1.2.3.6 Meginregla um 6ryggisholf

9. Vinnuhopurinn meelir med pvi ad 6ll 6ryggisvistun hafi éryggisholfun sem notud er a
milli éryggislaga. (Sja skilgreiningu & 6ryggisholfi hér ad nedan).

1.2.3.7 Meginregla um 6ryggi - VERKLAGSREGLUR

10. Vinnuhépurinn meelir med pvi ad oll éryggisvistun noti verklagsreglur sem eiga vid
innan starfseminnar.

1.2.3.8 Meginregla um kerfisbundna pekkingarmidlun pvert a landsvadi

11. Vinnuhépurinn meaelir med pvi ad fram fari kerfisbundin pekkingarmidlun og kennsla
pvert a landsvaedi vardandi videigandi verklagsreglur i 6ryggisvistun.

Skilgreining & Oryggisholfi

Oryggishdlf (slisa), samanstendur af ad lagmarki tveimur hurdum i kringum témt herbergi.
Hurdirnar purfa ad hafa glerflét pannig ad peir sem koma utan fra geti metié pad sjonraent hvort
skjolstaedingur standi hinu megin.

Oryggisholf hafa pad ad markmidi ad vera hindrun sem stjérnar umferd inn og ut af lokudu
sveedi. begar starfsfolk eda gestir fara i gegnum hurd er hun augljés fléttamdguleiki. Pessi
heetta er lagmérkud med pvi ad setja 6ryggishélf & milli hurda sem notadar eru daglega.

Oryggishdlfid aetti ad:

e Vera rumgott vegna umferdar.

e Geta hleypt hjolastol i gegn.

e Hafa glerfleti sem gefa yfirsyn inn i rymid.

e Hafa rafreena nema sem gefa merki ef badar hurdir eru opnar samtimis.
FRAMKV/ZEMDASYSLAN-RIKISEIGNIR 23
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Oryggisholfid getur:

e Haft tengingu vié énnur rymi, t.d. fatahengi.
e Haft teeknilega virkni sem tryggir ad adeins ein hurd i einu geti verid opin, en adeins
ef pad er samrymanlegt med hugsanlegri virkni sem flottaleid vid eld.

Tilmaeli vinnuhéps
Tilmeeli bygging:
1. Vinnuhopurinn meelir med ad éryggisvistanir séu innréttadar med tvoféldu bryggislagi.

Tilmeeli hurdir:

e Vinnuhdpurinn meelir med ad allar 6ryggisradstafanir hafi 6ryggishélfun (slusu), a
voldum hurdum milli 6ryggislaga.

e Vinnuhdpurinn meelir med ad allar 6ryggisradstafanir noti rafraeena adgangsstyringu a
hurdum sem eru hluti af fyrsta og 60ru éryggislaginu.

e Vinnuhdpurinn meelir med ad hurdir sem eru hluti af fyrsta og 68ru oryggislaginu hafi
styrk sem samsvarar P6B-gluggum

Tilmeeli gluggar:

e Vinnuhdpurinn maelir med ad lagmarki sé notad gler af flokki P6B i gluggum og huréum
sem eru hluti af éryggislagi.

e Rammar og festingar glugga skulu smidadar pannig ad peir hafi styrk sem er ad
lagmarki jafngildur styrk glersins. Vid hénnun skal leitast vid ad draga ur mégulegum
veikleikum i uppbyggingu til ad tryggja styrk gegn aras.

Tilmeaeli Utisveedi:

e Vinnuhdpurinn meelir med ad girdingar, veggir og adrir byggingarpeettir i 66ru
Orygqislaginu hafi heed ad lagmarki 4 metra. Vinnuhdpurinn meelir med ad girdingar
0g veggir séu tryggd gegn einféldum undirgreftri ad lagmarki 50 cm undir yfirbordi.

e Vinnuhdpurinn meelir med ad bunadur eins og garéhusgbgn o.fl. a utisvaedum eins og
gbérdum og reykingasvaedum séu fést og stadsett pannig ad ekki sé haegt ad nota pau
sem hjalpartaeki vid flotta.

1.2.4 Taknikrofur

Fengnir voru radgjafar til ad utbua teeknikréfur sem hentar fyrir 6ryggisvistun. Fylgiskjol B og
C fjalla nanar um 6ryggis- og teeknikréfur sem verda afhentar hdnnunarteymi, einnig fylgiskjal
D sem er gatlisti sem unninn var af halfu Embeettis Landlzeknis og Lifsbra.

Gert er rad fyrir ad i byggingunni verdi midlaeg vaktstjornarstéd sem fylgist med 6éllum helstu
oryggiskerfum byggingarinnar.
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Helstu eftirlitskerfi eru:

o Adgangsstyringakerfi

o Myndavélakerfi

e Kallkerfi

e Samskiptakerfi/neydarkerfi
¢ Innbrotavidvorunarkerfi

e Brunavidvorunarkerfi

1.2.5 Kostnadarazetlun, timaaaetiun og greidsluaaetiun

Kostnadaraatiun

Fyrirliggjandi er kostnadaraaetlun fyrir nybyggingu asamt 166 a verdlagi i januar 2025 (bvt.,
grunnur 2009). Hun gerir rad fyrir pvi ad byggdur verdi 2.400 m? sérhaefdur
oryggisgaeslustadur. Azetladur heildarkostnadur med verdlagsbreytingum er 5.198 m.kr sem
skiptist & eftirfarandi hatt, og dreifist yfir 5 ara timabil.

Midst6d um oryggisradstafanir 2400 m?
Byggingarvisitala (grunnur 2009): 202,5 2026-1

LIDUR  HEITI AZTLUN  AZATLUN  AFALLID  EFTIRST.
# mISK Hlutfall mISK mISK

1 Radgjof 340 7,6% 0,0 340

2 Umsjon og eftirlit 251 5,6% 5,4 245

3 Verkframkveemd 3700 82,7% 0,0 3700

4 Gjold og annar rekstrarkostnadur 81 1,8% 0,0 81

5 Bunadur og listskreyting 104 2,3% 0,0 104

6 Vidboétarverk 0 0,0% 0,0 0
1-6 Heildarkostnadur an verdlagsbreytinga 4475 i’ 100,0% 54 4469
7 Verdlagsbreytingar 724 16,2% 724
1-7 Heildarkostnadur med verdlagsbreytingt 5 198' 116,2% 5,4 5193

Tafla 5. Kostnadaraaetlun

Reiknud vikmork vegna hluta framkveemdakostnadar i pessari asetlun eru metin a bilinu +30%
til -15%.

P10 P50 P90
Verkframkvaemd* 3.145 3.700 4.809
Heildarkostnadur an verdlagsbreytinga* 3.803 4.475 5.817
Heildarkostnadur med verdlagsbreytingum 4.418 5.198 6.758

* BVT 2009 = 202,5
Tafla 6. Vikmork asetlads kostnadaraaetiunar midad vid 80% vissu (m.kr.).

Rekstraraaetiun
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| fjarmalaaaetlun fyrir timabilid 2026-2030 eru aztladar 600 m.kr. i framlag til vidbotar
vid naverandi fjarheimild til rekstrar nyrrar stofnunar a arinu 2027 og 1.200 m.kr.
arlega eftir pad.

Timaaaetlun

Uppfeerd timaaaetlun gerir rad fyrir pvi ad heimild fyrir aaetlunargerd faist a seinni arsfjéréungi
2026. begar deiliskipulag l6dar og uthlutun l6dar liggur fyrir, hefjist undirbuningur fyrir
hénnunaritbod samhlida pvi sem Reykjavikurborg undirbyr 168ina. Aaetladur heildarkostnadur
er um 5.198 m.kr. sem deilist & 43 manudi.

1. AFANGI 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032
Afangi 1a - ibadarkjarni um 2.400 m2 gl |92 |93 |94 |9l |92 (93 |94 |9l |92 |93 |94 |9l |92 [93 |94 |g1 |92 |93 |94 |91 |92 |93 |94 |91 |92 |g3 |g4
FRUMATHUGUN UPPFARD - SOF
ADAL-DEILISKIPULAG

FORVAL (UNDIRBUNINGUR - SOF) L

A/ZTLUNARGERD

UTBOD - HONNUN >

UTBOD- VERKLEG FRAMKVAMD 4

AFHENDING TIL NOTENDA - dttektum lokid ¢ ¢

Tafla 7. Timaaaetlun verkefnis

Greidsluaaetiun

Greidsluaezetlun verkefnisins m.v. forsendur timaaaetlunarinnar, sja téflu 8:

Skipting eftirst6dva a ar (m. kr.)

1580
1510 1371

645
45 43

2026 2027 2028 2029 2030 2031

Tafla 8. Greidsludeetlun verkefnis, skipting eftirstodva a ar.

1.2.6 Nidurstada frumathugunar

Lagt er til ad farid verdi i azetlunargerd sem er naesta stig opinberra framkveemda, fyrir
undirbuning hoénnunarutbods @ um 2.400 m? hasnaedi fyrir Midsté6d um 6ryggisradstafanir og
Oryggisgeeslustad, midad vid framangreinda parfagreiningu, husrymisaaetlun og 6ryggis- og
teeknikrofur.

Husnaedid verdi byggt a Holmsheidi samkveemt undirritudu samkomulagi milli félags- og
hdsnaedismalaraduneytisins og Reykjavikurborgar um uthlutun l6dar pegar adal- og
deiliskipulag I66ar verdur sampykkt. Steerd |6dar parf ad mida vid 25% nytingarhlutfall midad
vid asetlada staekkunarmoguleika sidar meir.

Heildarkostnadur er asetladur 5.198 m.kr. midad vid P50, sbr. toflu 6, eda a bilinu 4.418 til
6.758 m.kr. m.v. vikmork verkefnis, og kostnadur azetlunargerdar; hénnun, umsjén og énnur
radgjof a tima verkframkvaemdar er azetladur um 488 m kr.
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1.2.7 Afgreidsla

Dags. Dags.

F.h. félags- og husnaedismalaraduneytisins F.h. Framkveemdasyslunnar-Rikiseigna

Anna Klara Georgsdéttir sérfraedingur FRN Déra Lind Palmarsdottir framkvaemdastjori
FSRE
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6078705— Midst6d um 6ryggisradstafanir

FRUMATHUGUN

Verkefni  Midst6d um 6ryggisradstafanir Rymi 8 sarfsstoovar | 90
Nr. 6078705 Haedir 1 Skjolst. 17
Namer |Rymi S [t e | FEEE | SEmEsed | EE [ s
(m%) (nettd) alag, % (brutto)
7.1 |ibuoir: 61
7.1.0 |Oryggisibud A (par af 2 fyrir hreyfihamlada) Stig 1 16 40 640
7.1.1  |Oryggisibud B (hvildarinnlégn) Stig 1 1 28 28
7.1.2  |Oryggisrymi C (med snyrtingu) Stig 0 1 18 18
Oryggisrymi - starfsfolk Stig 1 1 12 12
19 698 35% 942,3
72 dingar - : 02-3
7.2.0 |Setustofa/matadstada tengt HCWC (2*12manns) Stig 2 2 25 50
7.2.0.1 |Budarkrokur tengd matadstodu Stig 2 1 12 12
7.2.0.2 |Lager fyrir bud Stig 2 1 8 8
7.2.1 [FjéInotasalur / ipréttasalur, sameinanlegir) Stig 2 2 30 60
7.2.2 |Likamsraektarstdd Stig 2 1 40 40
7.2.3  |Skynjunarherbergi / sjukranudd Stig 2 1 18 18
7.2.4 |Télvustofa / LAN Stig 2 1 25 25
7.2.5 |Vinnustofur (virkni- par af 1 eldhds) Stig 2 3 30 90
7.2.6 |2 pottar og sturtuadstada Stig 2 2 8 16
7.2.7 |pvottahus (fét skjdlstedinga). Stig 2 1 18 18
7.2.8 |Lingeymsla - linsképar Stig 3 1 4 4
7.2.9 |Pprif-/sorp-/pjénusturymi Stig 3 1 10 10
7.2.10 |[Oryggisbunadur Stig 3 1 10 10
18 361 35% 487,35
73 jéIstaedingar - heil la/adgerdarymi 02
7.3.0 |Vidtalsherbergi leekna Stig 2 1 18 18
7.3.1 |Adgerdastofa - smaadgerdir Stig 2 1 18 18
7.3.2  [Skol-sétthreinsun Stig 2 1 15 15
7.3.3 [Hjukrunarlager - lagersképar Stig 2 1 2 2
4 53
74 ymi: 03-4
7.4.0 |Anddyri Stig 4 1 8 8
7.4.1 |Oryggissvaedi vid inngang Stig 3 1 12 12
7.4.2 [Méttaka - leitarsvaedi - skdnnun Stig 4 1 20 20
7.4.3 [Bidstofa (adgangur ad salerni) Stig 4 1 18 18
7.4.4 |Slisa Stig 3 1 15 15
7.4.5 Heimsoknarherbergi - mbguleg uppsetning a ryggisgleri Stig 4 1 15 15
7.4.6 |Fjélskyldufundir/heimsoknir Stig4 1 25 25
7.4.7 |Vidtalsherbergi - skjolst. og starfsfélk (haegt ad stuka i 2 rymi) Stig 4 1 16 16
7.4.8 |Teeknirymi (vegna yfirheyrslu) Stig 3 1 8 8
7.4.9 |Skodunarrymi skjolsteedingar og starfsfolk Stig 4 1 12 12
10 149 35% 201
7.5 | Skrifstofa MOR 04
7.5.0 [Teymisrymi starfsmanna (8 starfsst.) Stig 4 1 40 40
7.5.1 |Kaffihorn Stig4 1 4 4
7.5.2  |Fundarrymi (12 manns) Stig 4 1 30 30
7.5.3  |Fundarrymi (4 pers.) Stig 4 1 12 12
7.5.4  [Simaklefi Stig4 1 1 1
7.5.5 |Salerni (x2) Stig 4 2 3,5 7
7 94 35% 127
7.6 |Star g 03
7.6.0 |Starfsmannainngangur Stig 3 0 0 0
7.6.1 |Framreidslueldhds Stig 3 1 30 30
7.6.2 Métuneyti (alltad 70% manns) Stig 3 1 56 56
7.6.3 Matbir / ahéld Stig 3 1 15 15
7.6.4 |Vorumottaka Stig 3 1 8 8
7.6.5 Fundarrymi tengt métuneyti (12 manns) Stig 3 1 18 18
7.6.6  [Simaklefi Stig 3 1 1 1
7.6.7 |Hvildarrymi (2 svefnplass) Stig 3 1 12 12
7.6.8 |Vaktrymi / teymisrymi vinnuadstada *12 5 Stig 3 1 60 60
7.6.9 Lyfjaherbergi tengt vaktrymi Stig 3 1 10 10
7.6.10 |Buningsklefar og 2 salerni (1 m sturtu) Stig 3 6 4 24
7.6.11 |Geymsla /skapar fyrir idju-, sjukra-/pjalfa Stig 3 1 10 10
16 244 35% 330
7.7 |Sértak rymi: 03
7.7.0  |Teeknirymi (t6lvukerfi) Stig 3 1 10 10
7.7.1  |Taeknirymi inntdk Stig 3 1 10 10
7.7.2 Teeknirymi loftraesing /adakerfi Stig 3 1 50 50
7.73  |Geymsla fyrir hluti ibta (vigbot vid g.i ibudum) Stig 3 1 40 40
7.7.4  |pvottaherbergi (sameign/ekki f6t) idnadarvél og purrkari Stig 3 1 15 15
7.7.5 Raestimidstod Stig 3 1 8 8
7.7.6 Geymsla husvardar Stig 3 1 28 28
7.7.7 Sorpgeymsla - flokkun inni - ndlaegt Uti pjénustusvaedi Stig 3 1 18 18
8 Samtals: 179 35% 242
82 1.725 2.329
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Namer |Rymi eining Srvaaislé Fioldi Flatarmal | Samtals m? Brutté- | Samtals m?
Y! metrar| V99’9 | 1 (m?) (netté) alag, % (britté)
7.8 |Utisvaedi 01-2
7.8.0 Innri gardar Stig 1 17 18 306
7.8.1 [Utigeymsla Stig 2 1 15 15
7.8.2 Boltavellir Stig 2 2 50 100
7.83 Grédurhus Stig 2 1 18 18
784 Setkrékar Stig 2 3 10 30
7.8.5 |Grédurbelti (umhverfis 160 og innan |68ar) 600 Stig 2
7.8.6 Héaar oryggisgirdingar umhverfis 168 380 Stig 2
7.8.7 Leegri girdingar innan |68ar 60 Stig 2
7.8.8 |Steyptir veggir milli einka-dtisvaedis 3m 54 Stig 1
7.8.9 |Varaaflstod 4 166 1 12 12
Samtals: 1.575 10% 1.733
bjénustusveedi - voruméttaka - tvé hlid 80 1 80 80
Sorpskyli - 10 gdmar 30 1 30 30
Bilasteedi - adkoma starfsfélk 45 24 1.080
Bilasteedi - adkoma gestir 10 24 240
Samtals: 1.430 10% 1.573
|:| Stig0- Rymi med hatt 6ryggisstig
|:| Stigl- [badarymi ibua og éryggisrymi starfsfélks
[ ] stig2- Sameiginleg rymi ibda i umsja starfsfolks
[ stig3- Rymistarfsfolks
:I Stig4- Heimséknarrymi
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