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1 Inngangur

Hér er sett fram umhverfismatsskyrsla fyrir breytingu a Adalskipulagi
Reykjavikur til 2040, sem felur i sér nyjan rammahluta fyrir uppbyggingu
blandadrar byggdar & Keldum og nagrenni. Skyrslan er unnin i samraemi
vid akvaedi laga um umhverfismat framkveemda og deetlana nr. 111/2021.
Tilgangurinn er ad upplysa um pad hvernig tekid hefur verid tillit til
umhverfisins vid gerd skipulagsazetlunarinnnar og hvada ahrif skipulag i
samraemi vid tilloguna getur haft 8 umhverfid og vera pannig hluti af
samradi vid almenning um skipulagsbreytinguna.

Lagdar eru til adgerdir og voktun til ad draga ur umhverfisahrifum og
fylgjast med préun umhverfispatta, eftir pvi sem vid 4. Umhverfisskyrslan
er unnin i samraemi vid verklysingu skipulagsgerdar og umhverfismats,
sem kynnt var haustid 2024 og 16g um umhverfismat framkveemda og
azetlana nr. 111/2021.

i umhverfismatinu er fjallad um pau atridi i skipulagstillégunni sem hafa
mest ahrif & umhverfid. Nidurstada umhverfismatsins hefur leitt til pess
ad skipulagstillagan felur i sér akveedi til métvaegis vid ymis ahrif sem
vinna parf gegn..

Uppbyggingin a Keldnalandi gerir pad ad verkum ad sidur verdur farid ad
byggja a jadri byggdarinnar naer vaxtarmoérkum péttbylisins, sem myndi
kalla @ meiri uppbyggingu innvida. Uppbygging a Keldnalandi er pvi
hagkveemur og umhverfisvaenn kostur hvad vardar landnytingu og
borgarpréun, sem leidir til pess ad haegt verdur ad hlifa dsnortnum
svaedum i grana treflinum vid uppbyggingu.

Mynd 1.

Horft frd Husahverfi til sudvesturs i dtt ad Keldum.
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1.1 Um rammahluta adalskipulags

Rammahluti  adalskipulags fyrir Keldur og nagrenni byggir a
vinningstillogu arkitektastofunnar FOJAB, d&samt verkfraedistofunni
Rambdll, i alpjédlegri samkeppni um préun Keldnalands og nagrennis,
sem haldin var arid 2023. Samkeppnin var samstarfsverkefni
Reykjavikurborgar og Betri samgangna i samraemi vid viljayfirlysingu um
samstarf um préun og uppbyggingu Keldna og Keldnaholts og flytingu
uppbyggingar Borgarlinuleidar inn a svaedid, fra 28. april 2022.

i viljayfirlysingunni voru sett fram mjég metnadarfull markmid og i
samkeppninni var leitad ad haefustu radgjéfunum, sem hefdu raunhaefar
tilldgur um hvernig meaetti nd pessum markmidum i nyju hverfi.

i rammahluta adalskipulags er sett fram itarlegri og nakveemari
stefnumdrkun en almennt er i adalskipulagi s.s. um gaedi og yfirbragd
byggdar, haedir husa, skilgreiningu almenningsryma, bila- og
hj6lastaedareglur, vistvaena hoénnun og félagslega sjalfbaerni og
hagkveema afangaskiptingu uppbyggingar, sem taka parf tillit til vid
motun deiliskipulags.

Rammahluti adalskipulags var métadur a grunni vinningstilldégunnar en
akvedin atridi i henni kélludu a nanari ryni og utfaerslu. Mikilveegt ad
tryggja ad hid nyja hverfi falli vel ad peirri nattiru og byggd sem er til
stadar og i nagrenninu. Reykjavikurborg og Betri samgongur leggja
aherslu a gott samrad vid frekari motun skipulags a svaedinu.

Reykjavikurborg leggur aherslu & ad uppbygging nyrrar byggdar i landi
Keldna og nagrennis studli ad sjalfbaerni i borgarpréun, styrki byggd a
adliggjandi svaeedum og hafi jafnframt jakvaed ahrif a rekstur borgarinnar.
Ljést er ad tryggja parf ad Borgarlina tengist svaeedinu adur en veruleg
uppbygging er hafin.

3 (SUMMARY)

U

al

: N/ Neighbourhood <

Mynd 2. Vinningstillaga FOJAB.

I The Hilltop

P :t;sggnd

% o The\A'r_k,rSciém:ehnd‘R‘acraatian Loop

g 5% Y\ e The Lanasoape Labnrg‘ury and Display Labs

9/5chonls
@) The Canal Square ==

y e The Hilltop Square.

e The River Square

o Eco Bridge for people and animals

e Art bnvi]idmlsu the orange forms along the Loop)
. e The S‘cl’em‘:e‘f_abora_ié;y- 2

@ The Iconic Eca-P‘o;:I and Bath house

Q The Culture Street ID: 1268200

aifa



Rammahluti adalskipulags fyrir Keldur og ndgrenni - Umhverfismat - DROG til kynningar d vinnslustigi

1.2 Nalgun matsvinnu

i umhverfismatinu eru skodud ahrif fyrirhugadrar uppbyggingar, skv.
rammahluta adalskipulags, & valda umhverfis- og samfélagspaetti. i
matinu er |6gd ahersla a baedi stadbundin ahrif & naerliggjandi byggd og
samfélag, opin svaedi, natturu og minjar og ahrif i hinu stéra samhengi
um sjalfbaerni i byggdarpréun, breyttar ferdavenjur og kolefnishlutleysi,
sbr. markmid Adalskipulags Reykjavikur 2040.

Metid er umfang og vaegi ahrifanna og tilgreindar métvaegisadgerdir til ad
draga ur eda koma i veg fyrir neikvaed umhverfisahrif ef asteeda er til,
asamt pvi ad leggja fram tillogu ad voktunaraaetlun ef ahrifin eru talin
mjog neikvaed eda Gvissa er um ahrif. Umhverfismatid byggir a gégnum
Ur hénnunarvinnu radgjafateymis og 6drum fyrirliggjandi gognum.

Tekid er mid af almennri stefnu i Adalskipulagi Reykjavikur 2040, auk
eftirfarandi stefnuskjala og daetlana, sem geta gefid vidmio fyrir mat a
ahrifum:

Landskipulagsstefna 2024-2038

Samgodngusadttmdli héfudborgarsveedisins 2040, uppfeerdur dgust 2024 og
samgoéngudcetlun rikisins

Rammasamningur rikis og sveitarfélaga um aukid frambod ibuda 2023-2032
og sameiginlega syn og stefnu i husncedismdlum, juli 2022

Samkomulag Innvidardduneytis, HMS og Reykjavikurborgar um aukid
frambod ibudarhusncedis i Reykjavik d timabilinu 2023-2032 og
figrmégnun uppbyggingar hagkveemra ibuda og félagslegs husncedis,
januar 2023

Loftslagsstefna rikisins, Reykjavikurborgar og SSH, dsamt tilheyrandi
adgerdadceetlunum

Alpjédlegir samningar um verndun lifrikis (Bernarsamningur og samningur
um liffreedilega fj6lbreytni)

Sveedisskipulag hofudborgarsvaeedisins 2040 og 6nnur stefnuskjél og
leidbeiningar SSH

Adalskipulagsdcetlanir adliggjandi sveitarfélaga.

Husncedisacetlun Reykjavikur 2025-2034 og 6nnur stefnumétandi skjél um
husneedisuppbyggingu Reykjavikurborgar

Stefna Reykjavikurborgar um Greena netid og liffreedilegan fjolbreytileika

Nyskdpunar- og atvinnustefnu 2022-2030 dsamt adgerdadaetiun
Reykjavikurborgar

Mannlif, byggd og baejarrymi. Leidbeiningar um sjdlfbeert skipulag og
vistveenar samgéngur i péttbyli, SSH og Skipulagsstofnun

Onnur stefnuskjél Reykjavikurborgar og opinberra adila

Heimsmarkmid Sameinudu pjédanna og vidmid UN Habitat

Auk pess er litid til krafna og viomida sem koma fram i [6gum og
reglugerdum fyrir viokomandi umhverfispaetti.
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1.3 Skilgreining valkosta

Tillagan um rammahluta adalskipulags fyrir Keldur er Utfeersla a
vinningstillégu radgjafateymis FOJAB og er leidarljés vid mdétun valkosta
um préun byggdar & svaedinu. | pessu samhengi er p6 rétt ad undirstrika
ad i gildandi adalskipulagi eru sett akvedin vidmid, s.s. um péttleika
byggdar, haedir husa o.fl. sem vinningstillagan tekur mid af. bvi eru
valkostir um uppbyggingu i umhverfismatinu ekki 6likir tilldgunni i
grundvallaratridum. Vinningstillagan hefur hins vegar verid métud afram
byggt & vidbrogdum fra umsagnaradilum, ibdum og 6drum
hagsmunaadilum.

Svokalladur nullkostur, sem rammahlutinn er midadur vid, felur i sér
uppbyggingaraform eins og pau eru sett fram i Adalskipulagi Reykjavikur
til 2040. Helsta breytingin sem gerd er i rammahlutanum er ad ekki er
lengur gert rad fyrir hreinni atvinnuuppbyggingu a Keldnaholti, heldur
blandadri byggd ibuda og atvinnustarfsemi a 6llu skipulagssvaedinu.

i valkosti B birtast mismunandi tilbrigdi um préun byggdar, sem koma
fram i athugasemdum hagsmunaadila og litid til pess hvernig kostirnir
samraemast megin markmidum Adalskipulags Reykjavikur til 2040. |
athugasemdum vid verklysingu skipulagsgerdar og umhverfismats, sem
kynnt var haustid 2024, kom fram ad ibdar hafa fyrst og fremst ahyggjur
af péttleika fyrirhugadrar byggadar, fjélda ibuda, umferdaraukningu og
skorti & bilastaeedum. Métun tilbrigda i valkosti B mun taka mid m.a. af
eftirfarandi:

e Umfangi og fjdlda ibuda og fjdlda skdlahverfa.

e Umfangi og byggingarmagni atvinnuhusnaedis og styrkingu
starfsemi sem er fyrir.

e Skilgreiningu midkjarna (baejarkjarni sbr. svaedisskipulag) med
fidlbreyttri starfsemi og pjonustu vid hverfid og viokomandi
borgarhluta.

e Umfangi og steerd opinna svaeda og nattlru og nalsegd vid
verndarsvadi.

e DPéttleika og yfirbragdi byggdar, m.a. um hadir husa.

e Mismunandi Utfaerslu samgongukerfa, m.a. Utfeerslu
bilastaedahusa, fjdlda bila- og hjdlastaeda og tengsla vid
adliggjandi samgongukerfi.

e Borgarlina verdi meginforsenda i 6llum valkostum.

Med pvi ad setja fram valkost B & pennan hatt gefst teekifeeri til ad
rokraeda ahyggjuefni og sjénarhorn sem fram hafa komid i tengslum vid
skipulagningu byggdarinnar.

Nullkostur Valkostur A Valkostur B

Rammahluti Adrar utfaerslur

adalskipulags

Adalskipulag
Reykjavikur til 2040

Almenn stefna Nanari utfeersla a Adrar Utfeerslur sem
adalskipulagsins , auk | vinningstillégu FOJAB i | komid hafa fram i ryni
stefnu fyrir midsveedi | samraemi vid og kallad hefur verid

M4c (Keldur) og M4d | abendingar eftir i athugasemdum
(Keldnaholt) umsagnaradila, ibua
og annarra

hagsmunaadila
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1.4 Ahrifa og umhverfispaettir

i verklysingu skipulagsgerdar og umhverfismats voru skilgreindir helstu
ahrifapeettir rammahluta adalskipulags og peir umhverfis- og
samfélagspaettir sem liklega verda fyrir ahrifum. Auk pess voru settar
fram matsspurningar sem lagdar eru til grundvallar vid mat a dhrifum a
hvern umhverfis- og samfélagspatt. Studst var ad mestu vid flokkun
umhverfispatta i umhverfisskyrslu med Adalskipulagi Reykjavikur 2040, til
ad audvelda samraemingu vidfangsefna.

i umhverfismatsskyrslu pessari hefur umhverfis- og &hrifapattunum verid
skipt upp i eftirfarandi prja kafla til pess ad gera framsetninguna
markvissari og koma i veg fyrir endurtekningar.

Umbhverfis- og samfélagspaettir

1 Loftslag, nattura og minjar
e Loftslag og kolefnisspor landnotkunar
e Landslag og vistkerfi ;
e Vatn £ G

o Mgnrjingé}rlandslag og minjar Mynd 3. Horft i sudur frd Keldum i dtt ad midleegum gatnamétum Vesturlandsvegar
e Natturuva og mengun og Sudurlandsvegar.

2 Landnotkun og gaedi byggdar

Blondud landnotkun
péttleiki byggdar

Gaedi byggdar

e Samgongur og ferdavenjur

3 Samfélag og félagsleg sjalfbaerni
e Félagsleg blondun
e Adgengi ad pjonustu
e Lydheilsa og oryggi
e Hagkveemni uppbyggingar
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2 Samanburdur valkosta
2.1 Loftslag, nattara og minjar

2.1.1 Loftslag og kolefnisspor landnotkunar
Stadan

i skyrslu um kolefnisspor héfudborgarsvaedisins 2023 kemur fram
hvernig losun skiptist milli mismunandi losunarflokka:

[&nadur og efnanotkun 30%
Vegasamgongur 25%
Landbudnadur og landnotkun 23%
Stadbundin orkunotkun 12%
Urgangur og fraveita 7%

Siglingar og flug 3%

peir flokkar sem uppbygging a blandadri byggd likt og & Keldum og
nagrenni getur haft ahrif & eru vegasamgongur, landnotkun, stadbundin
orkunotkun (rafmagn og hitaveita og notkun jardefnaeldsneytis i
byggingaridnadi), urgangur og fraveita.’

Jardvegur og losun fra landnotkun

Keldnalandid er ad mestu leyti a frekar leku gragryti. Keldnaholt er
skilgreint sem jokulrudningur med fremur punnan jardveg sem heldur
ekki i sér vatni til lengri tima. par er slitrétt grodurpekja, mest ldpina. Hins
vegar er péttur berg- og jardgrunnur eda myri vid Keldur eins og nafnid
bendir til. Landid vestan Keldna er ad mestu fyrrum landbunadarland
med framraestum tdnum. Vatni Ur myrinni er veitt eftir skurdum i
Grafarlaek.?

Landbunadarland, sérstaklega myrlendi, sem hefur verid purrkad upp

' Asta Rut Hjartardéttir og Bergrdn Arna Oladéttir. (2024).
2|SOR. (Oktober 2022).

med skurdum, losar kolefni en geymir auk pess mikid magn pess i aratugi
eda aldir eftir ad pad er framraest. begar farid er i framkvaemdir a sliku
landi og lifreenn jardvegurinn kemst i snertingu vid surefni, losnar
koltvisyringur enn hradar Ut i andrdmsloftid.? Sveitarfélog geta haft ahrif
a losun fra breyttri landnotkun i skipulagsaaetlunum med pvi ad takmarka
rask a landi med mikinn kolefnisforda og vinna ad grédurraekt a ryru
landi.*

Stefna

i Landsskipulagsstefnu 2024-2038 eru sett fram markmid um a8 skipulag
feli i sér stefnu um loftslagsmal med kolefnishlutleysi og orkuskipti ad
leidarljdsi. Auk pess aetti skipulag ad fela i sér stefnu um adlégun ad
loftslagsbreytingum sem styrkir vidnamsprétt viskomandi samfélags til
langs tima.

| baedi landsskipulagsstefnu og svaedisskipulagi héfudborgarsvaedisins er
16gd ahersla & ad marka skyr vaxtarmork byggdar og ad beina byggd a
midkjarna og samgoéngumidud préunarsvaedi, sem audvelt er ad pjona
med 6flugum almenningssamgdngum. Svipadar aherslur koma fram i
loftslagsstefnu samtaka sveitarfélaga a héfudborgarsvaedinu og
Reykjavikurborgar og Adalskipulagi Reykjavikur 2040.

[ Hisnaedisaaetlun Reykjavikur 2025-2034 kemur fram ad & sama tima og
borgin er ad vaxa og stefnt ad metuppbyggingu husnaedis, er mikilvaegt
ad draga ur losun mannvirkjageirans a grodurhusalofttegundum en hann
ber 4byrgd & allt ad 40% losunarinnar & heimsvisu. I samningnum vid
rikid er sérstdk ahersla a vistvaenar ibudir, baedi hvad vardar vidmid um
vistvana mannvirkjagerd s.s. med BREAAM-vottun, lagmaorkun
kolefnisspors og baetta orkunytingu, sem og ad stadsetja ibudir i grennd
vid hagaeda almenningssamgongur eda adra vistvaena samgonguinnvidi.

? Efla. (20. jandar 2020). )
4 Asta Rut Hjartardottir og Bergrin Arna Oladottir. (2024).
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Umbhverfisahrif ofanvatns, graenna umhverfi, aukinn liffreedilegur fiolbreytileiki, minni

., i , . . ) o flédahaetta og aukin kolefnisbinding.
Pad er ljost ag, likt og a 68rum mdgulegum uppbyggingarsvaedum i jadri

byggdarinnar, mun jarérask vid Keldur losa téluvert magn af kolefni. Hins Nidurstadan er ad uppbyggingin skv. tillogunni hefur jakvaed ahrif.

vegar er dregid Ur fotspori byggdarinnar i rammahluta adalskipulags IERAY | G
midad vid pad sem gert var rad fyrir vid sampykkt Adalskipulags ~ Sep R >

Reykjavikur 2040 og greenum svaedum umhverfis byggdina gefid meira ,’ﬁ‘.‘ o
rymi. Byggdin verdur péttari & minna landsvaedi, sem dregur ur ; M‘.‘E; :
kolefnisspori hennar. bar sem um er ad reeda myrarjardveg er mikilvaegt :.-"“;- i

ad hrofla ekki vid jardvegi nema par sem naudsyn ber til, grafa ekki

6parflega djupt nidur i jaréveginn og afangaskipta uppbyggingunni til ad

takmarka magn jardvegs sem er raskad i hvert skipti. | ¢
Ein helsta forsenda uppbyggingar a Keldnalandi er ad par mun gy
Borgarlinan liggja i gegnum pétta byggd skv. stefnu i svaedisskipulagi Sh o
hofudborgarsvaedisins 2040 og adalskipulagi Reykjavikur. bvi er gert rad
fyrir breyttum ferdavenjum og ad hlutdeild almenningssamgangna,
gangandi og hjolandi verdi mun haerri midad vid einkabilinn en hdn er i
dag. bess konar uppbygging dregur enn frekar ur losun
grodurhusalofttegunda.

M9b

N

P5:

i rammahlutanum er gert rad fyrir samgénguhutsum i stad bilakjallara, A

sem kalla @ mikinn uppgroft med tilheyrandi losun kolefnis og fw
loftslagsahrifum. Auk pess er audveldara ad breyta bilastaedahtdsum fyrir A i
onnur not en bilakjéllurum ef ad porf fyrir bilasteedi minnkar i S o
framtidinni. Pannig verdur betri nyting a byggingum i stad pess ad rifa og (1

byggja nytt, sem hefur losun kolefnis i fér med sér. Einnig er dhersla a ad _

halda i niverandi byggingar a svaedinu eins og framast er unnt. ] NGRS G

SRR
< DN
2\ R

i rammahlutanum er gert ras fyrir bldgraeenum ofanvatnslausnum, sem
beina ofanvatni eftir nattirulegum farvegum a yfirbordinu pannig ad
pad sitrar ofan i jaréveginn i stad pess ad leida pad i lagnir nedanjardar. iy a7 B

el

Avinningur blagraenna ofanvatnslausna er margpaettur, s.s. hreinsun Mynd 4. Afmérkun & midsveedum M4c og M4d fyrir breytingu (efri mynd) og afmérkun
landnotkunarsveedi skv. rammahluta (nedri mynd). Fétspor byggdarinnar minnkar og
green sveedi steekka.
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2.1.2 Landslag og vistkerfi

Stadan

Mikill landhalli er & Keldum og nagrenni um 6-12%. Efst er 80 m hatt
Keldnaholtid en landid laekkar hratt nidur til sudvesturs i att ad Keldum.
Sudvestur af Keldum er Nénholt, sem er forn jokulrudningur. Landslagid
einkennist af holtum og haedum med framraest tun i dalnum par sem var
stundadur buskapur fram & fyrri hluta sidustu aldar. Tilraunastédin ad

Keldum er stadsett i midjum dalnum. Svaedid a sér pvi langa og
ahugaverda sogu.

Leirurnar i Grafarvogi voru settar & Natturuminjaskra 1981 par sem paer
eru einn mikilvaegasti vidkomustadur farfugla, einkum vadfugla, a
hofudborgarsveedinu.  Grafarvogur innan Gullinbrdar er nd i
fridlysingarferli par sem ad horft er til pess ad vernda til framtidar
nattdrulegt astand vogarins og liffredilega fjdlbreytni hans, p.m.t.
mikilvaegar fjéruvistgerdir, busvaedi fugla og éspillta leiru.

i tillogu ad auglysingu um fridlysinguna kemur fram ad almenningi versdi
heimil for um fridlandid en sé skylt ad ganga vel og snyrtilega um svadid.
Gestir skuli atid syna adgat gagnvart dyralifi og nattdrufari a svaedinu,
sérstaklega & varptima fugla. Vid landnotkun og mannvirkjagerd skal
mida ad pvi eins og kostur er ad framkvaemdir séu afturkreefar og ad paer
studli ad verndun fridlandsins. Allar framkvaemdir sem ahrif kunna ad
hafa a verndargildi fridlandsins eru hadar leyfi Nattdruverndarstofnunar,
sbr. 2. mgr. 40. gr. laga nr. 60/2013 um natturuvernd, Reykjavikurborgar,
sbr. skipulagsldg nr. 123/2010 og 16g nr. 160/2010 um mannvirki sem og
leyfi landeigenda. Framkvaemdir kunna einnig ad vera hadar leyfi
Minjastofnunar islands, sbr. 11. gr.

Korpa (nefnd Ulfarsa i Mosfellsbae) frd upptékum i Hafravatni til ésa
asamt um 200 m breidum bakka beggja vegna arinnar er a
nattiruminjaskra. Hun pykir fogur og gd6d laxveidia med gréna
valllendisbakka.

Vid Keldur voru myrar raestar fram og tun raektud a fyrri hluta 20. aldar
og buskapur stundadur. Grédurfar a Utivistarsvaedunum vid Grafarvog er
fjolbreytt. Bakkar Grafarlaekjar eru umvafdir havéxnum blémgrédri. A
[68um peirra sumarbustada sem adur voru a svaedinu standa eftir tré og
annar gardagrédur t.d. a Brekku, sem stdd nordvestast i Nonholti fyrir
botni Grafarvogs, par sem plantad var évenju fjélbreyttum grodri. barna
vaxa nokkrar innlendar tegundir sem ekki eru algengar i landshlutanum
og hjartapuntur, sem finnst hvergi annars stadar a landinu.

|
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Mynd 5. Mérk fridlysingar Grafarvogs skv. tillégu ad auglysingu um fridlysingu.
Stefna

i landsskipulagsstefnu 2024-2038 er |6gd &hersla & ad skipulag midi ad
pvi ad vernda kolefnisrikan jardveg, dragi Ur hnignun vistkerfa og studli
ad eindurheimt peirra, med pad ad markmidi ad draga ur losun, auka
bindingu kolefnis i jardvegi og grédri og vernda liffreedilega fjdlbreytni.

[ svaedisskipulagi hoéfudborgarsveedisins er fjallad um  mikilveegi
natturuverndarsveeda eins og folkvanga, fridlyst svaedi, nattlruveetti,
hverfisverndarsveedi og svaedi a nattiruminjaskra, sem skapa
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hofudborgarsvaedinu sérstodu og gegna mikilveegu fraedslu- og
utivistarhlutverki.

Grafarvogurinn og Korpa vestan Vesturlandsvegar njéta hverfisverndar i
Adalskipulagi Reykjavikur 2040. Reykjavikurborg hefur sett fram stefnu
um liffreedilega fjdlbreytni en heilbrigt vistkerfi er megin forsenda pess ad
lifverur prifist i borgarumhverfinu.

Umhverfisahrif

Uppbygging & Keldnalandi mun fyrst og fremst vera & holti og
framraestum tunum, landi sem pegar hefur verid raskad. Afmorkun a
midsveedum M4c Keldur og M4d Keldnaholt, taka mid af pvi ad
Grafarvogur og Korpa njéta hverfisverndar i adalskipulagi Reykjavikur og
er 16gd ahersla & ad peim verd ekki raskad.

I rammahlutanum er 16g8 ahersla & ad halda i nattaruleg graen svaedi 4
jadri og inni i byggdinni eins og framast er unnt og raska vistkerfum sem
minnst med pvi ad byggja pétt a minna landsvaedi en adalskipulagid gerdi
rad fyrir.

Einnig er 16gd ahersla & hreinsun ofanvatns, vidhald vatnsbuskapar og
liffreedilega fjolbreytni med innleidingu blagreenna ofanvatnslausna og
tilheyrandi grédri og gegndraepu yfirborai.

Til pess ad tryggja ad fyrirhugud byggd hafi sem minnst ahrif a
verndarsvadi, vistkerfi og liffraedilega fjolbreytni & skipulagssvaedinu
verdur hun i tiltekinni fjarlaegd fra verndarsveedum og am.

Ef ekki yréi byggt & Keldnalandi, ma gera rad fyrir ad byggja pyrfti a
svadum sem eru utan vaxtarmarka péttbylis og par sem land er alfarid
oraskad.

Nidurstadan er ad uppbyggingin skv. tillogunni hefur jakveed ahrif.

Keldur 2%

o N\ ’/\\/'f
"
4

A —

Mynd 6. Hverfisverndarsveedi i Grafarvogi og vid Korpu (rudustrikud) og opin svaedi
(green) i landi Keldna samkveemt adalskipulagi, sett i samhengi vid skilgreind
landnotkunarsvaedi (hvit) og afmdérkun uppbyggingarsveedis samkvemt fyrirliggjandi
vinningstillégu (bldar linur).
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2.1.3 Vatn
Stadan

| greiningu & rennslisleidum sem ISOR gerdi & skipulagssvaedinu &rid
2022, kemur fram ad Grafarlaekur er vatnsmesta leid yfirbordsvatns i
kringum Keldur. Medfram honum eru pekktar uppsprettur sem sumar
syna jardhitaummerki. Uppspretta er vid skidabrekkuna, par sem
svokalladur Alalaekur & upptok sin en hann sameinast Grafarlaek skammt
fra 6sum. Annar laekur (Klofningslaekur) rennur Ur Kalfaméa og sameinast
Grafarlaek um 500 m fra osi.

Mismikid vatn er i laekjum & svaedinu, sem geta hlaupid i leysingum. Vid
Tilraunastodina a Keldum er bleyta i horni a tini sem bendir til pess ad
jardvegur innihaldi toéluvert vatn, sérstaklega par sem ad skurdir na ekki
ad purrka myrina. Nyta meetti skurdina afram sem ofanvatnsrasir, e.t.v.
med breytingum & farvegum, einkum nedarlega 4 skipulagssvaedinu.®

i september 2022 gerdi Hafrannséknastofnun rannsékn &
efnasamsetningu og lifriki i Grafarlaeek. Rannséknin syndi ad vistkerfid i
Grafarlaek er dvenjulegt og vikur téluvert fra pvi sem buast meetti vid i
éréskudu straumvatni 4 Islandi. Efnastyrkur og lifmassi pérunga var har
en fabreytni var &berandi i tegundum pérunga og smadyra. i leeknum
fundust flundra og regnbogasilungur, sem eru tiltélulega nyjar tegundir i
islenskri nattdru og par af hefur énnur liklegast sloppid ur eldistjorn ofar
a vatnasvidinu. Vistfredileg astandsflokkun byggd & nidurstddum
rannséknarinnar bendir til pess ad Grafarlaekur sé ekki i vidunandi
astandi eins og pad er skilgreint i 16gum um stjérn vatnamala nr.
36/2011.°

Korpa (Ulfarsa i Mosfellsbae) pykir frabaer laxveidia. Fra arinu 1999 hefur
arleg voktun farid fram a astandi laxfiskaseida i anni og upplysingar ur
stangveidi hafa verid skradar fra 1974. | &nni veiddust 195 laxar og 37

° [SOR. (Oktdber 2022).
® Haf- og vatnarannsoknir. (September 2023).

urridar arid 2020. Arid 2020 gengu flestir laxar um fiskteljara sem
stadsettur er um 4 km fra sjavards sidan arid 2007. Korpa er tiltdlulega
litid vatnsfall sem getur ordid mjog vatnslitid i purrkatid. Gera ma rad
fyrir ad vistkerfi hennar sé af peim sokum vidkvaemt fyrir réskun. ’

Mynd 7. Rennslisleidir Grafarlekjar, Klofningslcekjar og Alalcekjar (ISOR).

7 Fridpjéfur Arnason og Fjéla Rut Svavarsdéttir. (2021).
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Stefna

i gildi er Vatnadeetlun 2022-2027, sem unnin er skv. [égum um stjérn
vatnamala nr. 36/2011, sem hafa pad ad markmidi ad vernda vatn og
vistkerfi pess, hindra frekari ryrnun vatnsgaeda, beeta astand
vatnavistkerfa og studla ad sjalfbaerri nytingu vatns og langtimavernd
vatnsaudlindarinnar.

Ein forsenda stjérnar vatnamala er ad flokka vatn i svokdllud vatnshlot,
sem getur verid stdduvatn, & eda strandsjor. Samkvaemt Vatnaaaetlun
2022- 2027 skulu vatnshlot na umhverfismarkmidum sinum um gott
vistfraedilegt og efnafraedilegt astand og astand peirra ma ekki hnigna,
hvorki timabundi® né varanlega.

Grafarvogurinn tekur vid ofanvatni af skipulagssvaedinu vestan
Vikurvegar. Vogurinn er hluti af vatnshlotinu Innri Sund - Ellidaarvogur -
Grafarvogur, sem skilgreint er i Vatnaaaetlun. Vatnshlotid er 6flokkad og
astand pess hefur ekki verid skilgreint, par sem ad ekki liggja fyrir naegar
upplysingar en vatnshlotid er & véktunaraaetlun.

Korpa tekur vid ofanvatni af Keldnaholti austan Vikurvegar, sem rennur
padan Ut i vatnshlotid Blikastadakré-Leirarvogur. EKki liggja heldur fyrir
naegilegar upplysingar um vatnshlotid Korpu en pad er hins vegar ekki
talid i heettu og gert rad fyrir ad umhverfismarkmid pess naist.
Vistfraedilegt astand Blikastadakrdar-Leirarvogs er talid mjog gott og gert
rad fyrir ad umhverfismarkmid pess naist en efnafraedilegt astand er
Opekkt.

i landsskipulagsstefnu 2024-2038 er 16gd &hersla 4 ad skipulag studli ad
sjalfbeerri nytingu vatns og taki mid af gildandi vatnadaetlun og pekkingu
a stddu vatnshlota. Stefna skal ad pvi ad koma i veg fyrir ryrnun
vatnsgaeda og ad beeta astand vatnshlota sem eru undir alagi, m.a. vegna
fraveitu, med blagraanum ofanvatnslausnum til ad vidhalda nattarulegri
hringras vatns.

Reykjavikurborg stefnir ad pvi ad innleida blagranar ofanvatnslausnir a
nybyggingarsveedum og i gronum hverfum borgarinnar. Blagraenar
ofanvatnslausnir eru sérstaklega mikilvaegar & greenum svaedum eins og
Keldnalandi sem er i namunda vid verndada og vidkvaema vidtaka vatns
eins og Korpu, Grafarlaek og Grafarvogsleiru.

Grafarvogur

Mynd 8. Gert er rdd fyrir votlendisgardi vid Keldur og svokélludum Korpugardi
medfram Korpu par sem heegt verdur ad medhdndla ofanvatn ddur en pad fer ut i
vidtaka. préunardeetlun FOJAB.
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Umhverfisahrif

i rammahlutanum er gert rad fyrir bladgreenum ofanvatnslausnum 3
Keldum og nagrenni og ad granum sveedum og grédri i kringum og inni {
byggdinni verdi hlift eins og kostur er.

Skipulagid gerir ekki rad fyrir mengandi starfsemi, sem geeti valdid
mengun & vatnasvidi svadisins. Grafarlekur er nu pegar undir miklu
alagi vegna mengunar fra athafnastarfsemi i nagrenninu og rangra
tenginga fraveitulagna. Ur pessu parf ad beeta samhlida uppbyggingu &
Keldum, par sem ad gera ma rad fyrir ad fleira folk verdi a ferli & sveedinu.
Auk pess munu blagraenar ofanvatnslausnir sja til pess ad hreinsa
mengun Ur ofanvatni & svaedinu adur en pad rennur i vidtaka, p.e. Korpu,
Grafarlaek og Grafarvog. Uppbyggingin skapar pvi teekifeeri til ad baeta
astand vatnshlotsins fra pvi sem nu er.

Mikilveegt er ad vakta efnafraedilegt og vistfreedilegt astand Grafarlaekjar
og vatnshlotanna Innri Sund-Ellidaarvogur-Grafarvogur og Korpu i
tengslum vid uppbyggingu & Keldum og nagrenni. Pannig er haegt ad
tryggja ad ahrif & efnafraedileg umhverfismarkmi& peirra verdi 6veruleg
og ad pau verdi a.m.k. i jafn gédu astandi eftir sem adur og astand peirra
muni ekki versna sbr. 12. gr. laga nr. 36/2011.

Nidurstadan er ad uppbyggingin skv. tillogunni hefur jakvaed ahrif.

Mynd 9. Horft nidur eftir Grafarleek i dtt ad Grafarvogi.
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2.1.4 Fornminjar og husakénnun

Stadan

Fornleifar

Borgarsdgusafn hefur skrad 99 fornleifar a skipulagssvaedinu, sem eru
flokkadar eftir aldri. bar af eru fridadar fornleifar 100 ara og eldri 63
talsins og af peim eru 22 sjaanlegar a yfirbordi. Engar fridlystar fornleifar
eru & svaedinu. Ollum fridudum fornleifum 100 ara og eldri fylgir
fridhelgad svaedi sem er 15 m Ut fyrir sjdanlegar eda aaetladar fornleifar
sem geta verid i jordu. Helstu fornleifar er ad finna & sex minjasvaedum,
par af eru prju baejarstaedi: Keldur, Keldnakot og Grof (sja mynd 7).
Borgarsogusafn leggur til ad tekid verdi tillit til sem flestra minja og ad
paer fai ad standa afram par sem paer hafi mikid umhverfis-, freedslu- og
menningarsogulegt gildi.

Husakénnun

A skipulagssveedinu standa um 36 hus, par af eitt fridlyst hus,
Rannséknarhus Il, Keldnavegi 5, byggt 1960 (fridunarar 1999). Ytra byrdi
hussins er fridad, asamt fostum innréttingum a bodkasafni. Tvd hus i
Keldnalandi eru fridud i flokknum hus byggd 1925 eda fyrr.

i htisakénnun Borgarsdgusafns kemur fram ad huisin Arleynir 2 (mhl. 04),
Arleynir 2a, dyrahus vid Keldnaveg 11 og hesthus vid Keldnaveg 9 hafi
hatt vardveislugildi med tilliti til byggingarlistar, menningarségulegs gildis,
umhverfisgildis og/eda upprunaleika. Lagt er til ad pau verdi
hverfisverndud i deiliskipulagi i raudum flokki: Einstdk hus, hdsaradir og
goétumyndir. Auk pess er lagt til ad hudsapyrpingin i kringum
Tilraunastddina njoti hverfisverndar i gulum flokki: Samstaedur hisa og
heildir (sja mynd 8).

lag)
a8 L 78

3
)
(,y’

Mynd 10. Jardamérk I6gbyla drid 1703
Grdf.

bl g

= v
oy R A T e o
AR | R T T w
MR AC Y G Soma F S Q&, 2 -~ b
o2 194 OO R o AP
Q@ ﬁ"-,é» L S |l GRTE
B or‘l@wﬂ £ > En 2 m?g; 9{3“:"' :’/j" ! Trﬁu”“g H
el WA Ta e e SR e : -
RS () ANE f/% 5

o A e S

PR e o o R e B e
%\‘Né i 22 g * e& Gﬁm\o‘\ .aﬁgg e \\«
o i ot % 1
¢ — Se 1™ W s
Jardamork légbyla 1703 e .;\@,;_ ;
g = Nt
: Grof (Grafarholt) =N sé'f%%;‘f e \\ \
N sl \\
I Gufunes P e vV W
{ Qﬁg}\@ =5 | N
[ ] keldur il {E""E”%ﬁj N5,
s SR H mera)
|:| Korpulfsstadir : & ‘,},;,,\\:% ?)%!%-3\6 ‘thlf ,:;?
o\t kel yyly Thes | 77
Lambhagi 3 %%J’f s | 7
e Joi ¥ 2B s STTE
*, I:I Reynisvatn ,q’igﬁ i E\Q‘i" P B
Fv.., .;‘? — =/
2 Cost ot
Arbeer o - - ] E’f@ _\?r
" 7 i)
| B Strandlina um 1900 - ";\,\‘l‘f;;”}g
:L:D H _! Afmaérkun skraningarsvaedis ‘z‘d -------

)
e
G

s
o«
CT

% o

og beejarsteedin prju Keldnakot, Keldur og

aifa



Rammahluti adalskipulags fyrir Keldur og ndgrenni - Umhverfismat - DROG til kynningar d vinnslustigi

Stefna

i lgum um menningarminjar nr. 80/2012 er 4kvaedi um ad skraning
fornleifa, husa og mannvirkja skuli fara fram adur en gengid er fra
adalskipulagi eda deiliskipulagi.

i landsskipulagsstefnu 2024-2038 er |6g8 &hersla & ad skipulag
mannvirkja, byggda og baejarryma efli pau gaedi sem felast i
menningarlandslagi. Honnun byggdar og mannvirkja taki mid af landslagi,
kennileitum, sjénlinum, utsyni og peirri byggd sem fyrir er.

| Adalskipulagi Reykjavikur 2040 er 16gd ahersla & ad vid gerd hverfis-
og/eda deiliskipulags verdi vernd einstakra sveeda, gotumynda, husarada
og husa fest i sessi.

Umhverfisahrif

i rammahlutanum er 16gd &hersla & ad vardveita landslagseinkenni og ad '
byggdin lagi sig ad landhalla a svaedinu. Gert er rad fyrir ad ndverandi hds , >
vid Keldur haldi sér og byggdin verdi adlogud ad nuverandi byggd. Logd

er dhersla & ad halda i ndverandi hus, sem visa til s6gu sveedisins og
gaeda pad akvednum stadaranda og gerir pad einstakt.

Nidurstadan er ad uppbyggingin skv. tillogunni hefur jakvaed ahrif.

Hverfisvernd
Em Einstok his, hiusaradir og gétumyndir
med hverfisvernd
Samstaedur hisa og heildir med
hverfisvernd o 1 2 © 50 80 100 m
L 1 1 I

Mynd 11. Tillogur um hverfisvernd d Keldnaholti og Keldum skv. hisakénnun.
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2.1.5 Nattdruva og mengun
Stadan

Eldsumbrot, jardskjdlftar og sprunguhreyfingar

i skyrslu Vedurstofu islands um nattdruvéd & hofudborgarsveedinu er
metin  dhaetta af voldum jardskjalfta, sprungna, hraunrennslis,
gasmengunar, vatnsmengunar og gjoskufalls i tengslum vid nytt gosskeid
a Reykjanesskaga.

Heettan & hraunrennsli og sprunguhreyfingum i byggd er mest vid
sudurhluta héfudborgarsveedisins en ekki er uUtilokad ad hraun renni
nordar, t.d. nidur Ellidadrdal og ad sprunguhreyfingar verdi i Grafarholti i
Reykjavik. Hraun getur kveikt grédurelda par sem grdédurseelt er og
eldfjallagds geta spillt loftgaeedum, jafnvel & stérum landsvaedum.

Jardskjalftar & Reykjanesskaga og a Sudurlandsbrotabeltinu geta valdid
tjoni @ hofudborgarsvaedinu, sérstaklega a innbui, en byggingar eiga skv.
byggingarreglugerd ad pola tdluvert alag vegna jardskjalfta. Gjoskufall &
hofudborgarsvaedinu getur dregid verulega Ur skyggni og par med haft
ahrif 8 umferd og flugsamgodngur, auk pess ad valda vandredum i
fraveitukerfum.®

Sjavarflod
Sjavarfl66 geta ordid vegna haekkunar sjavarbords af véldum

loftslagsbreytingu. Mikilveegt ad gera radstafanir i skipulagi til pess ad
draga Ur peirri haettu.

8 Vedurstofa islands. Skyrsla nr. Vi 2024-003.
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Mynd 12. Utlinur sprungusveima & héfudborgarsveedinu. Vedurstofa Islands.

Mengun i jardvegi

Umhverfisstofnun er ad vinna ad gerd gagnagrunns yfir mengud svaedi
eda svadi par sem grunur er um mengun. skv. reglugerd nr. 1400/2020
um mengadan jardveg, sem, ad sveitarfélog skulu taka mid af pessari
skra vid gerd skipulags. Umhverfisstofnun hafa borist upplysingar um ad
ein eda fleiri miltisbrandsgrafir séu mdégulega stadsettar i Keldnalandi.

Ekki skal hrofla vid mégulegum miltisbrandsgrofum. Ekki er 6algengt ad
dyrabein finnist enda algengt ad hrae hafi verid grafin a vidavangi, baedi
adur fyrr og enn i dag. Ef komid er nidur a mégulega miltisbrandssyktar
dyraleifar, skal pegar stddva framkvaemdir og hafa samband vid
Umhverfis- og orkustofnun, héradsdyralaekni og heilbrigdiseftirlit, sem
akveda naestu skref.

aifa



Rammahluti adalskipulags fyrir Keldur og ndgrenni - Umhverfismat - DROG til kynningar d vinnslustigi

Stefna

i Landsskipulagsstefnu 2024-2038 er 16gd &hersla & ad skipulag geri
naudsynlegar radstafanir til ad studla ad oryggi almennings gagnvart
nattdruva.

| Adalskipulagi Reykjavikur 2040 er gerd krafa um skilméla um ldgmarks
land- og goélfhaed vid gerd hverfis- og deiliskipulags a skilgreindum
lagsvaedum par sem haetta er a sjavarflédum.

Umhverfisahrif

Keldnalandid er ekki & pekktu sprungusveedi og er stadsett nordarlega a
hofudborgarsvaedinu, fjeer nutimahraunum og eldsumbrotum a
Reykjanesskaga en byggd sunnar a svaedinu.

I rammahlutanum eru settir skilmalar um lagmarks land- og gélfhaed &
lagsveedum  vid  Grafarvoginn.  Aukin  Urkoma med tilkomu
loftslagsbreytinga eykur einnig alag a fraveitukerfi, sem getur valdid
flodum. | rammahlutanum er gert rad fyrir blagreenum
ofanvatnslausnum & skipulagssvaedinu en paer eru mun sveigjanlegri og
betur i stakk bunar til pess ad taka vid aukinni Urkomu en hefdbundnar
regnvatnslagnir.

Nidurstadan er ad uppbyggingin skv. tillogunni hefur jakvaed ahrif.
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Mynd 13. Mégulegt sjdvarfléd med 100 dra endurkomutima (4 m) og haekkada

sjdvarstodu vegna loftslagsbreytinga um 0,5 m.
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2.2 Landnotkun og gaedi byggdar

2.2.1 Blondud landnotkun
Stadan

Atvinnusveedi

Langsteersta atvinnusvaedid i Reykjavik i dag er midborgin par sem fram
fer starfsemi sem pjonar landinu i heild, svo sem & svidi stjornsyslu,
vidskipta og menningar, dasamt smasoluverslun, afpreyingu og
ferdapjonustu. | Adalskipulagi Reykjavikur 2040 er 16gd &hersla &
uppbyggingu atvinnusvaeda i austurhluta borgarinnar til pess ad skapa
meira jafnvaegi i dreifingu starfa.

Starfsheettir hafa breyst toéluvert & sidustu arum vegna takniframfara og i
kjolfar heimsfaraldurs og krofur sem gerdar eru til atvinnuhdsnaedis
sémuleidis. Meiri dhersla hefur verid 16gd & blandada byggd ibudar- og
atvinnuhulsnadis par sem ad folk hefur taekifeeri til ad saekja vinnu,
verslun og pjénustu innan hverfisins og pannig draga ur ferdapérf. I takti
vid peer aherslur, hefur toluvert af ibddarhldsnaedi verid skipulagt a eldri
atvinnusvaedum i Reykjavik, ekki sist medfram fyrirhugadri Borgarlinu,
b.e. MUlum, Skeifu, Vogabyggd og Artlinshofsa.

Ncerpjénusta

i dreifdri ibudarbyggd eins og i Grafarvoginum er sidur grundvéllur fyrir
naerpjénustu i gongufaeri. Helsti pjonustukjarni Grafarvogs er i Sponginni,
sem er i yfir 2 km fjarlaegd i beinni loftlinu fra Keldum og pvi ekki i
haefilegri gongufjarleegd. Ekki er dliklegt ad margir ibuar i sunnanverdum
Grafarvogi komi vid i stormarkadi annars stadar i borginni a leid i og ur
vinnu frekar en ad fara i Spongina.

Litill naerpjonustukjarni er efst i Hverafold vid Fjallkonuveg i innan vid
kildbmetra fjarlegd fréa Keldum i beinni loftlinu. Par var 3adur
stérmarkadur, bakari, apdtek, banki, bokabud, sjoppa o.fl. en mikid af
pessum verslunum hefur lokad.

Stéd

Bilmidad skipulag Sjalfbzert skipulag

Vinnustadir Stofnanir  Ibudarbyggd
og pjénusta

Mynd 14. Bilmidad skipulag med adskildri landnotkun og sjdlfbeert skipulag med
blandadri landnotkun, Leidbeiningar SSH og Skipulagsstofnunar.
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Stefna

| Landsskipulagsstefnu 2024-2038 er 16gd 4hersla 4 ad skipulag studli ad
uppbyggingu atvinnulifs til framtidar med aherslu a eftirséknarvert
umhverfi og sjalfbaera nytingu lands.

| sveedisskipulagi héfudborgarsvaedisins, Hofudborgarsveaedid 2040, er
fjallad um hvernig kjarnar med nutima samgoéngum skapa moguleika a
spennandi uppbyggingu fyrir fjdlbreytta atvinnustarfsemi um alla
borgarbyggdina.

i leidbeiningum Samtaka sveitarfélaganna & hoéfudborgarsvaedinu og
Skipulagsstofnunar er fjallad um hvernig sjalfbaert skipulag sampeaettir
skipulag landnotkunar og vistveenna ferdamata og stadsetur
umferdarskapandi starfsemi i gongufaeri vid stofnleidir
almenningssamgangna til pess ad draga ur ferdaporf, stytta ferdir og
auka hlutdeild vistvaenna ferdamata.

i Atvinnu- og nyskdpunarstefnu Reykjavikur 2022-2030 er 16g8 ahersla &
ad skapa trausta og skilvirka innvidi og adstddu fyrir fjdlbreytta
atvinnustarfsemi i takt vid parfir atvinnulifsins og
nyskdpunarsamfélagsins. bar er einnig 16gd ahersla & graenan voxt
borgarinnar, eflingu  hringrasarhagkerfisins, samdratt i losun
grédurhusalofttegunda a ollum svidum athafnalifs borgarinnar, m.a.
samgongum og mannvirkjagerd. Taekifeerum verdi fjolgad nalaegt
sjalfbaerum samgdngum og stutt vid 15 mindtna hverfi.

Umhverfisahrif

| Adalskipulagi Reykjavikur 2040 eru Keldnaland skilgreint sem midsvaedi
M4c Keldur og M4d Kelnaholt. Gert er rad fyrir uppbyggingu
atvinnusvadis & Keldnaholti en ekki gert rad fyrir ibudarbyggd i samraemi
vid stefnu um ad fijdlga stérfum i austurhluta borgarinnar. A Keldum er
gert rad fyrir blandadri byggd ibuda og tilheyrandi hverfiskjarna og
samfélagspjonustu. | dag eru um 4.800 m? af atvinnuhisnaedi & Keldum

og 11.400 m? & Keldnaholti. | adalskipulaginu er gert r&d fyrir um 50.000
m? aukningu byggingarmagns atvinnuhusnadis & Keldum og 100.000 m?
a Keldnaholti.

N
|\l
'.'n.

Mynd 15. Notkun og starfsemi skv. préunardeetlun FOJAB. Skélar og leikskdlar eru
stadsettir vid green sveedi d jadri byggdarinnar.
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i rammahlutanum er hins vegar gert rad fyrir ad & Keldnaholti risi einnig
bléndud byggd ibudarhisnaedis og atvinnuhldsnzedis med aherslu a
verslun og pjoénustu a jardhad medfram Borgarlinu og staerra verslunar-
og skrifstofuhisnaedi naest Borgarlinustddvum par sem adgengi er best.
Gert er rad fyrir u.p.b. jafnmikilli aukningu i magni atvinnuhdsnaedis i
rammahlutanum (145.000 m?) og a8ur var gert rad fyrir i adalskipulaginu
(150.000 m?, sem mun fjolga atvinnuteekifeerum i austurborginni og
skapa meira jafnveegi i dreifingu ibua og starfa eins og stefnt er ad i
Adalskipulagi Reykjavikur til 2040. Ny storf verda til i nagrenni vid
Borgarlinustédvar, sem audveldar ibdum ur 68rum borgarhlutum ad
sekja vinnu med almenningssamgongum. Uppbygging nutimalegs
atvinnuhusnadis i lifandi borgarumhverfi styrkir atvinnulif i Reykjavik og
samkeppnishaefni borgarinnar a alpjédavisu.

Atvinnuhdsnaedi mun hins vegar dreifast jafnar a 6llu skipulagssvaedinu
og verdur fyrst og fremst stadsett naerri Borgarlinustédvum og medfram
Vesturlandsvegi. betta er i takt vid aherslur og préun i skipulagi i dag. Slik
bléndun byggdar stydur vid notkun almenningssamgangna og virkra
ferdamata, eykur mannlif i hverfunum yfir allan daginn og rennir
traustari stodum undir verslun og pjénustu innan hverfa. Pad gaeti auk
pess komid sér vel fyrir ibua i adliggjandi hverfum ad fa pétta og liflega
byggd ad Keldum med verslun og pjénustu med gédu adgengi fyrir virka
ferdamata.

Einnig er mikilvaegt ad horfa til pess ad pegar hefur verid skipulagt stért
atvinnusvaedi & Blikastadalandi i Mosfellsbae, rétt nordan vid
sveitarfélagamorkin. Auk pess ma gera rad fyrir ad & midsvaedi M9
medfram Vesturlandsvegi muni risa hreint atvinnusvaedi. Ad lokum ma
arétta ad eftirspurn hefur verid meiri eftir ibaddarhdsnaedi en
atvinnuhulsnadi a sidustu arum.

Nidurstadan er ad uppbyggingin skv. tillogunni hefur jakvaed ahrif.

Mynd 16. Teekifeeri eru til uppbyggingar frekari visindastarfsemi i tengslum vid

Tilraunastdd Hdskéla Islands i meinafreedi.
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2.2.2 béttleiki byggodar

Stadan

Grafarvogurinn byggdist upp a 9. og 10. aratug sidustu aldar. Skipulag
borgarhlutans ber pess merki med hatt hlutfall einbylishdsa, litinn
péttleika og aherslu & innvidi fyrir einkabilinn. bar sem byggdin er nokkud
dreifd og litil atvinnustarfsemi, er verslun og pjénusta ekki i gongufaeri
fyrir stéran hluta ibua og veikari grundvollur fyrir gddar
almenningssamgongur. Borgarhlutinn nytur nalaegdar vid fallega natturu
med gonguleidir og utsyni yfir Grafarvoginn, Sundin og i att ad Esju.

Aherslur i skipulagi hafa breyst miki® sidan ad Grafarvogurinn byggdist
upp og i dag er [6gd meiri ahersla a vistvaent skipulag med péttari byggd
og verslun og pjonustu i géngufaeri, sem stydur vid breyttar ferdavenjur.

Stefna

| svaedisskipulagi hofudborgarsvaedisins 2040 er 16gd ahersla 4
hagkveeman véxt héfudborgarsveedisins og ad nyrri byggd verdi fyrst og
fremst beint 8 midkjarna og samgéngumidud préunarsvaedi. bad er pétt
og fjolbreytt hverfi par sem ad vegalengdir eru stuttar sem studlar ad
notkun fjélbreyttra ferdamata.

| leidbeiningum SSH og Skipulagsstofnunar er fjallad ndnar um hvernig
almenningssamgongur og virkir ferdamatar geta stutt vid pétta byggd
ibuda, verslunar, samfélagspjonustu og almenningsryma, par sem
einkabill er valkostur en ekki naudsyn. Pétt byggd beetir landnytingu,
fidlgar ibuum i nalaegd vid verslun og pjénustu, styttir vegalengdir og
minnkar rekstrarkostnad sveitarfélaga. Mikilveegt er ad pétting byggdar
eigi sér stad medfram Borgarlinu til ad tryggja ad sem flestir bui og starfi
med adgengi ad hagseda almenningssamgéngum. Gert er rad fyrir ad
péttleiki sé mestur naest Borgarlinustddvum og midad vid svaedisnytingu,
sem segir til um hversu mikid byggingarmagn er a tilteknu byggjanlegu
svadi, p.m.t. graen svaedi, gotur, hafsvaedi og pess hattar.

Svaedisnyting:
05 o Svaedisnyting:
Svaedisnyting: 0.5-0.8
0,8-1,0 ! !

Svaedisnyting:
1,0-1,6

Svaedisnyting:

Miokjarni 08

(r.- 400m)
Hverfi

5 min/ x
400m
10 min/ x
800m

Almenn leid

Mynd 17. Sveedisnyting (péttleiki byggdar) er mest i midkjarna vid st6d hdgeeda
almenningssamgangna, Leidbeiningar SSH og Skipulagsstofnunar.
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Umhverfisahrif

i adalskipulaginu ert gert rad fyrir péttri byggd & skipulagssvaedinu med
allt ad 5-8 hada haum hdsum (mogulegt fravik fra vidmidum i
deiliskipulagi er +2 haedir). A islandi par sem ad er vindasamt og sél lagt &
lofti er almennt ekki talid hentugt ad byggja mjog hatt. Pad myndi lika
stangast a vid markmi®d um birtu innandyra og sdlrik og skjolgdd utirymi.
Haegt er ad na fram péttri byggd med pvi ad byggja um 3-5 haedir.

i rammahlutanum er vidmidum adalskipulagsins vardandi péttleika fylgt
asamt aherslu & gaedi byggdar, p.e. ad hdn sé i mannlegum skala og ad
ibuar njéti sélar og skjéls utandyra og birtu innandyra eins og kostur er.
Byggdin er almennt um 2-5 haedir en getur farid i 6 haedir & voldum
stédum naest Borgarlinustédvum. Tekid er mid af landhaed og vindattum
til ad skapa sem mest skjél. A svaedinu er gert rad fyrir um 5.800 ibGdum
og annarri uppbyggingu sem er talin skapa um 7.700 storf.

Ef uppbygging a Keldum og nagrenni veeri dreifdari en gert er rad fyrir i
rammahlutanum, vaeri minni grundvoéllur fyrir ad leggja Borgarlinu i
gegnum svaedid og verslun og pjonusta myndi sidur prifast a svaedinu. pvi
pyrftu iblar ad treysta i meira mali & einkabilinn med tilheyrandi
umferdaraukningu i hverfinu og alagi & stofnvegakerfi borgarinnar. betta
myndi einnig kalla a frekari uppbyggingu a fleiri greenum &ébyggdum
svaedum i Utjadri borgarinnar.

Hverfid vid Keldur og a Keldnaholti verdur med adskilid gatnanet fra
nuverandi hverfum og mun pvi ekki hafa ahrif & bilaumferd innan
Grafarvogsins. Hins vegar aettu ad verda taekifeeri fyrir Grafarvogsbua ad
saekja verslun, pjénustu og hagaeda- almenningssamgongur i hid nyja
hverfi.

Nidurstadan er ad uppbyggingin skv. tillogunni hefur jakveed ahrif.

Mynd 18. Horft i dtt ad Husahverfi.
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2.2.3 Gaedi byggdoar
Stadan

Skipulagssvaedid er ad mestu leyti greent svaedi i dag og liggja vinseelir
utivistarstigar medfram pvi. Gongustigur i kringum Grafarvoginn neer alla
leid medfram sjéonum | att ad Gufunesi og undir Gullinbrd inn i
Bryggjuhverfi. Ut frd honum liggur gréinn stigur upp brekkuna i att ad
ipréottasvaedi  Fjdlnis. Trjalundir eru a fyrrum sumarbustadarlédinni
Brekku og i Kalfamda. Stigar liggja einnig medfram bdkkum Korpu og
Grafarlaekjar. | brekkunni naest Husahverfi er skidalyfta, sem er vinszl
medal yngri kynslédarinnar pegar ad snjdar. Litil taekifaeri eru hins vegar
til dtivistar & afgirtum og framreestum tanum i kringum Keldur par sem
byggdin mun risa.

Stefna

i Landsskipulagsstefnu 2024-2038 er 16gd 4hersla & ad skipulag feli i sér
stefnu um yfirbragd byggdar og annarra mannvirkja, skapi adladandi og
oruggt umhverfi og veiti moguleika til hreyfingar, endurnaeringar og
samskipta i neerumhverfi.

| leidbeiningum SSH og Skipulagsstofnunar er 16g8 ahersla & ad huga ad
gedum byggdarinnar s.s. fagurfraedi, birtustigi, skjéli, grodri,
baejarrymum, pjonustu og mannlifi jafnt innan- sem utandyra, i arkitektur
og borgarhénnun.

i Adalskipulagi Reykjavikur 2040 er 16gd hofudahersla & gaedi byggdar,
baedi innandyra og utan. bad er sérlega mikilveegt ad huga ad gaedum
byggdar i péttum hverfum, par sem ad tryggja parf ad ibudir séu vel
hannadar og njoti birtu og ibuar hafi adgang ad adladandi opnum
rymum, sem njéta sélar og skjéls. Ahersla & blagraenar ofanvatnslausnir
gerir pad ad verkum ad byggdin verdur almennt grédursaelli og fallegri.
Byggd sem einkennist af vandadri hénnun hvetur félk til dtiveru, hefur
jakvaed ahrif a lydheilsu og eykur eftirspurn eftir hisnaedi og par med
verdmeeti eigna.

HAD BYGGINGA

Heaair yfir jréu:

2 ha=air

. 5—6 haedir (halfnidurgrafia)
4 haedir (halfnidurgrafia)

. -3 heedir (aukin lofthza)

.....

Mynd 19. Haed bygginga skv. prounardeetiun FOJAB.

i Husnaedisdaetlun Reykjavikur 2025-2034, er 16gd ahersla & ad vid
skipulagningu og hoénnun ibudarbyggdar verdi gaedi husnaedisins og
narumhverfis pess i fyrirrdmi, m.a. hvad vardar steerdir ibuda fyrir
mismunandi fjolskyldugerdir og sambylisform, birtuskilyrdi, hljod- og
loftgaedi, haedir bygginga, fjarleegdir milli peirra og hlutfall Utisvaeda til
leiks og dvalar par sem sélar nytur brédurpart dags. | péttri og samfelldri
byggd verdi horft til pess ad gera héflega forgarda par sem pvi verdur vid
komid.

Vistveen hénnun verdi hofd ad leidarljési vio moétun nyrrar ibudarbyggdar
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og tryggt ad byggdin og umhverfid milli hdsanna beri med sér graent og
manneskjulegt yfirbragd, m.a. med blagreenum ofanvatnslausnum. Auk
pess er 16gd ahersla a ad ibudirnar séu byggdar a sjalfbaeran hatt, séu i
grennd vid vistveena samgonguinnvidi og stadsettar i hverfum par sem
pjénusta, utivistarsveedi og atvinnutaekifeeri eru i gongufeeri. Jafnframt
parf ad tryggja ad ibudirnar og ibudarhverfin séu hénnud af metnadi Ut
fra kréfum um lydheilsu og umhverfisgaedi og paer séu stadsettar par
sem audvelt er ad lagmarka samgongukostnad heimilisins.’

Umhverfisahrif

i rammahlutanum er 16g8 mikil dhersla & ad halda i nGverandi graen
svaedi i kringum og innan skipulagssvaedisins. Fétspor byggdarinnar er
minna en skilgreind midsvaedi i adalskipulagi til pess ad skapa meira rymi
fyrir green svaedi 4 jadrinum. Med rammahlutanum myndast teekifeeri til
ad skapa adladandi umgjord um Utivistarsvaedi i kringum byggdina og
ahugaverdar tengingar vid graen svaedi sem fléttast inn i byggdina.
Adgengi ad Utivistarsvaedinu vid Grafarvoginn, medfram Korpu, Kalfamda
og skidalyftu vid Husahverfi, batnar med battum stigatengingum. Gert er
rad fyrir mismunandi storum granum svaedum og almenningsrymum
med mismunandi hlutverk, auk nyrra leiksveda i rammahlutanum.
Pannig getur umhverfid ordid enn meira adladandi til Utivistar en fyrir.

i rammahlutanum er 16gd mikil dhersla & ad skapa skjolgéd og sélrik
utirymi og bjartar ibudir.

Nidurstadan er ad uppbyggingin skv. tillogunni hefur jakveed ahrif.

°® Husnaedisdaetlun Reykjavikur 2024-2033.

Mynd 20. Mismunandi gerdir almenningsryma, préunardcetiun FOJAB.
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2.2.4 Samgongur og ferdavenjur

Stadan

Gert er rad fyrir ad ibdar & hofudborgarsvaedinu verdi hatt i 300.000 arid
2040. Pad er ljost ad ef ferdavenjur verda ébreyttar muni umferdartafir
aukast verulega a peim tima, jafnvel pétt fiarfest verdi i umtalsverdum
umferdarmannvirkjum fyrir bila. bvi er naudsynlegt ad bjéda upp a
fidlbreyttari samgoénguvalkosti eins og Borgarlinu og baettar géngu- og
hjolaleidir.

bréunards Borgarlinu

Keldnalandid er stadsett innan vaxtarmarka byggdar skv. adalskipulagi
Reykjavikur og svaedisskipulagi hofudborgarsvaedisins. Sveaedid er a
préunaras Borgarlinu, sem mun teygja sig fra Orfirisey i gegnum ny
béttbyggd hverfi vid Ellidadrvog, Artinshofda og Keldur og padan upp |
Mosfellsbae.

Borgarlinan og Straetd munu saman mynda heildstett net

almenningssamgangna & hofudborgarsvedinu. Leidin sem liggur i

gegnum Keldnaland er skilgreind sem stofnleid med haa tidni, i sérrymi
og pjonar svedum par sem péttleiki byggdar er mikill pannig ad
farpegagrunnur leidarinnar verdi sem staerstur.

Stofnvegakerfi og tengibrautir

Vesturlandsvegur og Sudurlandsvegur maetast | sudvesturhorni
Keldnalands og tengja par saman hringveginn. betta eru tveer af premur
steerstu umferdaraedum inn i borgina, Vesturlandsvegur med yfir 50.000
bila 4&rsdagsumferd (ADU, medalumferd & dag yfir 4&rid) og
Sudurlandsvegur teplega 20.000 bila ADU par sem peir maetast skv.
umferdartalnakorti Vegagerdarinnar.

Liklega mun draga Ur umferdaralagi & Vesturlandsvegi med tilkomu
Sundabrautar um Hallsveg i Grafarvogi milli Seebrautar og Kjalarness.
Markmid Sundabrautar er ad baeta tengingu fra Vestur- og Nordurlandi
vid hofudborgarsveedid og milli Grafarvogs og svaedisins vestan Ellidaaa.

Vegtengingar inn i Grafarvog eru um Gullinbru vestan vid Keldnaland og
um Vikurveg milli Keldna og Keldnaholts. Gullinbru og Vikurvegur tengjast
um Hallsveg en Foldahverfi og Husahverfi sudur af honum einkennast af
botnldngum og vegtengingar pvi takmarkadar. Pad eru hins vegar gbédar
gongutengingar og mikilvaegt ad peer tengist inn i nytt hverfi 3
Keldnalandi.

Virkir feréamadtar

Grafarvogurinn er vel tengdur vid hjélreidanet hofudborgarsveedisins um
hjélabra & Geirsnefi og stiga i Ellidaardal.

Helstu tengingar vid nuverandi hverfi umhverfis Keldnaland verda
gongutengingar. Godar gongutengingar eru lykilatridi til pess ad audvelda
folki ad komast leidar sinnar fétgangandi og sérstaklega mikilvaegt i
péttum  hverfum  medfram  Borgarlinu. Folk sem  notar
almenningssamgongur fer fétgangandi, & hjélum eda hlaupahjélum i
upphafi og lok ferdar. Auk pess hafa nuverandi stigar i fallegri nattdru
medfram Grafarvogi, upp i Husahverfi og medfram Grafarlaeek og Korpu
mikid Utivistargildi. Hins vegar skortir mjog upp a tengingar fra byggd
vestan vid Vikurveg vid stig medfram Korpu.

Stefna

| Landsskipulagsstefnu 2024-2038 er 16gd 4hersla & ad skipulag feli i sér
stefnu og skipulagsakvaedi um innvidi fyrir loftslagsveenar samgongur,
med aherslu a vistvaena ferdamata og orkuskipti i samgdngum. Einnig er
6gd ahersla & ad skipulag greidi fyrir skilvirkum samgéngum par sem
jafnvaegi milli 6likra ferdamata verdi haft ad leidarljodsi.

| sveedisskipulagi héfudborgarsvaedisins eru sett fram svipud markmid og
tekid fram ad folksfjdlgun verdi meett an pess ad alag a stofnvegakerfid
aukist i sama hlutfalli. Stefnt er ad pvi ad pvi ad borgarbyggsin matist af
viomidum 20 mindtna hverfisins par sem iblar geta sinnt daglegum
erindum i innan vid 20 minutna fjarleegd fra heimili sinu med vistvaenum
ferdamatum.

i adalskipulagi Reykjavikur eru sett fram metnadarfull markmid um
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breyttar ferdavenjur i borginni og aukna hlutdeild vistveenna ferdamata.
Stefnt er ad pvi ad hlutdeild vistveenna ferdamata verdi komin i 50% arid
2040. Leidarlj6sid er ad vistveenasti og fyrirferdaminnsti ferdamatinn skuli
avallt vera i forgangi vid skipulag og hénnun byggdar. Ahersla & betri
tengingar fyrir vistveena ferdamata asamt aformum um Borgarlinu kalla a
nyja nalgun vid honnun goturymisins. Fjoldi bilasteeda taki mid af
stadsetningu sveedisins i borginni, starfsemi, gerd husnadis og frambodi
a vistvaeenum samgonguleidum.

| Bila- og hjolastaedastefnu Reykjvikur kemur fram ad Keldnaland er allt
innan svaedis |, & samgoéngu- og prdunarads, par sem vidomid um fjolda
bilastaeda er 0,25-0,75 a hverja ibud eftir fjdlda herbergja. Ad lagmarki
skal tryggja tvd hjolasteedi fyrir hverja ibud. Vid skrifstofubyggingar a
svaedi | er vidmid um eitt bilastaedi & hverja 200 m? og 0,5-3 hjélastaesi a
hverja 100 m?.

Samkvaemt Hjolreidaaaetlun Reykjavikur 2021-2025 er gert rad fyrir
hjélastig medfram Grafarvoginum nordanverdum, i gegnum Keldur i
undirgéng undir Vesturlandsveg og padan upp i Grafarholt. Auk pess er
gert rad fyrir hjolaleid samsida Borgarlinu sunnan Grafarvogs fra
Artinshéfda i gegnum Keldur og upp & Keldnaholt, sem verdur byggd
upp um leid og Borgarlina i gegnum pessi svaedi. Gert er rad fyrir ad félk
a rafhlaupahjélum og 68rum orfledifararmatum geti nytt hjélaleidir.

Umhverfisahrif

Rammahlutinn er i samraemi vid almenna stefnu adalskipulagsins hvad
vardar samgongutengingar, bilastaedastefnu og aherslu & vistvaena
ferdamata. | rammahlutanum er gert rad fyrir ad byggt verdi péttar &
minna landsvaedi en adur var gert rad fyrir i adalskipulaginu, sem gaeti
mogulega studlad ad enn meiri breytingu & ferdavenjum i att ad
visteenum fer8amatum. Unnin hefur verid samgongustefna fyrir
skipulagssvaedid sem gerir rad fyrir ad hlutdeild ferda med einkabil geti
farid nidur i allt ad 33% en i adalskipulaginu er stefnt ad pvi ad na
hlutfallinu nidur fyrir 50% fyrir alla borgina.

GATNAKERFI
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Mynd 21. Gatna- og stigakerfi. Préunardcetiun FOJAB.
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Hofudahersla er & ad skipulag Keldnalands sé samgéngumidad og studli
ad notkun vistvaenna ferdamata, sem verdi fyrsti valkostur ibua
hverfisins. A svaedinu verda prjar Borgarlinustédvar i mesta lagi { 400 m
gongufjarleegd og pétt net gongu- og hjolastiga. Bilastaedi verda i sex
samgonguhudsum vidsvegar um hverfid, sem studla ad samnytingu ibua,
starfsfélks og gesta a bilasteedum og mannlifi & gétum. Med samnytingu
bilasteeda, staedum fyrir deilibila og samgdngustefnu sem studlar ad
breyttum ferdavenjum, er haegt ad draga Ur bilastedapodrf. Auk pess
verdur bodid upp a adgengileg og 6rugg hjdlastaedi i hjélageymslum og
vid innganga bygginga.

| Samgéngumati Eflu fyrir skipulagssvaedid var reiknud ferdamyndun med
nyjustu Utgafu samgoénguspalikans héfudborgarsvaedisins, SLH9, par sem
horft er til arsins 2040 og ad ibuar a hofudborgarsvaedinu verdi um
300.000. Fyrstu likanakeyrslur benda til pess ad skipting ferdamata fari
mjog naerri meginmarkmidi samgangna um ad bilferdir verdi ad hamarki
pridjungur allra ferda. Med pvi ad baeta 6drum pattum en hafa verid
profadir i likanakeyrslur, s.s. aukin pjonustutioni almenningssamgangna,
umferdargjold og aukin bilastaedagjold a8 midsveedum, mun draga enn
frekar ar hlutfalli bilfer&a.

Umferdaraukning mun helst dreifast a neerliggjandi gatnakerfi, p.e.
Vikurveg, Hallsveg og Stérhofda en gera ma rad fyrir ad med tilkomu
Sundabrautar verdi aukningin minni en ella og sambaerileg vid ndverandi
umferd. Nidurstddur greiningarinnar syna einnig ad afkastageta og
pjénustustig & gatnamdtum innan og i grennd vid svaedid eru vidunandi.'

i samgongumatinu er einnig reiknud bila- og hjélastedapérf &
Keldnalandi i samraemi vid vidmid i Bila- og hjolastaedastefnu Reykjavikur
og gert rad fyrir samnytingu ibua, starfsfélks og gesta a bilastaeedum.

Nidurstadan er ad uppbyggingin skv. tillogunni hefur jakvaed ahrif.

1% Efla. Samgdngumat fyrir Keldnaland. 2025

. Samgénguhus

Mynd 22. Stadsetning samgdnguhusa ncerri Borgarlinustédvum. bréunardcetiun
FOJAB.
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2.3 Samfélag og félagsleg sjalfbaerni
2.3.1 Félagsleg bléndun

Stadan

ibudarhverfi i nagrenni Keldnalands eru nokkud einsleit og einkennast af
dreifdri byggd einbylishdsa i botnléngum. begar skodadar eru tegundir
ibudarhlsnaedis i Grafarvogi i samanburdi vid Reykjavik og
hofudborgarsvaedid sést ad par er téluvert meira um einbylishus og
minna um fjélbylishus. Einnig eru ibudir i Grafarvogi almennt steerri ad
medaltali en i Reykjavik og & héfudborgarsveedinu.

Pegar skodadar eru tolur um aldursdreifingu i Grafarvogi i samanburdi
vid Reykjavik og héfudborgarsvaedid, sést ad aberandi fleiri eru i
aldurshépnum 55-64 ara i Grafarvogi en i Reykjavik og a
hoéfudborgarsvaedinu og aberandi faerri & aldrinum 25-44 ara. betta
endurspeglar upplysingar um stodu i skélunum par sem bérnum hefur
faekkad verulega a sidustu arum og gefur til kynna ad skortur sé a
endurnyjun i hverfunum.

pessi aldursdreifing kemur ekki a 6vart pegar haft er i huga ad ibudir i
Grafarvogi eru toluvert steerri ad medaltali en ibudir i Reykjavik og a
héfudborgarsvaedinu. Mikilvaegt er ad tryggja fjdlbreyttar hlsa- og
ibudagerdir innan hverfis til pess ad lada ad mismunandi pjodfélagshdpa
og gera folki einnig kleift ad flytja sig um set innan hverfisins eftir
mismunandi seviskeidum. Slik blondun studlar einnig ad baettri nytingu
innvida s.s. skola og leikskdla.

Hlutféll eftir fjiélda ibuda

B Grafarvogur [ Reykjavik Hofudborgarsvaediod
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Einbylishus Par- og radhus Fjolbylishis

Mynd 23. Hlutfall einbylis, par-og radhdsa og fjolbylishusa i Grafarvogi samanborid
vid Reykjavik og hofudborgarsveedid allt.

Grafarvogur, Héfudborgarsvaedid og Reykjavik
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Mynd 24. Aldursskipting ibua [ Grafarvogi samanborid vid Reykjavik og
héfudborgarsveedid allt.
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Stefna

| Landsskipulagsstefnu 2024-2038 er 16gd 4hersla 4 ad skipulag studli ad
auknum stédugleika og jafnveegi & husnaedismarkadi med uppbyggingu
hagkvaeems og vandads ibudarhisnaedis sem svari porfum dlikra
félagshopa.

| svaedisskipulagi héfudborgarsvaedisins og adalskipulagi Reykjavikur til
arsins 2040 eru sett fram markmid um sjalfbaera borgarpréun, par sem
ibusdir i grennd vid vistveena samgonguinnvidi eru i forgangi. A
héfudborgarsvaedinu verdi fjdlbreyttur hldsnaedismarkadur sem uppfylli
parfir ibda og frambod & hisnadi & vidradanlegu verdi.

i leidbeiningum SSH og Skipulagsstofnunar er 16gd &hersla & ad
sveitarfélég marki stefnu i adalskipulagi um bléndun ibudargerda hvad
vardar tegund (sérbyli, fjolbyli), steerd, herbergjafjdlda og eignarform, p.e.
6hagnadardrifid og/eda félagslegt hiisnaedi. ibudargerdum verdi blandad
innan 16da, hverfa og sveitarfélaga, sérstaklega naest midkjornum
béttbylis og stofnleidum almenningssamgangna.

[ byrjun &rs 2023 var gerdur hisnaedissattmali milli Reykjavikurborgar,
Hudsnaedis- og mannvirkjastofnunar og innvidaraduneytis um aukid
frambod ibuda til naestu 10 ara. Samkvaemt sattmalanum skal hlutfall
hagkveemra, vistvenna og félagslegra ibuda nema 35% af
heildaruppbyggingunni a timabilinu, sem jafngildir allt ad 5.600 ibadum.
A 16ndum T eigu rikis og Reykjavikurborgar nemi petta hlutfall minnst 40%
af uppbyggingu og verdi I68um a vidkomandi sveedum Uthlutad a héflegu
vergi.

Petta eru ibudir sem eru byggdar an hagnadarsjonarmida, s.s. fyrir
studenta, eldri borgara og 6ryrkja en einnig peer ibudir sem byggdar eru
fyrir ungt folk og fyrstu kaupendur sem falla undir hlutdeildarlan. Auk
bess verdi gert atak i uppbyggingu a ibudum fyrir fatlad folk og fleiri hopa
med sérstakar husnaedisparfir.

Til vistvaenna og hagkveemra ibuda teljast paer ibudir sem na vidmidum
um vistvena mannvirkjagerd, s.s. med BREEAM-vottun, lagmorkun

kolefnisspors og baettri orkunytingu og/eda stadsettar eru i grennd vid
hagaeda almenningssamgodngur eda adra vistvaena samgonguinnvidi. Auk
pess verdi 16gd ahersla & fjolgun leiguibuda og buseturéttariblda,
einkum & midlaeegum sveedum sem audvelt er ad pjona med
almenningssamgongum.’

Umhverfisahrif

[ rammahlutanum er gengid Gt frd sama hlutfalli hagkvaemra, vistvaenna
og félagslegra ibuda og gert er rad fyrir i adalskipulaginu almennt.
Skipulagssveedid er i jadri ibudarhverfa, par sem ad sérbylishuds eru i
miklum meirihluta. Rammahlutinn gerir rad fyrir fjdlbreyttum ibudar-
steerdum og gerdum i fjoélbyli, haedum og 2-3 haeda radhdsum, sem munu
auka fjolbreytni i ibudaframbodi i Grafarvoginum og koma til med ad lada
ad fjolbreyttari aldurs- og félagshopa. Til ad mynda aettu ad verda til
minni og hagkvaemari ibudir fyrir fyrstu kaupendur, sem myndu fjolga
ibdum i aldurshépnum 25-44 ara, sem nu er famennari i Grafarvoginum
en { 6drum borgarhlutum.

[ rammahlutanum er 16gd mikil ahersla 4 almenningsrymi og starfsemi
sem ytir undir félagsleg samskipti i samraemi vid almenna stefnu
adalskipulagsins. Godar gongutengingar verda vid eldri byggd i
Grafarvogi, sem bydur upp a baett adgengi ad pjonustu fyrir ndverandi
ibua.

Nidurstadan er ad uppbyggingin skv. tillégunni hefur jakvaed ahrif.

" Hdsnaedisdaetlun Reykjavikur 2024-2033.
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2.3.2 Samfélagspjénusta
Stadan

i Grafarvoginum er g6d adstada til ipréttaidkunar og témstunda hja
Fiolni, i Egilsholl og & golfvellinum vid Korpulfsstadi. ipréttasvaedi Fidlnis
er i gongufjarlaegd fra Keldum og Egilsholl er i gongufjarleegd fra
Keldnaholti.

| Foldahverfi og Husahverfi, naest Keldum, eru tveir skélar Foldaskéli og
Husaskoli, prir leikskélar, iprottamidstdd og sundlaug Fjdlnis i Dalhdsum.
Borgarholtsskéli er med nam a framhaldsstigi vid Spdngina. Heilsugaesla
Grafarvogs er einnig i Sponginni.

Skolar, ipréttamidstddvar og sundlaugar eru oft hjarta hverfisins, par fer
folk um a hverjum degi, baedi born og fullordnir, starfsfolk og foreldrar,
sem fylgja bdrnum sinum. Pessar stofnanir stydja undir félagsleg
samskipti innan hverfisins, baedi med formlegum vidburdum en einnig
med pvi ad veita foreldrum og idkendum taekifeeri til ad hittast a fornum
vegi. Auk pess skapar umferd gangandi folks grundvoll fyrir verslun og
pjénustu i ndlaegd vid skola.

Stefnan

Samkvaemt Hdsnaedisaeetlun Reykjavikur 2025-2034 eiga
uppbyggingarsveedi ad njota forgangs sem eru i grennd vid hagseda
almenningssamgongur, fjolbreyttan atvinnukjarna, grunnskéla og
naerpjénustu, s.s. matvoruverslun, innan heefilegrar goéngu- eda
hj6lavegalengdar, g6d og fjolbreytt Utivistarsvaedi og stigakerfi sem pjéna
peim. Auk pess er stefnt ad pvi ad uppbyggingarsvadin stydji vid og styrki
pa byggd sem er fyrir og efli félagslega sjalfbaerni.

broadar verdi sterkar hverfisheildir sem standi undir grunnpjénustu,
oflugri verslun og pjonustu, iprotta- og fristundastarfsemi og fjolbreyttu
mannlifi. Pad er lykilatridi ad hafa gott adgengi ad peirri grunnpjénustu
sem borgin veitir, ad margvislegri verslun, pjonustustarfsemi,
sundlaugum, ipréttasvaedum, afpreyingu, fidlbreyttum

almenningsrymum og opinni nattdru.'

. Skélar

Leikskolar

. Ipréttaadstada

Utisveedi vid skéla/leikskola

@ keldnasksii
e Hedarskoli
© rorpuskaii

e iprottaadstada,
hugsanlega einnig
menningarstarfsemi

Leikskoli sem hluti af
byggingarreit

@ Leikskoli & sérica

O.oo

o

Mynd 25. Skdlar, leikskélar og ipréttaadstada er stadsett vid graen sveedi d jadri

byggdarinnar. bréunardceetiun FOJAB.

12 Husnaedisdaetlun Reykjavikur 2025-2034.
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Umbhverfisahrif

Gert er rdd fyrir uppbyggingu priggja nyrra skéla og skdlahverfa, auk
leikskdla innan Keldnalands. Ekki er gert rdd fyrir ad nemendur dr
hverfinu fari i skéla utan pess. Reynsla Ur 68rum hverfum hefur synt ad
fidlbreytt frambod ibuda studlar ad jafnari aldursdreifingu og stédugum
nemendafjolda i skélum.

Auk pess er gert rad fyrir uppbyggingu ipréttaadstodu og sundlaugar en
mogulega verdur haegt ad samnyta einhverja adstédu sem fyrir er i
Grafarvoginum, p.e. ipréttahus, sundlaug, békasafn og bjéda a méti upp
a adstodu fyrir fleiri iprottagreinar. bannig verdur fjdlbreyttara frambod &
afpreyingu i borgarhlutanum en nd er i nyju hisnadi.

Nidurstadan er ad uppbyggingin skv. tillogunni hefur jakveed ahrif.

Mynd 26. Horft i dtt ad Egilsholl nordan Keldnaholts.
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2.3.3 Lydheilsa og 6ryggi

Stadan

Pad er ymislegt i borgarumhverfinu sem getur haft ahrif & heilsu og
Oryggi iblanna og adrir paettir sem geta studlad ad beettri lydheilsu. bad
sem hefur liklega neikvaedustu ahrifin a heilsu og 6ryggi er bilaumferd
vegna slysahattu, loft- og hljédmengunar. Pad baetir lydheilsu ad studla
ad aukinni hreyfingu med gdédum gobngu- og hjolastigum og
utivistartaekifeerum.

Slysahaetta

i drégum ad samgdéngumati fyrir rammahlutann, sem verkfraedistofan
Efla vinnur ag, er yfirlit yfir umferdaréhépp i namunda vid
skipulagssvaedid. Helst er um ad raeda aftandkeyrslur i namunda vid
gatnamot  Vikurvegar og Vesturlandsvegar. Haegt er ad draga ur
slysahaettu med pvi ad draga Ur og haegja & umferd bila med
hradaleekkandi hdnnun og éruggum goéngutengingum.

Hljédmengun

Samkvaemt reglugerd um havada nr. 724/2008 er midad vid ad havadi fari
ekki yfir 55 dB vid husvegg ibudarhisnaedis & ibudarsveedum og ekki yfir
60 dB vid husvegg ibudarhusnaedis & verslunar-, pjénustu- og
midsvaedum. Hljédvistarkort af Vesturlandsvegi synir ad havadi a stérum

hluta Keldnalands naest Vesturlandsvegi er a bilinu 55-65 dB LAeq
(jafngildishljodstig yfir 24 tima).

Greining & umferdarhavada fyrir rammahlutann synir ad havadastigid fer
yfir 55 dB an hljédvarna a reitum naest Vesturlandsvegi og Vikurvegi. Vid
Vesturlandsveg er gert rad fyrir atvinnuhdsnaedi, sem mun ad einhverju
leyti skyla byggdinni par fyrir vestan fyrir umferdarhavada. Huga parf ad
hljodvist vid hénnun byggdarinnar.

Hijéastig
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Mynd 27. Umferdarhdvadi i 2 m heed. Kort unnid af Eflu.

Loftmengun

Umhverfisstofnun fylgist med loftgeedum og er melir stadsettur i
Grafarholti i u.p.b. 700 m fjarleegd fra Keldnalandi. Mzlingar syna ad
medalgildi brennisteinsvetnis yfir arid fer ekki yfir vidmidunarmork en
klukkutima gildi féru yfir mork i 28 skipti ario 2020 og 37 skipti arid 2021.

13

Haegt er ad draga ur loftmengun med trjdgrédri og blagraenum
ofanvatnslausnum, sem ad sia mengun Ur regnvatni adur en pad rennur i
vidtakann, sem i pessu tilfelli er Grafarlaeekur, vogurinn eda Korpa.

13 Efla. 2025. Samgongumat fyrir Keldnaland.
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Stefna

i Landsskipulagsstefnu 2024-2038 er 16gd &hersla &4 ad heilneemt
umhverfi i péttbyli verdi tryggt vid skipulagsgerd, t.d. med videigandi
radstéfunum vardandi vatnsvernd og fraveitu. Auk pess verdi midad ad
pvi ad tryggja loftgaedi og gbéda hljodvist, m.a. med Utfeerslu byggdar og
almenningsryma sem dregur Ur ferdaporf og hvetur til virks ferdamata.

| sveedisskipulagi héfudborgarsvaedisins er 16g8 sérstok ahersla &
heilneemt umhverfi med fjolbreytt Cutivistarsveedi sem hvetja til
reglulegrar hreyfingar, nattdruupplifunar og jakvaedra, félagslegra
samskipta.

Samkvaemt Adalskipulagi Reykjavikur til 2040 skal lydheilsa borgarbua
avallt  hofd  ad  leidarljési  vid  skipulagningu og  hdénnun
borgarumhverfisins, sem hvetji til hreyfingar, samveru, mannlifs og
vistvaenna ferdavenja.

Umhverfisahrif

Rammahluti adalskipulags gerir rad fyrir ad byggt sé téluvert fjeer
Vesturlandsvegi en heimilt er skv. Adalskipulagi Reykjavikur til 2040. Auk
pess er gert rad fyrir ad landsvaedid medfram Vesturlandsvegi verdi
motad og raektad til ad draga ur umhverfisahrifum vegarins & hverfid og
nuverandi hverfi nordvestur af pvi. bvi verdur byggdin fyrir minni dhrifum
af loft- og hljédmengun fra veginum.

Vegakerfi Keldnalandsins verdur ekki beintengt vid vegi i nuverandi
hverfum i kring og pvi verda pau ekki fyrir teljandi ahrifum af bilaumferd
sem skapast vegna uppbyggingarinnar. Auk pess verdur slysahaetta,
hlj6d- og loftmengun vegna bilaumferdar a Keldnalandi minni en ella par
sem ad gert er rad fyrir ad adeins um pridjungur ferda verdi farinn a bil.

Samgodngukerfi Keldnalandsins verdur hannad med vistvaena ferdamata i
forgangi og haega bilaumferd til ad tryggja 6ryggi gangandi vegfarenda
eins og kostur er. L6gd er ahersla & gbédar gonguleidir innan og i kringum

hverfid og Utivistaradstddu nordvestan vid pad, par sem ibuar geta
endurnaeerst i kyrrlatu umhverfi fjarri umferdarnio.

Nidurstadan er ad uppbyggingin skv. tillogunni hefur jakvaed ahrif.

Lysing & sveedum

1. Adgengilegt nattiru- og
utivistarsvaedi par sem mismunandi
samsetning trjagrédurs er préfud.

2. Skjolbelti medfram
Vesturlandsvegi. Gegnir hlutverki
mikilveegs graens beltis fyrir pléntur
og dyr.

3. Hljédvérn. Fimm metra ha
hljé6dm&n medfram Vesturlandsvegi
til ad draga ir umferdarhavada.
Aflidandi sveedi i att ad Keldnalandi
eru notud fyrir afpreyingu og leik.

4. Hljédvarn. Tveggja metra har A
veggur medfram Vikurvegi

Gardsvazedi: 15 ha (150.000 m?)
0 50 100
e e |

Mynd 28. Landslagstilraunastofan myndar skjélbelti medfram Vesturlandsvegi.
bréunardcetiun FOJAB.
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2.3.4 Hagkveemni uppbyggingar

Stadan

Sveitarfélog purfa avallt ad horfa til hagkveemni uppbyggingar og ad na
sem bestri nytingu & byggingarlandi og peim innvidum sem eru til stadar.
Med uppbyggingu a péttri byggd a midlaagum sveedum sem er pjénad
med gédum almenningssamgoéngum er hagt ad draga Ur kostnadi vid
uppbyggingu a innvidum s.s. umfangsmiklu gatna- og veitukerfi. Pad
dregur einnig mikid Ur samgongukostadi ibua og ymsum félags-
lydheilsu- og umhverfiskostnadi samfélagsins, i samanburdi vid ad byggja
a jaori hofudborgarsvaedisins. Slik hagkveem borgarpréun leidir auk pess
til ad samanlagdur hdsnaedis- og samgongukostnadur laekkar fyrir ibua.

Stefna

i Landsskipulagsstefnu 2024-2038 og svadisskipulagi
hofudborgarsvaedisins er 16gd ahersla a ad skipulag midi ad pvi ad auka
alpjodlega samkeppnishafni landsins og hoéfudborgarsvaedisins um félk,
fyrirtaeki og fjarfestingar med sterkum adladandi borgarsvaedum.

Umhverfisahrif

Keldnaland er stadsett a ébyggdu landi umkringt gronum hverfum f
Grafarvogi og & Grafarholti handan Vesturlandsvegar. Svaedid er vel tengt
vid vegakerfi borgarinnar, upp vid Vesturlandsveg, eina fjolférnustu
umferdaraed borgarinnar, naerri gatnamoétum vid Sudurlandsveg og
Sundabraut mun einnig liggja me&fram Keldnaholtinu. Hins vegar er 16gd
hofudahersla a ad skapa godar adstaedur fyrir vistvaena ferdamata a
Keldnalandi og helst uppbyggingin i hendur vid lagningu Borgarlinu
pannig ad ahrif aukinnar umferdar vegna uppbyggingarinnar a
stofnvegakerfid verda lagmorkud. bvi verdur gatnakerfi innan hverfisins
ekki fyrirferdarmikid og 16gd meiri ahersla a godar gongu- og
hjélatengingar.

Uppbyggingin kallar a nyja skéla og leikskéla. Tillagan gerir rad fyrir

fidlbreyttum ibudargerdum- og steerdum, sem gera pad ad verkum ad
folk getur flutt sig til innan hverfisins & mismunandi avistigum. bPannig
losnar reglulega hentugt husnaedi fyrir barnafélk og nemendafjoldi |
skélum helst stddugur pannig ad peir innvidir nytist sem best.

Nidurstadan er ad uppbyggingin skv. tillogunni hefur jakvaed ahrif.

Mynd 29. Horft til sudurs frd Keldnaholti i dtt ad Vesturlandsvegi.
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2.4 Samantekt

i pessu umhverfismati med rammahluta adalskipulags fyrir Keldur og
nagrenni hafa umhverfisahrif rammahlutans (valkostur A) verid metin
samaborid vid stefnu fyrir svaedid i Adalskipulagi Reykjavikur til 2040 vid
stadfestingu pess (nullkostur) og adra valkosti sem birtast i
athugsemdum ibla og annarra hagsmunaadila (valkostur B).

Helstu breytingar sem gerdar eru a adalskipulaginu med gerd
rammahluta fyrir Keldur og nagrenni eru eftirfarandi:

e Fotspor byggdarinnar minnkar samanborid vid afmérkun 4
midsvaedum M4c Keldur og M4d Keldnaholt. Gert er rad fyrir
svipudu byggingarmagni pannig ad byggdin verdur péttari og
minna land tekid undir byggd en meira af graeenum svaedum skilin
eftir & jodrunum. Gert er rad fyrir ad byggingar verdi 2-6 hadir og
ekki 5-8 haedir eins og adalskipulagido heimiladi adur.

Pessi breyting dregur ur kolefnisspori byggdarinnar, eykur péttleika
hennar og umfang graenna opinna svaeda. Hverfid verdur pvi enn
gonguvanna, stydur betur vid vistvaena ferdamata, félagsleg samskipti og
lydheilsu fyrir vikid.

e i stad pess ad gera rad fyrir hreinu atvinnusvaedi 4 Keldnaholti er
gert rdd fyrir ad par komi blondud byggd ibudar- og
atvinnuhulsnadis likt og vid Keldur. Gert er rad fyrir nanast jafn
mikilli uppbyggingu & atvinnuhUsnaedi og i Adalskipulagi
Reykjavikur til 2040 vid stadfestingu pess, sem stydur vid
markmid um fjolgun starfa austan Ellidada. AtvinnuhuUsnadi
verdur fyrst og fremst i nalaegd vid Borgarlinustdédvar par sem er
gott adgengi fyrir vistvaena fararmata.

Pessi breyting dregur ekki Ur fjdlda nyrra starfa sem verda til |
austurborginni og stydur vid markmid um dreifingu starfa. Stadsetning
atvinnuhlsnaedis vid Borgarlinustodvar audveldar folki ad ferdast til
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vinnu med virkum ferdamatum og stydur vid mannlif fra morgni til kvolds
og verslun og pjonustu innan hverfanna.

Nidurstada umhverfismatsins er ad uppbyggingin skv. tillogunni
hefur jakvaed ahrif.
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Mynd 30. Horft til vesturs yfir Keldur i dtt ad Grafarvogi.
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