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1. Inngangur

Med tillogu pessari (sbr. 32. gr. skipulagslaga nr. 123/2010) eru bodadar breytingar a8 Adalskipulagi
Reykjavikur 2040 (AR040) er varda skilgreiningu svokalladra adalgotuheimilda vid noréanverda
Hringbraut (nr. 22-34), milli Bjarkargotu og Sudurgétu. Lédir sem standa vid Hringbraut 4 pessum
hluta hennar, munu par med eftirleidis njéta somu landnotkunarheimilda og hafa gilt 4 6drum
sambeaerilegum goétukdflum Hringbrautar sidan i byrjun ars 2014. Tilefni aformadrar breytinga er ésk
huseigenda og I6darhafa um ad um vidkomandi hluti Hringbrautar verdi skilgreindur sem adalgata
(sja ndnar kaflar 2 og 3).

[ 1j6si pess ad um einfalda skilmalabreytingu er ad raeda voru fyrstu drog ad breytingartilldgum (sbr.
2. mgr. 30. gr.) kynnt med verklysingu sidastlidid haust i skipulagsgattinni. Alls barust 10
athugasemdir par af tvaer fra ibGum/einstaklingum, fimm fra opinberum umsagnaradilum, ein fra
ibuasamtokum Midborgar og tvaer fra sveitarféldgum. A auglysingartima var verklysingin og drog ad
tillogu einnig kynnt fyrir ibdaradi Midborgar og Hlida. Helstu athugasemdir varda dhyggjur af aukinni
umferd, hlj6d- og loftmengun og énaedi sem vidari landnotkunarheimildir gaetu leitt til. Nanar er
fjallad um framkomnar athugasemdir og vidbrogd vid peim i kafla 5.

Tillagan var auglyst skv. 31. gr. skipulagslaga, i 6 vikur fra 19.juni 2025 til 31.juli 2025. Samantekt
athugasemda vid auglyst tillégu og vidbrogd vid pbeim ma sja nanar afgreidslubréf i vidauka. [ jési
vidbragda voru ekki lagdar til frekari breytingar @ auglystri tillégu og er pvi adalskipulagsbreytingin
16gd fram efnislega ébreytt fram til lokaafgreidslu sbr. 32. gr. skipulagslaga.

| skjalinu er gerd grein fyrir tilldgunni og forsendum hennar (kaflar 2 og 3), fjallad um helstu
umhverfisahrif hennar (kafli 4), auk umfjéllunar um kynningar- og samradsferlid (kafli 5 og 6).



2. Megin forsendur og gildandi landnotkunarakvaedi

2.1. Gildandi akvaedi i adalskipulagi um adalgétur

[ Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 (AR2030, febrdar 2014) var mérkud stefna sem midadi ad pvi
ad styrkja og vidhalda verslun og pjonustu og almennt auka fjélbreytni landnotkunar innan
ibudarhverfa borgarinnar. Sett var fram sérstok stefna um matvéruverslanir (Kaupmadurinn d@
horninu), sem midadi ad pvi ad steerri og minni kjorbudir yrdi einkum stadsettar innan eda i jadri
hverfanna og skilgreindir voru m.a. svokalladir naerpjénustukjarnar innan hverfanna, sem héféu
vidari heimildir en hin hefébundna ibudarbyggd. Ennfremur voru skilgreindar adalgétur innan
ibudarhverfa i 6llum borgarhlutum par sem einnig giltu vidari landnotkunarheimildir en innan
almennrar ibudarbyggdar, s.s. vardandi veitingastadi, gististadi og smaerri vinnustadi. Motun pessarar
stefnu byggdist m.a. 8 vidteeku samradi vid ibua i viokomandi hverfum, sem fér fram i addraganda
pess ad AR2030 var sampykkt.
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== Adalgétur ibudabyggdar ’

1. mynd. Adalgotur innan ibudarbyggdar i Vesturbze, Midborg og Hlidum, eins og stefnan var sett fram vid
stadfestingu AR2030 i febriar 2014 (hluti myndar). A myndinni eru einnig syndir skilgreindir kjarnar sbr.
stefnan um Kaupmanninn a horninu. Adalgotuheimildir vid Hringbraut na einvordungu fra Sudurgotu ad
Ananaustum/Eidsgranda, en taka ekki til Hringbrautar austan Sudurgotu.

Megin markmidid med skilgreiningu adalgatna og naerpjénustukjarna innan ibudarbyggdar var ad
studla ad aukinni fjélbreytni og mannlifi innan ibudarhverfanna. Samkveemt skipulagsreglugerd getur
ymis verslun, pjonusta og prifalega atvinnustarfsemi, sem veldur éverulegu dnadi, verid innan
ibudarbyggdar. Med skilgreiningu rymri landnotkunarheimilda vié adalgotur og i
narpjénustukjornum, er morkud su stefna ad umfangsmeiri pjénusta og atvinnustarfsemi innan
ibaudarbyggdar verdi beint 4 vidkomandi svaedi. Vi pad vinnst moégulega tvennt, ad skapa



pbungamidjur og lifandi almenningsrymi innan hverfanna og fyrirbyggja ad pjénusta og starfsemi, sem
getur valdid dnaedi, sé stadsett i fridsaelum hisagdtum. | skilgreiningu adalgatna og
naerpjonustukjarna er sérstaklega nefnd verslun og pjonusta, m.a. til ad styrkja kaupmanninn a
horninu, veitingastadir i flokki | og Il og gististadir i flokki lI-1ll. Af gefnu tilefni voru gististadir nefndir
sérstaklega og var megin markmidid ad beina gistiheimilastarfsemi og heilsars ibudagistingu (flokkur
II) 4 adalg6tur eda i kjarna, og stemma pannig stigu vid fjolgun gististada innan rétgrdinna
ibudarhverfa og i fridseelum husagdétum. Stefna um eflingu verslunar- og pjénustu innan
ibudarbyggdar og almennt markmid um ad skapa fjolbreyttara mannlif i hverfunum, hefur verié fylgt
frekar eftir vid gerd hverfisskipulags.

Vid endurskodun adalskipulagsins @ arunum 2019 til 2021, sem leiddi til stadfestingar Adalskipulags
Reykjavikur 2040 (AR2040) i januar 2022, voru pessir paettir stefnunnar, p.e. vardandi adalgotur og
kjarna, ekki teknir til sérstakrar endurskodunar. [ peirri vinnu var skerpt & skilgreiningum
landnotkunar innan ibudarbyggdar og almennt gefnar vidari heimildir um starfsemi og pjénustu, sbr.
leidbeiningar sem hafa verid métadar i tengslum vid gerd hverfisskipulags. | byrjun ars 2018 hafdi p6
verio stadfest breyting 8 AR2030, sem laut m.a. ad endurskilgreiningu adalgatna vardandi
gististadaheimildir, en markmid peirrar breytingar var almennt ad herda a akvaedum um gististadi og
stemma stigu vid fjélgun peirra og umfangi a voldum svaedum, m.a. innan ibudarbyggdar.?

Eftirfarandi dkvaedi gilda ni um adalgotur i AR2040:

,Medfram adalgétum (sjgd Mynd 2) er heimil fjélbreyttari landnotkun, b6 grunnskilgreining I63a sé ibudarbyggd
samkvaemt péttbylisuppdreetti. Hér er einkum um ad raeda starfsemi sem fellur undir flokkana verslun og pjonusta
(Vb, ad skemmtistédum undanskildum) og samfélagspjonusta (S). Verslun og pjonusta @ jarGhaedum getur verid
heimil, svo og mégulega veitingastadir i flokki | og Il og gististadir i flokki II-1ll. Opnunartimi veitingastada er til allt
ad 01.00 um helgar/ fridaga (sjd kafla 19.3). Breytt notkun, vegna opnunar veitingastadar, i fjéleignarhusi getur
verid had sampykki medeigenda, sbr. dkvaedi laga um fj6leignarhus. Ekki er heimilt ad breyta eldra verslunar-og
bjonustuhusnaedi d jardhaed i gististad. Breytt notkun ibudarhusnaedis, vegna gististarfsemi i flokki Il og Ill, getur
verid hdd sampykki medeigenda i vidkomandi stigagangi i fjdleignarhusi. Umfang gististarfsemi vid adalgétur skal
midast vid Minni gistiheimili, sbr. reglugerd um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald. Rymri heimildir um
landnotkun gilda eingéngu um hus sem standa vid viokomandi adalgétu, hér med talin hornhus sem hafa
mogulega I6dandmer vid hlidargétu* og nd einkum til jardhaeda pegar um verslun, pjénustu og veitingastadi er ad
reda. bar sem adalgétur liggja i jadri annarra landnotkunarsvaeda, t.d. midsvaeda, par sem gilda vidari heimildir
um starfsemi, eru heimildir vidkomandi landnotkunarsvaedis radandi vid pa hlid gétunnar. Ef heimildir eru prengri
4 adleequ landnotkunarsveedi gilda adalgétuheimildirnar nema annad hafi verid dkvedid i deiliskipulagi. [ hverfis-
eda deiliskipulagi verdi sett nanari dkvaedi um starfsemi vid adalgétur, m.a. mégulegar takmarkanir é starfsemi,
eftir pvi sem purfa pykir.“

AR2040, bls. 70

* Heimildir geta gilt um 61l his sem hafa [68anumer vid gétuna, po ekki stakstaed bakhus nema gerd sé grein fyrir peim i deiliskipulagi. Hornhus sem hafa
I68anuimer vid hlidargotu geta tekid adalgotuheimildir ef pau standa fast upp vid gotulinu adalgétunnar og virk hlid hussins eda meginhlid hdss snyr ad gétunni.
Rymri heimildir gilda almennt um allt skrad atvinnuhusnaedi sem stendur vid vidkomandi adalgétu, b.m.t. hornhus og bakhus. Aréttad er ad vidkomandi
starfsemi getur verid had akvednu mati vid endurnyjun leyfa/ Gtgéfu leyfa, t.a.m. vardandi grenndarahrif 4 nzerliggjandi byggd og almennt parf ad huga ad
byggingarlegum forsendum og heilbrigdissjonarmidum. Heimildarakvaedi um vidkomandi starfsemi samkvaemt adalskipulagi tryggir ekki eitt og sér ad leyfi verdi
gefid ut.

Eftirfarandi skilgreiningar gilda almennt um ibudarbyggd (iB):

,Svaedi fyrir ibudarhusnaedi og naerpjonustu sem pvi tengist, auk minni hdttar atvinnustarfsemi sem samrymist
busetu eftir pvi sem ndnar er kvedid G um i stefnu skipulagsins (gr. 6.2.a. i skipulagsreglugerd). [ ibudarbyggd er
almennt gert rad fyrir ibudarhusnaedi* dsamt tilheyrandi opinberri grunnpjénustu, almennri verslun og
bjonustustarfsemi og minni utivistarsvaedum. Helstu pjonustukjarnar (s.s. hverfiskjarnar med steerri
matvérubtidum) og stofnanir (s.s. grunnskdlar) og steerri utivistarsvaedi eru afmérkud sérstaklega @ uppdreetti.
Innan ibudarbyggdar er einnig mégulegt ad gera rdd fyrir fiélbreyttri atvinnustarfsemi, enda sé um ad raeda
prifalega starfsemi sem ekki veldur énzedi, ** og almennri opinberri pjonustu (b.m.t. busetukjarnar). Fjélbreyttari
landnotkun er heimil i ibudarbyggd sem fellur undir skilgreininguna adalgata eda naerpjénustukjarni (sjd kafla 3.3).

1 Heimildir um gististadi voru prengdar i pa veru ad adeins yrdi gert rad fyrir ,Minni gistiheimilum®, sbr. viskomandi reglugerd, bann lagt vid pvi ad breyta eldra verslunarhisnaedi
jarhaed i gististad og undirstrikad ad starfsemin geti verid had sampykki medeigandi i fjdlbylishusi. Sidan pessi breyting var gerd, hefur lagaumgjord breyst frekar og nu er gert rad fyrir
ad heilsars gististarfsemi (sbr. flokkar Il og Il vid adalgétur) sé einvordungu i skradu atvinnuhdsnaedi og pvi ekki heimil nema ad undangenginni notkunarbreytingu viskomandi
ibudarhdsnaedis.



Haegt er ad setja ndnari dkvaedi og heimildir um starfsemi innan ibudarbyggdar i hverfis-og/eda deiliskipulagi.
Ofangreind skilgreining d vid um éll svaedi fyrir ibtidarbyggd i adalskipulaginu; B1—IB63, sbr. framsetning d
skipulagsuppdrattum.

AR2040, bls. 70

leigd eru timabundid og ibuar deila eldhisi med 68rum, auk hvers kyns busetutirraeda fyrir hdpa med sérstakar hisnaedis-og pjonustuparfir og eru med
16gheimili i viskomandi hisnadi. Busetulrraedi par sem krafist er gaeslu allan sélarhringinn og/eda umfang starfsemi er umtalsvert geta einnig verid heimil en
eru hdd pviad gerd sé grein fyrir peim i deiliskipulagi (sja nanar kafla 3.4). Hjukrunarheimili eru einnig almennt heimil innan svaeda sem skilgreind eru sem
ibudarbyggd.

** Undir almenna verslun, pjonustu-og atvinnustarfsemi falla m.a. minni matvéruverslanir (sbr. narpjonustukjarnar), adrar dagvéruverslanir, stakar
sérvoruverslanir, ymis pjonustustarfsemi (s.s. hargreidslustofur, leeknis-og heilbrigdispjonusta, snyrtistofur, hudflarstofur o.fl.), veitingastadir i flokki | og eftir
atvikum i flokki Il, menningarhus, s6fn, likamsraektarstodvar, minni ipréttahus, galleri, litlar vinnustofur og skrifstofur i sérhaefdri starfsemi (1-3 starfsmanna,
s.s. listamenn, handverksfélk, saumastofur, l6gfraedistofur, arkitektapjonusta, auglysingastofur, hugbinadargerd, békhaldspjénusta o.s.frv.) og prifalegur
smaidnadur (s.s. rammagerd, skovidgerdir, gullsmidir, hisgagnasmidi, bdlstrun, hjdlaverkstaedi, prentstofur o.fl.), enda sé starfsemin i skradu atvinnuhusnaedi.
Undirstrikad er ad ofangreind starfsemi og pjonusta er nefnd i deemaskyni og er ekki teemandi upptalning & pvi sem getur verid heimilt innan ibudarbyggdar. Sja
nanar Starfsemi i ibudabyggd. Skilyrdi og takmarkanir @ atvinnustarfsemi i ibudabyggd, leidbeiningarit med hverfisskipulagi.”

Mismunur skilgreiningar d ibudarbyggd og adalgétu:

Megin munur a landnotkunarheimildum vid adalgotur og i almennri ibudarbyggd (sbr. almenn akvaedi
og sérakvaedi um ibudarbyggd i 3. kafla i AR2040), felst i vidari heimildum um gististadi vid adalgotur.
Ennfremur ma atla ad almennt séu vidari heimildir um atvinnustarfsemi vid adalgotur en i almennri
ibudarbyggd, m.a. vardandi mogulegt 6naedi og umfang starfsemi (m.a. fjolda starfsmanna), enda
valdi starfsemi almennt minna 6naedi i adalgétum, sem eru oft umferdarpungar gotur, en i fridsaelum
husagotum.
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2. mynd. Borgargotur til arsins 2040 samkvaemt gildandi adalskipulagi.

2.2. Markmiod breytingartillégu og rokstudningur

Markmidid med breytingunni er staerri hluti Hringbrautar njoti adalgétuheimilda; p.e. ad afmarkadur
hluti Hringbrautar, med hisnimerin 22-34, austan Sudurgotu, njéti sému landnotkunarheimilda og
sambeaerilegar gotuhlidar vid Hringbraut, vestan Sudurgétu. AJ austasta hluta Hringbrautar liggja
midsvaedi og samfélagsstofnanir, auk opinna sveeda, sem hafa rikari landnotkunarheimildir en



adalgotur og pvi ekki asteeda til ad skilgreina Hringbraut sem adalg6tu alla leid ad Snorrabraut-
Bustadavegi.?

Horft til jafnraedis huseigenda, pa er edlilegt ad skilgreining adalgdtuheimilda nai til allra gétuhlida
Hringbrautar, par sem ibudarbyggd liggur ad gétunni, enda um sambeerilegar gétuhlidar ad raeda og
somu megin markmid adalskipulags 16gd til grundvallar. Til marks um ad horft er & gotuhlidar
Hringbrautar med sambarilegum haetti i adalskipulaginu, pa er Hringbraut o6ll skilgreind sem
borgargata til framtidar og pannig litid @ hana sem heildstaeda skipulagseiningu (sja mynd 2).2 Flestar
pbaer gotur sem skilgreindar eru sem borgargotur innan ibadarbyggdar i adalskipulaginu eru einnig
skilgreindar sem adalgotur. bvi er edlilegt ad umreeddur gotuhluti Hringbrautar austan Sudurgétu,
verdi einnig skilgreindur sem adalgata.

2 Adalgétur eru enda fyrst og fremst hugsadar sem sér landnotkunarakvaedi innan ibadarbyggdar.

3 Hringbraut er skilgreind sem stofnbraut sem hefur yfirbragd borgargétu (sja AR2040, bls. 144). Eftirfarandi skilgreining gildir um borgargétur: “Lykilgata viskomandi hverfis. Helstu
pjonustukjarnar og stofnanir hverfisins standa vid gétuna og gatan er oft mikilvaegasta samgéngutengingin vid naesta hverfi eda borgarhluta fyrir alla helstu ferdaméta. Gata sem hefur
sogulegt mikilvaegi, sterka imynd eda er mikilvaegur sjonds i borgarlandslaginu. Heitid visar til hinnar hefbundnu gétu i péttri byggd bar sem husid, gatan og opna rymid mynda drofa
heild. baer gétur sem skilgreindar eru sem borgargotur i adalskipulaginu uppfylla ekki allar pessa skilgreiningu, sist géturnar i Gthverfum borgarinnar. Skilgreiningin visar hinsvegar til
framtidarinnar, p.e. til pess ad vidkomandi gétur proist sem fidlbreytileg almenningsrymi. Mikilvaegur pattur i bvi er ad efla tengsl gétunnar og peirra bygginga sem vid hana standa. {
hverfisskipulagi skulu gétur sem skilgreindar eru sem borgargétur hannadar heildstaett med adliggjandi byggd.”



3. Breytingartillaga

Breytingartillagan felur pad i sér ad Hringbraut verdi skilgreind sem adalgata & afmérkudum hluta
hennar, austan Sudurgotu, p.e. frad Hringbraut nr. 34 ad nr. 22 . LAdir sem standa vid Hringbraut &
pessum hluta hennar, munu par med eftirleidis med njéta adalgétuheimilda, sbr. vidkomandi
skilgreining, i stad almennra heimilda sem gilda um ibGdarbyggd (sja 2. kafla).

Aformud tillaga leidir ekki til breytinga 4 péttbylisuppdreetti adalskipulagsins, en mynd 2 (i kafla 3, i
greinargerd AR2040, bls. 72-73) dsamt tilheyrandi toflu verdur uppfeerd samanber ad nedan.
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Mynd 2. Adalgétur innan ibudarbyggdar, asamt skilgreindum naerpjonustukjérnum (bls. 72, hluti
myndar). Tillagan felur pad i sér ad Hringbraut nr. 22-34 verdi skilgreind sem adalgata, likt og
Hringbraut vestan Sudurgotu. Lenging adalgotunnar er audkennd med raudri linu innan hringsins.
Tafla sem fylgir ofangreindri mynd, breytist med eftirfarandi heetti: Hringbraut, fraé Sudurgétu ad
Ananaustum verdi Hringbraut, frd Bjarkargétu ad Ananaustum.



4. Mat A umhverfisahrifum

Um umfangslitla breytingu er ad raeda sem tekur til afmarkads svaedis og umhverfisahrif hennar
mun ad likindum verda éveruleg. Megin munur a landnotkunarheimildum fyrir og eftir breytingu,
b.e. vid adalgotur og i almennri ibudarbyggd (sbr. kafli 2.1. ad framan) felst einkum i vidari
heimildum um gististadi. Gististarfsemi getur leitt til aukinnar umferdar félks og énaedis vegna pess,
en leyfi til gististarfsemi er had breyttri notkun hdsnaedis, p.e. ef um ibidarhidsnadi er ad reeda i
dag og sampykki medeigenda ef um fjoleignarhus er ad raeda. Ennfremur ma aetla ad heimildir um
atvinnustarfsemi vid adalgotur séu almennt tulkadar vidar en i almennri ibudarbyggd, sem
einkennist oft af fridsaelum husagétum, s.s. vegna mogulegs énaedis og umfangs starfsemi (fjolda
starfsmanna). Vidari landnotkunarheimildir & pessum gotukafla geta pannig leitt til eilitid aukins
6naedis i naerumhverfinu, s.s. vegna opnun gististada eda veitingastadar, en rétt ad lita til pess ad
hér er um gotu ad raeda par sem umferdarpungi er dvenju mikill fyrir. Hér parf einnig ad hafa i huga
ad umfang starfsemi verdur avallt takmarkad, baedi vegna nugildandi dkveeda vi6 adalgotur og
einnig vegna gerd pess hlsnadis sem er vid gétuna, sem er hluti hverfisverndarsvaedis innan
Hringbrautar, skv. borgarverndarstefnu. Einnig ber ad hafa i huga ad skilgreining adalgatna i
adalskipulagi er heimildardkvaedi og leidir ekki sjalfkrafa til breyttrar landnotkunar og almennt ekki
til aukins byggingarmagns. Breytingin er pvi ekki likleg til ad leida til neikvaedra umhverfisahrifa, svo
sem vegna skuggavarps, Utsynisskerdingar eda aukins dnaedis vegna umfangsmikillar starfsemi eda
aukinnar bilumferdar. Hér ad nedan er gerd grein fyrir umhverfismatinu utfra peim
matsspurningum sem lagt var upp med i verklysingu.

‘ Umbhverfispattur Matsspurningar Umbhverfismat
Sjalfbzerari og 1. Hefur breyting ahrif a adgengi 1. Breyting getur leitt til pess ad
lifvaenlegri ibua i hverfinu ad verslun og frambod verslunar og pjonustu,
ibudarhverfi pjénustu? aukist i vidkomandi hverfi, sbr.
2. Studlar breyting ad vidari landnotkunarheimildir.
fjolbreyttara mannlifi og Hinsvegar er hér um
virkari almenningsrymum? heimildardkvaedi ad reeda, sem

ovist er ad einstakir huseigendur
nyti sér og hveneer.

2. Vidari landnotkunarheimildir
geetu leitt til fiélbreyttari
notkunar hisnaedis vid gétuna og
aukins mannlifs.

Husnaedismal 3. Leidir breyting til faekkunar 3. Breyting getur leitt til pess ad
ibuda & husnaedismarkadi? ibudum verdi breytt i verslun og

bjonustu eda veitingastad i hluta
vi6komandi ibudarhdusi og leitt
bannig til feekkunar ibuda da
husnaedismarkadi. Hér er po rétt
ad benda d ad um
heimildardkveedi er ad reeda og
ovist hvernig huseigendur nyti sér
bad og minnt ¢
notkunarbreytingar i
fiéleignarhuisum eru hadar
sampykki medeigenda. broun i
bessa att eru pvi likleg til ad
verda heegfara.

Landnotkun og 4. Hefur breyting éafturkraef 4. Nei. Veenta md ad
byggingarmagn ahrif 4 landnotkun? notkunarbreytingar husnaedis
5. Hvernig samraemist breyting verdi ekki oafturkraefar, po alltaf
landnotkun a adliggjandi fvlgi pvi kostnadur ad breyta til




6.

168um?
Leidir breyting til aukins
byggingarmagns?

fyrra horfs og fd husnaedid
sampykkt @ ny sem ibud.

5. Skilgreining adalgétuheimilda
midast almennt vid starfsemi
sem getur verid samrymanleg
ibudarbyggd.

6.Nei, ekki sem slik og almennt
eru mjég takmarkadir viGbotar
uppbyggingarmdéguleikar é pessu
svaedi, s.s. vid- eda
ofandbyggingar. Umraedd hus
hafa ségulegt gildi og eru innan
hverfisverndarsvaedis innan
Hringbrautar.

Menningarminjar og
borgarverndarstefna
og yfirbragd byggdar

7.

Hefur breyting ahrif 4
menningarsogulegt gildi
byggdar eda raskar sogulegri
gotumynd?

7. Nei og aettu ekki ad leida til
bess ad ségulegri gétumynd verdi
raskad. Vid mégulegar
notkunarbreytingar ¢ husnaedi
barf ad horfa til
borgarverndarstefnu AR2040 og
hverfisverndardakvaeda
adalskipulags.

Heilsa og oryggi

Hefur breyting ahrif 4 heilsu
eda oOryggi ibua i grenndinni?

8. Vid mat ad heilsu og 6ryggi er
m.a. hugad ad hljédvist,
loftgaedum, birtuskilyrdum og
oryggi ibua. Breytt notkun i stoku
husum geeti leitt til aukinnar
umferdar folks, s.s. vegna
gististadar eda veitingastadar.
bad geeti skapad litilshattar
onadi, en adkoma ad
starfseminni yrdi pé einkum fra
Hringbraut sem i dag er mjég
umferdarpung gata med
tilheyrandi umhverfisahrifum s.s.
d loftgaedi og hljédvist. [ |idsi pess
hvad breytingin er takmérkud er
hun ekki talin likleg til ad auka
nuverandi umhverfisahrif.

Loftslagmal

Mun breyting leida til
aukinnar eda minnkunar &
losun CO,

9. Nei, ad 60ru Sbreyttu.

Umfang og edli ahrifa

10.

Er breyting ipyngjandi fyrir
einstaka adila? Hefur
breytingin vidtaek ahrif og 4
storu svaedi?

10. Breyting pessi er dveruleg i
flestu tilliti og neer til litils svaedis
og tilkomin ad sk eins
hiseigenda d svaedinu. [ henni
felast heimildardkvaedi sem
huseigendum er valkveett ad nyta
sér og ovist er um i hversu miklu
meeli pau verda nytt og hveneer.
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Verklysing ’ Drog ag .

tillogu

Oktdéber 2024 — November 2024 Juni 2025 Jani 2025 Oktéber 2025

5. Samrads- og kynningarferli

Kynningarferli verklysingar (1. mgr. 30 gr. skipulagslaga) og fyrstu draga (2. mgr. 30. gr.) var fellt
saman, sem fordeemi er fyrir ad gera pegar um minnihattar breytingar er ad raeda. Auglysing stéd yfir
i 7 vikur, fra 24.oktdéber til 13. ndvember og alls barust 10 athugasemdir. Af peim komu tveer fra
ibdum/einstaklingum, fimm fra opinberum umsagnaradilum, ein fra iblasamtokum Midborgar og
tveer fra sveitarféldgum. A auglysingartima var verklysingin og drégin einnig kynnt fyrir ibGaradi
Midborgar og Hlida.

Samantekt athugasemda vid verklysingu og drog ad tillogu og vidbrogd vid peim:

Helstu athugasemdir snia ad dhyggjum af aukinni umferd, hlj6d- og loftmengun og mogulegu énadi
sem vidari landnotkunarheimildir geetu leitt til. Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur aréttar i athugasemd
sinni ad ibudarhus vid Hringbraut séu pegar undir dlagi vegna hlj6d- og loftmengunar og huga purfi
bvi almennt ad havadarvérnum og loftraestingu i hisum. Umhverfisstofnun leggur einnig aherslu a
mikilvaegi loftgaeda i mati 8 umhverfisahrifum (kafli 4) og er fjallad um pad undir lid 8. um moguleg
ahrif breytinga a heilsu og 6ryggi ibla, sem og énnur grenndarahrif. [ [jési edli og umfangs
umraddrar breytingar og nidurstadna umhverfismatsins — p.e. breytingin felur ekki i sér vidari
heimildir um notkun eda aukningu husnzedis sem er vidkvaemt gagnvart umraeddum
umhverfisdhrifum - er ekki talin astaeda til bregdast vid framkomnum athugasemdum sérstaklega.
Endanleg tillaga er pvi i samhljémi vid pau drég sem voru kynnt. i 1jési pessa er ekki talin astaeda til ad
radast i frekari kynningu 4@ drogum ad tillogu, heldur afgreida tilloguna i 16gformlega auglysingu, sbr.
31. gr. skipulagslaga, par sem hagadilum gefst & ny taekifeeri til ad meta tilloguna og koma frekari
athugasemdum a framfaeri.

Samantekt athugasemda vid auglyst tillogu og vidbrogd vid peim (sja nanar afgreidslubréf i
vidauka). Tillagan var auglyst skv. 31. gr. skipulagslaga, i 6 vikur fra 19.juni 2025 til 31.juli 2025. Alls
barust 9 erindi athugasemdir fra 9 adilum, par af 1 fra ibda 8 fra opinberum umsagnaradilum. Adeins
3 athugasemdir af 9 voru efnislegar og er gert grein fyrir viobrogdum vid peim i afgreidslubréfi i
vidauka.

[ 1josi vidbragda voru ekki lagdar til frekari breytingar 4 auglystri tillégu og er pvi
adalskipulagsbreytingin 16gd fram efnislega dbreytt fram til lokaafgreidslu sbr. 32. gr. skipulagslaga.
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6. Umsagnar- og hagadilar

Umsagnar- og samradsadilar eru m.a. eftirtaldir:

Umsagnaradilar Hagadilar

Svaedisskipulagsnefnd hofudborgarsvaedisins fbtasamtok Midborgar
Képavogsbaer ibuar i grennd vid umraeddan gétuhluta
Gardabaer Héskdli islands

Hafnarfjardarkaupstadur
Seltjarnarneskaupstadur
Mosfellsbaer

Kjésarhreppur
Skipulagsstofnun
Umbhverfisstofnun
Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur
Minjastofnun
Borgarsogusafn

12
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Reykjavik

Umhverfis- og
skipulagssvid



Vidauki Breyting &4 Adalskipulagi Reykjavikur 2040

Tillaga
Auglysingatimi: 19.06.2025 - 31.07.2025

Samantekt athugasemda vegna:

Landnotkunarheimildir vid Hringbraut -
Hringbraut sem adalgata fra Bjarkarg6tu ad Sudurgétu

Hag- og umsagnaradilar Dagsetning Bladsidutal
1. Valgard S. Halldérsson 23/06/2025 2
2. Heilbrigdiseftirlit Reykjavikurborgar 28/07/2025 3-4
3. Minjastofnun slands 30/06/2025 5
4. Nattdruverndarstofnun 04/07/2025 6-7
5. Vegagerdin- Hofudborgarsveedi 22/07/2025 8-10
6. Gardabeer 23/07/2025 11-12
7. Hafnarfjardarkaupstadur 24/07/2025 13
8. Kopavogsbaer 24/06/2025 14-18
9. Mosfellsbaer 23/06/2025 19



MA@ nr. 1284/2024 i Skipulagsgatt

Vegna: Mas nr. 1284/2024, Ada skipulag Reykjavikur 2040 - Landnotkunarheimildir vid Hringbraut -
Hringbraut sem adalgata fra Bjarkargttu ad Sudurgétu - USK 24100121 (Kynning tillégu)

Athugasemd:

Umsdgn vegan fyrirhugadra breytinga aAdal skipulagi Reykjavikur 2040 - Landnotkunarheimildir vid
Hringbraut - Hringbraut sem adalgata fra Bjarkargbtu ad Ananaustum.

Fyrirhugadar breytingar & adal skipulagi Hringbrautar fra Bjarkarg6tu til Sudurgétu eins og vid skiljum pad
eiga ad auka heimildir fyrir verslun, pjonustu og reksturs minni gistiheimila. Sagt er i umsdgninni ad petta hafi
litil umhverfisahrif. bessi gata, Hringbrautin, breytist Ur stofnbraut yfir i rotgrénaibudargétu einmitt vio
Bjarkargttu. bad parf ekki ad tiunda her hversu pessi rotgrona ibudargata og ibuar hennar, sem hefur ad geyma
hus sem byggd voru fyrir 1930, purfa ad pola mikla umferd og Onagdi vegna hradakstur, havada, erfids
adgengis og mengunar. bad er enn fjolskyldufélk sem prjdskast vid ad bua a pessum stad en sambudin vid
gotuna er ordin mjog erfid. Svo ad pad se sagt pa hefur stefna borgarinnar i bilastaadamalum ekki baet
astandid. Med pessum rymkudu heimildum sem felast i skilgreiningu adalgoétu t.d. vardandi gistiheimili pa er
verid ad opnaa préun sem flytir peirri préun ad pessi hus verdi nytt undir Airbnb starfsemi. Slik préun er
begar til stadar og vid undrumst pa stefnu Borgarinnar ad rymka heimildir til slikrar starfsemi i stad pess ad
spornavid diku. Petta teljum vid vera médgun vid okkur ibua. Vid viljum minna a ad pessa gata er rotgroin
ibudargata og Borginni beri skyldatil ad tryggja eins miklafridssdd a henni eins og mogulegt er og kollum
eftir tillogum fra Borginni vardandi pad. Vid erum alfarid améti pessari préun og teljum ad pad eigi frekar ad
farai hinaattina og tryggja ad pessi fallegu hus hysi fjolskyldufdlk og verdi vel vid haldid i stad peirrar
bréunar sem oft verdur aleiguhusnasi ad eignir drabbast nidur. Slikt er pvi midur ad verda stadreynd a
pessum stad. Vid skorum a Borgina ad fallafra pessari tillogu og komamed i stadinn raunhagfa asdlun sem
badir veru ibua pessarar rotgrénu ibudargotu til farmtioar.

Hofundur: Valgard S. Halldorsson
Sent inn pann: 23.06.2025



MA@ nr. 1284/2024 i Skipulagsgatt

Vegna: Mas nr. 1284/2024, Ada skipulag Reykjavikur 2040 - Landnotkunarheimildir vid Hringbraut -
Hringbraut sem adalgata fra Bjarkargttu ad Sudurgétu - USK 24100121 (Kynning tillégu)

Athugasemd:

Hofundur: Svava Svanborg Steinarsdottir

Sent inn pann: 28.07.2025, Fyrir hond: Heilbrigdiseftirlit Reykjavikurborgar
Vidhengi:

9.1.HER umsbgn_Hringbraut_adalskipulag_28 07_25.pdf
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Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur

VOTTUN HF.

A

IST 10 14001

Reykjavik 28.7.2025
2025070274
Umhverfis- og skipulagssvid
Borgartun 12-14
105 Reykjavik

Umsogn Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur um mal nr. 1284/2024 i skipulagsgatt,
Adalskipulag Reykjavikur 2040 - Landnotkunarheimildir vid Hringbraut -
Hringbraut sem adalgata fra Bjarkargotu ad Sudurgotu - USK24100121

Visad er til mals nr.1284/2024 i skipulagsgatt, Adalskipulag Reykjavikur 2040 - Adalskipulag
Reykjavikur 2040 - Landnotkunarheimildir vid Hringbraut - Hringbraut sem adalgata fra
Bjarkarg6tu ad Sudurgodtu - USK24100121. Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur (HER) hefur farid yfir
malid og gégn pess og gefur eftirfarandi umsogn.

HER telur ad paer athugasemdir sem gerdar voru i umsogn dags. 12. névember 2024 hafi ekki
verid avarpadar i skipulagstilldgunni. | greinargerd er raett um ad svaedid sé undir miklu alagi
vegna mikillar umferdar en adeins fjallad um ad pad ad baeta vid gististddum eda veitingarekstri
valdi ekki miklum umhverfisahrifum eda 6naedi umfram pad sem fyrir er. HER bendir a ad po
sveedid sé pegar undir alagi breytir pad pvi ekki ad énaedi getur stadbundid ordid meira fyrir
suma ibua. A sliku er unnt ad taka i starfsleyfi fyrirtaekja en einnig med skipulagsskilmalum.

HER itrekar fyrri athugasemd um ad breytt notkun husnaedis i atvinnuhusnaedi i formi t.d.
gististada a pessu svaedi atti ad kalla a adgerdir til ad koma i veg fyrir 6naedi og loftmengun i
husneedinu. Ad mati HER pyrfti ad skilyrda ad gripid verdi til havadavarna s.s. prefalds glers i
glugga. Eins eetti ad skilyrda ad radstafanir séu gerdar til ad draga ur loftmengun innandyra,
s.s. med pvi ad hafa ekki opnanlega glugga sem snua ut ad goétunni og nota vélreena
loftreesingu med inntak fjger gétunni. HER telur ad med pvi ad radast i atvinnurekstur a pessum
Utsetta stad eettu krofur ad vera rikar. Sému krofur aetti ad gera ef byggt veeri nytt
ibudarhusnaedi a pessum stad.

Virdingarfyllst
f.h. Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur

Svava S. Steinarsdottir
Verkefnastjori

Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur
heilbrigdiseftirlit@reykjavik.is
www.reykjavik.is/heilbrigdiseftirlit
Borgartuni 12-14

105 Reykjavik
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MA@ nr. 1284/2024 i Skipulagsgatt

Vegna: Mas nr. 1284/2024, Ada skipulag Reykjavikur 2040 - Landnotkunarheimildir vid Hringbraut -
Hringbraut sem adalgata fra Bjarkargttu ad Sudurgétu - USK 24100121 (Kynning tillégu)

Athugasemd:

Minjastofnun islands gerir ekki athugasemdir vid fyrirhugadabreytingu & landnotkunarheimildum vid
Hringbraut i AR2040

Hofundur: Henny Helga Haf steinsdottir
Sent inn pann: 30.06.2025 , Fyrir hond: Minjastofnun islands



MA@ nr. 1284/2024 i Skipulagsgatt

Vegna: Mas nr. 1284/2024, Ada skipulag Reykjavikur 2040 - Landnotkunarheimildir vid Hringbraut -
Hringbraut sem adalgata fra Bjarkargttu ad Sudurgétu - USK 24100121 (Kynning tillégu)

Athugasemd:

Hofundur: Frodi Gudmundur Jonsson

Sent inn pann: 04.07.2025, Fyrir hond: Nattaruverndarstofnun
Vidhengi:

5.1.Umsogn NVS_Rvkborg landnotkunarheimildir Hringbraut.pdf



Nattdaru
verndar
stofnun

Reykjavik
Borgartuni 12-14
105 Reykjavik

Gardabeer, 4. juli 2025
202506-0095/A.B.
08.01

Efni: Umsogn - Tillaga — Breyting a adalskipulagi Reykjavikur 2040 -
Landnotkunarheimildir vid Hringbraut - Hringbraut sem adalgata fra
Bjarkargotu ad Sudurgotu Reykjavik

Visad er til erindis skipulagsfulltria Reykjavikurborgar er barst 19. juni sl. par sem 6skad er
umsagnar Nattdruverndarstofnunar um breytingu & adalskipulagi Reykjavikur 2040 vegna
landnotkunarheimildar vid Hringbraut.

i tillogunni er lagt til ad adalgdtuheimildir gildi vid nordanverda Hringbraut (nr. 22-34), milli
Bjarkargotu og Sudurgodtu. Lodir sem standa vid Hringbraut & pessum hluta hennar munu par
med eftirleidis njoéta sému landnotkunarheimilda og hafa gilt & 68rum sambeaerilegum
go6tukoflum Hringbrautar sidan i byrjun ars 2014.

Nattaruverndarstofnun hefur farid yfir ofangreinda breytingu og gerir ekki athugasemdir vid
hana.

Virdingarfyllst,

Fréd6i Gudmundur Jénsson
sérfreedingur

Gunnhildur Sif Oddsdottir
logfraedingur

Nattaruverndarstofnun nattura.is Sida1i1
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MA@ nr. 1284/2024 i Skipulagsgatt

Vegna: Mas nr. 1284/2024, Ada skipulag Reykjavikur 2040 - Landnotkunarheimildir vid Hringbraut -
Hringbraut sem adalgata fra Bjarkargttu ad Sudurgétu - USK 24100121 (Kynning tillégu)

Athugasemd:

Hofundur: ErnaBara Hreinsdottir

Sent inn pann: 22.07.2025, Fyrir hond: Vegagerdin - Hofuoborgarsvasdi
Vidhengi:

6.1.ask Hringbraut.pdf



Tilvisun 2024010092 Veljid stao 22.7.2025
Landnotkunarheimildir vid Hringbraut 'I//l
Umsdégn Vegagerdarinnar {/

Mottakandi:

Sveitarfélag:
Nafn:
Netfang:

Nafn skipulags:

Hénnudur:
Dags. gagna:
Mdlsnuamer &
skipulagsgatt:

| Reykjavik
‘ Haraldur Sigurdsson
‘ haraldur.sigurdsson@reykjavik.is

Adalskipulag Reykjavikur 2040 -

Landnotkunarheimildir vid Hringbraut - Hringbraut

sem adalgata frd Bjarkargétu ad Sudurgotu -

usk24i100122 mmmmomom———
Reykjavikurborg Sida 1/2

Juni 2025

12842024

Vegagerdin hefur yfirfarid ofangreint efni med hlidsjén af hlutverki

stofnunarinnar.

Vegir sem skipulagid hefur dhrif &:

Nafn vegar: Hringbraut

Ndmer-kafli: 49-05

Vegflokkur: Stofnbraut

Vegtegund: A34 Vegagerdin
Breidd veghelgunarsveedis * 30 Sudurhrauni 3
Lagmarksfjarlaegd a milli vegamota:** |600-2.000 220 Garoabas

+354 522 1000

SNI-2306-1

*meelt til hvorrar handar frd midlinu vegar.
**sja Veghdnnunarreglur.

Vegagerdin gerir eftirfarandi athugasemdir:

Vegagerdin er veghaldari Hringbrautar og um hana gilda sému reglur og
um adra pjodvegi.

Reykjavikurborg 6skadi ekki umsagnar Vegagerdarinnar vegna
ofangreindra breytinga. Athygli Vegagerdarinnar var vakin & malinu eftir

o0orum leidum.



Samkvaemt Vegalogum nr. 802007 er veghelgunarsvaedi 30 m breitt til
hvorrar handar frd midlinu stofnvega. Sérstakar reglur gilda um steerd
veghelgunarsveeda vid vegamoét. Framkveemdir innan veghelgunarsveeda
eru avallt hadar leyfi frd Vegagerdinni. Mikilveegt er ad breytingar &
starfsemi sem haft geta dhrif & tegund og edli umferdar & vegum i umsjd
Vegagerdarinnar séu bornar undir stofnunina. Vegagerdin telur jafnframt
aeskilegt ad ibuar og framkveemdaadilar séu upplystir um pessi dkvaedi
Vegalaga.

Virdingarfyllst

f.h. Vegagerdarinnar

Erna Hreinsdottir
Forstédumadur Skipulagsdeildar

Sida 22

Vegagerdin
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MA@ nr. 1284/2024 i Skipulagsgatt

Vegna: Mas nr. 1284/2024, Ada skipulag Reykjavikur 2040 - Landnotkunarheimildir vid Hringbraut -
Hringbraut sem adalgata fra Bjarkargttu ad Sudurgétu - USK 24100121 (Kynning tillégu)

Athugasemd:

L6go fram tillaga ad breytingu Adal skipulags Reykjavikur 2040 sem nag til landnotkunarheimildavio
Hringbraut. Skipulagsstjéri Gardabagar gerir ekki athugasemd vid tilldguna.

Hdofundur: Anna Maria Guomundsdottir

Sent inn pann: 23.07.2025, Fyrir hond: Gardabaa
Vidhengi:

7.1.Svarbréf fraafgreioslufundi skipulagsstjéra.pdf

1"



GARDPABAR

www.gardabaer.is

Reykjavikurborg
Radhusinu
101 Reykjavik

Gardabae, 23. juli 2025
Mal nr. 2506417

Efni: Adalskipulag Reykjavikur 2040 - Landnotkunarheimildir vid Hringbraut - 6sk um umsogn

A afgreidslufundi skipulagsstjéra pann 16. juli sl var tekid fyrir ofangreint mal og
eftirfarandi bokun gerd.

,L6g0 fram tillaga ad breytingu Adalskipulags Reykjavikur 2040 sem neer til
landnotkunarheimilda vid Hringbraut.

Skipulagsstjori Gardabaejar gerir ekki athugasemd vio tilloguna.”

Virdingarfyllst, -;-—--?__x

Oyl S &Qaﬂ_

Arinbjorn Vilhjalmsson
skipulagsstjori

Vakin er athygli a pvi a0 erindi petta verdur ekki sent med bréfposti nema dskad sé eftir
pvi sérstaklega.

Radhusid vid Gardatorg e 210 Gardabee e simi: 5258500 e fax: 5652332 e netfang: gardabaer@gardaldder.is



MA@ nr. 1284/2024 i Skipulagsgatt

Vegna: Mas nr. 1284/2024, Ada skipulag Reykjavikur 2040 - Landnotkunarheimildir vid Hringbraut -
Hringbraut sem adalgata fra Bjarkargttu ad Sudurgétu - USK 24100121 (Kynning tillégu)

Athugasemd:

Ekki er gerd athugasemd vid tilldguna.

Hofundur: Lilja Grétarsdottir

Sent inn pann: 24.07.2025 , Fyrir hond: Hafnarfjardarkaupstadur
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MA@ nr. 1284/2024 i Skipulagsgatt

Vegna: Mas nr. 1284/2024, Ada skipulag Reykjavikur 2040 - Landnotkunarheimildir vid Hringbraut -
Hringbraut sem adalgata fra Bjarkargttu ad Sudurgétu - USK 24100121 (Kynning tillégu)

Athugasemd:

Medfylgjandi er afgreidsiubréf skipulagsfulltria Kopavogs dsamt umsogn.
Hofundur: Karlotta Helgadottir

Sent inn pann: 24.06.2025 , Fyrir hénd: Kopavogsbaa

Vidhengi:

3.1. Afgreidslubréf skipulagsfulltria dsamt umsogn..pdf
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Digranesvegur 1
-~ 200 Kapavogur
JL Képavogsbeer 5441 0000

kopavogur.is

Reykjavikurborg

Képavogi, 24. juni 2025
24102563/501.00 KH

Adalskipulag Reykjavikur 2040. Landnotkunarheimildir vi® Hringbraut.
Umsagnarbeidni.

A embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltria pann 23. joni 2025 var 16g& fram
umsagnharbedni fra Reykjavikurborg dags. 19. juni 2025, par sem d6skad er eftir
umségn Képavogsbasjar um tillégu ad breytingu a Adalskipulagi Reykjavikur 2040
vegna breyttra landnotkunarheimilda vi®é Hringbraut par sem Hringbraut verdur
adalgata fra Bjarkargétu ad Sudurgotu, dags. mars 2025. Einnig 16gd fram umsdgn
skipulagsfulltria dags. 19. juni 2025.

Bdékun skipulagsfulltraa:
Umsoégn skipulagsfulltria dags. 19. juni 2025, sampykkt.

Virdingarfyllst,
f.h. skipulagsfulltraa

Karlotta Helgadéttir
Fulltrdi skipulagsdeildar

Hjalagt:
Umsaogn skipufagsdeildar dags. 19. junf 2025



Undirritad af: Karlotta Helgadottir

Timi: 24.06.2025 15:54
Undimita skjal or OneCRM
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ZAS Képavogsbaer UMHVERFISSVID, SKIPULAGSDEILD

.. . ’ Dags.19.06.2025
Umsdgn skipulagsfulltria .

Heiti: Adalskipulag Reykjavikur 2040. Landnotkunarheimildir vid

Hringbraut - Hringbraut sem adalgata fra Bjarkargdtu ad Sudurgdétu.
Efni: Umsagnarbedni um tillogu ad breytti adalskipulagi.

Forsendur mals

Dags. 19. juni 2025 barst umsagnarbedni frd Reykjavikurborg par sem 6skad er eftir umsdgn
Képavogsbaejar um tillbgu ad breytingu 4 adalskipulagi Reykjavikur vegna landnotkunarheimilda vid
Hringbraut — Hringbraut sem adalgata fra Bjarkargttu ad Sudurgdtu, dags. mars 2025.

A skipulagsgdtt (mal nr. 1284/2024) segir: ,i tilldgunni er lagt til ad adalgétuheimildir gildi vid
nordanverda Hringbraut (nr. 22-34), milli Bjarkargdtu og Sudurgdtu. LoGir sem standa vid Hringbraut
4 pessum hluta hennar, munu par med eftirleidis njota somu landnotkunarheimilda og hafa gilt 4
&8rum sambaerilegum gotukdflum Hringbrautar sidan i byrjun ars 2014.%

Nidurstada skipulagsfulltria

Képavogsbaer gerir ekki athugasemd vid tillégu ad breytingu 4 adalskipulagi Reykjavikur vegna
landnotkunarheimilda vid Hringbraut.

Virdingarfyllst f.h. skipulagsfulltria

Andrea Kristinsddttir
verkefnastjori adalskipulags
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. Undirritad af: Andrea Kristinsdottir

Timi: 19.06.2025 11:21
Undimita skjal or OneCRM
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MA@ nr. 1284/2024 i Skipulagsgatt

Vegna: Mas nr. 1284/2024, Ada skipulag Reykjavikur 2040 - Landnotkunarheimildir vid Hringbraut -
Hringbraut sem adalgata fra Bjarkargttu ad Sudurgétu - USK 24100121 (Kynning tillégu)

Athugasemd:

Umsagnarbeioni barst fra Reykjavikurborg, pann 19.06.2025, vegna auglystar tillégu ad nyjum hluta
Hringbrautar sem adal gétu, skv. skilgreiningu adal skipulags Reykjavikur 2040.

Skipulagsfulltrdi Mosfellsbagar, f.h. sveitarfélagsins, gerir ekki athugasemdir vid fyrirliggjandi kynnt gbgn og
breytingu.

Hofundur: Kristinn Palsson

Sent inn pann: 23.06.2025 , Fyrir hond: Mosfellshas
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USK24100121

Reykjavik, 17. september 2025

Adalskipulag Reykjavikur 2040. Landnotkunarheimildir vid Hringbraut - Hringbraut sem
adalgata fra Bjarkargotu ad Sudurgoétu
Umso6gn um framkomnar athugasemdir vid auglysta tillégu skv. 31. gr. skipulagslaga

Tillaga ad breytingu a Adalskipulagi Reykjavikur 2040 vegna breyttra landnotkunarheimilda par
sem Hringbraut er skilgreind sem adalgata fra Bjarkargotu ad Sudurgétu, var auglyst skv. 31. gr.
skipulagslaga, fra 19.juni 2025 til 31.juli 2025. Alls barust 9 erindi og i pessu skjali verdur gerd
grein fyrir athugasemdum sem komu fram og vidbrogdum vid peim. Atridin eru flokkud eftir
adilum sem sendu inn umsagnir og athugasemdir. Umsagnir og athugasemdir hafa verid styttar
og umordadar til ad draga saman helstu atridin. Haegt er ad sja framkomnar umsagnir og
athugasemdir i heild sinni inn 4 skipulagsgatt.is.

Hér ad nedan eru settar fram umsagnir og vidbrogd vid framkomnum athugasemdum. Fremst
er almenn greinargerd um vidbrogdin, par sem gerd er grein fyrir mégulegum breytingum og
endurbotum 3 tillogunni, ef porf er & fyrir lokaafgreidslu hennar. Jafnan er visad til peirrar
greinargerdar i svorum en sumar athugasemdanna eru sambaerilegar ad inntaki og varéa somu
atridin.

Nr. Hag- og umsagnaradilar Nr. skv.
skipulagsgatt
1. Valgard S. Hallddrsson 2.

Heilbrigdiseftirlit Reykjavikurborgar

Minjastofnun islands*

Natturuverndarstofnun*

Vegagerdin — Hofudborgarsvaedi
Gardabeer*

Hafnarfjardarkaupstadur*

Képavogsbaer*
Mosfellsbzer*

Wi N AW
PR RN AWD

*Ums6gn er ekki efnisleg og pvi er ekki tilefni til vidbragda

:

Reykjavik

-)>>
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Almenn umségn og vidbrégd vid framkomnum athugasemdum og umségnum.
Adalskipulagsbreytingin vardar skilgreiningu svokalladra adalgétuheimilda vid nordanverda
Hringbraut (nr. 22-34), milli Bjarkargdtu og Sudurgotu. Breytingin snyr ad pvi ad 16dir sem standa
vid Hringbraut @ pessum hluta hennar, sem spannar um 170 m kafla milli Bjarkargotu og
Sudurgdtu, munu njota somu landnotkunarheimilda og hafa gilt 4 68rum sambaerilegum
gotukoflum Hringbrautar sidan i byrjun ars 2014. Helstu athugasemdir varda ahyggjur af aukinni
umferd, ahrifa 4 hljéd- og loftgeedi og annad énaedi sem vidari landnotkunarheimildir geetu leitt
til.

[ kafla 2.1. i auglystri tilldgu er fjallad um addraganda dkveeda um adalgdtur, sem byggir &
stefnumorkun til ad styrkja og vidhalda verslun og pjénustu til ad auka fjolbreytni landnotkunar
innan ibudarhverfa borgarinnar. Skipulagsreglugerd heimilar ad ymis verslun og pjénusta geti
verid innan ibudarbyggdar en med dkvaedum um adalgotur er peirri landnotkun beint inn &
akvedin sveedi til ad halda almennt halda ibudargétum fridsaelum og rélegum.

Tilefni aformadrar breytinga er ésk huseigenda og I6darhafa en i athugasemdum vid auglysingar
koma fram élik sjénarmid hdseigenda, I68arhafa og iblda 4 sveedinu. Vid adalgotur er fjolbreyttari
landnotkun heimil en i almennri ibddarbyggd s.s. verslun og pjonusta, veitingastadir og smaerri
gististadir. [ AR2040 er sérstaklega aréttad “ad vidkomandi starfsemi getur verid hdd dkvednu
mati vid endurnyjun leyfa/utgdfu leyfa, t.a.m. vardandi grenndardhrif ¢ naerliggjandi byggd og
almennt parf ad huga ad byggingarlegum forsendum og heilbrigdissjonarmiGum”.
Heimildarakvaedi um vidkomandi starfsemi samkvamt adalskipulagi tryggir ekki eitt og sér ad
leyfi verdi gefid Ut. bPessar upplysingar koma fram i breytingartillogunni sem 16gd hefur verid
fram og eru itrekadar i pessari umségn.

i athugasemdum Skipulagsstofnunar fyrir auglysingu tilldgu adalskipulagsbreytingar finnst peim
Oljést hvernig umsagnir Umhverfisstofnunar og Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur um lysingu hafi
nyst vid frekari vinnslu tillogunnar eda hvernig tekid hefur verid mid af peim. baer athugasemdir
sneru helst ad mati 8 umhverfisahrifum, med dherslu a8 mikilvaegi loftgaeda. Fjallad var um pau
ahrif i tillogu ad adalskipulagsbreytingu undir lid 8. um moguleg ahrif breytinga a heilsu og 6ryggi
ibla, sem og 6nnur grenndarahrif.

Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur gerir athugasemdir vid ad stadbundid 6naedi, hljéd- og loftmengun
geti aukist og unnt sé ad taka a peim ahrifum i skipulagsskilmalum og med pvi ad skilyrda krofur
og motveegisadgerdir. bratt fyrir ad stadbundnar motvaegisadgerdir til ad minnka hljéd- og
loftmengun innandyra vid Hringbraut gaetu verid aeskilegar i einhverjum hisum, er pad metid
sem svo ad skilyrtar adgerdir eda breytingar & husnadi eigi ekki vid i skilmalum
adalskipulagsbreytingar, til ad geeta ad samraemi adalgétuheimilda og jafnraedi fyrir ibua,
haseigendur og l60arhafa vid adalgotur borgarinnar. A3 pvi s6gdu pa geta slikar takmarkanir
vissulega att vid i skilmalum hverfis- eda deiliskipulags ef kemur til frekari skipulagsbreytinga a
svaedinu, par sem teekifeeri eru til ad setja nanari dkvaedi um adalgoétur eda takmarkanir a
starfsemi eftir pvi sem purfa pykir.

i lj6si pessara vidbragda eru ekki lagdar til frekari breytingar & auglystri tillogu.

:
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Einstakar athugasemdir og umsagnir:

2.

Valgard S. Hallddrsson, dagsett 23.juni 2025

Sett er fram athugasemd vid ad med rymkudum heimildum sé verid ad opna d pd préoun
ad verslun, pjonusta og gistiheimili aukist @ sveedinu i stad pess ad sporna vid henni.
fbuar bui vid mikla umferd, dnaedi vegna hradaksturs, hdvada, erfids adgengis og
mengunar. [buar d svaedinu vilji halda fridszeld eins og mégulegt er og vilja sjd daetlun
sem baetir veru ibua gétunnar til framtidar.

Vidbrogd vid umsogn:

Husin vid Hringbraut nr. 22-34 eru stadsett & jadri ibudarbyggdar skv. AR2040
bar sem pau maeta stofnbraut Hringbrautar og samfélagspjénustu Haskéla
islands hinu megin vid veginn. Hringbraut er mikilvaeg samgdnguaed i borginni
sem er fjolfarin af gangandi, hjolandi og bilaumferdar. Adalgétuheimildir hafa
verid i gildi a drjgum hluta Hringbrautar fra pvi arid 2014 og eru smu markmid
med pessari breytingu og 4 6drum st6dum par sem heimildir um adalgotur hafa
verid afmarkadar, ad beina fjolbreyttari landnotkun um fjolfarnar gotur til ad
mynda pungamidjur og lifandi gétur innan hverfanna en ad sama skapi
fyrirbyggja ad pjonusta og starfsemi, sem getur valdid éneedi, sé stadsett i
fridsaelum husagétum. Sja ma frekari viobrégd i almennri umsoégn ad framan.

Heilbrigdiseftirlit Reykjavikurborgar, dagsett 28.juli 2025

Oskad er eftir ad peim athugasemdum sem fram komu vid auglysingu d verklysingu og
drég ad tillogu, sé meett betur i auglystri skipulagstillégu. Fjalla purfi betur um
stadbundid dlag og énaedi vegna breytinga og skilyrda adgerdir til ad koma i veg fyrir
aukid oneedi. Taka purfi d sliku i baedi starfsleyfum fyrirtaekja og i skipulagsskilmadlum.

Vidbrogd vid umsogn:
Sja ma vidbrogd i almennri umségn ad framan.

Vegagerdin - Ho6fudborgarsvaedi, dagsett 22.juli 2025

Settar eru fram athugasemdir um ad veghelgunarsveedi rikir vid Hringbraut og ad
framkvaemdir innan pess sé had leyfi frd Vegagerdinni. Breytingar d starfsemi sem geti
haft ahrif @ tegund og edli umferdar verdi bornar undir stofnunina og mikilveegt sé ad
ibuar og framkveemdaradilar séu upplystir um pau dkveedi.

Vidbrogd vid umsogn:

Aformadar breytingar & Hringbraut nr. 22-34 breyta ekki 6drum bindandi
akveedum adalskipulags um skilgreiningu Hringbrautar sem stofnbraut. Fjallad
er um helgunarsvaedi stofnbrauta i gildandi adalskipulagi (bls. 115).
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USK24100121

Reykjavik, 17. september 2025

Adalskipulag Reykjavikur 2040. Landnotkunarheimildir vid Hringbraut - Hringbraut sem
adalgata fra Bjarkargotu ad Sudurgoétu
Umso6gn um framkomnar athugasemdir vid auglysta tillégu skv. 31. gr. skipulagslaga

Tillaga ad breytingu a Adalskipulagi Reykjavikur 2040 vegna breyttra landnotkunarheimilda par
sem Hringbraut er skilgreind sem adalgata fra Bjarkargotu ad Sudurgétu, var auglyst skv. 31. gr.
skipulagslaga, fra 19.juni 2025 til 31.juli 2025. Alls barust 9 erindi og i pessu skjali verdur gerd
grein fyrir athugasemdum sem komu fram og vidbrogdum vid peim. Atridin eru flokkud eftir
adilum sem sendu inn umsagnir og athugasemdir. Umsagnir og athugasemdir hafa verid styttar
og umordadar til ad draga saman helstu atridin. Haegt er ad sja framkomnar umsagnir og
athugasemdir i heild sinni inn 4 skipulagsgatt.is.

Hér ad nedan eru settar fram umsagnir og vidbrogd vid framkomnum athugasemdum. Fremst
er almenn greinargerd um vidbrogdin, par sem gerd er grein fyrir mégulegum breytingum og
endurbotum 3 tillogunni, ef porf er & fyrir lokaafgreidslu hennar. Jafnan er visad til peirrar
greinargerdar i svorum en sumar athugasemdanna eru sambaerilegar ad inntaki og varéa somu
atridin.

Nr. Hag- og umsagnaradilar Nr. skv.
skipulagsgatt
1. Valgard S. Hallddrsson 2.

Heilbrigdiseftirlit Reykjavikurborgar

Minjastofnun islands*

Natturuverndarstofnun*

Vegagerdin — Hofudborgarsvaedi
Gardabeer*

Hafnarfjardarkaupstadur*

Képavogsbaer*
Mosfellsbzer*

Wi N AW
PR RN AWD

*Ums6gn er ekki efnisleg og pvi er ekki tilefni til vidbragda

:

Reykjavik

-)>>
{33
->»



333

Almenn umségn og vidbrégd vid framkomnum athugasemdum og umségnum.
Adalskipulagsbreytingin vardar skilgreiningu svokalladra adalgétuheimilda vid nordanverda
Hringbraut (nr. 22-34), milli Bjarkargdtu og Sudurgotu. Breytingin snyr ad pvi ad 16dir sem standa
vid Hringbraut @ pessum hluta hennar, sem spannar um 170 m kafla milli Bjarkargotu og
Sudurgdtu, munu njota somu landnotkunarheimilda og hafa gilt 4 68rum sambaerilegum
gotukoflum Hringbrautar sidan i byrjun ars 2014. Helstu athugasemdir varda ahyggjur af aukinni
umferd, ahrifa 4 hljéd- og loftgeedi og annad énaedi sem vidari landnotkunarheimildir geetu leitt
til.

[ kafla 2.1. i auglystri tilldgu er fjallad um addraganda dkveeda um adalgdtur, sem byggir &
stefnumorkun til ad styrkja og vidhalda verslun og pjénustu til ad auka fjolbreytni landnotkunar
innan ibudarhverfa borgarinnar. Skipulagsreglugerd heimilar ad ymis verslun og pjénusta geti
verid innan ibudarbyggdar en med dkvaedum um adalgotur er peirri landnotkun beint inn &
akvedin sveedi til ad halda almennt halda ibudargétum fridsaelum og rélegum.

Tilefni aformadrar breytinga er ésk huseigenda og I6darhafa en i athugasemdum vid auglysingar
koma fram élik sjénarmid hdseigenda, I68arhafa og iblda 4 sveedinu. Vid adalgotur er fjolbreyttari
landnotkun heimil en i almennri ibddarbyggd s.s. verslun og pjonusta, veitingastadir og smaerri
gististadir. [ AR2040 er sérstaklega aréttad “ad vidkomandi starfsemi getur verid hdd dkvednu
mati vid endurnyjun leyfa/utgdfu leyfa, t.a.m. vardandi grenndardhrif ¢ naerliggjandi byggd og
almennt parf ad huga ad byggingarlegum forsendum og heilbrigdissjonarmiGum”.
Heimildarakvaedi um vidkomandi starfsemi samkvamt adalskipulagi tryggir ekki eitt og sér ad
leyfi verdi gefid Ut. bPessar upplysingar koma fram i breytingartillogunni sem 16gd hefur verid
fram og eru itrekadar i pessari umségn.

i athugasemdum Skipulagsstofnunar fyrir auglysingu tilldgu adalskipulagsbreytingar finnst peim
Oljést hvernig umsagnir Umhverfisstofnunar og Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur um lysingu hafi
nyst vid frekari vinnslu tillogunnar eda hvernig tekid hefur verid mid af peim. baer athugasemdir
sneru helst ad mati 8 umhverfisahrifum, med dherslu a8 mikilvaegi loftgaeda. Fjallad var um pau
ahrif i tillogu ad adalskipulagsbreytingu undir lid 8. um moguleg ahrif breytinga a heilsu og 6ryggi
ibla, sem og 6nnur grenndarahrif.

Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur gerir athugasemdir vid ad stadbundid 6naedi, hljéd- og loftmengun
geti aukist og unnt sé ad taka a peim ahrifum i skipulagsskilmalum og med pvi ad skilyrda krofur
og motveegisadgerdir. bratt fyrir ad stadbundnar motvaegisadgerdir til ad minnka hljéd- og
loftmengun innandyra vid Hringbraut gaetu verid aeskilegar i einhverjum hisum, er pad metid
sem svo ad skilyrtar adgerdir eda breytingar & husnadi eigi ekki vid i skilmalum
adalskipulagsbreytingar, til ad geeta ad samraemi adalgétuheimilda og jafnraedi fyrir ibua,
haseigendur og l60arhafa vid adalgotur borgarinnar. A3 pvi s6gdu pa geta slikar takmarkanir
vissulega att vid i skilmalum hverfis- eda deiliskipulags ef kemur til frekari skipulagsbreytinga a
svaedinu, par sem teekifeeri eru til ad setja nanari dkvaedi um adalgoétur eda takmarkanir a
starfsemi eftir pvi sem purfa pykir.

i lj6si pessara vidbragda eru ekki lagdar til frekari breytingar & auglystri tillogu.
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Einstakar athugasemdir og umsagnir:

2.

Valgard S. Hallddrsson, dagsett 23.juni 2025

Sett er fram athugasemd vid ad med rymkudum heimildum sé verid ad opna d pd préoun
ad verslun, pjonusta og gistiheimili aukist @ sveedinu i stad pess ad sporna vid henni.
fbuar bui vid mikla umferd, dnaedi vegna hradaksturs, hdvada, erfids adgengis og
mengunar. [buar d svaedinu vilji halda fridszeld eins og mégulegt er og vilja sjd daetlun
sem baetir veru ibua gétunnar til framtidar.

Vidbrogd vid umsogn:

Husin vid Hringbraut nr. 22-34 eru stadsett & jadri ibudarbyggdar skv. AR2040
bar sem pau maeta stofnbraut Hringbrautar og samfélagspjénustu Haskéla
islands hinu megin vid veginn. Hringbraut er mikilvaeg samgdnguaed i borginni
sem er fjolfarin af gangandi, hjolandi og bilaumferdar. Adalgétuheimildir hafa
verid i gildi a drjgum hluta Hringbrautar fra pvi arid 2014 og eru smu markmid
med pessari breytingu og 4 6drum st6dum par sem heimildir um adalgotur hafa
verid afmarkadar, ad beina fjolbreyttari landnotkun um fjolfarnar gotur til ad
mynda pungamidjur og lifandi gétur innan hverfanna en ad sama skapi
fyrirbyggja ad pjonusta og starfsemi, sem getur valdid éneedi, sé stadsett i
fridsaelum husagétum. Sja ma frekari viobrégd i almennri umsoégn ad framan.

Heilbrigdiseftirlit Reykjavikurborgar, dagsett 28.juli 2025

Oskad er eftir ad peim athugasemdum sem fram komu vid auglysingu d verklysingu og
drég ad tillogu, sé meett betur i auglystri skipulagstillégu. Fjalla purfi betur um
stadbundid dlag og énaedi vegna breytinga og skilyrda adgerdir til ad koma i veg fyrir
aukid oneedi. Taka purfi d sliku i baedi starfsleyfum fyrirtaekja og i skipulagsskilmadlum.

Vidbrogd vid umsogn:
Sja ma vidbrogd i almennri umségn ad framan.

Vegagerdin - Ho6fudborgarsvaedi, dagsett 22.juli 2025

Settar eru fram athugasemdir um ad veghelgunarsveedi rikir vid Hringbraut og ad
framkvaemdir innan pess sé had leyfi frd Vegagerdinni. Breytingar d starfsemi sem geti
haft ahrif @ tegund og edli umferdar verdi bornar undir stofnunina og mikilveegt sé ad
ibuar og framkveemdaradilar séu upplystir um pau dkveedi.

Vidbrogd vid umsogn:

Aformadar breytingar & Hringbraut nr. 22-34 breyta ekki 6drum bindandi
akveedum adalskipulags um skilgreiningu Hringbrautar sem stofnbraut. Fjallad
er um helgunarsvaedi stofnbrauta i gildandi adalskipulagi (bls. 115).
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