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Borgarrad

Séltun 2-4 - samkomulag um uppbyggingu

Oskad er eftir pvi ad borgarrad sampykki medfylgjandi samkomulag vié |68arhafa ad 168inni
Soltun 2-4.

Greinargerd

Soltun 4 ehf., kt. 420805-1360 og Soltun fasteign ehf., kt. 441220-1540, |6darhafar ad 168inni
Séltun 2-4, L191884, F2325347 og F2256695 hafa hug & uppbyggingu og breyttri nytingu a
168inni.

Samkveemt nugildandi deiliskipulagi er heimilt ad byggja 8.400 m? hjukrunarheimili,
hjukrunartengda pjénustubyggingu og tveggja haeda tengibyggingu vid hjukrunarheimili,
samtals ad hamarki 7.800 m? auk 3.100 m? Kkjallara. Samkvaemt fyrirliggjandi
deiliskipulagshugmynd er gert rad fyrir ad a l6dinni verdi byggd fleiri hjukrunarrymi og almennar
ibudir. Gert er rad fyrir ad fjoldi byggdra fermetra aukist um 4.480 m2. Azetlad er ad um 7.800
m? af fyrirliggjandi byggingarheimildum verdi breytt Gr hjukrunarheimili i ibudarhisnaedi.

Gert er rad fyrir pvi i samkomulaginu ad I6darhafi greidir 13.500 kr. fyrir hvern fermetra sem
skilgreining a nytingu byggingarheimilda verdur breytt ur atvinnuhusnaedi i ibudarhusnaeéi,
bundid vid byggingarvisitdlu, og 13.500 kr. fyrir . Komi til pess ad byggingarmagn a l6dinni
aukist verdur einnig greitt 13.500. kr. fyrir hvern fermetra ofanjardar a 166inni af auknum
byggingarrétti umfram gildandi deiliskipulag, bundid vid byggingarvisitdlu. Midad vid
fyrirliggjandi deiliskipulagshugmynd nemur greidsla fyrir breytingu a nytingu byggingarheimilda
165.780.000 kr., bundid byggingarvisitolu samkveemt samkomulaginu.

i samreemi vid samningsmarkmid Reykjavikurborgar er samid um ad & reitnum verdi 20%
ibuda skilgreindar sem leiguibudir, studentaibudir, leiguibudir Félagsbustada hf.,
buseturéttaribudir og/eda ibudir fyrir aldrada. Félagsbustadir hafa kauprétt a allt ad 5% ibuda
a umsoémdu fostu verdi, sbr. 4. gr.
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Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, vegna Reykjavikurborgar - eignasjods, kt. 570480-0149,
Borgartani 10-12, 105 Reykjavik, og Soltun 4 ehf., kt. 420805-1360, og Soltin fasteign ehf.,
kt. 441220-1540 (her eftir saman nefnd l6darhafi), gera med ser

samkomulag vegna fyrirhugadrar uppbyggingar & 16dinni
Séltun 2-4 i Reykjavik

1. gr.
Inngangur
Lodarhafi ad 16dinni Soltun 2-4, landeignanimer L191884, hefur hug & uppbyggingu og breyttri
nytingu & 16dinni Soltan 2-4. Af pvi tilefni gera l6darhafi og Reykjavikurborg med sér
samkomulag petta.

Samkvaemt nugildandi deiliskipulagi er heimilt ad byggja 8.400 m? hjikrunarheimili,
hjukrunartengda pjonustubyggingu og tveggja hada tengibyggingu vid hjukrunarheimili
samtals ad hamarki 7.800 m? auk 3.100 m? kjallara. Lodarhafi hefur hug & ad breyta notkun
I6darinnar pannig ad & 16dinni verdi byggd fleiri hjukrunarrymi og almennar ibadir.

Hin fyrirhugada uppbygging fellur undir sampykkta hisnadisaeetlun fyrir Reykjavikurborg,
sem sampykkt var & fundi borgarstjornar 6. juni 2017 og almenn samningsmarkmid Reykja-
vikurborgar & nyjum uppbyggingarsvaedum, sem sampykkt var a fundi borgarrads 1. febrdar
2022.

2.0r.
Deiliskipulagsgerd og l6darsamningur
Lodarhafi hefur, i samvinnu vid umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurbogar, 1atid vinna
tillégu ad nyju deiliskipulagi fyrir 16dina.

Nyr 16daleigusamningur fyrir 16dina, sem er leiguldd, verdur gefin Gt, pegar greidslur skv. 3.
gr. hafa verid greiddar.

Breytt fyrirkomulag 16dar, nyting, byggingarmagn, nytt deiliskipulag o.fl. fyrir Séltan 2-4 er
had sampykki skipulags- og samgoéngurads auk borgarrads.

3.9r.
Byggingarréttur
Fyrirliggjandi deiliskipulagstillaga gerir r&d fyrir blandadri byggd ibudarhusnadis auk
hjakrunarheimilis. Skyringarmynd fylgir med sem fylgiskjal 1.

Vegna breyttrar hagnytingar og aukins byggingarmagns a l6dinni skuldbindur I6darhafi sig til
ad greida til Reykjavikurborgar vegna innvida og byggingarréttar 13.500 kr. fyrir hvern
fermetra ofanjardar, A+B fermetrar, & 16dinni af auknum byggingarrétti umfram gildandi



deiliskipulag. Aukid byggingarmagn ofanjardar a 16dinni, samkveemt fyrirliggjandi
deiliskipulagstillégu, er 4.480 m?,

Til vidbotar skuldbindur l6darhafi sig til ad greida til Reykjavikurborgar vegna innvida og
byggingaréttar 13.500 kr. fyrir hvern fermetra, A+B, sem skilgreining & nytingu
byggingarheimilda verdur breytt Gr hjukrunarheimili i ibadarhlsnadi. Astlad er ad 7.800 m?
af fyrirliggjandi byggingarheimildum verdi breytt r hjakrunarheimili i ibadarhusnedi.

Framangreind fermetraverd, p.e. skv. 2. og 3. mgr. pessarar greinar, eru midud vid
byggingarvisitdlu desemberméanadar 2021 (159,3 stig) og skulu pau framreiknad i samraeemi vid
préun visitélunnar fra undirskriftardegi samkomulags pessa til greidsludags.

Gjalddagi greidslu vegna innvida og byggingarréttar skv. 2. og 3. mgr. pessarar greinar, er vid
umsékn um framkvemda- eda byggingaleyfi, p.m.t. takmarkad leyfi, hja embeetti
byggingafulltria & viokomandi byggingarreit, po eigi sidar en 1. juli 2023. Greidslan er p6 had
bvi ad nytt deiliskipulag verdi sampykkt, sbr. framangreint.

Lodarhafi skuldbindur sig til ad fa ekki utgefio bygginga- eda framkveemdaleyfi, p.m.t.
takmarkad byggingarleyfi, fyrr en framangreind byggingarréttargreidsla hefur verid greidd.

Auk framangreindrar greidslu skal 16darhafi greida gatnagerdargjald og onnur I6gbundin
skipulags-, bilasteda-!, framkveemda-, byggingarleyfis- og tengigjold vegna fyrirhugadrar
uppbyggingar a l6dinni. Hafi gatnagerdargjold 6byggdra fermetra ad hluta verid greidd, skal
inneign fermetra vegna greiddra gatnagerdagjalda ganga upp i veentanleg gatnagerdargjold &
160 I60arhafa i samraemi vid 4. og 5. mgr. 3. gr. laga um gatnagerdargjald nr. 153/2006 og 13.
gr. sampykktar um gatnagerdargjald i Reykjavikurborg nr. 725/2007, med sidari breytingum.

Gjalddagi gatnagerdargjalds er vid sampykkt embeettis byggingarfulltria & byggingaraformum
a viokomandi byggingarreit og reiknast samkvamt gildandi gjaldskra gatnagerdargjalda hverju
sinni.

Ef endanlegt deiliskipulag veitir heimild fyrir auknu byggingarmagni ofanjardar eda breyttrar
nytingu, umfram ofangreinda fermetra skv. fyrirliggjandi deiliskipulagshugmynd, sbr. 2. og 3.
mgr. pessarar greinar, skal l6darhafi greida vidbdtarbyggingaréttargreidsiu skv. 2 - 4 mgr.
bessarar greinar fyrir pa fermetra sem breytast eda baetast vid heildarbyggingarmagn ofanjardar.

L6g nr. 97/1990 um heilbrigdispjonustu sem visad er til i [6darleigusamningi hafa fallid ar gildi.
Nugildandi 16g um heilbrigdispjonustu nr. 40/2007 kveda adeins & um ad hjukrunarheimili i
eigu rikisins séu an gatnagerdargjalda. Ekki verdur pd innheimt gatnagerdargjald af pegar
byggoum fermetrum undir hjukrunarheimili, nema pad komi til pess ad hdsin & 168inni verdi
sidar tekid til annarrar notkunar en undir hjukrunarheimili ad hluta eda 6llu leyti en pa skal
greida skv. 2 og 3. mgr. pessarar greinar af pegar byggdum og nyjum fermetrum og
gatnagerdargjald skv. gjaldskra sem pa gildir.

Adilar stadfesta med undirritun sinni & samkomulag petta ad eingdngu Soltdn 4 ehf. skuli eiga
tilkall til pess byggingarmagns sem batist vid fasteignina Soltin 4. Med sama heetti stadfesta
adilar ad Soltan 4 ehf. eigi ekki tilkall til pess byggingarmagns sem verdur batt vid fasteignina
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Soltun 2 heldur adeins Soltan fasteign ehf. Nyr I6darleigusamningur verdur pé ekki gefinn ut
fyrr en allar greidslur samkvaemt 3. gr. hafa verid greiddar.

4. gr.
Sala ibuda til Félagsbustada hf.

I samraemi vid samningsmarkmid Reykjavikurborgar sampykkir 168arhafi ad FélagsbUstadir hf.
hafi kauprétt & allt ad 5% ibadum i hasum & 16dinni, hisnadi nytt undir hjakrunarheimili pé
undanpegid & medan st nyting varir. ibidirnar geta verid allt ad priggja herbergja. Midad skal
vid i kaupunum ad steerd einstaklings- og tveggja herbergja ibuda sé & bilinu 45-60 m? ad birtu
flatarmali ad geymslu medtalinni hvers steerd skal vera i samraemi vid sambeerilegar ibudir, pé
ekki steerri en 6 m2. Midad skal vid ad staerd priggja herbergja ibuda sé & bilinu 60-80 m? ad
birtu flatamali ad geymslu medtalinni hvers steerd skal vera i samreemi vid sambeerilegrar ibudir,
b6 ekki steerri en 6 m?. FélagsbUstadir hafa val um tegund ibuda. ibudirnar skal afhenda tilbanar
og skal fragangur peirra, efnisval og gadi vera sambeerilegt vid adrar ibudir ad svipadri sterd i
somu hasum. Bilastadi i bilageymslu fylgir ekki pessum ibudum.

Lodarhafi skuldbindur sig til pess ad hanna og gera rad fyrir ad lagmarki 5% ibuda i
byggingunum sem reistar verda & 16dinni verdi innan ofangreindra steerdarmarka. Nyti
Félagsbustadir ekki kauprétt sinn fellur pessi skylda nidur.

Kaupverd hvers birts fermetra i ibud og geymslu er umsaminn 480.000 kr. Framangreint
kaupverd a m? er midad vid byggingarvisitolu desembermanadar 2021 (159,3 stig) og skal
breytast i samraemi vid proun visitolu pessarar fra undirskriftardegi til greidsludags.

Kaupréttur skal bodinn skriflega til Félagsblstada samhlida pvi ad teikningar verdi lagdar inn
til byggingarfulltrians i Reykjavik. Kaupréttarhafi skal svara pvi innan 45 daga fra pvi ad
kauprétturinn er bodinn hvort hann etli ad nyta sér hann.

Komi til kaupa skal kaupsamningur gerdur um ibudirnar pegar eignaskiptasamningur hefur
verid sampykktur. | kaupsamningi verda nanari akvaedi um kaupin, p. & m. um stadsetningu
ibldanna, sterd peirra og greidslu fyrirkomulag kaupveros.

5.0r.
Kvdd um leiguibudir o.fl.
I samraemi vid aform Reykjavikurborgar um félagslega blondun verdur st kvod a 168inni, ad
20% ibuoa skuli vera leiguibldir, stadentaibudir, leiguibudir Félagsblstada hf. og/eda
baseturettaribudir. Nyti Félagsbustadir kauprétt sinn samkvaemt 4. gr. teljast peer ibadir hluti
pessara iblda. Husnadi nytt undir hjukrunarheimili er pé undanpegid framangreindri kvoo a
medan su nyting varir.

Kv6d um leiguibidir og kauprett FélagshUstada skal getid i deiliskipulagstillogu og utbuin skal
sérstok yfirlysing sem pinglyst verdur sem kvod & lo6dina. | eignaskiptayfirlysingu skal
skilgreint hvada ibadir falli undir kvod um leiguibudir.

6. gr.
Listskreyting
Adilar eru sammala um ad veitt verdir sérstoku fé til listskreytinga i almenningsrymum a
sveedinu eda a husum a skipulagsreitnum. Hlutdeild 16darhafa til listskreytinga verdur



5.000.000 kr. Reykjavikurborg skuldbindur sig til ad leggja fram jafnhaa fjarhaed til
listskreytingar & skipulagssvaedinu. Samrad skal haft um val og utfeerslu & listskreytingum.

7.0r.
Framsal
Lodarhafa er Oheimilt ad framselja fasteignir og/eda lddarréttindi ad 16dinni Séltan 2-4,
landeignanumer L191884, adur en greidslur samkvemt 3. gr. samkomulags pessa hafa verid
greiddar. Pessa skal getid i sérstakri yfirlysingu sem pinglyst verdur sem kvdd a l6dina.

Kv6d er um ad framsal sé 6heimilt nema ad fenginni stadfestingu Reykjavikurborgar a nyjum
framsalshafa. bessa skal getid & vedbandayfirliti l16darinnar Soltan 2-4, landeignanimer
1.191884.

8. gr.

Lagnir
Komi til pess vegna uppbyggingar & 16dinni Soltin 2-4 ad flytja purfi spennistdd eda lagnir
veitustofnanna skal I6darhafi bera kostnad vid pann flutning.

Heimilt er ad pinglysa samkomulagi pessu a l6dina Soltan 2-4, landeignanimer L191884,
fasteignanimer F2325347 og F2256695.

Samkomulag petta er med fyrirvara um sampykki borgarrads.

Reykjavik, . febrdar 2022

F.h. Reykjavikurborgar F.h. S6ltans 4 ehf.
med fyrirvara um sampykki borgarrads

F.h. Soltuns fasteignar ehf.

Vitundarvottar ad réttri dagsetningu, undirskrift adila, og fjarradi:

Nafn og kt.

Nafn og kt.
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SKYRINGARMYND: SBR. TILLAGA BREYTTU DEILISKIPULAGI 2022 Soltun 2-4 pakmynd. Kvar6i 1:1.000
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