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Borgarrad

Skipholt 1 - samkomulag um uppbyggingu

Oskad er eftir pvi ad borgarrad sampykki medfylgjandi samkomulag vid 16darhafa ad 16dinni
Skipholt 1.

Greinargerd:
Skipholt ehf., kt. 560117-0350, lodarhafi ad 16dinni Skipholt 1, L103024 hefur hug a
uppbyggingu og breyttri nytingu a 16dinni.

[ fyrirliggjandi deiliskipulagstillogu er gert rad fyrir ad 4 16dinni verdi atvinnuhtisnadi breytt
i ibudarhtisndi 4 5 h&edum med ad hamarki 34 ibudum auk atvinnurymis 4 fyrstu had. ba er
gert 1ad fyrir atvinnurymi, geymslum o.fl. i kjallara. Atlad er ad 2.552,6 m’ verid breytt ur
atvinnuhtsnedi i ibudarhtisnaedi.

Gert er rad fyrir pvi i samkomulaginu ad 160arhafi greidir 11.500 kr. fyrir hvern fermetra sem
skilgreining & nytingu byggingarheimilda verdur breytt Gr atvinnuhtsnadi i ibudarhusnaeoi,
bundid vid byggingarvisitolu. Komi til pess ad byggingarmagn & 160inni aukist verdur einnig
greitt 11.500. kr. fyrir hvern pann fermetra, bundid vid byggingarvisitdlu. Midad vid
fyrirliggjandi  deiliskipulagshugmynd nemur greidsla fyrir breytingu 4 nytingu
byggingarheimilda 30.023.359 kr.
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I samraemi vid samningsmarkmid Reykjavikurborgar er samid um ad 4 reitnum verdi 20%
ibuda skilgreindar sem leiguibudir, stidentaibtidir, leiguibudir Félagsbustada hf.,
buseturéttaribudir og/eda ibudir fyrir aldrada. Félagsbustadir hafa kauprétt 4 allt ad 5% ibuda
a umsOmdu fostu verdi, sbr. 4. gr. Midad vid fyrirliggjandi tillogu um hamarksfjolda ibuda
verda sex ibudir skilgreindar sem leiguibudir, studentaibudir, buseturéttaribtidir og/eda ibudir
fyrir aldrada og eiga Félagsbustadir kauprétt ad einni pessara ibuda 4 umsémdu kaupverdi.

fvar Orn Ivarsson
skrifstofa borgarstjora og borgarritara

Hjalagt:
Samkomulag um uppbyggingu 4 160inni Skipholt 1, dags. 25. oktéber 2021.
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Reykjavikurborg, kt. 530269-7609 vegna Reykjavikurborgar - eignasjods, kt. 570480- 0149,
Borgarttni 10-12, 105 Reykjavik, annars vegar og hins vegar Skipholt ehf., kt. 560117-0350, Starhaga
4, 107 Reykjavik (hér eftir ,,Skipholt ehf.” eda ,,168arhafi), (hér eftir sameiginlega nefndir ,,adilar"),
gera med sér eftirfarandi:

SAMKOMULAG
vegna fyrirhugadrar uppbyggingar og breyttrar nytingar
a l60inni Skipholt 1 i Reykjavik

1 gr.
Inngangur
Skipholt ehf., 168arhafi ad 16dinni Skipholt 1, landeignanimer L.103024 hefur hug 4 frekari uppbyggingu
og breyttri nytingu 4 163inni og af pvi tilefni gera adilar med sér samkomulag petta.

Samkvaemt fyrirliggjandi hugmynd 16darhafa um uppbyggingu 4 16dinni Skipholt 1 stefnir 16darhafi ad
bvi ad 4 160inni verdi byggt ibtidar- og atvinnuhtsnadi.

Hin fyrirhugada uppbygging fellur undir sampykkta hisnzdisaatlun fyrir Reykjavikurborg, sem
sampykkt var & fundi borgarstjornar 6. jini 2017 og almenn samningsmarkmid Reykjavikurborgar 4
nyjum uppbyggingarsvadum, sem sampykkt var 4 fundi borgarrads 31. janfiar 2019.

2. gr.
Lédarleigusamningur

Nyr 16daleigusamningur fyrir Skipholt 1, sem verdur leiguléd, verdur gefinn 1t til 75 ara, pegar greidsla
skv. 3. gr. hefur verid greidd. Jafnframt verdur niverandi l6daleigusamningur fyrir 168inni felldur ar
gildi.

Breytt fyrirkomulag 16dar, nyting, byggingarmagn er had sampykki skipulags- og samgéngurads og
borgarrads.

3. gr.
Byggingarréttur
Fyrirliggjandi hugmynd l60arhafa heimilar ad a 160inni Skipholt 1 verdi atvinnuhusnadi breytt i
ibudarhtisnadi 4 5 haedum med ad hamarki 34 ibadum auk atvinnurymis a fyrstu haed. ba er gert rad
fyrir atvinnurymi, geymslum o.fl. i kjallara.

Lodarhafi skuldbindur sig til ad greida til Reykjavikurborgar vegna innvida og byggingaréttar 11.500
kr. fyrir hvern fermetra ofanjardar sem skilgreining 4 nytingu byggingarheimilda verdur breytt ur
atvinnuhtsndi { ibudarhisnadi. Aztlad er ad 2.552,6 m> verdi breytt Gr atvinnuhusnaedi i
ibudarhtisnadi.

Framangreint fermetraverd er midad vid byggingarvisitolu maimanadar 2021 (153,7 stig) og skal pad
framreiknad i samraemi vid proun visitélunnar fra undirskriftardegi pessa samkomulags til greidsludags.

Gjalddagi greidslu samkvaemt grein pessari, er vid sampykkt byggingarnefndarteikninga hja embatti
byggingarfulltriia. Lodarhafa er 6heimilt ad hefja framkvaemdir 4 160 fyrr en greidsla samkvamt grein
pessari hefur verid greidd.



Auk framangreindrar greidslu skal 160arhafi greida gatnagerdargjald og onnur 16gbundin skipulags-,
framkveemda-, byggingarleyfis- og tengigjold vegna fyrirhugadrar uppbyggingar 4 168inni. Loédarhafi
hefur nui pegar greitt gatnagerdargjald fyrir aukna 608,9 fm. Inneign vegna hussins sem verdur rifid skal
ganga upp i vantanleg gatnagerdargjold 160a i samraemi vid 4. og 5. mgr. 3. gr. laga um gatnagerdargjald
nr. 153/2006 og 13. gr. sampykktar um gatnagerdargjald i Reykjavikurborg nr. 725/2007, med sidari
breytingum.

Gjalddagi gatnagerdargjalds fyrir 100ina er vid- sampykkt embettis byggingarfulltria 4
byggingaraformum 4 16dinni og reiknast samkvemt gildandi gjaldskra gatnagerdargjalda hverju sinni.

Ef endanlegt heimilad byggingarmagn ofanjardar er umfram ofangreinda fermetra skv. fyrirliggjandi
hugmynd 160arhafa, sbr. 1. og 2. mgr. pessarar greinar, skal 163arhafi greida vidbotarbyggingaréttargjald
a0 fjarhaed 11.500 kr. fyrir ba fermetra sem batast vid heildarbyggingarmagn 16darhafa ofanjardar.
Fjarhadin er bundin byggingarvisitélu maimanadar 2021 (153,7 stig) og skal framreiknad i samrami
vid préun visitdlunnar fra undirskriftardegi samkomulags pessa til greidsludags.

4. gr.
Sala ibuda til Félagsbustada hf.
[ samremi vid samningsmarkmid Reykjavikurborgar sampykkir 16darhafi ad Félagsbustadir hf. hafi
kauprétt 4 allt ad 5% ibudum i hiisum & 168inni. Midad vid fyrirliggjandi tillogu um hamarksfjslda ibada
a 160inni eiga Félagsbustadir kauprétt ad einni ibud 4 168inni. Ef endanlegur fj61di ibuda verdur umfram
34 ibdir skv. fyrirliggjandi hugmynd 16darhafa sbr. 1. mgr. 3.gr., skal ibudarfjoldi sem akvadi petta
tekur til uppreiknadur i samraemi vid sampykkta tillogu.

ibtdin getur verid allt ad briggja herbergja. Midad skal vid i kaupunum ad steerd einstaklings- og tveggja
herbergja ibuda sé¢ 4 bilinu 45-60 m? ad birtu flatarmali ad geymslu medtalinni hvers sterd skal vera i
samremi vid samberilegar ibudir, pé ekki starri en 6 m*. Midad skal vid ad sterd priggja herbergja
ibida sé 4 bilinu 60-80 m? ad birtu flatamali ad geymslu medtalinni hvers sterd skal vera i samrami vid
samberilegrar ibudir, pé ekki stzerri en 6 m?. Reynist émodgulegt ad halda geymslum innan
framangreindra stzrdarmarka greida Félagsbustadir ekki fyrir pann hluta geymslunnar sem fer fram yfir
steerdarmork (deemi: fyrir ibad sem er skrad 46 m? par sem ibud er 39 m? ibud og geymsla 7 m? skal
kaupverd reiknad likt og ibid sé 45 m?. Félagsbustadir hafa val um tegund ibida. [badina skal afhenda
tilbuna og skal fragangur hennar, efnisval og gadi vera sambearilegt vid adrar ibudir ad svipadri stard i
s6mu hisum.

Kaupverd hvers birts fermetra i ibud og geymslu er umsaminn 490.000 kr. (virdisaukaskattur innifalinn).
Framangreint kaupverd 4 m? er midad vid byggingarvisitélu septembermanadar 2021 (156,1 stig) og
skal breytast i samremi vid préun visitolu pessarar fra undirskriftardegi til greidsludags.

Komi til kaupa skal kaupsamningur gerdur um ibudina pegar byggingarnefndarteikningar hafa verid
sampykktar. I kaupsamningi verda nanari akvadi um kaupin, p. 4 m. um stadsetningu ibudarinnar,
endanleg sterd hennar og greidslu kaupverd.

Kaupréttur skal bodinn skriflega til Félagsbuistada samhlida pvi ad teikningar verdi lagdar inn til
byggingarfulltriaans i Reykjavik. Kaupréttarhafi skal svara pvi innan 45 daga fra pvi ad kauprétturinn er
bodinn hvort hann atli ad nyta sér hann.

5. gr.
Kvid um leiguibudir o.fl.
I samraemi vid aform Reykjavikurborgar um félagslega blondun verdur st kvsd a 16dinni ad allt ad 20%
ibuda skuli vera leiguibdir, stidentaibudir, leiguibidir Félagsbiistada hf., blseturéttaribudir og/eda
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ibudir fyrir aldrada. St ibud sem Félagsbustadir hafa kauprétt ad, sbr. 4. gr., er hluti pessara ibuda. Ef
endanlegur fjoldi ibuda verdur umfram 34 ibudir skv. fyrirliggjandi hugmynd 168arhafa sbr. 1. mgr.
3.gr., skal ibudarfjoldi sem akvaedi petta tekur til uppreiknadur i samraeemi vid sampykkta tillogu.

Pegar eignaskiptayfirlysing liggur fyrir skal 16darhafi tilgreina hvada ibudir falli undir pessa kvéd og
hefur 160arhafi dkvordunarvald til pess ad akveda hvada ibudir falli undir kvédina og, eftir atvikum,
breytingar 4 pvi hvada ibudir falli undir kvodina, sbr. p6 rétt Félagsbuistada samkvaemt 4. gr. Utbuin skal
sérstok yfirlysing sem binglyst verdur sem kvod 4 niverandi 160. I eignaskiptayfirlysingu skal skilgreint
hvada ibudir falli undir pessa kvio.

Midad vid fyrirliggjandi tillogu um hamarksfjolda ibida 4 168inni verda sex ibudir skilgreindar sem
leiguibudir, stadentaibudir, blseturéttaribidir og/eda ibudir fyrir aldrada (50+). Félagsbustadir hafa
kauprétt ad einni pessara ibuda, sbr. 4. gr. samkomulagsins. Komi til pess ad Félagsbustadir nyti ekki
kauprétt 4 ibud laekkar fjoldi ibuda vegna kvadar sem pvi nemur og par af leidandi heildarhlutfallid
(20%), sbr. 1. malsl., samhlida.

6. gr.
Listskreyting
Adilar eru sammala um ad veitt verdi sérstoku fé til listskreytinga i almenningsrymum 4 svadinu eda 4
htisum 4 skipulagsreitnum. Hlutdeild 16darhafa til listskreytinga verdur 1.000.000 kr. Reykjavikurborg
skuldbindur sig til ad leggja fram jafnhaa fjarhad til listskreytingar 4 skipulagssvadinu. Samrad skal
haft um val og utfaerslu 4 listskreytingum. Greidsla skv. grein pessari skal fara fram vid sampykkt
byggingarnefndarteikninga hja embztti byggingarfulltraa.

7. gr.
Breyting da looarmorkum og minnkun lodar
Lo6din Skipholt 1 er 1.400 m> I tengslum vid uppbyggingu 4 168inni munu 168armérk breytast 4 pann
veg ad 160armork verda vid hisvegg pannig ad hluti bilastaedanna verdur ekki lengur inni 4 169, sja
fylgiskjal nr. 1. Ekki kemur til sérstakrar greidslu vegna pessa skerdingar en Reykjavikurborg mun
annast allan rekstur bilastaedanna i gétu vid husid.

8. gr.
Framsal
Lodarhafa er 6heimilt ad framselja 16darréttindi ad 16dinni Skipholt 1, landeignaniimer 1.103024 adur
en greidslur samkvamt 3. og 6. gr. hafa verid greiddar.

Kv6d um ad framsal er dheimilt nema ad fengnu skriflegu sampykki Reykjavikurborgar 4 nyjum fram-
salshafa verdur pinglyst og skal getid a vedbandayfirliti fasteignarinnar Skipholt 1, landeignanimer
L.103024. Pegar greidslur skv. samkomulagi pessu hafa verid greiddar skal Reykjavikurborg aflétta
kv6dinni.

9. gr.
Uppsiogn
Hafi nytt deiliskipulag ekki verid stadfest innan tveggja ara fra undirritun samkomulags pessa er hverjum
adila um sig heimilt einhlida ad segja pvi upp med priggja manada fyrirvara.

Jafnframt er hvorum adila um sig heimilt einhlida ad segja samkomulagi pessu upp med priggja manada
fyrirvara hafi framkvamdir ekki hafist innan vid tveimur arum fra stadfestingu nys deiliskipulags.

10. gr.

Lagnir
Komi til pess vegna uppbyggingar 4 168inni Skipholt 1, L.103024 ad flytja purfi spennistod eda lagnir
veitustofnanna skal 168arhafi bera kostnad vid pann flutning.
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11. gr.
Annad

Heimilt er ad pinglysa samkomulagi pessu & 16dina Skipholt 1, landeignantimer 1103024,
fasteignaniimer F2010544 og F2010545.

Samkomulag petta er med fyrirvara um sampykki borgarrads.
Reykjavik, 25. oktober 2021
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Prentad 14.10.2021

Fylgiskjal nr. 1.
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