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Skipulag og uppbygging a landi vio Skerjafjoro

bann 22. juni sl. barst bréf fra fjarmala- og efnahagsraduneytinu um skipulag og uppbyggingu 4
landi vi0 Skerjafjord. Likt og fram kemur stadfestir raduneytid ad samrdd hefur verid haft um
skipulag a4 svaedinu og einnig er stadfest ad fjarmala- og efnahagsraduneytid gerir ekki
athugasemdir vid aform Reykjavikurborgar um lodatthlutanir 4 svadinu. Endanlegt uppgjor
verdur i samremi vid upphaflegt — og medfylgjandi - samkomulag um uppbyggingu lands i
Skerjafirdi fra 1. mars 2013. Engin agreiningur er par af leidandi um atridi umraedds
samkomulags.

Dagur B. Eggertsson

Hjalagt:
Bréf Fjarmala- og efnahagsraduneytisins um skipulag og uppbyggingu 4 landi vid Skerjafjord, dags. 22.06.2020
Samkomulag um skipulag og uppbyggingu 4 landi rikisins vid skerjafjord, dags. 01.03.2013.
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Efni: Samkomulag um skipulag og uppbyggingu 4 landi vid Skerjafjord

Visad er til samkomulags milli rikisins og Reykjavikurborgar um skipulag og uppbyggingu 4 landi
rikisins vid Skerjafjord sem undirritad var pann 1. mars 2013. A grundvelli pessa samkomulags var
gengid fra kaupsamningi og afsali pann 11. 4gust 2016 um s6lu & landi rikisins i Skerjafirdi til
borgarinnar.

I samkomulagi rikis og borgar um uppbyggingu svadisins koma eftirfarandi atridi fram:

e Reykjavikurborg mun kappkosta ad skipulag verdi vandad og nyting landsins verdi god.
e Sva0id verdur ad meginstefnu til deiliskipulagt sem ibidabyggd.

e Reykjavikurborg mun kosta allan fragang landsins, uppbyggingu gatna, gangstiga og fragang
opinna graenna svada svo og uppbyggingu pjénustubygginga sem er 4 dbyrgd borgarinnar.

e Vid moétun deiliskipulags skal leita alits rikisins & skipulagstillogu, sérstaklega hvad vardar
nytingarhlutfall,

e Dbegar skipulag svaedisins liggur fyrir mun Reykjavikurborg annast markadssetningu landsins
og sOlu byggingarréttar 4 sinn kostnad.

e Reykjavikurborg akvedur uppbyggingarhrada 4 sveedinu en skuldbindur sig pé til ad sélu
byggingarréttar verdi hradad eins og kostur er.

e Allt byggingarland skal selt med opnum og gagnsajum hetti par sem samid verdur vid
haestbjédanda um kaup 4 einst6kum 168um eda l6darhlutum.

e Samkomulagid byggir 4 pvi ad fram fari skipting 4 sOluverdi byggingarréttar a
heildarsvedinu vid Skerjafjord eins og nanar er tilgreint { samningnum.

Raduneytid hefur fengid kynningu 4 skipulagstillogu sveedisins { samremi vid skilyrdi
samkomulagsins. Samkvemt tilldgunni er gert rad fyrir ad skipta uppbyggingu svadisins upp 1 tvo
afanga. Tillaga liggur fyrir ad nyju deiliskipulagi fyrir 1. 4fanga en endanlegri vinnu vid 2. afanga er
hins vegar ekki lokid. Ekki eru gerdar athugasemdir vid pessa afangaskiptingu enda redur borgin
uppbyggingarhrada svaedisins.

Samkvemt skipulagstilldgunni fyrir 1. afanga er buid ad skipta svadinu upp i nokkrar 168ir eda
byggingarreiti. Midad vid uthiutunardetlun borgarinnar er gert rad fyrir ad bjoda ut amk. 8
byggingarreiti. Samkveemt uthlutunardeetluninni virdist einnig stefnt ad pvi ad radstafa &n auglysingar
tilteknum byggingarreitum { sérst6kum tilgangi, p.e. Bjargs, Félagsstofnun stidenta og til byggingar
hagkvaemra ibtida.



Raduneytid vekur athygli 4 pvi ad samkveemt samkomulaginu er gert rad fyrir ad allt byggingarland
sé selt med opnum og gagnseejum heetti par sem samid verdur vid heestbjédanda um kaup 4 einstékum
168um eda 16darhlutum.

Pratt fyrir dkvecdi samningsing gerir rdduneytid ekki athugasemd vid pessi aform ad pvi gefnu ad
megnid af byggingarlandi svedisins verdi selt med opnum og gagnsajum heetti { samraemi vid skyr
&kvaedis samkomulagsins. Akvedi borgin ad tthluta tilteknum 168um med pessum hetti { sérstSkum
tilgangi mun einnig burfa ad taka mid af bvi { uppgjori rikis og borgar & soluandv1:61
byggingarréttarins - sem 4 eftir ad fara fram eins og nénar er tilgreint i samkomulaginti. Slikar
akvar@anir munu pvi leida til pess ad borgin fer lagri hlut i heildarséluverdi sem nemur mismun 4
uthlutunarverdi og markadsverdi vidkomandi 16da eda byggingarreita.

/ Fyrir hond radherra
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Gudmundur Arnason Sigurdur H. Helgason



Eignasj6édur Reykjavikurborgar, kt. 621102-2220 og rikissjédur fslands kt. 540269-6459, gera
hér med sér eftirfarandi

SAMKOMULAG
UM SKIPULAG OG UPPBYGGINGU A LANDI RIKISINS VID SKERJAFJORD

Markmid samnings pessa:

Eignasjéodur Reykjavikurborgar og fjarmala- og efnahagsraBuneytid fh. rikissj6ds hafa
akvedid ad vinna sameiginlega ad pvi ad koma peim svadum i eigu rikis og borgar sem losna
vid lokun nordur/sudur og austur/vestur flugbrautar (braut 06/24) Reykjavikurflugvallar i
uppbyggingu med hag beggja samningsadila ad leidarljosi.

Steerd og notkun svaeda

Pau svadi sem um er ad reda er up.b. 111.800 m® svedi i eigu rikisins, merkt A 4
medfylgjandi yfirlitsmynd, og u.p.b. 65.466 m® svadi i eigu Reykjavikurborgar, merkt B og C
4 medfylgjandi yfirlitsmynd. Gert er rad fyrir ad fram fari ndkveem maeling 4 hinu selda svadi
sem skal lokid i siGasta lagi fyrir gerd deiliskipulagsuppdrattar.

Samkomulagid gerir r4d fyrir ad Reykjavikurborg kaupi land rikisins 4 svedinu 4 skilgreindu
lagmarksverdi, fai vid bad afsal og Oskoradan yfirradarétt yfir pvi, sameini framangreind
svadi rikis og borgar og sjai ad fullu og 6llu um gerd deiliskipulags fyrir heildarsvedid (A, B
og C) og beri kostnad vegna bess. Reykjavikurborg mun kappkosta ad skipulag verdi vandad
og nyting landsins verdi go68. Svadid verdur ad meginstefnu til deiliskipulagt sem
ibadarbyggd.

Reykjavikurborg mun innheimta gatnagerdargjold af hinu sameiginlega svaedi i samrami vid
gjaldskra. Reykjavikurborgar, mun kosta allan fragang landsins, uppbyggingu gatna,
gangstiga og fragang opinna graeenna sveda svo og uppbyggingu pjonustubygginga sem er 4
abyrgd Reykjavikurborgar sem sveitarfélags eins og t.d. byggingu grunnskéla.

Vid métun deiliskipulags skal leita alits fjarmala- og efnahagsraduneytisins & skipulagstillogu,
sérstaklega hvad var®ar nytingarhlutfall.

begar skipulag svadisins liggur fyrir mun Reykjavikurborg annast markadssetningu landsins
og sOlu byggingaréttar 4 sinn kostnad. Reykjavikurborg ékvedur uppbyggingahrada &
svaedinu en skuldbindur sig po til ad s6lu byggingaréttar verdi hradad eins og kostur er. Allt
byggingarland 4 svedi A, B og C skal selt med opnum og gegnsejum hatti par sem samid
verdur vid haestbjédanda um kaup 4 einstékum 168um eda 16darhlutum.

Samkomulag petta byggir & pvi ad fram fari tiltekin skipting 4 sdluverdi byggingarréttar 4
heildarsvedinu samkvamt samningi pessum og fjallad er ndnar um hér sidar.

Samningsadilar munu sameiginlega vinna a8 pvi ad finna lausn 4 flutningi bygginga af hinu
selda landi og munu bera sameiginlega kostnad vegna bess.

Nytingarhlutfall sem notast verdur i uppgjori milli adila verdi aldrei lagra en nytingarhlutfall
af heildarsvadinu (svedi A, B og C), sbr. fylgiskjal B, og redst af skipulagi.



Kaupverd lands, séluandvirdi byggingarréttar og uppgjor.
Kaupverd lands rikisins er kr. 440.000.000.- skrifad kronur fjogurhundrudogfjértiumilljonir

00/100. Afsal skal gefid ut begar begar fyrir liggur formleg tilkynning
innanrikisraduneytis/ISAVIA til Reykjavikurborgar um ad lokun nordaustur/sudvestur
flugbrautar hafi tekid gildi gagnvart 6llu flugi. Afsalsgreidsla skal fara fram eigi sidar en 7

dégum eftir pa tilkynningu.
Reykjavikurborg faer greiddar fyrstu 440.000.000.- af s6lu byggingarréttar 4 heildarsvadinu
sem er skilgreint lagmarksverd landsins.

Samtals
Rikissjodur fer auk afsalsgreidslul00% af soluverdi byggingarréttar fra440-700 m.kr. eda 260 m.kr. 700 m.kr.
-1l - 80% -1 - 701-850 m.kr. eda 120 m.kr. 820 m.kr.
-0~ 70% -1i- 851-1.000 m.kr. eba 105 m.kr, 925 m.kr.
-l 30% -1 - 1.001-1.250 m.kr. eda 75 m.kr. 1.000 m.kr.
-1 - 30% =1 - umfram 1.250 m.kr.
Samtals
Reykjavikurborg far 20% af sbluverdi byggingarréttar fra701-850 m.kr. eda 30 m.kr. 30 m.kr.
-1 - 30% -1~ 851- 1.000 m.kr. eda 45 m.kr. 75 m.kr.
-1 - 70% -1- 1.001- 1.250 m.kr. eBa 175 m.kr. 250 m.kr.
-1l - 70% -1 - umfram 1.250 m.kr.

Ofangreind skipting gildir 6had pvi hvar & skilgreindu heildarsvedi byggingarréttur selst og
gildir par til hluti heildarlandsins sem samsvarar upprunalegri hlutdeild rikislands telst seldur
(111.800 m*/177.266m” eda 63,06% af seljalegum byggingarrétti heildarsvadisins).

Soluverd 4 byggingarrétti samkvemt ofangreindri t6flu uppferist i takt vid breytingar 4
byggingavisitolu. Afsalsgreidsla helst 6breytt.

Uppgjor 4 sélu byggingarlands midad vid framangreint fer fram einu sinni 4 ari, 1. sept. ar
hvert enda hafi sala hafist 4 byggingarétti.

Reykjavik 1. mars 2013
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I Lond i cigu borgarsjsss
B 6ryggismork flugbrautar
- Land i eigu rikissjods
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