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Hér med sendist utskrift Gr gerdabok umhverfis- og skipulagsrads fra 29. jini 2022
vardandi eftirfarandi mal.

Leirtjorn

Logo fram skipulagslysing, dagsett 22. juni 2022, vegna fyrirhugadrar
deiliskipulagsgerdar vid Leirtjorn i Ulfarsardal. I breytingunni er gert rad fyrir 2-5 hada
ibudarbyggd, samfélagspjonustu og annarri naerpjonustu. Lagt er til ad lysingin verdi
kynnt og leitad umsagna peirra adila sem taldir eru upp i henni.

Sampykkt er ad kynna lysingu ad deiliskipulagi | samrceemi vio 1. mgr. 40. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010. Leita skal umsagna um lysinguna hjad
Skipulagsstofiun, Nattirufreedistofnun Islands, Veitum, Minjastofiun,
Borgarségusafni, Streeto bs., hverfisradi, ibuasamtékum, iprottafélaginu Fram og
eftirtoldum skrifstofum og svioum Reykjavikurborgar: skrifstofu framkvemda og
vidhalds, skrifstofu reksturs og umhirou, skrifstofu umhverfisgeeda,
Heilbrigoiseftirliti Reykjavikur, skola- og fristundasvioi og velferdarsvidi. Einnig
skal setja lysinguna [ almenna kynningu.

Visad til borgarrads.

Hrafnhildur Sverrisdottir verkefnastjori tekur sceti a fundinum undir pessum lio.

F.h. umhverfis- og skipulagssvids

Gloey Helgudottir Finnsdottir

Fylgiskjal: skipulagslysing, dagsett 22. jini 2022.
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Leirtjorn vestur

Nytt deiliskipulag

Lysing skipulagsverkefnis

22. juni 2022
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Inngangur
Skipulagslysing bessi tekur til svaedis vestan og nordan Leirtjarnar i Ulfarsardal. Tilgangur
skipulagslysingarinnar er ad greina fra svaedinu, aherslum og markmidum vid skipulagsgerdina,
forsendum sem liggja ad baki og fyrirhugudu skipulagsferli.
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Afmorkun skipulagssvagéisins.

Nuverandi stada sveedisins og landfraedilegar adsteedur
[ Ulfarsardal er fjdlbreytt og fallegt landslag. Umraett svaedi er 8,6 ha og liggur ad mestu ad dbyggdu
svaedi, ad Leirtjorn og ad Leirtjarnarhverfinu. Svaedid liggur frekar hatt i landinu, 4 bilinu 88-92 m.y.s.
Landhalli er ekki mikill.
Nuverandi ibudarhverfi hefur verid i uppbyggingu sidan 2006 og hefur nu 6llum |68um verid Uthlutad.
Hverfid er naerri pvi fullbyggt med fyrirtaks umhverfi fyrir skéla-, ibrétta og menningarstarfsemi sem er
langt komin i framkvaemd nd. Uppbygging fyrir verslun og pjonustu er hafin 8 168 4 ndverandi
Leirtjarnarsvaedi.
[ naesta nagrenni hverfisins eru margar af helstu natturuperlum héfudborgarsvaedisins svo sem
Ulfarsardal, Ulfarsfell og Reynisvatn.

Stada skipulagsmala i Ulfarsardal
Sogu skipulags ibudabyggdar i Ulfarsardal ma rekja aftur til drsins 2001 en pa var haldin samkeppni um
rammaskipulag fyrir Halla, Hamrahlidarlond og sudurhlidar Ulfarsardals. Meginmarkmidid var ad par
myndi risa pétt byggd sem yrdi jafnframt blanda af ibddum og atvinnustarfsemi.
Arid 2017 var sampykkt heildarendurskodun & pagildandi deiliskipulagi par sem deiliskipulagssvaedid
var steekkad til nordurs ad Leirtjérn. Su breyting er nugildandi deiliskipulag og ték gildi 2018. Breyta
barf nugildandi deiliskipulagi fyrir Ulfarsardal og minnka deiliskipulagssvaedis bess vegna nys
deiliskipulags.
{ uppfaerdu Adalskipulagi Reykjavikur 2040 er opnad & uppbyggingu & svaedi vestan vid niverandi
Leirtjarnarhverfi sem kallast M28. Um pad segir ,,Bléndud byggd, par sem ibudarbyggd dsamt




Reykjavikurborg

Umbhverfis- og skipulagssvid

tilheyrandi pjénustu er rikjandi naest niverandi ibudarsvaedi i Ulfarsdrdal. Prifaleg atvinnustarfsemi,
sbr. ski/greining midsvaeda (M).” Samkva_emt toflu 6.1. er staerd svaedisins 14,7 ha.
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Hluti af mynd 9 { AR2040 um midsvaedi til rsins 2040. Hiuti af n:ynd 3 {AR2040 u1:n skilgreinda uppbyggingarreiti
fyrir ibaBarbyggd

[ Adalskipulagi Reykjavikur 2040 eru uppbyggingarreitir fyrir nyja ibudarbyggd vid Leirtjorn skilgreindir
sem ein heild, sjd mynd. A pessu svaedi er heimil uppbygging ibudarhusnaedis fra 2 og allt upp i 6 haedir
i Adalskipulagi Reykjavikur 2040. Hluti pessa svaedis er nu pegar uppbyggdur.

Nytt deiliskipulag
Gert er rad fyrir ad gera deiliskipulag fyrir allt M28 { AR2040 { 4féngum { ndinni framtid. | pessu
deiliskipulagi er gert rad fyrir ad deiliskipuleggja sydri hluta M28, pann hluta pess sem telst til
uppbyggingarsveedi 101 { AR2040. Staerd hans er 8,6 hektarar, en allt M28 svaedid er 14,7 ha.
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Midsvaedi M28 verdur dé\iliskipulag
Leirtjérn.
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[ tillogu ad nyju deiliskipulagi verdur gert rad fyrir ibidarbyggd med moguleika samfélagspjénustu, t.d.
hjukrunarheimili, pjénustukjornum eda leikskéla. Vegna nalaegdar vid verslun og pjénustu & ndverandi
Leirtjarnarsvaedi er ekki gert rad fyrir pvi i fyrsta afanga.
Gert er rad fyrir ad nytingarhlutfall alls sveedisins geti ordid 0,6-0,7. Ekki er haegt ad fastsetja slikt par
sem kortleggja parf hvort sprungur eru a svaedinu, likt og a pvi sveedi sem nu er uppbyggt.
Gert er rad fyrir ad haed bygginga verdi 4 bilinu 2-5 haedir en adlagist 4 sama skapi ad Utivistarsveedi og
ndverandi bygg®d.
[ deiliskipulagi fyrir Ulfarsardal er fjallad um uppbyggingarsvaedi nordar Skyggnisbrautar, vid Leirtjorn.
Reiknad er med ad nytt byggingarsvaedi vid Leirtjérn verdi riflega 6 ha ad steerd og par
rumist um 360 ibudir i fiélbylishusum og sérbylishusum, adallega radhusum. Fj6lbylishusin
eru d I6dum vid Skyggnisbraut en radhusin mota jadar byggdarinnar vid opna ndtturu
Ulfarsfells.
Pessir 6 ha eru ca Utlinur byggdarinnar sem er skilgreint { deiliskipulaginu nordan Skyggnisbrautar.
Byggingarmagnid & beim er 41.125 m? og fj5ldi ibuda er 354. Horft verdur til bess vid gerd nys
deiliskipulags.

Aherslur, markmid og helstu vidfangsefni vid gerd deiliskipulagsins

Meginmarkmid eru eftirfarandi:
Ad modta sannfeerandi fyrirkomulag byggdar og ad hdn studli ad fjolbreyttu og adladandi
borgarumhverfi sem verdi eftirsoknarvert til busetu og starfa. Leitast verdi vid ad tryggja
fiolbreytt frambod husagerda og busetukosta fyrir alla pjodfélagshopa.
Styrkja og nyta tengsl og samhengi vid ndverandi ibudarhverfi og nattdrulegt umhverfi
Leggja grunn ad byggd sem studlar ad gddri byggingarlist og yfirbragdi med aherslu a8 gdi
gbtu- og gardryma
Moéta byggd sem fellur vel ad markmidum Adalskipulagi Reykjavikur 2040, m.a. med
vidunandi birtuskilyrdum a dvalarsveedum.
Uppbygging verdi hagkvaem og audveld afangaskipting. Med aherslu & hagkveemni er ekki
sidur att vid hagkvaemni i notkun, rekstri og vidhaldi bygginga heldur en uppbyggingu.

Eftirfarandi dherslur verda i tillogu ad nyju deiliskipulagi:
Nytt huisnaedi verdi ad stérum hluta ibudarhusnaedi. Fjdlbreyttar tegundir ibuda sem njoéti
umhverfisgaeda en hafi gaedi og hagkveemni ad leidarljési. A einhverjum jardhaedum naest
nuverandi gdétum verdi lifandi jardhadir med verslunar-, pjonustu- og samfélagsstarfsemi.
Ad modta gott byggdarmynstur par fléttist saman geedi bygginga og graen, bjort, adladandi
og skjolrik atirymi.
Bldgraenar ofanvatnslausnir, grédurpekja og gdd hljédvist i dtirymum sem njota birtu.
Graenu yfirbragdi verdi gert hatt undir hofdi. Triagrédur fai rymi til ad vaxa fyrir baedi reetur
og kronu. Hugad verdur ad tengslum byggdarinnar vid Utivistarsvaedi.
Mikilveegt ad huga ad godu samtali vid neaerliggjandi byggdar og peim hugmyndir og
moguleika sem eru um préun par.
Fjoldi bilastaeda er fundinn Ut fra bila- og hjélastaedastefnu og reglum Reykjavikurborgar.
Bilastaedi geta verid nedan- sem ofanjardar en skulu hénnud og Utfeerd Ut frd hugmyndum
um blagraenar ofanvatnslausnir og géda borgarhdénnun.
Hugad verdi vel ad godum tengslum byggdar vid almenningssamgongur.
Ny byggd, goturymi og annad umhverfi skal gera adgengismalum og algildri hénnun hatt
undir hofai.

Aherslur ur Adalskipulagi Reykjavikur 2040 um vistvaena byggd
Ad skapa heildstaedar einingar sem fjarlaegja hindranir og hvetja til jakveedra samskipta a
milli mismunandi aldurs- og pjodfélagshopa.
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Ad skipulag byggdar myndi umgjord um lifandi og adladandi stadi sem yti undir aukin og
gagnkvaem samskipti félks og umhverfis.

Studla skal ad sjalfbaerari nytingu orku og audlinda svo sem vatns, rafmagns og lands. Auka
kolefnisbindingu med grodri og hlutdeild endurvinnslu med markvissri drgangsstjornun.
Ad tryggja natturulegan fjdlbreytileika lands, lifrikis, og menningar-minja med markvissri
verndun og vidhaldi.

Ad taka tilliti til framprdunar i vistvaenni byggingartaekni og mannvirkjagerd.

Adrar skipulagsdaetlanir sem varda deiliskipulagsgerdina

Sveedisskipulag Reykjavikur
Adalskipulag Reykjavikur 2040
Ulfarsardalur deiliskipulag

Skipulagsferli, helstu verkafangar og timasetning peirra

Lysing fyrir deiliskipulagi juni 2022

Vinna vid tillégu ad nyju deiliskipulagi { vinnslu september 2022 til mars 2023
Sambpykkt ad auglysa tillogu ad deiliskipulag i rddum borgarinnar mars 2023
Deiliskipulagstillaga auglyst skv. 41. gr. skipulagslaga mars - april 2023
Brugdist vid athugasemdum april og mai 2023

Svor vid athugasemdum afgreidd Ur radum borgarinnar juni 2023
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Helstu umsagnaradilar

Helstu umsagnaradilar fyrir lysingu
Skipulagsstofnun
Natturufraedistofnun islands
Veitur
Minjastofnun
Borgarsdgusafn
Straetd bs.
Hverfisrad og ibuasamtok
(prottafélagid Fram
Eftirtaldar deildir, skrifstofur og svid Reykjavikurborgar:
- Skrifstofa framkveemda og vidhalds
- Skrifstofa reksturs og umhirdu
- Skrifstofa umhverfisgeeda
- Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur
- Skola- og fristundasvid
- Velferdarsvio

Umsagnir éskast sendar a skipulag@reykjavik.is. Gert er rad fyrir ad lysing pessi verdi kynnt almenningi
og hagsmunaadilum i formi auglysingar asamt pvi ad lysingin mun liggja frammi i pjonustuveri Reykja-
vikurborgar og vera adgengileg & heimasidu Reykjavikurborgar https://reykjavik.is/skipulag-i-kynningu.
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