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Samkeppni um 16dir til graennar husnadisuppbyggingar

Reykjavikurborg leitar eftir samstarfsadilum um uppbyggingu a
Graenu husnaedi framtidarinnar a voldum reitum i borginni.
Samkeppnin er hluti af Graena planinu og aformum um péttingu
byggdar. Oskad er eftir ahugasémum teymum sem vilja taka
patt i préun a vistvaenni mannvirkjum i Reykjavik.

Husnaedismal eru eitt mikilvaegasta verkefni samtimans en
mikil og naudsynleg uppbygging ibudarhusnaedis skilur eftir sig
djupt kolefnisfotspor. Til ad breyta pvi parf nyjar greenar lausnir,
hugsun og hugmyndir. Pann 6. mai 2021 auglysti Reykjavikur-
borg eftir hugmyndum ad Husnaedi framtidar med léttu
vistspori ' og gatu 6ll sent inn hugmyndir um nyja
hugmyndafraedi, nyja byggingaradferd eda

bléndun adferda. Innsendar hugmyndir gefa @ margvislegan
hatt spennandi fyrirheit um framtidina og

nu kallar Reykjavikurborg eftir umsdknum um nokkra
spennandi prounarreiti sem hun hyggst leggja

til verkefnisins. Gert er rad fyrir pvi ad umsaekjendur setji a
laggirnar pverfagleg teymi sem vinna i samstarfi vid
Reykjavikurborg a hverjum og einum reit.

1Sja nanar um hugmyndaleitina:
https://graenaplanid.reykjavik.is/deiglan/husnaedi-framtidar-med-lettu-
vistspori

Waldorfskolinn Solstafir i Reykjavik er ar sérhénnudum krosslimdum
timbureiningum fra Element. Umsjén med byggingu skélans haféi Mannverk ehf. en
adalhénnudir voru Basalt arkitektar.

Mynd: Sigosig
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Hvad er graan husnadisuppbygging?

Kraftmikil ibudauppbygging med péttingu byggdar er lykilatridi i
sOknaraaetlun Reykjavikurborgar, Graena planinu, par sem
dregin eru saman helstu verkefni og graenar fjarfestingar naestu
10 ara. Planid er byggt a Heimsmarkmidum Sameinudu
biodanna um umhverfislega, samfélagslega og efnahagslega
sjalfbaera préun en i pvi er horft til pess ad Reykjavik verdi
kolefnishlutlaus arid 2040, drifin afram af greenum vexti og par
sem enginn ibui er skilinn eftir. Graen

husnaedisuppbygging byggir einnig a annarri stefnu
borgarinnar, s.s. Adalskipulagi Reykjavikur og Loftslagsasetiun
2021-2025. Hun er pannig snar pattur i ad na
loftslagsmarkmidum borgarinnar, studla ad j6fnudi og stydja vid
ofluga fjarfestingu.

Samkveemt pessum aherslum skulu nyjar ibudir byggdar i
nalaegd vid pjonustu i gongufjarleegd innan hverfa. Eins er
markmidid ad ibuar geti sott fjdlbreytta vinnu innan hverfa eda
med 6flugum almenningssamgéngum en 80% nyrrar
uppbyggingar a ad verda innan ahrifasvaedis Borgarlinu. Med
péttingu byggdar ma stytta vegalengdir, stydja vid vistvaenar
ferdavenijur, draga ur losun CO? og koma i veg fyrir rask a
osnortinni nattaru i utjadri byggdar. Borgin vex inn a vid og
broast pannig i pagu betra loftslags, loftgeeda og lydheilsu.
Samhlida verda graen svaedi borgarinnar og utivistarsveedi efld
enn frekar. Pa leidir ny vistvaen ibudarbyggd a eldri
idnadarlédum einnig til greenna yfirbragds borgarhverfa.

Auk ofangreindra atrida um sjalfbaera préun Reykjavikur, sem
leysa parf m.a. i borgarskipulaginu, er mikilveegt ad
byggingaridnadurinn sem heild vinni ad pvi ad finna leidir til ad
minnka kolefnisfétspor mannvirkja.

Hagstaett I60averd sem grann hvati — umsoéknir og uthlutun

Til ad stydja vid préun vistveenni mannvirkja i Reykjavik hefur
Reykjavikurborg akvedid ad leggja til nokkrar 168ir i samkeppni
um Graent husnaedi framtidarinnar. Ad pessu sinni verda bodnar
fimm 166ir i premur hverfum en framhaldi® raedst af peirri reynslu
sem faest med samkeppninni. Uppi eru hugmyndir um ad bjoda til
samkeppni um fleiri 16dir pegar a arinu 2022.

Samkeppnin hefst & umsoknarferli par sem patttakendur seekja
um akvedna 166 og lysa hugmynd ad graenni uppbyggingu, sja
nanar i kaflanum Umsoéknarkréfur a bls. 8. Umsoknir eiga ad lysa
vistvaenni uppbyggingu a voldum 168um og verda paer metnar a
grundvelli matslikans sem nanar er fjallad um i fylgigégnum.

Med pvi ad senda inn umsokn sampykkja adilar ad
Reykjavikurborg megi nyta LCA-greiningar og adrar greiningar
vardandi kolefnisfotspor mannvirkja sem fylgja umsokn i
gagnagrunn til aframhaldandi préunar a vistvaenni
mannvirkjagerd. Reykjavikurborg kann ad deila gagnagrunninum
med opinberum adilum, s.s. Husnaedis- og mannvirkjastofnun.

Fjorar pessara l6da verda a hagsteedu verdi eda 57.000 kr./pr. m2
byggingarréttar ofanjaréar. Fermetraverdid er midad vid
byggingar-visitolu oktébermanadar 2021 (157,2 stig) og skal pad
framreiknad i samraemi vid proun visitélunnar til greidsludags.
Petta verd bydst einungis umsaekjendum med sérlega
metnadarfull verkefni hvad vardar sjalfbaerni og losun
grédurhusalofttegunda.

Ein I66anna fer ekki a fostu verdi heldur gildir bodid kaupverd i

byggingarrétt 30% til mots vid adra paetti sem metnir er til stiga a
matsbladi.
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Gatnagerdargjald og onnur l6gbundin gjold

Auk byggingarréttar parf I6darhafi ad greida gatnagerdargjald sem
akvardast i samraemi vid flatarmal peirra bygginga sem heimilt er ad reisa
a vidkomandi 168 samkveaemt deiliskipulagi. Pa parf |66arhafi ad greida
onnur l6gbundin gjéld, s.s. byggingarleyfisgjald og tengigjald fraveitu og
onnur heimlagnagjold.

Kaupréttur Félagsbustada ad 5% ibuda a hverri 160

Félagsbustadir, kt. 510497-2799, eiga kauprétt a8 5% ibuda a hverri 169,
par sem vid a. Kaupverd hvers birts fermetra er 500.000 kr. midad vid
byggingarvisitdlu oktober manadar 2021 (157,2 stig). Sja nanar um
kauprétt Félagsbustada a bls. 15 i kaflanum Samningsgerd og dthlutun.

Olik stada l6da i skipulagi og moguleg ahrif 4 framvindu

Deiliskipulag l66anna er mislangt a veg komid og er skipulagslegri stodu
beirra, stadsetningu og mikilvaegustu upplysingum lyst nanar i kaflanum
Lodalysingar sem hefst a bls. 18. Baedi er um ad raeda 16dir a reitum par
sem fyrir liggur skipulag eda skipulagsferli er langt komid — og 168ir a
reitum par sem ferlid er a frumstigi. Pannig ma gera rad fyrir 6likum hrada
i framvindu uppbyggingar.

Fyrrnefndu 168unum hefur verid itarlega lyst og eru nylegar
skipulagsaaetlanir/deiliskipulag i gildi eda i auglysingu. betta geeti pytt ad
baer verdi fyrr byggingarhaefar og komi fyrr til athlutunar.

Um sidarnefndu Iédirnar rikir meiri dvissa og par er lengra ferli fyrir
héndum. A pessum 168um geta veentanlegir samstarfsadilar hins vegar att
kost a pvi ad taka patt i préunar- og deiliskipulagsvinnu og hafa pannig fra
upphafi métandi ahrif & endanlegt deiliskipulag og utfaerslu [66a.

Umsoknarferlio

Umsoknaradilar mega saekja um fleiri en eina 166 en éheimilt er
ad gera fleiri en eitt tilbod i hverja 166. Um uthlutun I6&arinnar
gilda almennir I16da- og framkvaemdaskilmalar Reykjavikurborgar
fra 13. juni 2013, skilmalar i uthlutunarkafla auk
skipulagsskilmala. ba kunna ad verda settir sér skilmalar fyrir
hverja 160.

Umsoéknum fyrir 166ir 1-5 skal skilad fyrir 22. desember 2021.
Senda skal umsoknir & netfangid athafnaborgin@reykjavik.is
med efnislinunni ,Umsokn — Graent husnaedi framtidarinnar*.

Fyrirspurnir eda 6skir um frekari upplysingar skal senda a
netfangid athafnaborgin@reykjavik.is og verdur 6llum
fyrirspurnum svarad skriflega og svor birt
https://reykjavik.is/graenthusnaedi. Frekari upplysingar ma
jafnframt finna a heimasidunni.

Matsnefnd skipud fijérum adilum, premur fulltrGum
Reykjavikurborgar og einum utanadkomandi adila mun leggja
mat a gégnin og gefa umsaskjendum stig. Matsnefndin askilur
sér rétt til pess ad kalla eftir frekari gognum eda fa nanari
kynningar a verkefnum. Nidurstddur verda birtar a
https://reykjavik.is/graenthusnaedi.

pPad teymi sem feer flest stig samkvaemt matslikani og er med
sérlega metnadarfullt verkefni hvad vardar sjalfbaerni og losun
grédurhusalofttegunda verdur bodid til frekari vidreedna.
Reykjavikurborg askilur sér rétt til ad hafna 6éllum innsendum
hugmyndum.

Nanari upplysingar um samningsgerd, uthlutun, kauprétt
félagsbustada o.fl. ma finna i sidasta kafla pessa skjals.
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L6dir i bodi fyrir Graent husnadi framtidarinnar 2021

Opid fyrir umsoknir. Umsoknarfrestur 22. desember 2021. Sja
nanar um lédirnar i kaflanum Lédalysingar a bls. 18.

L66 1 Breidholt — Arnarbakki 6
Fast verd
Deiliskipulag i auglysingu

Léd 2 Breidholt — Volvufell 13-23
Fast verd
Deiliskipulag i auglysingu

Lé6 3 Breidholt — Volvufell 43
Fast verd
Deiliskipulag i auglysingu

Lé6 4 Midborg — Frakkastigur 1
Kaupverd hluti af matspeetti
Deiliskipulag liggur fyrir

L66 5 Hlidar — Vedurstofureitur
Fast verd
Deiliskipulag liggur ekki fyrir

Moguleg onnur samkeppnislota 2022

Eftirfarandi 168ir hafa verid i deiglunni vardandi mégulegt
framhald verkefnisins en eru ekki lausar til umsoknar nu. Birt
med fyrirvara um breytingar.

L66 6 Vatnsmyri — Nyi Skerjafjoréur, 1. afangi, 166ir 1a-1h
Kaupverd hluti af matspeetti
Deiliskipulag liggur fyrir

L6& 7 Artinshofdi, 166 10A 8 métum Svarthoféa og Gotu A
Fast verd
Gert rad fyrir ad deiliskipulag verdi sampykkt i lok ars
2021

L66 8 Breioholt — Sudurfell
Fast verd
Deiliskipulag liggur ekki fyrir

L66 9 Laugardalur — Sudurlandsbraut

Fast verd
Deiliskipulag liggur ekki fyrir
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Umsoknarkrofur
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Hvad parf aé tilgreina i umsékninni

i umsokn sinni skulu umsaekjendur tilgreina nanar pau atridi
sem hér er bedid um. bPad er a abyrgd umsaekjenda ad lysa
naid aformum verkefnis, innan nedangreindra flokka, svo heegt
sé ad meta pau. Bedid er um ad lysingin fari eftir somu flokkum
og komi i somu rod og birtist hér. Umsaekjendur skulu ekki skila
inn meira efni en bedid er um. Ein A4 sida samsvarar 2400
slégum. Sja matsblad fyrir nanari utskyringar.

1. L6o
Greina parf fra i umsokn hvada 166 sott er um. Heimilt er ad
sakja um fleiri en eina 160.

2. Teymio

Lysa skal teyminu sem saekir um |68ina. Sérstaklega parf ad
tilgreina pekkingu og reynslu umsaekjenda a svidi sjalfbaerni,
arkitekturs, verkfraedi og framkveemda.

2.1 Samsetning teymis og lykilmedlimir (ad hamarki
4 A4 sidur)

Bedid er um lysingu a samsetningu teymis og
styrkleikum ut fra markmidum verkefnisins um
uppbyggingu a graenu husneaedi framtidarinnar.

Bedid er um lysingu a lykilmedlimum teymisins, ad
hamarki 8 manns, par sem fram kemur videigandi
haefni, pekking og reynsla hvers einstaklings.
Lykilteymid parf ad samanstanda af teymisstjora,
sérfraedingi i vistveenni mannvirkjagerd/ sérfraedingi med
reynslu af sjalfbaerri préun, arkitekt, landslagsarkitekt og
verkfraedingi. Sami adili getur gegnt fleiri

en einu hlutverki. Logd er ahersla a ad honnunarstjori
og byggingarstjori séu 6tengdir eiganda, honnudum og
verktokum til pess ad gaeta hlutleysis i eftirliti.

Reykjavikurborg dskar eftir ad sja pverfagleg,
metnadarfull og fjdlbreytileg teymi, sem geta synt fram
a styrkleika i beinu samhengi vid markmid verkefnisins
um vistvaena mannvirkjagerd og sem geta i
sameiningu leyst alla peetti verkefnisins.

2.2 Kynningarmappa (portfolio) (1 A4 sida (e.
portrait) fyrir hvert verkefnadeemi med myndum. Ad
hamarki 5 sidur.)

Oskad er eftir 3-5 verkefnadaemum fra teyminu (ad
hamarki 8 ara) par sem fram kemur stutt lysing a
hverju verkefni fyrir sig asamt myndefni. i lysingu &
verkefninu parf einnig ad koma fram stadsetning
verkefnis, framkvaemdaradili, hlutverk medlima
teymisins i verkefninu, staerd og hver stada verkefnis
er i dag. Lagt verdur mat a gaedi fyrri verkefna og horft
til umhverfis- og sjalfbaernisjénarmida peirra.

Reykjavikurborg oskar eftir ad sja verkefnadeemi fra

teyminu, sem syna fram a styrkleika i beinu samhengi
vid markmid verkefnisins um vistvaena mannvirkjagerd.
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3. Lysing a verkefni og arkitektur
(greinagerd ad hamarki 8 A4 sidur (e. landscape) med
myndum (e. reference) fyrir hvert atridi fyrir sig).

Hér skal lysa tillogunni, heildarhugmynd er vardar arkitektur,
skipulag, sjalfbaerni og byggingartaekni verkefnisins.

Oskad er eftir lysingu lysingu &:

3.1 Asynd og skipulagi

Hvernig verkefnid tekur tillit til umhverfis sins, - hinu
byggda og natturulega asamt fyrirliggjandi
skipulagsakvaeda, og hvernig verkefnid endurspeglar
metnadarfulla vistveena mannvirkjagerd med sterkt
heildaryfirbragd.

3.2 Landslagi, gréodri og liffreedilegum
fiolbreytileika

Lysingu a nytingu I6dar til dvala og samveru ibua.
Lysingu a landmaétun sem tekur mid af pvi ad nyta sem
mest af uppgréfnu efni a stadnum og ad gert sé rad fyrir
blagreenum ofanvatnslausnum sem skapa natturulega
ferla vatns og sem draga ur alagi a fraveitukerfi.

Lysingu a grodurpekju l6dar, dvalarsvaedi og hvernig
blagreenar ofanvatnslausnir verda utfeeréar. Umfang
grédurpekju 16dar skal ad minnsta kosti vera 80% af
flatarmali 168ar. Utfaersla l168ar, landmétun og grédurfar
skal tryggja aukinn liffreedilegan fjolbreytileika a reithnum
en var fyrir framkvaemdir.

3.3 Innra skipulagi

Lysingu a innra fyrirkomulagi m.t.t. ibudagerda sem yta
undir sjalfbaera félagslega fjdlbreytni i verkefninu. Auk
pess er bedid um lysingu a fyrirkomulagi husnaedis
m.t.t. nyhugsunar um notkun a fermetrum t.d. varéandi
samnytingu fermetra. Reykjavikurborg 6skar pess ad
sja arkitektur sem stydur vid aukna félagslega
sjalfbaerni sem ytir undir pann mégulega ibua ad lifa
sjalfbaerari lifnadarhattum med samvinnu, samvistir og
samnytingu i huga.

4. Skilyréi vardandi sjalfbaerni (ad hamarki 5 A4 sidur)

Oskad er eftir pvi ad gerd sé itarleg grein fyrir pvi hvernig
verkefni® maetir kréfum um aukna sjalfbaerni, sérstaklega er
vardar umhverfisahrif bygginga a liftima peirra.

Sjalfbaerari mannvirki standa tryggum fétum a éllum premur
stodum sjalfbaerni; hinni vistfraedilegu, félagslegu og
efnahagslegu, sem hadar eru hvorri annarri. Eiginleikar peirra
verkefna sem munu berast verda metin ut fra pessum premur
viddum. Adalmarkmid verkefnisins er p6 ad stydja vid
heilbrigdar, 6ruggar og vandadar byggingar par sem lagt
kolefnisspor hefur verid haft ad leidarljési i gegnum allt
préunar-, hdnnunar- og byggingarferlid.

Sjalfbaernimarkmidum verkefnisins er skipt upp i fimm flokka.

A nezestu sidum ma finna nanari skilgreiningar & flokkunum og
til hvada patta verdur horft i stigagjof.
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4.1 Byggingarefni

Bedid er um stefnu um val og innkaup a
byggingarefnum:

Horft er til umhverfisvottadra byggingarefna (t.d.
Svansvottun eda annarrar sambeerilegrar vottunar) sem
eetlad er ad tryggja heilneemara og vistvaenna husnaedi.
Notkun steypu er stér hluti af kolefnisspori bygginga og
Reykjavikurborg vill pvi gjarnan sja hvernig haegt er ad
minnka kolefnissporid med pvi ad sleppa eda lagmarka
notkun a steypu i verkefninu eda nota vistveenni steypu,
par sem sement hefur verid takmarkad.

4.2 Framkvamdasvaedi

Bedid er um lysingu a fyrireetlunum um orkunotkun a
framkveemdasvaedi og hvort og ad hve miklu leyti
orkuskipti eru fyrirhugud.

Einnig er bedid um lysingu a pvi hvernig lagmorkun,
flokkun og medhondlun byggingarurgangs a verkstad
mun fara fram.

4.3 Notkun

Bedid er um lysingu a orkunotkun mannvirkja og
maogulegum stadbundnum orkugjafa og hvada markmid
um orkunotkun eru sett fyrir verkefnid i heild. Auk pess
er bedid um lysingu a hvernig vidhaldi og endurbétum
verdi hattad og hvernig hugad er ad vellidan og godri
innivist i verkefninu.

1Vidmidid er fengid ur tilraun Rannséknarstofnunar
byggingaridnadarins (RB) og Eflu til vistferilsgreiningar
deemigerds islensks ibudarhuss fra 2020. Sja nanar a
https://byggjumgraenniframtid.is/

4.4 Lok liftima

Bedid er um lysingu a pvi hvernig verkefnid stydur vid
hringrasarhagkerfid, par sem leitast er vid ad koma i
veg fyrir ad audlindir verdi ad urgangi. Auk pess er
bedid um lysingu a hvernig byggingin sé honnud m.t.t.
sveigjanleika og framtidarnotkunar.

4.5 LCA-greining og vottanir vistvaanna bygginga
Bedid er um adgerdaaaetlun sem midar ad pvi ad
draga ur kolefnisfotspori verkefnisins. Vidmidid er 666
kg CO, igilda & hvern m? gdlfflatar & ari yfir 60 ar — fra
voggu til grafar.’

Midad er vid ad i utfeerslu verkefnisins sé utfeerd LCA-
greining samkvaemt stadli EN 15978 sem synir hvernig
pessum markmidum er nad.

Borgin askilur sér rétt til pess ad nota LCA-greiningar
|66arhafa i midleegum gagnabanka til pess ad préa
afram stefnu i vistvaenni mannvirkjagero.

Umsaekjandi skal lysa a hvern hatt stadfesting fari fram
a pvi ad skilyréum hafi verid fullneegt pegar
mannvirkjagerd er lokid. Bedid er um lysingu a pvi
hvort verkefnid muni seekjast eftir BREEAM-vottun,
Svansvottun eda annarri vottun vistveenna bygginga og
hvert markmidid er med vottuninni.
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5. Rekstrarform ibuda

Hér skal tilgreina hvernig husnaedi verdi byggt a reitnum,
fyrirhugud steerd ibuda og hvort um sé ad reeda leiguibudir,
sOluibudir, pjonustuibudir eda annad fyrirkomulag.
Reykjavikurborg askilur sér réttinn til ad hafna umsokn sé
rekstrarform ekki tilgreint.

6. Fjarfestingargeta

Adilar purfa ad syna fram a fjarfestingargetu og eigid fé. Skila
parf inn greinagerd um getu adila til pess ad fjarmagna pad
verkefni sem peir hyggjast byggja og hverjir séu fjarhagslegir
bakhjarlar verkefnisins. Bedi® er um lysingu a pvi hvort og pa
hvernig verkefnid sé fjarmagnad med graenni fjarmoégnun.

Reykjavikurborg askilur sér réttinn til ad hafna umsokn sé
fiarfestingageta ekki tilgreind eda ef fjarfestingargeta er
ofullneegjandi.

7. Bod i 160ir

Saekist umsaekjandi eftir 160 4 & Frakkastig skal auk
ofangreindra umsoknarpatta einnig fylgja bod i 168. Adrar 166ir
(160 1,2,3 og 5) eru bodnar & fostu verdi, 57.000 kr./pr. m2
byggingarréttar ofanjardar (A+B) og parf pvi ekki ad skila inn
tilbodi i paer 166ir.

Um verdlagningu l66ar 4: Midborg — Frakkastigur 1 gildir bodid
kaupferd pr. m2 byggingarréttar ofanjardar (A+B).

Lagmarksbod i pessa 166 er kr. 57.000 pr. m2 ofanjardar.

Um allar 166irnar gildir ad auk byggingaréttar parf I66arhafi ad
greida gatnagerdargjald sem akvardast i samraemi vid
flatamal peirra bygginga sem heimilt er ad reisa & viokomandi
|66 samkvaemt deiliskipulagi. Pa parf I6darhafi ad greida
onnur Idgbundin gjold, s.s. byggingarleyfisgjald og tengigjald
fraveitu og 6nnur heimlagnagjold.
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Samningsgerd
og uthlutun
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Samningsgero

Akvedi Reykjavikurborg ad bjéda umsaekjanda til frekari
vidraedna sendir han tilkynningu & vidkomandi adila. | peim
tilvikum par sem deiliskipulag 166ar liggur fyrir skal umsaekjandi
tilkynna um légadila sem a ad fa uthlutad. Sa l6gadili parf ad
uppfylla skilyrdi 1. gr. laga nr. 19/1966 um eignarrétt og
afnotarétt fasteigna med sidari breytingum. Jafnframt skal
umsaekjandi skila lanslofordi eda yfirlysingu banka um
flarmdgnun framkvaemda, p.m.t. kaupverd byggingarréttar og
gjold vegna l6dar, og stadfestingu viodkomandi innheimtuadila a
bvi, ad tilbodsgjafi sé ekki i vanskilum med opinber gjold né
lifeyrissjodsidgjold starfsmanna. Slikt lansloford eda yfirlysing
ma ekki vera bundin 6&rum fyrirvérum eda skilyréum en pvi ad
viokomandi fai uthlutad 168. Gégnum skal skila innan 45 daga
fra tilkkynningu Reykjavikurborgar. Heimilt er ad framlengja
pennan frest ad beidni umsaekjanda ef malefnalegar astaedur
eru fyrir hendi.

Ef umsaekjandi fullnaegir ekki skilyrdum um fjarmognun fyrir
kaupum & byggingaréttinum og byggingarframkvaemdum fellur
umsokn hans sjalfkrafa nidur. Berist fullnaegjandi upplysingar
samkvaemt framangreindu er umsokn lagt fyrir borgarrad sem
sampykkir eda hafnar umsokninni eftir atvikum.

i peim tilvikum sem deiliskipulag l68arinnar liggur ekki fyrir feer
umsaekjandi l6darvilyrdi gegn pvi ad syna fram a ad hann hafi
greidan adgang ad fjarmagni sem nemur a.m.k. 20% af
kostnadi verkefnisins. [ 168arvilyrdinu mun koma fram ad pegar
deiliskipulag liggur fyrir feer umsaekjandi samsvarandi
tilkynningu og hér ad framan med sému timafrestum.

Uthlutun

Pegar borgarrad hefur sampykkt umsékn med uthlutunarbréfi
borgarrads telst kominn a bindandi kaupsamningur. Um er ad
reeda solu a byggingarrétti, en ekki a 166inni sjalfri og verdur
pvi gerdur I6darleigusamningur um I6dina sem i hlut a, sem
kvedur nanar a um réttindi og skyldur I66arhafans og synir
hann jafnframt paer kvadir sem um l6dina gilda.

i athlutunarbréfi mun koma fram ad standi I6arhafi ekki vi®
ad byggja i samraemi vid hugmyndir sinar skuli greida
vidbotargreidslu fyrir byggingarréttinn. Vidbotargreidslan
verdur nanar skilgreind i uthlutunarbréfi.

Ahrif skipulagsbreytinga a sdluverd byggingarréttar
Ekki er gert rad fyrir breytingum a deiliskipulagi I6dar eftir ad
byggingarréttur a henni hefur verid seldur. Skipulagsbreyting
ad Osk l6darhafa leidir aldrei til la&ekkunar séluverds
byggingarréttar.

Ef sampykkt verdur breyting a deiliskipulagi ad 6sk I6darhafa,
sem felur i sér aukinn byggingarrétt a 166 eda breytta
husagerd (t.d. ur atvinnuhusnaedi i ibudarhusneedi), askilur
Reykjavikurborg sér rétt til ad endurskoda soluverd
byggingarréttar a viskomandi 168, og/eda ad innheimta
greidslu fyrir aukinn byggingarrétt a grundvelli kaupverds, eda
med hlidsjon af séluverdi sambeerilegs byggingarréttar a
nalaegum I68um. Ef ekki liggur fyrir markadsverd
byggingarréttar a nalaegum 168um og/eda agreiningur eru
uppi um markadsverd, pa skal pad metid af tveimur [6ggiltum
fasteignas6lum. Hvor adili um sig, Reykjavikurborg og
[6darhafi, tilnefna sinn hvorn matsmanninn.
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Akvaedid felur ekki i sér vilyrdi fyrir breytingum & deiliskipulagi.
Verdi sampykkt meira byggingarmagn a 16dinni, en tilgreint er i
uthlutunarbréfi, skal jafnframt greida vidboétargatnagerdargjald,
begar byggingarnefndarteikningar hafa verid sampykktar og
adur en byggingarleyfi er gefid ut. Vidbotargatnagerdargjald
vegna flatarmals huss umfram vidmidunarstzerd tilbods skal
vera samkveemt sampykkt um gatnagerdargjald i
Reykjavikurborg a hverjum tima.

Nyti I6darhafi ekki ad fullu hamarksbyggingarrétt |66ar a hann
hvorki rétt a endurgreidslu hluta byggingarréttargjaldsins né
gatnagerdar-gjalds.

Onnur gjoéld

Byggingarleyfisgjald, uttektargjold, skipulagsgjald,
bilasteedagjald og énnur slik gjold skulu greidast af I6darhafa,
eftir pvi sem vid &, i samraemi vid reglur og eftir peim
gjaldskram sem gilda hverju sinni, sja
http://reykjavik.is/gjaldskrar/byggingarleyfisgjold og V. kafla
skipulagslaga nr. 123/2010.

Fasteignagjold greidast vid utgafu I6darleigusamnings en
reiknast fra athlutun l6dar.

Tengigjald fraveitu og 6nnur heimlagnagjold Veitna er ad finna
a heimasidu fyrirtaekisins (tengigjold hitaveitu og rafmagns, sja
www.veitur.is/verdskrar).

Kaupréttur Félagsbustada

Félagsbustadir, kt. 510497-2799, bénglabakka 4,109
Reykjavik, eiga kauprétt &4 5% ibuda par sem vid a og skulu
steerdir peirra vera sem hér seqir:

ibudirnar geta verid allt ad priggja herbergja. Midad skal vid i
kaupunum ad steerd einstaklings- og tveggja herbergja ibudar
sé & bilinu 40-60 m?2 ad birtri staerd med geymslu. Midad skal
vid ad steerd priggja herbergja ibudar sé a bilinu 60-80 m? ad
birtu flatamali ad geymslu medtalinni. Félagsbustadir hafa val
um tegund ibuda. ibudirnar skal afhenda tilbinar og skal
fragangur peirra, efnisval og geedi vera sambeerilegt vid adrar
ibudir ad svipadri staerd i somu husum. Bilastaedi fylgir ekki
pessum ibudum.

Kaupverd hvers birts fermetra a ibud og geymslu er 500.000
kr. (virdisaukaskattur innifalinn). Kaupverdid skal greitt vid
afhendingu ibudar. Framangreint kaupverd a fermeta er
bundid vid byggingarvisitolu oktébermanadar 2021 (157,2
stig) og skal breytast i samraemi vid proun visitélu pessarar til
greidsludags.

Kaupréttur skal bodinn skriflega til Félagsbustada samhlida
bvi ad teikningar verdi lagdar inn til byggingarfulltruans i
Reykjavik. Kaupréttarhafi skal svara pvi innan 30 daga fra pvi
ad kauprétturinn er bodinn hvort hann zetli ad nyta sér hann.
Kaupsamning skal gera um ibudirnar eigi sidar en vid
binglysingu eignaskiptayfirlysingar. | kaupsamningi verda
nanari akvaedi um kaupin, p.a.m. um stadsetningu ibuda og
endanlega steerd peirra.
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ibudum skal skilad fullbinum og tilbunum til notkunar i sému
gaedum og med sambeerilegar innréttingar og adrar fullbanar
ibudir i husunum & l6dinni. Lédarleigusamningur verdur gefinn
ut pegar eignaskiptayfirlysingu hefur verid pinglyst enda séu
uppfyllt skilyrdi fyrir atgafu I66arleigusamnings.

Framsal byggingarréttar

Kaupanda byggingarréttar er heimilt ad framselja byggingarrétt
sinn a 168 pegar l6darleigusamningur hefur verid utgefinn. bar
til 16darleigusamningur hefur verid utgefinn er framsal éheimilt
an sampykkis borgarrads.

Vedheimildir

Adur en gerdur hefur verid l6darleigusamningur um 168 er
|66arhafa ekki heimilt ad vedsetja byggingarrétt sinn, nema ad
fengnu sérstoku vedleyfi. Vedleyfi verdur ekki gefid ut nema oll
gjold vegna l6dar hafi verid greidd, eda ad gefid verdi ut skilyrt
vedleyfi til banka um greidslu gjaldanna, sem ekki er bundi®
06rum skilyrdum en pvi, ad heimilud verdi vedsetning
byggingarréttarins a 168. Beidni um vedleyfi skal beint til
skrifstofu borgarstjora og borgarritara, Radhusi Reykjavikur.

Lédarleigusamningar

Lodarleigusamningur fyrir 168ina verdur gerdur pegar kaupverd
byggingarréttar og 6ll gjold sem 16gd hafa verid a [66ina fra
uthlutun hennar, p.m.t. gatnagerdargjold, fasteignagjold og
onnur sambeerileg gjold, hafa verid greidd.

Pegar kaupverd byggingarréttarins auk gatnagerdargjalds er
ad fullu greitt skal I66arhafi snua sér til skrifstofu borgarstjéra
og borgarritara, Radhusi Reykjavikur, til pess ad fa
I6darleigusamning.

Lodarhafi ber kostnad af pinglysingu lI6darleigusamninga.

Lodarleigusamningur verdur adeins gerdur vid I6darhafa sem
faer uthlutad 168inni og er pvi 6heimilt ad radstafa |168inni med
solu, vedsetningu eda a annan sambeerilegan hatt an
sampykkis Reykjavikurborgar fyrr en I6darleigusamningur
hefur verid gefinn at. Byggingarleyfi verdur ekki utgefid nema
oll gjold vegna husbyggingarinnar hafa verid greidd.

Greidslufrestur, vanskil og vidurlog vid peim

Ef kaupandi byggingarréttar, sem skilmalar pessir taka til, innir
ekki af hendi greidslu kaupverds byggingarréttarins innan
fresta, fellur uthlutun nidur med afturkdllun borgarrads a
uthlutuninni.

B-dagur, framkvamdafrestur, vidurlog vié brotum og
riftunar-heimildir

Upphaf framkvaemdafresta midast vid byrjunardag timafresta
(nefnt B-dagur i almennum l6da og framkvaemdaskilmalum
Reykjavikurborgar fra 13. juni 2013). B-dagur (byrjunardagur
timafresta) er annad hvort:

1. Dagsetning l6daruthlutunar, enda liggi fyrir, ad 166in
sé byggingarheef. bess er pa getid i uthlutunarbréfi.

2. Ef 166 er ekki byggingarhaef vid uthlutun, gildir
dagsetning sérstakrar tilkynningar skrifstofu
borgarstjéra og borgarritara til I6darhafa um, ad
|66in sé ordin byggingarheef.
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Eftirfarandi framkveemdafrestir gilda:

1. Adaluppdreettir huss og I66ar skulu hafa borist
embaetti byggingarfulltrians i Reykjavik til
sampykktar eigi sidar en 2 arum eftir B-dag.

2. Eigi sidar en 3 arum eftir B-dag skal l6darhafi hafa
gert hus fokhelt, sbr. ST 51:2001, byggingarstig 4.

3. Eigi sidar en 4 arum eftir B-dag skal I6darhafi hafa
lokid fullnadarfragangi byggingar og |66ar ad utan i
samraemi vid sampykkta adal- og séruppdreetti.

4. Virdi l6darhafi ekki pessi akvaedi um timafresti um
upphaf framkveemda getur Reykjavikurborg rift
samningi um so6lu vibkomandi byggingarréttar og
afturkallad l166aruthlutunina enda hafi
I66arleigusamningur ekki verid gefinn ut. Fer pa um
endurgreidslu eins og segir i 3. og 4. mgr. greinar
1.14. i almennum l6da- og framkvaemdaskilmalum.

Stodvist byggingarframkvaemdir eda dragist umfram videigandi
framkveemdafresti og l6darhafi sinnir ekki tiimaelum eda
askorunum byggingarfulltria um ad halda peim afram, getur
byggingarfulltrui og Mannvirkjastofnun beitt pvingunardarraedum
samkvaemt X. kafla laga nr. 160/2010 um mannvirki og 2. og 3.
mgr. i grein 2.9.2 i byggingarreglugerd nr. 112/2012 um
dagsektir og framkveemdir a kostnad I6darhafa.

Leidi brot & akvaedum um framkveemdafresti til kostnadar fyrir
Reykjavikurborg vegna radstafana sem ella veeru 6parfar, en
sem gripa parf til vegna drattarins eda vanefnda lI6darhafa,
askilur Reykjavikurborg sér rétt til ad innheimta kostnadinn hja
|[66arhafa a hverjum tima.
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Lédalysingar

LSS 1
L6d 2
L6d 3
L6D 4
L6d 5

Breidholt — Arnarbakki 6
Breidholt — Volvufell 13-23
Breidholt — Volvufell 43
Midborg — Frakkastigur 1

Hlidar — Vedurstofureitur

19-22
23-25
26-28
29-31
32-34
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Breidholt
Arnarbakki 6*

Husgerd/notkun: ibadir, fjsIbyli
Heedafjoldi (hamark): 3-4 haedir
ibudafjsldi (leidbeinandi): 25

Lédarsteerd: 1.330 m?
Byggingarmagn (A): 2.405 m?
Byggingarmagn (B+C): 179 m?2
Kjallari: 653 m?
Nytingarhlutfall alls: 2,4

Deiliskipulagsbreyting:
Basalt arkitektar

Adliggjandi byggd/umhverfi: Deiliskipulagssveedid er
stadsett i midju ibudahverfi og vid hlid pess er
Breidholtsskoli.

Huasagerd og notkun: Fjolbylishus a einni 66 med ibudum a
Ollum haedum nema kjallara. Gististarfsemi er ekki heimilud.
Heimild er fyrir kjallara undir allri byggingunni. Byggingin
stallast eftir endilongu og er a 3-4 haedum. Gert er rad fyrir
samtals 25 ibudum af fjdlbreyttri steerd. Engin ein tegund
ibuda, skilgreind ut fra herbergjafjolda, getur verid meira en
35% af fjdlda ibuda.

Hashadir og pok: Heimild er til byggingar 3-4 haeda med
maenispaki. Heimild er til byggingar kvista.

Blagreaenar ofanvatnslausnir: Allt yfirbordsvatn a 16dum og
roskudu borgarlandi skal medhondlad med blagreenum
ofanvatnslausnum sem fléttast inn i honnun allra mannvirkja
og l6da ad teknu tilliti til adliggjandi I16da, gatna og
almenningsryma.

- Utdréttur ur tillégu ad breytingum & deiliskipulagi

Stangist lysing I68arinnar ad Arnarbakka 6 i pessum
baeklingi & vid 6nnur gégn gildir auglyst breyting ad
deiliskipulagi fra 23. juni 2021.

Félagsbustadir eiga kauprétt ad 5% ibuda & 16dinni,
sja nanar a bls. 15 i kaflanum Samningsgerd og
uthlutun.

*Sja nanar uppdraetti, steerdir, skilmala og kvadir i tillogu Basalt arkitekta ad breytingum & deiliskipulagi, asamt fylgigognum, sem skipulags- og

samgongurad sampykkti ad auglysa pann 23. juni 2021:

https://fundur.reykjavik.is/sites/default/files/agenda-items/9 breidholt i bakkar.pdf
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Breidholt
Arnarbakki 6*

Husgerd/notkun: ibadir, fjsIbyli
Heedafjoldi (hamark): 3-4 haedir
ibudafjsldi (leidbeinandi): 25

Lédarsteerd: 1.330 m?
Byggingarmagn (A): 2.405 m?
Byggingarmagn (B+C): 179 m?2
Kjallari: 653 m?
Nytingarhlutfall alls: 2,4

Deiliskipulagsbreyting:
Basalt arkitektar
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Yfirlitskort Basalt arkitektar

*Sja nanar uppdreetti, steerdir, skilmala og kvadir i tillogu Basalt arkitekta ad breytingum a deiluskipulagi, asamt fylgigégnum, sem skipulags-
og samgongurad sampykkti ad auglysa pann 23. juni 2021: https://fundur.reykjavik.is/sites/default/files/agenda-items/9 breidholt i bakkar.pdf
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Hjakabakki 16-32
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Breidholt
Arnarbakki 6*

Husgerd/notkun: ibadir, fjsIbyli

Heedafjoldi (hamark): 3-4 haedir
ibudafjsldi (leidbeinandi): 25

* Lédarsteerd: 1.330 m?

* Byggingarmagn (A): 2.405 m?

* Byggingarmagn (B+C): 179 m?
* Kjallari: 653 m?
* Nytingarhlutfall alls: 2,4

Snid 3 og afst6dumynd Basalt arkitektar

Deiliskipulagsbreyting: *Sja nanar uppdraetti, staerdir, skilmala og kvadir i tillégu Basalt arkitekta ad breytingum & deiluskipulagi, 4&samt fylgigdgnum, sem skipulags- og
Basalt arkitektar samgongurad sampykkti ad auglysa pann 23. juni 2021: https://fundur.reykjavik.is/sites/default/files/agenda-items/9 breidholt i bakkar.pdf
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Breidholt
Arnarbakki 6*

Husgerd/notkun: ibadir, fjsIbyli

Heedafjoldi (hamark): 3-4 haedir
ibudafjoldi (leidbeinandi): 25
Lédarsteerd: 1.330 m?
Byggingarmagn (A): 2.405 m?
Byggingarmagn (B+C): 179 m?2
Kjallari: 653 m?

Nytingarhlutfall alls: 2,4

Deiliskipulagsbreyting:
Basalt arkitektar
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Hisategund VIl
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Husategund VIl
Reltur C1

Kennisnid Dzemi um hasgerdir — horft yfir greent sveedi nordur ad Arnarbakka 6

*Sja nanar uppdraetti, staerdir, skilmala og kvadir i tillégu Basalt arkitekta ad breytingum & deiluskipulagi, asamt fylgigégnum, sem skipulags- og
samgongurad sampykkti ad auglysa pann 23. juni 2021: https://fundur.reykjavik.is/sites/default/files/agenda-items/9 breidholt i bakkar.pdf
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Breidholt

Volvufell 13-23*

Lédarsteerd: 1.920 m?

Husgerd/notkun: Radhus, 3 herb., eda 2
ibadir 4 hvorri haed

Heedafjoldi (hamark): 2 haedir

ibudafjoldi: Allt ad 6 radhus, 6 ibudir eda 6
parhus allt ad 12 ibudir

Byggingarmagn (A): 1.080 m?

Byggingarmagn (B+C): 240 m?
Kjallari: 45 m?2
Nytingarhlutfall ofanjardar (hamark): 5,68

Deiliskipulagsbreyting: Krads

Adliggjandi byggdé/umhverfi: Austan megin vid
Volvufell er 4 haeda fjdlbylishusabyggd nyrst & svaedinu
en lagreist radhusabyggd sunnan megin sem teygir sig
i att ad Breidholtsbraut. Vestan megin vid svaedid er
einnig lagreist radhusabyggd vid Yrsufell.

Husgera: Heimild er fyrir 6 radhusum med
sérafnotafleti a 168 Volvufells 13-23. Heimild er til ad
hvert radhus verdi tvaer ibudir.

Hushaedir og pok: Hushaedir eru ein eda tveer haedir
auk pess sem leyfilegt er ad gera nidurgrafinn kjallara
undir helming byggingar. Pakform er slétt eda einhalla
eftir langhlid byggingarreitar hvers huss. bak ma
skarast og/eda halla i badar attir.

Blagraenar ofanvatnslausnir: Allt yfirbordsvatn a
[66um og roskudu borgarlandi skal medhdndlad med
blagreenum ofanvatnslausnum sem fléttast inn i
hénnun allra mannvirkja og 166a ad teknu tilliti til
adliggjandi I66a, gatna og almenningsryma.

- Utdréttur ur tillégu ad breytingum & deiliskipulagi

Stangist lysing I68arinnar ad Volvufelli 13-23 i
pessum beeklingi a vidé 6nnur gogn gildir auglyst

breyting ad deiliskipulagi fra 23. juni 2021.

*Sja nanar uppdreetti, steerdir, skilmala og kvadir i tillogu Krads ad breytingum a deiliskipulagi, asamt
fylgigbgnum, sem skipulags- og samgongurad sampykkti ad auglysa pann 23. juni 2021:
https://fundur.reykjavik.is/sites/default/files/agenda-items/10_breidholt_iii_fell.pdf
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Volvufell 13-23*

Lédarsteerd: 1.920 m?

Husgerd/notkun: Radhus, 3 herb., eda 2
ibadir 4 hvorri haed

Heedafjoldi (hamark): 2 haedir

ibudafjoldi: Allt ad 6 radhus, 6 ibudir eda 6
parhus allt ad 12 ibudir

1

®
U

Byggingarmagn (A): 1.080 m?

Byggingarmagn (B+C): 240 m?
Kjallari: 45 m?2
Nytingarhlutfall ofanjardar (hamark): 5,68

v/
Yfirlitskort

Dei“Skipmangreyting: Krads *Sja nanar uppdreetti, staerdir, skilmala og kvadir i tillogu Krads ad breytingum a deiluskipulagi, asamt fylgigognum, sem skipulags- og samgongurad
sampykkti ad auglysa pann 23. juni 2021: https://fundur.reykjavik.is/sites/default/files/agenda-items/10 breidholt iii fell.pdf
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Breidholt
Volvufell 13-23*

Lédarsteerd: 1.920 m?

Husgerd/notkun: Radhus, 3 herb., eda 2
ibadir 4 hvorri haed

Heedafjoldi (hamark): 2 haedir

ibudafjsldi: Allt ad 6 radhus, 6 ibGdir eda 6
parhus allt ad 12 ibudir

Snid EE

Byggingarmagn (A): 1.080 m?
Byggingarmagn (B+C): 240 m?

Kjallari: 45 m?2

Nytingarhlutfall ofanjardar (hamark): 5,68

Moguleg svidsmynd
Hjolaskyli og sorpgeymsla vid radhuis

Deiliskipulagsbreyting: Krads *Sja ndnar uppdraetti, steerdir, skilmala og kvadir i tillégu Krads ad breytingum & deiluskipulagi, 4samt fylgigdgnum, sem skipulags- og samgongurad

sampykkti ad auglysa pann 23. juni 2021: https:
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Breidholt
Volvufell 43°

Lédarstaerd: 625 m?
Husgerd/notkun: NamsmannaibGdir
Heedafjoldi (hamark): 4-5 hzedir

ibadafjoldi: Allt ad 40
einstaklingsherbergi med sameign

Byggingarmagn (A): 2.080 m?2
Byggingarmagn (B+C): 310 m?
Kjallari: O m2

Nytingarhlutfall ofanjardar (hdmark): 3,33

Deiliskipulagsbreyting: Krads

Adliggjandi byggé/umhverfi: Austan megin vid
Voélvufell er 4 haeda fjdlbylishusabyggd nyrst & svaedinu
en lagreist radhusabyggd sunnan megin sem teygir sig
i att ad Breidholtsbraut. Vestan megin vid svaedid er
einnig lagreist radhusabyggd vid Yrsufell.

Huasgerd: Sameiginleg rymi og pjénusturymi a 1. haed
og namsmannaibudir a efri haadum.

Huashadir og pok: Volvufell 43 hefur heimild til
byggingar 4 haeda til sudurs og 5 haeda til nordurs.
Heimild er til ad nota pak lzegri byggingarhluta sem
pakgarda.

Blagranar ofanvatnslausnir: Allt yfirbordsvatn a
I66um og roskudu borgarlandi skal medhoéndlad med
blagreenum ofanvatnslausnum sem fléttast inn i
hénnun allra mannvirkja og 166a ad teknu tilliti til
adliggjandi I66a, gatna og almenningsryma.

- Utdréttur ur tillégu ad breytingum & deiliskipulagi

Stangist lysing I66arinnar ad Volvufelli 13-23 i
pessum baeklingi a vid 6nnur gogn gildir auglyst

breyting ad deiliskipulagi fra 23. juni 2021.

Félagsbustadir eiga kauprétt ad 5% ibuda & 16dinni,
sja nanar a bls. 15 i kaflanum Samningsgerd og

uthlutun.

*Sja nanar uppdreaetti, steerdir, skilmala og kvadir i tilldgu Krads ad breytingum a deiliskipulagi, asamt
fylgigdgnum, sem skipulags- og samgongurad sampykkti ad auglysa pann 23. juni 2021:
https://fundur.reykjavik.is/sites/default/files/agenda-items/10_breidholt_iii_fell.pdf
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Breidholt
Volvufell 43*

Lédarstaerd: 625 m?
Husgerd/notkun: NamsmannaibGdir
Heedafjoldi (hamark): 4-5 hzedir

ibadafjoldi: Allt ad 40
einstaklingsherbergi med sameign

Byggingarmagn (A): 2.080 m?2
Byggingarmagn (B+C): 310 m?
Kjallari: O m2

Nytingarhlutfall ofanjardar (hdmark): 3,33

Deiliskipulagsbreyting: Krads

Drafnarfell

Eddufell

ﬂ—l

Ed EI—E

=

Yrsufell

I

*Sja nanar uppdreetti, steerdir, skilmala og kvadir i tillégu Krads ad breytingum a deiliskipulagi, asamt
fylgigbgnum, sem skipulags- og samgongurad sampykkti ad auglysa pann 23. juni 2021:
https://fundur.reykjavik.is/sites/default/files/agenda-items/10_breidholt_iii_fell.pdf

Graent hidsnaedi framtidarinnar 27 | Athafnaborgin


https://fundur.reykjavik.is/sites/default/files/agenda-items/10_breidholt_iii_fell.pdf

Breidholt
Volvufell 43*

Lédarstaerd: 625 m?
Husgerd/notkun: NamsmannaibGdir
Heedafjoldi (hamark): 4-5 hzedir

ibadafjoldi: Allt ad 40
einstaklingsherbergi med sameign

Byggingarmagn (A): 2.080 m?2
Byggingarmagn (B+C): 310 m?
Kjallari: O m2

Nytingarhlutfall ofanjardar (hdmark): 3,33

Deiliskipulagsbreyting: Krads

K:110.44

L | Ko 10741

*Sja nanar uppdraetti, steerdir, skilmala og kvadir i tilldgu Krads ad breytingum a deiliskipulagi, asamt

fylgigdgnum, sem skipulags- og samgongurad sampykkti ad auglysa pann 23. juni 2021:
https://fundur.reykjavik.is/sites/default/files/agenda-items/10_breidholt_iii_fell.pdf
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Midborg
Frakkastigur 1

Lédarsteerd: 741,0 m?

Husgerd/notkun: ibGdir 4 2.-7. haed,
atvinna, verslun og pjénusta 4 1. haed

Hzedafjoldi: 2-7 heedir
ibudafjoldi: 20

*

Byggingarmagn (A+B+C): 1.665 m?
Nytingarhlutfall: 2,25

Deiliskipulagsbreyting: VA arkitektar

Byggdéamynstrid og nuverandi adstaour:
Skipulagssveedid er i sterkum tengslum vid helstu
kennileiti Reykjavikur, Hallgrimskirkju og tonlistarhusid
Horpu, sérstaklega pegar gengid er ad listaverkinu
Solfarinu.

Markmid: Studla ad péttri byggd og fjolbreyttri floru
mannlifs med nyrri byggingu a Frakkastig 1. Med 16gun
byggingar er leitast vid ad brua olikt byggdarmynstur
og skapa jafnvaegi i umhverfinu.

Frakkastigur 1 - Nybygging: Heimilt er ad reisa a
|68inni 7 haeda nybyggingu, asamt bilasteedakjallara. A
1. haed skal vera atvinna, verslun og pjonusta en
ibudir, par med talid namsmannaibudir, a 2. — 7. haed.

Inndregnar hadir vid Skulagotu: Tveer efstu haedir,
6. 0og 7. haed, skulu vera inndregnar ad lagmarki 1,2 m.

Fornleifaeftirlit: Tryggja skal ad fornleifaeftirlit verdi
vid framkveemdir & l6dinni Frakkastig 1 undir stjorn
fornleifafraedings.

Lagnir a 166um: Fzera parf til lagnir innan l6da a
kostnad lodarhafa og hafa skal samrad vid Veitur
tengt framkvaemdinni.

- Utdréttur ur breyttu deiliskipulagi

Stangist lysing l6darinnar ad Frakkastig 1 i pessum
baeklingi & vid onnur gogn gildir auglyst breyting ad
deiliskipulagi fra 23. juni 2021.

Félagsbustadir eiga kauprétt ad 5% ibuda a 168inni,
sja nanar a bls. 15 i kaflanum Samningsgerd og
uthlutun.

*Sja nanar uppdraetti, steerdir, skilmala og kvadir i breyttu deiliskipulagi VA arkitekta, asamt fylgigégnum, sampykktu i borgarradi 10. desember 2020 og birtu i
B-deild stjérnartidinda 1. febrdar 2021: http://skipulagsaaetlanir.skipulagsstofnun.is/skipulagvefur/DisplayDoc.aspx?itemid=17637438127841112399
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Midborg
Frakkastigur 1

Lédarsteerd: 741,0 m?

Husgerd/notkun: ibGdir 4 2.-7. haes,
atvinna, verslun og pjénusta 4 1. haed

Hzedafjoldi: 2-7 heedir
ibudafjoldi: 20

Byggingarmagn (A+B+C): 1.665 m?
Nytingarhlutfall: 2,25

Yfirlitskort

Deiliskipulagsbreyting: VA arkitektar *Sja nanar uppdreetti, staerdir, skilmala og kvadir i breyttu deiliskipulagi VA arkitekta, asamt fylgigbgnum, sampykktu i borgarradi 10. desember 2020 og birtu i
B-deild stjérnartidinda 1. febrdar 2021: http://skipulagsaaetlanir.skipulagsstofnun.is/skipulagvefur/DisplayDoc.aspx?itemid=17637438127841112399
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Midborg
Frakkastigur 1°

Lédarsteerd: 741,0 m?

Husgerd/notkun: ibGdir 4 2.-7. haes,
atvinna, verslun og pjénusta 4 1. haed

Haedafjoldi: 2-7 hzedir
ibadafjoldi: 20

Utlit nordur | W

Ny gatnamét

Byggingarmagn (A+B+C): 1.665 m?
Nytingarhlutfall: 2,25

Snid AA

Deiliskipulagsbreyting: VA arkitektar *Sja nanar uppdraetti, steerdir, skilmala og kvadir i breyttu deiliskipulagi VA arkitekta, asamt fylgigégnum, sampykktu i borgarradi 10. desember 2020 og birtu i
B-deild stjérnartidinda 1. febrdar 2021: http://skipulagsaaetlanir.skipulagsstofnun.is/skipulagvefur/DisplayDoc.aspx?itemid=17637438127841112399
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Hlidar

Vedurstofureitur

Steerd reits: 0,5 til 0,6 hektarar

Husgerd/notkun: Mogulega ibudir,
verslun og pjonusta

Heedafisldi: Opekkt

Fj6ldi ibuda: Opekktur, mégulega allt
ad rumlega.80

Byggingarmagn: Opekkt

Nytingarhlutfall: Opekkt en raett hefur
verid um moguleika a talsvert hau
nytingarhlutfalli - allt ad 3,0

Deiliskipulag a hugmyndastigi

Vedurstofureitur: Mogulega veeri um ad raeda allt ad
pridjung af svokoélludum Vedurstofureit, allt ad 0,5 til
0,6 hektara.

Fjoldi ibuda & pessum 0,5 til 0,6 hekturum gaeti skv.
heimildum i gildandi adalskipulagi numid allt ad
rumlega 80.

Til samanburdar ma nefna ad 60 ibudir & hvern
hektara pykir almennt lagmark eda vidmid pegar horft
er til sjalfbaerni ibudahverfa — m.t.t. pess ad par fai
pjonusta prifist.

Til frekari samanburdéar ma nefna ad um 80 ibudir
verda a hvern hektara i Nyja Skerjafirdi — med
nytingarhlutfallid 1,4 til 1,6.

bPjonusta og verslun i sameiginlegu bilahusi med
Vedurstofu: Hugmynd ad bilasteedahusi sem ruma
myndi allt ad 100-120 dkuteeki hefur verid varpad fram
i hugmyndaferlinu. Husid geeti mégulega hyst pjonustu
og (matvdéru) verslun a jardhaed.

- Skv. heimildum umhverfis- og skipulagssvids

Gréour/méi: Hugmyndir hafa verid uppi um ad
pbyrma  grédurreit/flaa rétt austan vid horn
Bustadavegar og Kringlumyrarbrautar svo halda
megi einhverju natturulegu opnu greenu sveedi i
motsetningu vid mikinn péttleika nyrrar byggdar a
Vedurstofureit.

Félagsmidstéd: | vinnu vid nytt hverfisskipulag
Hlida hefur oft verid horft til Vedurstofuhaedar m.t.t.
pess hvort par geeti risid félagsmidstdd med inni- og
utiadstodu. betta meetti vinna i samvinnu vid deild
borgarhénnunar.

Félagsbustadir eiga kauprétt ad 5% ibuda a 16dinni,

sja nanar a bls. 15 i kaflanum Samningsgerd og
uthlutun.
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Presentation Notes
Nýtt deiliskipulag:
o             tengsl við næstu reiti - stórbætt aðkoma gangandi / hjólandi frá öllum hornum deiliskipulagsreitsins sem nýir húskroppar taka mið af
o             bílastæðahúsi austur af varaaflstöð Veðurstofunnar sem samnýtist bæði Veðurstofunni (+gestum) og íbúum reitsins (+gestum)
Tekið verður mið af nýrri bíla- og hljólastæðastefnu borgarinnar
o             girða af Veðurstofuna – öryggisstofnun sem þjónar mikið fluginu (ISAVIA) og Vegagerinni og auðvitað öllum landsmönnum
o             hagkvæmt húsnæði (nýjir uppbyggingaraðilar í stað Heimavalla sem duttu úr skaptinu)
o             byggð austan við bílastæðahúsið næst Bústaðavegi: 2 - 3 punkthús líkt og á RÚV-reit, eða lágreist byggð, t.d. keðjuhúsa ?
o             lóð undir sambýli / búsetukjarni fatlaðra í trjágarði (milli eldra veðurstofuhúss og kalda-vatnssgeymis)
o             eldra skrifstofuhúsnæði Veðurstofunnar verður breytt í stúdentagarð / kollegi – módúll hússins smellpassar fyrir herbergi og stærri íverurými, t.d. eldhús – Spurning hvort þessi garður geti þjónað nemendum á menntaskólastigi (MH og Versló í næsta nágrenni), nemendur utan að landi etc.
o          (sumt starfsfólk Veðurstofunnar sækir í móann og grágrýtið til að viðra sig (jarðtengja sig) – af hverju ættu nýjir íbúar og þeir sem búa nú þegar í næsta nágrenni ekki að vilja halda í þennan reit ?
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Hlidar
Vedurstofureitur

Steerd reits: 0,5 til 0,6 hektarar

Husgerd/notkun: Mégulega ibudir,
verslun og pjonusta

Heedafjoldi: Opekkt

Fj6ldi ibuda: Opekktur, mégulega allt
ad rumlega.80

Byggingarmagn: Opekkt

Nytingarhlutfall: Opekkt en raett hefur
verid um moguleika a talsvert hau
nytingarhlutfalli - allt ad 3,0

Deiliskipulag @ hugmyndastigi

Loftmynd af Vedurstofureit.

Borgarvefsja/LUKR/Samsyn
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Hlidar
Vedurstofureitur

Steerd reits: 0,5 til 0,6 hektarar

Husgerd/notkun: Mégulega ibudir,
verslun og pjonusta

Heedafjoldi: Opekkt

Fj6ldi ibuda: Opekktur, mégulega allt
ad rumlega.80

Byggingarmagn: Opekkt

Nytingarhlutfall: Opekkt en raett hefur
verid um moguleika a talsvert hau
nytingarhlutfalli - allt ad 3,0

Deiliskipulag @ hugmyndastigi

Mynd: Pétur Thomsen
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Hlidar
Vedurstofureitur

Steerd reits: 0,5 til 0,6 hektarar

Husgerd/notkun: Mégulega ibudir,
verslun og pjonusta

Heedafjoldi: Opekkt

Fj6ldi ibuda: Opekktur, mégulega allt
ad rumlega.80

Byggingarmagn: Opekkt

Nytingarhlutfall: Opekkt en raett hefur
verid um moguleika a talsvert hau
nytingarhlutfalli - allt ad 3,0

Deiliskipulag @ hugmyndastigi

Mynd: Pétur Thomsen

alw
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VEDURSTORA

BLERDS
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