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Borgarrad

Brautarholt 4a - samkomulag um uppbyggingu

Oskad er eftir pvi ad borgarrad sampykki medfylgjandi samkomulag vid V Tolf
fasteignir ehf., kt. 570480- 0149, um uppbyggingu & Brautarholti 4a.

Greinargero.

Loédarhafi hefur unnid ad breytingu 4 hisnadi og 160armdérkum vid Brautarholt 4a i samvinnu vid
umhverfis- og skipulagssvid. L60in Brautarholt 4A er sameiginleg 160 med Brautarholti 4 og til pess
a0 aform l6darhafa gangi upp eru mun 168inni vera skipt upp. Lodarhafar ad 160inni Brautarholt 4 og
4A hafa sameiginlega lagt inn umsokn til byggingarfulltria um ad skipta upp 160inni. Lodarhafi
hefur sétt um leyfi til ad einnar hadar vidbyggingu a bakhlio, steekka og sikka glugga og koma fyrir
svolum & badum hlidum, koma fyrir lyftu og innrétta 16 ibudir a 2.-4. hed og verslun og sameiginlegt
pvottahts 4 jardhaed, einnig til ad byggja einnar hadar byggingu ad 160armérkum i austur og sudur
par sem innréttud verdur hjoélageymsla og geymslur ibtida med verdond a paki a og vid hus nr. 4A.

Skrifstofa borgarstjora og borgarritara hefur jafnframt att i vioredum vid 160arhafa & grundvelli
samningsmarkmida Reykjavikurborgar um fyrirhugadrar uppbyggingar & reitnum. Nu liggur fyrir
samkomulag vegna aukins byggingarréttar og breyttrar nytingar, kauprétt Félagsbustada hf. a4 ibuo,
kvadir um leiguibudir, um listskreytingar i almenningsrymi, adrar kvadir o.fl.

Samkvaemt fyrirliggjandi tillogu er aukid byggingarmagn ofanjardar 4 reitunum aztlad um 208,3 m.
P4 er 4ztlad ad um 845,9 m’ af niverandi heimiludu byggingarmagni 4 160unum verdi breytt 0r
atvinnuhtsna0i 1 ibudarhusnedi.

Midad vid fyrirliggjandi tillogu verda greidslur fyrir byggingarrétt og breytta nytingu um 12.123.300
kr.

Samid er um med tilliti til 4forma Reykjavikurborgar um félagslegablondun ad a4 reitnum verdi
tver ibudir skilgreindar sem leiguibudir, stadentaibudir, leiguibudir Félagsbustada hf.,
buseturéttaribudir og/eda ibudir fyrir aldrada. Félagsbustadir hafa kauprétt 4 einni ibud 4 umsdmdu
fostu verdi, sbr. 4. gr.
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Reykjavikurborg, kt. 530269-7609 vegna Reykjavikurborgar - eignasjods, kt. 570480- 0149,
Borgartani 10-12, 105 Reykjavik, annars vegar og hins vegar V TOIf Fasteignir ehf. kt.
670716-0900, Hofgerdi 2, 108 Reykjavik, hér eftir nefndur 16darhafi, gera med sér

samkomulag vegna fyrirhugadrar uppbyggingar a 16dinni Brautarholt
4A i Reykjavik,

1. gr.
Inngangur
V Tolf fasteignir ehf., I6darhafi ad 16dinni Brautarholt 4A landeignanimer L230517, hefur hug
a frekari uppbyggingu og breyttri nytingu leigulodarinnar Brautarholt 4A. Fyrir liggur hugmynd
I6darhafa sem gerir rad fyrir ad byggingarmagn lo6darinnar aukist litillega og ad nyting
I6darinnar breytist pannig ad i stad atvinnuhUsnadis verdi ibudarhusnadi & 16dunum.

Af pvi tilefni gera V Tolf Fasteignir ehf. annars vegar og Reykjavikurborg hins vegar med sér
petta samkomulag.

Hin fyrirhugada uppbygging fellur undir sampykkta hasnaediséatlun fyrir Reykjavikurborg,
sem sampykkt var & fundi borgarstjornar 6. juni 2017 og almenn samningsmarkmid Reykja-
vikurborgar & nyjum uppbyggingarsvedum, sem sampykkt var & fundi borgarrads 31. jandar
2019.

2. Qr.
Ldodarleigusamningar
Nyr l6darleigusamningur fyrir 16dina Brautarholt 4A verdur gefinn Ut pegar greidsla skv. 3. gr.
hefur verid greidd. Jafnframt verdur niverandi I6daleigusamningur fyrir 16dina felldur Gr gildi.

Breytt fyrirkomulag l6dar, nyting, og byggingarmagn er h&d sampykki skipulags- og
samgdngurads og borgarrads.

3. gor.
Byggingarréttur og breytt hagnyting hlsnadis
Lodarhafi hefur sott um leyfi til ad einnar haedar vidbyggingu & bakhlid, steekka og sikka glugga
og koma fyrir svélum & badum hlidum, koma fyrir lyftu og innrétta 16 ibadir & 2.-4. haed og
verslun og sameiginlegt pvottahus a jardhaed, einnig til ad byggja einnar hadar byggingu ad
I60armorkum i austur og sudur par sem innréttud verdur hjélageymsla og geymslur ibuda med
verdnd & paki a og vid has nr. 4A.

Aukid byggingarmagn a 16dinni ofanjardar er aztlad 208,3 fermetrar.
Aatlud breyting & skilgreiningu nytingar hasnadis Ur atvinnuhlsnadi i ibudarhdsnadi eru
845,9 fermetrar.

Vegna breyttrar hagnytingar og aukins byggingarmagns & l6dinni Brautarholt 4A skuldbindur
I6darhafi sig til ad greida til Reykjavikurborgar vegna innvida og byggingarréttar 11.500 kr.
fyrir hvern fermetra par sem skilgreining a nytingu husnadis verdur breytt Gr atvinnuhisnadi i
ibadarhisnadi og eins fyrir aukid byggingamagn.



Framangreint fermetraverd er midad vid byggingarvisitélu jandarménadar 2021 og skal pad
framreiknad i samraemi vid proun visitélunnar fra undirskriftardegi pessa samkomulags til
greidsludags.

Greidsla fyrir byggingarréttinn og breytta hagnytingu midar vid pau leyfi sem I6darhafi hefur
sott um.

Ef sampykktar verda sidar sterri byggingar en l6darhafi hefur nu sétt um skal I6darhafi greida
vidbotarbyggingaréttargjald fyrir pa fermetra sem beaetast vid heildarbyggingarmagnio.

Gjalddagi greidslu vegna innvida og byggingarréttar skv. 3. mgr. pessarar greinar, er vid
sampykkt byggingarnefndarteikninga hja embeetti byggingarfulltria.

Byggingaleyfi eda takmarkad byggingarleyfi verdur ekki gefio ut fyrr en framangreind bygg-
ingarréttargreidsla hefur verid greidd.

Auk framangreindrar greidslu skulu l6darhafar greida gatnagerdargjald og énnur I6gbundin
skipulags-, bilasteda-!, framkvemda-, byggingarleyfis- og tengigjold vegna fyrirhugadrar
uppbyggingar & 16dinni.

Gjalddagi gatnagerdargjalds fyrir 16dina er vid sampykkt embeettis byggingarfulltria a
byggingardformum & 16dinni og reiknast samkveemt gildandi gjaldskra gatnagerdargjalda
hverju sinni.

4. gr.
Sala ibuda til Félagsbustada hf.

I samraemi vid samningsmarkmid Reykjavikurborgar sampykkir 163arhafi ad FélagsbUstadir hf.
hafi kauprétt & einni ibad i hasi & 168inni. ibudin getur verid allt ad priggja herbergja. Midad
skal vid i kaupunum ad stzerd einstaklings- og tveggja herbergja ibidar sé  bilinu 45-60 m? ad
birtu flatarmali auk geymslu, hver steerd skal vera i samraemi vid sambeerilegar ibadir, pod ekki
staerri en 4m?. Midad skal vid ad staerd priggja herbergja ibuda sé a bilinu 60-80 m? ad birtu
flatamali ad geymslu medtalinni hvers steerd skal vera i samraeemi vid sambeerilegrar ibudir, pé
ekki steerri en 4 m?. FélagsbUstadir hafa val um tegund ibGdar. ibudina skal afhenda tilbina og
skal fragangur hennar, efnisval og geedi vera samberilegt vid adrar ibudir ad svipadri sterd i
somu hasum. Bilastaedi fylgir ekki pessari ibud.

Kaupverd hvers birts fermetra i ibud og geymslu er umsaminn 476.199 kr. (virdisaukaskattur
innifalinn). Framangreint kaupverd & m? er midad vid byggingarvisitolu febriarmanadar 2021
og skal breytast i samreemi vid proun visitolu pessarar fra undirskriftardegi til greidsludags.
Komi til endurskodunar & dkveeda um verdvidmidunum i Iégum um almennar ibudir par til
kaupréttur er nyttur, geta l6darhafar farid fram a endurskodun & fjarhaed kaupverds skv. 2. mgr.

Kauprettur skal bodinn skriflega til Félagsbustada pegar byggingarnefndarteikningar hafa verid
sampykktar. Kaupréttarhafi skal svara pvi innan 45 daga fra pvi ad kauprétturinn er bodinn
hvort hann etli ad nyta sér hann.

1 https://reykjavik.is/sites/default/files/b nr 440 2016.pdf
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Komi til kaupa skal kaupsamningur gerdur pegar akvordun um kaup liggur fyrir. T kaup-
samningi verda nédnari dkvaedi um kaupin, p.4& m. um stadsetningu ibadarinnar, endanleg sterd
hennar og greidslu kaupverds.

5. gr.
i Kvod um leiguibudir o.fl.
I samraemi vid aform Reykjavikurborgar um félagslega bléndun verdur si kvod a I6dina ad
hf., leigu ibadir fyrir aldrada og/eda buseturéttaribudir. Félagsbastadir hafa kauprétt ad annarri
bessara ibuda, sbr. 4. gr.

Utblin skal sérstok yfirlysing sem pinglyst verdur sem kvod & nuverandi 168ir. |
eignaskiptayfirlysingu skal skilgreint hvada ibudir falli undir pessa kva.

6. gr.
Listskreyting
Adilar eru sammala um ad veitt verdir sérstoku fé til listskreytinga i almenningsrymum a
sveedinu eda & husum & 16dunum Brautarholt 4A. Hlutdeild 160arhafa til listskreytinga verdur
1.000.000kr. Reykjavikurborg skuldbindur sig til ad leggja fram jafnhaar fjarhaedir til
listskreytinga & svaedinu. Samrad skal haft um val og Gtfeerslu & listskreytingum. Greidsla skv.
grein pessari skal fara fram vid sampykkt byggingarnefndarteikninga hja embeetti
byggingarfulltrda.

7. gQr.
Breyting & l6darmorkum

Lodin Brautarholt 4A er sameiginleg 160 med Brautarholti 4 og til pess ad aform l6darhafa
gangi upp eru mun l6dinni vera skipt upp. Lodarhafar ad 16dinni Brautarholt 4 og 4A hafa
sameiginlega lagt inn umsokn til byggingarfulltria um ad skipta upp I6dinni. Lédarhafi leetur
Reykjavikurborg eftir 94 fermetra af [6dinni Brautarholt 4A. EKki verdur greitt sérstaklega fyrir
I60arfermetrana en @ moti er ekki gerd krafa um bilastaedi innan 16dar i skilméla.

Aztlad er ad breytingin verdi eftirfarandi:

L6din Brautarholt 4 (stadgreinir 1.241.203, landeignanimer L103021) er talin 1.457 m? en
reynist samtals 1.455 m? ad stzerd. Af 168inni eru teknir 637 m? sem beetast vid 168ina
Brautarholt 4A (stadgreinir 1.241.211, landeignanimer L230517) og 94 m? bett er vid 6dtvisad
land (L218177).

L6din Brautarholt 4 (stadgreinir 1.241.203, landeignandmer L103021) verdur eftir breytingu &
[68armorkum samtals 724 m? ad steerd.

Ny 160, Brautarholt 4A (stadgreinir 1.241.211, landeignanumer L230517) verdur samtals 637
m? ad straed. Vid 16dina beetast samtals 637 m? fra 168inni Brautarholt 4 (stadgreinir 1.241.203,
landeignanumer L103021).

Fyrirhugud l6darmdork eru synd & fylgiskjali .



8. or.

Framsal
Lodarhdfum dheimilt ad selja heimildir til uppbyggingar og/eda framselja réttindi sin
samkvaemt samkomulagi pessu adur en greidslur samkvemt 3. og 6. gr. hafa verid greiddar.
pinglysa skal kvod pess efnis a 160ina. ba skal pess jafnframt getid i vedbandayfirliti
fasteignarinnar Brautarholt 4A med landeignanimerid L103021. begar greidslur samkvaemt 3.
og 6. gr. hafa verid greiddar skal Reykjavikurborg aflétta kvodinni.

9. gr.
Uppsdgn
Verdi umsokn lédarhafa um byggingarleyfi ekki sampykkt innan vid tveimur arum fra
undirritun samkomulags pessa er hvorum adila um sig heimilt einhlida ad segja pvi upp med
pbriggja manada fyrirvara. Bent er 4 ad um er ad raeda grenndarkynnta byggingarleyfisumsokn
sem gildir i eitt &r fra sampykkt hennar. Ef ekki neaest ad sampykkja og gefa ut byggingarleyfi
innan pess tima parf byggingarleyfisumsokn ad fara aftur i grenndarkynningu.

10. gr.
Lagnir

Komi til pess vegna breyttrar notkunar og aukins byggingamagns a I6dinni Brautarholt 4A ad
flytja purfi spennistdd eda lagnir veitustofnanna skal I6darhafi bera kostnad vid pann flutning.

Heimilt er ad pinglysa samkomulagi pessu & 16dina Brautarholt 4A, landeignanumer L230517

Samkomulag petta er undirritad med fyrirvara um sampykki borgarrads.

Reykjavik 3. febriar 2021

F.h. V Tolf fasteignir ehf. F.h. Reykjavikurborgar

Vitundarvottar ad réttri undirskrift, fjarreedi og dagsetningu:

Kt. Kt.
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