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Borgarrad

Stalhofdi 2, adilaskipti ad uppbyggingarsamkomulagi

Oskad er eftir pvi ad borgarrad sampykki ad i stad Dverghofda ehf., kt. 610786-1629, taki PG
Asparskdégar ehf., kt. 630916-0380, vid réttindum og skyldum samkvaemt
uppbyggingarsamkomulagi, dags. 21. juni 2019, asamt sidari vidaukum. Nanar tiltekid er um
ad raeda réttindi og skyldur vegna Iédarinnar Stalhofdi 2, skrad med fastanumerid F2521439,
landnumer L233395, adur reitur 1 og hluti I66ar Eirhéfda 11. Adilaskiptin verdi sampykkt ad
pvi gefnu ad PG Asparskégar ehf. skuldbindi sig gagnvart Reykjavikurborg til pess ad standa
skil & greidslum samkveemt samkomulaginu i stad Dverghoféa ehf. og til pess ad hlita ad 66ru
leyti akveedum samkomulagsins og peim kvoédum sem eru a 168inni samkveemt
kvadayfirlysingu dags sama dag og vidauki pessi. Skrifstofu borgarstjora og borgarritara er
falid ad utbua og undirrita vidauka vid samkomulagié um adilaskiptin.

Greinargero:

Pann 21. juni 2019 var gert samkomulag um lodirnar Eirh6féi 11, Breidhoféi 10, Eldshoféi 4,
Eldsh6foi 6-8, Breidhofdi 11 og Breidhofdi 11a vid I6darhafa 16danna, Klasa ehf., kt. 540809-
1190 og Ellidaarvog ehf., kt. 631012-0430 (nu Borgarhofdi fasteignapréun ehf.). Med vidauka
II, dags. 28. juni 2022, tok Dverghamrar ehf. yfir réttindi og skyldur Borgarhofda
fasteignaprounar ehf. Samkveemt b-lid 9. gr. samkomulagsins er bann vid soélu/framsali
I66arréttinda og fasteigna a 16dunum adur en greidsla skv. samkomulaginu er greidd, nema ad
fengnu sampykki borgarrads sem mun sampykkja ef kaupandi l6darréttinda stadfestir yfirtoku
kvada sem a 16dinni eru skv. samkomulaginu. Skrifstofa borgarstjéra og borgarritara mun
utbua og undirrita vidauka vid samkomulagid sem tilgreinir adilaskiptin.

ivar Orn ivarsson
Skrifstofa borgarstjéra og borgarritara

Hjalagt:

Samkomulag dags. 21. juni 2019, asamt fylgiskjolum.
Vidauki, dags. 10. desember 2021.

Vidauki I, dags. 28. juni 2022.
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Reykjavikurborg, kt. 530269-7609 vegna Reykjavikurborgar - eignasjods, kt. 570480- 0149, Borgartuni
10-12, 105 Reykjavik, annars vegar og hins vegar Ellidaarvogur ehf., kt. 631012-0430, Sudurlandsbraut
4, 108 Reykjavik, og Klasi ehf., kt. 540809-1190, Sudurlandsbraut 4, 108 Reykjavik gera med sér
eftirfarandi

Samkomulag vegna fyrirhugadrar uppbyggingar og préunar 4 166um
fyrirtzekjanna 4 Artinshofoa i Reykjavik.

1. gr.
Inngangur
Samkomulag petta er byggt 4 samkomulagsramma Reykjavikurborgar vegna fyrirhugadra samninga vid
l6darhafa, sem sampykktur var i borgarradi 20. jini 2019 i tengslum vid fyrirhugada uppbyggingu og
préun a Artinshofda i Reykjavik en innifelur pau sérakvaedi sem skilgreina parf sérstaklega i tenglum
vid 16dir i umradum Ellidairvogs ehf. og Klasa ehf. Samkomulagsramminn er fylgiskjal 1.

Ellidaarvogur ehf., (hér eftir nefndur l6darhafi) er l60arhafi ad eftirt6ldum leigul6dum (hér eftir
sameiginlega nefndar 168irnar) a Arttinshfoa i Reykjavik:

Eirhofoi 11, landeignanimer L110508
Breidhofoi 10, landeignanimer L110543
Eldshofdi 4, landeignanumer L110542
Eldshofoi 6-8, landeignanimer L110538

Klasi ehf., (hér eftir nefndur 16darhafi) er 160arhafi ad eftirtdldum leigulédum (hér eftir sameiginlega
nefndar 168irnar) 4 Artinshofoa i Reykjavik:

Breidohdfdi 11, landeignanimer L110506
Breiohofoi 11a, landeignanumer L110507
L6dir pessar eru syndar 4 fylgiskjali nr. 2 med samkomulagi pessu.

[ vinnslu er nytt deiliskipulag fyrir svadi pad sem 163ir pessar eru. Samkvaemt fyrirliggjandi hug-
myndum er m.a. heimild fyrir ibudarhisn®di auk pjénustu- og atvinnuhisnadis 4 6llum 166um a
svadinu og ad radist verdi i gerd nyrra gatna, p.m.t. fyrir borgarlinu, torga, gang- og hjélastiga, nyrra
stofnlagna, ofanvatnslausna og settjarna, strandstiga, landfyllinga, grj6tvarna, skéla- og ipréttamann-
virkja. Auk pess er gert rad fyrir bra yfir Seevarhfda, endurbdtum 4 tengingu Savarh6foa vid Gullinbra,
endurbygging Svarthtfda og faerslu nokkurra gatna.

Lodir 16darhafa skulu skipulagdar sem einn deiliskipulagsreitur.
Reykjavikurborg og Veitur ohf. munu sja um pessar framkvamdir.

Fyrirséd er ad kostnadur vid framangreindar framkvemdir er umtalsverdur og er greidslupatttaka
l6darhafa samkvamt 3. gr. ®tlad ad standa undir pessum kostnadi ad hluta.



Lédarhafar hafa hug 4 ad taka patt { uppbyggingu 4 Artinshofda. Fyrir liggur rammaskipulagsaaetlun
fyrir Artinshofda-Ellidasrvog sem gerir rad fyrir ad byggingarmagn 4 168unum verdi aukid og ad
heimilad verdi ad reisa ibudarhusnaedi auk atvinnu- og pjonustuhtsnadis 4 16dunum. Af pvi tilefni gera
Klasi ehf. og Ellidaarvogur ehf. annars vegar og Reykjavikurborg hins vegar med sér petta samkomulag.

Fyrirhugadur er ad fjoldi ibuda 4 svadi merkt A og B, sbr. fylgiskjal nr. 3 verdi um 5.900. Bygging
ibada i hverfinu kallar m.a. 4 byggingu grunn- og leikskéla. Radist verdur i paer framkvamdir i tengslum
vié og samhlida uppbyggingu ibtida i hverfinu.

Hin fyrirhugada uppbygging fellur undir sampykkta hisnadisaztlun fyrir Reykjavikurborg, sem sam-
pykkt var a fundi borgarstjérnar 6. jini 2017, almenn samningsmarkmid Reykjavikurborgar 4 nyjum
uppbyggingarsvadum, sem sampykkt var 4 fundi borgarrads 3 1. jantar 2019 og samkomulagsramma
um uppbyggingu i Artiinsh6fa, sem sampykkt var 4 fundi borgarrads 20. juni 2019.

2. gr.
L6dir samkvzemt gildandi skipulagi og fyrirhugud uppbygging
Lodarréttindi 4 deiliskipulagsreit l68arhafa sem taldar eru upp i 1. gr. sem eru i pinglystri eigu 168arhafa
telja um 63.217 m?, en hus 4 168um eru um 10.823 m? ad steerd.

Unnid er ad nyju deiliskipulagi fyrir hluta af Artinshéfda. Samkvamt fyrirliggjandi hugmyndum verda
til nyjar 163ir 4 sama svadi og l68arhafi 4 ni 168arleiguréttindi 4, en hluti peirra fer undir goétur,
gangstéttir og opin svaedi.

Samkomulagsadilar eru sammala um ad l6darhafi muni fa 16darleiguréttindi 4 vaentanlegum 168um 2
bessu svadi.

Breytt fyrirkomulag 168a, nyting, byggingarmagn og nytt deiliskipulag fyrir Artinshofda er had
sampykki skipulags- og samgdngurads og borgarrads. Stadsetning 168a, nyting, byggingarmagn o.fl.
getur breyst vid afgreidslu deiliskipulagsins.

Fyrirhugud uppbygging 4 Artinshofda skal vera i samraemi vid Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030
og skilméla ventanlegs deiliskipulags og greinargerdar fyrir vidkomandi svadi i hverfinu.

Lodarhafi eda sidari 160arhafar skulu ljuka uppbyggingu hisa & hverri 160 samkvamt nyju deiliskipulagi
innan 36 manada fra atgafu byggingarleyfis.

Inneign vegna husa sem verda rifin skal ganga upp i vantanleg gatnagerdargjold 16da fyrirtekjanna i
samremi vid 4. mgr. 3. gr. laga um gatnagerdargjald nr. 153/2006.

3. gr.
Greidslupatttaka lodarhafa

Kostnadur vid fyrirhugadar framkvamdir i hverfinu, sbr. 1. gr., er verulega umfram aaetladar tekjur af
gatnagerdargjoldum sem greidist af uppbyggingu 4 svedinu. I samreemi vid sampykktir borgarrads fra
31. janbar 2019 og 20. juni 2019 sampykkir 168arhafi ad greida hlutdeild i pessum kostnadi.
Greidslupatttaka lodarhafa byggir 4 verdmataaukningu vidkomandi fasteigna, sem getur falist i breyttri
nytingu a4 husnz0i, p.e. ur atvinnuhisnzdi i ibudarhusn®di, og/eda auknum byggingarheimildum/-
byggingarmagni.
Greidslupétttaka l00arhafa reiknast 4 eftirfarandi hatt:

Ad pvi marki sem nytt deiliskipulag heimilar breytta nytingu eda meira byggingarmagn sampykkir
16darhafi ad taka patt i kostnadi vegna enduruppbyggingar hverfisins i samraemi vid fyrirhugadar skipu-
lagsaztlanir med greidslu sem nemur 12.524 kr. fyrir hvern fermeter nybyggingar eda vidbyggingar



ofanjardar sem nytt verdur fyrir ibudir. Greida skal sému fjarhaed fyrir hvern fermeter i peim tilvikum
ef nytt deiliskipulag heimilar breytta nytingu nuverandi huisa ur atvinnuhtisnadi i ibadir an pess ad byggt
sé vid eldri byggingar.

Fyrir nybyggingu eda vidbyggingu sem skilgreinist sem atvinnuhusnadi skal greida 3.622 kr. fyrir hvern
fermetra nybyggingarinnar ofanjardar.

Framangreindar fjarhadir skulu bundnar byggingarvisitdlu midad vid grunnvisitolu i april 2019, 142,4
stig, og tekur breytingum i samrami vid breytingar & visit6lunni midad vid pd grunnvisitdlu til
greidsludags.

Greidsla fyrir byggingarréttinn midar vid heimilad hdmarksbyggingarmagn ofanjardar samkvamt
endanlegu deiliskipulagi, sbr. 2. gr. samkomulags pessa.

Midad vid fyrirliggjandi nytingarhugmyndir 4 svaedum A og B 4 Artinsh6fda er aztlad ad hamarks
byggingamagn 168anna ofanjardar verdi i nyju deiliskipulagi um 167.000 m?, par af 116.000 m? fyrir
ibudarhtisnedi og 51.000 m? fyrir atvinnuhisnzedi.

Ef sidar verdur sampykkt meira byggingamagn en sem nemur hamarksbyggingarmagni samkvamt
fyrirliggjandi deiliskipulagstillogu skal I6darhafi greida gjald, sbr. dkvadi pessa greinar, fyrir pa
fermetra sem baetast vid heildarbyggingarmagnid.

Ef dtlad byggingarmagn minnkar verulega pa hefur 168arhafi heimild til ad fara fram a endurskodun 4
greidslupatttokudkvadi pessu.

4. gr.
Gjalddagi
Gjalddagi greidslu samkvaemt 3. gr. er vid sampykkt bygginganefndarteikninga hja embztti
byggingafulltria 4 nyjum byggingaraformum eda breytingu @ notkun & hverri 163. Lodarhafa er 6heimilt
ad hefja framkvaemdir fyrr en gjaldid hefur verid greitt.

5. gr.
Onnur gjéld
Auk framangreindrar greidslu skal 16darhafi greida gatnagerdargjald og nnur lgbundin skipulags-,
framkvaemda-, byggingarleyfis- og tengigjold vegna fyrirhugadrar uppbyggingar a [60unum.

6. gr.
Sala ibiida til Félagsbustada hf.

I samremi vid samningsmarkmid Reykjavikurborgar sampykkja l68arhafar ad Félagsbustadir hf. hafi
kauprétt 4 5% ibuda i hisum & hverri 168. Midad skal vid i kaupunum ad hver ibud verdi ad sterd 4
bilinu 45-60 m? ad birtu flatarmali auk geymslu hvers steerd skal vera i samrami vid sambearilegar ibudir,
b6 ekki stzerri en 4 m?, fbudirnar skal afhenda tilbunar og skal fragangur beirra, efnisval og gedi vera
sambeerilegt vid adrar {budir ad svipadri sterd i sému husum. Bilastedi i bilageymslu fylgir ekki ibidum
pessum.

Kaupverd hvers birts fermetra i ibid og geymslu er umsaminn 460.000 kr. (virdisaukaskattur innifalinn).
Framangreint kaupverd 4 m? er midad vid byggingarvisitélu aprilmanadar 2019 og skal breytast i
samremi vid proun visitdlu pessarar fra undirskriftardegi til greidsludags.

Komi til endurskodunar 4 dkvaeda um verdvidmidunum i 16gum um almennar ibddir par til kaupréttur
er nyttur, getur l6darhafi farid fram 4 endurskodun 4 fjarhad kaupverds skv. 2. mgr.
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Komi til kaupa skal kaupsamningur gerdur pegar byggingarnefndarteikningar hafa verid sampykktar. i
kaupsamningi verda nanari dkvadi um kaupin, p. 4 m. um stadsetningu ibudanna, sem dreifa skal um
hts & hverri 169, endanleg steerd peirra og greidslu kaupverds.

Kaupréttur skal bodinn skriflega til Félagsbistada samhlida pvi ad teikningar verdi lagdar inn til
byggingarfulltrians i Reykjavik og skal senda afriti til Reykjavikurborgar. Kaupréttarhafi skal svara pvi
innan 45 daga fra pvi ad kauprétturinn er bodinn hvort hann tli ad nyta sér hann.

Kaupréttarins skal getid i deiliskipulagstilldgu og ttbuin skal vidauki vid niiverandi 16daleigusamninga,
sbr. 9. gr., sem pinglyst verdur sem kvod 4 nuverandi 160ir 168arhafa. Nyti kaupréttarhafi sér ekki
kaupréttinn skal kvéd um hann aflétt.

Vidaukar vid lodaleigusamninga l68ahafa skal Gtbuinn innan 30 daga fra undirskrift samkomulags

pessa.

7. gr.
Kvid um leiguibidir o.11,
{ samraemi vid aform Reykjavikurborgar um félagslega blondun verdur st kvod 4 163irnar ad um 20%
ibuda skuli vera leiguibudir, studentaibudir, leiguibudir Félagsbustada hf., buseturéttaribadir og/eda
ibadir fyrir aldrada. Félagsbustadir hafa kauprétt ad hluta pessara ibuda, sbr. 6. gr. samkomulags pessa.

bessa skal getid i deiliskipulagstillogu og vidauka vid ntverandi 16daleigusamninga sem pinglyst verdur
sem kv6d 4 ntiverandi 163ir og skal si kvid ferast yfir & vantanlegar 103ir.

i eignaskiptayfirlysingu skal skilgreint hvada ibudir falli undir pessa kvid.

8. gr.
Listskreyting
Veitt verdur sérstoku fé til listskreytinga { almenningsrymum utan 160a eda 4 husum 4
deiliskipulagssvedinu. Lodarhafar 4 6llu hverfinu munu sameiginlega leggja til 300 millj.kr. Hlutdeild
160arhafa er innifalin i greidslu skv. 3. gr. samkomulags pessa. Reykjavikurborg skuldbindur sig til ad
leggja fram jafnhaa fjarha0 til listskreytingar i hverfinu. Samrad verdur haft vid 16darhafa 4 svadinu
um val og atferslu a listskreytingum.

9. gr.
Vidauki vid 160arleigusamning
Adur en nytt deiliskipulag er sampykkt skal 168arhafi og vedhafar vidkomandi 168ar undirrita og
pinglysa vidauka vid niiverandi 16darleigusamninga. Vidaukarnir skulu innihalda eftirfarandi akvaedi:

a. Fjarhed greidslupatttoku l6darhafa 4 hverri 1608.

b. Bann vid s6lu/framsali l68arréttinda og fasteigna 4 168unum, ad hluta eda heild, 48ur en greidsla
skv. a-1id hefur verid greidd, nema ad fengnu sampykki borgarrads sem mun sampykkja ef
kaupandi l6darréttinda stadfestir yfirtku kvada sem 4 160inni eru skv. samningi pessum.

¢. Kvod um ad 20% ibida a 160 skuli vera leiguibudir, studentaibidir, buseturéttaribudir,
leiguibudir Félagsbustada hf. og/eda ibudir fyrir aldradra.

d. Kauprétt Félagsbistada hf. 4 5% ibda 4 168 4 umsdmdu, skilgreindu verdi sem er innan peirra
marka sem sett eru i 12. gr. reglugerdar um stofnframlog rikis og sveitarfélaga,
husnadissjalfseignarstofnanir og almennar ibudir nr. 555/2016, sbr. 2. mgr. 6. gr. samkomulags
bessa.



e. Heimild til ad rifta 168arleigusamningi ef [6darhafi vanefnir greidslur skv. 3. gr. Komi til riftunar
skulu uppkaupsakvadi I60arleigusamnings falla nidur og 16din renna til Reykjavikurborgar an
greidslu.

Bann vid framsali skal getid 4 vedbandayfirliti fateigna 4 168unum. Reykjavikurborg skuldbindur sig til
ad aflétta framsalsbanni af hveri 163 fyrir sig pegar greidslur samkvamt 3. og 5. gr. hafa verid greiddar.

10. gr.
Fyrirvari Reykjavikurborgar um framkvaemdir
Reykjavikurborg askilur sér rétt til ad hefja ekki undirbining framkvamda 4 svadi pvi sem 16dirnar eru
& fyrr en l6darhafar 4 deiliskipulagsreitnum hafa skuldbundid sig til pess ad radast i uppbyggingu 4
168unum sem sinum med undirskrift sinni 4 samkomulag sem byggt er 4 samkomulagsramma um
uppbyggingu i Arttinshtfda, sem sampykkt var 4 fundi borgarrads 20. juni 2019.

Midad er vid ad ny deiliskipulagsaatlun fyrir deiliskipulagsreitinn verdi sampykkt til auglysingar innan
niu méanada fra pvi ad fyrir liggja samningar vid l6darhafa a reitnum.

11. gr.
Lédarleigusamningar
begar greidslur samkvaemt 3. og 5. gr. hafa verid greiddar mun Reykjavikurborg gefa ut nyja
I6darleigusamninga. Samhlida falla eldri 16darleigusamningar ur gildi.

Loédarleigusamningar fyrir ibudahusalédir verda til 75 dra. Lodarleigusamningar fyrir atvinnuhtisal6dir
verda til 50 ara. L6dir sem heimila ibadir og atvinnustarfsemi skilgreinast sem ibadahusal6dir.

12, gr.

Lagnir
Komi til pess vegna steekkunar og uppbyggingar 4 168um 16darhafa ad flytja purfi lagnir veitustofnanna
skulu I6darhafar bera kostnad vid pann flutning. bessa greidsluskyldu ber b6 16darhafi ekki ef flutningur
lagnanna tengist uppbyggingu peirra innvida sem Reykjavikurborg ber ad standa fyrir.

13. gr.
Ymis dkvaedi
Hafi deiliskipulag fyrir pess hluta Artinshifda sem 168in tilheyrir ekki verid stadfest fyrir 31. desember
2021 fellur samkomulag betta sjalfkrafa ar gildi.

Allar breytingar 4 samningi pessum skulu vera skriflegar og 6dlast ekki gildi fyrr en vid sampykkt
borgarrads og eftir atvikum stjérn 168arhafa.

Heimilt er ad pinglysa samkomulagi pessu 4 eftirtaldar 16dir:
Eirhofoi 11, landeignanimer L110508
Breidhofoi 10, landeignanimer L110543
Eldshofdi 4, landeignanimer L110542
Eldshofoi 6-8, landeignanimer L110538
Breiohofoi 11, landeignanimer L110506



Breidhofoi 11a, landeignanimer L110507

Samkomulag petta er gert i fjorum samhljéda eintékum og skal hver samningsadili halda eftir einu
eintaki.

Samkomulagid var sampykkt 4 fundi borarrads 20. jani 2019.

Reykjavik, 21. jini 2019
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JKlasa'¢hf. - F.h. Ellidaarvogs ehf.

F.h. Reykjavikurborgar

Vitundarvottar ad réttri undirskrift og dagsetningu:




Fylgiskjol:

Samkomulagsrammi fyrir vegna uppbyggingar 4 Artinshf3a og vid Ellidadrvog - fylgiskjal nr. 1.
Nuverandi 163ir fyrirtekjanna - fylgiskjal nr. 2,



Reykjavikurborg
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Samkomulagsrammi Reykjavikurborgar i fyrirhugudum
samningum vid I6darhafa um uppbyggingu
a Artunshéfda og vid Ellidaarvog.

Forsendur.

Undanfarin ar hafa borgaryfirvéld &tt i visraedum vid nokkra I68arhafa 4 Artinshofda til ad na
fram aformum Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030 um umbreytingu & svaedinu ur idnadar-
hverfi i blandada byggd med ibudum, pjonustu og atvinnuhusnaedi.

Unnid hefur verid rammaskipulag , Ellidadrvogur vid Artinshofda — vistvaent borgarhverfi med
folk i fyrirrimi“, sem stadfest var af skipulagsradi 11. jandar 2017. A grundvelli fyrirliggjandi
rammaskipulags er nu i vinnslu ad deiliskipulagshugmyndum ad tveimur reitum a svaedinu og
munu adrir reitir fylgja i kjolfarid a naestu arum.

Gert er rad fyrir verulegri aukningu a byggingarmagni og blandadri byggd ibida og pjonustu-
og atvinnuhusnaedis. Fyrirhugadar breytingar hverfisins munu pvi auka verdmaeti 168anna
verulega.

Kostnadur vid breytingar a innvidum, bygging skola og borgarstofnana, endurbygging gatna,
stiga, borgarlands og veitna og annar kostnadur vid uppbyggingu vegna skipulagsbreytinga er
aaetladur umtalsverdur. Frumaaetlun liggur fyrir vegna innvidakostnadar.

Samkomulagsrammi pessi gildir fyrir svaedi sem afmarkast af Vesturlandsvegi, Hofdabakka,
Storhofda, Svarthofda, Seevarhofda ad 168 Sorpu, Ellidaam fra 166 Sorpu og ad gatnamdtum
Saevarhofda og Bildshofda. Svaedid er nanar skilgreint a fylgiskjali nr. 1.

Aformad er ad uppbygging a svaedi pessu verdi a4 vegum lédarhafanna og ad gert sé sérstakt
samkomulag um uppbyggingu og innvidagerd a milli I6darhafanna og Reykjavikurborgar.

Til ad geeta samraemis i samningum vid I6darhafa skal samkomulagsrammi pessi lagdur til
grundvallar i samningi @ milli vidkomandi l6darhafa og Reykjavikurborgar.

Samkomulagsramminn gildir einnig um paer 16dir sem Reykjavikurborg hefur radstéfunarrétt
a eftir pvi sem vid a.

Réttur I68arhafa samkveemt nuverandi I68arleigusamningum er nokkud mismunandi. Reykja-
vikurborg midar vid ad einungis sé samid vid I68arhafa sem eru med gilda, timabundna l68ar-
leigusamninga og starfsemi sem samrymist nugildandi adalskipulagsdkvaedum fyrir svaedid.

Ef ekki naest samkomulag vid I6darhafa a grundvelli samningsramma pessa gilda dfram akvaedi
upphaflegs l6darleigusamnings til loka leigutima. | slikum tilvikum verda utrunnir I6darleigu-
samningar ekki framlengdir nema starfsemi I63arhafa sé i samraemi vid Adalskipulag og pé



llgga Reykjavikurborg

eingdngu i stuttan tima, ad hamarki par til ad nytt deiliskipulag hefur verid sampykkt fyrir
vidkomandi reit.

Borgarstjorn sampykkti a fundi sinum 6. jini 2017 husnaedisdaetiun fyrir Reykjavikurborg. Enn
fremur hefur borgarrdd sampykkt a fundi sinum 31. jandar 2019 ny samningsmarkmid fyrir
Reykjavikurborg @ uppbyggingarsvaedum. Samningsmarkmid pessi gilda um uppbyggingu &
Artinshofda og vid Ellidadrvog skulu samningar vid I6darhafa vera i samraemi vid pau, p.  m.
akvaedi um félagslega blondun um ad um 20% ibuda i hverfum borgarinnar verdi leiguibudir,
stadentaibldir, buseturéttaribudir, leiguibudir Félagsbustada og/eda ibudir fyrir aldrada og ad
Félagsbustadir eigi kauprétt ad um 5% ibida.

Samningsmarkmid Reykjavikurborgar eru fylgiskjal nr. 3.

Ad auki skulu samningar vid I68arhafa innihalda a.m.k. eftirfarandi akvaedi.

1. Upplysingar um I6darhafa, eignarhlutféll og nGverandi nytingu |68ar dsamt staerd l68a/r
og husa.

2. Upplysingar um azetlad hamarks byggingarmagn a hverri 168/I68um, landnotkun o.fl. Gera
skal fyrirvara um ad forsendur geti breyst vid afgreidsiu deiliskipulags fyrir svaedid.

I hverfinu eru aformadar framkvaemdir sem Reykjavikurborg og Veitur ohf. munu sja um
svo sem gerd gatna, p.m.t. vegna borgarlinu, torga, gang- og hjolastiga, nyrra stofnlagna,
ofanvatnslausna og settjarna, strandstiga, landfyllingar, grjétvarna, skéla- og iprétta-
mannvirkja. Auk pess er gert rad fyrir bra yfir Seevarhéfda, endurbétum & tengingu
Saevarhoéfda vid Gullinbrd, endurbygging Svarthdfda og faerslu nokkurra gatna.

Greidslum I6darhafa samkvaemt 9. tl. er etlad ad standa undir pessum kostnadi ad hluta.

Til listsképunar i almenningsrymum i 6llu hverfinu er gert rad fyrir ad |6darhafar i 6llu
hverfinu @ muni sameiginlega leggja til 300 m.kr. og er tekid tillit til pess i fjdrhaedum
samkvaemt 9. tl. Reykjavikurborg mun leggja fram jafnhda fjarhaed til listskdpunar i
hverfinu.

3. Fyrirhugad er ad fjoldi ibuda a svaedi A og B er dformad ad verdi um 5.900, sbr. fylgiskjal
nr. 2.

Bygging ibuda i hverfinu kallar m.a. & byggingu grunn- og leikskéla. Radist verdur i paer
framkvaemdir i tengslum vid og samhlida uppbyggingu ibtida i hverfinu.
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10.

Uppbygging i hverfinu skal vera i samraemi vid huasnadisstefnu Reykjavikurborgar,
Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030 og samkvamt heimildum og skilyrdum vaentanlegs
deiliskipulags fyrir viskomandi svaedi i hverfinu.

Uppbyggingu a hverri 168 samkvaemt nyju deiliskipulagi skal lokid innan 36 manada fra
atgafu byggingaleyfis.

Hverfinu verdur skipt i marga deiliskipulagsreiti. Vegna mikils kostnadar vid uppbyggingu
innvida hverfisins askilur Reykjavikurborg sér rétt til ad hefja ekki framkvaemdir, sem
Reykjavikurborg 4 ad sjd um a viGkomandi deiliskipulagsreit, sbr. 3. tl. fyrr en I66arhafar a
vidkomandi deiliskipulagsreits hafa skuldbundid sig til pess ad radast i uppbyggingu a
168um sinum med undirritun einkaréttarsamninga vid Reykjavikurborg, par sem beir
jafnframt skuldbinda sig til ad taka patt i kostnadi vegna enduruppbyggingar hverfisins,
sbr. 9. tl.

Vid endanlega afgreidslu veaentanlegs deiliskipulags fyrir vidkomandi reit a skipulags-
svaedinu kann byggingarmagn og staerd vidkomandi 16dar ad breytast fra pvi sem
samningur midast vid.

Greidslur l6darhafa skulu midast vid hamarksbyggingarmagn ofanjardar a viGkomandi 163
samkvaemt sampykktu deiliskipulagi.

Vidkomandi |6darhafi sampykkir ad taka patt i kostnadi vegna enduruppbyggingar
svaedisins og innvida pess, breyttrar nytingar  I6dum og fasteignum i hverfinu, sbr. 3. tl.
Greidslupatttaka hvers [6darhafa byggir & verdmaetaaukningu vidkomandi fasteignar, sem
getur falist i breyttri nytingu @ hasnaedi, p.e. auknum byggingarheimildum/byggingar-
magni og/eda ur atvinnuhdsnaedi i ibudarhisnaedi.

Greidslupatttaka I68arhafa. Lodarhafi sampykkir ef nytt deiliskipulag heimilar breytta
nyting I6dar hans ad taka patt i kostnadi vegna enduruppbyggingar hverfisins i samraemi
vid fyrirhugadar skipulagsazetlanir med greidslu sem nemur 12.524 kr. fyrir hvern
fermeter nybyggingar eda vidbyggingar sem nytt verdur fyrir ibadir. Greida skal somu
fjarhaed fyrir hvern fermeter i peim tilvikum ef nytt deiliskipulag heimilar breytta nyting
nuverandi husa ur atvinnuhtsnzedi § ibudir en ekki er byggt vid eda reist nybygging.

Fyrir nybyggingu eda vidbyggingu sem nytt sem atvinnuhuisnaedi skal greida 3.622 kr. fyrir
hvern fermetra nybyggingarinnar.

Lédarhafar skulu auk framangreinds greida gatnagerdargjald i samraemi vid sampykkt um
gatnagerdargjald i Reykjavik og onnur logbundinna skipulags-, framkvaemda- og
byggingarleyfisgjalda til Reykjavikurborgar og tengigjold til Veitna ohf.
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11. Greidslur hvers I68arhafa skulu midast vid pad byggingarmagn & vidkomandi 168 skv.
vaentanlegu deiliskipulagi sem sampykkt verdur i nyju deiliskipulagi viskomandi reits.

12. Gjalddagi greidsina skv. 9. tl. verdur vid sampykkt bygginganefndarteikninga hja embazetti
byggingafulltria a nyjum byggingaraformum eda breytingu & ndverandi husi & 163inni.

Framangreindar vidmidunarfjarhadir munu taka breytingum midad vid préun byggingar-
visitdlu. Grunnur er byggingarvisitala sem gilti i april 2019 (142,4 stig).

13. Adur en deiliskipulag er sampykkt fyrir reit pann sem vidkomandi 163 telst til skal
I6@arhafinn og vedhafar viGkomandi I6dar undirrita og pinglysa vidauka vid nugildandi
I68arleigusamning. Vidaukinn skal innihalda eftirfarandi akvaedi og kvadir:

a. Fjarhaed greidslupatttoku l6darhafa og gjalddagi i samraemi vid 9. og 12. tl.
samkomulagsramma bessa.

b. Kvdd um bann vid sélu/framsali & I6darréttindum og fasteignum & 168inni, ad hluta
eda heild, adur en greidslur skv. 9. tl. hafa verid sampykkt, dn sampykkis
borgarréds. Borgarrdd mun heimila framsal gegn pvi ad kaupandi undirgangist
greidsluskyldu skv. 9. tl. og adrar kvadir skv. samkomulagsramma pessum.

C. Kvéd um ad 20% ibuda & 168 skuli vera leiguibGdir, studentaibudir,
buseturéttaribudir, leiguibdir Félagsbustada hf. og/eda ibudir fyrir aldradra.

d. Kauprétt Félagsbustada hf. 3 5% ibuda 4 168 & umsémdu, skilgreindu verdi sem er
innan peirra marka sem sett eru i 12. gr. reglugerdar um stofnframlog rikis og
sveitarfélaga, hisnaedissjalfseignarstofnanir og almennar ibGdir nr. 555/2016.

e. Heimild til ad rifta I6darleigusamningi ef I6darhafi vanefnir greidslur skv. 9. tl.
Komi til riftunar skulu uppkaupsdkvaedi I6darleigusamnings falla nidur og 16din
renna til Reykjavikurborgar an greidslu.

Kv6d um bann vid framsali skal getid a vedbandayfirliti fasteigna 4 168unum.
Reykjavikurborg skuldbindur sig til ad aflétta kvod um framsalsbann af hverri 168 fyrir sig
begar greidslur skv. 9. og 10. tl. hafa verid greiddar.

Reykjavikurborg skal heimilt ad pinglysa samkomulagi vid I6darhafa & naverandi 168 hans.

14. Hafi nytt deiliskipulag ekki verid stadfest fyrir 31. desember 2024, fyrir pad svaedi sem
I63in telst til, fellur samkomulag a milli I68arhafans og Reykjavikurborgar ur gildi.

15. Pegar nytt deiliskipulag vegna vidkomandi svaedis verdur stadfest og I6darhafi hefur greitt
skv. 9. og 10. tl. mun Reykjavikurborg gefa Gt nyja I4darleigusamninga.
Lodarleigusamningar fyrir 168ir med ibudum og blandadri starfsemi verdi til 75 ara en
atvinnuhusnaedislodir verdi til 50 ara.

16. Samningsadilar eru Reykjavikurborg og hinsvegar allir I68arhafar vidkomandi l63ar.
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17. Samkomulagsrammi pessi var sampykktur @ fundi borgarrdds 20. juni 2019.

Fylgiskjol:

Nr. 1. Svaedid sem skilmalarnir gilda um.

Nr. 2. Afmorkun svaedis A og B.

Nr. 3. Samningsmarkmid Reykjavikurborgar @ uppbyggingarsvaedum sampykktir af
borgarrddi 31. januar 2019.
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Samningsmarkmid Reykjavikurborgar 4 uppbyggingasvaoum.

Fylgiskjal nr. 3

A grundvelli adalskipulags Reykjavikur 2010-2030 verda til fjolmorg uppbyggingasvadi fyrir
nyjar ibudir og atvinnuhisnadi i Reykjavik. Svadi pessi eru morg hver i blondudu eignarhaldi
en oftar en ekki er um ad reda land sem er i eigu Reykjavikurborgar en 16da- og/eda bygginga-
réttur er ad verulegu leyti i hdndum einkaadila, sem eru handhafar l60arsamninga med mismun-
andi 16darleiguréttindum.

Reykjavikurborg leggur dherslu 4 mikilveegi pess ad skilgreina samningsmarkmid sin i
tengslum vid pa uppbygging sem framundan er, ekki sist vardandi pau svadi sem eru i blondudu
eignarhaldi.

Samningsmarkmidin eru sett fram til ad tryggja gagns®i og geta samremis 4 milli svada.
Skilgreining samningsmarkmida leidir til markvissari samningsgerdar, eykur likur 4 ad nidur-
stada naist og ad uppbyggingu verdi i samrami vid 4form borgaryfirvalda.

Med visan til framangreinds setur Reykjavikurborg sér eftirfarandi samningsmarkmid vegna
uppbyggingasvada i Reykjavik:

a. Ad til verdi gott borgarskipulag med peim édherslum sem koma fram i Adalskipulagi
Reykjavikur 2010 til 2030.

i.  Ahersla 16gd 4 fjolbreytileika i sterd og gerd ibida.

ii.  Ahersla 16gd 4 gadi og gott umhverfi.

iii. Ahersla 16gd 4 ad vardveita stadaranda og yfirbragd byggdar.
b. Ad land og innvidir borgarinnar verdi nyttir sem best.

c. Ad stofnkostnadur innvida fyrir uppbyggingasvadi verdi greiddur med fjarmunum sem
fast af uppbyggingunni sem innvidagreidsla eda greidsla fyrir aukinn byggingarrétt fyrir
ibudir og atvinnuhuisnzdi.

Greidslur pessar geta verid mismunandi eftir stadsetningu og svadum.

d. Ad akvedinni fjarhad verdi varid i listskdpun i almenningsrymum 4 skipulagssvadinu.

e. Ad byggt verdi upp i samraemi vid Hasnedisstefnu Reykjavikurborgar 2020 og studlad
ad uppbyggingu leigumarkadar og félagslegri blondun ibua.

Mida skal vid ad um 20% ibuda i hverfum verdi leiguibudir, stidentaibidir, blsetu-
réttaribudir, leiguibidir Félagsbustada hf. og/eda ibudir fyrir aldrada.

Félagsbustadir hf. hafi kauprétt fyrir allt ad 5% ibuda fyrir félagslegt leiguhusnadi 4
umsdmdu, skilgreindu verdi sem er innan peirra marka sem sett eru i 12. gr. reglugerdar
um stofnframldg rikis og sveitarfélaga, huisnadissjalfseignarstofnanir og almennar ibudir
nr. 555/2016.

[ samradi vid 16darhafa skal akveda hvada ibudir 4 160 falli undir dkvadid um leiguibudir
og kauprétt Félagsbustada hf. og skal samkomulagi pinglyst sem kvod 4 vidkomandi 16.



[ deiliskipulagstillsgum um uppbyggingasvadi skulu koma fram markmid um félagslega
bléndun og leiguibudir.

Samningsmarkmid pessi gilda um uppbyggingu 4 160um par sem heimilad verdur vid-
botarbyggingarmagn sem er ad flatarmali meira en 800 fermetrar eda 15 eda fleiri nyjar
ibudir. b4 gilda samningsmarkmid pessi i sérst6kum tilvikum pegar skilgreiningu 4
notkun husnadis a 163 er breytt eda par sem nnur veigamikil breyting med hlidsjon af
adstezdum og umhverfi er heimilud 4 160.

Samningsmarkmid pessi taka gildi 1. mars 2019.

Samningsmarkmid pessi voru sampykkt & fundi borgarrads 31. janaar 2019.
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VIDAUKI

vid samkomulag vegna fyrirhugadrar uppbyggingar og préunar 4 166um
fyrirtzekjanna 4 Artanshofda i Reykjavik, dags. 21. jini 2019

Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, vegna Reykjavikurborgar — eignasj6ds, kt. 570480-0149,
Borgartini 10-12, 105 Reykjavik, annars vegar og hins vegar Borgarh6{di fasteignapréun ehf.
kt. 631012-0430, Sudurlandsbraut 4, 108 Reykjavik og Klasi ehf., kt. 540809-1190,
Sudurlandsbraut 4, 108 Reykjavik, gerdu pann 21. juni 2019 med sér ,,Samkomulag vegna
fyrirhugadrar uppbyggingar og préunar 4 163um fyrirteekjanna 4 Artunshofda i Reykjavik® (hér
eftir nefnt ,,samkomulagid®), sja fylgiskjal 3.

bann 22. februar 2021 var samkomulagid nanar utfaert. Pann 10. jini 2021 voru gerdir vidaukar
vid 160arleigusamninga 16danna og eru nyir vidaukar vid 16darleigusamningana einnig i vinnslu
par sem greidslupatttaka 16darhafa fyrir byggingarrétt 168anna skv. fyrirhugudu deiliskipulagi
er tilgreind nanar.

Lédarhafar ad 16dunum eru ni Borgarh6fdi Fasteignaproun ehf., kt. 631012-0430, Borgarh6£6i
Fasteignaproun II ehf., kt. 440121-0120 og Borgarh6fdi Fasteignapréun III ehf., kt. 440121-
0200, sem bera nu réttindi og skyldur samkvaemt fyrrgreindu samkomulagi og utferslu.

1.

Med vidauka pessum eru gerdar breytingar 4 samkomulagi adila fra 21. juni 2019 par sem
timafrestum 1. mgr. 13. gr samkomulagsins verdur breytt ur 31. desember 2021 { 1. jini 2022.
Akvaedi 1. mgr. 13. gr. ssamkomulagsins verdur eftirleidis svohlj6dandi:

Hafi deiliskipulag fyrir pess hluta Artinshofda sem 160in tilheyrir ekki verid stadfest fyrir 1.
Jjuni 2022 fellur samkomulag petta sjalfkrafa vr gildi.

2,

Adilar sammaeltust um, samkveaemt 2. gr. samkomulags adila dags. 21. juni 2019, ad nyjar 16dir
verdi til 4 sama svedi og 16darhafi 4 nu 16darleiguréttindi 4, en hluti peirra fer undir gétur,
gangstéttir og opin svedi. Samkvemt dkvedinu eru samkomulagsadilar sammaéla um ad
160arhafi muni f4 16darleiguréttindi & vaentanlegum 160um & pessu svadi. Nyjar 16dir 4 svaedinu
samkvaemt deiliskipulagstillogu eru 16dir nr. 1, 2, 3, 5, 6, 7, 8, 9A, 9B og 9C, sja fylgiskjal 1.

Nu liggur fyrir deiliskipulagstillaga fyrir 160ir 160arhafa samkvaemt samkomulaginu par sem
gert er 140 fyrir ad heildarstzrd 168a verdi um 47.157 m?. Deiliskipulagstillagan sem synir
fyrirhugadar breytingar 4 10dum lédarhafa er i fylgiskjali 1. Adilar eru sammala um ad nyir
l6darleigusamningar muni taka mid af peirri breyttu lodaskipan sem deiliskipulagstillagan
midast vid sem mun fela i sér eftirfarandi 160armarkabreytingar:

A. Loé0darhafi athendir hluta niverandi 168a sinna til Reykjavikurborgar, undir m.a. gotur,
opin svadi og borgarlinu, sbr. svaeedi merkt G1- G15 { yfirlitsmynd i fylgiskjali 2.

B. Lodarmork tveggja 160a, merkt nr. 6 og 9C i yfirlitsmynd i fylgiskjali 2, hlidrast til
austurs inn 4 niverandi borgarland, nanar tiltekid reitir H1 og H2. Aeetlud heildarsterd
168a 168arhafa verdur eftir pessar breytingar um 47.157 m?,

1



Afhending 16darhluta verdur med eftirfarandi hatti:

A. Lodarhafi athendir Reykjavikurborg svadi merkt G6 og G13, vedbanda- og kvadalaust,
begar deiliskipulag fyrir 168ir l160arhafa hefur tekid gildi med birtingu deiliskipulags i
B-deild stjornartidinda.

B. Pegar gatan Svarth6foi hefur verid feerd mun Reykjavikurborg athenda 168ir H1 og H2.

C. Adrir 160arhlutar verda afhentir { samrami vid framkvaemdaaztlun Reykjavikurborgar
pegar uppbygging 4 16dunum hefst.

Adilar skuldbinda sig til pess ad undirrita l6darmarkabreytingar og énnur naudsynleg gdgn til
bess ad uppfylla skyldur samkvemt samkomulaginu og vidauka pessum.

3.

AJ 60ru leyti en ad framan greinir heldur samkomulagid fra 21. jini 2019 og utfersla dags. 22.
febriar 2021 gildi sinu i 6llum atridum.

7031, Reykjavik, 10. desember 2021

e T

Fveykja urborgar > F.H] Borgérhefga Fasteignaprounar ehf.

fyrirvaya um sambykkt borgarrads

FL. Borgarhﬁ%i Fasteignaprounar II ehf. Fh BorE 0f0a Fasteignapréunar III ehf.

o~ AN_— borsteinn Hijaltason
%ﬂ 41/(-4_/‘_,«&._

. KL.260355-3329

F.h“Klasa ehf, F.h. Vedhafa, Landsbankans hf.

Vottar ad,réttri undirritun, dagsetningu og fjarraedi:

' 724 sy My [SOEFS-39/] ‘ sCs € &op999-2299
Nafn og’la:.//” 7 Nafn og kt.

Fylgiskjol:

1. Deiliskipulagstillaga fyrir svadi 1 4 Artinshofda.

2. Yfirlitsmynd, ventanlegar 16darmarkabreytingar i kjolfar deiliskipulagsbreytinga.

3. Samkomulag um fyrirhugada uppbyggingu og préun 4 16dum fyrirtazkjanna 4 Artinshofda
Reykjavik, dags. 21. juni 2019, milli Reykjavikurborgar, Ellidaarvogur ehf., kt. 631012-0430,
og Klasa ehf., kt. 540809-1190.
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Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, vegna Reykjavikurborgar - eignasjéds, kt. 570480-
0149, Borgarhdfdi Fasteignapréun ehf., kt. 631012-0430 og Dverghamrar ehf,, kt. 610786-
1629, gera med sér svohlj6dandi:

| INNFERT

VIDAUKA I © 19,0l 2022

vid samkomulag vegna fyrirhugadrar uppbyggingar préunar 4 I65um B
fyrirtzkjanna 4 Artinshdfoa { Reykjavik Am@i Issou

L gr.
Inngangur oo
bann 21. jini 2019 gerdu Klasi ehf., kt. 540809-1190, sem 163arhafi a3 ldigulo5ubukiit 202
Breidhofda 11, L110506 og \\j
Breidhéfda 11a, L110507 T

og Ellidadrvogur ehf. (nti Borgarhf3i F asteignapréun ehf.), kt. 631012-0430, sem 163arhafi a3
leigul68unum:

Eirh6fda 11, 1110508,
Breidhofda 10, 1110543,
Eldsh6f8a 4, 1110542 og
Eldhofoa 4-6, L.110538,
samkomulag vi® Reykjavikurborg, um fyrirhugada uppbyggingu og breytta nytingu 4 165um
fyrirtzekjanna 4 Artiinshéf3a.
Med viBauka, dags. 16. mars 2022, voru gerd adilaskipti pannig ad hluta 163anna pannig a3:
Borgarh6£0i Fasteignapréun II ehf., kt. 440121-0120 vard 168arhafi a8 leigulédunum:
Breidhtfda 11, L110506,
Brei6h6fda 11a, L110507 og
Brei6hofa 10, L110543.
Borgarhf3i Fasteignapréun I1I ehf,, kt. 440121-0200 vard 163arhafi a3 leigul68unum:
EldshofSa 4, 1110542 og |
EldshdfSa 6-8, 1.110538.
Adilar eru samméla um a3 { stad Borgarhdfda fasteignapréunar ehf taki:

Dverghamrar ehf., kt. 610786-1629, vi3 réttindum og skyldum samkvaemt samkomulagi
vegna fyrirhugadrar uppbyggingar og bréunar & 168um fyrirtekjanna 4 ArtinshofSa i
Reykjavik, dags. 18. desember 2019 4samt sidari vidaukum vegna Stdlhofdi 2, skrdd med
Jastanimerié F2521439, landniimer L233395, dour reitur 1 og hluti 166ar Eirhofda 11,

2. gr.
Framsal
Dverghamrar ehf. skuldbinda sig gagnvart Reykjavikurborg til pess ad standa skil 4 greidslum

samkvemt samkomulagi vegna fyrirhugadrar uppbyggingar og breyttrar nytingar 4 (o '\'
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framangreindum 163um, dags. 21. jini 2019, og til pess ad hlita ad 68ru leyti dkvadum
samkomulagsins. Reykjavikurborg veitir pvi heimild fyrir framangreindu framsali.

Afram gildir kvod um framsal sbr. 9. gr. samkomulagsins fré4 21. juni 2019 og vidauka vid
163arleigusamning 168anna fré 10. jini 2021.

Dverghamrar ehf., er Oheimilt, 4n skriflegs sampykkis Reykjavikurborgar, ad framselja
fasteignir og/eda 68arréttindi a8 168inni 48ur en greidslur samkvaemt 3. gr. samkomulagsins
fr 21. jtni 2019 hafa verid greiddar.

Vi6 sampykkt framsal tekur nyr eigandi vid réttindum og skyldum 163arhafa gagnvart
Reykjavikurborg samkvaemt samkomulagi pessu. '

3. gr.
Annao
Ad 88ru leyti en ad framan greinir heldur samkomulagid gildi sinu i 6llum atridum.

Reykjavik, €., jini 2022

FAR (e

v
F .h. Dverghamra ehf.

Nafn og kt. Jason Gulrfhyndae
Hdl. og l6gg. fas\eyg

Nafn og kt.

Fylgiskjol:
1. Samkomulag dags. 21. jini 2019 4samt fylgiskjSlum.
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