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Borgarrad Reykjavikur
Tjarnargotu 11
101 Reykjavik

Reykjavik, 12. april 2023
SN210810

Hér med sendist utskrift ur fundargerd umhverfis- og skipulagsrads, dags. 12. april 2023
vardandi eftirffarandi mal:

Nyi Skerjafjorour - breyting a deiliskipulagi

Ad lokinni auglysingu er 16gd fram ad nyju tillaga umhverfis- og skipulagssviés ad breytingu a
deiliskipulagi 1. afanga Nyja Skerjafjardar. Vid vinnslu deiliskipulagstillégu var m.a. horft til
umhverfisgaeda med hlidsjon af uppfaerdu Adalskipulagi Reykjavikur 2040. Breytingin felst i:
1. Komid er fyrir dreifistddvum Veitna ohf. med byggingarreitum a premur stédum innan
deiliskipulagssveedis. Ein dreifistddin, si sem er nyrst i greena asnum feer sérl6d. 2. Kafla 5.10
vegna lodar 5 i greinargerd er breytt. 3. Afmorkun fylgiloda fyrir djupgama i gotum felld nidur
og gert er rad fyrir sorpgerdum a I66um sérbyla og radhiusa og djupgamum a
fidlbylishusal6dum undir einu eignarhaldi. 4. Akfeer stigur & 166 5 er felldur nidur og er
byggingarreitur austanmegin l6dar verdur pa 6slitinn en pess i stad er komid fyrir akfaerum
stig vestan megin l6dar ad djupgamum. 5. Svaedi afmorkud a uppdraetti fyrir timabundin
haugsveedi vegna geymslu & mengudum jardvegi @ medan vinna vid jardvegshreinsun
stendur yfir, samtals 1 ha ad steerd. 6. Takn fyrir ofanvatnsras a greenu sveedi vestast a
skipulagssveedi tekid ut vegna breyttrar honnunar ofanvatnslausna. 7. Byggingarreitir fyrir
rabhus a 160 2 dregnir inn 2m fra hjolastig til ad rymka milli hjélastigs og husgafla. 8.
Byggingarreitir sérbyla vid Skeljanes staekkadir. 9. Lodum 2, 3, 4, 6 og 10 skipt upp i smeerri
|6dareiningar. 10. Skilmalar fyrir 166 10 undir hjakrunarheimili eru felldir ar gildi en
fiélbylishusum komid fyrir med allt ad 80 ibudum a 166um 10a og 10b. 11. L6Sir sem snua ad
midsveedum hafi heimild til atvinnu- og pjonusturyma a jaréhaedum sem snua ad gotu. 12.
Stoék hds i inngdérdum minnkud a reitum 4 og 6. 13. Goétuheitum nafnanefndar beett inna
uppdratt. 14. Vid port og sund a l6dum 3, 4, 5 og 10 skal vera uppbrot i utvegg og vandadur
fragangur. 15. Spennistédvar innan skolalédar (11) og lodar Veitna (17) eru feerdar a
nordvestur horn og sudaustur horn skolal6dar og gefin sér 166 hvorri, 166ir (19) og (20), a
kostnad skolalédar. 16. Akstursstefnur fjarleegdar af uppdreetti og 17. Arétting vegna adgerda
til ad tempra vindstrengi vegna flugoryggis Reykjavikurflugvallar baett inn i kafla 4, 4.1. og
4.21. Breyting deiliskipulagsaaetlana pessara er sett fram & premur uppdrattum;
deiliskipulagsuppdraetti og skyringaruppdreetti, dags. 4. mars 2022, breytt 18. agust 2022 og
2. februar 2023, og skuggavarpsuppdreetti, dags. 4. mars 2022, og i uppfaerdri greinargerd og
almennum skipulagsskilmalum dags. 4. mars 2022, breytt 18. agust 2022 og 2. februar 2023,
og sérskilmalum, dags. 4. mars 2022, breytt 18. agust 2022 og 2. februar 2023. Einnig fylgir
samantekt breytinga 1. afanga, dags. 4. mars 2022, breytt 18. agust 2022 og 2. februar 2023,
asamt honnunarleidbeiningum fyrir almenningsrymi, gotur, torg og inngarda, dags. 4. mars
2022. Tillagan var auglyst fra 27. april 2022 til og med 13. juni 2022. Eftirtaldir sendu
umsagnir: Isavia, dags. 13. mai 2022, Blaskogabyggd, dags. 20. mai 2022, Vedurstofa
Islands, dags. 2. juni 2022, Mosfellsbaer, dags. 13. juni 2022, Nattarufraedistofnun Islands,
dags. 13. juni 2022, Umhverfisstofnun, dags. 13. juni 2022, Minjastofnun Islands, dags. 13.
juni 2022, og Veitur, dags. 13. juni 2022. Einnig eru lagdir fram télvupostar Veitna, dags. 17.
og 23. agust 2022 par sem ekki eru gerdar athugasemdir vid breytingu tilldgunnar. Jafnframt
er 16gd fram umsogn skipulagsfulltria, dags. 2. februar 2023. Lagt er til ad tillagan verdi
sampykkt.

Sampykkt sbr. 3. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Fulltrtar Sjalfstaedisflokksins sitja
hja vié afgreidslu malsins.
Visad til borgarrads.

Fulltrdar Samfylkingarinnar, Framsoknar, Pirata og Viéreisnar leggja fram svohljodandi bokun:



@ Reykjavikurborg

Hér eru lagdar fram nokkrar breytingar a deiliskipulagi til ad lagfeera lidi sem snua ad
veitukerfum, djupgamum og nokkrar breytingar gerdar a I66um. Vid viljum sja nytt hverfi
risa i Skerjafirdi og mikilvaegt er ad hafa i huga vid uppbyggingu hverfisins ad tekid sé tillit
til adsteedna i neerumhverfi tekid tillit til faglegs aheettumats likt og bodad var
i samstarfssattmala meirihlutans. Vinna vid pad faglega ahaettumat a vegum raduneytis
med adkomu borgarinnar stendur enn yfir en aetti ad ljuka bradum.

Aheyrnarfulltrai Flokks félksins leggur fram svohljédandi bokun:

Vera kann ad buid sé ad bregdast vid ymsum athugasemdum um Nyja Skerjafjérdinn. boétt
hér sé verid ad fjalla um 1. afanga par sem fjaran kemur ekki vid ségu, kemur fram i
goégnum ad ekki sé frekari porf a ad bregdast vid athugasemdum fra Natturufraedistofnun.
En eitt ad meginathugasemdum var einmitt ad ekki yrdi gengid a fjéruna? Pegar
flugvéllurinn fer, hvenger sem pad verdur, pa fyrst er astaeda til ad skipuleggja nyja byggd
a svaedinu og pa ekki parf ad fara i landfyllingar. Margar athugasemdir barust vegna
mengunar i jardvegi. Fjarlaegja parf og hreinsa mengun ur jarévegi adur en uppbygging
hefst. Gerdar voru athugasemdir um ad ekki var athugad hvort haettulegt efni (PFAS) efni
sem m.a. koma fra slokkvifrodu séu i jardveginum. Allt petta er reifad i I6ngu mali i gdgnum.
Eftir stendur hvort pessi framkveemd sé timbaer. Innvidaraduneytid telur ad svo sé ekki an
pess ad fullkannad sé hvort buid sé ad tryggja ad ny byggd hafi ekki neikveed ahrif a
rekstraréryggi flugvallarins i Vatnsmyri. Fresta heféi att @ aformum um uthlutun 166a og
byggingarréttar og hefja ekki framkveemdir @ umreeddu svaedi par til nidurstada
flugfreedilegrar rannsoknar liggur fyrir eins og segir i bréfi fra raduneytinu dags. 16. 6. 2022

Gléey Helgudottir Finnsdattir
Umbhverfis- og skipulagssvid
Skrifstofa stjérnsyslu og gaeda

Hjalagt: deiliskipulags-, skyringar- og skuggavarpsuppdreettir, dags. 4. mars 2022, breytt 2. febriar 2023,
greinargerd og almennum skipulagsskilmalum dags. 4. mars 2022, breytt 18. agust 2022, sérskilmalar, dags. 4.
mars 2022, sidast breytt 2. februar 2023, samantekt breytinga 1. &fanga, dags. 4. mars 2022, breytt 2. febriar 2023,
hénnunarleidbeiningar fyrir almenningsrymi, gétur, torg og inngarda, dags. 4. mars 2022, athugasemdir fra Isavia,
dags. 13. mai 2022, Blaskégabyggd, dags. 20. mai 2022, Vedurstofa lslands, dags. 2. juni 2022, Mosfellsbzer,
dags. 13. juni 2022, Nattarufreedistofnun lslands, dags. 13. juni 2022, Umhverfisstofnun, dags. 13. jani 2022,
Minjastofnun Islands, dags. 13. juni 2022, Veitur, dags. 13. juni 2022 og tveir tdlvupostar fra Veitum dags. 17. og
23. agust 2022.



Nyi Skerjafjordur

Tillaga ad breyttu deiliskipulagi

Greinargerd og almennir
skipulagsskilmalar
26. juni 2020, breytt 5. mars 2021 eftir auglysingu

Deiliskipulagsbreyting 1. afanga dags. 4. mars 2022
Breytt 18. agust 2022 og 2. februar 2023 eftir auglysingu.

Unnid af ASK arkitektum, EFLU verkfraedistofu og Landslagi
fyrir umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar - USK
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Greinargerd, almennir skilmalar, sérskilmalar og leidbeiningar

Breytingar a greinargerd eftir auglysingu

Dags. 5. mars.2021

Lagfeert misraemi a fjolda ibdda milli deiliskipulagsuppdraettar og greinargerdar. Réttar tolur komu
fram 4 auglystum deiliskipulagsuppdraett dags. 26.06.2020 sem var 690, en ekki 670 likt og kom fram i
greinargerd.

Heimiladur fjoldi ibuda laekkadur ur 690 i 685.

Baett vid { umfjollun i kafla 3.11 um vindgreiningu hollensku rannséknarstofuna NLR.

Kaflar 3.5 og 4.3 uppfeerdir med upplysingum Ur uppfaerdri fornleifaskra og husakénnun nr. 204, 2021.
Nyjum kafla 4.5 um hljédvist baett vid almenna skilmala til ad skyra dkvaedi um hljédvist.

Kaflar 4.6 og 4.20 uppfaerdir til ad skyra ad einstaka byggingahlutar (vegna taekniblUnadar eda
lyftustokks) mega standa upp Ur paki allt ad 1m, nema par sem hindrunarflotur flugvallar takmarkar
lofthaed.

Baett vid umfjollun i kafla 4.1 og 4.7 til ad skyra akvaedi skilmala um form ibuda gegnum byggingarreiti
og undanpagu vegna smeerri ibuda.

Nyjum kafla 4.20 baett vid til ad skyra fyrirhugadar framkvaemdir Veitna.

Nyjum koflum 5.2, 5.3, 5.4, 5.11, 5.8 0og 5.9 baett vid vegna nyrrar skyringar & deiliskipulagsuppdraetti.

Deiliskipulagsbreyting 1. afanga

Dags. 4. mars 2022

Komid er fyrir dreifistodvum Veitna ohf. med byggingarreitum a premur stddum innan
deiliskipulagssvaedis. Ein dreifistddin, si sem er nyrst i graena asnum feer sérléd (18). Hinar tveer eru
innan skdlaldédar (11) og |6dar Veitna (17). Dreifistod a 160 11 skal vera innan skoélabyggingar. Logd er
ahersla 4 vandada honnun dreifistodva og taka skal tillit til umhverfis par sem peer eru a
Utivistarsveedum. Skal pad gert med t.d. grasi a paki, grédri umhverfis stodvarnar, bekkjum og
60rum gégnum sem tengja paer umhverfi sinu.

Kafla 5.10 vegna |68ar 5 i greinargerd er breytt. Textinn var eftirfarandi: A 163 5 er heimild fyrir
blandadri byggd radhusa og fjolbylishisa umhverfis inngard. L6din er atlud til husnaedisfélaga an
hagnadarsjonarmida i samraemi vid hissnadisstefnu Reykjavikurborgar. Uppbygging er hluti af
verkefninu ,Hagkvaemt husnaedi“ sbr. samning Reykjavikurborgar og HOOS dags. 15. april 2019.
Texti verdur eftir breytingu: ,A 168 5 er heimild fyrir blandadri byggd radhusa og fiélbylishisa
umbhverfis inngard. Lodin er aetlud til husnaedisfélaga i samraemi vid hussneedisstefnu
Reykjavikurborgar. Uppbygging er hluti af verkefninu ,,Hagkvaemt husnaedi” sbr. samning
Reykjavikurborgar og HOOS dags. 15. april 2019.“

Kafli 5.13 i greinargerd fjallar um byggingareiti og 168ir djupgéma. i breyttu deiliskipulagi er afmérkun
fylgiléda fyrir djipgama i gotum felld nidur. [ stad pess breytast skilmalar pannig ad gert er rad fyrir
sorpgerdum a I6dum sérbyla og radhusa, djupgamum a fjolbylishusalédum undir einu eignarhaldi,
s.s. HOOS, Félagsstofnun Studenta og Bjarg, en hefdbundnum sorpgeymslum i hisakroppum a
jardhaedum annara fjolbyla, skdla og atvinnuhisnadis. Fragangur i kringum djupgdma skal vera i
samraemi vid honnunarleidbeiningar djupgamalausna fra deild borgarhénnunar 3 skrifstofu
samgongustjora.

Akfeer stigur 4168 5 er felldur nidur og er byggingarreitur austanmegin 168ar pa 6slitinn en pess i stad
er komid fyrir akfeerum stig vestan megin I68ar ad djupgamum.

Svaedi afmorkud 4 uppdreetti fyrir timabundin haugsvaedi vegna geymslu @ mengudum jardvegi a
medan vinna vid jardvegshreinsun stendur yfir. Nyrdra haugsvaedi er 2.500 m? reitur og sydra
haugsvaedi afmarkast af 7.500 m? reit. Samtals eru haugsvaedin 1 ha ad steerd.

Takn fyrir ofanvatnsras 4 graenu svaedi vestast a skipulagssvaedi tekid Ut vegna breyttrar hénnunar
ofanvatnslausna.

Byggingarreitir fyrir radhuds 4 168 2 dregnir inn 2m fra hjélastig til ad rymka milli hjélastigs og
husgafla.

2| 40



Nyi Skerjafjordur — Tillaga ad nyju deiliskipulagi — dags. 26. juni 2020, br. 5. mars 2021. Deiliskipulagsbreyting 1. 4fanga dags. 4. mars 2022

10.

11.

12.

13.
14.

Greinargerd, almennir skilmalar, sérskilmalar og leidbeiningar

Byggingarreitir sérbyla vid Skeljanes steekkadir. Heimilt ad byggja hiskroppa sem eru 10 x 13 m i stad
10 x 10 m adur.

Lédum 2, 3, 4, 6 og 10 skipt upp i smaerri l6dareiningar.

Skilmalar fyrir [66ir 10 undir hjukrunarheimili eru felldir Ur gildi. Komid verdur fyrir fjolbylishusum
fyrir allt ad 80 ibidum & |66um 10a og 10b.

L6dir sem snua ad midsvaedum hafi heimild til atvinnu- og pjonusturyma a jar6haedum sem snla ad
gotu. bar sem gert er radd fyrir atvinnu- og pjénusturymum skal taka tilliti til aukinnar salarhzedar,
sem geti skapad ahugaverd uppbrot asyndar utveggja. Huga skal ad hindrunarflétum flugvallar ef
auka 4 salarhaed jar6haeda — aukin salarhaed geeti haft ahrif 8 hamarkshaed bygginga.

Stok hus i inngérdum minnkud 4 reitum 4 og 6. Eins er gert rad fyrir ad pau séu 4 einni haed
(salarhaed ad hamarki 3 m) og med torfpékum.

Gotuheitum nafnanefndar baett inna uppdratt.

Vid port og sund & 16dum 3, 4, 5 og 10 skal vera uppbrot i Utvegg og vandadur fragangur.

Breyting eftir auglysingu

Dags. 18. agust 2022

15.

Spennistddvar innan skdlalédar (11) og |6dar Veitna (17) eru faerdar a nordvestur horn og sudaustur
horn skdlalédar og gefin sér 166 hvorri, 16dir (19) og (20), & kostnad skélalddar.

Breyting og arétting eftir auglysingu

Dags. 2. februar 2023

16.
17.

Akstursstefnur fjarlaegdar af uppdrattum.
Arétting vegna adgerda til ad tempra vindstrengi vegna flugoryggis Reykjavikurflugvallar baett inn i
kafla 4, 4.1. og 4.21.

340
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Greinargerd, almennir skilmalar, sérskilmalar og leidbeiningar

Sampykktar- og stadfestingarferli

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i samraemi vid dkvaedi 1. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr. 123

/ 2010 var sampykkt pbann 20
og i bann 20

Tillagan var auglyst fra 20 med athugasemdafresti til 20
Auglysing um gildistdoku breytingarinnar var birt i B-deild Stjérnartidinda pann 20

Bjorn Axelsson, skipulagsfulltrui Reykjavikur

4 40
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Greinargerd, almennir skilmalar, sérskilmalar og leidbeiningar

Um petta hefti

betta hefti er hluti af skipulagsgdgnum fyrir nyja byggd i Skerjafirdi. [ heftinu er greinargerd, almennir skilmalar og
sérskilmalar sem gera grein fyrir skipulagi hverfisins, heimildum og takmorkunum, auk umhverfismats

Med skipulaginu fylgja einnig skipulagsuppdrattur, skyringaruppdrattur, sneidingar, honnunarleidbeiningar, auk
itargagna sem verda adgengileg hja skrifstofu skipulagsfulltria Reykjavikur.

Breyting deiliskipulagsdzetlana pessara er sett fram & premur uppdrattum; deiliskipulaguppdraetti,
skyringaruppdreetti, skuggavarpsuppdraetti, dsamt greinargerd, almennum skipulagsskilmalum og sérskilmalum,
dags. 4. mars 2022. Honnunarleidbeiningar fyrir almenningsrymi, gétur, torg og inngarda, dags. 4. mars 2022, a
vegum borgarhdnnunardeildar & skrifstofu samgongustjora fylgia med sem fylgigdgn. A8 68ru leyti gilda
skilmalar eins og peir voru sampykktir i borgarstjérn 20. april 2021.

Lédarhafar og honnudir skulu kynna sér 6ll gégn sem fylgja med skipulaginu.

540
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Greinargerd, almennir skilmalar, sérskilmalar og leidbeiningar

Uppdrattur med skyringum

Afrit birt til upplysingar, til ad sja frumutgafa visast til samp. deiliskipulagsuppdrattar.

|
Deiliskipulagsbreyting, Nyi Skerjafjéréur {afangi 1), reitir 1-12 og 16-18. STGR. 0-1-1668, 0-1-1680 ‘
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Greinargerd, almennir skilmalar, sérskilmalar og leiGbeiningar

Skyringaruppdrattur

Afrit birt til upplysingar, til ad sja frumutgafa visast til samp. deiliskipulagsuppdrattar.

|
Deiliskipulagsbreyting, Nyi Skerjafjoréur (afangi 1), reitir 1-12 og 16-18. STGR. 0-1-1668, 0-1-1680

Deiliskipulagsbreyting, Nyi Skerjafjérdur (afangi 1), reitir 1-12 og 16-18. STGR. 0-1-1668, 0-1-1680
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Greinargerd, almennir skilmalar, sérskilmalar og leidbeiningar

Skilmalatafla

Afrit af skilmalatoflu til upplysingar, frumutgafa er & deiliskipulagsuppdreetti.

16D TEGUND LOPARST/ERD m* HEDIR BYGGM. Am** _ BYGGM.Bm:* _ BYGGM.A+Bm® _ BYGG.M.KJALLARA m* BYGG.M. SAMTALS NHL A*B_ NHLALLS TBUBAFJOLDI TBUBIR m* PJONUSTAmM® __P.HUS m*
1a royli 410 3 370 20 390 [ 390 10 [ 3 380 s
b royli 450 3 370 20 390 [ 390 09 09 3 390
1 royli 435 7 370 20 350 o 390 [ [ 3 380
1d royli 435 3 370 20 390 [ 390 09 09 3 390
e royli 460 3 370 20 390 [ 390 08 08 3 390
ar oyl 445 3 370 20 350 o 390 [ [ 3 380
1 Seérbyli 500 3 370 20 390 [ 390 08 08 3 380
h Sérbyii 515 3 370 20 390 o 390 08 08 3 380

a adhis 25 1007 53 1060 120 1180 1 a 8 1060
b adhis 805 541 50 950 120 1110 1 ] 7 990
3 adhis 670 %69 51 1020 120 1140 1 7 7 1020
7] adhis 1000 1083 57 1140 120 1260 1 3 8 1140
a Radhus / Fiolbyli 2345 2936 155 3090 300 3390 1 4 28 3090
b Radhu 2300 3 187 3730 300 4030 1 8 34 3730
4a Fiolbyl 2645 35 4456 235 4690 375 5085 1 ° a7 4690
ab Fiolbyl 2545 35 4061 214 4275 333 4608 17 18 43 4275
5 4965 15 9486 1054 10540 852 11392 21 23 140 10540

6a Fiolbyi 1845 34 2708 143 2850 250 3100 15 17 2 2850
&b Fiolbyl 1510 34 2613 138 2750 220 2070 18 20 2 2750
7 i ibud 3785 35 7920 880 8800 630 30 23 25 110 8800 -
8a" Bl s/ bionusta 3160 34 9810 o 9810 6000 15810 31 50 = - 1810 8000
0 Gardskali / Versiun 45 1 100 o 100 100 200 [X2 14 = - 100
9 Fiolbyli / Bjarg 3485 35 6390 710 7100 540 7640 20 22 % 7100
10a Fiolbyii 2125 34 3354 177 3530 350 3880 17 [ 3 3530
100 Fiolbyii 2910 £ 209 222 4430 390 4820 15 17 44 4430
[ Skéli 13525 23 13750 1375 15125 5500 20625 K] 5 - . 2125
16 bjénusta 2475 12 1330 ) 1330 [ 1330 05 05 = = 1330
7 Dalustbd 3200 12 540 [ 540 540 1080 02 03 = < 520
18 Spennistbo 36 1 16 ) 16 [ 16 04 04 - 16
19 Spennistoo 3 1 E3 [ 36 [ E3 05 05 2 E3
20 Spennistbd 68 1 36 0 36 [ 36 05 05 5 - 36

SAWT. 60085 84252 5856 50108 17160 107268 15 [ 685 63115 15973 8000
“Pak blastabahiss er skiigreint sem C-rymi - 2000 m”. Telst ekki fil foldi Am_ ~Lagmarksoidi B m*
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Greinargerd, almennir skilmalar, sérskilmalar og leidbeiningar

Efnisyfirlit (Bladsigutal breytist Iitillega)

F T g Y= g =4 U T PP 12

Gildandi azetlanir og samningar
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Nyi Skerjafjordur

Tillaga ad breyttu deiliskipulagi

Greinargerd

1. Inngangur

Vorid 2017 bodadi umhverfis- og skipulagssvid
Reykjavikur til hugmyndaleitar um skipulag fyrir
Skerjafjord. Fimm teymi sendu inn tillogur ad
skipulagi svaedisins og var tillaga ASK arkitekta, EFLU
verkfraedistofu og Landslags landslagsarkitekta valin.

Fyrir liggur undirritad samkomulag Reykjavikur-
borgar og rikisins frd 1. mars 2013 um sélu, skipulag
og uppbyggingu & landi rikisins vid Skerjafjord og
og
Icelandair Group og vidbotarsamkomulag rikis og

samkomulag  Reykjavikurborgar,  rikisins
borgar, dagsett 25. oktdber 2013 sem varda stefnu
adalskipulagsins um uppbyggingu i Vatnsmyri (sja
fylgiskjal C.8 i adalskipulagi Reykjavikur). Einnig liggur
fyrir kaupsamningur og afsal milli Reykjavikurborgar
og rikissjéds {slands dags. 11. 4glst 2016.

hiuti  af
vesturhluta

er uppbyggingu  nys

Reykjavikurborgar,

Deiliskipulagid

borgarhluta i
Vatnsmyri, sem er hluti af framfylgd meginstefnu
Adalskipulags Reykjavikur 2010 — 2030: Borgin vid
sundin. Svaedid er stadsett austan vid nudverandi
byggd i Skerjafirdi par sem adur var NA — SV
flugbraut (06-24) Reykjavikurflugvallar sem hefur
verid aflogd. Samkvaemt stefnu adalskipulags losnar
land i Vatnsmyrinni i aféngum fra 2013 og eru
uppbyggingarsvaedi til naestu ara Hlidarendi, par sem
uppbygging er pegar hafin, og Skerjafjordur.

Gert er rad fyrir uppbyggingu nys ibudahverfis og
minnihdttar atvinnustarfsemi. (budir eru eetladar
fyrir almennan markad og einnig til dthlutunar til
hidsnadisfélaga an hagnadarsjénarmida i samraemi
vid hussnadisstefnu Reykjavikurborgar.

Um er ad reeda fyrsta afanga af tveimur vid Gtfeerslu
hverfisins.

Skipulag fyrsta afanga gerir rad fyrir uppbyggingu um
685 ibuda, leikskdla, grunnskdla, bilageymsluhusi,
og
Samgongutengingar vid hverfid verda fra Einarsnesi

verslun, pbjonustu ativistarsveedum.
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i vestri og um nyja vegtengingu i austri sem nzer
sudur fyrir Reykjavikurflugvoll. Austari vegtenging er
einungis atlud almenningssamgéngum, gangandi og
hjélandi vegfarendum, og tengist inn & adliggjandi
deiliskipulag fyrir bra yfir Fossvog.

Annar afangi gerir rad fyrir landfyllingu med

natturlegri fjoru, breyttri legi gdbngu- og hjélastigs,

uppbyggingu um 685 ibuda, bilageymsluhusi,
prifalegri atvinnustarfsemi a bord vid
skrifstofustarfsemi, verslun, pjénustu,

veitingastarfsemi og gististarfsemi og honnun nys
Utivistar- og skemmtigdngusvaedis vid fjéruna.

Skipulag annars afanga er ekki hluti af pessari
deiliskipulagstillogu vegna pess ad dkvedid var ad
|ata vinna mat @ umhverfisahrifum landfyllingar adur
en skipulagsvinna myndi hefjast. Skipulag vid fyrsta
afanga getur att sér stad 6had vinnu vid gerd
umhverfismats fyrir landfyllingu, enda getur ny
byggd stadid 6had fyllingu, ef pess krefst.

Gert er rad fyrir ad skipulag annars afanga verdi
unnid sem breyting & deiliskipulagi fyrsta afanga
nyrrar byggdar i Skerjafirdi.
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2. Gildandi azetlanir og samningar

2.1. Adalskipulag

Vatnsmyri 2010-2030

Markmid um losun lands til uppbyggingar

Mynd 1. Skyringarmynd ur Adalskipulagi Reykjavikur 2010
- 2030 sem synir markmid um losun lands

Tillaga ad nyju deiliskipulag fyrir nyja Skerjafjord er i
samraemi vid meginstefnu Adalskipulags Reykjavikur
2010 -2030.

[ adalskipulag er gert rad fyrir pvi ad minnsta kosti
90% allra nyrra ibuda a skipulagstimabilinu risi innan
nuverandi péttbylismarka. Markmidid er ad skapa
heildstaedari og péttari borgarbyggd og nyta par med
betur land og fjarfestingar i gatna- og veitukerfum og
pjénustustofnunum.

Med péttari byggd dregur almennt Ur vegalengdum,
0g
samgangna. Til ad framfylgja pessu markmidi er

samgongukostnadi umhverfisahrifum

uppbygging 4 midleegum sveedum i algjérum

forgangi.

Prju sveedi gegna lykilhlutverki i proun Reykjavikur a

og
Midborgin- Gamla hofn. Gert er rad fyrir ad a pessum

naestu aratugum, Vatnsmyri, Ellidadrvogur
svedum risi pétt blondud byggd sem fellur ad
og
hagkvaema borgarproun. Med uppbyggingu pessara

markmidum adalskipulagsins um sjalfbeera
sveeda og fjolmargra minni péttingarreita verdur
snuid vid aratugalangri Utpenslu Reykjavikur. Vexti

borgarinnar verdur beint inn a vid.

2.1.1. Landnotkun og byggingarheimildir
adalskipulags

Landnotkun er {budarsvaedi (IB) sem er umkringt
midsvaedi (M), opnu svaedi (OP) vestast medfram
Gamla Skerjafirdi og strandsvaedi (ST). Gert er rad
fyrir skéla nyrst & svaedinu.

13 |40
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Sveedid er skilgreint sem préunarsvedi b5 Nyi
Skerjafjérdur: Bléndud byggd med dherslu d
ibudarhusneaedi. Uppbyggingartimabil er fra 2012 —
2020. Gert rad fyrir uppbyggingu um 800 ibddum a
og 20.000m2
mogulegt er ad byggja an pess ad flugvollur viki.

svaedinu atvinnuhlsnaedi  sem

[ adalskipulagi segir ad skilmalar i deiliskipulagi skuli
gera rad fyrir randbyggd par skipulag
gatnakerfis og  yfirbragd af
framtidarskipulagi Vatnsmyrar. Tekid var mid af

sem

tekur  mid

pbessu dkvaedi vid métun deiliskipulags Skerjafjardar.

2.1.2. Breyting a Adalskipulagi Reykjavikur 2040

03

Sketjoffordur

Landnotkunaruppdrdttur  Adalskipulags

Mynd 2.
Reykjavikur 2040
Adalskipulag Reykjavikur 2040 er uppferd og

endurbaett Utgdfa AR2010-2030 sem sambpykkt var
arid 2014. Adalskipulagid var undirritad pann 13.
jandar 2022 og tok gildi med birtingu i
Stjornartidindum pann 18. janudar 2022.

Efnistok breytingar:

e Minnka umfang landfyllingar.

e  Fezera stadsetningu skola naer strandsvaedi.

e Breyting 4 afmoérkun landnotkunar til
samraemis vid Utfaerslu deiliskipulag.

e  Stadsetja hverfiskjarna/pjonustukjarna a
landnotkunaruppdratt

e Minnka heimilad byggingarmagn
atvinnuhusnaedis og auka byggingarmagn
ibudarhusnaedis & moéti — sem kemur til ad
nytast vid deiliskipulagsgerd annars
afanga.

Drog ad adalskipulagsbreytingu og vinnslutillagna
ad deiliskipulagi voru kynnt 4@ net — kynningarfundi
3.juni 2020. Tekid var vid fyrirspurnum fyrir
fundinn og peim svarad i megindrattum i lok fundar
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auk pess sem nanari svor voru birt 4 heimasidu
verkefnisins hja Reykjavikurborg.

2.2. Ahrif & Reykjavikurflugvoll

Deiliskipulag fyrir nyja byggd i Skerjafirdi mun ekki
skerda starfsemi eda nytingu Reykjavikurflugvallar.
Byggdin stendur utan vid 6ryggissveedi flugvallarins
og mun ekki fara upp fyrir hindrunarfl6t flugvallarins.

Uppbygging er hluti af framfylgd fjolda samninga
milli rikis og Reykjavikurborgar sem félu m.a. i sér
kaup/solu og eigandaskipi & landi rikis og
Reykjavikurborgar (sja Mynd 3); lokun NA — SV
flugbrautarinnar samhlida uppbyggingu byggdar a
Hlidarenda annars vegar og Skerjafirdi hins vegar (sja
kafla 2.2.1);
Reykjavikurflugvoll (sja kafla 2.2.4) og samkomulag

gerd nys deiliskipulags  fyrir

Reykjavikurborgar, rikisins og Icelandair
25. 2013
Reykjavikurflugvallar (sja kafla 2.2.3 og kafla C.8 i
Adalskipulagi Reykjavikur 2010 — 2030). Einnig liggur
fyrir kaupsamningur og afsal milli Reykjavikurborgar

Group

dagsett oktober um fyrirkomulag

og rikissjéds {slands dags. 11. 4glst 2016.

Gerd deiliskipulags fyrir Skerjafjord, uppbygging
nyrrar byggdar og lagning nyrrar samgonguteningar
sudur fyrir flugvollinn er pvi er pvi lokaskrefid i ad

tryggja
malsadila.

framfylgd fyrirliggjandi samninga milli

Nytt deiliskipulag og uppbygging mun pvi ekki raska
flugbdryggi eda pjonustustigi flugvallarins nema ad
overulegu leyti likt og a vid nuverandi byggd
umbhverfis flugvollinn.

Reykjavikurborg hefur haft gott samrad vid ISAVIA
vegna Reykjavikurflugvallar til ad tryggja ad skipulag
samrymist o6llum légum og reglugerdum um
loftferdir og flugvelli. Forsogn fyrir rammaskipulag
var send ISAVIA til umsagnar og fundad var med
fulltrdum ISAVIA vegna skipulagsvinnunnar eftir
porfum. Rannsékn um ahrif byggdar 4 vind var unnin
vegna abendingar ISAVIA og fylgir med deiliskipulagi,
sja kafla 3.11. Drog ad vindafarsskyrslu voru send til
ISAVIA til yfirferdar og brugdist vid athugasemdum

sem fram komu.

[ framhaldi af vindrannsdékn hofst, ad frumkvaedi 1S,
samtal um hvort skoda pyrfti nanar breytingar a
vindafari & flugvellinum vegna nyrrar byggdar, til
demis Hlidarenda. Slik athugun getur farid fram
06had uppbyggingu Nyja Skerjafjardar.
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Nanari umfjéllun um fyrirliggjandi d&eetlanir og

samningar vegna Reykjavikurflugvallar koma hér:

2.2.1. Samkomulag riki og Reykjavikurborgar um
skipulag og uppbyggingu a landi rikisins vid
Skerjafjord

Undirritad 1. mars 2013 af borgarstjéra og fjarmala-
og efnahagsradherra. Markmid samnings er ad vinna
sameiginlega ad pvi ad koma sveedum i eigu rikis og

borgar sem losnudu vid lokun nordur/sudur og
(braut

austur/vestur  flugbrautar 06/24)

Reykjavikurflugvallar i uppbyggingu.

Mynd 3. Undirritad samkomulag Reykjavikurborgar og rikis

Samkomulagid gerir rad fyrir ad Reykjavikurborg
kaupi land rikisins og fengi med pvi dskoradan
yfirrddarrétt yfir pvi til ad vinna deiliskipulag fyrir
ibudarbyggd og koma byggingarrétt til solu.

Samkomulagid kvedur 4 um ad vid motun
deiliskipulags ~ skuli leita dlits fjarmdla- og
efnahagsrdduneytis a skipulagstillogu.

Verkefnastjorar skipulagsfulltrda attu fund med
fulltrdum fjarmalaraduneytis pann 22. mai 2020 og
kynntu skipulagshugmyndir, p.d.m. nytingarhlutfall
likt og samkomulag kvedur & wum. Fulltrdar
fjarmalaraduneytis gerdu ekki athugasemdir vid efni

tillégunnar.

2.2.2. Samkomulag rikis og Reykjavikurborgar um
endurbaetur a adstddu fyrir farpega og
bjénustuadila a Reykjavikurflugvelli

Undirritad 19. april 2013 af innanrikisradherra og
borgarstjora Reykjavikur.

{ samkomulaginu kemur fram ad NA/SV flugbrautin
verdi l6gd af og pad land sem losnar sunnan vallarins
(Skerjafjordur) verdi skipulagt undir blandada byggd.
[ samkomulaginu kemur einnig fram ad kannadir
verdi streeté um

moguleikar & hringtengingu
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flugvollinn en fyrir liggur yfirlysing af halfu ISAVIA
ohf. ad slik hringtenging sé moguleg en pyrfti ad
utfzera endanlega.

2.2.3. Samkomulag rikis, Reykjavikurborgar og
Icelandair Group

Undirritad 25. oktéber 2013.

Samkomulag  milli  adila um  endurskodun

deiliskipulags flugvallarins, steekkun alpjédlegrar
flugstjérnarmidstodvar, lokun NA/SV brautar og
flutning kennslu- og einkaflugs & annan flugvoll (sja
fylgiskjal C.8. framfylgd i Adalskipulagi Reykjavikur
2010 —-2030).

2.2.4. Kaupsamningur og afsal
Undirritad 11. agust 2016.

Rikissjodur selur og afsalar Reykjavikurborg lands
undir nytt skipulag i Skerjafirdi.

2.2.5. Deiliskipulag Reykjavikurflugvallar

Nytt deiliskipulag var sampykkt 28. april 2016 i
borgarradi Reykjavikur sem felldi dr gildi eldra
deiliskipulag fra 2009. Tilgangur deiliskipulags var ad
fialla um tilhégun almennrar flugfarpbegapjénustu
medan flugvollurinn veeri enn i starfsemi og festa i
sessi lokun NA/SV flugbrautar.

Lokun NA/SV flugbrautar haf&i pegar att sér stad arid
2007 pegar flugbrautin var felld ur adalskipulagi med
sérstakri breytingu @ Adalskipulagi Reykjavikur 2001
— 2024, m.a. vegna stadsetningar samgongu-
midstddvar nordan Loftleidahdtels, par sem NA/SV
brautin 13. pad stadarval samgdngumidstodvar var
nidurstada sameiginlegrar nefndar samgoéngu—
raduneytis og Reykjavikurborgar. [ deiliskipulaginu
frd 1999 hafdi verid gert rad fyrir ad NA/SV brautin
yrdi 16gd nidur 5 — 7 arum eftir ad buid veeri ad
endurbyggja hinar tveer flugbrautirnar en lokid var
vid ad endurgera peer i névember 2002. Breyting
pessi fra 2007 var stadfest af umhverfisradherra an

fyrirvara.

Deiliskipulag Reykjavikurflugvallar gerir rad fyrir
uppbyggingu Skerjafirdi og
samgongutengingum sudur fyrir flugvollinn  yfir
sbr.
,Deiliskipulagssvaedid er minnkad frd pvi sem ddur

nyrra byggdar i

Fossvogi, hjalogd umfjollun:

var fyrir flugvallarsveedid. Nytt deiliskipulag verdur
gert fyrir sveedid vid Skerjafjord... Gert er rdd fyrir
sudur fyrir noréur -

mdégulegri  landfyllingu
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sudurbraut fyrir streetisvagnaleid | tengslum vid
uppbyggingu ibudarbyggdar i Skerjafirdi.”

2.2.6. Breyting a deiliskipulagi Reykjavikurflugvallar

O Samhlida vinnu vid gerd nys deiliskipulags fyrir
byggd i Skerjafirdi verdur gerd breyting 4
deiliskipulagi Reykjavikurflugvallar til pess ad
koma fyrir akhlidi fyrir abkomu flugskyla og til ad
adlaga mork Reykjavikurflugvallar/

flugvallargirdingar ad mérkum nyja Skerjafjardar

svo engin oskipulogd svaedi falli @ milli.

Breytingin er i samraemi vid eigandaskipti 4 landi

rikissjods  Islands og Reykjavikurborgar  fra

2013/2016 sja kafla
2.3. Gildandi deiliskipulag Skerjafjardar

Sampykkt 16. januar 1986. Ekki birt i B — deild
stjornartidinda en var sampykktur hja skipulagsstjéra
rikisins 5. september 1986.

Um er ad rzeda afgangssvaedi ur deiliskipulagi
Reykjavikurflugvallar sem var breytt arid 1999 og
aftur arid 2016, sja umfjollun um deiliskipulag
Reykjavikurflugvallar kafla 2.2.

[J Deiliskipulagid fra 1986 verdur fellt ur gildi med
sampykki nys deiliskipulags Skerjafjardar.

o e T

Mynd 4. Deiliskipulag Reykjavikurflugvallar 1986. Raud lina
synir svaedi sem stendur eftir og verdur fellt ur gildi

2.4, Hugmyndaleit

ASK arkitektar, asamt Landslagi landslagsarkitektum

og Eflu verkfredistofu, urdu hlutskérpust |

hugmyndaleit um rammaskipulag fyrir
brounarsvaedid b5 Nyja Skerjafjérd. Nidurstodur
voru kynntar @ opnum kynningarfundi i R&dhusinu 2.
ndévember 2017 sem markadi upphaf ad vinnu vid

gerd rammaskipulags.
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Tillagan potti
byggdarmynsturs

skara fram ur vegna adladandi
med mjuk gatnaform, milt
yfirbragd, fjolbreyttar hulsagerdir og greent net

opinna svaeda og gonguleidir i gegnum inngarda.

f tillogunni var lagt til ad faera ndverandi strandlinu
fram til ad vinna land og gera manngerda strond med
yfirbragd nattdrufjoru med grédri sem hugsanlega
getur ladad ad sér fuglalif.

Nidurstodur
Tjarnarsal radhuss Reykjavikur 2. november 2017.

hugmyndaleitar voru kynntar i

2.5. Forsogn

Ekki var unnin sérstok lysing fyrir deiliskipulag enda
er sveitarstjorn heimilt ad falla fra gerd slikrar
lysingar ef allar meginforsendur deiliskipulagsins
liggja fyrir i adalskipulagi. Hins vegar var gerd forsogn
eftir ~ ad  niGurstddur

fyrir ~ rammaskipulag

hugmyndaleitar lagu fyrir.

Pann 15. ndvember 2017 sampykkti umhverfis- og
skipulagsrad Reykjavikur ad kynna forségn fyrir
rammaskipulagsgerd fyrir |[6gbundnum
umsagnaradilum, hagsmunaadilum og ibdum og

Oska eftir athugasemdum.
2.6. Rammaskipulag

Tillaga ad rammaskipulagi var sampykkt i umhverfis-
og skipulagsradi Reykjavikur 16. mai 2018 og
sampykkt i borgarradi Reykjavikur 4. juli 2018.

Pad var i megindrattum unnid i samraemi vid
sigurtillogu Graeme Massie fyrir rammaskipulag
2002 med
undantekningum. Horfid var frd stifu, hornréttu

Vatnsmyrar fra arinu nokkrum

gatnakerfi og strangri randbyggd og i stadinn gert rad
og
Rammaskipulagstillagan gerdi

fyrir mykra gatnaformi fidlbreyttu
randbyggdarformi.
rad fyrir ad gren sveedi, grédur og blagrenar
ofanvatnslausnir yrdu mjog rikjandi i hverfinu, dsamt

pvi

bilastaedahus fyrir ibla i stadinn fyrir einkastaedi

ad utfera natturulega strond og midlaeg

innan |68ar eda i bilakjollurum.

Nytt deiliskipulag fyrir Skerjafjord er nanari Utfeersla
a tilldgum rammaskipulags.

Tillagan var kynnt a ibdafundi i Vesturbae Reykjavikur
i Neskirkju 21. februar 2018.

2.7. Deiliskipulag braar yfir Fossvog

Sambpykkt i borgarradi 2019.
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Deiliskipulag ~ Fossvogsbruar gerir  rad  fyrir
vegtengingu fyrir almenningssamgongur, gangandi
og hjolandi vestur fyrir Reykjavikurflugvoll og er
tillaga ad deiliskipulagi Skerjafjardar utferd svo
samgongutengingar  milli  skipulagsaeetlananna

meetist.
2.8. Deiliskipulag Skildinganes

Sampykkt 2004 og neer yfir ,,gamla Skerjafjérd” sem
afmarkast af Einarsnesi, Bauganesi og l6darmorkum
einbylishtisa sem liggja naest gdngustig vid fjéruna
vid  Skerjafjord. Ahrif 4
deiliskipulags SkerjafjarGar verda einkum vegna

byggdina vegna nys

aukinnar umferdar & Einarsnesi.

[J Samhlida vinnu vid gerd nys deiliskipulags
verdur Einarsnes endurhannad til ad fegra,
haegja 4 umferd og baeta umferdaroryggi.

2.9. Deiliskipulag Einarsness

Sampykkt 1995 og nzer yfir ,gamla Skerjafjérd“ sem
af
Skeljanesi og Bauganesi. Ahrif 4 byggdina vegna nys

afmarkast Reykjavikurflugvelli,  Einarsnesi,
deiliskipulags Skerjafjardar verda einkum vegna

aukinnar umferdar & Einarsnes.

[1 Samhlida vinnu vid gerd nys deiliskipulags
verdur Einarsnes endurhannad til ad fegra,
haegja 4 umferd og baeta umferdardryggi.

2.10. Afangaskipting

Um er ad raeda fyrsta afanga af tveimur vid Utfaerslu
hverfisins.

Skipulag fyrsta afanga gerir rad fyrir uppbyggingu um
685 ibuda, leikskdla, grunnskdla, bilageymsluhusi,
og
Samgongutengingar vid hverfid verda fra Einarsnesi

verslun, pjénustu ativistarsveedum.
i vestri og um nyja vegtengingu i austri sem nzer
sudur fyrir Reykjavikurflugvoll. Austari vegtenging er
einungis etlud almenningssamgdngum, gangandi og
hjélandi vegfarendum, og tengist inn & adliggjandi

deiliskipulag fyrir bra yfir Fossvog.

Annar afangi gerir rad fyrir landfyllingu med

natturlegri fjoru, breyttri legi gébngu og hjdlastigs,

uppbyggingu um 670 ibuda, bilageymsluhusi,
prifalegri atvinnustarfsemi a bord vid
skrifstofustarfsemi, verslun, pjénustu,

veitingastarfsemi og gististarfsemi og honnun nys
Utivistar- og skemmti-gdéngu-svaedis vid fjoruna.
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SKERJAFJORDUR - LYKILMYND
Meelikvardi 1:5000

Mynd 5. Afangaskipting skipulagsvinnu

Skipulag annars afanga er ekki hluti af pessari
deiliskipulagstillogu vegna pess ad akvedid var ad
|ata vinna mat & umhverfisahrifum landfyllingar 4dur
en skipulagsvinna myndi hefjast. Skipulag vid fyrsta
afanga getur att sér stad 6had vinnu vid gerd
umhverfismats fyrir landfyllingu, enda getur ny
byggd stadid 6had fyllingu ef pess krefst.

Gert er rad fyrir ad skipulag annars afanga verdi
unnid sem breyting @ deiliskipulagi fyrsta afanga
nyrrar byggdar i Skerjafjardar.

2.11. LéBarvilyrdi

Reykjavikurborg hefur skrifad undir samkomulag um
vilyrdi  til  168aruthlutunar  vid  Félagsstofnun
Studenta, Bjarg ibudarfélagi og HOOS1 ehf., vardandi
uppbyggingu & hagkveemu hudsnaedi i samraemi vid
sampykkta hidsnaedisstefnu. Vilyrdid er had sampykki
deiliskipulags og birtingu i B — deild Stjérnartidinda.
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3. Umhverfi og rannsoknir

Deiliskipulagssvaedid er par sem adur var hluti af NA
— SV flugbraut (06/24) Reykjavikurflugvallar sem var
aflogd arid 2017 og afmarkast af A — V flugbraut
(13/31) til nordurs, N =S flugbraut (01/19 til) austurs
og Fossvogi/Nautholsvik til sudurs.

3.1. Forhoénnun gatna

Forhonnun gatna og borgarlands hafa verid unnin
samhlida deiliskipulagsgerd. | forhdnnun er buid ad
daetla planlegu, haedarsetja 16dir og nalaegar gotur
pannig ad skipulagssveedid virki sem ein heild, p.e.
afangi eitt og tvo. Einnig tryggja ldgmarks halla svo
bldgraenar ofanvatnslausnir skili vatni nidur i sjo og
afvétnun gatna er tryggd.

Honnunargdgn verda adgengileg hja umhverfis- og

skipulagssvidi Reykjavikurborgar adur en
verkhénnun gatna/l6da/mannvirkja hefst.

3.2. Grunnvatn

Rikjandi vatnaskil eru eftir austur — vestur

flugbrautinni sem liggur eftir afgerandi hrygg i
undirlaginu. Natturulegt afrennsli af sveedinu er pvi
til sudurs og sudausturs.

3.3. Hindrunarfletir flugvallar

Skipulagssveedid liggur utan vid hindrunarfleti
flugbrauta 01/19 og 13/31. Vid vinnslu deiliskipulags
ekki
hindrunarflétum flugvallar, par sem dhersla er 16gd 4

var geett sérstaklega ad ny byggd raski
ad byggdin geti risid 6had pvi hvort flugvollur fer eda
verdur afram i Vatnsmyri i fyrirsjdanlegri framtid.

Samkveemt skipulagsreglum Reykjavikurflugvallar er
Oheimilt ad reisa mannvirki upp fyrir hindrunarflot
og voru peer forsendur hafdar til hlidsjénar vid gerd
skipulags.

Hindrunarfletir eru syndir @ sneidingum & uppdraetti.
Kotar a sneidingum eru leidbeinandi og i skilmalum
er itrekad ad framkvaemdaadilar purfi ad kanna
vio hoénnun l6da og

itarlega haedarsetningu

mannvirkja.
3.4. HIljédvist

Samkveemt krofum reglugerar um havada nr.
724/2008 eru mork vegna havada fra flugumferd vid
husvegg ibudarhidsneaedis Lden 65 dB. Gildir pad
einnig a dvalarrymi a 168 og vid husvegg skola. Gilda
pessar krofur fyrir pegar starfandi flugvelli. Einnig
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eru gerdar krofur um hljédstig innan dyra i
ibudarhusnaedi og skola og skal par gilda LAeqg24 30
dB(A). Hljédstig innan hus fra flugumferd ma ekki
vera meira en Leq24 = 30 dB(A) og LAFmax5% = 90
dB(A) ad nottu. Taka parf tillit til pessara krafna vid

hénnun bygginga a svaedinu.

Ljost er ad hljédstig vegna havada fra flugumferd er
nokkurt og parf ad huga ad hljédeinangrun
sérstaklega & peim reitum sem naest eru
flugbrautum. Til vidbdtar vid hljodstig fra flugumferd
leggst vid hljodstig fra bilaumferd sem er fyrst og

fremst frd umferd i hverfinu sjalfu.

Vid undirbuning deiliskipulags hafa farid fram
kannanir & hljédvist, sja skyrslu Eflu verkfraedistofu
nr. 2200-888-SKY-008-V01 dags.12.9.2019 sem fylgir
med deiliskipulag, sem er komin til m.a. vegna
adbendingar Heilbrigdiseftirlits Reykjavik sem barst
vid forsdgn sem var auglyst vegna rammaskipulags-
gerdar i lok ars 2017.

3.5. Husakénnun og fornleifaskraning

A flugvallarsvaedinu eru pekktar minjar um herndm
Breta og var fjoldi mannvirkja, fyrir utan flugvéllinn
sjalfan, reist a svaedinu.

Uppfeerd fornleifaskraning og hudsakénnun  fyrir

skipulagssveedid var unnin af Borgarsogusafni
Reykjavikur vegna skipulagsvinnunnar og gefin ut i
skyrslu nr. 204, utgefin 2021. Samkvaemt skyrslunni
eru engin ummerki um fornleifar a skipulagsreitnum.
Engin hus teljast fridud eda fridlyst skv. 18. og 29. gr.

laga um menningarminjar nr. 80/2012.

[ uppfaerdri husakénnun Borgarsodgusafns Reykja-
vikur er lagt til ad elstu husin sem standa a fyrrum
166 Shell (Skeljungs) vid Skeljanes, p.e. skrifstofuhus
(Skeljanes 23, mhl 01, nordurhluti), fbudarhus
(Skeljanes 23, mhl. 01,sudurhluti), bifreidaskur
(Skeljanes 19, mhl. 02) og afyllingarhus (Skeljanes 21,
mhl. 03), njéti verndar { gulum flokki.

Mynd 6. Husin eins og pau eru [ dag, ur skyrslu
Borgarségusafns nr. 204, dags. 2021.



Nyi Skerjafjordur —Tillaga ad nyju deiliskipulagi — dags. 26. juni 2020, br. 5. mars 2021. Deiliskipulagsbreyting 1. 4fanga dags. 4. mars 2022

{ uppfaerdri husakénnun er einnig lagt til ad Skeljanes
27 skolpdaelustod, b. 1992, hljéti verndun i raudum
flokki.

Minjar

[ skyrslu Borgarségusafns, nr. 204 fra 2021, kemur
fram ad a skipulagssvaedinu eru skradar yngri minjar
sem tengjast atvinnu- og prounarségu borgarinnar
og toéluvert margar herminjar fra timum sidari
heimsstyrjaldar. Nanari umfjollun visast til skyrslu
Borgarsogusafns.

@  Fomlerar eldiien 100 dra

O Minjar fra 1921 - 1931

©  Minjar fra 1932 og yngri
Herminjar frd 1940 og yngri

7 Fomleifar 100 4ra og eldri, horfar

Minjar fra 1921-1930

Minjar fr6 19211931, horfnar

Minjar fra 1932 o yngri

Minjar fr4 1932 0g ynari, horfnar

[ Heminiarfré 1940 0g yngri

3+ -+ Herminjar frd 1940 0g yngri, horfnar

:
- T —

=3 Delstiriagasvast!

ananayawen i

e BHAIGN)

Mynd 50 Skradar fornleifar, mannvirki og yngri minjar & deiliskipulagssvedinu sem er :\frﬁarka m;&
svartri brotalinu. '*

Mynd 7. Mynd, skrddar fornleifar, mannvirki og yngri
minjar, ur skyrslu Borgarségusafns nr. 204, dags. 2021.

Vardveislumat og nidurstédur skyrslu nr. 204, 2021
[ skyrslu Borgarsogusafns segir:

,Svaedid er pvi mikilveegur minnisvardi beedi um
timabil i atvinnu- og prounarségu Reykjavikur og um
stridsdrin, hernadarumsvif og varnir landsins, auk
bess ad vera hluti af steerra ségusvidi eda orrustunni
um Atlantshafid. Minjarnar & sveedinu eru enn
heillegar og med heillegustu minjaheildum pessa
timabils d landinu. Med verndun peirra er heegt ad
vardveita einkenni og ségu svaedisins, veita dkvedna
upplifun og innsyn | séguna d stadnum, sem
mikilveegt er ad halda til haga fyrir komandi
kynslodir. “
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[ skyrslunni er 16gd til hverfisverndun & eftirfarandi
minjum:  sex  bryggjustoplar sem
(220-150);  drattarbraut  norska
flughersins (220-128); steypt goélfplata nefskylis
(211-154); hluti flugakstursbraut, vestari hluti sem
bykir heillegur (220-185);

loftvarnarbyssa (220-138 og 147).

tilheyrdu
oliubryggju

undirstédur

3.6. Haekkun sjavarmals

{ kafla um natturuva i umhverfisskyrslu Adalskipulags
Reykjavikur 2010 — 2030 (VSO radgjof , 2013) kemur
fram ad a lagsveedum vid strondina i vesturhluta
borgarinnar sé heaetta a sjavarflodum ,vegna vedurs
og Oldudlags vid stréndina.” Tekid er fram ad
naudsynlegt sé ad taka tillit til nattdruvar vid skipulag
byggdar og gera radstafanir til ad draga ur heettu. ba
segir ad vid skipulag og hénnun prounarsvaeda vid
sjavarsiduna purfi ad huga ad vornum vegna
hakkandi sjavarstddu.

Motvaegisadgerdir

Vid vinnslu deiliskipulags voru skipulagsvidmid um

ldagmarks land- og gélfhaedir & lagsveedum i
Reykjavik, sem koma fram i skyrslu Vegagerdarinnar
fra 2018, hofd til viomidunar vid forhénnun gatna
hverfid adgengileg  hja

skipulagsfulltrua eftir ad deiliskipulag er sampykkt.

fyrir sem verQa

Skipulagstillaga gerir rad fyrir ymsum
motvaegisadgerdum til ad bregdast vid haekkun
sjavarmals, pbar &
nattldrustrandar vid landfyllingu, landmdtun sem
beinir og og alrar

regnvatnslausnir, auk pess sem settir eru lagmarks

medal  métun  nyrrar

regnvatni sj6 i lautir

golfkotar a byggingar.

Tafla 13 Légmarks land- og gdlfhzdir d ldgsvaedum i Reykjavik og vid sunnanverdan Faxcfiéa par sem
ekki geetir 6ldudhladanda.

Hafnarkerfi Baejarkerfi
(m) (m)
+5,20 +3,38

Landshaedakerfi
1SH2004 (m)
+2,93

Fl68haed med 100 dra endurkomutima
Haekkun vegna jardskorpuhreyfinga og
hnattraennar hlynunar

Lagmarkslandhaed & lagsvaedum par sem
6ldua geetir ekki
Lagmarksgolfhaed a lagsveedum par sem
oldudhladanda gaetir ekki

0,54 0,54 0,54

+5,74 +3,92 +3,47

+6,04 +4,22 +3,77

Mynd 8. Skjdskot ur skyrslu Vegagerdarinnar ,Ldgsvaedi —
vidmidunarreglur fyrir landhaed“ dags. april 2018 e. Sigurd
Sigurdarson

3.7. Jardvegsrannsokn

Geymsla eldsneytis héfst i Skerjafirdi & vegum HF
Shell & islandi &rid 1927. Birgdir eldsneytis, oliu,
bensini, flugvélabensini og steinoliu hafa verid
geymdar i tonkum a 16dinni fra peim tima til hausts
1997 er starfsemin var 16gd nidur. Seinni stridsarin
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fra 1940 voru hernamslidin med adstodu hja HF Shell
i Skerjafirdi. Oliuskip 4 vegum herndmslidsins komu i
Skerjafjordinn en padan var eldsneyti deelt. Leidsla 13
fré oliubryggjunni, austur eftir birgdasvaedinu og upp
i Oskjuhlid par sem birgdastédvar hernamslidsins
voru. Arid 1956 tok félagid Skeljungur hf yfir
starfsemi HF Shell & fislandi og bar med talid
athafnasvaedid i Skerjafirdinum.

Vid undirbuning deiliskipulags fér fram umfangsmikil

jar6kénnun og mengunarrannsékn | jardvegi.
Nidurstodur ad finna i skyrslu Eflu verkfraedistofu

Jardkénnun og mengunarrannsdknir i Skerjafirdi

dags. 29.1.2019 sem fylgir med deiliskipulagi.

Mynd 9. Skjdskot ur skyrslu sem synir dstand jardvegs d
dkvednum meeliholum

Alls voru 96 holur (punktar) boradar og/efa
athugadar. par af voru tekin 64 jardvegssyni i 63
holum, einnig voru tekin tvo vatnssyni til rannsékna
& oliumengun. Nidurstodur jar6konnunninar gafu
pad til kynna ad mjog mismunandi jardvegsadstaedur
séu fyrir hendi. Mjog grunnt var a klépp i vesturhluta
svaedisins en mjog djupt i manngerdri fyllingu vid
enda N — S flugbrautar (01-19). Einnig var toluvert
dypi a fast @ manngerdri fyllingu @ midju og austari
hluta rannsdknarsvaedisins. A5 medaltali var um 2,6
m nidur & burdarhaefan botn og 3,1 m nidur 4 fastan
botn. | neer &llum synum meelist eitt eda fleiri
yfir norskum

mengunarefni strongustu

vidmidunarmérkum. Engin  oliuefni greindust i

vatnssynunum tveimur.

Mengadur jardvegur innan deiliskipulagssvaedis
verdur fjarleegdur adur en uppbygging hefst eda
hreinsadur og nyttur fyrir jardmanir eda annarskonar
landmétun sem samramist landnotkun.
Heilbrigdiseftirlit

samstarfsadili vid vinnslu deiliskipulags og mun

Reykjavikur hefur verid

samstarfid halda afram eftir sampykki deiliskipulags.
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3.8. Ofanvatnslausnir

Mynd 10. Mdguleg utfeersla d@ rennsli ofanvatns i gétum
fyrsta dfanga - leidbeinandi utfeersla.

Stadsetning svaedisins naleegt sjé gerir ad verkum ad
fyrirhugud uppbygging mun hafa oéveruleg ahrif a
lagnakerfi borgarinnar. Engu ad sidur gera skilmalar
deiliskipulags rad fyrir ad medhondla sem mest
ofanvatn innan 168a til ad haegja a vatni og minnka
alag & fraveitukerfi.

Til pess eru ymsar leidir s.s. ofanvatnstjarnir og
opnar ofanvatnsrasir, grédurbed og gegndreep
yfirbord sem ymist drena og hreinsa vatn ut i
jar@veginn og/eda Ut i fraveitukerfi i borgarlandi auk
pess ad skapa jékvaeda upplifun 4 sveedinu og auka
vitund almennings um vistvaent umhverfi.

vid
ofanvatnslausna

Gerdar hafa verid sérstakar radstafanir

forhénnun gatna vegna
Préunaradilar & hverjum reit munu bera dbyrgd a pvi
ad leysa ofanvatn i samraemi vid heildarhonnun

hverfisins m.t.t. rennsli ofanvatns.
3.9. Samgdngur
3.9.1. Adkoma

Adkoma ad nyja Skerjafirdi fyrir gangandi, hjolandi,
akandi og streetd er um Sudurgdtu/Einarsnes/
Skeljanes.

Adskildur gongu- og hjdlastigur tengir svaedid vid
Nautholsvik til austurs og gongustigur liggur fra
svaedinu medfram Fossvogi sem tengist inn a
/Agisidu til vesturs. Gongu- og hjélatengingar bykja
mjog godar.

Stret6 er med fjérar  stoppistodvar 4

Einarsnesi/Bauganesi. Streetd nr. 12 ekur um hverfid
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bad vid Haskdla fislands, midborg

Reykjavikur, Seebraut, Mjédd, Seljahverfi og Artun.

og tengir

Streetd keyrir med 15 min. tidni sem pykir vera
midlungs géd pjonusta.

3.9.2. Tenging Einarsness vid Fossvogsbru

ad
framlengist til austurs og ad nyr vegur na sudur fyrir
N — S flugbraut (01/19) Reykjavikurflugvallar og
tengjast nyrri bru yfir Fossvog.

Deiliskipulagid gerir rad fyrir Einarsnes

Hluti

Mynd 11.
framlengingu Einarsnes sudur ad Bru yfir Fossvog. Fyrst um
sinn verdur vegurinn lagdur sem framkveemdavegur.

deiliskipulagsuppdrdttar sem  synir

Samkvamt deiliskipulagi Fossvogsbruar (kafli 2.7) er

vegtenging eingdngu etlud fyrir almennings-
samgongur, neydarumferd, gangandi og hjolandi og
hid

Skerjafjardar. Bruin er hluti af uppbyggingu fyrsta

mun sama gilda fyrir deiliskipulag nyja
afanga Borgarlinu og er stefnt & ad uppbygging

hennar hefjist 4rin 2021/2022.

Vinna vid nytt leidarnet Straeto stendur yfir samhlida
skipulagning og uppbyggingu Borgarlinu. Samkvaemt
fyrstu hugmyndum er gert rad fyrir ad ny almenn
Streetéleid muni keyra gegnum hid nyja hverfi og
enda vid HR og ad tveer Stofnleidir Borgarlinu muni
liggja yfir hina nyju Fossvogsbru og tengjast vid hina
nyju almennu leid, annad hvort vid HR eda vid
brautarenda brdarinnar.
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3.9.3. Framkvamdavegur

Gert er rad fyrir ad framkveemdir vid nyja
vegtengingu vid Einarsnes hefjist um leid og leyfi

verda veitt eftir sampykki deiliskipulags.

Stefnt er ad utfeera veg fyrst um sinn sem
framkveemdaveg sem mun pjonusta umferd vegna
framkvaemda og létta @ umferd vid Einarsnes yfir
framkvaemdatima.

Framkvaemdavegi er tlad ad vera megin adkoma ad
skipulagssvaedinu pegar vinna vid landfyllingu hefst i
2. afanga.

Vid honnun framkvaemdavegar parf ad gera rad fyrir

veitumannvirkjum undir eda vid vegstedi en
fyrirhugad er ad allar veitur fari eftir pessari
vegtengingu ad skipulagssvaedinu (kalt og heitt vatn,

fraveita og 11kV strengir).

[J  Framkvaemdavegur verdur ad gera rad fyrir
adgengi gangandi og hjélandi yfir allan
framkvaemdatimann.

[J  Meta parf moguleg ahrif vegarins a hljodvist og

loftgaedi & framkveemdatima par sem gera parf
rad fyrir pungaumferd og efnisflutningum sbr.
dbending HER sem kom fram vid vinnslu
deiliskipulagsins.

3.9.4. Samgdngumat

Samgongumat var unnid fyrir fullbyggt hverfi, p.e.

fyrir 4fanga eitt og tvd. Samgdngumat fylgir

deiliskipulagi. Helstu nidurstodur eru:

o Aztlud bilasteedaporf 4 6llu skipulagssvaedinu
geeti ordid um 800 staedi med samnytingu.

e  Fyrir fullbyggt hverfi getur verid porf & tveimur
stoppistédvum Stretd en ein bidstod er
radgerd fyrir fyrsta dfanga.

e Nuverandi umferd um Einarsnes er litil, 2.800
bilar & sélarhring vestan vid Bauganes en 1.200
austan. Midad vid deetladan fjdlda bilasteda a
skipulagssveedinu ma gera rad fyrir ad umferd
sem skapast 4 svaedinu nemi um 6.100 bilum a
sélarhring.

e Nidurstodur ur umferdarhermun benda til pess
ad ny uppbygging hafi vart merkjanleg ahrif a
fer6atima  nudverandi
Skerjafirdi.

e  Einstefnuakstur a svaedinu er skipulagdur med

byggdar | gamla

pvi markmidi ad gegnumakstur i hverfinu sé i
lagmarki.
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3.10. Veitumannvirki

[ Ymsar lagnir eru innan skipulagssvaedisins. Allar
nuverandi kvadir & sveedinu eru i fullu gildi
bangad til um annad semst vid hlutadeigandi
veitufyrirtaeki.

Visad er i minnisblad Veitna dags. 8. desember 2017
i rammaskipulagi. bar er fjallad um fraveitu, rafmagn,
heitt og kalt vatn.

3.10.1.Fraveita

sudurhluta
hluta
dalistodvarnar 4

liggur vid
fraveitukerfi

vid
Skeljanesi og vid Faxaskjol. Daelistodin vid Skeljanes
og

1400 mm fraveitulogn

svaedisins og tengir stors

hofudborgarsvaedisins
er Veitna, Kopavogs

sameiginleg  eign

Gardabeejar.

Stofnkerfi fraveitu vid Skeljanes (lagnir og deelist6d)
annar ekki auknu alagi og vinna er hafin vid ad skoda
moguleika til ad auka afkost pess. pad er fyrirséd ad
radast parf i framkveemdir vid ad baeta stofnkerfid
sem kallar til lengri tima litid & aukid rymi i kringum
stofnlagnir og daelustdd. Taka parf tillit til ndverandi
lagna og mogulegrar uppbyggingar veitukerfisins vid
skipulagsvinnuna og vid dkvordun um landfyllingu.

Leggja parf fraveitukerfi ad skipulagssveedinu og
innan pess. Vegna haedarlegu svaedisins er mikilvaegt
ad huga ad lausn fraveitumala & fyrstu stigum
skipulagsvinnunnar.

3.10.2.Rafmagn

132 kV  hdaspennustrengur liggur vid enda

sudvesturhluta NA-SV flugbrautar.

Mikil aukning i ibudarbyggd i vestur- og austurhluta
borgarinnar og ny eftirspurn eftir pjonustu getur leitt
til ad styrkja verdi ndverandi rafdreifikerfi til ad auka
flutningsgetu og porf verdi & ad byggja nyja
adveitustod, en tillaga ad stadarvali liggur ekki fyrir.

Huga parf ad tengingum vid rafdreifikerfid og
stadsetningu nyrra dreifistodva i tengslum vid

uppbyggingu svaedisins i samradi vid Veitur.
3.10.3. Heitt og kalt vatn

Greina parf tengingu skipulagssveedisins vid kalt og
heitt vatn. Fyrir liggur ad porf er & ad styrkja
nuverandi stofna, auk pess ad leggja parf nytt
dreifikerfi innan svaedisins.
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3.10.4.Ny veitukerfi

0 Samhlida deiliskipulagsgerd var unnid ad
forhénnun gatna og veitukerfa. Honnunargogn
verda  adgengileg hja  umhverfis- og
skipulagssvidi  Reykjavikurborgar 4dur en
verkhonnun gatna/l6da/mannvirkja hefst.

Frumhonnun veitukerfa felur | sér yfirferd a

ndverandi veitukerfum & svadinu, skodun a

stadsetningu nyrra veitumannvirkja, greining a porf
fyrir nyjar lagnir, skodun & legu nyrra stofnlagna,
skodun a staerd nyrra stofnlagna og tenging beirra
vid nuverandi veitukerfi.

Vid hénnun borgarlands og |6da parf ad tryggja rymi
fyrir lagnir og ofanvatnslausnir { goturymi. A8 sama
skapi parf vid honnun veitukerfa ad taka fra rumt
plass fyrir grédur og rétartengingar.

Huga parf ad fraveitulogn sem liggur vid sudurhluta
og hluta
hofudborgarsvaedisins vid daelustddvar 4 Skeljanesi

svaedis tengir  fraveitukerfi  stors

og Faxaskjol.

Leggja par nyjar lagnir fyrir heitt og kalt vatn innan
deiliskipulagssvaedisins.

3.11.Vindgreining

Tvaer rannsoknir hafa verid gerdar sem badar syna
ad byggdin i Skerjafirdi muni hafa ahrif & vindafar,
fyrir og eftir uppbyggingu, en badar skyrslurnar geta
bess ad ahrifin séu litil og fatid, eru talin baedi
polanleg og vidradanleg og ad peim megi m.a. maeta
med motvaegisadgerdum og adlégunum.

Nidurstodur syna ad breyting verdur 4 vindafari a
flugbrautum i akvednum vindattum en ekki ad
breytingar verdi til hins verra eda ad flugbrautir verdi
onothaefar. Nidurstodur syna einnig ad byggdin hafi
takmorkud neikvaed ahrif 4 stadbundid vindafar i
af
verkfraedistofunni EFLU annars vegar og hollensku

kringum byggdina. Skyrslunar voru unnar
rannsoknarstofunni NLR hins vegar. NLR komst ad
pvi ad ahrif byggdarinnar i Nyja Skerjafirdi veeru
bolanleg/asaettanleg (e. tolerable) og vidradanleg (e.

manageable).
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4. Almennir skipulagsskilmalar

hid
Auk almennra skipulagsskilmala

Skilmalar  pessir gilda  fyrir afmarkada
skipulagssvaedi.
(kafli 4 og kafli 5) eru sérskilmalar fyrir hverja 166 |
sérstoku skilmalahefti og hoénnunarleidbeiningar.
Vid hénnun og utfeerslu mannvirkja, l6da, blagraenna
ofanvatnslausna, borgarrymis og gatna skal taka mid
af honnunarleidbeiningum og skyringarmyndum

sem fylgja deiliskipulagi.

Med
jardvegskonnun,

fylgja itargbgn um hljédvist,

samgodngumat,

skipulagi
urgangslausnir,
veitur og vindgreining.

Husagerdir skulu vera i samraemi vid pad sem maeli-
og haedarblod, skilmalar pessir, byggingarreglugerd,
onnur 16g og reglugerdir sem um framkvaemdina
og og
Reykjavikurborgar segja til um. Byggingarmagn

gilda samkomulag  byggingaradila
kemur fram i sérstakri skilmalatoflu. Heedir husa

koma fram a skipulagsuppdraetti og sneidingum.

Vid  gerd skulu
einstakra 16da og reita Utfaera honnun nybygginga /
(hvort  heldur

varanlegra mannvirkja) af fyllstu gat / varidar. Koma

adaluppdratta byggingaradilar

mannvirkja timabundinna eda
ma fyrir vindsteytum & pokum, Utbyggingum og

uppbrotum & goétuhlidum til ad tempra vind.

Mynd 12. Skyringarmynd ur rammaskipulagi sem synir

hugmyndafreedi  sigurtillégu  fyrir ~ umhverfi

byggdamynstur nyja Skerjafjardar

og

Lysing tillogu

Tillaga heimilar uppbyggingu nys ibudahverfis med

um 685 ibudum, leikskodla, grunnskdla, bila-
geymsluhusi, verslun og pjonustu.
Gangandi og hjdélandi notendur verda i fyrsta

allri hoénnun i hverfinu og verdur
uthlutad i bagu.

Gatnahoénnun midar vid mjog haega umferd og eru

forgangi i

meginporri  plass peirra
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bilastaedi fyrir 16dir ad ollu leyti leyst i midleegu
par

matvoruverslun og 6nnur pjonusta a jaréheaed. Vid

bilastaedahusi, sem einnig verdur
bilageymsluhus verdur hverfistorg par sem straetd
mun stoppa og grenndargamar verda adgengilegir.
Gert ad

hénnunarsamkeppni.

er rad fyrir hverfistorg  fari i

Samgongutengingar vid hverfid verda fra Einarsnesi
i vestri og um nyja vegtengingu i austri sem nzer
sudur fyrir Reykjavikurflugvoll. Austari vegtenging er
einungis atlud almenningssamgéngum, gangandi og
hjélandi vegfarendum, og tengist inn 4 adliggjandi
deiliskipulag sem nefnist ,Brd yfir Fossvog”. Gert er
rad fyrir ny vegtenging fra austri verdi fyrst um sinn
6gd sem framkvaemdavegur til ad minnka alag a
Einarsnesi til vesturs yfir framkvaemdartima.

Hverfid verBur umlukid graenum geirum og
strandsvaedi med fjdlbreyttum notum og milli husa
er gert rad fyrir torgum, leiksvaedum, dvalarsveedum
og mikilli grodursaelu. Mikill grodur i borgarryminu,
svo sem trjagrédur, eins og gert er rad fyrir i
honnunarleidbeiningum fyrir Nyja Skerjafjord a
vegum deildar borgarhdnnunar er einnig til pess
gerdur ad tempra gegnumstreymisvind. Regnvatn er
hreinsad med nattdrulegum leidum innan 163a og a

borgarlandi dadur en pvi er veitt i veitukerfi og Ut i sjo.

Tillaga saekir innblastur fra pingholtum og gamla
Skerjafirdi. bvi er gerd rik krafa um fj6lbreyttan
arkitektdr, greent yfirbragd og goéda borgarhénnun
krafa
byggingarlist i haesta geedaflokki. Byggdamynstur

sem einkenni hverfisins. Gerd er um
mannvirkja mun einkennast af opinni randbyggd og
blandadri husagerd. Heedir husa verda fra 3 — 5

hadum.

fbudir i hverfinu verda atladar fyrir almennan
markad og einnig til dthlutunar til hdsnzedisfélaga an
hagnadarsjonarmida i samraemivid hussnaedisstefnu
Reykjavikurborgar.

Skélabygging fer i sérstaka honnunarsamkeppni fyrir
utlit skoéla og lodar.

Daelustdd Veitna verdur steekkud med vidbyggingu.

Um er a0 raeda fyrsta afanga af tveimur vid Gtfeerslu
hverfisins. Skipulag annars afanga er ekki hluti
pessarar deiliskipulagstillégu vegna pess ad akvedid
mat 4 umhverfisdhrifum

var ad framkveema

landfyllingar adur en skipulagsvinna hefst. Gert er
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rad fyrir ad skipulag annars afanga verdi unnid sem
breyting a deiliskipulagi fyrsta afanga sem er hér til
umfijollunar.

4.1. Arkitektdr og honnun

Fiolbreyttur arkitektur skal vera helsta einkenni
hverfisins og skal hver bygging innan hverra [68a og
milli [63a vera sannarlega sérstok i honnun. Gerd er
krafa um byggingarlist i haesta gadaflokki og visast
m.a. til skyringarmynda, teikninga og ho&nnunar-
leidbeininga sem fylgja deiliskipulagi.

Fiolbreytileiki bygginga getur endurspeglast i: formi,
stil, og/eda
gluggategund, gluggastaerd, svalaformi, utbyggingar

efnis- litavali, pakgerd, pakformi,

o.s.frv.

hlidar vid
gOtur/torg og dheimilt er ad peaer hushlidar myndi

Fiolbreytileiki skal einkenni husa
einsleitan lokadan vegg. Sléttir einsleitir veggir sem
mynda heila gotuhlid geta skapad odaeskilegar
eftir ad fordast.

Utbyggingar og uppbrot Utveggja vid gotur, torg og

vindrastir gotum sem ber
jadra eru til pess fallin ad tempra vind og koma i veg

fyrir vindrastir eftir gbtum og torgum.

Bent er 4 ad krafa um fjolbreytileika er ekki zetlad ad
kostnad
einfaldleika, kjosi honnudir svo — enda geta innan

vera @ stilhreinnar  hénnunar eda
somu l6dar verid margar byggingar sem eru dlikar og

fidlbreyttar sin @ milli en stilhreinar i sjalfu sér.

Bent er 4 ad fjolbreytileiki telst ekki vera til stadar
pbegar sama husaform er endurtekid innan sému
|[68ar par sem einungis er brotid upp med olikum

litum/veggplotum.

Mynd 13. Skyringarmynd ur rammaskipulagi sem synir
hugmyndafreedi sigurtillgu fyrir arkitektur og hénnun

til - dthlutunar il

husnzedisfélaga an hagnadarsjénarmida i samraemi

Husnaedi sem er atladar

vid hussnaedisstefnu Reykjavikurborgar getur dskad

eftir fraviki fra skilmdlum um fjolbreytileika
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hénnunar, i samradi vid embaetti skipulagsfulltria
Reykjavikur.

[ Til ad tryggja fiolbreytileika skulu ad lagmarki 15
oOlikar arkitekta- landslags og honnunarstofur
koma ad honnun bygginga og 16da innan afanga
1 i nyja Skerjafirdi. Oheimilt er ad sama stofa
komi ad hénnun & fleiri en fjérum 168um. bessi
kvod neer til allra honnuda sem sannanlega
skulu vera fra 6tengdum fyrirtaekjum.

Nanari umfjollun i sérskilmalum og hoénnunar—

leidbeiningum.
4.2. Byggingarmagn

Byggingarheimildir eru skrddar i sérstaka skilmala-
toflu og er gefid upp sem A + B rymi, med kjallara sér
og nytingarhlutfall A + B ryma med og an kjallara.

Heimilt er ad nyta lofthaed fyrir millipalla & jar6haed
og 3 rishaedum bygginga sem svarar til allt ad 40% af
flatarmali adalhzdar ef lofthaed leyfir. Millipallar
reiknast sem hluti af byggingarmagni.

Sja einnig kafla 5.15.
4.3. Fornminjar og adrar minjar

Engin ummerki eru um aldursfridadar fornleifar a
skipulagsreitnum. Ef fornminjar sem adur voru
okunnar finnast vid framkveemdir skal sa sem fyrir
pvi stendur stédva framkveemd 4an tafar og tilkynna
Skal
framkveema vettvangskénnun

Minjastofnun. Minjastofnun islands lata

umsvifalaust svo
skera megi ur um edli og umfang fundarins.
Stofnuninni er skylt ad dkveda svo fljott sem audid er
hvort verki megi fram halda og med hvada
skilmalum. Oheimilt er ad halda framkveemdum
afram nema med skriflegu leyfi Minjastofnunar

fslands.

Ekki ad
deiliskipulagssvaedi séu hverfisverndadar likt og lagt

er gert rad fyrir adrar minjar &
ertil i skyrslu Borgarségusafns nr. 204, 2021, sja kafla
3.5. Motvaegisadgerdir til ad gera minjum skil a
svaedinu verda unnar af deild Borgarhénnunar
Reykjavikur, vid honnun og utfeerslu borgarlands.

Skodad verdi sérstaklega:

[J AJd viGhalda undirstodum loftvarnarbyssa &

fyrirhugadri skélalod, i samradi vid I68arhafa. Sé
ekki
undirstodur og finna nyja videigandi stad.

pess kostur er heimilt ad fjarleegja
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[J Leitast verdi vid ad hlutar

flugakstursbrauta verdi vardveittir i goturymum

heillegir

og verdi hluti af almenningsrymum eftir pvi sem
adstaedur leyfa.

0 Ad vid
deiliskipulagssvaedinu

seinni  4fanga uppbyggingar 4

leitast vid ad
endurgera oliubryggju og drattarbraut og ad

verdi

mannvirkin verdi hluti af almenningsrymum vid

;

fioruna.

Mynd 8 Hér sjdst elstu hs og oliugeymar Shell & 168inni § mynd fré um 1927-1932. Myndin er tekin fid
oliulsndunarbryggju félagsins, sem nun & sinum tima hafa verid lengsta bryggja landsius. Sja mé a8
brautarteinar hafa verid lagdir eftir henni til ad audvelda flutning & oliutunnum til lands.*

Mynd 14. Oliubryggjan, ur skyrslu Borgarségusafns nr.
204, dags. 2021

O Ad almennt verdi leitast vid ad gera minjum skil
vid og
gatnahonnun.

borgarhdnnun  almenningsrymis

4.4. Grédur

Hamarka skal tré, grodur og gegndreept yfirbord
innan |6da og a borgarlandi. Fjdlbreyttur triagrodur
og annar grédur skal vera rikjandi einkenni allra
gatna og almenningsryma innan skipulagssvaedis.

[J Vi@ utfeerslu veitumannvirkja og gatna skal taka

fra rdumt pldss svo grédur og tré hafi
fullnaegjandi rétartengingar.
Nanari umfjollun um grodur kemur fram i
honnunarleidbeiningum sem fylgja med deili-
skipulagi.
4.5. HIjoovist
Skv. hljédvistargreiningu EFLU sem var unnin

samhlida skipulagsvinnu eru einstaka hushlidar
byggingarreita vid Einarsnes og Skeljanes yfir
vidmidunarmorkum fyrir leyfilegan hdvada m.v.
framtidar okutaekjaumferd, vid hidsvegg, sé tekid mid
af vid
ibudarhusnaedi 4 ibudarsvaedum. Skv. Adalskipulagi
2040 eru umraddir
skilgreindir sem midsvaedi, sem heimilar haerri mork.

dkveedum  reglugerdar um havada

Reykjavikur byggingareitir
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Engu ad sidur koma fram i skilmalum deiliskipulags
motvaegisadgerdir til ad tryggja goéda hljodvist i
ibudum og inngordum.

[ stadli [ST 45:2016 um hlj6dvist er tekid fram ad
skipulagsyfirvoldum sé heimilt vid gerd skipulags ad
lekka krofu um hljédvist vid husvegg ef hljédvist er
50 db(A) fyrir utan glugga ibudar 4 a.m.k. einni
hashlid. Er gert rad fyrir ad pessari heimild sé beitt i
deiliskipulagi nyja Skerjafjardar.

Vid honnun deiliskipulags nyja Skerjafjardar er
rikjandi byggdaform opin randbyggd, samhangandi
skeifur, med sameiginlegu Utisveedi i midjunni.
Byggingarnar eru par af leidandi hljodskermandi fyrir
Utisvaedi og er hljodstig undir vidmidunarmdrkum
fyrir dvalarsvaedi skv. hljédvistarskyrslu EFLU.

Einnig er gert rad fyrir ad byggingar vid Einarsnes og
Skeljanes skuli vera hannadar svo ibudir hafa avallt
eina hlid sem snuiad inngard og/eda dvalarsvaedi, sja
kafla 4.1.

Beita skal hljédtaeknilegum radstdéfunum par sem
ekki ad uppfylla
hljodvistarstadals vegna flugumferdar.

er heegt ldgmarksskilyrdi

4.6. Heedir hasa — golfkotar

Hamarkshadir bygginga og golf/pbakkdtar koma

fram & deiliskipulagsuppdraetti og sneidingum.

[0 Gata skal ad hindrunarfleti

flugvallar og itrekad ad uppbyggingaradilar

sérstaklega

mega ekki fara upp fyrir hindrunarflét, pad 4
einnig vid um byggingarkrana. Ekki ma vikja fra
haedar takmorkunum nema med sampykki
Samgongustofu.

Bent er & ad haedarkotar i sneidingum notast vid
Reykjavikur haedarkerfi.

[1 Geta skal sérstaklega ad fragangur einkaldda
vid borgarland sé leystur pannig pau séu i sama
kota og ad ekki sé misraemi par & milli sem kallar
a prep/ojofnur sem skerdir adgengi.

Gaeta skal sérstaklega ad ibudir vid jardhaedir sem
hafa beinan adgang Ut ad gotu séu leystar i sama
kota og borgarland. brep skal leysa inna 163a.

1  Oheimilt er ad leysa haadarmismun 4 milli 163a
og borgarlands med pvi ad skerda borgarland,
t.d. med prepum & borgarlandi.



Nyi Skerjafjordur — Tillaga ad nyju deiliskipulagi — dags. 26. juni 2020, br. 5. mars 2021. Deiliskipulagsbreyting 1. 4fanga dags. 4. mars 2022

[J Vegna nalegdar vid Reykjavikurflugvoll og
flédahaettu eru settir ldagmarks/hamarkskotar a
skipulagsuppdratt og sneidingar sem

uppbyggingaradilar purfa ad kynna sér vel.

Kjallarar geta verid undir lagmarks golfkota.

[J Einstaka minnihattar byggingahlutar (vegna
teeknibunadar eda lyftustokks) mega standa upp
ar paki allt ad 1m og skulu peir vera litid
aberandi og utfeerdir i samraemi vid hénnun
vidkomandi huss, nema par sem hindrunarflotur
flugvallar takmarkar lofthaed.

Samhlida deiliskipulagsgerd var unnid ad forhénnun
gatna og veitukerfa. Honnunargbgn verda
adgengileg hja umhverfis- og skipulagssvidi
Reykjavikurborgar adur en verkhénnun

gatna/léda/mannvirkja hefst.
4.7. [badir, gerdir og form

Hamarksfjoldi ibuda innan hverra I68ar kemur fram |
skilmalatoflu og sérskilmalum.

Eftirfarandi ibudarsteerdir eru til vidmidunar fyrir
[68ir par sem eru innan somu |68ar: fjolbyli; fjolbyli
og radhus; fjolbyli og hadir. Mida skal vid brutto
flatarmal an geymslu, par sem gert er rad fyrir ad
medalstardir ibida innan 16da séu 100 m? m.v. A +
B rymi, brutté:

e 1 herbergis ibudir fra um 45 — 60 m?

e 2 herbergja ibudir frd um 50 — 70 m?

e 3 herbergja ibudir frd um 65 — 90 m?

e 4 herbergja ibudir frd um 91 — 140 m?
e 5 herbergja ibudir frd um 120 — 180 m?

e Ath. ad um vidmidunarsteaerdir er ad reeda
sem er heimilad ad vikja fra, i samradi vid
skipulagsfulltrua Reykjavikur.

[J  90% ibudainnan l6da par sem er fjélbyli skal falli
undir 2 — 4 herbergja ibudir, hafa skal sem
jafnasta dreifingu milli ibudargerda.

[1 ibudir skulu vera gegnumgangandi gegnum
huskroppa eins og kostur er. A 168um par sem
hids mynda randbyggd utan um sameiginlegan
inngard skulu ibudir avallt hafa adgengi ad
svolum eda fronskum svélum sem snla ad
sameiginlegum inngardi. Smeerri ibudir, studioé
til tveggja herbergja, geta verid undanskildar
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bessu dkvaedi ef um er ad raeda hornibudir,
nema vid husagdtur par sem ekki er haegt ad
uppfylla  lagmarksvidmid um havada vid
husvegg.

[0 Til ad virkja inngarda jafnt og gotur skulu
stigagangar fjolbylishisa vera med beinan
adgang ad inngardi og einnig hafa beinan
adgang ad borgarlandi, p.e. i peim tilfellum par
sem fjolbylishus snda ad borgarlandi.

[J  Til ad virkja gbturymi skulu ibddir ficlbylishusa a
jardhaedum sem hafa hlid ad borgarlandi vera
med sérinngang ad borgarlandi og einnig
adgang ad sérafnotareit (innan 168ar) vid
borgarland. Ef hds er lyft upp skal leysa
brep/haedarmismun innan 168ar. (budir &
jardhaedum sem hafa hlid ad inngardi skulu hafa
sérafnotareit i gardi. Ef husi er lyft upp skal
Utfeera prep af svolum i inngard.

Honnudir geta oskad eftir einstaka minnihattar
fraviki fra einstokum skilmalum sem koma fram f
kafla 4.7 ef fyrir liggur jakvaed umsdgn fra embaetti
skipulagsfulltria Reykjavikur, ef  sérstakar
landfreedilegar adstaedur eru til stadar sem gera

honnudum ekki kleift ad uppfylla skilmala.
4.8. JarBheaedir, inngangar og adgengi

[J Gotuhlidar husa, inngangar/Utgangar skulu
skapa jakveeda upplifun vegfarenda og vera
aberandi hluti mannvirkjahénnunar.

[1 Inngangar/Utgangar bygginga vid jarGhadir
skulu vera i sama haedakodta og gangstéttar, a
jafnsléttu, til ad tryggja adgengi fyrir alla.

[ Oheimilt er ad skerda/afmynda gangstéttar &
borgarlandi fyrir innganga/Utganga bygginga og
mannvirkja. Ef byggingar/mannvirki standa
haerra/laegra en gangstéttar @ borgarlandi skal
leysa adgengi innan |6dar/byggingarreitar, ekki
a borgarlandi.

[1 Oheimilt ad skerda innsyn med filmum 3
jar6haed / 1.haed bar sem atvinnustarfsemi eda
onnur lifandi starfsemi er til husa.

Vanda skal vid honnun gonguleida inn/dt af 166um
m.t.t. yfirbordsefna og asyndar.

Sja einnig kafla 4.5 og 4.7.
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Mynd 15. Skyringarmynd ur samkeppni og rammaskipulagi
sem synir deemi um fragang gétuhlidar husa vid gétur

4.9. Kynning & honnun

Kynna skal aform um uppbyggingu med frumhoénnun
i mkv. 1:100 eda 1:200 par sem gerd er grein fyrir

meginhugmynd. Gera skal grein fyrir utliti,
byggingarefni og fyrirkomulagi |6da. Séruppdrattur
gerdur af landslagsarkitekt skal fylgja

byggingarleyfisumsokn. Sérstaklega skal gera grein
fyrir ofanvatnslausnum.

4.10. List i almenningsrymi

Skv.
nyjum uppbyggingarsveedum skal dkvedinni fjarhaed

samningsmarkmidum Reykjavikurborgar a

varid i listskopun i almenningsrymum & svaedinu,
samningur par ad lutandi liggur fyrir og er su fjarhaed
hluti af heildarstofnkostnadi innvida a reitunum.

4.11. L6dir og inngardar

LéGir skal hanna sem vondud og falleg leik- og

dvalarsvaedi med adgengi fyrir alla (gangandi,

hjélandi og hreyfihamlada).

[J  Gera skal rad fyrir aGkomu neydarbila inn a 169
sbr.
sorpbila. Skal utfeera slikt adgengi sem akfaera

skyringar @ uppdreetti og eftir atvikum

gdngustiga sem eru hluti af heildarhénnun
|68ar. Ekki er heimilt ad utfaera slika adkomu
tvistefnu  akstursgotur

sem malbikada m.

snuningsplassi og bilastaedum.

A.m.k. 50% af yfirbordi 168a skal vera gegndraept, sja
einnig kafla 4.14 um ofanvatnslausnir.

Sérafnotareiti ma afmarka med grédri og runnum.
Skjolveggir skulu vera hluti af honnun huss og ekki
vera harrien 1,6 m. beir skulu snda 90 gradur a hus
og ekki na meira en 2m fra Utveggjum ibdda. Ekki er
heimilt ad girda af 16dina.

A akvednum 168um er byggingarreitur dreginn fra
gdtu svo haegt sé ad afmarka sérafnotareit fyrir
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ibudir vid jar6haedir (sja sérskilmala). A peim stédum
sem byggingarreitur er fradregin fra gotu skal
yfirbord vera med lagmark 20% gegndrzept yfirbord
med grodri. Ekki er heimilt ad skerma af 16dina fra
80
byggingarefnum en grédri. Tenging skal vera fra

gdotu med heerri vegg en cm - 6drum
ibudum & jardhaed vid sérafnotaflot (inngangur eda

prep fra svélum).

Oheimilt er ad skerda borgarland til ad leysa
haedarmismun milli [68ar og borgarlands

Ekki er heimilt ad byggja smahysi sem undanpegin
byggingarleyfi gr. 2.3.5
byggingarregulugerdar, nema annad komi fram i

a
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Mynd 16. Daemi um 163 par sem byggingarreitur er dreginn
fra gétu til ad skapa sérafnotareit til sudurs. Fjélubld lina
synir leidbeinandi géngutengingu

[J Samhlida deiliskipulagsgerd var unnid ad
forhénnun gatna og veitukerfa. Honnunargogn
verda  adgengileg hja  umhverfis- og
skipulagssvidi  Reykjavikurborgar  4dur en

verkhonnun gatna/l6da/mannvirkja hefst.
4.12. Mengadur jardvegur

[ kafla 3.6 er umfjollun um jardvegsrannsoknir sem
hafa verid framkveemdar til ad rannsaka mengun i
jardvegi.

Heimilad er ad geyma jardveg & framkveemdatima 4
afmoérkudu svaedi innan deiliskipulagssveedis, t.d.
vegna loftunar eda hreinsunar, ad pvi gefnu ad
tilskilin leyfi liggi fyrir og fragangur sé med peim
haetti ad ibdar og adrir verdi ekki fyrir onaedi.
Heimildin gildir i takmarkadan tima medan
framkveemdir standa yfir og skal vinna i samradi vid
Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur, sem gefur Ut starfsleyfi

vegna slikra svaeda.
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4.13. Meli- og hae8ablod

Mork |66a eru ekki til

deiliskipulagi, en nanari grein verdur gerd fyrir peim

stadfestingar i pessu

a meeli- og haedablédum.

Meeliblod syna steerdir 168a, byggingarreiti hisa og
kvadir ef einhverjar eru.

Haedablod syna haedir 4 I66amorkum og haedatolur
4 adalgdlfum husa.

4.14. Ofanvatnslausnir

[ deiliskipulagstillégu er unnid med ofanvatn Ut fra
hugmyndafraedi um blagraenar ofanvatnslausnir.
Tilgangur med blagreenum lausnum a svaedinu er:

e Haegja /tefja rennsli ofanvatns og skapa skilyrdi
svo pad sigi nidur i jardveginn eda gufi upp eftir
adstaedum.

e Beett ad
adladandi og natturulegt umhverfi og auka par

umhverfisgeedi med pvi skapa

med tengingu ibua vid nattlruna.

e Skapa busveedi fyrir lifverur, stydur vid

liffreedilega fjolbreytni.

e Minnka alag & veitukerfi og styra flé6dahaettu

vegna Urhellis og loftlagsbreytinga.
4.14.1.Innan l6da

0 Leysa skal sem mest af ofanvatni sem til fellur

innan lodar a 168inni sjalfri og skal fragangur
hluti  af
iverusvaedi fyrir ibda/notendur.

vera heildarhonnun |68ar sem

0 Geraskalrad fyrir lagpunkti a [66um med yfirfalli

bar sem vatni af [63inni er safnad saman i tjorn
Yfirfall
yfirfallslogn regngarda i gdtum. Yfirfallslognin

efa ofanvatnslaut. tengist  svo
opnast svo i greena geira i hverfinu eda beint Gt

i 5jo, eftir adsteedum.

[J Ekki er heimilt ad veita ofanvatni beint |

lagnakerfi & borgarlandi.

Heaegt er ad nyta ofanvatn a l6dum i ymsa honnun og
Utfeerslur, gera ofanvatn synilegt og auka i leidinni
uppgufun.

4.15. Skilti og lysing

Oheimilt er ad setja upp skilti innan svaedisins sem
eru truflandi vegna staerdar, lysingar eda asyndar
fyrir neerliggjandi ibudabyggd. Taka skal tillit til
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umlykjandi byggdar svo sjén-/ ljosmengun sé i
ldgmarki.

Skilti eru einungis heimilud fyrir pa starfsemi sem er
innan reitarins og skulu ekki vera staerri en 2,5m?2.

Skilti og merkingar fyrir starfsemi skulu merkt 3
adaluppdraetti.

Tolvustyrd skilti og flettiskilti eru ekki heimilud.
Samanlogd sterd skilta skal ekki fara yfir 6m? fyrir
hverja 1000m? |6dar.

Birtustig upplystra skilta skal ekki fara yfir 300cd/m?2.

Lysing i inngérdum og svalagdngum skal vera héfsom
og lagstemmd svo hun verdi ekki til 6nzedis.

4.16. Starfsemi

[ hverfinu er heimilud uppbygging ibudarhusnaedis
og atvinnustarfsemi sem samrymist landnotkun
adalskipulags. A gétuhaedum er heimil naerpjénusta
og minnihattar hreinleg atvinnustarfsemi sem
samrymist busetu.

Starfsemi gististada er 6heimilud par sem gert er rad
fyrir ibtdum, nema annad komi fram i sérskilmalum.

Uppbygging reitsins tekur mid af markmidum
husnaedisstefnu Adalskipulags Reykjavikur 2010 —
2030, m.a. ad hluta byggingarmagns verdi varid til
uppbyggingar ibuda sem eru midadar vid parfir
peirra sem ekki vilja eda geta lagt mikid fé i eigid

husnaedi.
4.17.Svalir og svalagangar

fbudir sem hafa hlid ad inngardi skulu avallt hafa
svalir og/eda franskar svalir sem snta ad inngardi.

Par sem meginhlidar fjolbylishusa liggja vid
borgarland skal hanna hushlid svo ad lagmark
bridjungur ibdda hafi svalir og/eda franskar svalir

sem snua ad borgarlandi.

Fra og med annarri haed er heimilt ad fara med
svalir/Utskot Ut fyrir byggingarreit ad hamarki 160
cm. og Ut fyrir l68armork yfir borgarland ad hamarki
110 cm. yfir borgarlandi——pé—ber—aé—halda
, : S e L .

0 Bent er 4 ad byggingarreitir sem liggja vid
borgarland eru dregnir aftur um 50 cm.
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Paksvalir eru heimilar par sem adstaedur leyfa. Haed
handrida skal pé ekki fara upp fyrir hamarkshaed.

Minni hattar svalagangar eru heimilir i vissum
tilfellum, sja sérskilmala. Svalagangar skulu vera
innan byggingarreitar og ekki lengri en sem nemur
20% einnar hushlidar.

Gerdar eru rikar krofur um géda honnun og vandad
efnisval par sem notast er vid svalaganga. Hanna skal
beir ad hluta
setusvaedi/dvalarsvaedi fyrir ibla, sérstaklega par

svalarganga geti  nyst sem
sem sol er ad njota. Heimilad er ad svalargangar nai
80 cm. ut fyrir byggingarreit { peim tilfellum par sem

verid er ad Utfzaera dvalarsvaedi a peim.

Heimilad er ad svalargangar fari Ut fyrir byggingarreit
i beim tilfellum par sem gert er rad fyrir stigaadgengi
milli haeda eda par sem gert er rad fyrir stiga beint
nidur a jar6haed — pé ekki svo pannig pad skerdi gaedi
|60ar eda adgengi ad borgarlandi.

Sja einnig sérskilmala og honnunarleidbeiningar.
4.18.Samgdngur

Helstu skilmalar fyrir borgarland og samgongur eru i

skilmalum skyringa (kafli 5) og honnunar-

leidbeiningum.

Unnid var sérstakt samgongumat sem fylgir med
deiliskipulagi. | matinu kemur fram vidmid um
askilegan fjolda bila- og hjolastaeda fyrir hverfid m.v.
forsendur skipulagsins.

Nanari skilmalar um vegi og borgarland koma fram i

hénnunarleidbeiningum med  greinargerd og

skilmalum skyringa.
4.18.1.Bilastasi

[ samgongumati fyrir skipulagsafanga eitt og tvo er
deetlad ad bilasteedaporf fyrir fulloyggt hverfi geti
ordid um 800 bilastaedi, med samnytingu staeda.

Deiliskipulagi fyrir fyrsta afanga gerir rad fyrir
uppbyggingu 400 — 450 stzeda bilageymsluhusi i
midju hverfisins, sem leysir bilasteedaporf ibua og
annarra sem hverfid. Nakvemur fjoldi
vid
bilageymsluhussins og verdur pad endanlegur fjoldi

saxekja

bilasteeda  verdur  adkvardadur hoénnun

bilastaeda fyrir afanga eitt.
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Engin bilastaedi eru heimilud innan 168a og fylgja
engin bilastaedi I66um, nema i einstaka tilfellum par
sem Utfeerd eru bilastaedi fyrir hreyfihamlada, sja
sérskilmala.

Oheimilt er ad sérmerkja bilastaedi & borgarlandi
akvedinni 168.

Kostnadarhlutdeild vid
uppbyggingu bilageymsluhuss verdur afgreidd med

uppbyggingaradila

samningum vid |6daruthlutun. Adgengi ibla ad
bilastaedi i bilageymsluhusi verdur i formi leigu.

[J Gjaldskylda skal vera & ollu borgarlandi i
hverfinu og skal hun vera komin i framkvaemd
pegar fyrstu ibudar flytja inn. Midad er vid ad
hamarks —tima — gjaldskylda verdi sett & hverfid
til ad tryggja hreyfingu 4 steedum a borgarlandi.
Gotustaedi verda ekki morg og eru helst aetlud
fyrir voruflutninga, félk med hreyfihdmlun og
deilibila.

Eftirfarandi var haft til hlidsjonar vid mat & fjolda
bilastaeda fyrir skipulagssvaedio:

e {budir: 0,25-0,75 bilastaedi fyrir hverja ibud
had steerd ibudar. AJ auki 0,1 gestastaedi
fyrir hverja ibud

e Studentaibudir: 0,1 bilasteedi fyrir hverja
ibud

e  Skrifstofubyggingar: 1 staedi d 200 m?

e Verslanir og veitingarstadir: 1 staedi 4 100 —
200 m?

e Grunn- og leikskdéli: 0,4 staedi & hvern
starfsmann

4.18.2. Hjdlastzedi

[ samgoéngumati kemur fram ad aeetladur fjoldi
hjélastaeda geti ordid um 2.750 — 2.900.

Eftirfarandi vidmid gilda um hjolastzedi sbr. bila- og
hjélastaedastefna Reykjavikur.

fbudir 1 - 2 staedi per herbergi,
had steerd ibudar eda

fiolda ibda.

Gististarfsemi 1 steedi fyrir hver 10
herbergi fyrir gesti auk
steeda fyrir starfsfolk, 4
steedi & hverja 10

starfsmenn
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Smasoluverslun / 2 — 3 steedi fyrir hverja
100 m? f. vidskiptavini

og starfsfolk

matvoruverslun /
veitingastadir

Skrifstofustarfsemi 0,5 — 3 steedi fyrir hverja

100 m?
Skoli / leikskoli 0,4 staedi & hvern
starfsmann
0,6 steedi & hvern
nemanda
Allar  ibudir skulu hafa adgang ad leestri
hjélageymslu. Laestar hjolasteedageymslur fyrir

ibudir skulu vera adgengilegar fra jar6haedum husa,
6heimilt er ad setja i kjallara eda efri haedir. Adgengi
broskulda, og stadsett
ibdar/notendur eigi audvelt med adkomu til/fra

skal vera an SVO
[68um. Hjélageymslur skulu vera rumar og gera rad
fyrir plassi fyrir steerri reidhjol m. barnavognum i

eftirdragi og/eda vorubrettum.

Fyrir gististarfsemi skal gera fyrir ad um 70 — 90%

hjolasteeda séu | laestum langtimageymslum
etludum starfsfolki og gestum gististarfsemi. 10 —

30% skal vera skammtimastaedstadi vid innganga.

Fyrir smasoluverslun/matvoruverslun/veitingastadi
skal gera rad fyrir 70 — 90% hjolasteeda séu
skammtimastaedi vid innganga. 10 — 30% skal vera i
laestum langtimageymslum sem nytast starfsfélki.

Fyrir skrifstofustarfsemi skal gera rad fyrir ad um 70
— 90% hjolasteda séu i leestum langtimageymslum
10 — 30% skal stadsettur vid
innganga husa, skammtimastaedi.

xtludu starfsfolki.

{ hjdlageymslum skal gera rad fyrir hledslumoguleika

fyrir hvers kyns rafhjol (reidhjél, hlaupahjél,
rafskutlur o.fl.).
Gera skal rad fyrir ramum fiolda

skammtimahjdlastaeda ofanjardar, naest inngdngum
mannvirkja.

[0 Reikna skammtima-

hjélastaeda ofanjardar innan |68a ef fjoldi er

ma med samnytingu
ordinn svo mikill ad gaedi 160a ryrist sem
dvalarrymi.

[J Vid utreikning hjolastzeda
hjélastaedabdkhaldi er heimilt ad taka med i

ofanjardar i

reikninginn hjélasteedi sem eru stadsett a

borgarlandi naest inngdngum — med peim
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fyrirvara ad honnun borgarlands er & forradi
Reykjavikurborgar.

4.19. Urgangsmal

A deiliskipulagssvaedinu verdur sorpflokkun og
sorphirda leyst med djupgdmum, hefébundnum
sorpgeymslum i husum eda sorpgerdum vid sérbyli,
nema sérskilmalar kvedi 4 um annad.

Djupgamar skulu vera innan l6da.

Medhondlun Urgangs fra deiliskipulagssvaedinu skal

vera samkvemt gildandi reglugerdum um
medhondlun drgangs og gildandi sampykktum
Reykjavikurborgar um  medhdndlun  Urgangs.

Reykjavikurborg sinnir sorphirdu heimilisirgangs og
hefur umsjon med rekstri grenndarstédva.

Gert er rad fyrir allt ad 5 Urgangsflokkum eins og
reglur Reykjavikurborar gera rad fyrir, en til ad byrja
med verda peir 3; blandadur Urgangur, pappir og
plast.

[J  Ryni um urgang verdur sérstaklega unnin eftir
sampykki deiliskipulags en par kemur fram m.a.
ryni & akstursleidir Urgangsbila um hverfid og
adgengi.

4.20.Veitur
Gert er grein fyrir veitumannvirkjum { kafla 5.

Fyrir liggur ad forsenda fyrir uppbyggingu 4 svaedinu
er ny lega haspennustrengs yfir Fossvog (kafli 5.7),
uppbygging nyrrar deelustdodvar fyrir fraveitu (sja
sérskilmala), uppbygging og stadsetningu nyrra
dreifistodva fyrir rafmagn (kafli 5.37) og nyjar
stofnlagnir medfram Einarsnesi (kafli 5.5).

Vid utfeerslu veitumannvirkja skal pess geett ad tekid
sé fra rumt plass fyrir grédur og rétartengingar trjda,
sem getur verid allt ad 2 x 2 m af gélffleti gatna fyrir
steerri tré, sem deemi sé tekid.

4.21. pakform

hallandi,
hamarkshaed pakkants og/eda maenis er gefin upp a

pakform skulu i meginatridum vera

sneidingum.

Heimilt er ad 30% paka innan l68a séu larétt (p.e.
staerri blandadra l6da).

[J Einstaka minnihattar byggingahlutar (vegna
teeknibunadar eda lyftustokks) mega standa upp
ur paki allt ad 1m og skulu peir vera litid
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aberandi og utfaerdir i samraemi vid hoénnun
vidkomandi huss, nema par sem hindrunarflotur
flugvallar takmarkar lofthaed.

O Ppakform bygginga er synt & skilmalateikningum.
Mikilveegt er ad pok séu brotin upp f
mismunandi pakgerdir. bar sem pok eru flot,
skal leitast vid ad kleeda pau grasi, 6drum gréori
efa sjavarmol. Heimilt er ad stadsetja
vindsteytur d@ pokum bygginganna til pess ad
tempra vind og draga Ur myndun vindstrengja
innan byggdar og eftir gotum. Vindsteytur skulu
gerd Ur léttum efnum pannig ad pau myndi ekki
meira en 50% sjonrena lokun (td. rimlar).
Vindsteytur mega standa upp ur paki allt ad 1m
nema par sem hindrunarflétur flugvallar
takmarkar lofthaed. Vindsteytur skulu vera litid
aberandi og Utfaerdar i samraemi vid honnun
vidkomandi hiss og notkun pess.

Sja nanar sérskilmala fyrir einstaka reiti/lodir
varandi  honnun  bygginga og l68ar og
honnunarleidbeiningar. Sja einnig kafla 4.5.
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5. Skilmalar skyringa

SKYRINGAR:

mwmems Afmbrkun deiliskipulagsreits
Lega girdingar samkvaemt samningl

Ny lega gir8ingar @ m8rkum rikislands og borgarlands

+ Kv68 um lagnir i fram rlegu Ei /F laveg

Nuverandi lega 132 KV haspennustrengs
————— Aformud lega nys 132 KV haspennustrengs

10 m helgunarsvaedi haspennustrengs

Nuverandi lega 1400 mm fraveitulagnar

Lébdamérk

Hindrunarflétur flugvallar (leidrétt kétasetning fra ISN93 | RVK kéta - 42 sm leegri)
Nimer refta

Niverandi byggingar

Vikjandi byggingar

) Byagingarreitur

Byggingarreitur kjallara (snid)
Byggingarreitur paks
Sérafnotaflstur

LG6d / Byggingarreitur djupgama. Fjbldi og stadsetning leidbeinandi

Byggingarreitur fyrir sorpgerdi

Timabundi8 haugsvaedi fyrir me8hdndlun mengads jardvegs

Bundin byggingarlina
Leidbeinandi uppbrot haeda
Mzenisstefna
Almenningsrymi i borgarlandi
Graenn 4s / graen svaedj
GOtur
Strénd
Landfylling
Sjor

Vatn

L leiBbei
I -

ii Gtfeersla

——— Gingustigur - leidbeinandi Utfeersla
 GBngustigur flarlaegur
Breytt eda upphaekkad yfirbord gatna
+  Almenn gongutengsl - leiébeinandi

Kvé8 um akfeera stiga

Fjéldi haeda + kjallari

I\T ) Torg

(P)  Bilastmsahis

(P))  Inn-og utakstur bilastasahuss

ICS) Bifsttd almenningssamgangna - leldébeinandi lega | skyringum
(L) Lekksveai

Leidbeinandi stadsetning spennustddva

* Listaverk

5.1. Afmorkun deiliskipulags

Afmorkun deiliskipulags sem skilmalar gilda fyrir.
Afmorkun  tekur mid af afmorkun adliggjandi
deiliskipulagsaeetlunum Reykjavikurflugvallar, Braar
yfir Fossvog, deiliskipulags fyrir Skildinganes og

Deiliskipulag Einarsnes.

32 40

Greinargerd, almennir skilmalar, sérskilmalar og leidbeiningar

Afmorkun deiliskipulags Reykjavikurflugvallar verdur
breytt minnihattar og svaedi par undir flutt yfir i nytt
deiliskipulag Skerjafjardar, sja kafla 2.2., svo engin
Oskipulogd svaedi lendi milli deiliskipulagsazetlanna.

5.2. Landeignarmork rikis og borgar

Sja kafla 2.2.1, 2.2.2, 2.2.3 og 2.2.4 og samninga m.
fylgigbgnum.

5.3. Lega girdingar skv. samning.

Sja kafla 2.2.1, 2.2.2, 2.2.3 0og 2.2.4 og samninga m.
fylgigdgnum.

5.4. Ny lega girdingar

Breytt lega flugvallargirGingar er afmorkud i

samrami vid samkomulag Reykjavikurborgar,
rikisins og Icelandair Group og vidbdtarsamkomulag
rikis og borgar, dagsett 25. oktober 2013 sem varda
stefnu adalskipulagsins um uppbyggingu i Vatnsmyri.
Ny lega vardar stadsetningu & nyju hlid fyrir aGkomu
ad flugvallarskylum a Reykjavikurflugvelli og adlégun
ad morkum deiliskipulags nyja Skerjafjardar, sja
einnig kafla 2.2.6.

5.5. Kvod um lagnir i framtidarlegu Einarsness

O  Kvod er um veitulagnir eftir nyjum Einarsnesvegi
sem tengist nyrri bru yfir Fossvog. Kvodin naer
einnig yfir lagningu framkvaemdavegar um sama
vegsvaedi.

[l Hafa skal samrad vid Veitur um framkvamdir,

0g
skipulagsuppdreetti er synd med leidbeinandi

adgengi utfaerslu. Utfeersla a

legu.
5.6. Nuverandi lega haspennustrengs

Haspennustrengur Veitna liggur um skipulagssvaedid
sbr. legu 4 skipulagsuppdraetti.

[ Oheimilt er ad raska haspennustreng nema f
samrddi vid Veitur.

5.7. Aformud lega nys haspennustrengs

Leggja parf nyjan  hdspennustreng

framkvaeemda vid nyja bru yfir Fossvog og lagningu

vegna

nys tengivegar ad brunni. Tillaga ad legu nys
haspennustrengs hefur verid unnin i samstarfi vid
Veitur og mun su vinna halda afram eftir sampykki
deiliskipulags.

[l Hafa skal samrad vid Veitur um framkvaemdir,

adgengi og utfeerslu. Utfeersla a
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skipulagsuppdreetti er synd med leidbeinandi
legu.

5.8. Tiu metra helgunarsvaedi haspennustrengs

Oheimilt ad fara i jardvegsframkvaemdir nema ad
gefnu leyfi og i samradi vid Veitur.

5.9. Nuverandilega 1400mm fraveitulagnar

Vinna vid breytta legu vegna landfyllingar verdur
unnin i samradi vid Veitur i 2. 4fanga. Semja parf vid
Veitur, Képavog og Gardabze sem eiga lognina i
sameign um breytingar a légninni.

5.10. L68amoérk
Lédamork

Innan deiliskipulagssveedis eru 14 reitir/I6dir.
Sumum reitum er skipt | fleiri |68ir. Sérskilmalar
fylgja hverjum reit/ 166.

Sérafnotareitir vid jardhadir husa eru afmarkadir
innan sumra |6da og kemur afmoérkun fram a
skipulagsuppdraetti og skyringaruppdreaetti.

Bent er 4 ad byggingarreitir eru dregnir 50 cm fra
[66amorkum sem eru vid borgarland.

Mork 168a eru ekki til stadfestingar { pessu
deiliskipulagi, og er gert ndnari grein fyrir peim a

meeli- og haedablodum.

SKERJAFJORDUR - LYKILMYND
Meelikvardi 1:5000

Mynd 17. Lédarmérk ur deiliskipulagsuppdreetti

e Al68um la - 1e er heimild fyrir stokum husum,
haedum, i anda gamla Skerjafjardar.

e Avreit 2 er heimild fyrir radhusabyggd. [ breyttu
deiliskipulagi er reit 2 skipt i fjérar 16dir.

e Areit 3 er heimild fyrir blandadri byggd radhusa
og fidlbylishusa. [ breyttu deiliskipulagi er reit 3
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skipt i tveer 168ir en en inngardur er
sameiginlegur badum |66um vardandi fragang,
adgengi og vidhald.

A reit 4 er heimild fyrir fjslbylishisum umhverfis
inngard. Stok hus atlud sem sameiginlegar
hjola- og vagnageymslur i gardi heimilud. |
breyttu deiliskipulagi er reit 4 skipt i tveer 16dir,
en inngardur er sameiginlegur badum 168um
vardandi fragang, adgengi og vidhald.

A168 5 er heimild fyrir blandadri byggd radhusa
og fjolbylishusa umhverfis inngard. L&Gin er
@tlud til husnaedisfélaga i samraemi vid
hissnaedisstefnu Reykjavikurborgar.
Uppbygging er hluti af verkefninu , Hagkveemt
hisnaedi“ sbr. samning Reykjavikurborgar og
HOOS dags. 15. april 2019

A reit 6 er heimild fyrir fjdlbylishusi umhverfis
inngard. Stok hus atlud sem sameiginlegar
hjola- og vagnageymslur i gardi heimilud. |
breyttu deiliskipulagi er reit 6 skipt i tveer |6dir,
en inngardur er sameiginlegur badum l6dum
vardandi fragang, adgengi og vidhald.

A 168 7 er heimild fyrir fidlbylishdsi umhverfis
inngard. Stok hus i gardi heimilud. Lédin er
®tlud til husnaxedisfélaga an hagnadar-
sjonarmida | samraemi vid hussnaedisstefnu
Reykjavikurborgar.  Sja nanar  samning
Reykjavikurborgar og FS um uppbyggingu
stidentagarda dags. 14. mai 2018.

A 168 8 er heimild fyrir bilasteedahusi og atvinnu-
og bjonustustarfsemi. Gert er rad fyrir
matvoruverslun & jardhaed hussins. Heimilt er
ad reisa smagert s6lurymi (pavilion) a torgi. Gert
er rad fyrir spennistdd a 16dinni.

A 168 9 er heimild fyrir fjslbylishds umhverfis
inngard. Stok hds i gardi heimilud. L6Gin er
®tlud til husnaedisfélaga an
hagnadarsjonarmida i samraemi vid
hussneedisstefnu Reykjavikurborgar. Sja nanar
samning Reykjavikurborgar og Bjargs
ibudafélags dags. 14. mai 2018.

A reit 10 er heimild fyrir fjolbylishdsi umhverfis
inngard. | breyttu deiliskipulagi er reit 10 skipt {
tveer [68ir en inngardur er sameiginlegur badum
[66um vardandi fragang, adgengi og vidhald.
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e A 168 11 er heimild fyrir leikskdla, barna- og
gagnfraediskola. [ breyttu deiliskipulagi er gert
rad fyrir spennist6d a l6dinni.

o  Al68 16 er heimild fyrir stakstaeedum hdsum fyrir
og/eda léttri
atvinnustarfsemi sem samrymist ibudarbyggd.

fristundastarfsemi

o A48 17 er fraveitustdd Veitna og heimild fyrir
vidbyggingu. [ breyttu deiliskipulagi er gert rad
fyrir spennistod & 16dinni.

e L&0 18 er 166 fyrir spennistdd.
5.11. Hindrunarflétur flugvallar
Sja sneidingar a skipulagsuppdraetti.

Gaeta skal sérstaklega ad hindrunarfleti flugvallar og
itrekad ad uppbyggingaradilar mega ekki fara upp
pbad a vid

ma haedar—

hindrunarflot,
Ekki
takmorkunum nema med sampykki Samgoéngustofu.

fyrir einnig um

byggingarkrana. vikja  fra

Sja einnig kafla 3.3, 4.6, 4.21 0g 5.17.

5.12.Numer reita

Lodir eru tolusettar. Nanari umfjollun um heimildir

innan  166a  kemur fram i  sérskiimalum,

hénnunarleidbeiningum og skilmalatoflu.
5.13. Nuverandi byggingar
Nuverandi byggingar innan deiliskipulagssvaedis eru:

Skeljanes / Shell

e Byggingarmagn: Oskrad ad hluta, um 3.000 m?.

e  byrping husa vid enda Skeljanes. Elsta husid var
reist 4rid 1927 en pad yngsta arid 1974.

e Einfold steinsteypu- og timburhus og skyli.

dag (2020) skrad

skrifstofuhusnaedi, verkstaedi,

o eru bpessi hus sem

geymslur,
spennistdd og deeluhus.
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Onefnd bygging

Skrifstofubygging. Hus byggt liklega arid 1995.
Heimilad nidurrif.

Skeljanes 27

Skolpdaelustdd Veitna

Hus byggt arid 1992.
Flatarmal: 259 m?.

A 168inni gilda kvadir Orkuveitur Reykjavikur um
lagnir og strengi.

[ uppfaerdri husakonnun er lagt til ad mannvirkid
hljéti verndun { raudum flokki.

[ deiliskipulaginu er ekki tekid undir tillogu ad
verndun i raudum flokki vegna pess ad gert er rad
fyrir viGbyggingu til ad auka afkost fraveitustodvar.
Hins vegar er mogulegt ad veita verndun i raudum
flokki eftir ad vidbygging hefur verid byggd, i
samstarfi vid Veitur.

5.14.Vikjandi byggingar

Heimilad er ad rifa hluta bygginga vid Skeljanes /
Shell. Sja skipulagsuppdratt og sérskilmala.

Nidurrif er had leyfi HER.
5.15. Byggingarreitur

Byggingarreitir innan |68a eru afmarkadir rdmir. beir
syna ekki endanlegt fotspor mannvirkja og er ekki
gert rad fyrir ad peir séu fullnyttir.
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Bent er 4 ad byggingarreitir eru dregnir 50 cm fra
[68amorkum vid borgarland til ad tryggja plass fyrir
veitu — inntok, en l6darhofum er auk pess heimilad
ad nyta plassid fyrir grodur, sérafnotareit eda prep.

Byggingarreitir eru endanlega afmarkadir 2
meeliblddum og skulu byggingar vera innan peirra
nema annad sé tekid fram i sérskilmalum, b6 mega
einstaka byggingahlutar s.s. skyggni, pakskegg ganga

orlitid ut fyrir byggingarreit.
Sja einnig kafla 4.2.
5.16. Byggingarreitur kjallara

Sja sneidingar sem fylgja med skipulagsuppdreetti.

Byggingarheimildir nedanjardar eru tilgreindar
sérstaklega i skilmalatoflu, par med talid flatarmal

kjallara.

Kjallari er einungis heimiladur undir byggingarreitum
sem rymi sem tengist starfsemi, svo sem stodrymi,
teeknirymi og geymslur, sjd annars sérskilmala.

Kjallarar geta verid undir lagmarks gélfkéta byggdar
i hverfinu — en gera parf rad fyrir flédaheettu vid
hénnun peirra. Ekki er heimilt ad deela grunnvatni dr
kjollurum i skolpkerfi fraveitu.

5.17.Byggingarreitur paks
Sja sneidingar.

Byggingarreitur paks synir hamarkshaed paks a
byggingum og skulu honnudir geeta pess ad pakhaed
fari ekki yfir hindrunarflot flugvallar, sja kafla 3.3.

5.18. Byggingarreitur og djupgamar

Gert er rad fyrir ad sorp i hverfinu megi leysa med
djupgadmum, nema annad komi fram i sérskilmalum.

Djupgadmar skulu vera innad 168um fjolbylishusa. Ef
ekki er notast vid djupgama skal sorpi komid fyrir
innan bygginga. Vid radhus og sérbyli vid Skeljanes
er gert ra fyrir sorpgerdum vid hvert hus. Sja ndnar
kafla 4.19 um Urgangsmal.

Mork byggingarreita eru synd umfangsmeiri 3
skipulagsuppdrzetti en pau verda i raun og veru.
Gerd verdur nanari grein fyrir peim & meeli- og
haedablodum. Nakveem stadsetning djupgama skal
unnin i samstarfi milli 16darhafa, borgarhénnunar,
gatnadeildar og skipulagsfulltria Reykjavikur.

Taka skal mid af sampykktum leidbeiningum Rvk. um
urgangslausnir og geeta pess ad djupgamar skerdi
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ekki almenn gongutengsl eda akfaera stiga inn/ut af
[68um. Einnig skal geeta pess ad taka mid af
kotasetningum lands sem hafa verid sérstaklega
unnin fyrir deiliskipulagid.

5.19. Bundin/ébundin byggingarlina

Byggingarreitur er ymist syndur bundinn (heil lina)
eda obundinn (brotin lina). bPar sem er bundin
byggingarlina skal um 65— 75% meginhluti byggingar
vera i peirri linu.

Jar8haedir bygginga geta verid undanskilin pessu
vegna Utfeerslu sérafnotareita, einkagarda sem
meeta goétu par sem bygging er dreginn inn til ad

skapa rymi fyrir sérafnotareit innan |édar.
Sja nanar sérskilmala 168a.
5.20. Leidbeinandi uppbrot haeda

Synir deemi um uppbrot milli haeda & byggingum.
ad
um

Leidbeining er komin til annars vegar til

undirstrika syn deiliskipulagshénnuda
fidlbreytileika i honnun bygginga i hverfinu og hins
vegar til ad benda @ hamarkshad bygginga gagnvart
hindrunarflotum Reykjavikurflugvallar sem ekki ma

skerda, sja kafla 3.3.
5.21. Almenningsrymi / borgarland

Almenningsrymi telst vera allt borgaraland, Utivistar-
og dvalarsvaedi, inngardar milli husa og hverfistorg.
Pau skal hanna med gangandi og hjolandi
vegfarendur i fyrsta forgangi svo pau séu fjolbreytt,

adladandi og lifleg.

Gert er rad fyrir leiksveedum og dvalarsveedum i
inngdrdum. Gerd er krafa um leik- og dvalarsvaedi i
miklum geedum vegna péttleika hverfisins.

Gangandi og hjélandi notendur skulu vera i fyrsta
forgangi i allri honnun i hverfinu og skal meginporri
utiryma vera Uthlutad i peirra pagu.

Trjagrédur og gotugdgn skulu vera rikjandi i 6llu
borgarrymi.

Gera skal ad inngangar bygginga,

gangstéttar og allar gotur i hverfinu séu a jafnsléttu

rad fyrir

og i sama gotukdta, nema par sem adstaedur kalla 4

adrar lausnir, til dsemis vegna blagraenna

ofanvatnslausna.

Vid honnun borgarlands skal forgangsrada plassi a
eftirfarandi mata:
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Gangstéttar
Almenningssamgoéngur

Hjolastigar

Torg, dvalarsveedi, almenningsrymi
Grodur og regnvatnslausnir

S e o o

Gotugogn (bekkir, blémaker, hjolastaedi
o.s.frv.)

7. Bilastaedi fyrir fatlada

8. Deilisamgbngur

9. Voérulosun og leigubilastzedi

10. Bilastaedi

[J  Ekki skal stadsetja atridi fra nr. 5 til 10 vid
vid og
undirganga, vid djupgama eda vid gongustiga

innganga husa, innganga porta

sem liggja inn a 16dir af borgarlandi.

Unnin verdur sérstok honnunarbdk fyrir borgarland
sem dregur fram einkenni hverfisins hja skrifstofu
borgarhonnunar hja Reykjavikurborg.

Honnunarbok skal nd yfir:

1. Kantsteina, gangstéttar og gotur
2. Gotugogn

3. Ljosastaura

4. Go6tuskilti, p.a.m. staura

5.  Grindverk

6. Grodurval

Sja nanari umfjollun i sérskilmalum fyrir einstaka
svaedi og hdnnunarleidbeiningar.

Samhlida deiliskipulagsgerd var unnid ad forhénnun

gatna og veitukerfa. HoOnnunargbgn verda
adgengileg hja umhverfis- og skipulagssvidi
Reykjavikurborgar adur en verkhénnun

gatna/léda/mannvirkja hefst.
5.22.Graen svaedi

Graen svaedi innan skipulagssvaedisins ma flokka i
pbrja flokka; vestari geira, eystri geira og torg.

Vestari geiri

{ vestari geiranum er ahersla & vistvaenar samgongur
og skoéla- og menntastofnanir sem eiga |6dir sem
liggja ad svaedinu. Adskilinn hjola- og gbngustigur
liggur um geirann til nordurs og er daetlad ad geirinn
asamt stigum haldi afram til nordurs gegnum nytt
hverfi par sem nu er flugvollur og nai allt ad
Reykjavikurtjorn. A bpessu svaedi er ahersla a
leiksvaedi, nattdrulegt og ahugavert umhverfi sem
hvetur til notkunar & vistveenum ferdamatum, og
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gdngu og Utivistar. Fyrirmynd er Fossvogsdalurinn,
en par sem svadid er toluvert stért maetti dherslan i
grodri vera i steerri skala, med trja- og runnabedum
og storvoxnum tegundum eins og elri, alaskadsp og
furur.

Eystri geiri (adallega i 2. 4fanga)

Eystri geiri er i miklu skjoli innan byggdarinnar sem
hann klyfur sig i gegnum i att ad torginu i midju
hverfisins. Svaedid er ekki mjog stért, og skal dhersla
bvi vera & smaatridi og mannlegan skala. A svaedinu
meetti gera tilraunir med vidkveemari tegundir, ymis
edaltré og runna sem eru fageetir hér & landi. A
sveedinu er unnid@ med stifari form med ras og
tjornum medfram gongustig.

Graen svaedi, borgargardar, Utivistarsvaedi og onnur
sameiginleg graen svaedi verda sérstaklega honnud
fyrir hverfid samhlida honnun gatnakerfis.

Sja einnig sérskilmala fyrir einstok svaedi og

honnunarleidbeiningar.
5.23.Gotur

Gotur i nyju hverfi skulu hannadar fyrir haega
umferd. Ahersla er 16gd 4 ad beina umferd til/fra
midleegu bilastaedahusi. Breidd gatna skal vera i
lagmarki og ekki & kostnad plass fyrir borgarhénnun
og virka ferdamata. Reiknast gétukantar sem hluti af
breidd peirra. Vid utfeerslu gatna skal taka frad rumt
og tré hafi fullnaegjandi

pldss svo grédur

rotartengingar.

Hamarkshradi 4 Einarsnesi og nyrri borgargdtu
(Fafnisnesi) er 30 km. Vid gatnamot er gert rad fyrir
uppbroti/breytingu i yfirbordi gatna til ad haegja a
umferd og einfalda pveranir.

Milli
,almenningsrymi/borgarland”

hafa
gert

husareita, sem skyringu

er rad fyrir
torgum sem eru akfaer fyrir neydarumferd, sorpbila

og hreyfihamlada.

Vid skdlastreeti er gert rad fyrir adgangsstyringu sem
beinir almennri skolaumferd fra en hleypir ad
umferd fyrir leikskéla, adfong, neydarumferd og
skélarutur. Vid honnun skoélastraetis skal gera rad
fyrir ad gatan sé hluti af heildarlédarhdnnun skola og
geti nyst sem leiksvaedi/dvalarsvaedi.

Adgangsstyring verdur sett & framlengt Einarsnes,
vid Fafnisnes, til ad beina almennri umferd fra nyrri
til

brd yfir Fossvog sem tengist deiliskipulagi
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sudausturs. Gert er rad fyrir ad vegurinn verdi fyrst
um sinn lagdur sem framkvaemdavegur til ad minnka
alag & Einarsnes til vesturs.

Samhlida deiliskipulagsgerd var unnid ad forhénnun

gatna og veitukerfa. Honnunargégn verda
adgengileg hjd umhverfis- og skipulagssvidi
Reykjavikurborgar adur en verkhonnun

gatna/l6da/mannvirkja hefst.

Sja nanari umfjollun i sérskilmalum fyrir einstaka
svaedi og hdnnunarleidbeiningar.

5.24.Strond

{ 68rum afanga uppbyggingar i nyja Skerjafirdi verdur
hénnud ny strond medfram landfyllingu.

Mynd 18. Skyringarmynd ur rammaskipulagi sem synir
hugmyndafreedi fyrir strandsvaedi

5.25. Landfylling

Breikkun & grjétgardi vid gongu- og hjdélastig til ad
koma fyrir akrein fyrir almenningssamgongur sem
tengist bru yfir Fossvog til sudurs. Gert er rad fyrir ad

fyrst um sinn  verdi vegurinn lagdur sem
framkvaemdavegur.
5.26.Sjor

Bent er & umfjollun um haekkun sjavarmals kafla 3.6.
Settir eru lagmarks golfkdtar & byggingar vegna
pessa.

5.27.Vatn

Blagraenar ofanvatnslausnir verda utfeerdar til ad
taka vid og hreinsa regnvatn 4 gbétum annars vegar
og hins vegar til ad hreinsa regnvatn innan l6da.
Affall verdur veitt Ut i tjarnir eda laeki eftir fongum og
endar Ut i sjo.

Sja nanari umfjollun i sérskilmalum fyrir einstaka
svaedi og hénnunarleidbeiningar.
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5.28. Hjolastigur

Megin hjdlastigar eru teiknadir & skipulagsuppdratt
med leidbeinandi legu. Vid honnun verdur 16gd
adhersla gdédan adbunad og rumt plass pannig
gbtugbgn og vegir prengi ekki ad notendum eda
vidhaldi/snjérudning.

Vid gatnamot verda hjodlastigar lagdir an hindrana a
jafnsléttu, likt og gangstéttar, pannig pad sé ljést ad
virkir notendur séu i forgangi.

Hjolastigar munu liggja medfram Utivistarsvaedi vid
fjoru, medfram nyrri borgargotu (Fafnisnesi) og
medfram Einarsnesi.

5.29. Gongustigur

Megin gongustigar eru teiknadir & skipulags—
uppdratt. Utfeersla leidbeinandi. Vid hénnun verdur
|6gd dhersla gédan adbunad fyrir alla notendur og
rumt plass pannig gdotugdgn og vegir prengi ekki ad

notendum eda vidhaldi/snjorudning.

Vid gatnamot verda stigar lagdir an hindrana a
jafnsléttu, likt og hjolastigar, pannig pad sé ljost ad
virkir notendur séu i forgangi.

Gongustigar  eru  hannadir samhlida hoénnun

borgarlands, gatna og hjdlastiga.

[1  Oheimilt er ad skerda, setja 6jofnur i géngustiga
til ad leysa haedarmismun/prep innan 163da.

[1 A framkvaemdatima skal tryggja 6ruggt adgengi
gangandi og hjolandi notenda um svadid.

5.30. Gongustigur fjarlaagdur

Lega nuverandi gbngustigs er breytt til ad adlaga ad
nyrri skélalod og til ad falla ad nyjum goéngu- og
hjélastig sem verdur lagdur medfram strond | 2.
afanga uppbyggingar a nyrri landfyllingu.

5.31. Breytt eda upphaekkad yfirbord gatna

Vid gatnamot og gotur par sem haegja skal 8 umferd
og baeta sjonraena tengingu milli sveeda. Um er ad
reefa samremda hellulégn sem verdur utfeerd a
seinni stigum framkvamda.

5.32. Almenn géngutengsl — leidbeinandi utfzersla

Skipulag gerir rad fyrir ad gangstigar tengist inn 4
|63ir af borgarlandi Ur nordri, sudri, austri og vestri.
Leidbeinandi utfeersla felur i sér ad honnudir rada
hvar tenging er stadsett a huskropp — hafa skal ad
samradi vid borgarhonnun Reykjavikur svo hindranir
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séu ekki fyrir framan gongutengingu & borgarlandi.
Ef um gong er ad raeda skal tryggja haefilega breidd
og bjarta hénnun.

5.33.Kvod um akfaera stiga

Gera skal rad fyrir adkomu neydarbila inn 8 168 sbr.
skyringar 4 uppdraetti og eftir atvikum sorpbila. Skal
utfzera slikt adgengi sem akfaera gongustiga sem eru
Ekki er heimilt ad
Utfeera slika adkomu sem malbikada tvistefnu

hluti af heildarhonnun |édar.

akstursgdtur m. snuningspldssi og bilastaedum.
5.34.Fj6ldi haeda + kjallari

Fjoldi heeda kemur fram 3 og

sérskilmalum. Sja einnig sneidingar. Hamarksstaerdir

uppdreetti

kjallara koma fram i skilmalatoflu.

Gaeta parf ad haedartakmoérkunum

hindrunarfleti flugvallar sja kafla 3.3.

vegna

5.35.Torg

Midlzegt torg er i hverfinu par sem gert er rad fyrir
bidstod Streetd og hverfis flokkunar st6d. Skal sama
yfirbordsefni flaeda yfir torgid og ad byggingum hinu
megin gotunnar. Yfirbragd skal vera graent og
leikveent, med leiksvaedi og/eda leiktekjum en gert
er rad fyrir greenu yfirbordi 8 minnst 25% af yfirbordi
torgsins. Pa skal gera rdd fyrir rymi sem nytist sem
samkomustadur a hatidisdégum (porpstorgid).

Yfirbord torgs skal nd yfir gotur ad adliggjandi
hdsum.

Sérafnotareitur er afmarkadur innan lo6dar
bilastaedahuss fyrir matvoruverslun og adra verslun-

og pjonustu til hagnytingar.

Byggingareitur fyrir litid soluhysi (paviliong) er
afmarkadur a [68inni.

Gert er rad fyrir ad sérstakri honnunarsamkeppni
sem Utfaeri honnun torgs. Gera parf rad fyrir
setsveedum,  mogulega

fiolbreyttri  notkun,

soluturnum, listaverkum, grodri og gétugdégnum.
5.36. Bidstd6d almenningssamgangna

Stadsetning leidbeinandi. Mogulega parf ad gera rad
fyrir timajofnunarstod i gotunni.

5.37.Spennustdd

lei6beinandi. Gera parf

spennustdd i fyrirhugudu bilageymsluhdsi.

Stadsetning rad fyrir
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Ndanari Utfaersla dreifistodva verdur Utfaerd i samradi
vid deild borgarhénnun vid hénnun borgarlands.
Liklegt parf ad gera breytingu a deiliskipulagi til ad
Utfeera 168ir og byggingarheimildir.

5.38. Listaverk

Listaverkid ,Flaedisker” eftir Borghildi Oskarsdéttur
er grafid i sandfjoruna i Skerjafirdi. Listaverkid var
hluti af atta listaverkum i pvi sem var kallad
og og
umbhverfislistaverkum vid strandlengju borgarinnar.

Strandlengjan samanstéd af nattaru-
Verkid er grafid undir fjérunni og parf ad fjarleegja og
finna nyja stadsetningu, i samradi vid Listasafn

Reykjavikur, adur en til framkveemda kemur vid

framkveemdaveg.

B

Mynd 19. Mynd af listaverkinu fengin fra heimasidu
Listasafns Reykjavikur
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6. Umhverfismat
6.1. Almennt

Ahrif uppbyggingar
almennt

vegna nyja Skerjafjardar er

metin  jakvaed fyrir Reykjavik og

hofudborgarsvaedid.

Uppbygging 685 ibuda mun stydja vid péttingu
byggdar og fjolgun ibda vestur vid Ellidadrdal i
naleegd vid atvinnu og pjénustu. Kannanir a
samgonguvenjum ibuda & hofudborgarsvaedinu hafa
itrekad synt ad ibuar i vesturhluta Reykjavikur eru
til ad ganga,
samanborid vid adra ibua a hofudborgarsveedinu

liklegri hjola eda taka streetd
Fjolgun ibua sem eru liklegir til ad nyta sér grena
samgongumata er talin hafa jakvaed ahrif 4 proun
borgarinnar m.t.t. loftgeedi, havada og umferdar —
heldur en ef sami fjoldi ibda flytti i nytt uthverfi a
jadri borgarinnar.

Stadbundin ahrif geta verid neikvaed i einstaka
matsflokkum og verdur gerd nanari grein fyrir peim i
naestu koflum.

6.2. Nuverandi byggingar

@
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Nokkra byggingar eru & skipulagssvaedinu og er
fjallad um peer i Byggdakonnun, fornleifaskra og
161 og kafla 3.2. i

hudsakdnnun, skyrslu nr.

greinargerd deiliskipulags.

Neikvaed ahrif
Deiliskipulag gerir rad fyrir ad hluti bygginga verdi
fjarlaegdur til ad ryma fyrir uppbyggingu.

Jakvaed ahrif
Deiliskipulag gerir rad fyrir ad hluti husa a ,Shell”

svaedi standi afram, séu endurgerd og verdi hagnytt
fyrir tdmstundastarfsemi. Heimildin er gerd med
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fyrirvara um dastandsskodun hudsanna og fysileika
pess ad vidhalda peim.

6.3. Fornminjar

Ahrif deiliskipulags & fornminjar er metid hlutlaust. A
deiliskipulagssvaedinu er helst ad finna minjar i
greenum og blaum flokki sem Minjasafn Reykjavik
leggur ekki til ad séu vardveittar. Deiliskipulag gerir
rad fyrir ad flestar minjar viki fyrir nyrri byggd.

6.4. Hljodvist
Ahrif vegna hljédvistar er metin neikvaed.

Hljédvistargreining var unnin samhlida
deiliskipulagsgerd til ad meta ahrif akandi og
fljugandi umferdar a nyja byggd. Greining leiddi i [jos
ad hljodstig vegna akandi umferdar er yfir
vid  hushlidar
bygginga sem snua ad Einarsnesi og Skeljanesi og
reiknast haest um LAeq 58 — 60 dB mida vid

framtidarumferd.

heimilidum  vidmidunarmorkum

Deiliskipulag gerir rad fyrir métvaegisadgerdum a
pann veg ad byggingar vid Einarsnes og Skeljanes
skuli vera hannadar svo ibudir hafa dvalt eina hlid
sem snui ad inngard og/eda dvalarsvaedi. Rikjandi
byggdaform deiliskipulags er opin randbyggd,
samhangandi skeifur med sameiginlegu Utisveedi |
par af

hljodskermandi fyrir Utisvaedi og er hljédstig undir

midjunni. Byggingarnar eru leidandi
vidmidunarmorkum fyrir dvalarsvaedi, sja nanari
umfjéllun um heimild skipulagsyfirvalda til ad beita
fravikum vidmidunarmorkum

vegna vegna

hljodvistar.
6.5. Umferd og loftgaedi

Ahrif vegna umferdar og loftgaedi eru metin
hlutlaus/neikvaed.

Umferdargreining var unnin samhlida deiliskipulags-
gerd til ad aeetla umferdarmagn vegna nyrrar
ibudarbyggdar.

Mengun og umferd mun aukast um Einarsnes vegna
fidlgunar ibda. Engu ad sidur verdur mengun ad
mestu stadbundin og adgengi ad midlaegum
almenningssamgdngum, géngu og hjolastigum virka
sem motvaegisadgerdir vegna pessa. Uppbygging a
liklegt til ad stydja vid breyttar

ferGavenjur og minnkun a daglegri ekinni umferg,

svaedinu er

heldur en ef sama byggingarmagn hefdi 4tt sér stad
a4 jadri byggdarinnar i Reykjavik.
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6.6. Skuggavarp og vindafar
Ahrif skipulags 4 vindafar eru metin jakvaed

Svo ad adladandi iveru- og leiksvaedi skapist er 16gd
ahersla ad byggd skapi gott skjél i inngéréum og sér
i lagi ad sunnanverdu.

Unnin var vindrannsékn sem fylgir deiliskipulagi sem
fylgiskjal til ad meta ahrif byggdar a vindafar yfir
flugvéllinn. Ahrifin eru metin minnihattar og eru ekki
talin hafa neikvaed ahrif @ flugvollinn. Rannsdknin
synir ad byggdarform skapar skjol gagnvart flestum
vindattum, sér i lagi rikjandi vindattum.

{ skipulagi eru kvedid & um ad trjagrédur eigi ad vera
rikjandi einkenni fyrir hverfid, sem studlar ad enn
frekari skjolmyndun.

Ahrif
overuleg/hlutlaus. Haed husa er fra 3 — 5 hadir en

vegna skuggavarps eru metin
par sem byggdin liggur til sudurs fellur skuggi til
nordurs og hefur ekki ahrif & byggd sem er fyrir i
gamla Skerjafirdi. par sem husahadir eru hoflegar
skapast fjoldi bjartra rymi i inngérdum og 6drum
almenningsrymum. Skuggavarpi eru gerd skil a
skyringaruppdrattum og midast vid sumarsoélstodur

og jafndeegur.
6.7. Samgdngur

Stadsetning i vesturbae Reykjavikur er liklegt til ad
draga ur notkun einkabila, sérstaklega par sem
bilastaedi eru leyst i midleegu bilageymsluhusi og
adgengi ad streetd og hjdlastigum er gott.

6.8. Almenningssamgongur

Streetd gengur gegnum mitt hverfid 4 15 min. tiéni a
haannatima. Vid vinnslu deiliskipulags liggur fyrir
sampykkt deiliskipulag Bruar yfir Fossvog og
endurskodad leidarkerfi Streetd sem gerir rad fyrir
baettum almenningssamgoéngum gegnum hverfid og
nyjum tengingum austur ad Haskolanum i Reykjavik

og sudur i att ad Hamraborg.
6.9. Skolamal

Gert er rad fyrir uppbyggingu leik- og grunnskéla i
vid og
fristundasvidi Reykjavikurborgar sem taka mid af

samrami leidbeiningar frd  skola-

daetludum ibudarfjolda skv. tillégu og ibudagerdum.
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6.10. Verslun og bjonusta

Deiliskipulag studlar ad enn betra adgengi ibua
svaedisins ad naerpjonustu sem dregur almennt ur
ibuda
rekstrargrundvoll naerpjénustu i hverfinu og styrkir

notkun einkabila. Fidlgun styrkir
svaeldid i sessi sem ahugaverdan busetukost og

afangastadi.
6.11. Asynd

Ahrifin & 4synd svaedisins verda mikil og varanleg og
til
Skerjafjardar. Ahrif eru einnig metin jakveed med

skerda Utsyni austurs fyrir ibua gamla

hlidsjéon af skyrum skilmalum um form, uppbrot
hdsa, vondud almenningsrymi og metnadarfullan
fragang l6da.
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Um petta hefti

betta hefti er hluti af skipulagsgdgnum fyrir nyja byggd i Skerjafirdi. | heftinu koma fram sérskilmalar sem gera
grein fyrir skipulagi |68a innan hverfisins. Med skipulaginu fylgja einnig skipulagsuppdrattur, skyringaruppdrattur,
sneidingar, honnunarleidbeiningar og fylgigogn.
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LOPIR 1A - 1E

Leidarljos:
Stok hus sem mynda samfellda lagreista byggd i anda stéra Skerjafjardar.

Lodarstaerd: Sja skilmalatoflu
Byggingarmagn: Sja skilmalat6flu
Nytingarhlutfall: Sja skilmalatoflu
Haed bygginga: Sja skilmalasnid
Fjoldi ibuda (vidmid): Sja skilmalat6flu

SERSKILMALAR

Hasahonnun

» Hamarksmaenishaed husa er 11 m yfir goltkota nema a 166 1a par
sem hamarkshaed takmarkast vegna hindrunarflatar flugvallar.

+ Oheimilt er ad byggja kjallara & [68inni.

« Svalir og utskot skulu vera innan byggingarreits.

« Kotar eru leidbeinandi.

Lédahonnun

+ Oheimilt er ad girda af 168ir vid 168armaérk vid graena asinn austan
16da.

* Skjolveggir skulu vera amk 2 m innan l66armarka og ekki haerri en
1,6 m.

» Heimilt er ad byggja hjolaskyli a 166.

+ Oheimilt er ad byggja bilskur.

* Innkeyrslur og bilastaedi innan 16dar eru 6heimil og askilur
Reykjavikurborg sér rétt til ad fjarleegja éheimil mannvirki.

bok

* 40-45° rispok. b6k samlit utveggjum.

+ Kvistir heimiladir ad allt ad 20-30% pakflatar.
» Mzenisstefna er synd a uppdrattum.

Grédur og ofanvatnslausnir

* Lagvaxinn runnagrédur vid greena asinn t.d. Koparreynir,
Sirena, Mispill, eda sambeerilegt.

» Ofanvatnslausnir innan 16da skulu liggja i tjarnir graena assins.

Kvadir

» Haspennustrengur liggur medfram Skeljanesi og eru [68amork i 5
fiarlaegd fra streng.

 L6gd er ahersla ad hénnudir kynni sér heedartakmarkanir bygginga
vegna hindrunarflatar flugvallar.
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LOPIR 1F- 1H

Leidarljos:
Stok hus sem mynda samfellda lagreista byggd i anda stéra Skerjafjardar.

Lodarstaerd: Sja skilmalatoflu
Byggingarmagn: Sja skilmalat6flu
Nytingarhlutfall: Sja skilmalatoflu
Haed bygginga: Sja skilmalasnid
Fjoldi ibuda (vidmid): Sja skilmalat6flu

SERSKILMALAR

Hasahonnun

» Hamarksmaenishaed husa er 11 m yfir goltkota nema a 166 1a par
sem hamarkshaed takmarkast vegna hindrunarflatar flugvallar.

+ Oheimilt er ad byggja kjallara & [68inni.

« Svalir og utskot skulu vera innan byggingarreits.

« Kotar eru leidbeinandi.

Lédahonnun

+ Oheimilt er ad girda af 168ir vid 168armaérk vid graena asinn austan
16da.

* Skjolveggir skulu vera amk 2 m innan l66armarka og ekki haerri en
1,6 m.

» Heimilt er ad byggja hjolaskyli a 166.

+ Oheimilt er ad byggja bilskur.

* Innkeyrslur og bilastaedi innan 16dar eru 6heimil og askilur
Reykjavikurborg sér rétt til ad fjarleegja éheimil mannvirki.

bok

* 40-45° rispok. b6k samlit utveggjum.

+ Kvistir heimiladir ad allt ad 20-30% pakflatar.
» Mzenisstefna er synd a uppdrattum.

Grédur og ofanvatnslausnir

* Lagvaxinn runnagrédur vid greena asinn t.d. Koparreynir,
Sirena, Mispill, eda sambeerilegt.

» Ofanvatnslausnir innan 16da skulu liggja i tjarnir graena assins.

Kvadir

» Haspennustrengur liggur medfram Skeljanesi og eru [68amork i 5
fiarlaegd fra streng.

 L6gd er ahersla ad hénnudir kynni sér heedartakmarkanir bygginga
vegna hindrunarflatar flugvallar.
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LODIR 2A - 2D

Leidarljés:
Radhusabyggd ad graenu belti. Skipting radhusa frjals.

Lodarstaerd: Sja skilmalatoflu
Byggingarmagn: Sja skilmalatoflu
Nytingarhlutfall: Sja skilmalatoflu
Haed bygginga: Sja skilmalasnid
Fjoldi ibtida (vidmid): Sja skilmalatoflu

SERSKILMALAR

Husahénnun

» Husakroppar ad hamarki 10 m djapir.

» Fjolbreytt atlit radhusa.

» Hamarksmeaenishaed hdsa er 11 m yfir géltkéta, nema a husum vié
Einarsnes vegna hindrunarflatar flugvallar. Par er hamarkshaed 10,2 m.

+ Heimilt er ad byggja kjallara, allt ad 30% grunnflatar.

. Oheimilt er ad grafa fra kjallara.

» Heimilt er ad byggja svalir og utskot allt ad 1,6 m ut fyrir byggingarreit.

* Inngangar frjalsir.

« Kotar eru leidbeinandi.

Lédarhonnun
» Hanna skal stigakerfi innan l6da.
+ Oheimilt er ad girda af 168ir vid 168armaork.

« Skjolveggir heimilir innan sérafnotaflatar radhtsa og ekki hzerri en 1,6 m.

+ Oheimilt er ad girda af 163ir vid 168armaork.

 Heimilt er ad byggja hjolaskyli a 168.

+ Oheimilt er ad byggja bilskur.

* Innkeyrslur og bilasteedi innan l6dar eru éheimil og askilur
Reykjavikurborg sér rétt til ad fjarleegja dheimil mannvirki.

pok

» Mzenisstefna er frjals.

* bok skulu vera um 50% graspok (eda myrargrédur, sjavarmal), ad 6dru
leyti eru pakform frjals.

Grodur og ofanvatnslausnir

* Lagvaxinn runnagrodur vid graena asinn t.d. Koparreynir,
Sirena, Mispill, eda sambeerilegt.

+ Ofanvatnslausnir innan 16da skulu liggja i tjarnir greena assins.

Kvaadir

* Akfeer stigur vegna adkomu neydarbilar.

* L6gd er ahersla ad hénnudir kynni sér haedartakmarkanir bygginga
vegna hindrunarflatar flugvallar.
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LOPIR 3A - 3B

Leidarljos:
Bléndud byggd, radhus og fj6lbylishus.

Lodarstaerd: Sja skilmalatoflu
Byggingarmagn: Sja skilmalatéflu
Nytingarhlutfall: Sja skilmalatoflu
Haed bygginga: Sja skilmalasnid
Fjoldi ibuda (vidmid): Sja skilmalat6flu

SERSKILMALAR RADHUSA

Husahonnun

» Husakroppar ad hamarki 10 m djupir.

+ Heimilt er ad byggja kjallara, allt ad 30% grunnflatar.

+ Oheimilt er ad grafa fra kjallara.

« Fjolbreytt atlit radhusa.

» Hamarksmaenishaed husa er 11 m yfir goltkota, nema a husum vid
Einarsnes vegna hindrunarflatar flugvallar. bar er hamarkshaed 10,2 m.

* Inngangar frjalsir.

« Kotar eru leidbeinandi.

pok
* bok skulu vera um 50% graspok (eda myrargrédur, sjavarmal), ad 66ru
leyti eru pakform frjals.

SERSKILMALAR FJOLBYLISHUSA:

12

Husahénnun

» Husakroppar ad hamarki 12 m djapir.

- Utlit med fjdlbreyttu uppbroti, efnis- og litavali.

» Heimilt ad byggja svalir og utbyggingar allt ad 1,6 m Gt fyrir
byggingarreit aé gétum.

+ Svalagangar heimilir i inngardi ad hamarki 30% lengdar utveggja.

« Svalir og svalagangar skulu vera innan byggingarreits ad inngéréum.
» Vid port og sund skal vera uppbrot i Utvegg og vandadur fragangur.

» Hamarksmaenishaed husa vid Einarsnes vegna hindrunarflatar
flugvallar er 10,5 m.

« ibusir a jardhaed skulu hafa séradgengi i inngarda og med sérinngangi
fra gétu, i inndregnum sérafnotafleti ad lagmarki 1,5 m fra |I66amérkum.
jaréhaed.

+ Heimilt er ad byggja kjallara, allt ad 30% grunnflatar.

+ Oheimilt er ad grafa fra kjallara.

* Kétar eru leidbeinandi.

pok
* 30% flot graspok (eda myrargrédur, sjavarmél), 70% hallandi pok.
+ pakgardar heimilir.

Lédarh6énnun

* Inngardur er sameiginlegur badum I66um vardandi fragang, adgengi og
vidhald.

« Oheimilt er ad girda af 168ir vid 168armark.

+ Skjolveggir heimilir innan sérafnotaflata og ekki haerri en 1,6 m.

* Heimilt er ad byggja hjolaskyli a 168.

+ Oheimilt er ad byggja bilskur.

* Innkeyrslur og bilastaedi innan I6dar eru 6heimil og askilur
Reykjavikurborg sér rétt til ad fjarlaegja 6heimil mannvirki.

Kvaadir

* Akfeer stigur vegna adkomu neydarbila.

* L6gd er ahersla ad hénnudir kynni sér haedartakmarkanir bygginga
vegna hindrunarflatar flugvallar.
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LODIR 4A - 4B

Leidarljés:
Fj6lbylishus umhverfis gard. Stok hus i gardi.

Lodarstaerd: Sja skilmalatoflu
Byggingarmagn: Sja skilmalatoflu
Nytingarhlutfall: Sja skilmalatoflu
Haed bygginga: Sja skilmalasnid
Fjoldi ibtida (vidmid): Sja skilmalatoflu

SERSKILMALAR FJOLBYLISHUSA:

Husahénnun

 Husakroppar ad hamarki 12 m djapir.

- Utlit med fjdlbreyttu uppbroti, efnis- og litavali.

» Heimilt ad byggja svalir og utbyggingar allt ad 1,6 m Gt fyrir
byggingarreit ad gétum.

« Svalagangar heimilir i inngardi ad hamarki 30% lengdar tGtveggja.

» Svalir og svalagangar skulu vera innan byggingarreits ad inngéréum.
» Vid port og sund skal vera uppbrot i utvegg og vandadur fragangur.

» Hamarksmaenishaed hdsa vidé Einarsnes vegna hindrunarflatar
flugvallar er 10,5 m.

» ibudir & jardheed skulu hafa séradgengi i inngarda og med sérinngangi fra

gotu, i inndregnum sérafnotafleti ad lagmarki 1,5 m fra l6damérkum.
jaréhaed.

» Heimilt er ad byggja kjallara, allt ad 30% grunnflatar.

+ Oheimilt er ad grafa fra kjallara.

« Kétar eru leidbeinandi.

bok
* 30% flot graspok (eda myrargrodur, sjavarmél), 70% hallandi pok.
» bakgardar heimilir.

SERSKILMALAR STAKRA HUSA i INNGARDI

Hasahdnnun

* Kjallarar eru éheimilir.

* Fjolbreytt atlit.

» Hamarksmaenishaed husa er 4 m yfir golfkota.
* Kétar eru leidbeinandi.

bok
+ Hallandi pok. Gras (eda myrargrodur, sjavarmaél).

» Maenisstefna er synd & uppdrattum.

Lédarhonnun

* Inngardur er sameiginlegur badum I66um vardandi fragang, adgengi og

vidhald.
+ Oheimilt er a8 girda af 68ir vid l68armérk.

+ Skjolveggir skulu vera amk 2 m innan I6darmarka og ekki haerri en 1,6m.

* Heimilt er ad byggja hjolaskyli a 166.

+ Oheimilt er ad byggja bilskur.

* Innkeyrslur og bilastaedi innan 16dar eru 6heimil og askilur
Reykjavikurborg sér rétt til ad fjarlaegja 6heimil mannvirki.

Grédur og ofanvatnslausnir
» Ofanvatnslausnir skulu leystar innan l66a.

Kvadir
* Akfeer stigur vegna adkomu neydarbila.

+ L6gd er ahersla ad hénnudir kynni sér haedartakmarkanir bygginga vegna

hindrunarflatar flugvallar.
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SKYRINGAR:
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Afmérkun deiliskipulagsreits

Ny lega flugvallargiréingar

Kv66 um lagnir sem purfa ad liggja i framtidarlegu Einarsness
Nuaverandi lega 132 KV haspennustrengs

Aformud lega nys 132 KV haspennustrengs

10 m helgunarsvaedi haspennustrengs

Lédamork

Hindrunarfl6tur flugvallar (leidrétt kotasetning fra ISN93 i RVK kota
- 42 sm leegri)

Namer reita

Nuverandi byggingar

Vikjandi byggingar

Byggingarreitur

Byggingarreitur kjallara (snid)

Byggingarreitur paks

Sérafnotaflotur

L66 / Byggingarreitur djupgama. Fjoldi og stadsetning leidbeinandi
Byggingarreitur fyrir sorpgerdi

L6 / Byggingarreitur djupgama. Fjoldi og stadsetning leidbeinandi
Bundin byggingarlina

Leidbeinandi uppbrot haeda

Mezenisstefna

Almenningsrymi i borgarlandi

Greenn as / green svaedi

Gotur

Strénd

Landfylling

Sjor

Hjolastigur - leidbeinandi utfeersla

Gongustigur - leidbeinandi Utfeersla

Gongustigur fjarleegdur

Breytt eda upphaekkad yfirbord gatna

Almenn géngutengsl - leidbeinandi

Kv6o um akfeera stiga

Fjoldi haeda + Kkjallari

Torg

Leiksvaedi

Bilastaedahis

Bidst6d almenningssamgangna - leidbeinandi lega i skyringum

Leidbeinandi stadsetning spennustédva

Skyringarmynd

|
1
1
1
PR [ ——

1

I

1|8 2l

[~ a1 a8l

1 [I'. ;

|I P P MH+K ] @ | 15H+K P II
° o I

1 | I | Jl ° ll < | 5

!IL I L | 59Be I | 1&'

, N \ N Q N

N — == ——— [ =g g —_———cq'

llﬁﬁ.—_— e e e e ﬂ.-;.- .n.ﬁaﬂ

- B S
(=)

oflim———A_______
hi |l ====<_—"—__"—"—
| Eiwionten | (GK: 8,80)
g s —
| ok 5.0_01_}-— o —eean ]

Skilmélasnid B - 1:1000
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SKYRINGAR:

LOD 5 -

Leidarljos: - =
Fj6lbylishus umhverfis gard. Stakt hus i gardi. Vi

Lodarstaerd: Sja skilmalatoflu
Byggingarmagn: Sja skilmalatéflu
Nytingarhlutfall: Sja skilmalatoflu
Haed bygginga: Sja skilmalasnid
Fjoldi ibuda (vidmid): Sja skilmalat6flu

SERSKILMALAR FJOLBYLISHUSA: 00

Hasah6nnun

« Utlit med fijdlbreyttu uppbroti, efnis- og litavali. %////%

« Heimilt ad byggja svalir og Utbyggingar allt ad 1,6 m Gt fyrir |
byggingarreit ad gétum. -_—_—-;
« Svalagangar heimilir i inngardi. ._—_—_';
+ Svalir og svalagangar skulu vera innan byggingarreits ad inngéréum. ——=
« Vi® port og sund skal vera uppbrot i Gtvegg og vandadur fragangur. e __!
« Ahersla [6g8 4 hamarksmaenishaed husa vid Einarsnes vegna i
hindrunarflatar flugvallar. —_——
» Heimilt er ad byggja kjallara, allt ad 30% grunnflatar. L
+ Oheimilt er ad grafa fra kjallara. :0_-0:
+ Oheimilt er ad hafa ibudir i kjallara.
« Kétar eru leidbeinandi.
bok -—-
* pakform frjals. —
» pakgardar heimilir.
—
SERSKILMALAR STAKS HUSS | INNGARBI —
—1
Hasahonnun _
* Heimilt er ad byggja kjallara, allt ad 30% grunnflatar. ——
« Oheimilt er ad grafa fra kjallara. —/
« Oheimilt er ad hafa ibudir i kjallara. J—
» Hamarksmaenishaed huss er 4 m yfir golfkéta.
« Kotar eru leidbeinandi. -
bok
+ Hallandi pok. Gras (eda myrargroédur, sjavarmol).
- Menisstefna er synd & uppdrattum. v
Lodarhonnun 3HK
+ Oheimilt er ad girda af 168ir vid 168armaork.
« Skjolveggir skulu vera amk 2 m innan l6darmarka @
og ekki heerri en 1,6 m. @
« Heimilt er ad byggja hjolaskyli & 166. ®
» Oheimilt er ad byggja bilskur. @
* Innkeyrslur og bilasteedi innan l6dar eru éheimil og askilur ——
Reykjavikurborg sér rétt til ad fjarleegja 6heimil mannvirki. [ _!

Grodur og ofanvatnslausnir
» Ofanvatnslausnir skulu leystar innan 166a.

Kvadir

* Akfeer stigur vegna adkomu neydarbila.

» L6gd er ahersla ad hénnudir kynni sér haedartakmarkanir bygginga
vegna hindrunarflatar flugvallar.

Afmorkun deiliskipulagsreits

Ny lega flugvallargirdingar

Kv66 um lagnir sem purfa ad liggja i framtidarlegu Einarsness
Nuverandi lega 132 KV haspennustrengs

Aformud lega nys 132 KV haspennustrengs

10 m helgunarsvaedi haspennustrengs

L6damork

Hindrunarflétur flugvallar (leidrétt kotasetning fra ISN93 i RVK koéta
- 42 sm leegri)

Namer reita

Nuverandi byggingar

Vikjandi byggingar

Byggingarreitur

Byggingarreitur kjallara (snid)

Byggingarreitur paks

Sérafnotaflotur

L&8 / Byggingarreitur djupgama. Fjoldi og stadsetning leidbeinandi
Byggingarreitur fyrir sorpgerdi

L&8 / Byggingarreitur djupgama. Fjoldi og stadsetning leidbeinandi
Bundin byggingarlina

Leidbeinandi uppbrot haeda

Mzenisstefna

Almenningsrymi i borgarlandi

Greenn as / green sveedi

Gotur

Strond

Landfylling

Sjér

Hjolastigur - leidbeinandi utfaersla

Gongustigur - leidbeinandi Utfeersla

Gongustigur fiarlaegdur

Breytt eda upphaekkad yfirbord gatna

Almenn géngutengsl - leidbeinandi

Kv66 um akfaera stiga

Fjoldi haeda + kjallari

Torg

Leiksvaedi

Bilasteedahus

Bidst6d almenningssamgangna - leidbeinandi lega i skyringum

Leidbeinandi stadsetning spennustédva

Skyringarmynd
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LODIR 6A - 6B

Leidarljés:
Fj6lbylishus umhverfis gard. Stok hus i gardi.

Lodarstaerd: Sja skilmalatoflu
Byggingarmagn: Sja skilmalatoflu
Nytingarhlutfall: Sja skilmalatoflu
Haed bygginga: Sja skilmalasnid
Fjoldi ibtida (vidmid): Sja skilmalatoflu

SERSKILMALAR FJOLBYLISHUSA:
Husah6énnun

 Husakroppar ad hamarki 12 m djapir.
- Utlit med fjdlbreyttu uppbroti, efnis- og litavali.

» Heimilt ad byggja svalir og utbyggingar allt ad 1,6 m Gt fyrir

byggingarreit ad gétum.

« Svalagangar heimilir i inngardi ad hamarki 30% lengdar tGtveggja.

» Svalir og svalagangar skulu vera innan byggingarreits ad inngéréum.

+ ibusir & jardhaed skulu hafa séradgengi i inngarda og med sérinngangi
fra g6tu, i inndregnum sérafnotafleti ad lagmarki 1,5 m fra I68damérkum.

 Heimilt er ad byggja kjallara, allt ad 30% grunnflatar.
+ Oheimilt er ad grafa fra kjallara.

« Kétar eru leidbeinandi.

bdk

+ 30% flét graspok (eda myrargrodur, sjavarmél), 70% hallandi pok.

 bakgardar heimilir.
SERSKILMALAR STAKRA HUSA i INNGARDI

Hasahonnun

* Kjallarar 6heimilir.

+ Kétar eru leidbeinandi.

* Fj6lbreytt utlit.

» Hamarksmaenishaed husa er 4 m yfir goltkota.

pok
+ Hallandi pok. Gras (eda myrargrodur, sjavarmaél).

» Mezenisstefna er synd a uppdrattum.

Lodarhonnun

* Inngardur er sameiginlegur badum l168um vardandi fragang, adgengi

og vidhald.

+ Oheimilt er ad girda af 6ir vid l6darmérk.

+ Skjolveggir skulu vera amk 2 m innan I6darmarka
og ekki heerrien 1,6 m.

» Heimilt er ad byggja hjolaskyli a 166.

« Oheimilt er ad byggja bilskur.

* Innkeyrslur og bilastaedi innan l6dar eru éheimil og askilur

Reykjavikurborg sér rétt til ad fjarleegja 6heimil mannvirki.

Groédur og ofanvatnslausnir
« Ofanvatnslausnir skulu leystar innan l6da.

Kvadir
* Akfeer stigur vegna adkomu neydarbila.
* Co-living ibudagerd heimil.

SKYRINGAR:

= s nmm Afmérkun deiliskipulagsreits

—— — Ny lega flugvallargirdingar

v Kvod um lagnir sem purfa ad liggja i framtidarlegu Einarsness

= = — Nuverandi lega 132 KV haspennustrengs

= = = Aformud lega nys 132 KV haspennustrengs
10 m helgunarsvaedi haspennustrengs

= = =— Lo6damork
Hindrunarfl6tur flugvallar (leidrétt kotasetning fra ISN93 i RVK kota
- 42 sm leegri)
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Leidarljos:
Namsmannaibudir umhverfis gard. Stok hus i gardi.

Lodarstaerd: Sja skilmalatoflu
Byggingarmagn: Sja skilmalatéflu
Nytingarhlutfall: Sja skilmalatoflu
Haed bygginga: Sja skilmalasnid
Fjoldi ibuda (vidmid): Sja skilmalat6flu

SERSKILMALAR FJOLBYLISHUSA:

Husahonnun

» Husakroppar ad hamarki 13 m djupir.

« Utlit med fjdlbreyttu uppbroti, efnis- og litavali.

» Heimilt ad byggja svalir og utbyggingar allt ad 1,6 m Gt fyrir
byggingarreit aé gétum.

+ Svalagangar heimilir i inngardi.

« Svalir og svalagangar skulu vera innan byggingarreits ad inngéréum.
* Leitast skal vid ad skapa forgaréa vid ibudir a jaréhaed til sudurs.
* Heimilt er ad byggja kjallara, allt ad 30% grunnflatar.

« Oheimilt er ad grafa fra kjallara.

+ Oheimilt er ad hafa ibudir i kjallara.

+ Kétar eru leidbeinandi.

bok
» 30% flot graspok (eda myrargrodur, sjavarmél), 70% hallandi pok.
» bakgardar heimilir.

SERSKILMALAR STAKRA HUSA i INNGARDI

Hasahdnnun

* Heimilt er ad byggja kjallara, allt ad 30% grunnflatar.
+ Oheimilt er ad grafa fra kjallara.

* Fj6lbreytt utlit.

» Hamarksmaenishaed husa er 8 m yfir gélfkota.

« Kotar eru leidbeinandi.

bok
+ bakform frjals. Gras (eda myrargrédur, sjavarmol) a flotum pékum.

Lédarhonnun

+ Oheimilt er a8 girda af 6ir vi® l6darmérk.

« Skjolveggir heimilir innan sérafnotaflatar

og ekki heerri en 1,6 m.

» Heimilt er ad byggja hjolaskyli a 168.

« Oheimilt er a8 byggja bilskur a 166.

* Innkeyrslur og bilastaedi innan l6dar eru éheimil og askilur
Reykjavikurborg sér rétt til ad fjarleegja dheimil mannvirki.

Grodur og ofanvatnslausnir
« Ofanvatnslausnir skulu leystar innan l6da.

Kvadir
+ Akfeer stigur vegna adkomu neydarbila.
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Afmorkun deiliskipulagsreits

Ny lega flugvallargirdingar

Kv66 um lagnir sem purfa ad liggja i framtidarlegu Einarsness
Nuaverandi lega 132 KV haspennustrengs

Aformud lega nys 132 KV haspennustrengs

10 m helgunarsvaedi haspennustrengs

L6damork

Hindrunarflétur flugvallar (leidrétt kotasetning fra ISN93 i RVK koéta
- 42 sm leegri)

Namer reita

Nuverandi byggingar

Vikjandi byggingar

Byggingarreitur

Byggingarreitur kjallara (snid)

Byggingarreitur paks

Sérafnotaflotur

L&8 / Byggingarreitur djupgama. Fjoldi og stadsetning leidbeinandi
Byggingarreitur fyrir sorpgerdi

L&8 / Byggingarreitur djupgama. Fjoldi og stadsetning leidbeinandi
Bundin byggingarlina

Leidbeinandi uppbrot haeda

Mzenisstefna

Almenningsrymi i borgarlandi

Greenn as / graen svaedi

Goétur

Strond

Landfylling

Sjor

Hjolastigur - leidbeinandi utfaersla

Gongustigur - leidbeinandi Utfaersla

Gongustigur fjarleegdur

Breytt eda upphaekkad yfirbord gatna

Almenn géngutengsl - leidbeinandi

Kv66 um akfaera stiga

Fjoldi haeda + kjallari

Torg

Leiksvaedi

Bilasteedahus

Bidst6d almenningssamgangna - leidbeinandi lega i skyringum

Leidbeinandi stadsetning spennustédva

Skyringarmynd
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LOPIR 8A -8B

Leidarljos:
Blandadur reitur. Bilasteedahus med verslun og pjonustu. Torg med
nattdrulegu yfirbragdi.

Lédarstaerd: Sja skilmalatoflu
Byggingarmagn: Sja skilmalatéflu
Nytingarhlutfall: Sja skilmalat6flu
Haed bygginga: Sja skilmalasnid

SERSKILMALAR

22

Hasahonnun

* Bilasteedahus med 400-450 bilasteedi, um 1000 m? matvéruverslun a
jar6heaed auk annarar pjonustu med gédum tengslum vid torgié med
skrifstofum og pjénustu a efri haedum verslunarhluta.

* Troppur skulu liggja utan a hisi med adgengi a pak verslunarhluta og
uppa efstu hzed bilasteedahuss.

+ Gardskali og minni verslunarrymi a torgi, sja byggingarreit 8b. Heimil
eru verslun, veitingastadur og pjonusta. Utlit skal vera Iétt og opid
gagnvart torgi.

- Utlit med nattarulegu yfirbragdi, efnis- og litavali.

* Heimilt er ad byggja kjallara.

+ Oheimilt er ad hafa ibudir & reitnum.

« Stiga- og lyftuhus mega fara upp fyrir uppgefna kota.

+ Kétar eru leidbeinandi.

bok

* Fl6t graspok (eda myrargrodur, sjavarmol) a verslunar- og
pjonustubyggingum.

* POk bilasteedahuss og verslunar - og pjénustubygginga skulu vera
adgengileg, med gérdum og setusvaedum.

* bak gardskala sé flatt graspak (eda myrargrodur, sjavarmol).

Lédarhénnun

« Natturulegt greent yfirbragd torgs.

* Gera skal rad fyrir grenndargamum.

+ Akvaedi um ad fragangur I68ar i kringum gardskala sé i samradi vid
borgarhénnun.

Grodur og ofanvatnslausnir
+ Ofanvatnslausnir skulu leystar innan 168a.

Kvaadir
* Gera skal rad fyrir spennist6d i bilasteedahusi.

SKYRINGAR:
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Leidarljés:
Fj6lbylishus umhverfis gard. Stok hus i gardi.

Lodarstaerd: Sja skilmalatoflu
Byggingarmagn: Sja skilmalatoflu
Nytingarhlutfall: Sja skilmalatoflu
Haed bygginga: Sja skilmalasnid
Fjoldi ibtida (vidmid): Sja skilmalatoflu

SERSKILMALAR FJOLBYLISHUSA:

Husahénnun

 Husakroppar ad hamarki 12 m djapir.

- Utlit med fjdlbreyttu uppbroti, efnis- og litavali.

» Heimilt ad byggja svalir og utbyggingar allt ad 1,6 m Gt fyrir
byggingarreit ad gétum.

+ Svalagangar heimilir i inngardi.

» Svalir og svalagangar skulu vera innan byggingarreits ad inngéréum.
» Heimilt er ad byggja kjallara, allt ad 30% grunnflatar.

+ Oheimilt er ad grafa fra kjallara.

* Kétar eru leidbeinandi.

bok
* 30% flot graspok (eda myrargrodur, sjavarmél), 70% hallandi pok.
+ bakgardar heimilir.

SERSKILMALAR STAKRA HUSA i INNGARDI
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Husahonnun

» Husakroppar ad hamarki 10 m djupir.

» Heimilt er ad byggja kjallara, allt ad 30% grunnflatar.
+ Oheimilt er ad grafa fra kjallara.

« Oheimilt er a8 hafa ibudir i kjallara.

» Hamarksmeenishaed husa er 8 m yfir gélfkota.

« Kotar eru leidbeinandi.

pok
« pakform frjals. Gras (eda myrargrodur, sjavarmél) a flstum pékum.

Lédarhonnun

« Oheimilt er a8 girda af 168ir vi® l6darmork.

+ Skjolveggir heimilir innan sérafnotaflatar

og ekki haerrien 1,6 m.

* Heimilt er ad byggja hjolaskyli a 166.

+ Oheimilt er ad byggja bilskur a 168.

* Innkeyrslur og bilastaedi innan 16dar eru 6heimil og askilur
Reykjavikurborg sér rétt til ad fjarleegja 6heimil mannvirki.

Groédur og ofanvatnslausnir
+ Ofanvatnslausnir skulu leystar innan l6da.

Kvaadir

* Akfeer stigur vegna adkomu neydarbila.

*» L6gd er ahersla ad hénnudir kynni sér haedartakmarkanir bygginga
vegna hindrunarflatar flugvallar.

+ Co-living ibudagerd heimil.
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LODIR 10A - 10B

Leidarljés:
Fj6lbylishus umhverfis gard. Stok hus i gardi.

Lodarstaerd: Sja skilmalatoflu
Byggingarmagn: Sja skilmalatoflu
Nytingarhlutfall: Sja skilmalatoflu
Haed bygginga: Sja skilmalasnid
Fjoldi ibtida (vidmid): Sja skilmalatoflu

SERSKILMALAR FJOLBYLISHUSA:

Husahénnun

 Husakroppar ad hamarki 12 m djapir.

- Utlit med fjdlbreyttu uppbroti, efnis- og litavali.

» Heimilt ad byggja svalir og utbyggingar allt ad 1,6 m Gt fyrir
byggingarreit ad gétum.

« Svalagangar heimilir i inngardi ad hamarki 30% lengdar tGtveggja.

» Svalir og svalagangar skulu vera innan byggingarreits ad inngéréum.
» Vid port og sund skal vera uppbrot i utvegg og vandadur fragangur.

» Hamarksmaenishaed hdsa vidé Einarsnes vegna hindrunarflatar
flugvallar er 10,5 m.

+ ibudir & jardhaed skulu hafa séradgengi i inngarda og med sérinngangi
fra gétu, i inndregnum sérafnotafleti ad lagmarki 1,5 m fra I6damérkum.
jaréhaed.

» Heimilt er ad byggja kjallara, allt ad 30% grunnflatar.

+ Oheimilt er ad grafa fra kjallara.

« Kétar eru leidbeinandi.

bok
* 30% flot graspok (eda myrargrodur, sjavarmél), 70% hallandi pok.
» bakgardar heimilir.

SERSKILMALAR STAKRA HUSA i INNGARDI
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Husahénnun

* Kjallarar eru éheimilir.

* Fjolbreytt atlit.

» Hamarksmaenishaed husa er 4 m yfir golfkota.
* Kétar eru leidbeinandi.

bok
+ Hallandi pok. Gras (eda myrargrodur, sjavarmaél).
» Maenisstefna er synd & uppdrattum.

Lédarh6énnun

* Inngardur er sameiginlegur badum l66um vardandi fragang, adgengi
og vidhald.

+ Oheimilt er a8 girda af 68ir vid l68armérk.

» Skjolveggir skulu vera amk 2 m innan I6darmarka

og ekki heerri en 1,6 m.

» Heimilt er ad byggja hjolaskyli a 168.

- Oheimilt er ad byggja bilskur.

* Innkeyrslur og bilastaedi innan 16dar eru 6heimil og askilur
Reykjavikurborg sér rétt til ad fjarleegja 6heimil mannvirki.

Groédur og ofanvatnslausnir
» Ofanvatnslausnir skulu leystar innan l6da.

Kvaadir

+ Akfeer stigur vegna adkomu neydarbila.

* L6gd er ahersla ad honnudir kynni sér heedartakmarkanir bygginga
vegna hindrunarflatar flugvallar.
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LOD 16

Leidarljos:
Vardveittar byggingar sem eru gerdar upp og nyttar fyrir blandada
fristundastarfsemi gjarnan i tengslum vid siglingar og utivist.

Lodarstaerd: Sja skilmalatoflu
Byggingarmagn: Sja skilmalat6flu
Nytingarhlutfall: Sja skilmalatcflu
Haed bygginga: Sja skilmalasnid
Fjoldi ibuda (vidmid): Sja skilmalatoflu

SERSKILMALAR
Hasah6nnun
* Heimilt er ad rifa byggingar ef burdarvirki telst 6bjargandi.
* Kétar eru leidbeinandi.
bok

» Koma skal pékum i upprunalegt form.

Lédarh6énnun

* Leitast skal vid ad skapa graent umhverfi med natturulegum lausnum.
* Reikna skal med yfirbyggdum hjélaskylum fyrir starfsfélk og
nemendur.

Groédur og ofanvatnslausnir
» Ofanvatnslausnir skulu leystar innan l66a.

Kvaoir

30

SKYRINGAR:
= o nmm  Afmorkun deiliskipulagsreits
—— — Ny lega flugvallargiréingar
1o Kved um lagnir sem purfa ad liggja i framtidarlegu Einarsness
= = — Nuverandi lega 132 KV haspennustrengs
— = — Aformub lega nys 132 KV haspennustrengs
10 m helgunarsvaedi haspennustrengs
— = — Lodamérk

— — — Hindrunarfl6tur flugvallar (leidrétt kotasetning fra ISN93 i RVK kéta
- 42 sm leegri)

OO Numer reita
- Nuverandi byggingar
7//////4 Vikjandi byggingar

—_——
_! Byggingarreitur
B __! Byggingarreitur kjallara (snid)
—_—
_! Byggingarreitur paks
R
| s¢rafnotaflotur

- L&8 / Byggingarreitur djupgama. Fjoldi og stadsetning leidbeinandi
' T Byggingarreitur fyrir sorpgerdi
' 00_: L&8 / Byggingarreitur djupgama. Fjoldi og stadsetning leidbeinandi
= Bundin byggingarlina
—— — Leidbeinandi uppbrot haeda
~— — = Mzenisstefna
1 Almenningsrymi i borgarlandi
[ Greenn as/ green sveedi
[ Geétur
[ strond
=0 Landfylling
[ sjor
———= Hjolastigur - leidbeinandi utfeersla
———= Gongustigur - leidbeinandi Utfaersla
rrrron Gongustigur fiarlaegdur
Breytt eda upphaekkad yfirbord gatna
esesseseer Almenn géngutengsl - leidbeinandi
wesseseenr KvG0 um akfaera stiga

3H+K  Fjoldi haeda + Kjallari

@ Torg
©  Leiksvaedi

® Bilasteedahus
@ Bidst6d almenningssamgangna - leidbeinandi lega i skyringum

Leidbeinandi stadsetning spennustédva

¥

Skyringarmynd

=R _RAR _RER _NER _REN NP3

ﬂ“?:,cﬁﬂy!l:l ‘¢
! o -g ggl]l]ﬂ]- ‘\
neet 8 S8 BIAsNY

’g:,ema!n ﬁﬂ%ﬂ ’an
155 EHAs) UESN

s

Lykilmynd - 1:10000

KBy KBO e e 1300

L 1 |
o,

Lyl —— — — — ——— — - ===

] (GK:500) § | (GK:500) |y (GK:500)

Lek200 5 Lok 200 ] LGK200_ J

Skilmalasnid A - 1:1000

Deiliskipulagsuppdrattur - 1:1000

Nuverandi htisnaedi

DEILISKIPULAG SKERJAFJARDAR - ASK arkitektar - Landslag - Efla - 26.joni 2020, UPPFART 05.03.2021, UPPFART 04.03.2022, BREYTING 02.02.2023

31



LOD 17

Leidarljés:
Daelust6d Veitna. Heimild til tvéféldunar byggingarmagns.

Lodarstaerd: Sja skilmalatoflu
Byggingarmagn: Sja skilmalatoflu
Nytingarhlutfall: Sja skilmalatoflu
Haed bygginga: Sja skilmalasnid
Fjoldi ibtida (vidmid): Sja skilmalatoflu

SERSKILMALAR

32

Hasahénnun
 Kétar eru leidbeinandi.

bok
* Pk skulu ad mestu vera fl6t graspok (eda myrargrodur, sjavarmol).
« Utsynispallar par sem vid a.

Lédarh6énnun

* Dzeld er a 16dinni sem nytist sem tjérn til hreinsunar regnvatns fra
g6tum og I66um nordar a svaedinu. Vatninu er sidan deelt fra tjérninni Gt
i sj6 sem hreinsudu regnvatni.

* L66 skal ekki vera afgirt.

* L6darhénnun geri rad fyrir dvalarsvaedum fyrir gangadi og ad upplifun
l6dar sé a pann veg ad 16din sé hluti af greenum a i hverfinu.

» Athafnasveedi fyrir mannvirki skulu vera lagstemmd, landslagshénnud
og taka mid af stadsetningu i greenum as i hverfinu.

Groédur og ofanvatnslausnir
» Ofanvatnslausnir skulu leystar innan l66a.

Kvadir
* Akfeer stigur og adkoma fra Skeljanesi.
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Byggingarreitur kjallara (snid)
Byggingarreitur paks

Sérafnotaflotur

L66 / Byggingarreitur djupgama. Fjoldi og stadsetning leidbeinandi

Byggingarreitur fyrir sorpgerdi

L6 / Byggingarreitur djupgama. Fjoldi og stadsetning leidbeinandi

Bundin byggingarlina

Leidbeinandi uppbrot haeda
Mezenisstefna

Almenningsrymi i borgarlandi
Graenn as / graen svaedi

Gétur

Strénd

Landfylling

Sjor

Hjolastigur - leidbeinandi utfeersla
Gongustigur - leidbeinandi utfeersla
Gongustigur fjarleegdur

Breytt eda upphaekkad yfirbord gatna
Almenn géngutengsl - leidbeinandi
Kv6o um akfeera stiga

Fjoldi haeda + Kkjallari

Torg

Leiksvaedi

Bilastaedahus

Bidst6d almenningssamgangna - leidbeinandi lega i skyringum

Leidbeinandi stadsetning spennustédva

Skyringarmynd

Deiliskipulagsuppdrattur - 1:1000

Nuverandi husnaedi
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NYI SKERJAFJORPUR
SAMANTEKT BREYTINGA 1. AFANGA 4. MARS 2022

ERINDI

BREYTINGAR FYRSTA AFANGA SAMPYKKTS DEILISKUPULAGS
NYS SKERJAFJARDAR.

HELSTU BREYTINGAR ERU:

1. FJOLGUN SPENNISTODVA

2. KAFLA 5.10 VEGNA LOPAR 5 i GREINARGERD BREYTT.

3. BREYTTAR LAUSNIR FYRIR URGANGSLOSUN iBUDALODA.

4. STIGAKERFI LOPAR 5 BREYTT.

5. HAUGSVADI UNDIR MENGADAN JARDVEG SKILGREIND A
UPPDRATTI.

6. OFANVATNSTAKN UPPFARD.

7. BYGGINGARREITUM A LODP 2 BREYTT.

8. BYGGINGARREITIR A LODUM 1A - 1H STAKKADIR.

9. LOPUM 2, 3, 4, 6 OG 10 SKIPT UPP i SMARRI EININGAR.

10. REIT 10 BREYTT i iBUDALOD.

11. LOPIR VID MIDSVADI OG VID AUSTUR / VESTUR GOTUR FA HEIMILD
FYRIR ATVINNURYMI A JARDHADUM.

12. STOKUM HUSUM i INNGORDUM FAKKAD VEGNA BIRTUSKILYRDA.

13. GOTUHEITUM NAFNANEFNDAR BATT INN A UPPDRATTI.

14. KVOD UM UPPBROT VID PORT OG SUND A LOPUM 3, 4, 5 OG 10.

BREYTING 18. AGUST 2022 EFTIR AUGLYSINGU
15. SPENNISTODVAR FARDAR OG SETTAR A SERLODIR AD OSK VEITNA.

BREYTING OG ARETTING 2. FEBRUAR 2023 EFTIR
AUGLYSINGU
16. AKSTURSTEFNUR FJARLAGDAR AF UPPDRATTI.

17. ARETTING VARDANDI ADGERDIR TIL AD TEMPRA VINDSTRENGI
VEGNA FLUGORYGGIS REYKJAVIKURFLUGVALLAR BATT i
GREINARGERD.
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Innanlandsflugvellir

Reykjavikurborg
Borgartuni 12-14

105 Reykjavik
skipulag@reykjavik.is

Reykjavikurflugvelli, 13. mai 2022
INN220500458B)J

Efni: Deiliskipulagsbreyting Nyi Skerjafjérour. Umsogn Isavia
Visad er til erindis Reykjavikurborgar sem barst félaginu i télvupdstum 29. april og 3. mai sl. vegna

deiliskipulagsbreytinga a skipulagi fyrir Nyja Skerjafjord. Visad var til gagna a vef Reykjavikurborgar:
https://2021.reykjavik.is/skipulag-i-kynningu/nyi-skerjafjordur

Isavia itrekar fyrri abendingar um ad innan skipulagssvaedisins gilda skipulagsreglur
Reykjavikurflugvallar https://www.isavia.is/media/1/reykjavikurflugvollurskipulagsreglur.pdf

pad vekur athygli ad byggingarheimildir eru vida settar pannig upp i skipulaginu ad sneitt er af pokum
og pakkoéntum pannig ad peir standi ekki upp i hindranafl6t p.e. gengid er eins neerri hindranafleti og
mogulegt er. Af pvi leidir ad ekki er svigrum til breytinga og ad enginn binadur ma standa upp ur hluta
af pokum.

Félagid bendir um leid @ ad mjog vida koma byggingarkranar og 6nnur taeki til med ad purfa ad standa
upp i hindranaflot flugvallarins & verktima sem kann ad skapa aukna heettu, vegna ndlaegdar vid
flugvollinn. Samkvaemt skipulagsreglum parf ad afla heimildar Samgoéngustofu fyrir 6llum slikum
fravikum.

Samkvaemt breytingatillégu deiliskipulagsins er na gert rad fyrir afmorkudu svaedi fyrir timabundin
haugsvaedi. Ekki virdist vera getid um hdmarkshaed hauga eda leyfilegt magn innan svadisins, einungis
steerd svaedanna. Félagid telur ad tryggja purfi ad haed og steerd hauga purfi ad afmarka pannig ad peir
sem og taeki sem notud verda vid vinnslu & svaedinu fari ekki upp i hindranaflot. Jafnframt parf ad
skoda hvort haugar geti haft vindahrif a flugbrautir. pa parf ad tryggja ad vinnsla efnis og geymsla verdi
pbannig hagad ad ekki berist ryk eda annad fraefni inn ad flugbrautum flugvallarins.

Isavia hefur verulegar ahyggjur af pvi ad byggingar og vinna vid peaer kunni ad skapa haettu med tilliti
til flug- og rekstraroryggis flugvallarins. Bent er a ad byggd samkvaemt deiliskipulagi Nyja Skerjafjardar
verdur toluvert neer badum flugbrautum flugvallarins en byggdin vid Hlidarenda en samkveemt
upplysingum fra flugmonnum virdast paer hafa nokkur vindahrif 4 N/S flugbrautina sem liggur par
naest.

Virdingarfyllst,
f.h. Isavia Innanlandsflugvalla ehf.

Sigrun Bjork Jakobsdottir
Framkvaemdastjori

Afrit: Samgongustofa

Isavia Innanlandsflugvellir — Reykjavikurflugvelli — 102 Reykjavik — Island — www.isavia.is
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USK Skipulag

Fra: Asta Stefansdottir <asta@blaskogabyggd.is>

Sent: fostudagur, 20. mai 2022 14:14

Til: USK Skipulag

Efni: 2205030 - Adalskipulagsbreytingar Reykjavikur 2022
Eftirfylgniflagg: Fylgja eftir

Flaggstada: Lokid

Gé60an dag

Eftirfarandi er békun sveitarstjérnar Blaskdgabyggdar fra 19. mai s.l.

Adalskipulagsbreytingar Reykjavikur 2022 - 2205030

Erindi umhverfis- og skipulagssvids Reykjavikurborgar, dags. 29. april 2022, vardandi auglysing vegna tillogu ad
breytingu 4 deiliskipulagi fyrir Nyi Skerjafjérdur.

Sveitarstjorn Bldskégabyggdar gerir ekki athugasemd vid framlagda tillégu ad breytingu d deiliskipulagi Nyja
Skerjafjardar.

Kvedja,

Asta Stefansdéttir, sveitarstjori

Blaskdégabyggd,

Aratungu, 806 Selfoss

Vinsamlega athugid ad pessi télvupdstur og vidhengi hans eru eingéngu aetlud peim sem télvupdsturinn er stiladur d
og geetu innihaldid upplysingar sem eru triunadarmdl. Hafir pu fyrir tilviljun, misték eda dn sérstakrar heimildar tekid

vid télvupdsti pessum og vidhengjum hans bidjum vid pig ad fara eftir 5. mgr. 47. gr. laga nr. 81/2003 um fjarskipti
og geeta fyllsta trunadar og tilkynna okkur ad télvupdsturinn hafi ranglega borist pér.



A:v VEDURSTOFA iSLANDS

Reykjavikurborg — umhverfis- og skipulagssvié Dags. 02.06.2022

bt. buridar Gudmundsddttur skrifstofufulltria Tilv. 5618-0-0005
Borgarttni 12-14 Mal 2018-0113
105 Reykjavik 05,1

skipulag@reykjavik.is

Med erindi dags. 29. april sl. 6skadi umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar eftir
abendingum og athugasemdum Vedurstofu Islands vid tilldgu ad breytingu & deiliskipulagi fyrir
Nyja-Skerjafjors.

Svar Vedurstofunnar er sem hér segir:

I kafla 3.6 Haekkun sjdvarmdls i greinargerd og almennum skipulagsskilmalum er birt tafla par
sem fram kemur ad gert sé rad fyrir 0,54 m haekkun sjavar til arsins 2100 vegna hnattraennar
haekkunar og landhaedabreytinga. betta er skjaskot ur toflu 13 i skyrslu Vegagerdarinnar
Lagsvaedi — vidmidunarreglur fyrir landhaed (Sigurdur Sigurdarson 2018) sem byggir aftur a
skyrslu Visindanefndar um loftslagsbreytingar fra 2018. I badum skyrslunum er bent & a8 petta
mat sé mjog lagt og taki ekki tillit til dvissu um sjavarstoduhaekkun. I skyrslu Vegagerdarinnar
segir:

I skyrslu pessari er lagt til ad landhaed & lagsvaedum verdi ad lagmarki i sému haed og fiod med
100 ara endurkomutima i lok 21. aldar. Til ad taka enn frekar tillit til Gvissu um
sjavarstoduhaekkun m.a. vegna hnattraennar hlynunar, pa er lagt til ad lagmarks golfhaed husa &
lagsvaedum verdi 0,3 m haerri en lagmarks landhaed. Grofrymi svo sem bilakjallarar geta verid
laegri en pau skulu pa varin leka upp i lagmarksgolfhaed.

Edlilegt er pvi ad mida vié a.m.k. 0,84 m frekar en 0,54 m. betta byggdi & svidsmynd 1 m
hnattraennar haekkunar sjavaryfirbords arié 2100 og 6vissu um pad hvernig si haekkun vaeri
reiknud ad Islandsstrondum. Sidan pessi skyrsla kom Gt hefur Millirikjanefnd Sameinudu pjédanna
um loftslagsbreytingar gefi® Ut skyrslu (IPCC 2021) par sem fram kemur ad sambeaerilegar
svidsmyndir gefi allt ad 1,88 m haekkun &rid 2150, en nefndin tekur einnig fram ad mikil dvissa
riki um petta og ekki sé lengur haegt ad Utiloka allt ad 2 m haekkun arid 2100 og 5 m &rid 2150
(IPCC 2021, Summary for Policymakers B.5.3, bls. 21).
https://www.ipcc.ch/report/ar6/wgl/downloads/report/IPCC AR6 WGI SPM.pdf

Ekki verdur sagt ad i deiliskipulagstillogu pessari felist traverdugar motvaegisadgerdir. Haekkun
sjavarmals af pessari steerdargradu er ekki vandamal sem leysist med blagraenum
ofanvatnslausnum eda 68rum sjalfsogdum regnvatnslausnum.

I fyrri umsdgn Vedurstofunnar til borgarinnar, dags. 23. névember 2020, og i umsogn til
Skipulagsstofnunar um frummatskyrslu vardandi landfyllingu, dags. 13. desember 2021, var 16g&
ahersla & mikilvaegi pess ad i skipulaginu verdi gerd grein fyrir hvernig bregdast eigi vié
sjavarstoduhaekkun og hvernig haegt verdi ad koma vid sjévérnum. Einnig bendir Vedurstofan &
ad oedlilegt sé ad mida vié arid 2100 par sem haekkun sjavarst6du mun ekki stodvast ekki

Bustadavegur 7-9 IS-105 Reykjavik + 354 522 60 00 www.vedur.is




A;v VEPURSTOFA iSLANDS

ba. Pau hverfi borgarinnar sem byggd eru ni verda til stadar arié 2100, rétt eins og pau hverfi
sem byggd voru fyrir 1940 eru enn vid lydi.

Med tilliti til nylegrar skyrslu IPCC verdur ad gera pa krofu til Reykjavikurborgar ad haekkun
sjavarstodu verdi tekin fostum tokum vid skipulagsgerdina. Gera parf rad fyrir meiri haekkun en
0,54 m, haekka parf pad mat og einnig parf skipulagi® ad lysa pvi til hvada adgerda sé haegt ad
gripa fari sjavarstoduhaekkun Gr bondunum, p.e. hvernig koma skuli vié sjovornum sidar, gerist
pess porf. petta mat parf ad midast vid lengri timaramma en til 2100 svo verulegum vandraedum
verdi ekki visad a komandi kynslodir.

Virdingarfyllst,
/

A rni orrason d_v/\/‘w

forstjori Vi

Bustadavegur 7-9 IS-105 Reykjavik + 354 522 60 00 www.vedur.is




Reykjavikurborg

RAaohusinu
101 Reykjavik

Mosfellsbaer, 13. jani 2022
erindi nr. 202205017/19.2 fdb

Efni: Afgreidsla skipulagsnefndar vegna erindis ydar

A 567. fundi skipulagsnefndar Mosfellsbajar 10.6.2022, var nedangreint erindi tekid
fyrir og svohljédandi bokun gero:

Nyi Skerjafjordur- Reykjavikurborg- breyting a deiliskipulagi

Borist hefur erindi fra Reykjavikurborg, dags. 29.4.2022, vegna breytinga a deiliskipulagi
fyrir Nyja Skerjafjoro.

Athugasemdafrestur er fra 27.04.2022 til og med 13.06.2022.

Lagt fram og kynnt. Skipulagsnefnd Mosfellsbaejar gerir ekki athugasemdir vid tilléguna.

Afgreidsla skipulagsnefndar er gerd med fyrirvara um stadfestingu baejarstjornar
Mosfellsbzaejar og verdur ydur gert vidvart ef afgreidsla erindisins verdur d annan veg {
baejarstjorn en hér er tilkynnt.

Petta tilkynnist hér med.

Virdingarfyllst,
f.h. skipulagsnefndar Mosfellsbajar

Kristinn Palsson,

Skipulagsfulltrii

Malsadili ber sjdlf/ur dbyrgd d pvi ad kynna sér hugsanlegan kostnad afgreidslu erindis d
heimasidu sveitarfélagsins: www.mos.is/gjaldskrar

Athygli er vakin 4 pvi ad telji einhver rétti sinum hallad med ofangreindri sampykkt er honum heimilt ad skjoéta mali sinu til
urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala, Skdlagétu 21, 101 Reykjavik, sbr. 52.gr. laga nr. 123/2010 og 16g nr. 130/2011.

Peir einir geta skotid mali til Urskurdarnefndarinnar sem eiga logvarda hagsmuni tengda hinni kaerdu akvordun. Frestur til ad
skjota mali til nefndarinnar er einn manudur fra pvi ad keeranda vard kunnugt eda matti vera kunnugt um akvérdun pa sem keera a.
Sé um ad raeda adkvordun sem seetir opinberri birtingu, telst keerufrestur fra birtingu dkvordunar.

pverholti 2 | 270 Mosfellsbar | Simi 525 6700 | www.mos.is M OSFELLSB/ER
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USK Skipulag

Fra: Snorri Sigurdsson - NI <Snorri.Sigurdsson@ni.is>
Sent: manudagur, 13. juni 2022 14:09

Til: USK Skipulag

Afrit: Eydis Lindal Finnbogadottir - NI

Efni: Re: Nyi Skerjafjordur, auglysing

Eftirfylgniflagg: Fylgja eftir

Flaggstada: Flaggad

Gd606an dag,

Tilvisun i mal nr. 202205-0001 (SS).

Visad er til tolvupdsts fra skipulagsfulltria Reykjavikurborgar, dags. 29. april 2022, par sem dskad er eftir umsogn
Natturufraedistofnunar [slands um tilldgu ad breytingu & deiliskipulagi fyrir Nyja Skerjafjord.

Deiliskipulag fyrir Nyja Skerjafjord var sampykkt i heild sinni i april 2021 og er hér verid ad breyta vissum atridum.
Natturufraedistofnun veitti ekki umségn um deiliskipulagid pegar pad var upphaflega sampykkt. Hins vegar hefur
stofnunin veitt umsdgn um adalskipulagsbreytingu tengt uppbyggingu i Nyja Skerjafirdi, sidast 28. oktéber 2020.

[ peirri umségn var einkum til umfjéllunar aform um landfyllingu vegna sidari 4fanga Nyja Skerjafjardar og taldi
Natturufraedistofnun ad ekki setti ad fara i gerd landfyllingar vegna natturuverndargildis svaedisins einkum
fjoruvistgerda og busvaeda fugla. Natturufraedistofnun hefur veitt fleiri umsagnir um landfyllinguna i tengslum vié
mat a@ umhverfisahrifum framkveemdarinnar, na sidast umsogn til Skipulagsstofnunar um umhverfismatsskyrslu
framkvaemdarinnar pann 13. desember 2021.

par sem landfyllingin er ekki hluti af fyrsta afanga Nyja Skerjafjardar er hun ekki til umfjollunar i sampykktu
deiliskipulagi eda i tillégu ad breytingu pess sem hér er til umsagnar. bvi verdur ekki visad frekar i athugasemdir
Natturufraedistofnunar um landfyllinguna en par sem framkveemd og ymsar Utfeerslur i skipulagi fyrsta afanga eru
midadar vid ad annar afangi byggdarinnar risi ad hluta a landfyllingu, er mikilvaegt ad koma peim sjénarmidum a
framfaeri ad Natturufreedistofnun telur ad frekar aetti ad mota byggdina pannig ad landfylling verdi ekki naudsynleg.

Vardandi pau atridi sem fjallad er um i breytingu 4 deiliskipulagi hefur Natturufraedistofnun litlar sem engar
athugasemdir. P6 ma nefna skilgreininu a timabundnu haugsveedi til ad geyma mengadan jardveg medan a vinnu vid
jardvegshreinsun stendur yfir. Sydra haugsvaedid og pad steerra verdur stadsett nokkud naerri strandlinu og
busveedum fugla og annarra lifvera. Tryggja verdur ad engin haetta sé 4 ad mengun geti borist af haugsvaedinu ut i
nattlruna og hafa skyra verkferla til ad takast a vid mengunardhépp. ba verdur ad tryggja ad hreinsun jardvegs fari
fram & pann hatt ad engin haetta sé 4 ad mengun berist Ut { nattdruna vid hreinsunina, og ad hun virki pannig ad ekki
verdi notadur mengadur jardvegur vid landmaotun innan svaedisins.
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Vardandi deiliskipulag fyrsta afanga almennt telur Natturufraedistofnun ad ymsar jakveedar og umhverfisvaenar
aherslur sé i pvi ad finna og ma par nefna skilmala um ofanvatnslausnir, Urgangslosun, grodursvaedi o.fl. sem og ad
honnunarleidbeiningar fjalli um atridi eins og liffraedilega fjclbreytni. b6 ma benda a ad i umhverfismati
deiliskipulagsins er sérkennilegt ad ekkert sé fjallad um ahrif pess a lifriki pvi po fyrsti afanginn byggist upp a roskudu
svaedi pa er um ad reeda nyja byggd nalaegt nattirusveedum sem m.a. eru verndud ad hluta. Edlilegt hefdi verid ad
avarpa hver ahrif pess gaetu verid en nyrri byggd fylgir t.d. aukin umferd og nand vid busvaedi lifvera og par med
aukin haetta a truflun og raski.

Virdingarfyllst,

Snorri Sigurdsson

Svidsstjori nattiruverndarsvids / Head of Division, Nature Protection
Natturufraedistofnun islands / Icelandic Institute of Natural History
Urridaholtsstreeti 6-8, 220 Gardabeer.

Simi/Tel: (354) 5900 500. WWW.Ni.is
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From: "USK Skipulag" <skipulag@reykjavik.is>

To: "kjos@kjos.is" <kjos@kjos.is>; "kopavogur@kopavogur.is" <kopavogur@kopavogur.is>;
"skipulag@kopavogur.is" <skipulag@kopavogur.is>; "hafnarfjordur@hafnarfjordur.is"
<hafnarfjordur@hafnarfjordur.is>; "mos@mos.is" <mos@mos.is>; "postur@seltjarnarnes.is"
<postur@seltjarnarnes.is>; "gardabaer@gardabaer.is" <gardabaer@gardabaer.is>; "Samtok sv.félaga & hb.sveedinu"
<ssh@ssh.is>; "olfus@olfus.is" <olfus@olfus.is>; "blaskogabyggd@blaskogabyggd.is"
<blaskogabyggd@blaskogabyggd.is>; "hvalfjardarsveit@hvalfjardarsveit.is" <hvalfjardarsveit@hvalfjardarsveit.is>;
"Vegagerdin - VG" <Vegagerdin@vegagerdin.is>; "Jon Kjartan Agulstsson" <jon@ssh.is>; "Minjastofnun Islands"
<postur@minjastofnun.is>; "gudbrandur.benediktsson@reykjavik.is" <gudbrandur.benediktsson@reykjavik.is>;
"Anna Lisa Gudmundsdottir" <anna.lisa.gudmundsdottir@reykjavik.is>; "veitur@veitur.is" <veitur@veitur.is>;
"office@vedur.is" <office@vedur.is>; "samgongustofa@samgongustofa.is" <samgongustofa@samgongustofa.is>;
"sfs" <sfs@reykjavik.is>; "Umhverfisstofnun" <ust@ust.is>; "arny.sigurdardottir@reykjavik.is"
<arny.sigurdardottir@reykjavik.is>; "J6hanna Gudjonsdottir" <Johanna.Gudjonsdottir@reykjavik.is>; "Helgi
Grimsson" <Helgi.Grimsson@reykjavik.is>; "hafogvatn@hafogvatn.is" <hafogvatn@hafogvatn.is>; "os@os.is"
<0s@o0s.is>; "Mottaka - NI" <Mottaka@ni.is>; "Ibliarad Vesturbaer" <ibuarad.vesturbaer@reykjavik.is>;
"ibusamtokvesturbaejar@gmail.com" <ibusamtokvesturbaejar@gmail.com>; "ingunn.loftsdottir@isavia.is"
<ingunn.loftsdottir@isavia.is>; "prydisfelagidskjoldur@gmail.com" <prydisfelagidskjoldur@gmail.com>; "lhg@lhg.is"
<lhg@lhg.is>; "info@eagleair.is" <info@eagleair.is>; "abending@Irh.is" <abending@Irh.is>; "shs@shs.is"
<shs@shs.is>; "brokey@brokey.is" <brokey@brokey.is>; "straeto@straeto.is" <straeto@straeto.is>; "rls@rls.is"
<rls@rls.is>; "fjr@fjr.is" <fjr@fjr.is>; "fs@fs.is" <fs@fs.is>; "stjorn@flugmal.is" <stjorn@flugmal.is>; "fia@fia.is"
<fia@fia.is>; "lhm@lhm.is" <lhm@Ilhm.is>; "stjorn@flugmal.is" <stjorn@flugmal.is>; "einkaflug@internet.is"
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<einkaflug@internet.is>; "hr@hr.is" <hr@bhr.is>; "petur@borgarbragur.is" <petur@borgarbragur.is>;
"throstur@bjargibudafelag.is" <throstur@bjargibudafelag.is>; "gudrun@fs.is" <gudrun@fs.is>

CC:

Subject: Nyi Skerjafjoréur, auglysing

Date: 29.4.2022 14:11:55

Go6dan dag,

bagd tilkynnist hér med ad auglysing vegna tillogu ad breytingu 4 deiliskipulagi fyrir Nyi Skerjafjérdur,
birtist { Fréttabladinu midvikudaginn 27. april sl. Tillagan er 1 kynningu fra 27. april 2022 til og med 13. juni
2022. Hagt er ad nédlgast gdogn 4 medfylgjandi sl6d https://2021.reykjavik.is/skipulag-i-kynningu/nyi-
skerjafjordur

Nyi Skerjafjérour

A fundi skipulags- og samgéngurads pann 23. mars 2022 og borgarstjérnar Reykjavikur pann 5. april 2022 var
sampykkt ad auglysa tillogu ad breytingu 4 deiliskipulagi 1. 4fanga Nyja Skerjafjardar. Vid vinnslu
deiliskipulagstillogu var m.a. horft til umhverfisgeda med hlidsjon af uppferdu Adalskipulagi Reykjavikur 2040.
Breytingin felst {: 1. Komid er fyrir dreifistddvum Veitna ohf. med byggingarreitum 4 premur st6dum innan
deiliskipulagssveadis. Ein dreifistodin, su sem er nyrst { greena dsnum faer sérl6d. 2. Kafla 5.10 vegna 16dar 5 {
greinargerd er breytt. 3. Afmorkun fylgiléda fyrir djipgdma 1 gotum felld nidur og gert er rad fyrir sorpgerdum 4
160um sérbyla og radhisa, og djipgdmum & fjélbylishiisal6dum undir einu eignarhaldi. 4. Akfar stigur 4 160 5 er
felldur nidur og er byggingarreitur austanmegin 16dar verdur pa 6slitinn en pess 1 stad er komid fyrir akfaerum stig
vestan megin 16dar ad djupgdmum. 5. Svadi afmorkud 4 uppdratti fyrir timabundin haugsvadi vegna geymslu 4
mengudum jardvegi & medan vinna vid jardvegshreinsun stendur yfir, samtals 1 ha ad sterd. 6. Takn fyrir
ofanvatnsrds 4 grenu svaedi vestast 4 skipulagssvadi tekid Ut vegna breyttrar honnunar ofanvatnslausna. 7.
Byggingarreitir fyrir radhus 4 160 2 dregnir inn 2m frd hjolastig til ad rymka milli hj6lastigs og husgafla. 8.
Byggingarreitir sérbyla vid Skeljanes stekkadir. 9. L6dum 2, 3, 4, 6 og 10 skipt upp { smeerri l6dareiningar. 10.
Skilmélar fyrir 160 10 undir hjikrunarheimili eru felldir dr gildi en fj6lbylishisum komid fyrir med allt ad 80 {budum
4160um 10a og 10b. 11. L6dir sem sntia ad midsvedum hafi heimild til atvinnu- og pjoénusturyma & jardhadum sem
snda ad gotu. 12. Stok his { inngdrdum minnkud 4 reitum 4 og 6. 13. Gotuheitum nafnanefndar batt inna uppdratt. 14.
Vid port og sund 4 16dum 3, 4, 5 og 10 skal vera uppbrot { Gtvegg og vandadur fraigangur. Nanar um tilléguna visast
til kynningargagna.

Tilloguna ma einnig nalgast 4 skja og tdlvu { pjénustuveri Reykjavikurborgar ad Borgartini 12-14, 1. h&d, virka
daga kl. 8:30 — 16:00 fra 27. april 2022 til og med 13. juni 2022. Einnig ma sja tilloguna a vefnum,
www.reykjavik.is, skipulag i kynningu. Eru peir sem telja sig eiga hagsmuna ad gata hvattir til ad kynna sér
tilloguna. Abendingum og athugasemdum vid tilloguna skal skila skriflega til skipulagsfulltriia eda & netfangid
skipulag @reykjavik.is, eigi sidar en 13. juni 2022. Vinsamlegast notid uppgefid netfang fyrir innsendar
athugasemdir med tolvupdsti.

mkv.

buridour GuOmundsdottir
Skrifstofufulltrui

Simi/Tel.: +354 +354 411 1111 /411 1111
thuridur.gudmundsdottir@reykjavik.is

xl

Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar
Borgartuni 12—14, 105 Reykjavik
www.reykjavik.is
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Reykjavikurborg
Haraldur Sigurdsson
Borgatuni 12-14
105 Reykjavik

Reykjavik, 13. juni 2022
UST202205-010/A.B.
10.04.03

Efni: Tillaga — Breyting & deiliskipulagi - Nyi Skerjafjorour - Reykjavikurborg

Visad er til erindis skipulagsfulltria Reykjavikurborgar er barst 2. mai sl. par sem 6skad
er umsagnar Umhverfisstofnunar um tillogu ad breytingu & deiliskipulagi fyrir Nyja
Skerjafjordinn i Reykjavik.

I greinargerd kemur fram ad breytingin gengur m.a. Ut 4 ad svadi eru afmorkud &
uppdreetti fyrir timabundin haugsvadi vegna geymslu & mengudum jardvegi & medan
vinna vid jarovegshreinsun stendur yfir. Nyrdra haugsveedi er 2.500 m2 reitur og sydra
haugsveadi afmarkast af 7.500 m2 reit. Samtals eru haugsveadin 1 ha ad steerd.

Umhverfisstofnun bendir & ad stofnunin veitti umségn vardandi breytingu a adalskipulagi
sveitarfélagsins dags. 16. oktdber 2020 vardandi svadid. *

Jardvegsrannsoknir

I greinargerd kemur fram ad vid undirbaning deiliskipulags for fram umfangsmikil
jarokénnun og mengunarrannsokn i jardveg, en nidurstodur er ad finna i skyrslu Eflu
verkfraedistofu ,, Jardkonnun og mengunarrannsoknir i Skerjafirdi “ dags. 29.1.2019. Auk
bess kemur fram & bls. 27 ad mengadur jardvegur innan deiliskipulagssveedis verdur
fjarleegdur adur en uppbygging hefst eda hreinsadur og nyttur fyrir jaromanir eda
annarskonar landmaétun sem samraemist landnotkun.

Vardandi rannsoknina, gerir Umhverfisstofnun annars vegar athugasemdir vid ad profill
mengunarinnar var ekki metin og pekking a mengudum jardvegi er einungis i plani, en
ekki pykkt. Hins vegar gerir stofnununin athugasemdir vid ad ekki var athugad hvort
PFAS efni veeru i jardvegi, efni sem koma m.a. fra slokkvifrooum slokkvilids, en
mikilveegt er ad mati stofnunarinnar ad pessi efni séu skoduad.

Framkvaemdir

I greinargerd segir ad heimilad er i skipulaginu ad geyma jardveg & framkvaeemdatima &
afmorkudu svaedi innan deiliskipulagssveedis, t.d. vegna loftunar eda hreinsunar, ad pvi
gefnu ad tilskilin leyfi liggi fyrir hja Heilbrigdiseftirliti Reykjavikur og frdgangur se med
peim heetti ad ibldar og adrir verdi ekki fyrir onaedi. Heimildin gildir i takmarkadan tima
medan framkvemdir standa yfir og skal vinna i samradi vid Heilbrigdiseftirlit
Reykjavikur, sem gefur Gt starfsleyfi vegna slikra sveaeda.

! https://ust.is/library/sida/umhverfisstofnun/Tillaga%20-
%20breyting%20%c3%al%20a%c3%b0alskipulagi%20Reykjav¥%c3%adkur%202010%20-%202030%20-
%20Skerjafj%c3%b6r%c3%b0ur.pdf
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Umbhverfisstofnun bendir & mikilveegi pess ad pad komi fram hversu mikil jardvegur
verdur grafin upp a skipulagssvadinu,

Umbhverfisstofnun bendir & ad skv. 14. gr. reglugerdar 1400/2020 er 6heimilt ad blanda
mengudum jardvegi saman vid annan jaroveg med pad ad markmidi ad lekka styrk
mengandi efna i honum. bvi er mikilvaeegt ad mismunandi styrk mengunarefna sé haldid
adskildum vid framkveemd hreinsunaradgerda.

Umhverfisstofnun bendir einnig & ad Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur gefur Ut starfsleyfi
fyrir uppgréft og medhondlun & mengudum jardvegi skv. 19. lid, 1V. vidauka laga nr.
7/1998 um hollustuheetti og mengunarvarnir.

Landmatun

Umbhverfisstofnun vill koma pvi & framfeeri ad jardvegur sem notadur er i landmétun
innan ibadarsvaedis skal fylgja viomidunarmorkum i vidauka reglugerdar 1400/2020 um
mengadan jardveg samanber hamarksgildi fyrir landnotkun ibudarsvedis.

Umbhverfismat

Umhverfisstofnun bendir & mikilveegi pess ad fjallad sé i umhverfismati um ahrif
hreinsunar og medhdndlun & mengudum jardvegi, par sem m.a. eru skodud lyktarmengun
vegna loftunar og méguleg ahrif & grunnvatn.

Virdingarfylist,

Axel Benediktsson
sérfraedingur

Sverrir Adalstein Jonsson
teymisstjori



Umbhverfis - og skipulagssvio Reykjavikur
Borgartiin 12-14
105 Reykjavik

_ Reykjavik, 13. jini 2022
MI202205-0001/ 6.09 / 1.S.K.

Efni: Nyi Skerjafjordur - breyting a deiliskipulagi

Med tolvuposti dagsett 29. april 2022 6skadi Reykjavikurborg eftir
umsdgn Minjastofnunar Islands um breytingu 4 deiliskipulagi fyrir
Nyja Skerjafjord. Heegt var ad nalgast uppdraetti og greinargerd
tillogu 4 vef Reykjavikurborgar. Fyrir liggur fornleifaskra og
hisakonnun sem unnin var fyrir svedid af Borgarsogusafni
Reykjavikur og utgefin 2021 1 skyrslu nr. 204 (Nyi-Skerjafjordur.
Fornleifaskra og hiisakonnun).

Engar fridadar minjar eda huas eru 4 ofangreindum skipulagsreit en
til er heimild um nd horfna leid (220-203). A svaedinu er hins vegar
yngri minjar tengdar atvinnu- og brounarsogu borgarinnar auk
nokkurra herminja fra timum sidari heimstyrjaldar. I umsogn
Minjastofnunar Islands um deiliskipulag Nyja Skerjafjardar —
Skerjafjordur b5 dagsett 1, mars 2021 voru taldar upp minjar sem
Minjastofnun taldi ad huga baeri sérstaklega ad og fjallad er um
nokkrar peirra 1 tillogu ad breytingu deiliskipulags. Fram kemur ad
skodad verdi sérstaklega ad viohalda undirstodum loftvarnarbyssa a4
fyrirhugadri skolal6d og leitast verdi vid ad endurgera oliubryggju og
drattarbraut og ad mannvirkinn verdi hluti af almenningsrymum vid
fjoruna. Minjastofnun fagnar pessum aformum og hvetur til pess ad
yngri minjar séu felldar inn i deiliskipulagid og per vardveittar eins
og mogulegt er. Minjastofnun itrekar pvi dbendingar sinar um ad
hugad sé ad minjum nefskylis (220-154) og ad Skeljanes 21 sem er
hluti af hisasamstaedu Skeljungs sem vardveita a ad odru leyti a 160
16.

Rétt er ad vekja athygli 4 2. mgr. 24. gr. laga um menningarminjar
nr. 80/2012 en par segir: ,Ef fornminjar sem adur voru ékunnar
finnast vid framkvamd verks skal sa sem fyrir pvi stendur stédva
framkvaemd 4n tafar. Skal Minjastofnun Islands lata framkvaema
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Minjastofnun
Islands

The Cultural
Heritage Agency
of Iceland

Rannsoknar- og
midlunarsvid

Sudurgata 39
101 Reykjavik

(354) 570 13 00
www.minjastofnun.is

Kennitala: 440113-0280

Inga Sdley
Kristjonudottir

ingasoley@minjastofnun.is
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vettvangskonnun umsvifalaust svo skera megi ar um edli og umfang
fundarins. Stofnuninni er skylt ad akveda svo fljott sem audid er
hvort verki megi fram halda og med hvada skilmalum. Oheimilt er
a0 halda framkvemdum afram nema med skriflegu leyfi
Minjastofnunar Islands.*

Virdingarfyllst,
f.h. Minjastofnunar Islands

/% )//y” ﬁ%&%ﬂﬁé{%
Inga Soley Kristjonudéttir
Verkefnastjori

Afrit sent: Skipulagsstofnun skipulag @skipulag.is

Vakin er athygli G pvi ad skv. 51 gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012 eru dkvardanir Minjastofnunar Islands skv.
20., 23., 24., 28., 42. 0g 43 gr. somu laga endanlegar G stjérnsyslustigi og ekki keeranlegar til zedra stjérnvalds.
Jafnframt er vakin athygli G pvi ad skv. 21. gr. stjornsyslulaga nr. 37/1993 getur adili mdls 6skad eftir skriflegum
rokstudningi stjornvalds fyrir akvordun hafi slikur rékstudningur ekki fylgt aGkvérduninni pegar hun var tilkynnt. Beidni
um rokstudning fyrir Gkvérdun skal bera fram innan 14 daga fra pvi ad adila var tilkynnt dkvordunin og skal stjérnvald
svara henni innan 14 daga fra pvi hiin barst.
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Reykjavik, 13.juni 2022

Efni: Ums6gn Veitna vegna breytinga a deiliskipulagi Nyja Skerjafjardar

Veitur hafa rynt breytingar 4 deiliskipulagi Skerjafjardar. Um er ad r&da breytingar { 14.lidum vid
1.4fanga Nyja Skerjafjardar.

Veitur hafa rynt tilldguna og gera eftirfarandi athugasemdir:

Rafmagn

A skipulagsuppdrztti er gert rad fyrir dreifistod i skolabyggingu. Samanber skilmala Veitna skal
dreifistd0 ekki liggja ad iverurymi og dska Veitur pvi eftir 160 fyrir dreifist6dina fyrir utan
skdlabygginguna.

Veitur éska eftir 160 fyrir dreifistod 4 milli 160a 16, 17, 18, sja medfylgjandi teikningu. Veitur vilja
ekki ad pad sé skilgreind 160 fyrir dreifistod inn & 160 delustodvar Veitna (fraveitu) nr. 17.

[ greinargerd tillogunnar er tekid fram ad hénnun 4 dreifistod skuli verda vondud og pad til deemis
gert med grasi 4 paki, grodri umhverfis stodvarnar, bekkjum og 60rum gégnum sem tengja paer
umbhverfi sinu. Veitur bj6éda eingdngu uppd grunnlausnir vid byggingu dreifistédva, allt annad er &
forradi og kostnad peirra sem pess oska og i samradi vid Veitur.

Fraveita
[ kafla 4.14 um ofanvatnslausnir er farid yfir tilgang med blagreenum lausnum. Vid lystan tilgang
ma baeta vid ad tilgangurinn er einnig ad styra flédahzttu vegna urhellis og loftslagsbreytinga.

Kafli 5.9 i greinargerd fjallar um breytta legu 1400mm fraveitulagar. Veitur benda 4 ad breyting 4
legu lagnarinna 4 eing6ngu vid ef landfyllingin verdur ad veruleika og p4 i 2. 4fanga. Semja parf vid
Veitur, Kopavog og Gardaba sem eiga 16gnina i sameign um breytingar & 16gninni.

A reit 4 og 6 eru heimildir fyrir fjolbylishisum umhverfis inngard og stok hus i gardi heimilud.
breyttu deiliskipulagi er reit 4 skipt i tveer 163ir, en inngardur er sameiginlegur badum 166um
vardandi fragang, adgengi og vidhald. Oljést er hvernig adgengi er ad hiisum { inng6rdum og benda
Veitur 4 ad breytingin getur valdid auknum kostnadi i hénnun og framkvaemd og mikilvegt er ad
endurskoda lagnakvadir par sem lagnir fara { gegnum 169ir.

\'

Veitur ohf. o Baejarhdlsi 1 ¢ 110 Reykjavik ® 5166000 ¢ kt. 501213-1870 e veitur.is

E

~z=

U

R



Heppilegra er ad hafa fleiri 160ir, til deemis eina 168 fyrir hverja byggingu, til ad tryggja skilvirkari
tengingar heimlagna. Margar byggingar 4 163, sérstaklega ef per eru byggdar af 6tengdum adilum,
geta valdi0 auknu flekjustigi og kostnadi pegar kemur ad heimlégnum og fraveitutengingum fyrir
husin.

{ kafla 5.16 kemur fram ad byggingarreitir { kjallara geta verid undir ldgmarks gélfkéta en gera
parf rad fyrir fl6daheettu vid honnun. Veitur benda 4 ad ekki er heimilt ad dela grunnvatni tr
kjollurum { skdlpkerfi fraveitu.

[ kafla 3.10 sem fjallar um veitumannvirki kemur fram ad allar kvadir 4 svadinu gildi og visad er i
minnisblad Veitna frd 2017. Veitur benda 4 ad reynsla hefur dunnist sidan 2017.

Veitur benda einnig 4 ad ekki er alltaf mdgulegt ad feera lagnir og flutningur 4 stofnlégnum getur
verid mjog dyr og timafrekur. Mikilvagt er ad lagnakvadir séu uppferdar pegar endanleg lega
lagna hefur verid stadfest.

A uppdratti er gert r4d fyrir spennist6d 4 160 17 innan byggingarreits. Veitur dska eftir ad spennistod
sem synd er innan byggingar fraveitu verdi tekin ut.

Veitur leggja aherslu 4 mikilvaegi dframhaldandi g6ds samstarfs og gera ekki frekari athugasemdir
vid tilléguna.

Virdingarfyllst,
f.h. Veitna

Helga Run Gudmundsdoéttir
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Reykjavik 2. febraar 2023 / IUBG

UMSOGN
Vardar: Deiliskipulagsbreyting Nyja Skerjafjardar / ATHUGASEMDIR OG SVOR

A& lokinni auglysingu er [6gd fram ad nyju tillaga umhverfis- og skipulagssvids ad breytingu a deiliskipulagi
1. afanga Nyja Skerjafjardar. Vid vinnslu deiliskipulagstilldgu var m.a. horft til umhverfisgeeda med hlidsjon
af uppfeerdu Adalskipulagi Reykjavikur 2040. Breytingin felst i: 1. Komid er fyrir dreifistédvum Veitna ohf.
med byggingarreitum a premur stédum innan deiliskipulagssvaedis. Ein dreifistddin, su sem er nyrst i
greena asnum feer sérl6d. 2. Kafla 5.10 vegna l6dar 5 i greinargerd er breytt. 3. Afmoérkun fylgiloda fyrir
djupgama i gétum felld nidur og gert er rad fyrir sorpgerdum a 16dum sérbyla og radhusa, og djupgamum
a fiolbylishusalodum undir einu eignarhaldi. 4. Akfaer stigur a 166 5 er felldur nidur og er byggingarreitur
austanmegin 168ar verdur pa o6slitinn en pess i stad er komid fyrir akfeerum stig vestan megin 16dar ad
djupgdmum. 5. Svaedi afmorkud a uppdreetti fyrir timabundin haugsvaedi vegna geymslu & mengudum
jardvegi @ medan vinna vid jardvegshreinsun stendur yfir, samtals 1 ha ad steerd. 6. Takn fyrir ofanvatnsras
a greenu svaedi vestast a skipulagssvaedi tekid Ut vegna breyttrar hdnnunar ofanvatnslausna. 7.
Byggingarreitir fyrir radhus & 160 2 dregnir inn 2m fra hjélastig til ad rymka milli hjolastigs og husgafla. 8.
Byggingarreitir sérbyla vid Skeljanes steekkadir. 9. Lo6dum 2, 3, 4, 6 og 10 skipt upp i smeerri [6dareiningar.
10. Skilmalar fyrir 166 10 undir hjukrunarheimili eru felldir dr gildi en fjdlbylishusum komid fyrir med allt ad
80 ibudum & 166um 10a og 10b. 11. LOdir sem snua ad midsveedum hafi heimild til atvinnu- og
bjonusturyma a jardhaedum sem snua ad gotu. 12. Sték hus i inngéréum minnkud & reitum 4 og 6. 13.
Gotuheitum nafnanefndar beaett inna uppdratt. 14. Vid port og sund a 166um 3, 4, 5 og 10 skal vera
uppbrot i Utvegg og vandadur fragangur. 15. Akstursstefnur fjarleegdar af uppdraetti. Breyting
deiliskipulagsaaetiana pessara er sett fram & premur uppdrattum; deiliskipulaguppdreetti,
skyringaruppdreetti og skuggavarpsuppdraetti, og i uppfeerdri greinargerd, almennum skipulagsskilmalum
og sérskilmalum, dags. 26. juni 2020 sidast br. 4. mars 2022. Einnig fylgir samantekt breytinga asamt
hénnunarleidbeiningum fyrir almenningsrymi, gétur, torg og inngarda, dags. 4. mars 2022. Tillagan var
auglyst fra 27. april 2022 til og med 13. juni 2022. Eftirtaldir sendu umsagnir: Isavia dags. 13. mai 2022,
Blaskogabyggd dags. 20. mai 2022, Vedurstofa islands dags. 2. juni 2022, Mosfellsbeer dags. 13. juni
2022, Natturufraedistofnunar islands dags. 13. juni 2022, Umhverfisstofnun dags. 13. juni 2022,
Minjastofnun Islands dags. 13. juni 2022 og Veitur dags. 13. juni 2022.

Tillagan var auglyst fra 27. april 2022 til og med 13. juni 2022.

Eftirtaldir adilar sendu svér og athugasemdir:

Blaskogabyggd dags. 20. mai 2022,
Mosfellsbaer dags. 13. juni 2022,
Minjastofnun Islands dags. 13. juni 2022,



Natturufreedistofnunar Islands dags. 13. juni 2022,
Umbhverfisstofnun dags. 13. juni 2022,

Vedurstofa Islands dags. 2. juni 2022,

Isavia dags. 13. mai 2022 og

Veitur dags. 13. juni 2022.

SAMANTEKT:

Almennt ganga athugasemdir hagadila ut a:

Fyrirkomulag jarévegshreinsunar / timabundin haugsveaedi

Steerd / hamarkshaed haugsveeda

Ahyggijur yfir méguleika & ad mengadur jardvegur berist fra haugsvaedum i busveedi fugla og
annarra lifvera

ad tryggt verdi ad mengun geti ekki borist Ut i natturuna og skyrir verkferlar verdi tilteekir til ad
takast & vid mengunaréhdpp

Sérkennilegt ad ekkert sé fjallad um ahrif nyrrar byggdar 4 lifrik po fyrsti afanginn byggist upp a
réskudu svaedi pvi um sé ad raeda nyja byggd med t.d. aukinni umferd nalaegt
natturuverndarsveedum sem m.a. eru verndud ad hluta

Farid er fram a ad ekki verdi notadur mengadur jardvegur vid landmaétun innan sveedisins
Ofullnsegjandi jardvegsrannsoknir

Onaedi ibua af framkvaemdum

Bent a mikilveegi pess ad ad fjallad sé i umhverfismati greinargerdar um ahrif hreinsunar og
medhondlunar a mengudum jardvegi, m.a. lyktarmengun vegna loftunar og ahrif a grunnvatn
Ovissa um aukna hnattreena sjavarstdduhaekkun og breytingar 4 landheed & arbilinu 2100 til 2150
og hvernig skuli koma vid sjévoérnum sidar gerist pess porf

Ad byggd Nyja Skerjafjardar verdi téluvert naer badum flugbrautum flugvallarins en byggdin vid
Hlidarenda

Ad gengid sé neerri ahrifasvaeda (hindrunarflétum) flugvallar vegna haeda husa og heaettu &
framkveemdatima (haed haugsveeda, byggingarkranar og énnur teeki)

Ad byggingar og vinna vid paer kunni ad skapa haettu me? tilliti til flug- og rekstraréryggis
flugvallarins

Ad skipting reita i smaerri 168ir skapi 6hagraedi vid fyrirkomulag lagna, lagnakvada, fragang,
adgengi og vidhald

Um fyrirkomulag spennistédva, stadsetningar og fragangs

Blaskogabyggd, Mosfellsbeer og Minjastofnun Islands gerdu ekki efnislegar athugasemdir vié framlagda
breytingartillégu.

Minjastofnun Islands fagnar &formum borgarinnar ad leitast verdi vid ad vardveita og vidhalda herminjum &
sveedinu. Stofnunin itrekar abendingar ad hugad verdi ad minjum nefskylis (220-154) og ad Skeljanes 21
sem er hluti af husasamstaedu Skeljungs og vardveita & ad 6dru leyti a 166 16. Stofnunin vekur athygli & 2.
mgr. 24. gr. laga um menningarminjar en par segir:

Ef fornminjar sem adur voru okunnar finnast vid framkveemd verks skal sa sem fyrir pvi stendur
stédva framkvaemd an tafar. Skal Minjastofnun [slands /3ta framkvaema vettvangskonnun
umesvifalaust svo skera megi ur um edli og umfang fundarins. Stofnuninni er skylt ad akveda svo
fliott sem audid er hvort verki megi fram halda og med hvada skilmalum. Oheimilt er ad halda
framkvaemdum dfram nema med skriflegu leyfi Minjastofnunar lslands.



Efnislegar athugasemdir sem barust vegna framlagdrar tillégu eru i meginatridum eftirfarandi:

A Nattarufraedistofnun Islands

Vardandi pau atridi sem fjallad er um i breytingu a deiliskipulagi hefur Nattarufraedistofnun litlar sem engar
athugasemdir. b6 ma nefna skilgreininu & timabundnu haugsvaedi til ad geyma mengadan jardveg medan & vinnu vid
jardvegshreinsun stendur yfir. Sydra haugsvaedid og pad steerra verdur stadsett nokkud naerri strandlinu og
busvaedum fugla og annarra lifvera. Tryggja verdur ad engin haetta sé @ ad mengun geti borist af haugsvaedinu ut i
natturuna og hafa skyra verkferla til ad takast & vid mengunaréhopp. P verdur ad tryggja ad hreinsun jardvegs fari
fram a pann hatt ad engin haetta sé 4 ad mengun berist Gt i natturuna vid hreinsunina, og ad hun virki pannig ad ekki
verdi notadur mengadur jardvegur vid landmadtun innan svaedisins.

Vardandi deiliskipulag fyrsta dfanga almennt telur Natturufraedistofnun ad ymsar jakvaedar og umhverfisvaenar
aherslur sé i pvi ad finna og ma par nefna skilmala um ofanvatnslausnir, drgangslosun, grédursvaedi o.fl. sem og ad
hénnunarleidbeiningar fjalli um atridi eins og liffreedilega fjolbreytni. b6 ma benda 4 ad i umhverfismati
deiliskipulagsins er sérkennilegt ad ekkert sé fjallad um ahrif pess & lifriki pvi po fyrsti afanginn byggist upp a roskudu
svaedi pba er um ad raeda nyja byggd nalaegt nattirusveedum sem m.a. eru verndud ad hluta. Edlilegt hefdi verid ad
avarpa hver ahrif pess gaetu verid en nyrri byggd fylgir t.d. aukin umferd og nand vid busvaedi lifvera og par med
aukin heetta a truflun og raski.

Vardandi skilgreiningu a timabundnu haugsveaedi til ad geyma mengadan jardveg medan a vinnu vid
jardvegshreinsun stendur, stadsetningu haugsvaedis neerri strandlinu, hreinsun jardvegs a stadnum og
notkun & jardvegi vid landmotun.

Svor:

A1 Hamarksstaerd haugsvaeda er ekki tilgreind i pessari deiliskipulagsbreytingu. Veturinn
2021-2022 fér fram frumhdénnun og undirbuningur vid ad skilgreina jardvegsflutninga til Utbods og
hvernig stadid yrdi ad hreinsun landsins (svaedisins). Um timabundna radstofun er ad reeda og pvi
ekki asteeda til ad tilgreina sérstaklega um hamarkshaed.

A2 Allur jardvegur sem skilgreindur er ofan vidmidunarmarka fyrir notkunarflokka
ibudarsveeda og atvinnusvaeda verdur ad langmestu leyti settur beint & sérdtbuna bila og ekid i
mottoku. Pessi jardvegur hefur gengid undir heitinu raudur jardvegur i vinnuferlinu. Buid er ad
kortleggja i 6llum meginatridum hvar raudan jaréveg er ad finna sbr. vidbotarrannsokn sem var
framkveemd a vormanudum.

Pegar farid verdur i ad feera til jardveg sem er innan vidmidunarmarka annars vegar ibudarsveedis
0g hins vegar atvinnusveedis er ekki haegt ad utloka ad upp komi raudur jardvegur i einhverjum
takmoérkudum meeli. P4 parf ad vera skilgreint haugsvaedi par sem leggja ma fra sér i lithu magni
raudan jardveg i skamman tima. Helst sau hénnudir fyrir sér ad slikt sveedi yrdi par sem raudan
jardveg er ad finna i dag, en svo yrdi sa haugur fjarleegdur pegar tima- og magnmaérkum yrdi nad.
Starfsleyfi framkvaemdarinnar fra Heilbrigdiseftirliti Reykjavikurborgar (HER) myndi pa tilgreina hve
mikid og hve lengi meetti safna i slikar ferdir i mottdku med raudan jardveg sem til félli utan
skilgreindra raudra sveeda.

A3 Engin hreinsun eda medhdndlun a raudum jardvegi eru fyrirhugadar a stadnum.
Jardveginum er sbr. svar A2 annad hvort ekid beint i méttoku eda safnad saman til skamms tima i
hauga og svo ekid i mottoku.

A4 Oll framkvaemdin sem fyrirhugud er vardandi mengadan jardveg og verkferla vegna
mengunarohappa verdur skilgreind i samradi vid HER og Umhverfisstofnun (UST).

A5 Ekki var talin &steeda til ad fialla sérstaklega um ahrif nyrrar ibdabyggdar & (villt) lifriki i
afanga 1 umfram umfjéllun i k6flum 6.4. og 6.5 um umhverfisgaedi (hljodvist, og umferd og
loftgaedi).



B Umbhverfisstofnun

I greinargerd kemur fram ad breytingin gengur m.a. ut a ad svaedi eru afmorkud a
uppdraetti fyrir timabundin haugsvadi vegna geymslu 4 mengudum jardvegi a medan
vinna vid jardvegshreinsun stendur yfir. Nyréra haugsvadi er 2.500 m? reitur og sydra
haugsvadi afimarkast af 7.500 m? reit. Samtals eru haugsvadin 1 ha ad sterd.
Umbhverfisstofnun bendir 4 ad stofnunin veitti umségn vardandi breytingu 4 adalskipulagi
sveitarfélagsins dags. 16. oktéber 2020 vardandi svadid. !

Jardvegsrannsoknir

I greinargerd kemur fram ad vid undirbuning deiliskipulags for fram umfangsmikil
jardkonnun og mengunarrannsokn i jardveg, en nidurstédur er ad finna i skyrslu Eflu
verkfraeedistofu ,, Jardkonnun og mengunarrannsoknir i Skerjafirdi“ dags. 29.1.2019. Auk
pess kemur fram a bls. 27 ad mengadur jardvegur innan deiliskipulagssvadis verdur
flarlegdur adur en uppbygging hefst eda hreinsadur og nyttur fyrir jardmanir eda
annarskonar landmotun sem samramist landnotkun.

Vardandi rannséknina, gerir Umhverfisstofiun annars vegar athugasemdir vid ad proéfill
mengunarinnar var ekki metin og pekking 4 mengudum jardvegi er einungis i plani, en
ekki pykkt. Hins vegar gerir stofnununin athugasemdir vid ad ekki var athugad hvort
PFAS efni varu i jardvegi, efni sem koma m.a. fra slokkvifrodum slokkvilids, en
mikilvaegt er ad mati stofnunarinnar ad pessi efni séu skodud.

Framkvaemdir

I greinargerd segir ad heimilad er i skipulaginu ad geyma jardveg 4 framkvemdatima &
afimorkudu sveedi innan deiliskipulagssvadis, t.d. vegna loftunar eda hreinsunar. ad pvi
gefnu ad tilskilin leyfi liggi fyrir hja Heilbrigdiseftirliti Reykjavikur og fragangur sé med
peim heetti ad ibuar og adrir verdi ekki fyrir onaedi. Heimildin gildir i takmarkadan tima
medan framkvemdir standa yfir og skal vinna i samradi vid Heilbrigdiseftirlit
Reykjavikur, sem gefur 1t starfsleyfi vegna slikra svada.

Umbhverfisstofoun bendir 4 mikilveegi pess ad pad komi fram hversu mikil jardvegur
verdur grafin upp a skipulagssvadinu,

Umbhverfisstofiun bendir & ad skv. 14. gr. reglugerdar 1400/2020 er éheimilt ad blanda
mengudum jardvegi saman vid annan jaroveg med pad ad markmidi ad leekka styrk
mengandi efna i honum. bvi er mikilvaegt ad mismunandi styrk mengunarefna sé haldid
adskildum vid framkvamd hreinsunaradgerda.

Umbhverfisstofiun bendir einnig a ad Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur gefur ut starfsleyfi
fyrir uppgroft og medhoéndlun 4 mengudum jardvegi skv. 19. 1id, IV. vidauka laga nr.
7/1998 um hollustuhztti og mengunarvarnir.

Landmétun

Umbhverfisstofiun vill koma pvi a framfaeri ad jarOvegur sem notadur er i landmoétun
innan ibudarsvedis skal fylgja vidmidunarmérkum i vidauka reglugerdar 1400/2020 um
mengadan jardveg samanber hamarksgildi fyrir landnotkun ibudarsvadis.

Umhverfismat
Umbhverfisstofiun bendir 4 mikilvegi pess ad fjallad sé i umhverfismati um &hrif

hreinsunar og medhoéndlun 4 mengudum jardvegi. par sem m.a. eru skodud lyktarmengun
vegna loftunar og méguleg ahrif 4 grunnvatn.

Svér:
B1 Vardandi staerd og stadsetningu haugsvaeeda er visad til svars A1 ad ofan.

B2 Nefnt er i athugasemd ad aformin i jardkénnunarskyrslunni segi ad jardvegur verdi
flarlaegdur eda hreinsadur adur en uppbygging hefst og nyttur fyrir jardmanir eda annars konar



landmétun sem samraemist landnotkun. Ef verid er ad gera athugasemd vid pau aform er visad til
svars A2 ad ofan.

B3 Vardandi profil mengunar. Mengunin var metin i allt ad 1,5 metra djupum synatékuholum.
Ekki voru grafnar gryfjur til ad meta hvernig mengunin hugsanlega breytist med dypt, hvorki innan
bessara 1,5 metra eda dypra. Slikt yrdi verkefni sem fellt yrdi inn i sjalfa jardvegsframkvaemdina,
en pad verk heitir Skerjafjéréur — undirbuningsjardvinna og mengadur jardvegur, sja einnig svor
A2 - A4 ad ofan.

B4 PFAS-efna er ekki getid i reglugerd 1400/2020 um mengadan jardveg.
pPad meeldist mikil mengun af ymsu tagi vid aefingasvaedi slokkvilidsins og er fra pvi greint i
skyrslunni & bls. 10, holur SM-30 - 33.

Oljést er hvort 48ur hafi komid fram 6skir fra UST um ad pessi efni yrdu skodud. beirra maetti t.d.
geta i leidbeiningum med reglugerdinni sem UST er zetlad ad utbua. Ekki er ljost hvenger
framkveemdaadilar, skipulagshénnudir og framkvaemdahdnnudir geti vaenst pess ad
leidbeiningarnar liggi fyrir.

B5 Vardandi pad sem kemur fram i fyrstu malsgrein (samkveemt ordanna hljodan samantekt)
undir millifyrirségninni framkvaemdir péa er bent a svor A2 - A4 ad ofan.

B6 BUid er ad aeetla hve mikill jardvegur verdi grafinn upp a skipulagssvaedinu, pad kemur
fram i skyrslu Eflu um jardkénnun fra 2021 og verdur pessu gerd nanari skil i utbodsgdgnum fyrir
jarévinnuutbodid, sbr. B3 og A1 - A3 hér ad ofan

B7 Aldrei hefur stadid til ad ,pynna Ut" mengadan jaréveg med pvi ad blanda hann med
hreinum eda minna mengudum jardvegi. Jardvegi i mismunandi notkunarflokkum m.t.t. mengunar
verdur haldid adskildum. Vid hénnun og skilgreiningu jardvinnuverksins verda svaedin par sem
greindist jardvegur i mismunandi notkunarflokkum tekin nanar fyrir og skilgreint hvernig med hann
skuli fari®. Einnig verdur haft samrad vid HER og UST og leyfa aflad eins og vid a.

B8 Jardvegur & sveedinu verdur einungis nyttur i landmaétun innan ibudarsveedis falli hann i
pann notkunarflokk. Oskad hefur verid eftir — og er pad hér itrekad gagnvart UST — ad
leidbeiningar med reglugerdinni verdi gefnar ut. Einnig er borin fram 6sk um ad samrad eda samtal
verdi haft vid fagadila utan stofnunarinnar vardandi bakgrunnsgildi i islenskum jardvegi,
vidmidunargildi mengandi efna og hugsanlega mismunandi vidmidunargildi eftir dypi, sbr. norskar
leidbeiningar til deemis.

B9 Vardandi umhverfismat: Ef att er vid kafla 6. i greinargerd um umhverfismat verdur ekki
séd ad krefjast megi umfjdllunar um timabundna einstaka framkveemd & bord uppgroéft og flutning
jardvegs a framkveemdatima vid gerd 1. &fanga Nyja Skerjafjardar. Vardandi hreinsun og
medhondlun a sjalfum jardveginum er bent a svér A2 — A4 ad ofan, en aréttad ad ekki stendur til

ad vinna med mengadan jardveg a stadnum (p.e. hreinsa og medhondla), heldur fari slikt fram hja
par til baerum adilum.




C Vedurstofa [slands

{ kafla 3.6 Haekkun sjavarméls i greinargerd og almennum skipulagsskilmalum er birt tafla par
sem fram kemur ad gert sé rad fyrir 0,54 m haekkun sjavar til arsins 2100 vegna hnattraennar
haekkunar og landhaedabreytinga. betta er skjaskot Gr téflu 13 i skyrslu Vegagerdarinnar
Lagsvaedi — vidmidunarreglur fyrir landhaed (Sigurdur Sigurdarson 2018) sem byggir aftur a
skyrslu Visindanefndar um loftslagsbreytingar fréa 2018. I badum skyrslunum er bent & aé petta
mat sé mjog lagt og taki ekki tillit til dvissu um sjavarstéduhaekkun. I skyrslu Vegagerdarinnar
segir:

1 skyrslu pessari er lagt til ad landhaed & lagsvaedum verdi ad lagmarki { sému haed og fiod med
100 dra endurkomutima [ lok 21. aldar. Til ad taka enn frekar tillit til Gvissu um
sjavarstéduhaekkun m.a. vegna hnattraennar hlynunar, pa er lagt til ad lagmarks gdlfhaed hiisa 3
lagsvaedum verdi 0,3 m haerri en légmarks landhaed. Grofrymi svo sem bilakjallarar geta verid
leegri en pau skulu pa varin leka upp I lagmarksgolfhaed.

Edlilegt er pvi ad mida vié a.m.k. 0,84 m frekar en 0,54 m. betta byggdi & svidsmynd 1 m
hnattraennar haekkunar sjavaryfirbords arié 2100 og évissu um pad hvernig st haekkun vaeri
reiknud ad Islandsstrondum. Sidan pessi skyrsla kom Gt hefur Millirikjanefnd Sameinudu pjédanna
um loftslagsbreytingar gefid Ut skyrslu (IPCC 2021) par sem fram kemur ad sambeerilegar
sviosmyndir gefi allt ad 1,88 m haekkun arid 2150, en nefndin tekur einnig fram ad mikil dvissa
riki um petta og ekki sé lengur heegt ad Utiloka allt ad 2 m haekkun arig 2100 og 5 m &rid 2150
(IPCC 2021, Summary for Policymakers B.5.3, bls. 21).
https://www.ipcc.ch/report/ar6/wgl/downloads/report/IPCC AR6 WGI SPM.pdf

Ekki verdur sagt ad i deiliskipulagstillogu pessari felist triverdugar métvaegisadgerdir. Haekkun
sjavarmals af pessari steerdargradu er ekki vandamal sem leysist med blagraenum
ofanvatnslausnum eda 68rum sjélfsogdum regnvatnslausnum.

I fyrri umségn Vedurstofunnar til borgarinnar, dags. 23. névember 2020, og { umségn til
Skipulagsstofnunar um frummatskyrslu vardandi landfyllingu, dags. 13. desember 2021, var 16gd
dhersla & mikilvaegi pess ad i skipulaginu verdi gerd grein fyrir hvernig bregdast eigi vid
sjdvarstoduhaekkun og hvernig haegt verdi ad koma vid sjévornum. Einnig bendir Vedurstofan &
ad oedlilegt sé ad mida vid arid 2100 par sem haekkun sjavarstédu mun ekki stodvast ekki

Svor:
C1 Ad umfjdllun / greinargerd taki ekki tillit til ovissu um sjavarstéduhaekkun.

Vid endurskodun upphaflegrar deiliskipulagstilldgu 1. &fanga i kjolfar auglysingar deiliskipulags
Nyja Skerjafjardar var farid ad éllum leidbeiningum og dbendingum fra Vedurstofu vardandi
sjavarstodu. Bent er a ad i tilldgu ad breyttu deiliskipulagi nu var ekki verid ad leggja til breytta
landhaed byggdarinnar. Skipulagshofundar hafa farid ad nugildandi stoédlum / leidbeiningum /
abendingum fra Vedurstofu vardandi sjavarstodu og landhaedir.

Cc2 Vegna framtidar viomida landhaedar a lagsvaedum og vardandi Ovissu um sjavarstodu
vegna hnattraennar hlynunar allt til 2100 og jafnvel 2150.

Er pad hlutverk skipulagshéfunda ad kynna sér nyjustu skyrslur i loftslagsmalum heimsins og
koma hugmyndum padan inn i sin skipulagsaform? Veeri ekki réttara ad sérfreedingar landsins i
vedurfars- og loftslagsmalum keemu pessum hugmyndum og tillégum ad uppfaeréum vidmidum &
framfeeri vid stjornvold? Eins og fram kemur i svari A1 pa telja skipulagshéfundar sig hafa farid ad
gildandi st6dlum og leidbeiningum, auk fyrri dbendinga Vedurstofu vardandi sjavarstédu og
landhaedir.



Svor:

Isavia

Visad er til erindis Reykjavikurborgar sem barst félaginu i tolvupdstum 29. april og 3. mai sl. vegna
deiliskipulagsbreytinga a skipulagi fyrir Nyja Skerjafjord. Visad var til gagna a vef Reykjavikurborgar:
https://2021.reykjavik.is/skipulag-i-kynningu/nyi-skerjafjordur

Isavia itrekar fyrri abendingar um ad innan skipulagssveedisins gilda skipulagsreglur
Reykjavikurflugvallar https://www.isavia.is/media/1/reykjavikurflugvollurskipulagsreglur.pdf

bad vekur athygli ad byggingarheimildir eru vida settar pannig upp i skipulaginu ad sneitt er af pékum
og pakkéntum pannig ad peir standi ekki upp i hindranaflot p.e. gengid er eins nazrri hindranafleti og
mogulegt er. Af pvi leidir ad ekki er svigrim til breytinga og ad enginn bunadur ma standa upp ur hluta
af pékum.

Félagid bendir um leid a ad mjog vida koma byggingarkranar og onnur taeki til med ad purfa ad standa
upp i hindranaflot flugvallarins a verktima sem kann ad skapa aukna hattu, vegna naleegdar vid
flugvéllinn. Samkvaemt skipulagsreglum parf ad afla heimildar Samgéngustofu fyrir dllum slikum
fravikum.

Samkvamt breytingatillogu deiliskipulagsins er nd gert rad fyrir afmorkudu sveedi fyrir timabundin
haugsvaedi. Ekki virdist vera getid um hamarkshaed hauga eda leyfilegt magn innan sveedisins, einungis
steerd sveedanna. Félagid telur ad tryggja purfi ad had og steerd hauga purfi ad afmarka pannig ad peir
sem og taeki sem notud verda vid vinnslu a svadinu fari ekki upp i hindranaflét. Jafnframt parf ad
skoda hvort haugar geti haft vindahrif a flugbrautir. ba parf ad tryggja ad vinnsla efnis og geymsla verdi
pannig hagad ad ekki berist ryk eda annad fraefni inn ad flugbrautum flugvallarins.

Isavia hefur verulegar ahyggjur af pvi ad byggingar og vinna vid paer kunni ad skapa haettu med tilliti
til flug- og rekstraréryggis flugvallarins. Bent er & ad byggd samkvaemt deiliskipulagi Nyja Skerjafjardar
verdur tdluvert neer bddum flugbrautum flugvallarins en byggdin vid Hlidarenda en samkveemt
upplysingum fra flugménnum virdast peer hafa nokkur vindahrif & N/S flugbrautina sem liggur par
naest.

D1 aod ad gengid sé eins naerri hindranafleti og mdogulegt er

ad enginn bunadur ma standa upp ur hiuta af békum

Ekki er rétt ad tortryggja uppbygginguna a pann hatt ad verid sé ad ganga eins nzerri hindranafleti
0g mogulegt er og loka pannig a svigrum til breytinga. Atla megi ad skurdlina su sem dregin er
vardandi hindrunarflét sé endanleg og ad utan hennar liggi ekki eitthvert éskilgreint belti eda
sveedi, einslags einskinsmannsland, sem ber ad halda friu. Ufaersla byggdarinnar nyju er afrakstur
margra ara skipulags- og rannsoknarvinnu og mun i 6llum megindrattum verda med pvi snidi sem
skipulagsuppdraettir og greinargerd kveda a um.

Naudsynlegt ad skilja ad flugéryggi og rekstraréryggi flugvallarins i faglegri umraedu. Allt er snyr ad
flugdéryggi hefur vidmid, mork og verkferla og tekid a pvi m.a. med ahaettugreiningu ef moérk eru
ekki 1/0 eda ef veita parf (timabundnar) undanpagur.

i skilmalum skipulagsins er kvedid & um ad engir hlutar bygginga eigi ad skaga upp i hindranafleti.
Gera ma rad fyrir ad slikt gildi einnig fyrir ny mannvirki innan flugvallarsvaedisins en vitad er ad nytt
flugskyli Landhelgisgaeslunnar nzer upp fyrir hindranafletina par sem Isavia getur akvedid ad
mikilvaegar byggingar megi skaga upp ur ad undangengnu ahegettumati.

D2 Soétt verdur um leyfi til Samgéngustofu fyrir byggingarkrana og énnur teeki ef purfa pykir,
alveg med sama haetti og fyrir adrar framkvaemdir &4 vegum annarra adila i namunda vid flugvollinn
eda adra flugvelli, t.a.m. Keflavikurflugvall.



D3 Vardandi haugsveedi er visad i A1 og A2 hér ad ofan. Ad auki skal nefnt ad haugar peir
sem um raedir verda ekki hair heldur einungis hugsadir til skammtimageymslu a jardvegi og verdur
tryggt ad peir nai ekki upp i hindranafleti. Samkvaemt vidurkenndum adferdum fyrir vindgreiningar
er midad vid flot sem hallar 1:35 fra midlinu flugbrautar ef skoda parf ahrif & vindafar flugbrautar.

Tryggt verdur ad a haugsveedum verdi engir hraukar eda staflar sem skaga upp ur
vindgreiningarfleti eda hindranafleti flugbrautanna. Kréfur verda gerdar til verktaka vid
jarévegsframkveemdirnar ad ekki berist ryk eda annad fraefni inn ad flugbrautum flugvallarins.

Um timabundna radstéfun er ad reeda og pvi ekki asteeda til ad tilgreina sérstaklega um
hamarkshaed.

D4 Reykjavikurborg hefur adur oskad eftir upplysingum og gdégnum um pessi vindahrif fra
Hlidarenda sem oft hafa verid nefnd i umraedunni en liti® sem ekkert virdist vera skrad eda
adgengilegt svo haegt sé ad skoda eda atta sig nanar a pessum ahrifum.

E Veitur

Rafmagn

A skipulagsuppdratti er gert rad fyrir dreifistod i skdlabyggingu. Samanber skilmala Veitna skal
dreifistéd ekki liggja ad iverurymi og oska Veitur pvi eftir 160 fyrir dreifistodina fyrir utan
skolabygginguna.

Veitur 6ska eftir 168 fyrir dreifistdd 4 milli 160a 16, 17, 18, sja medfylgjandi teikningu. Veitur vilja
ekki ad pad sé skilgreind 160 fyrir dreifistd inn 4 160 daelustédvar Veitna (fraveitu) nr. 17.

i greinargerd tillsgunnar er tekid fram ad honnun 4 dreifistdd skuli verda véndud og pad til deemis
gert med grasi 4 paki, grédri umhverfis stédvarnar, bekkjum og 63rum gdgnum sem tengja pear
umhverfi sinu. Veitur bjoda eingngu uppé grunnlausnir vid byggingu dreifistodva, allt annad er &
forreedi og kostnad peirra sem pess dska og i samradi vid Veitur.

Fraveita
i kafla 4.14 um ofanvatnslausnir er farid yfir tilgang med blagreenum lausnum. Vid Iystan tilgang
ma bata vid ad tilgangurinn er einnig ad styra flédahattu vegna trhellis og loftslagsbreytinga.

Kafli 5.9 i greinargerd fjallar um breytta legu 1400mm fraveitulagar. Veitur benda & a0 breyting a
legu lagnarinna 4 eingdngu vid ef landfyllingin verdur ad veruleika og pd i 2. dfanga. Semja parf vid
Veitur, Kopavog og Gardaba sem eiga l6gnina i sameign um breytingar 4 16gninni.

A reit 4 og 6 eru heimildir fyrir fjslbylishiisum umhverfis inngard og stok his i gardi heimilud. i
breyttu deiliskipulagi er reit 4 skipt i tvaer 16dir, en inngardur er sameiginlegur badum 16dum
vardandi fragang, adgengi og vidhald. Oljost er hvernig adgengi er ad hiisum { inngdrdum og benda
Veitur 4 ad breytingin getur valdid auknum kostnadi i honnun og framkvamd og mikilvagt er ad
endurskoda lagnakvadir par sem lagnir fara i gegnum 16dir.
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Heppilegra er ad hafa fleiri 160ir, til deemis eina 168 fyrir hverja byggingu, til ad tryggja skilvirkari
tengingar heimlagna. Margar byggingar a 160, sérstaklega ef par eru byggdar af 6tengdum adilum,
geta valdid auknu flekjustigi og kostnadi pegar kemur ad heimldgnum og fraveitutengingum fyrir
hisin.

i kafla 5.16 kemur fram ad byggingarreitir i kjallara geta verid undir lagmarks gélfkéta en gera
parf rad fyrir flodahattu vid honnun. Veitur benda 4 ad ekki er heimilt ad deela grunnvatni Gr
kjollurum i skolpkerfi fraveitu.

f kafla 3.10 sem fjallar um veitumannvirki kemur fram ad allar kvadir 4 svadinu gildi og visad er i
minnisblad Veitna frd 2017. Veitur benda & ad reynsla hefur dunnist sidan 2017.

Veitur benda einnig 4 ad ekki er alltaf mogulegt ad fra lagnir og flutningur 4 stofnlégnum getur
verid mjog dyr og timafrekur. Mikilvagt er ad lagnakvadir séu uppferdar pegar endanleg lega
lagna hefur verid stadfest.

A uppdrztti er gert rad fyrir spennist6d 4 160 17 innan byggingarreits. Veitur 6ska eftir ad spennistod
sem synd er innan byggingar fraveitu verdi tekin (t.

Veitur leggja éherslu & mikilvaegi framhaldandi gods samstarfs og gera ekki frekari athugasemdir
vid tilléguna.

Svor:

E1 Rafmagn: Buid er ad verda vid athugasemdunum um stadsetningu dreifistddva og lagfeera
greinargerdina. Reykjavikurborg stadfestir ad vidbotarkostnadur vegna mogulegrar uppfeersiu a
dreifistédvum sé a sina abyrgd og verdi utfeert i samradi vid Veitur.

E2 Fraveita: Buid er ad verda vid athugasemdunum vardandi kafla 4.14 og 5.9 og lagfeera
textann.
E3 Vardandi stdk hus pa eru pau eetlud sem sameiginlegar hjdla- og vagnageymslur. Texti

hefur verid lagfeerdur i samreemi vid athugasemd.
E4 Sami adili mun koma ad 6llum byggingum a hverri 168 fyrir sig.
E5 Beett hefur verid vid i greinargerd texta um deelingu Ur kjollurum.

E6 Buid er ad flytja spennistdd ut ur byggingarreit deelustddvar a reit 17.

Nidurstada

o Lagt er til ad deiliskipulagsbreytingin verdi sampykkt dbreytt utan breytinga til samraemis vid
athugasemdir Veitna, auk pess sem akstursstefnur hafa verid fjarleegdar af uppdreetti.

f.h. skipulagsfulltria Reykjavikur

Ingvar Jon Bates Gislason, arkitekt
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