
Reykjavík 07.10.2022
Borgarráð Reykjavíkur

Tjarnargötu 11
101 Reykjavík

Hér með sendist útskrift úr gerðabók umhverfis- og skipulagsráðs frá 5. október 2022
varðandi eftirfarandi mál.

Kvistaland 26
Að lokinni grenndarkynningu er lögð fram að nýju tillaga umhverfis- og skipulagssviðs
að breytingu á deiliskipulagi Fossvogshverfis vegna lóðarinnar nr. 26 við Kvistaland. Í
breytingunni sem lögð er til felst breyting á lóðarmörkum lóðarinnar ásamt því að lögun
byggingarreits fyrir leikskólabygginguna breytist og stækkar. Mænishæð er breytt og gert
ráð fyrir að hækka þakið, en allar byggingar eru áfram ein hæð. Gert er ráð fyrir sorpgerði
austan við leikskólann, innan byggingarreits leikskólans. Byggingarreitur færanlegrar
stofu er breikkaður til suðurs. Gert er ráð fyrir hjóla- og vagnageymslu innan lóðar og 30
hjólastæðum, 10 fyrir starfsmenn og 20 fyrir nemendur, ásamt því að núverandi stígur á
opna svæðinu er færður út fyrir áætluð lóðamörk, samkvæmt uppdr. Landslags dags. 23.
mars 2022, br. 20. september 2022. Tillagan var grenndarkynnt frá 27. maí 2022 til og
með 27. júní 2022. Eftirfaldar sendu athugasemdir/ábendingu: Veitur dags. 10. júní 2022,
Katrín Olga Jóhannesdóttir, Hávarður Finnbogason, Þórunn Rafnar og Karl Ólafsson
dags. 20. júní 2022 og Frosti Sigurjónsson, Auður Svanhvít Sigurðardóttir, Steingrímur
Arnar Finnsson og Unnur Agnes Jónsdóttir dags. 27. júní 2022. Einnig er lögð fram
umsögn skipulagsfulltrúa, dags. 13. september 2022. Lagt er til að tillagan verði
samþykkt með þeim breytingum sem koma fram í umsögninni.
Samþykkt með þeim breytingum sem koma fram í umsögn skipulagsfulltrúa dags. 13.
september 2022.
Vísað til borgarráðs.

F.h. umhverfis- og skipulagssviðs

Glóey Helgudóttir Finnsdóttir

Fylgiskjöl: Uppdr. Landslags dags. 23. mars 2022, br. 20. september 2022, innkomnar
athugasemsemdir og umsögn skipulagsfulltrúa dags. 13. september 2022.
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USK Skipulag

Frá: Anna Berta Heimisdóttir <Anna.Berta.Heimisdottir@veitur.is>

Sent: föstudagur, 10. júní 2022 14:35

Til: USK Skipulag

Afrit: Helga Rún Guðmundsdóttir

Efni: óskir um kvaðir - Lambhagavegur 10 og Kvistaland 26

Góðan daginn 

 

Veitur hafa kynnt sér breytingar á deiliskipulagi Lambhagavegs 10 og vilja koma eftirfarandi ósk á framfæri: 

 

Deiliskipulagsbreytingin gerir ráð fyrir að byggingarreitur minnkar lítillega og færist til innan lóðar, hæð byggingar 

hækkar úr 8 m í 11 m auk þess að heimilt er að reisa létta inndregna hæð á hluta byggingar. 

 

Veitur óska eftir að fá lagnakvöð þar sem lagnir fara inn á lóð. Lagnir í götu koma til með að lenda innan lóðar 

samkvæmt nýju skipulagi. 

 

Nýtt skipulag: 

 

Eldra skipulag: 

https://borgarvefsja.reykjavik.is/borgarvefsja/?x=366210.3&y=407348.6&z=8&visiblelayers=42&gId=165487023662

8  

 

Veitur hafa einnig kynnt sér breytingar á deiliskipulagi Kvistalands 26 og vilja koma eftirfarandi ósk á framfæri: 
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Deiliskipulagsbreytingin felst í því að afmarkað svæði suður af Kvistalandi 26 er tekið út úr deiliskipulagsáætluninni 

og fært undir breytingu á deiliskipulagi Kvistalands 26. Veitur eru með kvaðir á núverandi lóð Kvistalands 26. Veitur 

óska eftir að fá lagnakvöð áfram yfir á næstu lóð sem kemur til með að tengjast Kvistalandi 26 þar sem lagnir fara inn 

á lóð. Sjá nánar: http://arcgis-s-

5.or.is/lukor/?x=360298.66975700605&y=404928.090551181&z=9&visiblelayers=0,341,645,646,5,6,14&gId=165487

1369967  

 

Kær kveðja / Best Regards, 

Anna Berta Heimisdóttir 

Sumarstarf Skrifstofa / Summer Employee - Clerical Work 
Framtíðarsýn og rekstur / Future Vision & Operation | Veitur / Utilities 
Sími / Tel: +354 516 6000 | Netfang / E-mail: Anna.Berta.Heimisdottir@veitur.is 
Veitur / Veitur | www.veitur.is  

 
Fyrirvari / Disclaimer: http://www.veitur.is/fyrirvaridisclaimer 



Til skipulagsfulltrúa/skipulags Reykjavíkurborgar 

 

 

Varðandi:  Breytingu á deiluskipulagi „Fossvogshverfi – einbýlishús“, frá embættisfundi 

skipulagsfulltrúa 9.maí 2022, skv. uppdr. Landslags dags. 3.maí 2022. 

Frá eigendum Kvistalands 22 og Kvistalands 24. 

 

 

Gögn frá Reykjavíkurborg ásamt tölvupóstsamskipti við Lilju Grétarsdóttur 
 

1. Skv. texta úr greinagerð sem fylgir tillögunni í henni er: 

 Gert ráð fyrir að hækka þakið á öllum leikskólanum, fyrir utan viðbygginguna.     

 Gert ráð fyrir að mænishæð breytist úr 27,54 í 29,00 og gk úr 23,6 yfir í 23,7. 

 Gert ráð fyrir að núverandi viðbyggingar að sunnan verðu, verði óbreyttar  

 Að þakið verði hækkað á öllum leikskólanum fyrir utan viðbygginguna.  

 

2. Frá samþykktu deiliskipulagi frá 13.maí 2019 er snið A-A þannig: 

 

Hér er hæsta mænishæð 27,54 og gk. 23,6 – og útfrá þessu deiliskipulagi var reist ný bygging á síðasta 

ári sem er merkt „viðbygging“ á þessu sniði. 

 

3. Ný tillaga í sneiðmynd A-A er eftirfarandi: 

 

 

 

 

 



 

4. Skv.tölvupóstsamskiptum dagsettum 13.06.2022, milli Katrínu Olgu Jóhannesdóttur, eiganda 

Kvistalands 22, og Lilju Grétarsdóttur um samþykkta mælishæð einbýlishúsa í Fossvogi barst 

eftirfarandi svar frá henni: 

„Svar: Hér er kennisnið sem er hluti áætlunar fyrir einbýlishús samþ 1999. 

Þar sem ekki er gefin upp hæð hússins að þaki hefur verið unnið með það þannig, ef óskað er 

eftir að breyta húsum, að samþykkt hæð hússins gildi og heimilt sé til að forma þakið innan 15° 

halla frá útvegg.“ 

 

 

Athugasemdir undirritaðra lúta að eftirfarandi atriðum: 
 

1. Eins og sést á samþykktu deiliskipulagi, sem og tillögum um breytingu, er gert ráð fyrir að eldri 

mænishæð verði aldrei hærri en 27,54, þó verið sé að kynna hækkun í nýrri tillögu.  Nú hefur verið 

reist viðbygging.  Sú bygging virðist hafa verið sett hærra en gildandi deildiskipulag leyfir m.v. 

ofangreindar sneiðmyndir, þannig að lóðin hefur verið hækkuð um allt að 1.2 metra og því standa 

þessar byggingar nú hærra en leyfilegt er og hærra en eldri byggingar.  Sjá myndir:  

 

Þá má sjá á tillögum um breytingu að viðbyggingin er alltaf sett í snið miðað við eldri mænishæð 

eða 27,54 – þó verið sé að gera tillögu um hækkun eldri húsa. 

2. Miðað við sneiðmyndir sem kynntar hafa verið og eru samþykktar í núverandi deiliskipulagi, ásamt 

sjónrænu mati, þá er það okkar mat að ekki hafi verið farið eftir gildandi deiliskipulagi þegar nýjar 

viðbyggingar voru reistar við núverandi byggingu leikskólans enda eru þær hærri en 

núverandi/eldri byggingar sem hafa eingöngu leyfilega mænishæð 27,54.  Mótmælum við því 

þeirri framkvæmd enda virðist hún vera á skjön við samþykkt deiliskipulag. 

 





Til Skipulagsfulltrúa
Umhverfis- og skipulagssvið
skipulag@reykjavik.is

Reykjavík 27. júní 2022

Efni: Athugasemdir við tillögur um breytingar á deiliskipulagi:

"Fossvogshverfi - einbýlishús - svæði suður af Kvistalandi 26" og
"Kvistaland 26"

Þann 27. maí 2022 hófst kynning á ofangreindum tillögum og undirrituðum boðið að koma á
framfæri athugasemdum á netfangið skipulag@reykjavik.is eigi síðar en 27. júní 2022.

Húseigendur að Haðalandi 21 og 23 standa í sameiningu að eftirfarandi athugasemdum og
tillögum um aðlögun á áformuðum breytingum.

Varðandi teiknaða legu nýs göngustígs
Á loftmynd af fyrirhuguðum breytingum er nýr göngustígur teiknaður alveg við, eða mjög nálægt
eystri lóðamörkum Haðalands 21 og 23.

Við teljum heppilegra að stígurinn verði þess í stað lagður sem næst áformuðu svæði leikskólans.
Rökin eru þessi:

● Á eystri lóðamörkum Haðalands 21 og 23 eru hávaxin birkitré, gróskumiklir runnar með rifs-
og sólberjum og falleg reynitré (sjá mynd). Það væri mikið tjón ef stígur myndi raska
þessum gróðri.



● Á björtum sumarnóttum gengur fólk um þessa stíga, stundum í háværum samræðum. Á
vetrarnóttum aka snjómoksturstæki um gangstígana til að sanda yfir hálku eða ryðja snjó.
Hávaði fylgir stígum að næturlagi og ekki eiga allir auðvelt með að festa svefn aftur.
Svefnherbergin í umræddum húsum snúa til austurs að fyrirhuguðum gangstíg og því er
mikilvægt að hafa stíginn eins fjarri húsunum og kostur er.

● Snjómoksturstækin eiga erfitt með að ná þröngum 90 gráðu beygjum á göngustígum eins
og skemmdir á húsveggjum, gróðri og girðingum sýna.



Því leggjum við til að beygjan á nýja stígnum verði höfð bogadregin en ekki hornrétt. Á
myndum hér að ofan má sjá skemmdir á norðurvegg Haðalands 21 eftir snjóruðningstæki á
liðnum vetri. Á hverjum vetri hefur þurft að gera við skemmdir.

Myndir 2 - 4 sýna núverandi NA horn lóðar Haðalands 21 og hornlegu núverandi stíga sem
er ekki 90° og hefur gengið hingað til án skemmda. Því er mikilvægt að halda þessu horni
svipuðu og alls ekki hafa beygjuna þar krappari en nú er.



● Það myndi einnig draga úr ónæði af stígnum og kennslusvæðinu ef gróðursetja mætti tré
og runna meðfram göngustíg að vestanverðu.

● Til að skapa betra rými fyrir nýja stíginn, mætti breyta lögun fyrirhugaðs útikennslusvæði
leikskólans. Um leið yrði það stækkað til suðurs (um 95 m2). (Hvítur stígur er breyting á
núverandi stígum, gráir eru núverandi).



● Ef göngustígurinn er hafður nær leiksvæðinu líkt og hér er lagt til, yrði lega hans nánast
spegilmynd af eldri stíg sem liggur austan við Haðaland 22 og 24 og hefur reynst vel.

Varðandi hljóðvist
Vegna nálægðar við svefnherbergi. Við gerum ekki athugasemdir við að útikennsla fari fram á
svæðinu en leggjum til að óheimilt að nota þar hátalara eða hljómflutningstæki fyrir klukkan tíu á
morgnana.

Ofantaldar ábendingar eru lagðar fram í einlægri von um að skipulagsfulltrúi geti aðlagað
áformaðar breytingar svo bæði leikskólinn og íbúar geti vel við unað.

Húseigendur Haðalandi 21:
Frosti Sigurjónsson, kt 
Auður Svanhvít Sigurðardóttir, kt 

Húseigendur Haðalandi 23:
Steingrímur Arnar Finnsson, kt: 
Unnur Agnes Jónsdóttir, kt: 



 
 

 

  
 

 
Reykjavík 13. september 2022 / SM 

 

 

 

UMSÖGN 
 
 
Varðar:  Deiliskipulagsbreyting lóðar nr. 26 við Kvistaland / ATHUGASEMDIR OG SVÖR 
 
 
Tillagan var grenndarkynnt frá 27. maí 2022 til og með 27. júní 2022. 
Með vísan til 2. mgr. 44. gr. laga nr. 123/2010 var eftirtöldum hagsmunaaðilum gefinn kostur á að tjá sig 
um tillöguna: 
Húseigendum að Kvistalandi 21, 23, 22 og 24, Hjallalandi 30, 32, 34, 36, 38, og 40, Hellulandi 13, 15, 17, 
19. 20, 22 og 24, og Haðalandi 21, 23, 22 og 24. 
 
Eftirtaldir sendu athugasemdir: 
Veitur dags. 10. júní 2022,  
Katrín Olga Jóhannesdóttir, Hávarður Finnbogason, Þórunn Rafnar og Karl Ólafsson dags. 20. júní 2022 
Frosti Sigurjónsson, Auður Svanhvít Sigurðardóttir, Steingrímur Arnar Finnsson og Unnur Agnes Jónsdóttir 
dags. 27. júní 2022 
 
 
SAMANTEKT: 
Almennt ganga athugasemdir hagsmunaaðila út á: 

 
 Kvöð um lagni á nýrri lóð, í framhaldi af kvöð á lóð nr. 26 
 Mænishæð 
 Hæð nýrra bygginga sem nýlega hafa verið reistar eru ekki í samræmi við gildandi deiliskipulagi 
 Nýr gólfkóti leikskóla hækkaður 
 Þakhalli meiri en leyfilegt er 
 Staðsetning sorpgáma veldur ónæði 
 Aukning á skuggavarpi 
 Staðsetning göngustíga heppilegri nær áformuðu útikennslusvæði 
 Snjómoksturstæki valda skemmdum á nærliggjandi húsi þar sem beygjuradíus gangstíga er 90° 
 Aukning á skuggavarpi 

 
 

ALMENNT YFIRLIT BREYTINGA: 
Í breytingunni felst breyting á lóðamörkum lóðarinnar ásamt því að lögun byggingarreits fyrir 
leikskólabygginguna breytist og stækkar. Mænishæð er breytt og gert ráð fyrir sorpgerði austan við 
leikskólann, innan byggingarreits leikskólans. Byggingarreitur færanlegrar stofu er breikkaður til suðurs. 
Gert er ráð fyrir hjóla- og vagnageymslu innan lóðar og 30 hjólastæðum, 10 fyrir starfsmenn og 20 fyrir 
nemendur, ásamt því að núverandi stígur á opna svæðinu er færður út fyrir áætluð lóðamörk, samkvæmt 
uppdrætti Landslags dags. 23. mars 2022. 
 
Lögun núverandi byggingareitar breytist skv. tillögu. Skilmálatafla helst óbreytt frá núverandi heimildum 
(byggingarmagn 502m2 og hámarks nýtingarhlutfall 0,75). Að öðru leyti gilda eldri deiliskipulagsskilmálar. 
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Efnislegar athugasemdir sem bárust eru í meginatriðum eftirfarandi: 

Athugasemdir Veitna, dags. 10. júní 2022 
 

1.  
 
 
 
 
 

 
Svar: Fallist er á athugasemd og uppdráttur lagfærður  

 
Athugasemdir Katrínar Olgu Jóhannesdóttur, Hávarðar Finnbogasonar, Þórunnar Rafnar og Karls 
Ólafssonar, Kvistalandi 22 og 24, dags. 20. júní 2022: 
 

2. 
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2.1  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Svar: Gólfkóti viðbyggingar er hinn sami og gólfkóti leikskóla. Land í Fossvogi hefur sigið töluvert 
og því hefur lóð verkið hækkuð sem því nemur. Því kann að virðast sem byggingar standi hærra 
en leyfilegt er. 

 
 2.2  

 
 
 
 
 
        

Svar: Á aðaluppdráttum viðbyggingar kemur fram að hæðarkóti mænis er 27,835. Það er því rétt 
athugað að hæð viðbyggingar er 29,3 cm hærri en heimilt er skv. gildandi deiliskipulagi. Hafa ber í 
huga að byggingarleyfi fyrir umræddri viðbyggingu miðaði við að staðsetja færanlegar 
kennslustofur á lóðinni til ótilgreinds tíma. Í tillögu að breytingu á deiliskipulagi er ný mænishæð 
29,0 m yfir sjávarmáli. Nái tillaga fram að ganga mun viðbygging vera innan marka verði ákveðið 
að hún verði til lengri tíma. 
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2.3 

 

 

 

Svar: Heildarhækkun á mæniskóta er 1,46 m og er hún óháð gólfkóta. Hækkun á gólfkóta um 10 
cm er tilkomin vegna endurbóta sem gera þarf á núverandi gólfi leikskólans.  
Sé litið til skýringarmynda á uppdrætti sem sýna skuggavarp eftir breytingar er aukið skuggavarp 
næst lóðamörkum við leikskóla sem kemur ekki til með að hafa áhrif á íverusvæði við einbýlishús 
að Kvistalandi 22 og 24. 
 

 
2.4 

 

 

 

Svar: Eins og fram kemur í svari verkefnisstjóra í tölvupósti til spyrjanda er í áætlun fyrir breytingar 
á einbýlishúsum í Fossvogi frá 1999 stuðst við kennisnið sem sýnir 15° þakhalla frá útvegg húss. 
Þessi áætlun nær ekki til annarra húsa en einbýlishúsa. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2.5 

 

 

Svar:  Þökkum fyrir ábendinguna. Fallist er á athugasemdina. Verður framkvæmdaraðilum gert að 
færa sorpgerðið að bílastæði við innkeyrslu á lóð. 

 

  





  
 

Borgartún 12-14 / 105 Reykjavík / Sími 411-1111 / www.reykjavik.is 
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Svar: Þökkum fyrir ábendinguna. Fallist er á athugasemdirnar og göngustígur færður nær 
lóðamörkum áformaðs útikennslusvæðis og þess gætt að mót göngustíga taki mið af umferð 
snjóruðningstækja. 

 
 
 
 
 
 

Svar: Starfsemi leikskóla telst til starfsemi sem fellur að íbúðabyggð sem ætla má að valdi ekki 
óþægindum vegna hávaða og fellur því undir almenn ákvæði hávaðareglugerðar nr. 724/2008. 
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Niðurstaða: 
Lagt er til að deiliskipulagstillagan verði samþykkt með eftirfarandi breytingum: 

 kvöð um lagnaleið Veitna sem fyrir er á lóð nr. 26 framlengd á lóð útikennslusvæðis 
 sorpgámar á lóð leikskóla verði færðir að bílastæði við innkeyrslu á lóð 
 göngustígur við austurhlið Haðarlands 21 og 23 verði færður að lóðarmörkum útikennslusvæðis 

leikskólans 
 mót göngustíga við norðurhlið húss að Haðarlandi 21 taki mið af umferð snjóruðningstækja. 

 

Uppdráttur verður lagfærður sbr. umsögn að ofan: 

 
f.h. skipulagsfulltrúa Reykjavíkur 
Sigríður Maack, arkitekt 


	Kvistaland 26, bréf
	Kvistaland 26



