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Reykjavikurborg

Reykjavik 07.10.2022
Borgarrad Reykjavikur

Tjarnargotu 11
101 Reykjavik

Hér med sendist utskrift Gr gerdabok umhverfis- og skipulagsrads fra 5. oktober 2022
vardandi eftirfarandi mal.

Kvistaland 26

A0 lokinni grenndarkynningu er 16g0 fram ad nyju tillaga umhverfis- og skipulagssvids
ad breytingu 4 deiliskipulagi Fossvogshverfis vegna 16darinnar nr. 26 vid Kvistaland.
breytingunni sem 16g0 er til felst breyting a 16darmorkum l6darinnar 4samt pvi ad 16gun
byggingarreits fyrir leikskolabygginguna breytist og steekkar. Manishad er breytt og gert
rad fyrir a0 haekka pakid, en allar byggingar eru afram ein had. Gert er rad fyrir sorpgerdi
austan vid leikskolann, innan byggingarreits leikskolans. Byggingarreitur faeranlegrar
stofu er breikkadur til sudurs. Gert er rad fyrir hjola- og vagnageymslu innan l6dar og 30
hjolastedum, 10 fyrir starfsmenn og 20 fyrir nemendur, 4samt pvi ad niverandi stigur a
opna svadinu er faerdur Ut fyrir detlud 160amork, samkvamt uppdr. Landslags dags. 23.
mars 2022, br. 20. september 2022. Tillagan var grenndarkynnt fra 27. mai 2022 til og
med 27. juni 2022. Eftirfaldar sendu athugasemdir/abendingu: Veitur dags. 10. jini 2022,
Katrin Olga Johannesdéttir, Havardur Finnbogason, Pérunn Rafnar og Karl Olafsson
dags. 20. juni 2022 og Frosti Sigurjonsson, Audur Svanhvit Sigurdardéttir, Steingrimur
Arnar Finnsson og Unnur Agnes Jonsdottir dags. 27. juni 2022. Einnig er 16g0 fram
umsogn skipulagsfulltrua, dags. 13. september 2022. Lagt er til ad tillagan verdi
sampykkt med peim breytingum sem koma fram i umsdgninni.

Sampykkt med peim breytingum sem koma fram | umsogn skipulagsfulltrua dags. 13.
september 2022.

Visao til borgarrads.

F.h. umhverfis- og skipulagssvids

Gloey Helgudottir Finnsdottir

Fylgiskjol: Uppdr. Landslags dags. 23. mars 2022, br. 20. september 2022, innkomnar
athugasemsemdir og umsdgn skipulagsfulltraa dags. 13. september 2022.



Breyting a deiliskipulagi ,Kvistalands 26
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Gildandi deiliskipulag "Kvistalands 26", sampykkt 29.08.2019, og 26.11.2021. Mkv.

viébygging

Nuverandi leikskolabygging vidbygging gongu

Hluti gildandi adalskipulags Reykjavikur 2040,
dags. 13.01.2022

Skyringar
_ I Afmoérkun deiliskipulagsbreytingar

Tillaga ad breyttum I66armérkum

Nuverandi |68armork

| | Nuverandi byggingarreitur
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Tillaga ad breyttum byggingarreit

Byggingarreitur timabundinnar stofu
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Nuverandi Ieikskélabyogﬁin /
pakskipti og nidurrif ad hluta til

stigur

[

Hluti gildandi deiliskipulags "Fossvogshverfis, Einbylishus" sampykkt 24.08.1999,

skastrikad svaedi flyst yfir i skipulag "Kvistalands 26", mkv 1:1000

Greinargero:

Upphaflegt heildardeiliskipulag fyrir Fossvogshverfi var sampykkt i
borgarradi 06.02.1968, sidéan hafa verid sampykktar fjsimargar
breytingar a pvi. Breyting pessi er breyting a deiliskipulagi vegna
heildaruppbyggingar a 168 leikskélans sem sampykkt var i
borgarradi 29.08.2019. Einnig er breyting, sem sampykkt var fyrir
Kvistaborg 26 26.11.2021 vegna timabundinnar kennslustofu,
innlimud i pessa aaetlun.

Undanfarin ar hefur verié unnié ad préun uppbyggingar a l68inni
b.m.t. steekkun leikskélans. Aaetlud staekkun byggingarinnar var
m.a. til noréurs en fallid hefur verid fra pvi m.a. vegna
haedamismunar og legu lagna. Nu er stefnt ad préun naverandi
mannvirkja innan naverandi 168ar og 1694 til staekkun [6&arinnar til
sudurs fyrir utivistarsvaedi/utikennslu. Samhlida breytingum a
leikskélabyggingu verdur 168in endurhénnud og endurnyjud.

Uppbygging a 168inni midar i megin atridum ad pvi ad vinna med
pau mannvirki sem eru til stadar, pé pannig ad pau eru
nutimavaedd.

Gert er rad fyrir ad leikskoélabyggingin staekki adallega til vesturs,

baedi nordur- og sudurhluti hussins. Nuverandi vidébygging ad
sunnanverdu verdur obreytt. Leikskélinn er afram allur & einni haed
en heimilt er ad vinna med formun hans innan byggingareits.
Heimilt er nidurrif niverandi bygginga ad hluta til m.v. eftirfarandi,
heimilt er nidurrif a:
o pboékum fyrir utan vidbygginguna, nytt pak veréur byggt med
haerri maenishaed, sja uppdratt og sniémynd.
o |éttum langhlidum & 6llum husum, petta a ekki vié
vidbyggingu.
¢ inngangi milli eldra og nyrra huss & nordurhlid,
¢ Nuverandi utigeymsla samtengd husinu, verdéur rifin.
Sja einnig skyringarmynd fyrir nidurrif.

Byggingarmagn fyrir faeranlega stofu er aukié ur 130 m? i 150 m?

og heimilt aé snta husinu innan byggingarreits sem er steekkadur
til samraemis.

Gert er rad fyrir 30 hjélastaedum, 10 starfsmannastaedum og 20
fyrir nemendur. Samkvaemt reglum Reykjavikurborgar fra 2019 er
gert rad fyrir ad 90% hjolasteeda sé i laestu rymi og 10% staeda
nasst inngangi fyrir gesti. Gera parf rad fyrir ad geyma purfi einnig
hjélavagna og kerrur. Stadsetning hjélastaeedanna og hjéla- og
vagnageymslu er akvedin vid nanari hénnun a 169 leikskélans.

Breytingin felst i meginatridum i pvi ad:

-L68 minnkud ad nordan veréu. Nuaverandi stigur nordan vid
leikskélann mun haldast 6breyttur.

-L&6 staekkud til sudurs, inn a opid svaedi, til pess ad staekka
utisvaedid fyrir bornin par sem leikskélabyggingin tekur meira rymi
af 168inni. Staekkun utisvaedis geefi pa moguleika a
utikennslusvaedi.

-Leikskolabygging staekkud, nuverandi pak leikskoélabyggingar rifid
asamt léttum langhlidum, ekki a viébyggingu. Nuverandi
utigeymsila rifin.

-Pak haekkad a leikskélabyggingu,meenishaed leikskoélabyggingar
breytt ur 27,54 i 29,50 m.

-Heildar byggingarmagn fer ur 1001 m? i 1150 m?.

-Beett er vid heimild fyrir hjéla- og vagnageymslu innan Ié6ar, allt
ad 15 m? ad steerd.

- Stigur a sudurhluta sveedisins er faeréur par sem lagt er til ad
staekka l68ina.

Sér skilmalar eftir breytingu:

Leikskdlabygging asamt vidbyggingum:

-Heimilt er ad byggja leikskélabyggingu innan byggingareits a
einni haed.

- Heimilt hamarks byggingarmagn innan byggingarreits er 1000 m?
og heimil hamarks maenishaed er 5,80 m fra gélfkéta eda 29,50 m
yfir sjavarmali innan byggingareits.

-Pakform bygginga er hallandi.

Sneidmynd A-A ur gildandi deiliskipulagsbreytingu a pessum reit 11.04.2019.
Feeranleg stofa ekki synd par sem hun verdur ébreytt. Mkv. 1:1000.

[ ]| Naverandi byggingar

_________________ Ny maenishad k 2

Q Moguleg utfeersla nuverandi
bygginga eftir breytingar

9
I Eidri meenishaed k 27,54

'.Nyr gk 23,70 Nyr géngustigur

Nuv. vidbygging

Nuv. bygging med haekkudu paki og vidbotum

Sneidmynd A-A fyrir niverandi deiliskipulagsbreytingu. Mkv. 1:1000.

Faeranlegar stofur:
-Byggingamagn auki® ar 130 m? i 150 m?.
-Heimil hamarks meenishad 4,3 m fra goélfkéta.

Timabundnar kennslustofur:

- Innan byggingarreits er heimilt ad reisa timabundin einingahus,

allt a8 180 m? a einni had. Hamarkshaed er 3,3 m fra golfkéta.

- Byggingarnar eru vikjandi pegar endurboétum lykur.

-Kvéé um lagnaleid liggur um byggingarreitinn og ma ekki raska
peim. Skilyréi er ad Reykjavikurborg fjarlaegi stofurnar ef Veitur
purfa ad pjonusta lagnirnar vegna bilunar a medan a vidgerd a
husnaedi leikskolans stendur.

Spennist60:
- Spennistddin er a sér 166 innan leikskélalédarinnar.

- Hvadir eru um rafveitu i joréu og umferd ad spennistédinni, sja
uppdratt.

Almennir skilmalar fyrir allar byggingar:
Minnihattar mannvirki svo sem loftraesibunadur og pakgluggar
mega na uppfyrir meenishaed husa, allt ad 1 m.

Skilmalar fyrir 160:

- Gert er rad fyrir hjéla- og vagnageymslu innan l68ar, allt ad 15

m? ad steerd. Slikt mannvirki ma ekki vera naer 168amérkum en

3 m og ekki heerra en 3 m.

- Pau tré sem eru a sudurhluta l6darinnar eiga ad halda sér eins

og kostur er og veréa hluti af utikennslusvaedinu.

- Synt fyrirkomulag bilasteeda er ébreytt fra fyrri breytingu og er

ekki bindandi. Gert er rad fyrir 15 bilasteebum en @ mebdan

timabundin kennslustofa er a hluta bilastaedisins er peim faekkad
i8.

- Gert er rad fyrir sorpgerdi vid bilastaedi leikskélann. Sorpgerdid

er afgirt, um 10 m? hellulagt svaedi, med nidurfalli og adgengi ad
utikrana.

Veggir sem verda rifnir nidur

Veggir sem verda afram

-Gert er rad fyrir 30 hjolastaedum, 10 fyrir starfsmenn og 20 fyrir

nemendur.
Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengié hefur medferd i

samraemi vié akvaedi 2.mgr.43.gr.skipulags-og

Helstu stzeroir ‘ A
byggingarlaga nr.123/2010 var sampykkt i

Fyrir breytingu: Eftir breytingu:

pann 2022.
2 2 2 2
L6 4674 m ) L66 5416 m™ Tillagan var grenndarkynnt fra 2022 med
Helldarzbyggmgam'lagn 1001 m Heildar byggingarmagn athugasemdafresti il 2022.
1150 m
Meenishaed 27,54 Meenishaed 29,50 Auglysing um gildistéku breytingarinnar var birt i

Nytingarhlutfall 0,21 Nytingarhlutfall 0,22 B-deild Stjornartidinda pann 2022.

20.09.2022 Breytt eftir grenndarkynningu, sorpgerdi feert,
gongustigur hlidradur og lagnakvod framlengd

Fossvogur - Reykjavik
Breyting a deiliskipulagi "Kvistalands 26"

KVARDI-A2:  1:1000 TEIKN NR:

DAGS: 23.03.2022 HANNAD: EGT
FLOKKUR: 0000-reyk-A TE KNAD: EGT/HN
SKRA: DSK-breyting-feb2022 VERKNR: 21203

Skyringarmynd fyrir nidurrif & veggjum nuverandi leikskoélabyggingar.
Heilar svartar linur syna veggi sem eru afram, raudar brotalinur sina
veggi sem verda rifnir nidur. Pakid verdur endurnyjad i heild sinni. Mkv.
1:500.
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USK Skipulag

Fra:
Sent:
Til:
Afrit:
Efni:

Gdédan daginn

Anna Berta Heimisdottir <Anna.Berta.Heimisdottir@veitur.is>
féstudagur, 10. juni 2022 14:35

USK Skipulag

Helga RUn Gudmundsdottir

oskir um kvadir - Lambhagavegur 10 og Kvistaland 26

Veitur hafa kynnt sér breytingar a deiliskipulagi Lambhagavegs 10 og vilja koma eftirfarandi 6sk a framfzeri:

Deiliskipulagsbreytingin gerir rad fyrir ad byggingarreitur minnkar litillega og feerist til innan l6dar, had byggingar
hakkar ur 8 m i 11 m auk pess ad heimilt er ad reisa létta inndregna haed a hluta byggingar.

Veitur dska eftir ad fa lagnakvod par sem lagnir fara inn a 168. Lagnir i gotu koma til med ad lenda innan lédar

samkvamt nyju skipulagi.

Nytt skipulag:

Eldra skipulag:

https://borgarvefsja.reykjavik.is/borgarvefsja/?x=366210.3&y=407348.6&z=8&visiblelayers=428&gld=165487023662

8

Veitur hafa einnig kynnt sér breytingar a deiliskipulagi Kvistalands 26 og vilja koma eftirfarandi ésk a framfeeri:

1



Deiliskipulagsbreytingin felst i pvi ad afmarkad svaedi sudur af Kvistalandi 26 er tekid ut ar deiliskipulagsazetluninni
og faert undir breytingu a deiliskipulagi Kvistalands 26. Veitur eru med kvadir a ndverandi |66 Kvistalands 26. Veitur
Oska eftir ad fa lagnakvod afram yfir 8 naestu 166 sem kemur til med ad tengjast Kvistalandi 26 par sem lagnir fara inn
4 160. Sja nanar: http://arcgis-s-
5.or.is/lukor/?x=360298.669757006058&y=404928.090551181&z=9&yvisiblelayers=0,341,645,646,5,6,14&gld=165487
1369967

Keer kvedja / Best Regards,

Anna Berta Heimisdottir

Sumarstarf Skrifstofa / Summer Employee - Clerical Work

Framtidarsyn og rekstur / Future Vision & Operation | Veitur / Utilities

Simi/ Tel: +354 516 6000 | Netfang / E-mail: Anna.Berta.Heimisdottir@veitur.is
Veitur / Veitur | www.veitur.is

Petta er alveg
ad verda buid!

Alestur orkumesla
heyrir bratt sGgunni til.

Fyrirvari / Disclaimer: http://www.veitur.is/fyrirvaridisclaimer



Til skipulagsfulltria/skipulags Reykjavikurborgar

Vardandi: Breytingu a deiluskipulagi ,Fossvogshverfi — einbylishus”, fra embeettisfundi
skipulagsfulltria 9.mai 2022, skv. uppdr. Landslags dags. 3.mai 2022.

Fra eigendum Kvistalands 22 og Kvistalands 24.

Gogn fra Reykjavikurborg dsamt télvupostsamskipti vid Lilju Grétarsdottur

1. Skv. texta Ur greinagerd sem fylgir tillogunni i henni er:
o Gert rad fyrir ad haekka pakid a 6llum leikskélanum, fyrir utan vidbygginguna.
o  Gert rdd fyrir ad maenishaed breytist Ur 27,54 i 29,00 og gk ur 23,6 yfir i 23,7.
e  Gert rad fyrir ad ndverandi vidbyggingar ad sunnan verdu, verdi dbreyttar
e AQd pakid verdi haekkad a 6llum leikskélanum fyrir utan vidbygginguna.

2. Fra sampykktu deiliskipulagi fra 13.mai 2019 er snid A-A pannig:

ladarmark vidbyggings  KZTSH o o o o 2T NSNS0 o e e e L p—— 9
| e e S e == = - - i e gt P o o
i S L fozsnl| —
cakoia - k.22 -
k2 — 1 i
ggﬂgﬂ; | feeranleg stofa vidbygging Nuverandi leikskdlabygging vidbygging 2{?23}"’

Snid A-A 1:500

Hér er haesta maenishad 27,54 og gk. 23,6 — og utfra pessu deiliskipulagi var reist ny bygging a sidasta
ari sem er merkt ,vidbygging” & pessu snidi.

3. Ny tillaga i sneidmynd A-A er eftirfarandi:

_____________________ — Ny maEnished K 20,00
I Eldri manishasd k27,54

«DdpT gk 23,70

Wi, widbyoging M. bypging med heekkudu paki of vidbatum

Sneidmynd A-A fyrir niverandi deiliskipulagsbreytingu. Mk, 1:1000.




4. Skv.télvupdstsamskiptum dagsettum 13.06.2022, milli Katrinu Olgu J6hannesdoéttur, eiganda
Kvistalands 22, og Lilju Grétarsdottur um sampykkta maelishaed einbylishusa i Fossvogi barst
eftirfarandi svar fra henni:

,Svar: Hér er kennisnid sem er hluti deetlunar fyrir einbylishts samp 1999.

bar sem ekki er gefin upp haed hussins ad paki hefur verid unnid med pad pannig, ef dskad er
eftir ad breyta husum, ad sampykkt haed hussins gildi og heimilt sé til ad forma pakid innan 15°
halla fra utvegg.

Athugasemdir undirritadra |Uta ad eftirfarandi atridum:

1. Eins og sést a sampykktu deiliskipulagi, sem og tillégum um breytingu, er gert rad fyrir ad eldri
maenishaed verdi aldrei haerri en 27,54, pd verid sé ad kynna hakkun i nyrri tillogu. N hefur verid
reist vidbygging. Su bygging virdist hafa verid sett haerra en gildandi deildiskipulag leyfir m.v.
ofangreindar sneidmyndir, pannig ad 168in hefur verid haekkud um allt ad 1.2 metra og pvi standa

pbessar byggingar nu hzerra en leyfilegt er og haerra en eldri byggingar. Sja myndir:

Pa ma sja 4 tillogum um breytingu ad vidbyggingin er alltaf sett i snid midad vid eldri maenishad
eda 27,54 — po verid sé ad gera tillogu um haekkun eldri husa.

2. Midad vid sneidmyndir sem kynntar hafa verid og eru sampykktar i niverandi deiliskipulagi, asamt
sjénraenu mati, pa er pad okkar mat ad ekki hafi verid farid eftir gildandi deiliskipulagi pegar nyjar
vidbyggingar voru reistar vid ndverandi byggingu leikskélans enda eru paer haerri en
nuverandi/eldri byggingar sem hafa eingéngu leyfilega maenishaed 27,54. Mdtmaelum vid pvi
peirri framkvaemd enda virdist hin vera a skjon vid sampykkt deiliskipulag.



3. Einnig métmaelum vid pvi ad maenishaed verdi haekkud i 29,00 eda um 1,46, asamt haekkun a gk
fra 23,6 1 23,7, pannig ad heildarhaekkun verdur 1,56. Slik haskkun a paki mun m.a. hafa
skuggamyndun i garda okkar sem snua beint ad nuverandi leikskdlabyggingu og mun med pvi

ryra eign okkar og lifsgaedi.

4. Er fyrirhugud haekkun a maenishad, innan peirra marka sem leyfilegt er ad pék husa i Fossvogi

halli, p.e.a.s. ad halli paka verdi alltaf innan 15 grada fra utvegg? Ef svo er — hvernig hakka husin
um 1,56 m an pess ad halli a paki er aukinn? P.e. hvernig getur maenishaed hakkad ur 27,54 i

29,00 an pess ad pad verdi aukinn halli a paki?

5. Pa gerum vid einnig athugasemd vid stadsetningu sorptunna/gama, par sem mikid énaedi hefur

skapast a nottu til pegar pjonustuadili saekir sorpid, hvort sem er a virkum degi, helgum eda

helgidégum — og visum vid til itrekadra samskipta vegna pess mals.

Reykjavik 20 juni 2022

ibdar Kvistalandi 22

/«74?/ 20 -
Katrin Olga J6ha esdottlr

//t/cwéz / #1160 5&;50 n
Havardur Finnbogason | _

ibuar Kvistalandi 24

Ao o



Til Skipulagsfulltraa
Umbhverfis- og skipulagssvid
skipulag@reykjavik.is

Reykjavik 27. juni 2022

Efni: Athugasemdir vid tillogur um breytingar a deiliskipulagi:

'Fossvogshverfi - einbylishus - svadi sudur af Kvistalandi 26" og
"Kvistaland 26"

Pann 27. mai 2022 hofst kynning a ofangreindum tillégum og undirritudum bodid ad koma a
framfeeri athugasemdum & netfangid skipulag@reykjavik.is eigi sidar en 27. juni 2022.

Huseigendur ad Hadalandi 21 og 23 standa i sameiningu ad eftirfarandi athugasemdum og
tilldgum um adlégun & aformudum breytingum.

Vardandi teiknada legu nys géngustigs

A loftmynd af fyrirhugudum breytingum er nyr géngustigur teiknadur alveg vid, eda mjdg nalaegt

Vid teljum heppilegra ad stigurinn verdi pess i stad lagdur sem naest aformudu svaedi leikskoélans.
R&kin eru pessi:

o A eystri l66amérkum Hadalands 21 og 23 eru havaxin birkitré, gréskumiklir runnar me?d rifs-
og solberjum og falleg reynitré (sja mynd). bad veeri mikid tjon ef stigur myndi raska
pessum grodri.



A bjértum sumarnéttum gengur folk um pessa stiga, stundum i haveerum samraedum. A
vetrarnottum aka snjomoksturstaeki um gangstigana til ad sanda yfir halku eda rydja snjo.
Havadi fylgir stigum ad naeturlagi og ekki eiga allir audvelt med ad festa svefn aftur.
Svefnherbergin i umraeddum husum snua til austurs ad fyrirhugudum gangstig og pvi er
mikilveegt ad hafa stiginn eins fjarri husunum og kostur er.

Snjomoksturstaekin eiga erfitt med ad na prongum 90 gradu beygjum & géngustigum eins
og skemmdlr a husveggjum grodri og glrélngum syna

| A%%%%\\\




bvi leggjum vié til ad beygjan & nyja stignum verdi h6fd bogadregin en ekki hornrétt. A
myndum hér ad ofan ma sja skemmdir a nordurvegg Hadalands 21 eftir snjérudningstaeki a
lisnum vetri. A hverjum vetri hefur purft ad gera vié skemmdir.

Myndir 2 - 4 syna naverandi NA horn [66ar Hadalands 21 og hornlegu nuverandi stiga sem
er ekki 90° og hefur gengid hingad til an skemmda. bvi er mikilveegt ad halda pessu horni
svipudu og alls ekki hafa beygjuna par krappari en nu er.




e Pad myndi einnig draga ur 6naedi af stignum og kennslusvaedinu ef gréodursetja meetti tré
og runna medfram goéngustig ad vestanverdu.

e Til ad skapa betra rymi fyrir nyja stiginn, maetti breyta 16gun fyrirhugads utikennslusvaedi
leikskodlans. Um leid yrdi pad staekkad til sudurs (um 95 m2). (Hvitur stigur er breyting a
nuverandi stigum, grair eru naverandi).

Vidbot
95 m2

4




e Ef gbongustigurinn er haféur naer leiksvaedinu likt og hér er lagt til, yrdi lega hans nanast
spegilmynd af eldri stig sem liggur austan vid Hadaland 22 og 24 og hefur reynst vel.

Vardandi hljéovist

Vegna nalaegdar vid svefnherbergi. Vid gerum ekki athugasemdir vid ad utikennsla fari fram a

svaedinu en leggjum til ad éheimilt ad nota par hatalara eda hljomflutningstaeki fyrir klukkan tiu a
morgnana.

Ofantaldar abendingar eru lagdar fram i einlaegri von um ad skipulagsfulltrui geti adlagad
aformadar breytingar svo baedi leikskélinn og ibuar geti vel vid unad.

Huseigendur Hadalandi 21:

Frosti Sigurjonsson, kt

Audur Svanhvit Sigurdardottir, kt
Huseigendur Hadalandi 23:

Steingrimur Arnar Finnsson, kt:
Unnur Agnes Jénsdottir, kt:
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Vardar: Deiliskipulagsbreyting I68ar nr. 26 vid Kvistaland / ATHUGASEMDIR OG SVOR

Tillagan var grenndarkynnt fra 27. mai 2022 til og med 27. juni 2022.

Med visan til 2. mgr. 44. gr. laga nr. 123/2010 var eftirtéldum hagsmunaadilum gefinn kostur & ad tja sig
um tilléguna:

Huseigendum ad Kvistalandi 21, 23, 22 og 24, Hjallalandi 30, 32, 34, 36, 38, og 40, Hellulandi 13, 15, 17,
19. 20, 22 og 24, og Hadalandi 21, 23, 22 og 24.

Eftirtaldir sendu athugasemdir:

Veitur dags. 10. juni 2022,

Katrin Olga Johannesdottir, Havardur Finnbogason, Porunn Rafnar og Karl Olafsson dags. 20. juni 2022
Frosti Sigurjénsson, Audur Svanhvit Sigurdardéttir, Steingrimur Arnar Finnsson og Unnur Agnes Jénsdaéttir
dags. 27. juni 2022

SAMANTEKT:
Almennt ganga athugasemdir hagsmunaadila ut a:

Kvé8 um lagni @ nyrri 166, i framhaldi af kvéd a 166 nr. 26

Meenishaed

Haed nyrra bygginga sem nylega hafa verid reistar eru ekki i samraemi vié gildandi deiliskipulagi
Nyr golfkdti leikskola haekkaBur

bakhalli meiri en leyfilegt er

StadBsetning sorpgama veldur énaedi

Aukning & skuggavarpi

Stadsetning gdngustiga heppilegri nser &formudu utikennslusveedi

Snjémoksturstaeki valda skemmdum a neerliggjandi husi bar sem beygjuradius gangstiga er 90°
Aukning & skuggavarpi

ALMENNT YFIRLIT BREYTINGA:

i breytingunni felst breyting & l6damérkum l6darinnar asamt pvi ad Iégun byggingarreits fyrir
leikskolabygginguna breytist og staekkar. Meenishaed er breytt og gert rad fyrir sorpgerdi austan vid
leikskolann, innan byggingarreits leikskélans. Byggingarreitur feeranlegrar stofu er breikkadur til sudurs.
Gert er rad fyrir hjdla- og vagnageymslu innan l6dar og 30 hjdlasteedum, 10 fyrir starfsmenn og 20 fyrir
nemendur, asamt pvi ad ndverandi stigur a opna svaedinu er feerdur Ut fyrir azetlud 16damoérk, samkvaemt
uppdreetti Landslags dags. 23. mars 2022.

Loégun naverandi byggingareitar breytist skv. tillogu. Skilmalatafla helst dbreytt fra niverandi heimildum
(byggingarmagn 502m2 og hamarks nytingarhlutfall 0,75). Ad d6ru leyti gilda eldri deiliskipulagsskilmalar.



Efnislegar athugasemdir sem barust eru i meginatridum eftirfarandi:

Athugasemdir Veitna, dags. 10. juni 2022

1. Deiliskipulagsbreytingin felst i pvi ad afmarkad svaedi sudur af Kvistalandi 26 er tekid Gt dr deiliskipulagsaaetiuninni
og faert undir breytingu a deiliskipulagi Kvistalands 26. Veitur eru med kvadir a nuverandi lod Kvistalands 26. Veitur
aska eftir ad fa lagnakvod afram yfir a naestu 168 sem kemur til med ad tengjast Kvistalandi 26 par sem lagnir fara inn
a lod. Sja nanar: http://arcgis-s-

5.or.is/lukor/?x=360298.669757006058&y=404928.090551181&z=9&visiblelayers=0,341,645,646,5,6,148&gld=165487
1369967

Svar: Fallist er a athugasemd og uppdrattur lagfeerdur

Athugasemdir Katrinar Olgu Jéhannesdéttur, Havar®ar Finnbogasonar, bérunnar Rafnar og Karls
Olafssonar, Kvistalandi 22 og 24, dags. 20. juni 2022:

2.

Gogn fra Reykjavikurborg asamt télvupostsamskipti vid Lilju Grétarsdattur

1. Skv. texta dr greinagerd sem fylgir tilldgunni | henni er:
e Gert rad fyrir ad haekka pakid a dllum leikskolanum, fyrir utan vidbygginguna.
e Gert rad fyrir ad maenishaed breytist ur 27,54 i 29,00 og gk ur 23,6 yfiri 23,7.
e Gert rad fyrir ad nuverandi vidbyggingar ad sunnan verdu, verdi obreyttar
e AQJ pakid verdi haekkad a ollum leikskélanum fyrir utan vidbygginguna.

2. Fra sampykktu deiliskipulagi fra 13.mai 2019 er snid A-A pannig:

EygEnGETE g Siofs mﬁu

ol | , T R e
cakt E_» Kz | Y 2o i ¥ H |l | —
o % femranleg stofa vidbygging MNiverandi leikskdlabygging vidbygging EESE?.
Snid A-A 1:500

Heér er haesta maenishaed 27,54 og gk. 23,6 — og Gtfra pessu deiliskipulagi var reist ny bygging a sidasta
ari sem er merkt ,vidbygging"” a pessu snidi.

3. Ny tillaga i sneidmynd A-A er eftirfarandi:

T — — ————— —, ——,—— ——— —— o Y @SR k20,00

Eldri mesnshasd & 27,54

Myr gh 23.70

My vidbygaing M. Bygaing med haskkudu baki of VDSILm
Sneidmynd A-A fyrir niverandi delliskipulagsbreytingu. Mkv. 1:1000,




4. Skv.tolvupdstsamskiptum dagsettum 13.06.2022, milli Katrinu Olgu Jéhannesddttur, eiganda
Kvistalands 22, og Lilju Grétarsdéttur um sampykkta maelishaed einbylishisa i Fossvogi barst
eftirfarandi svar fra henni:

wSvar: Hér er kennisnid sem er hluti daetlunar fyrir einbylishus samp 1999,

Par sem ekki er gefin upp haed hussins ad paki hefur verid unnid med pad bannig, ef dskad er
eftir ad breyta husum, ad sampykkt haed hussins gildi og heimilt sé til ad forma pakid innan 15°
halla fra utvegg.”

2.1 1. Eins og sést & sampykktu deiliskipulagi, sem og tillégum um breytingu, er gert rad fyrir ad eldri
meenishzd verdi aldrei haerri en 27,54, bo verid sé ad kynna hazkkun i nyrri tillégu. Nu hefur verid
reist vidbygging. Su bygging virdist hafa verid sett haerra en gildandi deildiskipulag leyfir m.v.
ofangreindar sneidmyndir, pannig ad |68in hefur verid haekkud um allt ad 1.2 metra og pvi standa

pessar byggingar nu haerra en leyfilegt er og haerra en eldri byggingar. Sja myndir:

ba ma sja a tillogum um breytingu ad vidbyggingin er alltaf sett { snid midad vid eldri maenishaed
eda 27,54 — pé verid sé ad gera tillégu um haekkun eldri hisa.

Svar: Golfkéti vidbyggingar er hinn sami og golfkéti leikskola. Land i Fossvogi hefur sigid téluvert
og pvi hefur 166 verkid haekkud sem pvi nemur. bvi kann ad virdast sem byggingar standi hzerra
en leyfilegt er.

2.2 2. Midad vid sneidmyndir sem kynntar hafa verid og eru sampykktar i niverandi deiliskipulagi, asamt
sjdnraenu mati, pa er pad okkar mat ad ekki hafi verid farid eftir gildandi deiliskipulagi pegar nyjar
vidbyggingar voru reistar vid niverandi byggingu leikskolans enda eru paer haerri en
nuverandi/eldri byggingar sem hafa eingdngu leyfilega maenishaed 27,54, Matmaelum vid pvi
peirri framkvaemd enda vir@ist hun vera a skjon vid sampykkt deiliskipulag.

Svar: A adaluppdrattum vidbyggingar kemur fram ad haedarkéti maenis er 27,835. bad er pvi rétt
athugad ad haed vidbyggingar er 29,3 cm heaerri en heimilt er skv. gildandi deiliskipulagi. Hafa ber i
huga ad byggingarleyfi fyrir umraeddri vidbyggingu midadi vid ad stadsetja faeranlegar
kennslustofur & 168inni til otilgreinds tima. | tillégu ad breytingu & deiliskipulagi er ny maenishaed
29,0 m yfir sjavarmali. Néi tillaga fram ad ganga mun vidbygging vera innan marka verdi akvedid
ad hun verdi til lengri tima.
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2.3 3. Einnig motmaelum vid pvi ad maenishaed verdi haekkud i 29,00 eda um 1,46, asamt haekkun a gk
fra 23,61 23,7, pannig ad heildarhaekkun verdur 1,56. Slik haekkun a paki mun m.a. hafa

skuggamyndun | garfa okkar sem snua beint ad ndverandi leikskolabyggingu og mun med pvi
ryra eign okkar og lifsgaedi.

Svar: Heildarhaekkun a meeniskota er 1,46 m og er hun 6had golfkéta. Haeekkun a golfkota um 10
cm er tilkomin vegna endurbdta sem gera parf a niverandi golfi leikskélans.

Sé litid til skyringarmynda a uppdreetti sem syna skuggavarp eftir breytingar er aukid skuggavarp
neest 16damorkum vid leikskodla sem kemur ekki til med ad hafa ahrif & iverusvaedi vid einbylishus
ad Kvistalandi 22 og 24.

24 4. Er fyrirhugud haekkun a maenishaed, innan peirra marka sem leyfilegt er ad pok hisa i Fossvogi
halli, p.e.a.s. ad halli paka verdi alltaf innan 15 grada fra utvegg? Ef svo er —hvernig haekka husin
um 1,56 m an pess ad halli a paki er aukinn? b.e. hvernig getur maenishaed haskkad ar 27,54 |
29,00 &n pess ad pad verdi aukinn halli & paki?

Svar: Eins og fram kemur i svari verkefnisstjora i tolvupdsti til spyrjanda er i asetlun fyrir breytingar
a einbylishusum i Fossvogi fra 1999 studst vid kennisnid sem synir 15° pakhalla fra utvegg huss.
Pessi azetlun naer ekki til annarra husa en einbylishisa.

Spurt er:
getur pu einnig sagt mér hver er sampykkt haesta haed meaenis vid einbylishus i Fossvogi — ég finn pad hvergi a sidunni ykkar.

Svar: Hér er kennisnid sem er hluti azetlunar fyrir einbylishis samp 1999.

bar sem ekki er gefin upp haed hussins ad paki hefur verid unnid med pad pannig, ef 6skad er eftir ad breyta hisum, ad sampykkt had
hussins gildi og heimilt sé til ad forma pakid innan 15° halla fra Gtvegg.

Mérk byggingameits
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25 5. Pa gerum vid einnig athugasemd vid stadsetningu sorptunna/géama, par sem mikid onadi hefur
skapast a nottu til pegar pjonustuadili saekir sorpid, hvort sem er a virkum degi, helgum eda
helgidogum — og visum vid til itrekadra samskipta vegna pess mals.

Svar: bokkum fyrir bendinguna. Fallist er & athugasemdina. Verdur framkvaemdaradilum gert ad
feera sorpgerdid ad bilastaedi vid innkeyrslu a 16d.



Athugasemdir Frosti Sigurjonsson, Audur Svanhvit Sigurdardéttir, Steingrimur Arnar Finnsson og Unnur
Agnes Jonsdéttir, Hadarlandi 21 og 23, dags. 27. juni 2022

3.1 Vardandi teiknada legu nys géngustigs
A loftmynd af fyrirhugudum breviingum er nyr géagustigur teiknadur alveg vid, eda mjdg nalsgt
eystr l6dambrkum Hadalands 21 og 23.
yg@ogalreie 10

Vid taljum heppilegra ad stigurinn verdi pess i stad lagdur sem neest aformudu svaali leikskdlans.
Rokin eru bessi:

e A eystri l6daméarkum Hadalands 21 og 23 eru hévaxin birkitré, gréskumiklir runnar med rifs-
og sdlberjum og falleg reynitré (sjd mynd). Pad vaer mikid tjon ef stigur myndi raska
pessum grodri.

o A bjortum sumarndttum gengur f6lk um pessa stiga, stundum | héverum samradum. A
vetraméttum aka snjémoksturstaski um gangstigana til ad sanda yfir halku eda rydja snjo.
Havadi fylgir stigum ad nasturlagi og ekki eiga allir audvelt med ad festa svefn aftur.
Svefnherbergin | umraeddum hisum snda til austurs ad fyrirhugudum gangstig og pvi er
mikilvaegt ad hafa stiginn eins farm hisunum og kostur er.

e Snjomoksturstaekin eiga erfitt med ad na prongum 90 gradu beygjum & gongustigum eins
og skemmdir & hisveggjum, grodn og girdingum syna.
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Bl legojum vid til ad beyagjan & nyja stignum verdi hafd bogadregin en ekki hornrétt. A
myndum hér ad ofan ma sja skemmdir & nordurvegg Hadalands 21 eftir snjerudningstski 8
lidinum vetri. & hverjum vatri hefur purft ad gera vid skemmdir.

Byndir 2 - 4 sgna niverandi MA horn Iodar Hadalands 21 og hormiegu niverandi stiga sem
er ekki 80" og hefur gengid hingad til An skemmda. Pvi er mikilvagt ad halda bessu homi
svipudu og alls ekki hafa beygjuna par krappari en nd er.

Calls -

= [Bal myndi einnig drage Or dnaadi af stignum og kennslusvesdinu ef gradursetia mett tné
og runna medfram gongustig ad vesianvardu.

Borgartun 12-14 / 105 Reykjavik / Simi 411-1111 / www.reykjavik.is



= Til af skapa betra rgmi fyrir nyja stiginn, mastt breyia lGgun fyrichegads dikennslusvasdi
leikskdlans. Um l=id yrdi pad st=kkad til sudurs (um 85 m2). (Hvitur stigur er breyting 8
nidverandi stigum, grair eru ndvearandi).

Vidbat
a5 m2

= Ef gbngustigurinn er hafur ner leiksvasdinu ikt og hér er lagt l, yndi laga hans nanast
spegilmynd af eldn stig sem liggur austan vii Hadaland 22 og 24 og hefur reynst vel.

Svar: bokkum fyrir abendinguna. Fallist er a athugasemdirnar og géngustigur faerdur neer

l6damorkum aformads Utikennslusveedis og pess geett ad moét gdéngustiga taki mid af umferd
snjérudningsteekja.

Vardandi hijodwvist

Vegna nalagdar vidh swefnherbergi. Vid gerum ekki athuegasemdir vid ad Gtikennsla fari fram &
sveedinu en beggjum til a8 dheimilt ad nota par hatalam eda hjomiflutningstsska fynr klukkan tio 8
MOrgnans.

Svar: Starfsemi leikskola telst til starfsemi sem fellur ad ibudabyggd sem aetla ma ad valdi ekki
Opaegindum vegna havada og fellur pvi undir almenn akvaedi havadareglugerdar nr. 724/2008.
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Nidurstada:
Lagt er til ad deiliskipulagstillagan verdi sampykkt med eftirfarandi breytingum:

e kvid um lagnaleid Veitna sem fyrir er & 160 nr. 26 framlengd & 160 utikennslusvaedis

e sorpgamar a o0 leikskola verdi feerdir ad bilastaedi vid innkeyrslu a 168

e gongustigur vid austurhlid Hadarlands 21 og 23 verdi faerdur ad I6darmdrkum utikennslusvaedis
leikskolans

e Mot géngustiga vid nordurhlid huss ad Hadarlandi 21 taki mid af umferd snjorudningstaekja.

Uppdrattur verdur lagfeeréur sbr. umségn ad ofan:

f.h. skipulagsfulltria Reykjavikur
Sigridur Maack, arkitekt
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