ﬁ Reykjavikurborg

Reykjavik, 13. februar 2023
FAS22070025

Borgarrad

Grandagardur 2, sala

Oskad er eftir ad borgarrad sampykki medfylgjandi tilbod haestbjédenda Arcus ehf. kt.
611004-2570 i kaup a Grandagardi 2 fyrir kronur 880.000.000.

Greinargerd.

Reykjavikurborg festi kaup & Grandagardi 2 arid 2012. Ytra byrdi hussins er fridad og for
Reykjavikurborg fljétlega eftir kaup i framkvaemdir a ytra byrdid hussins sem var gert upp i
anda fyrri tima. | dag er starfraekt i husinu Ségusafnid og veitingastadurinn Matur og Drykkur
asamt pvi ad nokkrir listamenn hafa adstédu & efri haedum hussins. Akvedid var ad vinna nytt
deiliskipulag fyrir husid og umhverfi pess sem myndi mida ad pvi ad auka nytingu & 168inni i
samraemi vid markmid borgarinnar um goéda borgarpréun eins og hun er tilgreind i
adalskipulagi. Nyja skipulagid var sampykkt i borgarradi i mars 2018.

A fundi borgarrads pann 28. juni 2018 var sampykkt ad hefja séluferli & fasteigninni og
medfylgjandi byggingarrétti med samkeppnisfyrirkomulagi.

Husnaedi var auglyst til sélu og barust tvo tilbod.

Annar adilinn féll fra tilbodi sinu.

Virdingarfyllst,

Oli Jén Hertervig

Fjarmala- og ahaettustyring

Hjalagt:

Drdg ad kaupsamningi dags. januar 2023
Samanburdur a tilbodum dags. 7 september 2022
Greinargerd og mat a tilbodum dags. névember 2022
Tilbod Arcus ehf. dags. 7 september 2022



KAUPSAMNINGUR
Kaupandi: Arcus ehf., kt. 611004-2570. Hlutfall keypt 100%

Seljandi:  Eignasjodur Reykjavikurborgar, kt. 621102-2220, Borgartuni 12-14, 105 Reykjavik. Hlutfall
selt 100%.

1. Lysing eignar:
Um er ad raeda husnaedi, svokallad Alliance hus, vid Grandagard 2 i Reykjavik sem er skrad 2476,8 m?
ad flatarmali skv. bjodskra. Fasteignanimer F2000181 og landeignanimer L100058.

Byggingin er seld fullgerd a byggingar- og matsstigi 7, asamt 6llu pvi sem eigninni fylgir, s.s. fasteignum
og mannvirkjum sem a l6dinni standa, par med talid tilheyrandi I68ar- og sameignarréttindi. Birt staerd
er 2476,8 m2. Eignin er seld med uppbyggingarrétti.

Eignin skiptist i prja matshluta:

Matshluti nr. 01-0101 sem er byggt arid 1925 og er skrdd sem 2006,8 m? ségusafn. Brunabdtamat er
kr. 480.950.000,-.

Matshluti nr. 02-0101 sem er byggt arid 1973 og er skrdd sem 444,0 m? verslunarhus. Brunabdtamat
er kr. 143.550.000,-

Matshluti nr. 03-0101 sem er byggt arid 1974 og er skrdd sem 26,0 m? skrifstofa. Brunabdtamat er kr.
5.120.000,-.

sem er byggt arid 1973 og er skrdd sem 444,0 m? verslunarhus. Brunabdtamat er kr. 143.550.000,-

Fasteignamat arsins 2023: 735.650.000 kr.

Brunabdtamat: 629.620.000 kr.

Hdsmat: 549.800.000 kr.

LéGarmat: 185.850.000 kr.

Tryggingafélag seljanda: Sjova

Tryggingafélag kaupanda: Vantar

Dags. matsvottords: 24. jandar 2023

Dags. vedbandayfirlits: 24. jandar 2023

Kvadir og 6nnur eignarbénd:  Eignarheimild seljanda eignayfirlysingu med pinglysingarndameri
Afhendingardagur eignar: Vid undirritun kaupsamnings

i greinargerd deiliskipulags fyrir 16dina kemur eftirfarandi fram vardandi husid: Grandagardur 2,
Alliance husid, var fridad af menntamalaradherra 3. febrdar 2010 med visan til 1. mgr. 4. gr. laga um
hasafridun, nr. 104/2001. Fridun naer til ytra bords adalhuss. HUsid er Ur steinsteypu og byggt 4@ arunum
1924 til 1925 eftir teikningum Gudmundar H. borldkssonar hisameistara. bad er talid hafa mikid
byggingarlistarlegt gildi sem deemi um glaesilegt hofundarverk Gudmundar.

Nyverid var sampykkt nytt deiliskipulag fyrir 16dina.

2. Kaupverd og greidslutilhogun

Kaupverd i tolustofum: Kaupverd i bokstofum:
Kr. 880.000.000,- Attahundrudogattatiumilljénir kr.
1. Greitt ad fullu med millifeerslu peninga vid kaupsamning .........ccceeeeeveeneenene. 440.000.000,-

2. Greitt ad fullu med millifaerslu peninga eigi sidar en 1. juni 2023 ................. 220.000.000,-



3. Greitt ad fullu med millifaerslu peninga eigi sidar en 1. ndvember 2023 og
8EEN ULGATU fSAIS w.eeeect ettt 220.000.000,-

Greidslur skv. lid 2 og 3 eru tryggdar med tryggingabréfi utgefnu af dnefndri fjarmalastofnun gegn
skilyrtu vedleyfi seljanda og er pinglyst & 1. vedrétt samhlida kaupsamningi pessum.

Greidslur skv. lid 2 og 3 skulu uppreiknadar i samrami vid byggingarvisitdlu a greidsludegi midad vid
grunnvisitélu jandarmanadar 2023 sem er 180,0.

Greidslustadur kaupsamningsgreidsina:
Rnr.: 0334-26-54780

Kt.: 570480-0149

3. Kvadir og 6nnur eignarbond
Lédaleigusamningur sja skjal med pinglysingarniumeri 441-A-016026/2019

Eignarheimild seljanda /seljenda sja afsal med pinglysingarnidmeri 411-S-005639/2012

Adrar kvadir / yfirlysingar, sja skjal/skjol med pinglysingarnimeri 441-A-016025/2019, 441-C-
017542/2017, 411-5-002194/2010, 411-G-000003/1997.1, 411-G-000003/1997.2

4. Almennt um samning pennan

Kaupandi hefur kynnt sér gildandi leigusamninga og tekur yfir réttindi og skyldur sem 4 honum kunna
ad hvila sem leigusala. Kaupandi sér um ad tilkynna leigutokum um adilaskiptin og mottaka
leigugreidslur fra fyrsta degi naesta manadar eftir undirritun kaupsamnings.

Um kaupsamning pennan gildir auglysing Reykjavikurborgar um sélu hussins sem birt var pann 27. juli
2022 asamt kauptilbodi kaupanda i eignina dags. 7. september 2022 asamt fylgiskjolum.

Kaupandi hirdir ard eignarinnar fra afhendingardegi og greidir jafnframt af henni skatta og skyldur fra
sama tima.

Uppgjor vegna opinberra gjalda hefur farid fram 4 milli adila. Kaupandi greidir pinglysingar — og
stimpilgjold af samningi pessum.

Eignin selst i pvi astandi sem hun er vid skodun og kaupandi saettir sig vid ad 6llu leyti.
Husfélagsyfirlysing liggur ekki fyrir og gerir kaupandi ekki athugasemd vid pad.

Kaupandi ber abyrgd a ad lata lesa af maelum og senda til vidkomandi veitna strax vid afhendingu.
Um kaupsamning pennan gilda I6g nr. 40/2002 um fasteignakaup.

Komi upp agreiningur milli adila skulu peir pegar leita leida til ad leysa agreiningsefnid adur en til koma
vanefndir 8 6drum greinum pessa samnings eda riftunar 8 honum.

Deilur sem upp kunna ad koma um efndir, framkveemd eda tulkun pessa samnings, og adilum tekst
ekki ad leysa, skulu reknar fyrir Héradsdémi Reykjavikur.

Kaupandi dbyrgist ad lata lesa af maelum og koma til vidkomandi veitna strax vid afhendingu.

Pegar kaupandi hefur efnt skyldur sinar samkvaemt kaupsamningi pessum & hann rétt a afsali fyrir
eigninni Ur hendi seljanda.



Um samning pennan gilda 16g nr. 40/2002 um fasteignakaup ad pvi leyti sem ekki er samid um fravik i
einstokum atridum.

Kaupandi greidir pinglysingar — og stimpilgjold af samningi pessum. Kaupandi skal lata pinglysa
kaupsamningi svo fljétt sem verda ma.

Kostnadur kaupanda af kaupunum:

1. Stimpilgjold af kaupsamningi er 1,6% af heildarfasteignamati.
2. Pbinglysingargjald af kaupsamningi,afsali og 68rum skjolum er kr. 2700,- af hverju skjali.

Uppgjor vegna opinberra gjalda hefur farid fram a milli adila.

Til stadfestu undirrita kaupandi og seljandi skjal petta i vidurvist tveggja vitundarvotta og lysa yfir
fjarraedi sinu. Jafnframt lysa peir pvi hér med yfir ad undirritanir af peirra eru i fullu samraemi vid 1.
mg. 64. gr. hjaskaparlaga nr. 31/1993 um hjuskaparstodu, bustad fjolskyldu og hudsnaedi til
atvinnurekstrar.

Reykjavik januar, 2023
F.h. Arcus ehf.
Undirskrift kaupanda: Undirskrift kaupanda:
Nafn: Nafn:
Stada: Stada:

F.h. Reykjavikurborgar med fyrirvara um sampykki borgarrads
Undirskrift seljanda:

Nafn:

Vottar ad réttri dags., undirskrift og fjarraedi:

Nafn og kt.

Nafn og kt.



Arid 2022 bann 7. september, kl. 12:00 voru bokud inn tilbod vegna auglysingar
Reykjavikurborgar ,,Alliance - Grandagardur 2". Fundurinn var haldinn i Borgartuni 12-
14, Reykjavik.

Fundargerd ritadi Eva Bjork Hickey.

Eftirfarandi adilar skiludu inn tilbodi:
EBACKMAN ehf. kr. 855.000.000

Arcus ehf, kr. 880.000.000

Fleiri tilbod barust ekki.
Fundi lokid kl. 12:15

Evin Bz K Ik d@?



Alliance — Grandagardur 2

Tilbod

Arcus ehf, kt. 611004-2570, gerir hér med tilbod fyrir hond dstofnads détturfélags i Grandagard 2 -
Alliance husid, dsamt tilheyrandi l68ar og byggingarréttindum skv. gildandi deiliskipulagi fyrir 16dina.

Medfylgjandi tilbodi er itarleg greinargerd og uppdreettir gerdir af Glamu/Kim sem lysa hugmyndum
bjédanda vardandi uppbyggingu a 168inni dsamt fyriraetlunum vardandi Alliance husid.

Tilbodsverd bjédanda er kr. 880.000.000 — Attahundrud og attatiu milljénir kréna. sem greidist vid
undirritun kaupsamnings og afsals

Tilbod er sett fram med fyrirvara um fjarmognun og med peim fyrirvara ad Gttekt & gildandi
leigusamningum leidi ekki i ljos hindranir & ad haegt sé ad hefja uppbygginu & 168 og préun &
starfsemi i Alliance husinu innan dsaettanlegra timamarka .

Reykjavik 07. 09.2022

F.h. Arcus ehf
"
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GRANDAGARDUR 2 - ALLIANCE REITURINN



Stadur, samfélag og umhverfi

Alliance husid er byggt sem fiskvinnslu og fiskgeymsluhts vid Myrargotu & 3 aratug sidustu aldar.
Husid var byggt nalaegt stakkstaedum Alliance félagsins ofan vid Ananaustin i Gtjadri baejarins.

i dag er 168in Grandagardur 2 4 mérkum ibudar- og pjénustubyggdar. | gildandi deiliskipulagi er gert rad fyrir
blandadri nytingu & 168inni par sem atvinnustarfsemi af margvislegum toga er rddandi. Alliance husid er fyrsta
kennileitid i r6d bygginga & Grandanum par sem starfsemi tengist sjésékn og framtidarmoéguleikum islendinga
begar kemur ad sjalfbaerri nytingu sjavarafurda, Sjéminjasafni, Sjavarklasinn og hofudstédvar steersta
sjavaratvegsfyrirtaekis 4 islandi.

Lodin er i framurskarandi tengslum vid adlaeg borgarhverfi med géngugstigum medfram hafnarsvaedinu sem tengja
saman Vesturbukt, Slippinn, Austurh6fn og midborgina, tr Vesturbanum ligga stigar um Seljaveg og fyrirhugada
ibidarbyggd a Hédinsreit um gongustig sem pverar reitinn.

STADUR, SAMFELAG 0G UMHVERFI



Honnun

Bjodandi hyggst breyta Alliance husinu i saltfisksetur med veitingastad sem leggja mun aherslu 4 rétti tengda
saltfiski. A efri ha&adum Alliance hussins mun bjédandi proéa skrifstofuhétel, Jorundarstofu, til Gtleigu fyrir einyrkja
og minni fyrirteeki, fundarsali og adra adstodu sem einnig mun nytast hételi og saltfisksetrinu.

Bjdédandi gerir rad fyrir ad staerri nybygging hysi Hotel Jon forseta & efri haedum og hluta gétuhaedar. Auk hdtels
verdur fjlbreytt atvinnustarfsemi 4 gétuhaed. | minni nybyggingunni, Ananaustum A verda nettar borgaribudir &
efri haeedum en atvinnustarfsemi a gotuhad.
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Honnun

Bjédandi hyggst forma og fullgera framurskarandi borgarrymi a milli og vid byggingarnar par sem l6gd verdur
ahersla 3 ad styrkja upplifun gesta og efla stadaranda.

HONNUN



Alliance husid

Stadinn verdur vordur um séguleg einkenni Alliance hissins. Husid verdur faert sem naest upprunalegu dtliti og
starfsemi og innréttingar verda lagadar ad formi, burdarvirki og ytra byrdi. Husid er eitt af faum fiskverkunarhisum
frd pessum tima og er pvi kjorin umgjord um Saltfisksetur og mun jafnframt henta vel fyrir starfsemi
sprotafyrirtaekja og frumkvodla nyrra tima. Minningar um saltfiskvinnsiu Alliance félagsins eru rifjadar upp og peim
gerd skil. Auk pess ad vera dhugaverdur hluti af ségu Reykjavikur og pjédarinnar, tengist saltfiskvinnsla og
utflutningur a saltfiski menningararfi margra ferdamanna sem szekja borgina heim. Saltfisksetur verdur pannig
framurskarandi vidbot vid starfsemi & Grandanum.

ALLIANCE HUSID
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Borgarrymi
A reitnum verda til prji megin borgarrymi;

Milli Alliance hissins og hotelbyggingarinnar er fallega métad skjolgott borgarrymi, Alliance torg. Gongugata
austan vid Alliance husid tengir torgid Myrarg6tu. Troppur eru frd Myrarg6tu nidur @ gongugdétuna, sem liggur
beint ad anddyri hételsins, sem sér i gegnum Gt eftir Grandagardi. Utisvaedi eru fyrir bjonustuadila vid gotuhaed
bygginganna og setsvaedi fyrir gesti og gangandi a torginu.

ALLIANCE TORG



Stakkstaedin eru torg og gardur vestan vid Alliance husid. AGkoma ad Stakkstze8unum eru um tréppur og skabraut
frd Myrargétu, fra Grandagardi og Alliance torgi. Veggur verdur gerdur medfram vestasta hluta Myrargotu ad
gangbraut yfir Grandagard, og meginflétur torgsins adlagadur gélfhaed hisanna. Med pvi naest hljédskermun sem
dempar umferdarnidinn & torginu. Minni um sogu Utgerdar og saltfiskvinnsiu verda 4 torgi og f gardi. Utisvaedi
verda fyrir pjénustuadila naest byggingum, setsveedi og leiktaeki fyrir born a 6llum aldri a torginu.

STAKKSTADIN



Gonguleid, Seljatrdd, milli Myrargbtu 26 og nybygginganna er framlenging og tenging Seljavegar vid Hafnarsvaedid.
Trodin er i aflidandi halla fra Myrargotu ad Rastargotu, umlukin villigrédri, islenskum blédmum og nytjajurtum. bar
sem gonguleidin opnast inn & Alliance torg er aningarstadur med bekkjum og leiktaekjum.

SELJATROD



Hétel Jon forseti

Tillagan gerir rad fyrir hotelstarfsemi 3 efri hadum og a hluta gotuhaedar. Auk hétels verdur fjdlbreytt
atvinnustarfsemi a gétuhaed i samraemi vid akvaedi deiliskipulags.

Nyting rishadar er aukin med kvistum i pekjunni sem jafnframt gefur moguleika a ad fjolbreyttri utfaerslu
hételherbergja.

A rimum helmingi jardhaedar hételsins verdur inngangsrymi pess, mottaka, skrifstofur og morgunverdarsalur.
Rymin tengjast Gtisvaeedum a prjar hlidar sem tryggir birtu og gegnsei. Adalinngangur i andhételid verdur fra
Grandagardi en einnig fra borgarrymi sunnan vid Alliance hisid. Naest adalinngangi hételsins verdur setlistaverkid
Skeifa Ingibjargar til heidurs eiginkonu Jons forseta.

A vestari helmingi jar8haedarinnar eru atvinnurymi. bau hafa Gtveggi ad Grandagardi og Alliance torgi,
borgarryminu sunnan vid Alliance husid og ad Stakkstadinu, torgi vestast a 16dinni.

HOTEL JON FORSETI



Ananaust A Borgaribudir

Tillaga er gerd um tveggja haeda borgaribdir med vidbétarrymi & millilofti i risi. [badirnar verda bjartar og opnar,
nyting rishadar aukin med kvistum i pekjunni. Gengid er ad ibGdunum um svalgang fra Myrargétu, og Gtitréppur
ad Seljatrod — ryminu milli Myrargétu 26 og nybygginganna. A jardhaed hissins eru atvinnurymi sem snta a8
gbéngugdtunni og torgi austan vid Alliancehusid.

ANANAUST A BORGARIBUDIR
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Efni og adferdir

Bjodandi hyggst nota vistvaen byggingarefni, adferdir og lausnir. Stefnt er ad pvi ad nybyggingarnar verdi
umhverfisvottadar og ad efnisval, hénnun og framkvaemd taki mid af pvi.

Allur yfirbordsfragangur 166ar verdur i samrami vid dkvaedi deiliskipulags par sem 16gd verdur ahersla a vistvaenar
lausnir og efni. Blagraenar ofanvatnslausnir, islenskur grédur, séguleg minni og list munu audga rymin og upplifun
peirra sem bua vid og heimsaekja reitinn.

EFNI OG AFERDIR
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Greinarger0d vegna fyrirhugadrar solu a
Grandagardi 2, Reykjavik,
Alliance husi haust 2022

Efnisyfirlit

Agrip og samantekt 2
Um kauptilbod og matsferlio: 3
Matspattur 1 - Skipulagsmal:

Frumleiki og tenging vid umhverfi (10 stig). 4
Matspattur 2 - Skipulagsmal:

Samfélagsleg tenging (10 stig). 4
Matspattur 3 - Adgengi (5 stig): 5
Matspattur 4 - H6nnun (20 stig): 5
Matspattur 5 - Sjalfbzerni og kolefnisfétspor (5 stig): 6
Matspattur 6 - Bodid kaupvero (50 stig): 7

Nidurstada greiningarvinnu vegna so6lu & Grandagardéi 2, Alliance husi i september -
oktober 2022 10



Agrip og samantekt

Reykjavikurborg hefur sidustu ar p.e. 2018 og i februar 2022 viljad selja eign sina ad
Grandagardi 2 faist raunhaef tilbod i eignina. Tilbod hafa borist i eignina en ekki hefur tekist
ad ljuka soéluferlinu vegna fenginna kauptilboda. Er pad ymist vegna of lagra kauptilboda
(februar 2022) eda ad bjodendur hafa ekki getad lokid vid fjarmoégnun tilboda sinna (2018).
Akvordun um endurtekid soluferli & Grandagardi 2 var tekin i kjolfar erindis eignaskrifstofu
Reykjavikur Fjarmala- og ahaettustyringarsvids med bréfi dags. 18.07.2022 sem Borgarrad
sampykkti 21.07.2022

Arid 2018 barust prju tilbod i eignina 2018 en pau ndmu 900 m., 650 m. og 300 m. kréna.
Vid kénnun um dareidanleika kauptilboda kom i ljés ad tilbodsgjafar ymist féllu fra tilbodi sinu
eda gatu ekki stadfest greidslugetu. bess vegna var endurtekning soluferlis undirbuin og
framkvaemd 15. februar 2022. Vid endurtekningu 2022 var akvedid ad stydjast vid dpekkt
ferli og gert var 2018.

Grandagardur 2 var auglystur bzedi i dagbl6dum og a vef Reykjavikurborgar @ vormanudum
2022. Bladaauglysing visadi til auglysingar a vefnum, en par var m.a. haegt ad nalgast frekari
upplysingar um soluferlid til ad audvelda tilbodsgerd og til ad upplysa bjédendur um med
hvada haetti mat verdur lagt a tilbodin.

Tvo tilbod barust fra tveimur adilum ad vori 2022:

1. E&S 119 ehf. (E.BACKMAN ehf.) ad upphad Kr. 650.000.000,-

2. Bismarck ehf. Kr. 300.000,-

Badum tilbodum var hafnad par sem eru talin lag fog endurspegla ekki verdmaeti
eignarinnar. Ad auki var skilmdla ekki gaett sem gert er rad fyrir i soluferlinu er vardar
skipulagsmal & svaedinu. Honnunar i umhverfi er hvergi getid.

Séluferlid var endurvakid i samraemi vid akvordun borgarrdds og barust tvo tilbod 7.
september 2022. bessi greinargerd fjallar um nyjustu kauptilbod.

Tvo kauptilbod bdrust i eignina Grandagard 2, Alliance husid i samraemi vid auglysta
tilbodsskilmala. Kauptilbod voru opnud 4 fundi 7. september 2022 kl. 12.15 og eru svona:
EBACKMAN ehf. - Kr. 855.000.000,-

Arcus ehf. - Kr. 880.000.000,-

Fleiri tilbod barust ekki i eignina.

Vid vinnu sérfredihdps fyrir mat 3 kauptilbodunum er nidurstadan su ad tilbod fra
EBACKMAN ehf. er talid dkjésanlegra par sem pad hlytur i heild 90 stig af 100 mogulegum
medan kauptilbod Arcus ehf. hlytur 86 stig. bratt fyrir ad kauptilbod Arcus ehf. sé haerra sem
nemur Kr. 25.000.000,- en kauptilbod E.BACKMAN ehf. er mun helst ad finna i adgengi,
hoénnun og nybreytni. Munur 8 upphad kaupverda i kauptilbodum nemur 1,6%.



Um kauptilbod og matsferlio:

[ samraemi vid séluferlid 2018 og 2022 var 6skad patttoku, lita og greininga frd pessum
adilum i starfshdpi Reykjavikurborgar:

e Oli Orn Eiriksson, teymisstjori atvinnu- og borgarpréunarteymis & skrifstofu
borgarstjéra og borgarritara.

e Borghildur Solvey Sturludéttir, arkitekt, deildarstjori deiliskipulags hja embeetti

skipulagsfulltrda Reykjavikur.

Olafur Melsted, landslagsarkitekt, skipulagsfulltrii hja Faxafléahéfnun sf.

Magnus Gunnar Erlendsson, medeigandi og verdmatssérfreedingur hja KPMG ehf.

Gudni Valberg, arkitekt, Tripdli arkitektum.

Magnus Bjarni Baldursson, radgjafi og verkefnastjéri var starfsmadur starfshopsins.

Matslikanid sem studst er vid er sambaerilegt vid pad sem var notad 2018 og 2022. bar eru
sex matspeettir tilgreindir:

1. Frumleiki og tenging vid umhverfi (10 stig).
2. Samfélagsleg tenging (10 stig).

3. Adgengi (5 stig).

4. Honnun (20 stig)

5. Sjalfbaerni og kolefnisspor (5 stig).

6. Bodid kaupverd (50 stig)

Vidhengt matsblad synir einkunn sem bjédendur hlutu vid medferd og umfjollun tilbodanna
hja sérfreedingum. Fyrir hvern patt eru veitt stig i samraemi vid matslikanid.

Peir matspaettir sem snda ad honnun, skipulagi, adgengi og umhverfismalum geta gilt ad
hamarki 50 stig @ medan kaupverdid getur mest gilt 50 stig.

Kauptilbod

Tvo kauptilbod bdrust i eignina Grandagard 2, Alliance husid i samraemi vid auglysta
tilbodsskilmala. Kauptilbod voru opnud a fundi 7. september 2022 kl. 12.15 og eru svona:
EBACKMAN ehf. - Kr. 855.000.000,-

Arcus ehf. - Kr. 880.000.000,-

Fleiri tilbod barust ekki i eignina



Matspattur 1 - Skipulagsmal:
Frumleiki og tenging vio umhverfi (10 stig).

[ umfidllum um frumleika og tengingu vid umhverfid i kauptilbodum fyrir hudseignina
Grandagard 2 er ljést ad reynt getur a skopunargledi tilbodsgjafa um leid og geeta parf
tenginga vid pad sem par er ad finna i dag. Pannig er pess vaenst ad tilbodin endurspegli
sterka skirskotun til umhverfis eignarinnar hvad skipulagsmal vardar og telja ma pennan patt
mikilvaegan, enda er eignin vid jadar Reykjavikurhafnar og hjarta midborgarinnar. Um leid
skiptir mali ad hugmyndir endurspegli frumleika innan pess ramma sem umbhverfié bydur
upp 4 vié matsferlid. Badir tilbodsadilar greina fra hugmyndum sinum hvad pessa peetti
vardar.

Hja Arcus er fjallad um Saltfiskssetur, Jorundarstofu, og Hétel Jon forseta. bannig er unnid
med sogulegar skirskotanir sem tengja vel vid svaedid og pd menningararfleid sem er til
stadar 3 reitnum. Telja verdur pd ad hugmyndir séu frekar karlaegar. Fyrir hugmyndina hlytur
Arcus 8 stig af 10 mogulegum.

Hja EBACKMAN ehf. er fjallad um Alliance reit sem anddyri Grandans, Grandatorg og
adliggjandi tengingar vid borgarrymid. Fjallad er um dherslur & menningu, veitingar, verslun
og pjonustu, auk pess sem raett er um hoétel og utisveedi a reitnum. Fyrir hugmyndina hlytur
E. Backman 8 stig af 10 mogulegum.

Badar tillogur fijalla um uppbyggingu i ségulegu samhengi, taka mid af pvi sem fyrir er og
geta badar pvi sémad sér vel sem nybreytni i borgarryminu. Ohaett er pvi ad segja ad
hugmyndir i ba6um kauptilbodum syni skirskotun til umhverfisins um leid og frumleiki birtist
vid ndnari umraedu i pessum efnum.

Matspattur 2 - Skipulagsmal:
Samfélagsleg tenging (10 stig).

[ umfjéllun um skipulagsmal par sem rynt er i samfélagslega tengingu kauptilbodanna
tveggja er lagt til i peim bdadum ad soguleg tenging i samfélaginu sé dberandi. Badir
tilbodsgjafar syna ad peim er umhugad um ad koma & framfaeri peim pattum sem snua ad
samfélaginu 4 skyran hatt.

Hja Arcus gengur tillagan Ut a ad breyta Alliance husinu i saltfisksetur med veitingastad sem
mun leggja dherslu a rétti tengda saltfiski. P4 er hugmyndin ad vera med skrifstofuhdtel,



fundarsali og adstodu fyrir hételid og salfisksetrid. Fyrir hugmyndina hlytur Arcus 7 stig af 10
mogulegum.

Hja EBACKMAN ehf. fjallar tillagan um tengingar ad miklu leyti vid Utisvaedid a reitum og pa
starfsemi sem Alliance husid getur faert afram 4 svaedid. Fjallad er um Soégusafnid og
tengingar vid Sjominjasafnid 4 sveedinu. Fyrir hugmyndina hlytur E. Backman 8 stig af 10
mogulegum.

Unnid er vel med nuverandi hus og pa skipulagsskilmala sem eru til stadar. Tilaga EBACKMAN
ehf. gengur po skrefinu lengra i Utfeerslu og hugmyndafreedi baedi hvad rymid sjalft vardar og
svaedid umhverfis husid.

Matspattur 3 - Adgengi (5 stig):

Hja tilbodsgjafa Arcus eru jar6heedir almennt opnar almenningi, 4 medan skrifstofur og
morgunverdarsalur hotels a jardhaed eru pad pd ekki.

Hja tilbodsgjafa E. Backman eru allar jar8haedir sagdar adgengilegar almenningi.

Arcus hlytur pvi fijogur (4) stig fyrir pennan patt en E. Backman hlytur fimm (5) stig eda fullt
hus stiga vid samanburd a kauptilbodum hvad adgengi vardar.

i texta skipulagsins fyrir reitinn er sagt ad "jardhaedir nybyggingar skulu vera i heildina a.m.k
fimm virk verslunar -og pjénusturymi opin almenning". Tillaga EBACKMAN ehf. greinir mun
betur frd jardhaedum og synir pad i skyringarmyndum milli hdsa betur en tillaga Arcus, pé
svo a0 axtla ma ad 16gd verdi ahersla & dkvedna opnun par lika.

Matspattur 4 - Honnun (20 stig):

Framurskarandi honnun (4 stig)

Gaedi tenginga og adlogun vid umhverfio (4 stig)
Gaedi borgarhonnunar (4 stig)

Ga0i einkaryma (4 stig)

Nybreytni (4 stig)

Hja kauptilbodsgjafa Arcus er honnun adeins synd med skematiskum rummyndum en
textalysing og innblastursmyndir syna metnad fyrir vandadri honnun.

Tengingar eru almennt i takt vié deiliskipulagid sem gerir rad fyrir godum utisvaeedum og
tengingum vid neerliggjandi byggd. Inngangur i hotel er stadsett i beinni linu vid gdngugotu.
Hénnun er lyst { texta og med innblastursmyndum. Utisveedum er skipt upp i fiéra hluta sem
hver hefur sinn “karakter” og hlutverk.

Honnun er lyst i texta og med innblastursmyndum en teikningar vantar.



Engin sérstok tilraun er gerd til nybreytni i efnisvali eda utfeerslum, en pé er 16gd dhersla a@ ad
nybyggingar verdi umhverfisvottadar og efnisval, honnun og framkveemd taki mid af pvi.
Samtals hlytur pvi honnunarpattur hja Arcus 13 stig af 20 mogulegum.

Hja kauptilbodsgjafa EBACKMAN ehf. er honnun hussins vel leyst og tilraun gerd til ad
nybyggingar “kallist 8” vid Alliance husid. Mikid unnar grunnmyndir hételbyggingar syna vel
aetlada Utfaerslu pess en adrir hushlutar eru ekki atfaerdir nanar.

Tengingar eru almennt i takt vid deiliskipulagid sem gerir rdd fyrir gddum utisveedum og
tengingum vid nzerliggjandi byggd. Hétel er slitid i sundur i tvo hus.

Ahersla er 16gd & ad nyta Utisvaedi fyrir gagnvirka ségusyningu og almenningssvaedi er nytt
sem samblondu af setsvaedi og syningarsveedi og nytt til menningarvidburda.

Einkarymi eru ekki synd sérstaklega ad hételskipulagi undanskildu. Hugmyndir ad nytingu
ryma er ageetlega utlistud.

Tillaga E. Backman synir & nakvaemari hatt pau skref sem verkefnid aetlar sér hvad
framkvaemd vardar. Einnig synir tillaga E. Backman meiri fjdlbreytni og notkunarmaoguleika &
rymunum. Pa er einnig hugad ad pvi hvernig husin geta tengst sem ein heild, sem mun yta
undir ad svadid fai sameiginlega asynd og notkun, sem gott borgarrymi.

Engin sérstok tilraun gerd til nybreytni i efnisvali eda utfeerslum.

Samtals hlytur pvi hdnnunarpattur hja EBACKMAN ehf. samtals 18 stig af 20 mogulegum.

Matspattur 5 - Sjalfbeerni og kolefnisfotspor (5 stig):

[ kauptilbodum halda badir tilbodsgjafar i pad sem fyrir er hvad fyrir er m.t.t. sjalfbaerni og
kolefnisspors.

Arcus fjallar um ad i Alliance husi verdi notud a vistvaen byggingarefni og stefnt sé ad pvi ad
nybyggingar verdi umhverfisvottadar. Samtals hlytur sjalfsbaerni- og kolefnisfétspor hja Arcus
samtals 3 stig af 5 mogulegum i pessum matspaetti.

EBACKMAN segir ad haldid verdi i Alliance husid en ekki talad sérstaklega um sjalfbeer
byggingarefni. Samtals hlytur sjalfsbaerni- og kolefnisfétspor hja E.BACKMAN pvi samtals 2
stig af 5 mogulegum i pessum matspaetti.

Badar tillogur halda i Alliance husid en Arcus talar um notkun a vistveenum efnum, en pé
med varfernu ordalagi.



Matspattur 6 - Bodid kaupverd (50 stig):

[ framhaldi af héfnun kauptilboda 6. mai 2022 i Grandargard 2 &kvad Reykjavikurborg ad
hefja nytt soluferli a eigninni og var tilbodsfrestur til 7. september 2022.

Pann 7. september hofou tvo tilbod borist i eignina dsamt byggingaréttindum fra Arcus ehf.
og EBACKMAN ehf. Onnur tilbod barust ekki.

Tilbod Arcus ehf.

Tilbodsverd er 880.000.000 kr. sem greidist vid undirritun kaupsamnings og afsals. Tilbodid
byggir a gildandi deiliskipulagi fyrir |68ina.

Tilbodid sett fram med eftirfarandi fyrirvorum:

— Fjdrmognun

— Gildandi leigusamningar leidi ekki i 1jés hindranir 8 ad haegt sé ad hefja uppbyggingu
a 1606 og prdéun a starfsemi i Alliance hdsinu innan dszettanlegra timamarka.

Ad 60ru leiti er ekkert fjallad um adra fjarhagslega paetti i tilbodi.

Tilbod EBACKMAN ehf.

Tilbodsverd er 855.000.000 kr. sem greidist vid undirritun kaupsamnings. Engir adrir
fyrirvarar til stadar en ad seljandi afhendi eignina vedbanda- og kvadalausa og sé tilbuin ad
gefa ut skilyrt vedleyfi vegna hugsanlegrar fjarmoégnunar.

[ tilbodi EBACKMAN ehf. liggur fyrir drog ad kostnadarazetlun vid endurbaetur & Grandagardi
2 auk byggingakostnadar vid nyjar byggingar & byggingareit. KPMG hefur ekki yfirfarid eda
stadfest réttmeeti kostnadaraaetlunarinnar.

Nidurstodur KPMG

Hlutverk KPMG er ad leggja mat 4 bodid kaupverd og adra fjarhagslega skilmala
kaupverdsins. Tilbodin eru apekk hvad vardar fjarhad og foresendur tilbodsins. Arcus ehf. er
med fyrirvara um fjarmégnun og form leigusamninga sem eru ekki ad finna i tilbodi
EBACKMAN ehf. Ekki liggja fyrir upplysingar um hvort ad EBACKMAN ehf. sé med fjarmognun
klara. KPMG skodadi arsreikninga beggja félaga fyrir drslok 2021 og er eiginfjarstada
EBACKMAN ehf. 204,7 pus. kr. en eiginfjarstada Arcus 10,5 milljardar kr. Pad er pvi mat
KPMG ad Arcus er med meiri fjarhagslegan styrk til ad fjarmagna tilbodid og framkveemdina.

Stigagjof vegna kaupverds:

Samkveemt matsferli skal stigagjof vegna bodins kaupverds vera pannig ad haesta verd feer
sjalfkrafa 50 stig en laegri tilbod skulu reiknud sem hlutfallstala af heesta tilbodi midad vid
eftirfarandi formulu:

Stig = 50 * Bodid kaupverd / Haesta bodna kaupverd

Midad vid ofangreinda reiknireglu faer Arcus 50 stig og Ebackman 48,6 stig.

Tilbod Arcus ehf. = 50 stig

Tilbod EBACKMAN ehf. = 50*855/880 = 48,6 stig



[ greinargerd KPMG um fyrra tilbod var pad mat KPMG ad virdi fasteignar og byggingaréttar
geeti legid a bilinu 870 — 1.260 m.kr. Var pad mat sett fram med fyrirvara um ad ekki laegi fyrir
kostnadarmat vardandi endurbatur og uppbyggingu a reitnum og byggdi matid pannig a
almennum vidmidunum.

Bodin kaupverd eru vid nedri mork verdbils sem KPMG setti fram en tilbod Arcusar er engu
a0 sidur innan bils. KPMG telur ekki forsendu til ad uppfaera matid sitt a eigninni og I6dinni
ad svo stoddu.

Mat a eign og 160 ad Grandagardi 2, mai 2022

Grandagardur 2, virdi fasteignarinnar.

Fasteignin ad Grandagardi 2 er skrad 2.701 fm. & premur haedum. Vidbygging vid husid sem
byggd var arid 1973 telur 470 fm. og skrad staerd upphaflega hluta Alliance hussins pvi 2.231
fm. par af eru skrddir fm. @ rymi undir 1,80 m 224,9. Skradir fermetrar eldri hluta
byggingarinnar eru pvi 2.007. Skrad fasteignamat eignarinnar er 633,5 m.kr. og mun haekka i
735,6 m.kr. 4rid 2023. Brunabdtamat eignarinnar er taeplega 594 m.kr. [ dag eru um pad bil
1.900 fm. utleigdir til mismunandi adila og er manadarleiga um pad bil 1.4 m.kr. & manudi.
Samningar um leigu 4 2. haed hussins eru 8 mjog ldgum verdum enda er astand leiguryma i
slemu &standi. bridja haedin er tém og ekki tek til Utleigu vegna astands.  Astand
fasteignarinnar ad Grandagardi 2 er bagborid og ljost ad eignin parfnast verulegs vidhalds til
ad standa undir krofum leigutaka um gaedi eigna. Pad er pvi ljést ad ekki er haegt ad bjéda
eignina til utleigu & markadsverdum nema med talsverdum endurbétum & fasteigninni.
Augljésar lekaskemmdir eru i utveggjum fyrstu haedar sem sennilega myndast vegna
sprungna i murverki ad utanverdu. HUsid var lagfaert ad utan arid 2014 en ekki nzegilega vel
og eru talsverdar sprungur @ murhud. pa er talsverdur halli @ golfi fyrstu haedar ,sékum pess
hvernig husid var byggt, sem pyrfti ad lagfaera. Onnur haed hussins er illa farin og ljést ad pad
pbarf ad byrja 4 ad hreinsa allt ut af peirri heed adur en haegt vaeri ad innrétta hana. Lagfaera
rafmagn, pipulagnir og got i gélfi sem eru vegna upprunalegrar notkunar hussins. pridja haed
hassins er med timburgoélfi og almennt laga lofthaed, pa er pak éeinangrad. Ekki liggur fyrir
kostnadarmat vid endurnyjun hdsnaedis en ljést er ad slik framkveemd er kostnadarsom.
Liklega pyrfti ad taka nidur golf pridju haedar og endursmida pad eda einfaldlega hafa haerri
lofthaed a 2 haed sem ad myndi pa faekka nytanlegum fermetrum. Heimild er fyrir pvi ad vera
med milliloft & efstu haed og pvi veeri sennilega haegt ad utfera milliloft inn i
skrifstofu/ibadarymi. Vandasamt er ad leggja mat a eignina i pvi astandi sem hun er i dag
sokum pess ad ekki liggur fyrir Ef eignin vaeri uppgerd af edlilegum gaedum geeti virdi pess
verid a bilinu 850 - 1.150 m.kr. m.v. ad medal leiguverd veeri 3.000 — 4.000 kr. & fm. og ad
utleigu fm. veeru um 1.900 talsins. Er pa ekki tekid inni i matid nyrri hluti byggingarinnar en
radgert er ad pad husnazedi verdi rifid og er pad pvi metid sem hluti af byggingarétti sem
fylgir 168inni en ndnari umfjollun um mat byggingaréttar ma sja nedar i pessari greinargerd.
Til ad leida ut virdi eignarinnar i nuverandi astandi veeri edlilegt ad draga frd vaentan
framkvaemdakostnad vid ad gera upp eignina. Par sem &stand eignarinnar er lélegt er



edlilegt ad gera rad fyrir ad sa kostnadur geti numid nokkur hundrud milljénir kréona. Ef ad
kostnadur vid endurbaetur er daetladur um 300 m.kr. sem er um 150 pus.kr. & fm. myndi virdi
eignarinnar reiknast & bilinu 550 m.kr. til 850 m.kr. Virdi byggingaréttar Auk fasteignarinnar
fylgir byggingaréttur fyrir blandada byggd verslunar- og veitingahusa, adra skrifstofu- og
atvinnustarfsemi, rekstur gististada og ibudabyggdar. Samkveemt gildandi deiliskipulagi er
heimilt byggingamagn 7.600 fm. en par af eru 6.200 fm. ofanjardar og bilakjallari upp a
1.400 fm. Haegt er ad auka byggingamagn enn frekar med milliloftum skv. sérstokum
skilmalum skipulagsins.

Upprunalegi hluti Alliance hussins er skradur 2.007 fm. en samkvamt skipulagi er gert rad
fyrir ad nyrri hluti hussins verdi rifinn en hann telur alls 470 fm. Heildar vidbdtar
byggingamagn til samkvaemt skipulaginu er pvi 5.593 fm. og par af eru 4.193 fm. ofanjardar.
Talsverd vidskipti hafa att sér stad med [68ir & hofudborgarsveedinu undanfarin misseri en
verd eru ekki opinber i ollum ftilfellum og pvi er samanburdur alltaf erfidur. L6dir med
ibudahusnadi og verslun og pjénustu & jardhaed hafa verid ad ganga kaupum & verdum a
bilinu 100 pus. — 150 pus. kr. & hvern ébyggdan fermetra en 16dir um atvinnuhusneaedi hafa
verid ad seljast 4 50 pus. — 80 pus. kr. & hvern ébyggdan fm. Til ad mynda voru vidskipti med
I6dina ad Fiskislo6 37 & sidasta ari upp 4 185 m.kr. sem jafngildir taeplega 78 pus. kr. & hvern
fm. og nylega voru opnud Utbod i Alfabakka 4 par sem ad bodid verd jafngilti 52.100 kr. & fm.
Pa voru nylega seldir byggingaréttir fyrir blandada byggd i Gufunesi og var medalverd par
rétt ramlega 75 pus. kr. 8 fm. Til ad leida Ut verdmat a byggingarétti er edlilegt ad horfa til
pbessara vidskipta en liklegt vidskiptaverd med reit med blandadri byggd er a bilinu 75 pus. —
100 pus. kr. Ef einungis er horft til leyfilegs byggingamagns ofanjardar sem telja 4.193 (an
millilofta) er liklegt verdmaeti byggingaréttarins 4 bilinu 315 m.kr. — 419 m.kr.

Nidurstada mai 2022

Byggt & framangreindum forsendum ma aaetla ad virdi Alliance hussins og byggingaréttarins
geti verid 4 bilinu 870 m.kr. til 1.260 m.kr. Ovissa um matid er umtalsverd par sem ekki liggur
fyrir kostnadarmat vid endurbazetur hdssins auk pess sem ad verdmaeti 168a getur breyst
hratt.



Nidurstada greiningarvinnu vegna solu a Grandagardi 2,
Alliance husi i september - oktéber 2022

Studst er vid tvo meginhluta vid stigagjof i matsbladi fyrir fengin kauptilbod fyrir eignina
Grandagard 2, Alliance husid.

Annars vegar er studst vid hugmyndir, tillogur og framsetningu tilbodsgjafa hvad
skipulagsmal vardar, honnun, adgengi, tengingu vid umhverfid og dpekk atridi. Samtals nema
pessir peettir 50 stigum. Hins vegar er studst vid upphaed kauptilbods sem i matsferli nemur
samtals 50 stigum. Samtals nema pessir tveir meginkaflar fyrir akvérdun hvad framvindu
soluferlis vardar 100 stigum. Greiningarvinna sérfredihdps sem annast hefur pessa vinnu
fyrir dkvordun um framhald soluferlis synir ad kauptilbod E. Backman hlytur 90 stig af 100
mogulegum en Arcus hlytur 85 stig af 100 mogulegum.

Fyrir hdonnun, skipulag, adgengi, adlogun ad umhverfi og gadi hlytur kauptilbod EBACKMAN
ehf. samtals 41 stig af 50 moégulegum. Fyrir somu atridi hlytur kauptilbod Arcus 36 stig af 50
mogulegum. | pessum matshluta nemur pvi munurinn 5 stigum milli tilbodsgjafa eda 10%
par sem kauptilbod E. Backman er talid betra og falla ad peim aformum sem gilda um husid
og reit |6darinnar.

Fyrir kaupverdid munadi einu stigi vid stigagjof, en munurinn nemur 1,6% i kauptilbodunum.
Kauptilbod falla innan pess fjarramma sem KPMG daaetladi ad buast meetti vid fyrir solu
eignarinnar. Verdmat KPMG er fra midju ari 2022 og atlad lagmarksvirdi eignarinnar nemur
Kr. 870.000 vid s6lu. Kauptilbod Arcus er hzerra en kauptilbod EBACKMAN ehf. og nemur
munurinn Kr. 25.000.000,-

[ j6si pessa er pad sameiginlegt alit sérfreedihdpsins ad kauptilbod EBACKMAN ehf. verdur

ad teljast hagfelldara en kauptilbod frd Arcus, pegar litid er til allra maelipatta vid stigagjof
fyrir soluferlid.
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Matsblad og stig kauptilboda vegna soluferlis Grandagards 2

Tilbodsgjafi ARCUS E.BACKMAN Samanburéur
Efnispattur Rokstudningur Stig Rokstudningur Stig Rokstudningur
Sa}ltflskésetur, Jgrund?rstofa, Alliance reitur sem anddyri Badar tillogur fjalla um
Hoétel Jon forseti, unnid er . g
L .. . . Grandans, Grandatorg og uppbyggingu i ségulegu
Frumleiki og med sdgulegar skirskotanir . . - . . .
. . ) . ) tengingar vid borgarrymid. samhengi, taka mid af pvi
1 |[tenging vid sem tengja vel vid sveedidog | 8 | i A o 8 . X
. i ’ ) Aherslur & menningu, veitingar, sem fyrir er og geetu badar
umhverfi (10) |pa menningararfleid sem er e . . .
) . verslun og pjonustu, hotel og sémad sér vel sem
til stadar. Er po heldur Utisvaedi nybreytni i borgarryminu
karlleeg. ' ybrey garry ’
Tillagan gengur ut & ad
breyta Alliance hdsinu i Tillagan fjallar um tengingar ad Unnid er vel med
saltfisksetur med miklu leyti um vid atisvaedid a nuverandi hus og pa
Samfélaasle veitingastad sem mun leggja reitum og pa starfsemi sem skipulagsskilmala sem ad
2 tengin ?1 0) 9 aherslu & rétti tengda 7 Alliance husid getur feert afram 8 |til stadar eru. Tillaga E.
ging saltfiski. Pa er hugmyndin ad a svaedid. Fjallad er um gengur po skrefinu lengra i
vera med skrifstofuhotel, Sogusafnid og tengingar vid utfeerslu og
fundarsali og adstodu fyrir Sjéminjasafnid a svaedinu. hugmyndafraedi.
hételid og salfisksetrinu.
Tillaga E. Backman greinir
Jaréhaedir almennt opnar betur fra jardhaedum og
3 |Adgengi (5) almenningi, en skr|f§tofur'og 4 AIIarJar§h3e6|r sagégr . 5 syr'm.' pad i -
morgunmatssalur hétels a adgengilegar almenningi. skyringarmyndum milli
jardhaed eru pad po ekki. husa, betur en tillaga
Arcus.
Honnun husanna er ageetlega
leyst og tilraun gerd til ad
Hénnun adeins synd med ny.bygglng'ar. kalIl:.st.a vio
. . Alliance husid. Miki® unnar
skematiskum rammyndum S . ) _
, , . grunnmyndir hételbyggingar Tillaga E. Backman synir &
Framurskarand | en textalysing og . . . L
41|, . . . . 2 |syna vel aetlada utfeerslu pess 3 |nakveemari hatt pau skref
i h6nnun (4) innblastursmyndir syna L . . A
. ) en adrir hushlutar eru ekki sem verkefnid setlar sé.
metnad fyrir vandadri . . . .
. utfeerdir nanar. Synd eru deemi
hénnun. . . .
um efnisnotkun og utfeerslur a
torgarrymum og adliggjandi
svaedum.
Tepglqgar aIrnennt ! talft V[G Tengingar almennt i takt vid
deiliskipulagid sem gerir rad Lo . . . -
. . L L deiliskipulagid sem gerir rad Badar tillogur uppfylla
Gae0i tenginga |fyrir gédum utisvaedum og ., L - . .
.. . ; . Lo fyrir gédum utisvaedum og skilyrdi um gaedi tenginga
4.2 |/ adléogun vid  |tengingum vid neerliggjandi 4 ; . R 4 N .
. NG tengingum vid naerliggjandi og adlégunar vid
umhverfi (4) byggd. Inngangur i hétel LU . .
AR . byggd. Utlit nybygginga kallast umhverfid.
stadsett i beinni linu vid P . o
N . a vid Alliance husid.
gbngugotu.
Ahersla 16g6 & ad nyta Gtisvaedi
Honnun list i texta og med fyrir gagnvirka ségusyningu og Tillaga E. Backman synir
. innblastursmyndum en almenningssvaedi nytt sem télvugerdar renderingar af
Gaoi . PP : . A
" adeins grof skissa synd. sambland af setsvaedi og sveedi milli husa en Arcus
4.3 |borgarhénnuna] . . . s 3 . . e 4 o .
r(4) Utisvaedum skipt upp i fjéra syningarsvaedi og nytt til synir adeins
hluta sem hver hefur sinn menningarvidburda. innblastursmyndir og grofar
karakter og hlutverk. prividdarmyndir syna agaetlega skissur
hugmyndir bjédanda.
Teikningar af hételskipulagi Tillaga E. Backman synir
Gexdi Hoénnun list i texta og med mikid unnar en énnur einkarymi betur gaedi einkaryma en
4.4 einkaryma (4) innblastursmyndum en 2 |ekki synd sérstaklega. 4 |ad undanskildu hoteli hja
b teikningar vantar. Hugmyndir ad nytingu ryma E. Backman synir hvorug
ageetlega utlistud. tillagan utfeerda hdénnun
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einkaryma med
teikningum.

Engin sérstok tilraun gerd til
nybreytni i efnisvali eda
utfeerslum, en po 16gd

Engin sérstok tilraun gerd til
nybreytni i efnisvali eda
Utfeerslum, en akvedin nybreytni
er bodud sem snyr ad notkun
jardhaeda vid Listagdtu sem

Hvorug tillaga gerir
sérstaka tilraun til nybreytni
i efnisvali eda utfaerslum

4.5 |Nybreytni (4) aher‘sla aad r.1ybygg|ngar 2 bybur upp & mikla méguleika 3 eq E. Backman faér m.a.
verdi umhverfisvottadar og . ; ) stig fyrir hugmyndir um
) . gagnvart tengingum vid Alliance L ) .
efnisval, hénnun og L ; nytingu jaréhaeda vid
L . husid, sem og lif og ; .
framkveemd taki mid af pvi. S - Listag6tu
fidlbreytileika i ryminu milli
hdsanna.
Tillaga E. synir meiri
filbreytni og
notkunarmoéguleika a
rymunum. Pa er einnig
4 Honnun - 13 18 hugad ad pvi hvernig husin
samtals (20): geta tengst sem ein heild,
sem mun yta undir ad
svaedid fai sameiginlega
asynd og notkun, sem gott
borgarrymi.
g?;‘;'zrirr'] (ﬁ:lf:‘;e hisio og Badar tillsgur halda i
Sjalfbaerni og vistvasnum bvaaingarefum Haldi® i Alliance husié en ekki Alliance husi® en Arcus
5 |kolefnisfétspor ygg 9 3 |talad sérstaklega um sjalfbaer 2 |talar um notkun &
og stefnt ad pvi ad . . . .
(5) " . . byggingarefni. vistveenum efnum, en p6
nybyggingar veroi med varfaernu ordalagi
umhverfisvottadar. 9t
6 Bodio ISK 880.000.000 50 |ISK 855.000.000 49
kaupverd
Samtals stig 85 90
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