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Borgarrad

bverholt 18 - samkomulag um uppbyggingu

Oskad er eftir pvi ad borgarrad sampykki medfylgjandi samkomulagsdrég vid l68arhafa ad
[68inni bverholt 18.

Greinargerd:

Gufufoss ehf. kt. 530269-7609 l6darhafi ad 166inni Pverholt 18 landeignanumer L103175,
fasteignanumer F2011215 og F2011216 hefur hug a frekari uppbyggingu a 6dinni.

Lodin bverholt 18 er sameiginleg 166 Raudararstig 31, I6darhafar hafa sameiginlega lagt inn
umsokn um skiptingu I6darinnar i tveer 168ir. Ekkert deiliskipulag er i gildi fyrir 168ina Pverholt
18 en I6darhafi hefur s6tt um leyfi til pess ad breyta nytingu atvinnuhtsneedis i blandad atvinnu-
og ibudarhisnaedi. Naverandi byggingarheimildir & 168inni eru 2.364 m? ofanjardar.

Fyrirliggjandi byggingarleyfisumsokn gerir rad fyrir ad a 166 vidé bverholt 18 verdi byggt atvinnu-
og ibudarhusnaedi a 3-4 haedum par sem jardheed/kjallari verda vinnustofur, bilgeymsla,
geymslur, hjola og vagnageymslur og a fyrstu til fjiorda haed verda ibudir. Kjallari/jardhzed er
med adgengi og innkeyrslu fra Raudararstig 31, en fyrsta, 6nnur, pridja og fjoréa haed er med
adgengi fra bverholti. Innréttadar verda 4 vinnustofur, ein bilgeymsla og 26 ibudir i husinu

Aukié byggingarmagn er asetlad 487,5 m? og breytt nyting Ur atvinnu i ibudarhisnaedi er
aaetlad 1.543,5 m2.

Vegna aukins byggingarmagns og breyttrar nytingar Gt atvinnu i ibudarhusnaedi a 166inni
Pverholt 18 skuldbindur I6darhafi sig til ad greida til Reykjavikurborgar vegna innvida og
byggingarréttar 12.000 kr. fyrir hvern fermetra ofanjardar a 166inni af auknum byggingarrétti og
fyrir hvern fermetra sem skilgreining a nytingu byggingarheimilda verdur breytt ar
atvinnuhusnaedi i ibudarhusnaedi. Midad vid fyrirliggjandi byggingarleyfisumsokn nemur
greidsla fyrir breytingu a nytingu byggingarheimilda og aukin byggingarrétt 24.372.000 kr.

Framangreint fermetraverd er midad vid byggingarvisitdlu mai 2023 (114,3 stig) og skal pad
framreiknad i samraemi vi® préun visitdlunnar fra undirskriftardegi pessa samkomulags il
greidsludags.

i samreemi vid samningsmarkmid Reykjavikurborgar er samid um ad & reitnum verdi 20%
ibuda skilgreindar sem leiguibudir, studentaibudir, leiguibudir Félagsbustada hf.,
buseturéttaribudir og/eda ibudir fyrir aldrada. Félagsbustadir hafa kauprétt a allt ad 5% ibuda
a umsdmdu fostu verdi, sbr. 4. gr. Midad vid fyrirliggjandi tilldgu verda um 5 ibudir skilgreindar
sem leiguibudir, studentaibudir, buseturéttaribudir og/eda ibudir fyrir aldrada og eiga
Félagsbustadir kauprétt ad einni pessara ibuda 4 umsémdu kaupverdi.



Reykjavikurborg

ivar Orn ivarsson
Skrifstofa borgarstjéra og borgarritara

Hjalagt: Drog ad samkomulagi um uppbyggingu a 168inni bverholt 18, dags 11. mai 2023
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Reykjavikurborg, kt. 530269-7609 vegna Reykjavikurborgar - eignasj6ds, kt. 570480- 0149,
Borgartuni 10-12, 105 Reykjavik, annars vegar og hins vegar Gufufoss ehf. kt. 520320-0160,
Armula 3 108 Reykjavik, hér eftir nefndur l6darhafi, gera med sér

samkomulag vegna fyrirhugadrar uppbyggingar a 160inni Pverholt 18 i
Reykjavik

Lgr.
Inngangur
Gufufoss ehf., l6darhafi ad 160inni Pverholt 18 landeignanimer L103175 fasteignantimer
F2011215 og F2011216, hefur hug a frekari uppbyggingu og breyttri nytingu leigulddarinnar
bverholt 18. Fyrir liggur hugmynd 160arhafa sem gerir rad fyrir ad byggingarmagn 16darinnar
aukist og ad nyting 16darinnar breytist pannig ad i stad atvinnuhusnadis verdi ibudarhisnadi auk
atvinnuhtsnedis ad hluta 4 160inni.

Af pvi tilefni gera Gufufoss ehf. annars vegar og Reykjavikurborg hins vegar med sér petta
samkomulag.

Hin fyrirhugada uppbygging fellur undir sampykkta hasnadisazetlun fyrir Reykjavikurborg, sem
sampykkt var & fundi borgarstjornar 6. juni 2017 og almenn samningsmarkmid Reykjavikurborgar
a nyjum uppbyggingarsvedum, sem sampykkt var 4 fundi borgarrads 1. febraar 2021.

2.gr.
Léoarleigusamningur
Nyr l6darleigusamningur fyrir 16dina Pverholt 18 verdur gefinn ut pegar greidsla skv. 3. gr. hefur
verid greidd. Jafnframt verdur niverandi 16daleigusamningur fyrir 160ina felldur ar gildi.

Breytt fyrirkomulag 160ar, nyting, og byggingarmagn er had sampykki skipulags- og
samgongurads og borgarrads.

3.gr.
Byggingaréttur og breytt hagnyting husnaedis
Loodarhafi hefur sétt um leyfi til breyta nytingu husnadisins i blandad atvinnu- og
ibudarhtisnaedi, haekka Gtveggi og pak og innrétta 26 nyjar ibtdir med adkomu fra bverholti. {
husnadinu verda einnig 6 vinnustofur & jarohaed asamt hjolaskyli.

Aukid byggingarmagn 4 16dinni ofanjardar er datlad 487,5 fermetrar.
Aetlud breyting & skilgreiningu nytingar hisnadis ur atvinnuhtisnadi 1 ibudarhtisnadi eru 1543,5
fermetrar.

Vegna breyttrar hagnytingar og aukins byggingarmagns a 16dinni Pverholt 18 skuldbindur
l6darhafi sig til ad greida til Reykjavikurborgar vegna innvida og byggingarréttar 12.000 kr. fyrir
hvern fermetra par sem skilgreining & nytingu husnadis verdur breytt ur atvinnuhtisnaedi i
ibudarhtisnedi.

b4 skuldbindur 16darhafi sig til pess ad greida 12.000 kr. pr. m? fyrir aukid byggingarmagn 4
16dinni.



Framangreint fermetraverd er midad vid byggingarvisitélu maiméanadar 2023 (114,3 stig ) og skal
pad framreiknad i samraemi vid proun visitdlunnar fra undirskriftardegi pessa samkomulags til
greidsludags.

Greidsla fyrir byggingarréttinn og breytta hagnytingu midar vid pau leyfi sem 16darhafi hefur sott
um.

Ef sampykktar verda sidar sterri byggingar en lodarhafi hefur nti sétt um skal 16darhafi greida
vidbotarbyggingaréttargjald fyrir pa fermetra sem batast vid heildarbyggingarmagnid.

Gjalddagi greidslu vegna innvida og byggingarréttar skv. 3. mgr. pessarar greinar, er vid sampykkt
byggingarnefndarteikninga hja embaetti byggingarfulltraa.

Byggingaleyfi eda takmarkad byggingarleyfi verdur ekki gefid ut fyrr en framangreind bygging-
arréttargreiosla hefur verio greidd.

Auk framangreindrar greidslu skulu l60arhafar greida gatnagerdargjald og onnur l6gbundin
skipulags-, bilasteda-!, framkvemda-, byggingarleyfis- og tengigjold vegna fyrithugadrar
uppbyggingar 4 16dinni.

Gjalddagi gatnagerdargjalds fyrir 160ina er vid sampykkt embettis byggingarfulltria &
byggingaraformum & 160inni og reiknast samkvaemt gildandi gjaldskra gatnagerdargjalda hverju
sinni.
4.gr.

Sala ibuoa til Félagsbustaoa hf.
[ samreemi vid samningsmarkmid Reykjavikurborgar sampykkir 16darhafi ad Félagsbustadir hf.
hafi kauprétt 4 allt ad 5% ibidum i hiisum 4 16dinni. Midad vid fyrirliggjandi tillogu um
hamarksfjolda ibtida & 16dinni eiga Félagsbustadir kauprétt ad einni ibud 4 16dinni.
[budin getur verid allt ad priggja herbergja. Midad skal vid 1 kaupunum ad sterd einstaklings- og
tveggja herbergja ibtida sé¢ 4 bilinu 45-60 m? ad birtu flatarmali ad geymslu medtalinni hvers
sterd skal vera i samraemi vid sambarilegar ibudir, po ekki sterri en 4 mz. Midad skal vid ad
steerd priggja herbergja ibuida sé 4 bilinu 60-80 m? ad birtu flatamali ad geymslu medtalinni hvers

steerd skal vera i samraemi vid samberilegrar ibudir, po ekki sterri en 4 m?2. Félagsbustadir hata
val um tegund ibtida. {bidina skal afhenda tilbuna og skal fragangur hennar, efnisval og gedi vera
sambarilegt vid adrar ibudir ad svipadri steerd 1 somu hiisum. Bilastadi i bilageymslu fylgir ekki
pessari ibud.

Kaupverd hvers birts fermetra i ibud og geymslu er umsaminn 490.000 kr. (virdisaukaskattur

innifalinn). Framangreint kaupverd a m?2 er midad vid byggingarvisitolu september 2021 (157,2
stig) og skal breytast i samrami vid proun visitdlu pessarar fra undirskriftardegi til greidsludags.

Komi til kaupa skal kaupsamningur gerdur um ibudina pegar byggingarnefndarteikningar hafa
verid sampykktar. I kaupsamningi verda nanari akvadi um kaupin, p. & m. um stadsetningu
ibudarinnar, endanleg sterd hennar og greidslu kaupverd.

! https://reykjavik.is/sites/default/files/b_nr 440 2016.pdf
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Kaupréttur skal bodinn skriflega til Félagsbustada samhlida pvi ad teikningar verdi lagdar inn
til byggingarfulltrians 1 Reykjavik. Félagsbustadir skulu eins fljott og audid er stadfesta vid
l60arhafa ad kaupréttarbodid hafi verid mottekio fra 160arhafa og ad kaupréttarbodid sé i
skodun. Félagsbustadir hafa 45 daga, fra framangreindri stadfestingu sinni um mottoku
kaupréttarbods og skodun pess til ad tilkynna 16darhofum ad peir hyggist nyta sér rétt sinn en
ella fellur kauprétturinn nidur.

6.gr.
Kvoo um kauprétt o.fl.
[ samraemi vid 4form Reykjavikurborgar um félagslega blondun verdur 16gd st kvod a 16dina ad
a.m.k. 20% ibuda skuli vera leiguibudir, stidentaibudir, leiguibudir Félagsbustada hf.,
buseturéttaribudir og/eda leiguibudir fyrir aldrada.

Utbtiin skal sérstok yfirlysing sem pinglyst verdur sem kvod 4 naverandi 165. |
eignaskiptayfirlysingu skal skilgreint hvada ibudir falli undir pessa kvod.

Midad vid fyrirliggjandi tillogu um hamarksfjolda ibuda 4 160inni verda fimm ibudir
skilgreindar sem leiguibudir, stidentaibudir, buseturéttaribudir og/eda ibudir fyrir aldrada.
Félagsbustadir hafa kauprétt ad einni pessara ibuda, sbr. 4. gr. samkomulagsins.

7.8r.
Listskreyting
Adilar eru sammala um ad veitt verdir sérstoku fé til listskreytinga i almenningsrymum &
svedinu eda a hisum & skipulagsreitnum. Hlutdeild l6darhafa til listskreytinga verdur
1.000.000 kr. Reykjavikurborg skuldbindur sig til ad leggja fram jafnhaa fjarhaed til
listskreytingar & skipulagssvaedinu. Samrad skal haft um val og Utferslu a listskreytingum.
Greidsla skv. grein pessari skal fara fram vid sampykkt byggingarnefndarteikninga hja
embetti byggingarfulltria.

8. gr.

Framsal
Loéodarhafa er oheimilt ad framselja 160arréttindi ad 16dinni Pverholt 18, landeignantmer
L103175 fasteignanumer F2011215 og F2011216 adur en greidslur samkvamt 3. og 6. gr.
hafa verid greiddar nema a0 fenginni stadfestingu Reykjavikurborgar & nyjum framsalshafa.
Pinglysa skal kvoo pess efnis 4 160ina.
bessa skal einnig getid 4 vedbandayfirliti fasteignarinnar Pverholt 18, landeignanumer
L103175 fasteignanumer F2011215 og F2011216.

9.gr.
Uppsogn
Verdi umsokn lodarhafa um byggingarleyfi ekki sampykkt innan vid tveimur arum fra
undirritun samkomulags pessa er hvorum adila um sig heimilt einhlida ad segja pvi upp med
priggja méanada fyrirvara. Bent er &4 ad um er ad reda grenndarkynnta byggingarleyfisumsokn
sem gildir 1 eitt ar frd sampykkt hennar. Ef ekki nast ad sampykkja og gefa ut byggingarleyfi
innan pess tima parf byggingarleyfisumsokn ad fara aftur i grenndarkynningu.

10.gr.
Lagnir
Komi til pess vegna staekkunar og uppbyggingar 4 10dinni bverholt 18 ad flytja purfi spennistod
eda lagnir veitustofnanna skal l6darhafi bera kostnad vid pann flutning.



Heimilt er ad pinglysa samkomulagi pessu & 160ina Pverholt 18, landeignanumer L103175
fasteignanumer F2011215 og F2011216

Samkomulag petta er undirritad med fyrirvara um sampykki borgarrads

Reykjavik, 11. mai 2023

F.h. Gufufoss ehf. F.h. Reykjavikurborgar
med fyrirvara um sampykki borgarrads

Vitundarvottar ad réttri undirskrift, fjarreedi og dagsetningu:

Kt.

Kt
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