Reykjavikurborg
. Fjarmala- og aheettustyringarsvid Reykjavik, 26. oktéber 2020

R20100178

Borgarrad

Hallgerdargata 1, vidauki vid kaupsamning

Oskad er eftir ad borgarrad sampykki medfylgjandi vidauka vid kaupsamning fra 24.
september 2019 & milli Hallgerdargotu 1 ehf., sem seljanda, og Reykjavikurborgar, sem
kaupanda, um kaup Reykjavikurborga a nitjan ibadum og husnadi fyrir leikskéla ad
Hallgerdargotu 1.

Greinargerd:

I oktober 2017 efndi Reykjavikurborg til Gtbods & s6lu byggingarréttar og kaupum & ibGdum
og husnadi fyrir leikskola & 16dinni nr. 1 vid Hallgerdarg6otu & Kirkjusandi. Nokkur tilbod
barust. Tveim adilum, sem budu hast, tokst ekki ad standa vid tilbod sin. Tilbod Mannverks
ehf., sem étti pridja heesta tilbodid, var pvi sampykkt.

Borgarrad heimilad ad félagio framseldi samninginn til Hallgerdarg6tu 1 ehf., sem er félag i
eigu sému adila, og kaupsamningur var undirritadur 24. september 2019.

Hallgerdargata 1 ehf. hefur nG 6skad eftir breytingu & samningsfjarhed um kaupverd a 19
ibadum, sem Reykjavikurborg kaupir samkvemt samningi pessum. Seljandi telur ad
umsamid kaupverd sé undir kostnadarverdi/framleidsluverdi ibGda i hasinu. Byggingarefni
erlendis hefur haekkad i takt vid gengisfall kronunnar og pessar breytingar hafa ekki skilad
sér ad fullu i haekkun a byggingarvisitdlu. Erfitt hefur pvi reynst ad fa banka til ad fjarmagna
uppbyggingu hussins.

I atbodi & 16dinni var kaupverd til Reykjavikurborgar ibtidanna og leikskolarymisins fost
kronutala a hvern birtan fermetra. Pegar pessi fjarhaed var akvordud i utbodsgdognum i
oktdber 2017 var verdid é&kvardad pannig ad pad yrdi innan peirra marka um
hamarks-bygg-ing-arkostnad almennra iblda sem sett voru i 12. gr. pagildandi reglugerdar
nr. 555/2016 um stofnframldg rikis og sveitarfelaga, husneadissjalfseignastofnanir og
almennar ibadir. Med reglugerdar-breyt-ingum hafa mérk pessi na verid hakkud, sbr. 12. gr.
nagildandi reglugerdar nr. 183/2020.

Um utbod petta gilda 16g um opinber innkaup nr. 120/2016 og er fjallad um heimilar
breytingar & gildandi samningum sem bodnir hafa verid ut i samreemi vid l6gin i 90. gr.
peirra. Samkvemt f-lid 1. mgr. tilvitnadrar greinar er heimilt ad breyta gildandi
verksamningum & gildistima peirra ef veromeeti breytinga er minna en 15% af upphaflegu
veromeati verksamnings. Framangreind breyting i medfylgjandi vidauka & efni
kaupsamningsins fra 24. september 2019 er vel innan peirra marka.

Med tilliti til pessara atrida er i vidauka vid kaupsamninginn lagt til ad kaupverd nitjan ibtda
verdoi 377.351.258 kr. m.v. ad heildarfermetrar ibGdanna verdi 981 fermetrar og
byggingar-visi-télu sem gildir i oktober 2020. ibtdum skal skilad innréttudum. Kaupverd
ibuda er pvi teepar 385.000 kr. & hvern birtan fermeter.

Kaupverd & husnadi fyrir leikskdlann er obreytt, 367.911.794 kr. Leikskolaryminu verdur



skilad tilbdnu til innréttingar med milliveggjum. Innifalid i leikskoélaverdinu er fragangur a
480 m2 160 fyrir leikskélann.

I 3. gr. vidaukans er lagt til ad sérstakur starfshopur kaupenda og seljanda verdi endurvakinn
til ad annast samskipti, samrdd og akvardanatéku vid utferslur ibudanna og
leikskdlarymisins.

Samkveemt tbodi er Reykjavikurborg heimilt ad endurselja ibadirnar til Félagsbustada hf. og
féelaga, sem rekin eru an hagnadarsjonarmida. Med tilliti til markmida Reykjavikurborgar um
félagslega blondun er lagt til i 4. gr. vidaukans ad 10 ibudir ad hamarki verdi seldar til
Félags-bustada hf.

Fyrir liggur na vilyroi fra Landsbankanum hf. um ad fjarmagna byggingu ibuda og leikskola
ad Hallgerdargotu 1.

Oli Jon Hertervig
skrifstofustjori eignaskrifstofu

Hjalagt:

Vidauki vid kaupsamning dags 20. oktdber 2020.
Verkaztlun seljanda.

Kaupsamningur dags. 24. september 2019.



Vidauki vid kaupsamning Hallgerdargotu 1 ehf. og
Reykjavikurborgar um kaup 4 fasteignum ad
Hallgerdargotu 1 fra 24. september 2019.

A fundi borgarrads 24. jandar 2019 var sampykki ad Hallgerdargata 1 ehf., kt. 580117-
1200, Dugguvogi 2, 104 Reykjavik, yroi nyr l6darhafi og eigandi byggingarréttar ad
160inni Hallgerdargstu 1, fasteignantimer F2369801, og komi 1 stad Mannverks ehf., kt.
411112-0200, sem var 16darhafi og eigandi byggingarréttar.

Kaupandi og seljandi eru sampykkir ad gera eftirfarandi breytingar 4 fyrirliggjandi kaup-
samningi um kaup 4 19 ibadum og rymi fyrir leikskéla ad Hallgerdargotu 1 { Reykjavik.
Hallgerdargata 1 ehf., kt. 58017-1200, annars vegar, og Reykjavikurborg, kt. 530269-

7609, hins vegar, gera med sér svofelldan vidauka vid kaupsamning adila fra 24.
september 2019:

1. gr. - Kaupverd og greioslutilhégun

Nidur falli grein 3 { kaupsamningnum og i stad hennar kemur ny grein, sem verdur 3.

grein kaupsamningsins, svohljédandi:

3.1  Umsamid kaupverd fyrir hid selda, 19 ibidir og husnedi fyrir leikskdla, er
samtals 764.904.138 kr. (Sjéhundruéogsextz’uogﬁo’rarmilljo’m’rm'uhundruéog—
ﬁdgurbzisundeitthundraé])rjdtiuogdttakro’nur) (hér  eftir  , kaupverdio«)
framreiknud med verdbétum og 4f6linum kostnadi. Kaupverdid sundurlidast i gr.

3.3 og reiknast 1t fr4 skilmalum atbodslysingar { vidauka 1 vid kaupsamninginn
og greidist samkvamt dkvadum gr. 3.4 { bessum samningi.

3.2.  Kaupverdid samkvaemt gr. 3.1 skal taka breytingum til heekkunar og leekkunar i
samrami vid breytingar 4 byggingarvisitolu midad vid visit6lu 1 oktober 2020,
148,4 stig, og skal hver hluti kaupverds taka framangreindum breytingum midad
vid byggingarvisitlu pann dag begar seljandi gerir kaupanda reikning { samrami
vid gr. 3.5 pessa samnings.

3.3 Kaupverdid skiptist med peim hetti ad kaupverd fyrir leikskolann er
367.911.794 kr. og kaupverd fyrir ibGdirnar er samtals 377.351.258 kr. Kaup-
verdid midar vid ad heildarfermetrar husnadis fyrir leikskola verdi 731,9m?2 og
heildarfermetrar keypta ibuda og geymslna, sem peim fylgja, verdi samtals
981m? birtir fermetrar. Reynist keyptir fermetrar verda fleiri eda ferri skal
kaupverdid leidrétt hlutfallslega.

Vid akvrdun kaupverda hefur verid tekid tillit til heekkun byggingarvisitolu fra
opnun utboda i névember 2017 til juli 2019, alls 49.345.495 kr. Innifalid { fjar-
ha&dum pessum er umsamin begar greidd greidsla til seljanda vegna breytinga 4
deiliskipulagi vegna stekkunar leikskéla, aukinnar hénnunarvinnu 0g vegna
fjarmagnskostnadar og tafa sem stakkun leikskoélarymisins kann ad hafa valdid
seljanda ad fjarhed 19.641.086 kr. Stxkkun 4 leikskolarymi fra itbodi er
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3.4

3.4.1
3.4.2

343

344

3.4.5

3.4.6

3.4.7

348

34.9

innifalin { kaupverdi leikskélarymisins.

Vegna kaupanna 4 {bdunum og leikskolaryminu & Reykj avikurborg pvi dgreitt
745.263.052 kr. (hér eftir ,.eftirstédvar kaupverds*)

Me0 visan til gr. 2.11 { utbodslysingu i vidauka 1 { upphaflega kaupsamningum
skal kaupverdid greitt med eftirfarandi haetti:

begar greitt 19.641.086 kr.

Vid upphaf byggingaframkvemda skal kaupandi greida 5% af eftirstodvum
kaupverdsins auk verdbéta skv. gr. 3.2.

begar sokklar og botnplata er steypt skal kaupandi greida 10% af eftirstsdvum
kaupverdsins auk verdbéta skv. gr. 3.2.

begar Kjallari er uppsteyptur skal kaupandi greida 15% af eftirst6dvum
kaupverdsins auk verdbota skv. gr. 3.2.

begar hus eru uppsteypt og komin 4 byggingarstig 3 skal kaupandi greida 20%
af eftirstodvum kaupverdsins auk verdbota skv. gr, 3.2,

begar ibudir og leikskoli hafa verid innréttud skal kaupandi greida 20% af
eftirstddvum kaupverdsins auk verdbéta skv. gr. 3.2,

begar sameign og bilakjallari eru fragengin skal kaupandi greida 10% af
eftirstodvum kaupverdsins auk verdbota skv. gr. 3.2,

begar his eru fragengin ad utan skal kaupandi greida 5% af eftirstodvum
kaupverdsins auk verdbota skv. gr. 3.2.

begar his og 168 eru fullfragengin og hid selda uttekid af fulltrium kaupanda
skal kaupandi greida eftirstodvar kaupverdsins, 15% af kaupverdinu auk
verdbota skv. gr. 3.2.

3.4.10 Fjarhaedir i gr. 3 eru midadar vid byggingarvisitslu er gilti { oktober 2020, 1484

stig.

2. gr. - Afhending og logskil

Grein 4.1 kaupsamningsins falli tr gildi og i stad hennar kemur ny mélsgrein, sem
verdur grein 4.1 kaupsamningsins svohlj6dandi:

4.1

Hid selda er leikskoli og ibudir i byggingu. Byggingarnefndarteikningar hafa
verid sampykktar af borgaryfirvoldum og byggingaframkvamdir ad hefjast.

Vid hoénnun og byggingu hinna keyptu ibtida skulu gedi og fragang vera
sambzrilegur og adrar ibudir { hlisinu ad svipadri steerd, sem seljandi byggir 4
160inni Hallgerdargata 1.



Seljandi midar vid nt vid ad fasteignirnar verdi afthentar { samraem vid eftir-
farandi timadztlun og kaupandi er reidubtinn til ad taka vid fasteignunum fyrr.
Timaaatlun fyrir uppbyggingu er eftirfarandi:

o Jardvinnu verdi lokid 15. jantiar 2021.

° Tbudir tilbunar til innréttingar 15. febraar 2022.

o Tbudir afhentar kaupanda fyrir 15. mai 2022.

o Leikskolarymi athent kaupanda fyrir 1. jali 2022.
o L6din fragengin fyrir 1. 4gust 2022.

Verkaetlun seljanda er fylgiskjal nr. 1 med vidauka pessum.

Efhid selda verdur tilbai6 til athendingar fyrr skal seljandi lata kaupanda vita um
athendingardag med a.m.k. fimm daga fyrirvara (hér eftir nefnt ,,afhendingar-
dagur®).

3. gr. - Framsal ibidanna
Reykjavikurborg aformar ad framselja ibtdirnar nitjan. [budum bessum skal dreift um
husid { samreemi vid samkomulag adila og a0 hamarki verdi tiu ibudir framseldar til
Félagsbustada hf.

4. gr.—Samrad 4 byggingartima

Sampykkt er ad sérstakur starfshopur kaupanda og seljanda starfi afram og skal hann
annast samskipti, samrad og 4dkvardanatoku vid Gtfaerslur ibada og leikskdlarymis
Reykjavikurborgar, sbr. gr. 2.13 { atbodi nr. 14071 um s6lu 4 byggingarrétti og kaupum
4 ibtdum 4 16dinni nr. 1 vid Hallgerdargdtu i Reykjavik.

Reykvikurborg tilnefnir prja fulltraa { starfshopinn, einn tilnefndur af skrifstofu fram-
kvamda og vihalds, einn tilnefndur af Eignasj6di og einn fr4 skola og fristundasvidi.
Seljandi dkvedur fjélda fulltria sinna i starfshopinn.

Vidauki pessi er undirritadur med fyrirvara um sampykki borgarrads.
Reykjavik, 20. oktober 2020.

F.h. Reykjavikurborgar F.h. Hallgerdargotu 1 ehf.

Vitundarvottar sky. 16gum:.

e e g

N Jon Valgeir Bjérnsson
Kt. 130473-5559
1skjol med vidauka pessum eru:

Nr. 1 — Verkaztlun Hallgerdargstu 1 ehf,
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24, september 2019

REYKJAVIKURBORG

sem kaupandi

og

HALLGERDARGATA EHF.

sem seljandi

KAUPSAMNINGUR UM FASTEIGNIR
VIDAUKAR 1-4




Nedangreindir adilar hafa pann 24.09.2019 gert med sér eftirfarandi kaupsamning um fasteignir
vid Hallgerdargétu 1 i Reykjavik (hér eftir ,.samningurinn®):

A. Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, Radhusinu, 101 Reykjavik (hér eftir , kaupandi);

1.1

1.2

1.3

1.4

2.1

2.2

3.1

B.

og
Hallgerdargata ehf., kt. 580117-1200, Dugguvogi 2, 104 Reykjavik (hér eftir ,seljandi‘);
sameiginlega nefndir ,,adilar” i samningi pessum og hvor um sig nefndur ,,adili*.

INNGANGUR

Kaupsamningur bessi er gerdur i samrmi vid askilnad gr. 2.11 { atbodslysingu, dags. i
oktéber 2017, i tengslum vid tbod nr. 14071 4 s6lu byggingarréttar og kaupum & 19
ibadum og rymi fyrir leiksk6la & 160inni nr. 1 vid Hallgerdargdtu vid Kirkjusand i
Reykjavik sem fylgir med samningi pessum sem vidauki 1 og telst hluti hans.

Hid selda, eins og pad er skilgreint i 2. gr. samningsins, eru fasteignir sem seljandi reisir
4 16dinni ad Hallgerdargotu 1 4 grundvelli Gtbodslysingar.

Samkvaemt gr. 2.15 i Gtbodslysingu skulu timafrestir framkveemda mida vid par
skilgreindan B-dag. Adilar eru samméla um ad B-dagur skuli vera 1. jani 2019 (hér eftir
,B-dagur®). Afhendingardagur hins selda skal akvedinn 1t fra dagsetningu B-dags, sbr.
gr. 4.1 pessa samnings.

AJ 60ru leyti en sérstaklega er tekid fram i pessum samningi skulu akvadi utbodslysingar
gilda um kaup og solu hins selda samkvamt pessum samningi. Hugtdk { pessum samningi
skulu jafnframt hafa sdmu merkingu og beim eru gefin i utbodslysingu nema annad sé
sérstaklega tekid fram.

HIP SELDA

Kaupandi lofar a3 kaupa og seljandi lofar ad selja pzr 20 fasteignir sem i byggingu eru &
163inni ad Hallgerdargdtu 1 i Reykjavik, med landeignanimerid 1225428 og
fasteignanumerid F2369801, og taldar eru upp i vidauka 2 vid pennan samning 4samt
6llu sem peim fylgir og fylgja ber ad engu undanskildu (hér eftir ,,hid selda“ eda
fasteignirnar®) i samreemi vid skilmala pessa samnings.

Hid selda samanstendur af leikskolabyggingu, samtals ad flatarméli 731,9 m? (hér eftir
,leikskélinn®), og 19 ibudum, samtals ad flatarmali 981 m? (hér eftir ,,ibudirnar®), sbr.
nanari Gtlistun i vidauka 2 vid samninginn.

KAUPVERD OG GREIDSLUTILHOGUN

Umsamid kaupverd fyrir hid selda med verdbdtum og afslinum kostnadi sem sundurlidast
{ gr. 3.3 reiknast ut fra skilméalum Gtbodslysingar { vidauka 1 vid samninginn og nemur
samtals 719.580.580 kr. (sjo hundrud og nitjan milljonir fimm hundrud og dttatiu prisund
fimm hundrud og dttatiu kronur) (hér eftir ,kaupverdid“) og greidist samkvamt
akvaedum gr. 3.4 i pessum samningi.



3.2

3.3

3.4

3.5

Kaupverdid samkveaemt gr. 3.1 skal taka breytingum til hakkunar og laekkunar { samremi
vid breytingar 4 byggingarvisitslu midad vid visitolu | Juli 2019, 146,1 stig, og skal hver
hluti kaupverds taka framangreindum breytingum midad vid byggingarvisitslu bann dag
pegar seljandi gerir kaupanda reikning f samrami vid gr. 3.4 pessa samnings.

Kaupverdid skiptist med peim hatti ad kaupverd fyrir leikskélann er 336.674.000 kr. og
kaupverd fyrir ibidirnar er samtals 313.920.000 kr. 4n tillits til verdbota skv. gr. 3.2. Vid
akvordun kaupverda hefur verid teki tillit til haekkun byggingarvisitslu frd névember
2017 til juli 2019, alls 49.345.495 kr. Innifalid { fjarhzdum pessum er umsamin greidsla
til seljanda vegna breytinga 4 deiliskipulagi vegna stakkunar leikskéla, aukinnar
hénnunarvinnu og vegna aukins fjormagnskostnadar og tafa sem stakkun
leiksk6larymisins kann ad hafa valdid seljanda, alls 19.641.086 kr. Staekkun &
leikskolarymi fra Gtbodi hefur hrif 4 kaupverd leikskélarymisins til haekkunar en til
lekkunar 4 kaupverdi ibuda og hefur verid tekid tillit til bess i framangreindum
fjdrhaedum, sbr. vidauka 3

Med visan til gr. 2.11 { Gbodslysingu { vidauka 1 skal kaupverdid greitt med eftirfarandi
hetti:

34.1 Greidsla vid undirritun samnings 19.641.086 kr.

34.2 Vid upphaf byggingaframkvemda skal kaupandi greida 5% af kaupverdinu,
samtals 34.996.975 kr. auk verdbéta skv. gr.3.2.

343 Pegar sokklar og botnplata er steypt skal kaupandi greida 10% af kaupverdinu,
samtals 69.993.949 kr. auk verdbéta skv. gr. 3.2

344  Dbegarkjallarier uppsteyptur skal kaupandi greida 15% af kaupverdinu, samtals
104.990.924 kr. auk verdboéta skv. gr. 3.2.

345 begar his eru uppsteypt og komin 4 byggingarstig 3 skal kaupandi greida 20%
af kaupverdinu, samtals 139.987.899 kr. auk verdbéta skv. er. 3.2,

3.46  Pegar ibudir og leiksk6li hafa verid innréttud skal kaupandi greida 20% af
kaupverdinu, samtals 139.987.899 kr. auk verdbéta skv. gr. 3.2,

34.7 begar sameign og bilakjallari eru fragengin skal kaupandi greida 10% af
kaupverdinu, samtals 69.993.949 kr. auk verdbéta skv. gr.3.2.

3.48  begar hus eru fragengin ad utan skal kaupandi greida 5% af kaupverdinu,
samtals 34.996.795 kr. auk verdbéta skv. gr. 3.2.

3.49 Pegar hiis og 168 eru fullfragengin og hid selda vttekid af fulltrum kaupanda
skal kaupandi greida eftirstodvar kaupverdsins, 15% af kaupverdinu, samtals.
104.990.924 kr. auk verdboéta skv. gr. 3.2.

3.4.10  Allar fjarhedir i gr. 3.4. eru midadar vid byggingarvisitdlu er gilti { jili 2019,
146,1 stig.

Vid lok hvers 4fanga skv. gr. 3.4 skal seljandi gera kaupanda reikning med rafrenum
haetti og skal kaupandi hafa 30 daga greidslufrest vegna hverrar kaupsamningsgreidslu




4.1

4.2

4.3

4.4

6.1

sem mida skal vid komudagsetningu reiknings.

AFHENDING OG LOGSKIL

Hid selda er leikskéli og ibudir i byggingu. Vid undirritun samningsins hafa bygging-
arnefndarteikningar verid sampykktar af borgaryfirvéldum og byggingaframkvamdir ad
hefjast. Vid honnun og byggingu hinna keyptu ibuda skulu gedi og fragangur allur vera
sambzrilegur og bodid verdur i 63rum ibudum ad svipadri steerd, sem seljandi byggir 4
163inni Hallgerdargata 1. Seljandi midar na vid ad fasteignirnar verdi afhentar i jandar
2021 og kaupandi er reidubtinn til ad taka vid fasteignunum pa. Samkvamt
Gtbodslysingu var aztlad ad fasteignirnar verdi afthentar { umsémdu éastandi eigi sidar en
36 méanudum eftir B-dag sem er 31. mai 2022. Seljandi getur framlengt afhendingu til B-
dags. Ef hid selda verdur tilbuid til afhendingar fyrr skal seljandi lata kaupanda vita um
afhendingardag med a.m.k. fimm daga fyrirvara (hér eftir nefnt ,afhendingardagur®).

Hinu selda skal afsalad til kaupanda eigi sidar en tveimur manudum eftir athendingardag
vid fullnadargreidslu skv. gr. 3.5.9. (hér eftir nefnt ,,afsalsdagur®).

Nénari fragangur einstakra framkvemdarlida og athending peirra skal fara eftir gr. 2.15
i Gtbodslysingu i vidauka 1 vid samninginn.

Logskil og uppgjor vegna kaupanna eru midud vid afhendingardag og hirdir kaupandi
ard, greidir skatta og ber skyldur af hinu selda fra sama tima, en seljandi fyrir bann tima.
Kaupandi skal greida 16gbundnar tryggingar vegna hins selda fra og med afthending-
ardegi.

ASTAND HINS SELDA VIP AFHENDINGU

Hid selda skal afhent kaupanda i samraemi vi0 Gtbodsgdgn og skilalysingu { vidauka 1 og
endanleg honnunargdgn sem 16gd eru inn hja byggingarfulltra sem kaupanda verdur
kynnt jafn 63um og pau berast og skodast sem hluti af pessum samningi. Adaluppdrzttir
hiss 4 16dinni Hallgerdargata 1 voru sambykktir af embetti byggingafulltrians i
Reykjavik pann 26. névember 2018. Adaluppdrettir skodast sem hdnnunargdgn fyrir
mannvirkid. Heimilt er ad vikja fra akvaedum skilalysinga med sérstéku samkomulagi vid
fulltraa Reykjavikurborgar, sbr. gr. 2.13 i utbodslysingu.

AHVILANDI VEPSKULDIR OG KVADPIR

Vedbokarvottord hins selda liggja fyrir i vidauki 4 vid samninginn. Kaupandi lysir pvi
yfir ad hann hafi kynnt sér efni pess og geri engar athugasemdir vid pad, en 4 hinu selda
hvila:

6.1.1 Vedskuldabréf utgefid til Kviku banka hf., dags. 27. april 2018, upphaflega ad
hofudstolsfjarhad 250.000.000 kr.

6.12  Vedskuldabréf atgefid til Kviku banka hf., dags. 27. april 2018, upphaflega ad
hofudstolsfjarhed 150.000.000 kr.

6.1.3  Vedskuldabréf utgefid til Kviku banka hf., dags. 27. april 2018, upphaflega ad
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6.2

7.1

7.2

8.1

8.2

h6fudstélsfjarhaed 96.000.000 kr.

Allar skuldir sem hvila 4 hinu selda, sbr. tilgreiningu i vidauka 4, eru kaupanda
6vidkomandi og verdur kaupsamningsgreidslum radstafad til greidslu a ahvilandi lanum
4 hinu selda. Ahvilandi vedskuldum skal aflétt eigi sidar en 4 afsalsdegi. Seljandi skal
tilkynna kaupanda samdagurs um aflysinguna.

YFIRLYSINGAR APILA

Seljandi lysir eftirfarandi yfir og stadfestir med undirritun sinni 4 samning pennan og skal
skodast sem endurtekid 4 athendingardegi og afsalsdegi:

7.1.1 ad seljanda sé heimilt ad undirrita pennan samning, efna og framkvama per
skyldur er kvedid er 4 um i samningi pessum,

7.12  ad seljandi sé réttur og 6skoradur eigandi hins selda ad 16gum og ad engir adur
gerdir 16ggerningar eda 6nnur atvik sem seljanda er kunnugt um geti ordid til
pess ad bornar vaeru brigdur 4 eignarhald hans 4 hinu selda,

7.1.3  ad 4hvilandi vedskuldum verdi aflétt { samremi vid grein 6, og hid selda verdi
4 afsalsdegi an nokkurs konar 6beinna eignarréttinda annarra en beirra sem
greinir { samningi pessum, p.m.t. 4n nokkurs konar haldsréttar eda annarra
tryggingarradstafana, hverju nafni sem nefnast.

7.1.4  ad seljandi gefi ut 61 naudsynleg skjol til pess ad tryggja afsal og stadfesta
eignarréttindi kaupanda ad hinu selda eftir pvi sem porf verdur 4.

Kaupandi lysir eftirfarandi yfir og stadfestir med undirritun sinni 4 samning pennan og
skal skodast sem endurtekid vid athendingu:

7.2.1 a0 kaupanda sé heimilt ad undirrita samning pennan, efna og framkvaema peaer
skyldur er kvedid er 4 um i samningi pessum,

7.2.2  ad kaupandi muni bera allan kostnad af pinglysingu skjala vegna hins selda sem
og greida stimpilgjold. Syslumadur aztlar fasteignamat 4 hid selda vid
athendingu pess og midast stimpilgjald vid pa upphzd,

7.2.3 ad pad er 4 4byrgd kaupanda ad tryggja hid selda fra athendingu pess.

ANNAD

Adilar skulu gera allt pad sem i peirra valdi stendur, s.s. undirrita naudsynleg skjol, sem
porf kann ad verda 4 til ad unnt sé ad fullnusta samning pennan { samremi vid dkvedi
hans og ad vidskipti pau sem tilgreind eru i samningnum gangi eftir.

Akvadi i skilalysingu og endanleg honnunargdgn, eftir atvikum reyndarteikningar vid
lokauttekt, og samningar sem kaupandi og seljandi kunna ad hafa gert i samrami vid gr.
2.13 i Gtbodsgdgnum skulu ganga framar ef i 1jés kemur misremi 4 milli bessara gagna,
annars vegar, og eignaskiptayfirlysingar, hins vegar. Innréttingarteikningar skulu ganga
framar ef { [j6s kemur misraemi 4 milli peirra, annars vegar, og arkitektateikningar, hins




vegar. Einnig gilda um kaup bessi gogn ttbods a 168inni nr. 14071 dags. oktober 2017
eftir pvi sem vid 4.

8.3 Um ofangreind kaup og réttarsamband adila gilda 16g um fasteignakaup nr. 40/2002 ad
pvi leyti sem ekki er samid um fravik i einstokum atridum.

8.4 Adilar hafa komid sér saman um ad gera ekki soluyfirlit fyrir hid selda.

8.5 Kaupsamningur pessi er gerdur i tveimur samhljoda eintokum og heldur hvor adili sinu
eintaki.

8.6 Hvers kyns breytingar eda vidbatur vid samning pennan skulu gerdar skriflega og vera

undirritadar af 6llum samningsadilum.

9 VIPAUKAR
9.1 Eftirfarandi skjol fylgja samningi bessum sem vidaukar og teljast 6rjufanlegur hluti hans:
Nr. Lysing skjals
1. Utbodslysing, dags. i oktober 2017 og skilalysingar hins selda
2. Yfirlit yfir hid selda og stardir
3. Sundurlidun fjarhedar
4, Vedbokarvottord hins selda
10 LOG OG VARNARPING

10.1 Um samning pennan gilda islensk 16g.

10.2 Adilar eru sammaéla um ad komi til greinings milli beirra, skuli peir af fremsta megni
leitast vid ad jafna allan agreining. Ef pad ber ekki drangur, eru adilar sammala um ad
leitast vid ad fjalla ekki um agreininginn i fjolmidlum og ad agreiningsefni verdi 16g0
fyrir Héradsdom Reykjavikur.

Ollu framanritudu til stadfestingar rita fulltriar kaupanda og seljanda undir samning pennan i votta
vidurvist.

Kaupsamningur bessi er undirritadur med fyrirvara um sampykkt borgarrads.

[UNDIRRITUNARSIPA FYLGIR]




Reykjavik, 24. september 2019

F kjavikurbogkar F.h. Hallgerdargotu ehf.
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Vottar ad réttri ?agsgminﬁu, fjarredi og undirritunum:

v I Qrsson
Nafn, kt.[ 090?&3369

(il Wlﬁ, WA

A fundi borgarrdds 24. Jantar 2019 var sampykkt ad félagid Hallgerdargata ehf. teki vid
168arréttindum { stad Mannverks ehf., sem upphaflega fékk 16dinni Hallgerdargata 1 uthlutad 15.
febraar 2018. Borgarrad sampykkti adilaskipti pessi med peim skilyrdum ad skyldur upphaflegs
16darhafa, Mannverk ehf., kt. 411112-0200, gagnvart borgarsj6di séu Gbreyttar sem verktaka og
seljanda ofangreindra fasteigna til Reykjavikurborgar.

Mannverk ehf,, kt. 411112-0200 er sampykkt ofangreindum kaupsamningi & milli Reykjavikur-
borgar og Hallgerdargstu ehf. og er abyrgd félagsins Gbreytt gagnvart borgarsjodi.

F.h. Mannverks ehf.

Nafh, kt. ' ']W { “‘f’l{)’?
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1. Utbodslysing

Innkaupadeild Reykjavikurborgar, fyrir hénd Reykjavikurborgar, kt. 530269-7609, vegna
Skrifstofu eigna og atvinnupréunar, lysir eftir tilbodum i kaup a byggingarrétti & 168inni nr. 1
vid Hallgerdargétu i Reykjavik og sélu til Reykjavikurborgar & 20 ibudum og um 650m?
hasnaedi fyrir ungbarnaleikskéla i hisi pvi sem reist verdur 4 168inni.

L6d pessi er & nyju uppbyggingarsvaedi, svokélludum Kirkjusandsreit. Lodin er merkt E &
medfylgjandi deiliskipulagsuppdreetti.

Kirkjusandsreit.

M— ) . __--n-,_.\l ry PR {—' "-_‘_1?1 —T— !]: 'J

Heimilt er ad byggja a 168inni allt ad 82" ibGdir um 6.800m? ad bruttéflatarmali, um 650m?
atvinnuhdsnaedi, (ungbarnaleikskéla) og allt ad 6.150 m? kjallararymi. Hiuti l68arinnar
verdur sérgreindur og nyttur fyrir leikskélann.

Auk pess fylgia med 168inni Hallgerdargétu 1, l6dirnar Hallgerdargata 1A og 1B, hvor um
sig um 23m?, en |68ir pessar eru zetladir fyrir djupgama fyrir sorp fra hasinu. L6dum pessum
verdur einnig uthlutad til veentanlegs I6darhafa. Stadsetning I6danna er synd & deiliskipu-
lagsuppdraetti og maelibladi.

Nanari upplysingar um Utbodsandlagid er ad finna i 2. kafla.

' Samkvaemt toflu { deiliskipulagi er gert r4d fyrir 68 ibudum 4 168inni og jafnframt kemur par fram ad heimild
i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 um 20% vikmork gildi vardandi fjélda ibda 4 hverri 163. Fjoldi ibuda
4 168inni nr. 1 vid Hallgerdargotu getur pvi verid 4 bilinu fra 54 og upp i 82 ibudir.

Innkaupadeild Reykjavikurborgar 1 Utbod nr. 14071




1.1 Utbodsgdgn

Um dthlutunar- og utbodsskilmala pessa um solu byggingarréttar og um kaup a 20 ibudum
og leikskolarymi gildir eftirfarandi:

« Uthlutunar- og Utbodsskilmalar pessir nr. 14071,
e Tilbodsblad.

e Vidaukar vid itbodsgdgn, sem sendir eru ut 4 tilbodstima af innkaupadeild.
e Deiliskipulagsskilmalar:

o Deiliskipulag stadfest 28. juni 2016;
http://lukrskiol.reykiavik.is/skipulagssja/upplysingar/DSK_PDF/Kirkjusandur
28 04 2016.pdf

o Greinargerd og skilmalar med deiliskipulagi Kirkjusands dags. 8. januar
2016;
http://lukrskjol.reykjavik.is/skipulagssja/upplysingar/DSK_PDF_SKILMAL
AR/Kirkjusandur skilmalar 30 08 2017.pdf

o Deiliskipulagsbreyting stadfest 16. névember 2016;
http://lukrskijol.reykjavik.is/skipulagssja/upplysingar/DSK_PDF/Kirkjusandur.
02 11_2016.pdf

o Deiliskipulagsbreyting birt i B-deild stjornartidinda 16. névember 2017;
http://lukrskiol.reykjavik.is/skipulagssja/upplysingar/DSK_PDF/Kirkjusandur
30_08 2017.pdf

¢ Maliblad fyrir 168ina — Fylgiskjal nr. 1.

e Almennir framkvamdaskilmalar Reykjavikurborgar fra 13. jani 2013.
http://reykjavik.is/sites/default/files/skiol thjonustulysingar/2015uthlutunarskilmalar.
almennir loda- og framkvaemdaskilmalar 02072015-1.pdf

e Honnunarforsendur fyrir ungbarnaleikskéla a Kirkjusandi — Fylgiskjal nr. 2.

e Samkomulag um samrekstur & bilakjéllurum — Fyigiskjal nr. 3.

o Drog a8 sampykktum fyrir sameiginlegt rekstarfélag & bilakjollurum a Kirkjusandi —
Fylgiskjal nr. 4.

e Sampykktir Reykjavikurborgar um medhéndlun argangs — Fylgiskjal nr. 5.

« Skilalysing Félagsbustada fyrir ibudir i nyjum verkefnum — Fylgiskjal nr. 6.

e Lédamork og gotur — Fylgiskjal nr. 7.

o Frumdrdg ad skipulagi samtengdra bilakjallara — Fylgiskjal nr. 8.

Gogn bessi ma nalgast a a utbodsvef innkaupadeildar: utbod.reykjavik.is. Einnig er pau ad
finna & vefslédinni: www.reykjavik.is/lodir.

Brynt er ad tilbodsgjafar kynni ser itarlega efni framangreindar gagna, sem varéa m.a.
byggingarrétt, deiliskipulagsskilmal og uppbyggingu 4168 nr. 1 vi6 Hallgerdargotu.

Goégn pessi eru til upplysingar fyrir bjédendur. Allar upplysingar sem fram koma eru an
skuldbindinga af halfu Reykjavikurborgar.

Askilid er ad Reykjavikurborg geti i utbodsferlinu lagt fram nanari skyringar og viébotar-
gogn.
1.2 Utbodsskilmalar

i utbodsskilmalum koma fram upplysingar um s6lu- og innkaupaferlié og paer reglur sem
fylgt verdur vié framkvaemd ferilisins. Einnig eru settar fram haefiskréfur til bjodenda, sem
peim ber ad uppfylla.
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1.3 Utbodsyfirlit og helstu dagsetningar

e EES atbod: Ja.

e Tegund utbods: Opid.
»  Fyrirspurnarfrestur Utrunninn: 13. névember 2017 - kl. 12:00.
e  Svarfrestur Gtrunninn: 16. névember 2017.

*  Opnunardagur/timi tilboda: 23. névember 2017 - ki 10:00.

*  Opnunarstadur tilboda er: Borgartin 12-14, 105 Reykjavik.

* Tilbod skulu gilda i 12 vikur eftir opnun peirra.

1.4 Upplysingar um umsjénaradila utbods
Innkaupadeild Reykjavikurborgar, Borgarttni 12-14, 105 Reykjavik, er umsjénaraédili Gt-
bodsins fyrir hdnd Reykjavikurborgar, kt. 530269-7609.

Heegt er ad hafa samband vid deildina med pvi ad senda tdlvupost & netfangid
utbod@reykjavik.is eda med pvi ad hringja i sima 411-1042 eda 411-1043. Veffang inn-
kaupadeildar er www.reykjavik.is/utbod/

1.5 Skyringar a utbodsgégnum

Oski bjédandi eftir nanari upplysingum eda frekari skyringum & Gtbodsgégnum eda hann
verdur var vid 6samraemi i peim, sem getur haft ahrif 4 tilbodsfjarhaedina, skal hann pa
senda innkaupadeild skriflega fyrirspurn meé haefilegum fyrirvara miéaé vid edli fyrirspurnar
eda i sidasta lagi fyrir tilgreindan fyrirspurnarfrest.

Fyrirspurnin skal send i gegnum utbodsvef innkaupadeildar: utbod.reykjavik.is.

Vidbétarupplysingar og vidaukar vié Gtbodsgdgn verda birtar & Gtbodsvef innkaupadeildar.

1.6 Tungumal
Tilbodum og umbednum fylgigégnum skal skilad & islensku.

1.7 Fravikstilbod

Fravikstilbod eru 6heimil.

1.8 Fylgigogn med tilbodi
Eftirffarandi gégn skulu fylgja med tilbodum tilbodsgjafa:

O Utfylit og undirritad tilbodsblad.

O Almennar upplysingar um uppbyggingu fyrirtaekisins, stjom og helstu
stjornendur.

O Stadfesting fra vibkomandi yfirvaldi 4 ad tilbodsgjafa skuldi ekki opinber
gjold.

O Stadfesting fra lifeyrissjodi a ad bjodandi sé i skilum med lifeyrissjods-
idgjold.

O Endurskodadur arsreikningur, undirritadur af 16ggiltum endurskodanda an

fyrirvara um rekstrarha=fi.
Reykjavikurborg askilur sér rétt til ad kalla eftir upplysingum sem varda verkefnid og
tilbodsgjafann.

L6gd er rik ahersla & ad tilbodsgjafar skili inn umbednum gégnum med tilbodum sinum.
Geri peir pad ekki, kann pad ad valda égildingu tilbods.
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1.9 Gerd tilboda
Utbod petta er pripaett:

« Sala Reykjavikurborgar & byggingarrétti & 168inni Hallgerdargata 1, sem er um
7.350 fermetrar ad steerd, sbr. gr. 2.1.

o Kaup Reykjavikurborgar & 20 ibudum i husi pvi sem reist verdur a l6dinni, sbr. gr.
2.2.

e Kaup Reykjavikurborgar 4 um 650 fermetra husnaedi fyrir ungbarnaleikskola i
hasi pvi sem reist verdur a 168inni, sbr. gr. 2.3.

1.10 Fragangur og afhending tilboda
Tilbod skulu sett fram samkvaemt tilbodsbladi og fyrirmaelum & utbodsvef innkaupadeildar.

Tilbodsgjafi skal i tilbodsverdi sinu gera rad fyrir ollum kostnadi sem hann munu bera
samkvaemt pessum gégnum.

Tilbodi asamt umbednum gdgnum skal skila med rafreenum heetti a utbodsvef innkaupa-
deildar: utbod.reykjavik.is. Ekki er haegt ad skila inn tilbodum eftir ad uppgefinn tilbods-
frestur er Gtrunninn.

Tilbodsgjafar skulu undirrita tilbodsblad adur en peim er hladid upp & par til gerdan stad a
utbodsvef.

Reykjavikurborg askilur sér rétt til ad hafna peim tilbodum, sem ekki eru sett fram sam-
kveemt utbodsgdégnum pessum.

1.11 Afturkollun

Reykjavikurborg getur afturkallad atbod sitt a utbodsvef innkaupadeildar adur tilbodsfrestur
rennur Ut.

1.12 Opnun tilboda og skilafrestur

Opnun tilboda fer fram med rafreenum haetti & utbodsvef innkaupadeildar Reykjavikur-
borgar. Tilbod verda opnud eftir ad tilgreindur tilbodsfrestur rennur at. Opnunarfundargerd
verdur birt 4 vef innkaupadeildar eftir ad tilbod hafa verié opnud. Fundargerdin mun inni-
halda upplysingar um néfn bjédenda og heildartilbodsfjarhaed af tilbodsblédum.

Oski bjédendur eftir pvi ad vera vidstaddir a opnunarfundi skulu peir tilkynna viéveru sina
med pvi ad senda télvupost a utbod@reykjavik.is eigi sidar en einum virkum degi fyrir
opnunardag tilboda.

1.13 Krofur um fjarhagslegt hefi tilbodsgjafa

Gerdar eru eftirfarandi fjarhagskrofur til tilbodsgjafa. Uppfylli bjédendur ekki nedangreindar
fjarhagskrofur verdur tilbodum peirra hafnad.

o Tilbodsgjafi skal ekki skulda opinber gjéld. Tilbodsgjafi skal skila stadfestingu fra
vidkomandi yfirvaldi &4 ad hann skuldi ekki opinber gj6ld. Slik stadfesting skal vera
dagsett innan 30 daga fyrir opnunardag tilboda.

e Tilbodsgjafi skal vera i skilum med lifeyrissj6dsidgjold. Bjodandi skal skila stadfest-
ingu fra lifeyrissj6di/-sjodum & ad hann sé i skilum med lifeyrissjodsidgjold. Slikar
stadfestingar skulu vera dagsettar innan 30 daga fyrir opnunardag tilboda.

« Eiginfjarstada tilbodsgjafi skal vera jakveed. Bj6dandi skal skila sidastgerdum ars-
reikningi. Framlagdur arsreikningur skal vera endurskodadur og aritadur af 16ggiltum
endurskodanda an fyrirvara um rekstrarhzfi tilbodsgjafa.
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Geti tilbodsgjafi ekki synt fram & skuldleysi, skil og jakveeda eignfjarstoéu sbr. framangreint,
er 6heimilt ad gera vid hann samning.

Sé Reykjavikurborg kunnugt um a tilbodsgjafi, eda fiarmoégnunaradili ef vié 4, hafi verid
sakfelldur med endanlegum démi fyrir spillingu, sviksemi, peningapveetti eda patttoku i
skipulégdum brotasamtékum er 6heimilt ad gera vié hann samning. Mat & framangreindu
midast vid opnunardag tilboda.

Heimilt er ad utiloka fyrirtaeki fra samningum ef eitthvad af eftirfarandi a vio:
1. Bu fyrirtaekis er undir gjaldprotaskiptum eda félagi hefur verid slitid, pad hefur fengid
heimild til naudasamninga eda greidslustédvunar eda er i annarri sambeerilegri
stédu.

2. Oskad hefur verié gjaldprotaskipta eda slita & fyrirtaeki, pad hefur leitad heimildar til
naudasamninga eda greidslustddvunar eda er i annarri sambeerilegri stodu.

3. Fyrirtaeki hefur med endanlegum démi verié fundié sekt um refsivert brot i starfi.

4. Fyrirteeki hefur synt alvarlega vanraekslu i starfi sem Reykjavikurborg er unnt ad
syna fram a.

5. Fyrirtaeki hefur gefid rangar upplysingar um fjarhagslega og taeknilega getu sina eda
hefur ekki lagt slikar upplysingar fram.

Vid mat a pvi hvort skilyrdi 1. - 5. télulidar eigi vié um fyrirtzekid skal litid til pess hvort um
sé ad reeda sému rekstrareiningu, med sému eda neer sému eigendur i somu eda naer
somu atvinnustarfsemi 4 sama markadi, an tillits til pess hvort fyrirtaekid hafi skipt um
kennitdlu eda verid stofnad ad nyju. | pessu skyni er heimilt ad kanna vidskiptasogu
stjornenda og helstu eigenda.

1.14 Sampykki tilbods og samningur

Byggingarréttur & 168inni verdur seldur til haestbjédanda, sem uppfyllir skilyrdi Gtbods pessa.
Verdi tvo eda fleiri tilbod jafn ha, raedur hlutkesti.

Borgarrad mun sampykkija tilbod heestbjodanda eda hafna 6llum tilbodum. Skrifstofa eigna
og atvinnupréunar mun tilkynna tilbodsgjofum um fyriraetlan borgarrads og skulu ba lida
a.m.k. 10 dagar a6ur en Reykjavikurborg er heimilt a8 sampykkja tilbod endanlega sbr. 86.
gr. laga um opinber innkaup nr. 120/2016.

Pegar Reykjavikurborg hefur endanlega sampykkt tilbod tilbodsgjafa med Gthlutunarbréfi
borgarrads og hann hefur stadfest med greidslu fyrir byggingarréttinn og aeetlad gatna-
gerdargjald telst kominn a bindandi kaupsamningur & grundvelli utbodsgagna og tilbods
bjédanda.

2. Nanari lysing

2.1 Soluverd byggingarréttar
Heimilad byggingarmagn 4 168inni er allt ad 7.350m? ofanjardar og allt ad 6.150m? i kjallara
fyrir bilageymslu?, hjolageymslu og geymslur.

Lodinni, sem er um 2.909m? ad staerd®, verdur Gthlutad til ad byggja par fj6lbylishis asamt
rymi fyrir leikskéla. Heimiladur fioldi ibusa i fidlbylishisinu er allt ad 82. bar af skulu 20
ibadir og leikskolarymid selt Reykjavikurborg & grundvelli tilbods tilbodsgjafa.

2 Skv. deiliskipulagi er heimilt a8 vera med bilakjallara 4 allt 28 premur hzdum. Samkomulag um samrekstur 4
bilakjéllurum gerir hins vegar rad fyrir ad bilakjallarar 4 Kirkjusandsreit verdi ad mestu 4 einni had, sbr. fylgi-
skjal nr. 3.
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Auk pess fylgja med l6dinni Hallgerdargétu 1, 168imar 1A og 1B vid sému gotu, hvor um sig
um 23m2, sem aetladir eru fyrir djupgama fyrir sorp fra husinu, sem vaentanlegur l6darhafi
mun kosta.

Kauptilbod i byggingarrétt I68arinnar (Uthlutun l68ar og uppbyggingu) skal taka til alls bygg-
ingarréttar @ 16dinni ofanjardar. Byggingarréttur pessi er skv. gildandi deiliskipulagi ad
hamarki 7.350m? ofanjardar. Vid tilbodsgerd skulu tilbodsgjafar gera rad fyrir pvi ad ekki er
greitt sérstaklega fyrir byggingarrétt i kjallara.

Nanari stadsetning byggingareits l6darinnar er synd 4 maelibladi I6darinnar, auk legu lagna
ofl. A fylgiskjali nr. 1 er maeliblad fyrir I6dirnar Hallgerdargata 1 og 7.

Hvert tilbod skal taka til alls byggingarmagns & I68inni ofanjardar, sem er 7.350m?.
Gatnagerdargjald er ekki innifalid i byggingarrétttartilbodi. Nanar um gatnagerdargjald sja
gr. 2.10.

Um er ad raeda sélu 4 byggingarrétti, en ekki a 168inni sjalfri og verdur pvi gerdur l6darleigu-
samningur um 168ina, sem kvedur ndnar a um réttindi og skyldur l68arhafans/-
tilbodsgjafans.

2.2 Sala ibuda til Reykjavikurborgar

Innifalid i tilbodi skal vera ad byggja, innrétta og skila til Reykjavikurborgar 20 fulloinum
ibudum. Hver um sig skal vera ad birtri staerd 40-60 m?, innifalid i fermetrastaerdinni er
sérgeymsla, sem skal vera ad hamarki 5m? a8 steerd.

Heildarfermetrastaerd hins keypta ibGdarhusnaedis skal ad lagmarki vera 1.000m? (birt
flatarmal - geymslur innifaldar) en a8 hamarki 1.100m?.

Gera skal rad fyrir ad ibudir pessar verdi dreiféar um flesta stigaganga hussins.

Hénnun ibuda pessara, gaedi og fragangur skal vera sambeerilegur og bodid verdur i 66rum
ibadum, sem tilbodsgjafi byggir & 16dinni af svipadri steerd. Skilalysing Félagsbustada hf.
fyrir ibGdir pessar er a fylgiskjali nr. 6. Heimilt er ad vikja fra akvaedum i skilalysingunni med
sérstoku samkomulagi vié fulltria Reykjavikurborgar, sbr. gr. 2.13.

Hénnun ibudanna og fragangur peirra er hadur sampykki Reykjavikurborgar. Sérstakt
samrad skal haft vid Reykjavikurborg 4 honnunar- og byggingarstigi hussins, sja nanar i gr.
2.13.

Sameign hus og 168 skal vera fragengin.
ibudunum skal skila i samraemi vid forségn og samning adila.

Séluverd hverrar ibudar til Reykjavikurborgar akvardast af birtri steerd hennar med geymslu.
Kaupverd Reykjavikurborgar er fastakvedio af Reykjavikurborg og reiknast & grundvelli 12.
gr. reglugerdar nr. 5565/2016 um stofnframldg rikis og sveitarfélaga, husnzedissjalfseignar-
stofnanir og almennar ibudir.

Reikniregla kaupverds hverrar ibGdar akvardast pannig:
Heildarfermetraverd 220.000 kr. &4 hvern birtan fermetra (ibud og geymsla) ad Vvid-
baettum 5.000.000 kr. fastakostnadi fyrir hverja ibud*.

Reykjavikurborg er heimilt ad framselja ibudir pessar til Félagsbustada hf. og félaga, sem
rekin eru an hagnadarsjonarmida. ibudir pessar veréa nyttar til utleigu.

3 Skv. malibladi 4 fylgiskjali nr. 1. Skv. deiliskipulagi er 163in talin 2.903m’.
4 Daemi um Gtreikning 4 kaupverdi 40m? ibudar med 4m” geymslu (birt flatarmal);
44m?*220.000 kr. + 5.000.000 kr.= 14.680.000 kr.
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2.3 Sala a leikskolarymi til Reykjavikurborgar

Innifalid i tilbodi skal einnig vera ad byggja og skila til Reykjavikurborgar leikskélarymi allt
ad 650m?, sem skila skal tilbunu til innréttingar med milliveggjum, hurdum, lagnaleidum o.fl.
Aformad er ad i ryminu verdi starfraektur ungbamaleikskéli fyrir bdm 12 til 36 manada.

L6 hussins verdur tviskipt; Almenn 168 og sérgreind 168 fyrir ungbarnaleikskélann verdur
um 480m? ad staerd. Adrir hlutar |68arinnar verda nyttir af ibGum og almenningi i samraemi
vid deiliskipulagsskilmala.

Honnun leikskélarymisins og 168ar leikskdlans og fragangur pess skal taka mid af
medfylgjandi forségn ad fyrirkomulagi ungbarnaleikskéla a Kirkjusandi 4 fylgiskjali nr. 2. Vid
honnun leikskolarymisins og l68ar skélans skal byggt & forségninni.

Honnun leikskélarymisins, efnisval og fragangur pess er had sampykki Reykjavikurborgar.
Sérstakt samrad skal haft vid Reykjavikurborg & hénnunar- og byggingarstigi hassins, sja
nanar i grein 2.13.

Kaupverd leikskolarymisins til Reykjavikurborgar akvardast af endanlegri birtri steerd pess.
Kaupverdid akvarbast 460.000 kr. fyrir hvern birtan m? i leikskélaryminu. Midad vid 650m?
leikskdlarymi er pad 299.000.000 kr. Reynist heildarfermetrastaerd leikskolarymisins verda
meira eda minna en 650m?, pa skal kaupverd petta breytist hlutfallslega.

Leikskolaryminu skal skila i samraemi vid samning adila, sbr. gr. 2.11. og med hlidsjon ad
forsdgn a fylgiskjali nr. 2.

Leikskdlahluta I66arinnar skal tilbodsgjafi utbda og skila til Reykjavikurborgar fragenginni i
samraemi vid sampykkta hénnun leikskélalédarinnar og forségn 4 fylgiskjali nr. 2.

Fragangur & sérgreindri 168 fyrir leikskolann er innifalié i framangreindu kaupverdi.

2.4 Upplysingar um deiliskipulag I6darinnar og Kirkjusandsreit

Anersla er 16g8 a filbreytt yfirboragd bygginga & Kirkjusandsreit. Byggingar skulu vera i
samraemi vid Utbodsskilmala pessa, deiliskipulagsskilmala, byggingarreglugerd, meeli- og
haedarbl6d og adra stadla og reglugerdir sem um verkefnid gilda.

I deiliskipulagsskilmalum er ad finna hénnunarforsendur, kréfur til hénnuda og adra skilmala
fyrir uppbyggingu a 168um & Kirkjusandi.

Gildandi deiliskipulagsazetiun fyrir Kirkjusand, var sampykkt i borgarradi 28. april 2016 og
stadfest og birt i B-deild Stjérnartidinda 28. juni 2016. Breyting og vidauki a deiliskipulagi®
um bilageymslu var stadfest og birt i B-deild Stjémartidinda 16. névember 2016. Auk pess
var sampykkti deiliskipulagsbreyting & fundi borgarrads i september 2017 vardandi stad-
setningu I66a fyrir djupgama.

SI6dir a deiliskipulagsuppdraetti a&samt greinargerdum eru:

¢ Deiliskipulag stadfest 28. juni 2016;
http:/lukrskjol.reykjavik.is/skipulagssja/upplysingar/DSK_PDF/Kirkjusandur 28 04_2016.pdf

» Greinargerd og skilmalar med deiliskipulagi Kirkjusands dags. 8. jantar 2016;
http://lukrskjol.reykjavik.is/skipulagssja/upplysingar/DSK_PDF SKILMALAR/Kirkjusandur s
kilmalar 30 _08_2017.pdf

¢ Deiliskipulagsbreyting stadfest 16. november 2016
http://lukrskjol.reykjavik.is/skipulagssja/upplysingar/DSK_PDF/Kirkjusandur 02 11 2016.pdf

¢ Deiliskipulagsbreyting sampykkt i borgarradi i september 2017;
http:/lukrskjol.reykjavik.is/skipulagssja/upplysingar/DSK_PDF SKILMALAR/Kirkjusandur s
kilmalar_30_08_2017.pdf

» Stadfest deiliskipulagsbreyting birt i B-deild stjornartidinda 16. névember 2017;
http://lukrskjol.reykjavik.is/skipulagssja/upplysingar/DSK_PDF/Kirkjusandur 30 08 2017.pdf
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Tilbodsgjafar skulu kynna sér vel deiliskipulagsskilmala, sampykktar breytingar a
deiliskipulagi og 6nnur gogn fyrir Kirkjusandsreit.

2.5 Honnun

Vaentanlegur l68arhafi lzetur hanna husid, ibudir, leikskélarymi, sameign og 166. Kostnadur
vid hénnun skal innifalinn i tilbodi tilbodsgjafa.

Anersla er 16g8 a fidlbreytt yfirbragd byggdarinnar og breytileika i utliti og aferd husa vid
Kirkjusand, sja nanar lidinn ,Honnun bygginga“ i deiliskipulagi. Fjolbreytileiki skal einkenna
hlidar husa vid gotur. Mikilveegt er ad byggingin myndi ekki einsleitan samfelldan vegg,
heldur sé uppbroti nad fram med litum, atbyggingum, svélum, pékum o.p.h. likt og um mérg
adskilin his sé ad reeda. Fordast skal endurtekningar i efnis- og litavali, fyrirkomulagi
glugga og Utfaerslu svalahandrida.

Mikilvaegt er ad pdk séu brotin upp i mismunandi pakgerdir. Yfir plétu efstu haebar huss ma
nyta 200 sm fyrir uppbrot/hallandi pak. Uppbrot eru merkt & skipulagsuppdratt. Par sem pok
eru flt, skal leitast vid ad kleeda pau grasi eda 68rum grodri.

2.6 Bilastdi, bilakjallari og hjolastaedi
| deiliskipulagi er reiknad med ad heildarfjoldi bilasteeda verdi skv. eftirfarandi:
o Eitt steedi a hverja 50 m? atvinnuhtsnaedis.

o Eitt bilasteedi 4 120m? ibudarhusnaedis, sja nanar bls. 15 i greinargerd med deili-
skipulagiskipulagi.
Ad lagmarki skal heimilt ad byggja 80% af hamarksfjdlda bilastaeda & hverri 168, ad teknu
tilliti til honnunnar, adstaedna og mogulegrar samnytingar.
Almenn bilasteedi verda i gétum (gjaldskyld), en bilasteedi ibuda og atvinnustarfsemi ad
mestu i bilageymslum.
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Hjolasteedi geta verid i leestu rymi, t.d. i tengslum vid bilageymslur. Heildar lagmarksfjéldi
hjolastaeda er 6 staedi fyrir hverja 1.000 m? atvinnuhtsnaedis. Hjélageymslur verda fyrir allar
ibudir, sem rama a.m.k. 1 reidhjél fyrir hverja ibid og mega paer vera i bilakjollurum. L6gd
er ahersla @ ad hjblastaedi gesta verdi vel stadsett ofanjardar, sem naest inngéngum og ad
pau séu adgengileg.

2.7 Gongu- og hjélastigar — kvod
Lodarhafar & Kirkjusandsreit kosta gerd stiga og gatana innan 168a, sbr. fylgiskjal nr. 7.

Gongu- og hjolastigar & borgariandi verdi adlagadir breyttum adstzedum sem og géngu-
stigar a milli 16da & Kirkjusandi.

Samkvaemt deiliskipulagi liggur géngustigur a milli 168a & svaedinu. Lega stigs pessa og
fragangur verdur akvaréadur i samradi vid l68arhafa a 166um Hallgerdargétu 13, 7, 19 og 1.
Lodarhafarnir kosta gerd gongustigs pessa.

Kvoo er um almenna umferd um stig pennan og skal henni pinglyst.

Stadsetning gongustiga & 166unum er leidbeinandi og verda utfaerdir nanar i sameiginlegri
honnun vaentanlegra l6darhafa.

2.8 Sorp

Med uthlutun I68arinnar nr. 1 vid Hallgerdargétu fylgja 168ir 1A og 1B vié sému gétu (sja
deiliskipulag), hvor um sig um 23m? ad steerd, sem zetladar eru fyrir djipgama fyrir sorp fra
ibuum ad Hallgerdargotu 1.

Utfeersla & fyrirkomulagi sorphirdu skal taka mid af umhverfisstefnu Reykjavikurborgar a
hverjum tima, svo sem um flokkun sorps og um djapgama fyrir sorp. A 166um skal koma
fyrir nzegilegum fjdlda djupgama a kostnad l6darhafa. Stadsetning gamanna skal vera
pannig ad sorpbill komist ad peim til ad lyfta og teema pa. Stadsetningu gama skal syna 4
byggingarteikningum. Sampykkt Reykjavikurborgar um me&hdndlun drgangs er & fylgiskijali
nr.5,sja’7.ar.

2.9 Kjallararymi

Bilakjallari skal vera fullfragenginn ad innan og utan i samraemi vid lysingu & fragangi
samtengdra bilakjallara a fylgiskjali nr. 3.

Fyrir liggur samkomulag um ad bilakjallara l6danna Kirkjusands 2, Hallgerdargétu 13, 19,
7, 1 0g 41 (168ir A, B, C, D, E og F skv. deiliskipulagi) & Kirkjusandi verdi samtengdir og
samreknir sbr. fylgiskjol nr. 3 og nr. 4. Lédarhofum a 168um pessum er skylt ad verda adilar
ad pessu samkomulagi og félagar i veentanlegu rekstarfélagi um samrekstur bilakjallarana
a framangreindum 168um. Forhénnun ad fyrirkomulagi bilakjallara og sameiginlegum inn-
keyrslum/rémpum liggur fyrir, sbr. fylgiskjal nr. 8.

Tilbodsgjafar skulu kynna sér vel pzer skyldur, kvadir og patttoku i kostnadi vid gerd rampa
sem vaentanlegur I6darhafi Hallgerdargétu 1 undirgengst, skv. fyrirliggjandi samkomulagi og
drogum ad stofnsamningi fyrir rekstarfélagid eru a fylgiskjolum nr. 3 og nr. 4, sem eru hiuti
gagna i utbodi pessu.

Stadsetning fyrirhugadra rampa ad bilakjollurum er synd a fylgiskjélum nr. 7 og 8.

2.10 Gatnagerdargjald — Greidslur tilbodsgjafa

Gatnagerdargjald vegna huss, bilageymslu og geymslur i kjallara greidist skv. gjaldskra
Reykjavikurborgar, sem gildir pegar 168inni er formlega Gthlutad af borgarradi.
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Gjalddagi tilbodsfiarhaedar i byggingarrétt fyrir uppbyggingu a 16dinni og gjalddagi fyrir
greidslu gatnagerdargjalds eru 30 dagar fra endanlegu sampykki borgarrads a tilbodinu.

Ef vanskil verda & greidslu kaupverds fyrir byggingarréttinn, fellur samningur pessi og
athlutun I168arinnar ar gildi, an sérstakrar sampykktar borgarrads og an sérstakrar tilkynn-
ingar par um, sbr. grein nimer 1.14 i almennum I68a- og framkveemdaskilmalum, utgefnum
i juni 2013.

Tengigjold til Veitna ohf. skal greida skv. gjaldskra fyrirtaekisins. Veitur ohf. annast inn-
heimtu gjaldanna. Nanar er fjallad um énnur gjéld i gr. 3.5.

2.11 Kaupsamningur og greidslur Reykjavikurborgar fyrir ibudir og
leikskolarymi

Um kaup Reykjavikurborgar & 20 ibidum og rymi fyrir leikskdla skal gerdur sérstakur
kaupsamningur & milli Reykjavikurborgar og tilbodsgjafa i kj6ifar bygginganefndarteikningar

hafa veri® sampykktar af borgaryfirvéldum.
Kaupsamningi skal pinglyst.

Innifali® i kaupverdi Reykjavikurborgar a ibudunum tuttugu og leikskélaryminu, sbr. gr. 2.2.
og 2.3., er allur kostnadur tilbodsgjafa vid husbygginguna og gjold, p.m.t. vegna kaupa a
byggingarrétti, gatnagerdargjald o.fi.

Greidslur Reykjavikurborgar vegna kaupa a 20 ibudum og ungbarnaleikskdlaryminu skulu
midast vid framvindu uppbyggingar his og ibudanna. Greidslur Reykjavikurborgar midast
vid eftirfarandi framvindu og hlutféll:

o Upphaf byggingaframkveemda greidist 5% af séluverdi ibuda og leikskdla

o Soklar og botnplata steypt greidist 10% af séluverdi ibuda og leikskola
o Kijallari uppsteyptur greidist 15% af soluverdi ibuda og leikskéla
o Hus uppsteypt(byggingarstig 3) greibist 20% af soluverdi ibuda og leikskola
o Ibudir og leikskéli innréttadur greidist 20% af séluverdi ibuda og leikskola
o Sameign og bilakjallari fragenginn  greidist 10% af soluverdi ibuda og leikskola
o Hus fragengid ad utan greidist 5% af soluverdi ibuda og leikskola

o Hus og 168 fullfragengin greibist 15% af sdluverdi ibuda og leikskola

Reykjavikurborg askilur sér 30 daga greidslufrest midad vid komudagsetningu reiknings,
nema ad um annad hafi sérstaklega verid samid. Ef reikningur er ekki sendur 4 réttan stad
eda ber ekki med sér naegar upplysingar til ad stadfesta réttmaeti hans byrjar fresturinn ad
lida pegar réttar upplysingar liggja fyrir.

Tilbodsgjafi skal senda Reykjavikurborg reikninga rafraent.

2.12 Afhending ibuda og afhendingarskilmalar til Reykjavikur-
borgar

Reykjavikurborg, sem kaupandi ibudanna og leikskélarymisins og séa tilbodsgjafi, sem
sami® verdur vid um verkefnid, gera sérstakt samkomulag um stadsetningu ibidanna,
afhendingartima ibidanna og leikskélarymisins, sem skal vera undirritad adur en bygginga-
nefndateikningar verda sampykktar. Slikt samkomulag skal undirritad af badum adilum og
skulu afhendingartimar vera bindandi fyrir tilbodsgjafa.

Reykjavikurborg leggur aherslu &4 ad bygging ibidanna gangi hratt og snudrulaust fyrir sig
og ad pau mannvirki sem Reykjavikurborg kaupir séu tilbuin til notkunar sem fyrst og eigi
sidar en 36 manudum eftir B-dag, sbr. gr. 2.15. Standist samkomulag um afhendingartima
ekki er kaupanda heimilt ad beita féviti.
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2.13 Samskipti a samningstima - Eftirlit

Pegar kominn er & samningur munu fulltrai fra skrifstofu eigna og atvinnupréunar, fulltrdi fra
skéla og fristundarsvidi asamt fulltrda umhverfis- og skipulagssvidi annast samskipti og
samrad vid tilbodsgjafa fyrir hdnd Reykjavikurborgar.

Gert er rad fyrir ad samningsadilar fundi reglulega vardandi akvardanatéku og framgang
verkefnisins. Tilbodsgjafar skulu gera rad fyrir fundarkostadi i tilbodsfjarhaedi sinni.

Adur en byggingarnefndarteikningar eru sendar til byggingarfulltria skal tilbodsgjafi afla
sampykkis fulltria Reykjavikurborgar, sbr. 1. mgr. pessarar greinar, vardandi hénnun ibuda
Reykjavikurborgar, leikskélarymid, efnisval, akomur og 168 leeikskélans.

Reykjavikurborg askilur sér rétt til eftirlits med gaedum verksins og framvindu bess i
samraemi vid samning adila.

Reykjavikurborg er heimilt ad dska eftir breytingum a verkefninu a framkvaemdatima.

Samningar um breytingar, ny verkefni eda nidurfellingu verkefna skulu vera skriflegir og
undirritadir af samningsadilum.

2.14 L6din og fragangur goturymis

Steerd og lega I68arinnar getur breyst . Gerd nanari grein fyrir 168inni og kvédum & henni &
meelibladi a fylgiskjali nr. 1.

Gatnaframkveemdir 4 vegum Reykjavikurborgar 4 svaedinu standa na yfir. A=tlad er ad
I166in Hallgerdargata nr. 1 verdi byggingarhzef i lok febrtar 2018.

Lodbaleigusamningur verdur gerdur pegar greitt hefur verid fyrir 16dina og greinir hann nanar
um staerdir [6dar og kvadir a henni.

LA4&in verdur afhent i niverandi astandi.

Gangstéttir vid gotur og yfirbord gotunnar verda ekki fullfragengnid fyrr en husid fragengid
ad utan.

Vakin er athygli 4 pvi ad Reykjavikurborg gerir ekki allar gotur a Kirkjusandsreit. Hluti gatna
eru innan I66a og greida veaentanlegir l68arhafar viskomandi I68a kostnad vié gatnagerd
innan I6da sinna. Goétur peer sem Reykjavikurborg mun sja um eru merktar sem borgargétur
a fylgiskjali nr. 7.

2.15 Framkvaemdafrestir fyrir uppbyggingu a 16dinni
Framkvaemdafrestir vegna bygginga a 168inni nr. 1 vid Hallgerdargbtu eru sem hér segir:

B-dagur (upphafsdagur timafresta) er dagsetning sérstakrar tilkynningar skrifstofu eigna og
atvinnuprdunar til I66arhafa um ad 168in sé ordin byggingarheef, sbr. grein 1.5 i almennum
I66a- og framkvaemdaskilmalum fra 13. juni 2013, med sidari breytingum.

a) Adaluppdreettir hiiss og I68ar skulu hafa borist umhverfis- og skipulagsradi til sam-
bykktar eigi sidar en 9 manudum eftir B-dag.

b) Hefja byggingarframkvaemdir eigi sidar en 12 manudum eftir B-dag.
c) Botnplata skal steypt eigi sidar en 15 manudum eftir B-dag.

d) Eigi sidar en 25 manudum eftir B-dag skal l66arhafi hafa gert husid fokhelt, sbr. iST
51:2001, byggingarstig 4.

e) Eigi sidar en 30 manudum eftir B-dag skal l68arhafi hafa lokid fullnadarfragangi
byggingar ad utan i samraemi vid sampykkta adal- og séruppdraetti.

f) Skil a ibadum og leikskdlarymi til Reykjavikurborgar og sameign hiss ad innan eigi
sidar en 36 manudum eftir B-dag.
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g) Eigi sidar en 40 manudum eftir B-dag skal l6darhafi hafa gengi6 fra yfirbordi I60ar,
grodri, helluldgnum og 6llum fragangi i samreemi vié sampykkta adal- og sér-
uppdraetti. Gildir einnig um leikskélahluta I68arinnar.

Verdi timamérk vegna lida b., ¢., d. og e. ekki virt getur borgarrad afturkallad I6daruthlutun,
sbr. gr. 1.14. i almennum I68a- og framkveemdaskilmalum fra 13. juni 2013. Verdi timamork
vegna lida f. og g. ekki virt getur byggingarfulltrii og Mannvirkjastofnun beitt akveedum 2. og
3. mgr. gr. 2.9.2. byggingarreglugerdar nr. 112/2012 um dagsektir og framkvaemdir a
kostnad l6darhafa.

3. Almennir skilmalar

| pessum kafla er kvedid a um skyldur og réttindi samningsadila eftir ad kominn er a
bindandi samningur ad loknu innkaupaferli, eftir ad tilbod hefur verié endanlega sampykkt af
borgarradi.

3.1 Krofur um taknilegt haefi verktaka
Reykjavikurborg askilur sér rétt til ad sampykkja pann verktaka sem tilbodsgjafi felur ad
byggja husié. Gerdar eru eftirfarandi krofur til verktaka.

o Verktaki skal vera i skilum me3d lifeyrissjodsidgjold.

e Verktaki skal vera i skilum med opinber gjold.

o Verktaki skal geta synt fram 4 jakveett eigid fé med endurskodudum, fyrirvaralausum

arsreikningi.
e Verktaki skal hafa tekid aé sér sambaerilegt verk a siéastlidnum 5 arum.
e Verkstjdornandi verktaka skal hafa a.m.k. 5 ara reynslu i starfi.

3.2 Kjor og adstada starfsmanna og undirverktaka

Reykjavikurborg gerir pa kréfu til tilbodsgjafa/samningsadila ad peir tryggi ad allir starfs-
menn sem koma munu ad framkvaemd verkefnisins, hvort sem er starfsmenn verktaka eda
undirverktaka hans, fai laun og starfskjor i samraemi vid gildandi kjarasamninga hverju sinni
og adsteedur peirra séu i samraemi vid 16ggjof a svidi vinnuverndar. Hvenzer sem er a
samningstima skal husbyggjandi geta synt Reykjavikurborg fram & ad ol réttindi og skyldur
gagnvart pessum starfsménnum séu uppfylit. Tilbodsgjafi sampykkir ad ef hann getur ekki
framvisad gognum eda synt eftirlitsmanni pjonustunnar fram & ad samningsskyldur séu
uppfylitar innan 5 daga fra pvi ad 6sk um slikt er borin fram af Reykjavikurborg getur
Reykjavikurborg rift samningi an frekari fyrirvara eda akvedid a0 beita dagsektum sem
nemur 0,1% af heildarsamningsfjarhaed fyrir hvem dag sem umbednar upplysingar skortir.

3.3 Verdlagsgrundvollur

Tilbod mibast vid verdlag & opnunardegi pess.

Kaupverd ibuda, sbr. gr. 2.2 og kaupverd rymis fyrir ungbarnaleikskola, sbr. gr. 2.3., skal
breytast, bzedi til haekkunar og laekkunar, i samraemi vié préun byggingarvisitélu midad vid
opnunardag tilbodsins.

3.4 Rafraenn reikningur

Allir reikningar til Reykjavikurborgar skulu vera & rafraenu formi.

Upplysingar er varda rafreena reikninga ma nalgast a vef Reykjavikurborgar:
http://reykjavik.is/sjalfvirkir-rafraenir-reikningar.
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Ef nanari upplysinga er 6skad vegna rafraenna reikninga méa hafa samband vié Agresso
sérfreedinga Fjarmalaskrifstofu Reykjavikurborgar i sima 4 11 11 11 eda senda fyrirspurn a
netfangid rafraenir.reikningar@reykjavik.is.

Allir reikningar skulu vera gefnir Gt samkvaemt teekniforskrift Stadlarads: teekniforskrift TS-
136 og teekniforskrift TS-137 fyrir kreditreikninga (eda utgafur sem hafa tekid vid af peim).
Bent er ad & eldri teekniforskriftir NES eru fallnar dr gildi.
Einnig:

¢  Ekki skal senda reikning 4 pappir samhlida rafraenum reikningi.

*  EKkki er tekid vid reikningum a PDF formi.

* Rafreenir reikningar skulu sendir samdaegurs.

Til vidbotar vid paer krofur sem koma fram i teekniforskrift TS-136 skulu upplysingar um
uppruna vidskipta avallt koma fram & reikningi. bvi skal a.m.k. eitt eftirfarandi atrida vera til
stadar a reikningi:

¢ Numer pdntunar eda beidni.

¢ Verknumer og verkpattur.

e Nimer samnings.

Reykjavikurborg askilur sér rétt til ad hafna reikningum sem uppfylla ekki framangreind
skilyrdi.

Allur kostnadur tilbodsgjafa, sem fellur til vegna utgafu og sendingar & rafreenum reikning-
um, skal greidast af honum.

3.5 Onnur gjold

Tengigjald fraveitu, 6nnur heimlagnagjéld Veitna ohf. (tengigjold hitaveitu og rafmagns, sja
www.veitur.is), byggingarleyfisgjald, Gttektargjéld, skipulagsgjald og 6nnur slik gjéld skulu
greidast af I68arhafa i samraemi vié reglur par um eftir peim gjaldskram, sem gilda hverju
sinni. Meeligjold greidast skv. gjaldskra Landupplysingardeildar Reykjavikur. Byggingar-
leyfisgjold, gjéld fyrir yfirferdir og sampykktir uppdratta, gjold vegna utgafu vottorda og
uttektargjéld embazettis byggingarfulltrGa greidast skv. gjaldskram byggingarfulltrians i
Reykjavik. Gjaldskrar pessar eru adgengilegar a vefsiunni http://reykiavik.is/qjaldskrar-
reykjavikurborgar.

3.6 Vedheimildir

Adur en gerdur hefur verid l68arleigusamningur um 168ina er samningshafa ekki heimilt a8
vedsetja byggingarrétt sinn, nema ad fengnu sérstéku vedleyfi. Vedleyfi verdur ekki gefid ut
nema 6ll gjold vegna l6darinnar hafi verid greidd, eda fyrir liggi yfirlysing banka um greidslu
gjaldanna, sem ekki er bundin 68rum skilyréum en pvi, ad heimilud verdi vedsetning bygg-
ingarréttarins & 168inni. Vedleyfid getur aldrei numid hzerri fjarhaed en andvirdi byggingar-
réttarins. Beidni um vedleyfi skal beint til skrifstofu eigna og atvinnupréunar, Radhusi
Reykjavikur.

Samningshafa er 6heimilt a8 vedsetja ibudimar tuttugu og leikskélarymid sem Reykjavikur-
borg kaupir. Verdi 168in vedsett i heild sinni adur en fastanGmer ibudanna hefur verid skrad,
pa skal vedhafi skuldbinda sig til pess ad aflysa vedbéndum af peim eignarhlutum sem
Reykjavikurborg kaupir i kjélfar pess a8 kaupsamningur er gerdur.

3.7 Lédaleigusamningur

Lodarleigusamningur verdur gerdur i framhaldi af pvi a8 kaupverd byggingarréttarins og
azetlad gatnagerdargjald hefur verid greitt.
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pegar kaupverd byggingarréttarins er ad fullu greitt skal l6darhafi snda sér til skrifstofu
eigna og atvinnupréunar, Radhusi Reykjavikur, til pess adé fa l6darleigusamning.
Tilbodsgjafi ber kostnad af pinglysingu |68arleigusamnings.

Lodarleigusamningur verdur adeins gerdur vid bann sem feer athlutad 168inni og er pvi
Sheimilt a8 radstafa 168inni med solu, vedsetningu eda & annan sambzerilegan hatt an sam-
bykkis Reykjavikurborgar, fyrr en |68arleigusamningur hefur verid gefinn ut.

Byggingarleyfi verdur ekki utgefid, nema gjéld vegna husbyggingar hafi verid greidd i
samraemi vié Utbodslysingu pessa.

3.8 Ahrif skipulagsbreytinga & soluverd byggingarréttar

Ekki er gert rad fyrir breytingum & deiliskipulagi |68ar eftir ad byggingarréttur @ henni hefur
verid seldur. Verdi hins vegar sampykkt breyting a gildandi deiliskipulagi ad 6sk l6darhafa,
sem felur i sér aukid byggingarmagn a 168inni, mun Reykjavikurborg endurskoda sdluverd
byggingarréttar i6darinnar hlutfallslega med hlidsjon af soluverdi byggingarréttarins i Utbodi
pessu.

betta akvaedi felur ekki i sér vilyrdi fyrir breytingum 4 deiliskipulagi.
Skipulagsbreyting ad osk I6darhafa leidir aldrei til leekkunar soluverds byggingarréttar.

Verdi sampykkt meira byggingarmagn & 168inni, en tilgreint er i skilmalum pessum, skal
greida vidbotarbyggingarréttargreidsiu og vidbotargatnagerdargjald, pegar byggingamefnd-
arteikningar hafa veri® sampykktar og adur en byggingarleyfi er gefid ut. Vidbotar-
gatnagerdargjald vegna flatarmals huss umfram vidmidunarsteerd tilbods skal vera sam-
kveemt gjaldskra fyrir gatnagerdargjald i Reykjavik a hverjum tima.

Nyti veentanlegur I6darhafi ekki ad fullu hamarksbyggingarrétt I6darinnar, sbr. gr. 1, @ hann
ekki rétt 4 endurgreidslu 4 byggingarréttargjaldinu eda gatnagerdargjaldi.

3.9 Skil 4166

Sérstok athygli er vakin & pvi ad Reykjavikurborg er ekki skuldbundin til pess ad taka vid
166 og endurgreida I6darhafa verd byggingarréttar, gatnagerdargjald og énnur gjold, pétt
|6darhafi haetti af einhverjum asteedum vid ad byggja & 168 sinni, sbr. lokamalslié 1.14. gr. i
almennum l68a- og framkvaemdaskilmalum fra 13. jani 2013.

3.10 Framkvamdir

Um gir8ingar, upplysingagjof, sprengingar og umgengni & byggingartima verdur nanar
kvedid a i byggingarleyfi.

Askilid er ad samrad og g6d samvinna verdi vid huseigendur adliggjandi husa. Verktaka,
sem kemur til med ad byggja hisié skal hafa samrad vié Reykjavikurborg og nagranna, um
nytingu l68arinnar og svaeda vid bygginguna til byggingarframkveemda, umgengni,
sprengingar o.fl.

3.11 Féviti, vanefndir og uppsogn

Dragist afhending ibudanna 20 eda leikskolarymisins askilur Reykjavikurborg sér rétt til ad
beita byggingaradila févitum sem nemur 2% af tilgreindu kaupverdi (heildarverdi) eignar-
hlutanna fyrir hvern lidinn manud umfram tilgreinan afhendingartima.

Tilbodsgjafi skal i einu og 6llu raekja samningsskyldur sinar i samraemi vié akveedi utbods-
og samningsgagna. Vanefni hann pzer, er Reykjavikurborg heimilt ad fella nidur greidslur
eda beita 66rum ldgformlegum vanefndaurraedum.

Verdi Reykjavikurborg fyrir tjoni af voldum vanefnda tilbodsgjafa er hann ad fullu abyrgur
fyrir b6tum vegna pessa samkvaemt dkveedum laga.
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Leiti vidsemjandinn naudasamninga, greidslustodvunar eda sé 6skad gjaldprotaskipta & bui
hans eda ef gert er arangurslaust fjarnam hja honum hvenzer sem er 4 samningstimanum

getur Reykjavikurborg an frekari fyrirvara sagt samningi upp.

Verdi um itrekadar eda verulegar vanefndir af halfu tilbodsgjafa ad reeda getur Reykjavikur-
borg sagt upp samningi an fyrirvara.

3.12 Framkvamdafrestir, vidurlog vid brotum og riftunarheimildir

Byggingarframkveemdum skal haga i samraemi vid akvaedi almennra 168a- og framkvaemda-
skilmala fra 13. juni 2013. Strangari framkvaemdafrestir gilda po fyrir I68ina Hallgerdargotu
nr. 1, samanber gr. 2.15. Framkvamdafrestir samkveemt 1.6 gr., 1.7 gr. og a. - c. li& 2. mgr.
1.14 gr. almennra I6da- og framkveemdaskilmala fra 13. Jani 2013 gilda pvi ekki um athlutun
pessa.

Virbi 168arhafi ekki dkvaedi pessara skilmala um framkvaemdafresti getur Reykjavikurborg
rift samningi um sélu vidkomandi byggingarréttar og afturkallad l68adthlutunina. Fer pa um
endurgreidslu eins og segir i 3. og 4. mgr., gr. 1.14. almennu 168a- og framkvaemdaskil-
malanna.

Stodvist byggingarframkvaemdir eda dragist umfram videigandi framkvaemdafresti sam-
kvaemt skv. utbodi pessu 0g l6darhafinn sinnir ekki timaelum eda askorunum byggingar-
fulitrda um ad halda peim &fram, getur byggingarfulltrii eda Mannvirkjastofnun beitt pving-
unardrreedum samkvaemt X. kafla laga nr. 160/2010 um mannvirki.

Leidi brot a4 akveedum um framkvaemdafresti til kostnadar fyrir Reykjavikurborg vegna
radstafana sem ella vaeru éparfar, en sem gripa parf til vegna drattarins, &skilur Reykja-
vikurborg sér rétt til ad innheimta samningsadilanum pann kostnad sem hljétast af van-
efndum hans.

3.13 Skuldskeyting, verktakar og framsal réttinda

Samningaadila er éheimilt, an sampykkis Reykjavikurborgar ad fela 68rum adila a8 ganga
inn i eda taka vid skyldum i sinn stad, ad hluta eda 6llu leyti. Vilji samningshafi fela 66ru
fyrirtaeki ad vera adalverktaki vid uppbyggingu & l68inni skal adalverktakinn uppfylla sému
fiarhagskréfur og vidsemjandi Reykjavikurborgar parf ad uppfylla. Feli tilbodsgjafi undir-
verktaka ad taka ad sér einstaka peetti skal tilkynna pad Reykjavikurborg og breytast i engu
skyldur tilbodsgjafa gagnvart Reykjavikurborg.

Tilbodsgjafa er 6heimilt ad framselja eda vedsetja rétt sinn samkvaemt Gtbodi bessu nema
med sampykki Reykjavikurborgar.

3.14 Krofur til fjarmoégnunaradila

Fjarmdgnunaradilar samningsadila eru hadir sampykki Reykjavikurborgar. Fjarmégnunar-
adilar skulu uppfylla fiarhagskréfur utbodsgagna, sbr. gr. 1.13.

3.15 Log og reglugerdir

Veentanlegir samningsadilar skulu IGta i einu og Gllu akveedum islenskra laga og reglu-
gerda. Tilbodsgjafi skal tryggja ad vara eda pjonusta sem bodin er sé i samraemi vid
gildandi I6g og reglugerdir og alpjédlega samninga sem island er adili a.

3.16 Agreiningsmal

Risi agreiningur at af verkefni bvi, sem bessi lysing fiallar um, skal honum visad til
Héradsdoéms Reykjavikur.

Utbod petta var sambykkt & fundir borgarrads 12. oktéber 2017.
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4. Tilbodsblad

Undirskrift tilbodsgjafa a tilbodi pessu er vidurkenning hans 4 pvi, ad hann hafi kynnt sér oll
gdgn utbods nr. 14071 og tilgreind og vidkomandi fylgiskjol vegna solu byggingarréttarins
og kaupa Reykjavikurborgar a 20 ibadum og um 650m? rymis fyrir leikskola og sé sam-
pykkur ad hlita peim. Skilmalar og gildandi deiliskipulag er kynnt 4 tilvitnudum vefslédunum
og fylgiskjélum med utbodi pessu, sja upptalningu i gr. 1.1.

Akvaedi almennraskilmala vikja fyrir akvaedum sérskilmala ad svo miklu leyti sem pau eru
6samrymanleg. Oll verd eru med virdisaukaskatti, p.m.t. tilbodsverd tibodsgjafa.

Tilbo&sverdid:

e Tilbod i kaup a 7.350m? byggingarrétti ad Hallgerdargétu nr. 1 — sja tilbodsfjarhaed
hér ad nedan ™.

« Sala 20 ibuda til Reykjavikurborgar, fastsett heildarverd - samtals 320.000.000 kr.
Verdid er midad vid ad birt sterd ibudanna asamt geymslum verdi 1.000m?,
Kaupverd petta breytist hlutfallslega verdi heildarfermetrastaerd hins selda meira
eda minni.

e Sala 4 leikskolarymi til Reykjavikurborgar er fastsett verd 299.000.000 kr. midad vid
rymi sem verour um 650m? ad birtri steerd og fragangur a sérgreindri 168 fyrir leik-
skélann, sem verdur um 480m? ad steerd. Reynist heildarfermetrasteerd leikskola-
rymisins verda meira eda minna en 650m? pa skal kaupverd petta breytist
hlutfalislega.

*TilboBsverd i byggingarétt kr.:

UEElz’singar um b'|66anda og undirskrift:

Nafn tilbodsgjafa

Kennitala

Heimilisfang

Simi

Fax

Tolvupéstfang / netfang

Tengilidur vardandi tilbod

Stadur og dagsetning tilbods

Undirskrift tilbodsgjafa
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Tilbodi dsamt umbednum gégnum skal skila med rafreenum haetti 4 utbodsvef innkaupa-
deildar: utbod.reykjavik.is.

Fylgiskjol med tilbodis:

Reykjavik 2017.

> Tilbodsgjafi skal lista upp pau fylgiskjol sem fylgja med tilbodinu. Sj4 gr. 1.8.
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4.3 Skil tilbodsgjafa 4 16dinni.




1 Lysing verkefnis

1.1 Skilgreining a verkefninu

Koma & fyrir ungbarnaleikskola, & jar6heed i husi nr.1 vid Hallgerdargotu a
Kirkjusandsreit | samraemi vid oskir Reykjavikurborgar. Stadsetning og nanari
skilmalar koma fram 4 deiliskipulagsuppdreetti.

1.2 Forsendur
Borgin er ad koma fyrir ungbarnaleiksk6lum i hverfum borgarinnar og er bessi
leikskoli hluti af pvi ataki.

1.3 Skipulagsmal

Leikskolalodin er & nyju péttingarsveedi, Kirkjusandi, sem er blondud byggd
ibuda, atvinnu og pjonustu. Deiliskipulag sveedisins er unni® a grunni
stefnumaétunar borgaryfirvalda um ,, Skipulag vistvaenna hverfa“ sem er ein af
grunnstefnum i nyju Adalskipulagi Reykjavikurborgar 2010-2030. Deiliskipu-
lagsbreytingin var sampykkt i borgarradi i april 2016.

2 Innra starf leikskoélans

2.1 Almennt
Hanna parf husnzedid med hlidsjon af sjonarhorni ungbarna — hvad sja pau?
Hvernig sja pau ut og & milli ryma?

. Leikur og upplifun af samspili ljéss og skugga.
. Leikur med vatn og sand.
. Speglar —fara inn i - undir —ofan a.

2.2 Lysing a4 deemigerdum degi i ungbarnaleikskdla.

Kl. 07:30 Leikskolinn opnar

KI. 08:30-09:00 Morgunmatur

KI. 09:00-11:30 Frjals leikur, utivera, hopastarf, pemavinna
Kl. 11:30-12:30 Hadegisverdur og undirbdningur fyrir hann
Kl. 12:30-13:00 Hvild / slékun

KI. 13:00-15:30 Frials leikur, utivera, hopastarf, pemavinna
KI. 15:30-16:00 Siddegishressing, samverustund, frjals leikur
Kl. 16:00-17:00 Samvera og leikur — leikskolinn lokar.




3 Byggingin

3.1 Innifalid i tilbodi

Eftirfarandi texti er til upplysingar fyrir veentanlega hénnudi m.a. um rymis-
greiningu, lagnir, taeki og binad og umfang starfseminnar.

Vardandi teeki og bunad er sérstaklega tekid fram ef vidkomandi teeki og
bunadur skal ekki vera innifalinn i tilbodi tilbodsgjafa, annars er vidkomandi
innrétting, taeki eda bunadur innifalinn i tilbodi.

3.2 Pparfagreining

3.2.1 Adkoma
Einn adalinngangur verdur ad leikskélanum med tengingu ad einu fataherbergi
fyrir 60 bérn p6 pannig ad hver deild hafi sina sér adstodu. | fataherbergi verdi
gert rad fyrir holfum fyrir yfirhafnir barnanna, skégrindum og aukahillu efst i
peim fyrir téskur o.fl. sem bérn hafa meé sér. Lausir bekkir til ad sitja a vid ad
klzeda sig Ur og i. Petta rymi parf ad vera i g6dum tengslum vid 168ina.
A bessu svaedi parf ennig aé vera geymsla fyrir Gtifét starfsmanna, sja einnig i
gr. 3.2.4.. A svaedinu verdi purrkskapur par sem blaut Gtifét barnanna eru
burrkud. | tengslum vié fataherbergi og Utileiksvaedi er gert rad fyrir snyrtingu,
einnig skolvaski til ad skola af 6hreinum géllum og stigvélum.
Adstada fyrir kerrur parf ad vera i g6dum tengslum vidé abkomuna.

3.2.2 Deildarymi
Huga parf ad sjéreenum tengslum & milli deildanna pannig aé haegt verdi ad
hafa born i littum hépum med géadri yfirsyn.
Deildir verda fjérar, fyrir um 15 bérn & hverri deild, alls um 60 bérn. Hver deild
samanstendur af premur misstérum herbergjum. FEskilegt er ad deildirnar séu
samliggjandi, med greidu adgengi milli peirra og audveldri yfirsyn starfs-
manna.
Hverri deild fylgi snyrting med tveimur handlaugum og tveimur barnasalernum
med lagum hurdum fyrir, tveimur skiptibordum, skolvaski og starfsmanna-
handlaug. Adstada til ,listskdpunar” verdi a hverri deild med vaski.

3.2.3 Fjolnotarymi
Rymi par sem 6ll bornin og starfsfélk geta komid saman, eins konar gardskali
med opnunarmdguleika & milli inni- og Utisvaedis, sem haegt veeri ad loka af fra
innra rymi og opna Ut a 166,
Golfefni parf ad vera slitsterkt og rakapoli® og vera audvelt ad prifa.

3.2.4 Starfsmannaadstada:
Eftirtalin rymi skulu vera fullfrégengin, en an alls lauss bunadar.

Skrifstofa leikskolastiora
Herbergi sem rimad getur tveer vinnustédvar og adstédu til ad eiga samtol t.d.
vid foreldra. Gera parf rad fyrir télvutengingum.

Undirbuningsherbergi
Herbergi sem rimad getur vinnuadstédu fyrir 5 - 6 starfsmenn samtimis. Gera
parf rad fyrir télvutengingum.




Fundaherbergi
Herbergi sem ramad getur fundarbord og stéla fyrir 8 manns. Gera parf rad
fyrir skja- og tolvutengingum.

Sérkennslurymi

Herbergi par sem sérkennari getur tekid eitt eda fleiri born i sérkennslu
(séruménnun). Gera barf rad fyrir vinnustod fyrir einn asamt vinnuadstodu
barna. Gera parf rad fyrir télvutengingum.

Kaffistofa starfsmanna

i kaffistofu parf ad gera rad fyrir litilli innréttingu med vaski og keeliskap, kaffi-
vél, orbylgjuofni og grilli.

Kaffistofan parf einnig ad rima bord og stéla fyrir um 15 manns og einnig
baegileg szeti svo sem s6fa og armstola.

Starfsmannasnyrtingar
Tvzer starfsmannasnyrtingar purfa ad vera i leikskolaryminu, par af parf 6nnur
ad vera snyrting fyrir fatlada.

Fatahengi
Gera skal rad fyrir rymi fyrir fatahengi starfsmanna fyrir um 25 manns.

Munaholf
Gera barf rad fyrir 25 munahoélifum, i tengslum vid fatahengi starfsfolks eda a
kaffistofu.

Utifét starfsfolks
Gera parf rad fyrir rymi fyrir geymslu/skapum fyrir atifot starfsfélks, 25 manns, i
g6dum tengslum vid fataherbergi barna og utgang a leiksvaedi.

3.2.5 Pbjonustuhluti

Eldhas.

Eldhasid verdur fullbuid motuneytiseldhus til ad pjona allt ad 85 manns, i
morgunmat, hadegismat og siédegishressingu. G638 tenging parf ad vera vi0
bau rymi sem matast er i. Gera parf rad fyrir sérstakri loftreesingu fra eldunar-
taekjum.

| eldhusi parf ad gera rad fyrir rymi og légnum fyrir eftirtalinn bunad:
Naudsynlegum véskum, gufuofni og hellubordi asamt hafi, upppvottaadstodu
med uppbvottalinu. Einnig parf ad gera rad fyrir keeli- og frystiskapum auk
geymslu fyrir purrvérur, raestiskap, tveimur buningaskapum og snyrtingu fyrir
starfsfolk.

Eldhusrymi skal vera fullfragengid ad &dru leiti en pvi ad allur sértaekur
buanadur og innréttingar i eldhusi er undanskilinn i tilbodi.

Geymslur

i geymslum er gert rad fyrir ndmsgégnum, leikteekjum og 68rum banadi sem
litur ad starfinu innanhuss.

Geymsluskdr, um 15m?, fyrir dtileikfong verdi a utileiksvaedi.
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Raesting
Gera barf rag fyrir raestigeymslu, med raestivaski 0g hillum fyrir reestivérur.

Pvottaherbergi

I ryminu parf ad gera rad fyrir pvottavél, purrkara og skolvaski. Taekin verda
upphaekkud fra golfi.

bvottavél og purkari eru undanskilin i tilbodi.

3.3 Teeknileg atridi

3.3.1 Hreinlaetislagnir
Hreinlaetislagnir skulu uppfylla krofur skv. byggingareglugerd kaflar 14.5 og
14.6.

3.3.2 Hitalagnir
Hitkerfi skal uppfylla kréfur skv. kafla 14.3 i byggingareglugerd. Golfhitalagnir
skulu vera i 6llum leikrymum barna og i fiélnotarymi.

3.3.3 Lysing, rafmagn og smaspenna
[ tilbodi skuli innifelast allar lagnir baedi fyrir sterkstraum 0g smaspennu hvort
heldur sem er i gélfi, steyptum veggjum, loftplétu eda Iéttum milliveggjum
asamt videigandi endabunadi eftir pvi sem vid 4.
Samspil milli lysingar og nattarulegrar birtu 4 ad skapa vinalegt andruamsloft.
Stadsetning glugga skal vera pannig ad haegt sé ad nyta dagsljés sem allra
mest og stjornun lysingar 4 aé vera sem mest i viskomandi rymi. Huga parf vel
ad pvi ad dtilysing sé god. Ahersla er I6gd a ad ledlysing sé notud eins og
kostur er. Allar lausnir er varéa télvu- og rafraen samskiptamal skulu vera i takt
Vi pad sem best gerist i skélum og & nutima vinnustééum.
A 163 er mikilvaegt ad velja laga lysingu sem skapar stemmingu og veldur ekki
Opeegindum fyrir adra ibta & svaedinu.
Lagnir og fastur lysingarbunadur skal innifalin i tilboi.

3.3.4 HIj6dvist
Mikil ahersla er 16gd 4 géda hljodvist, sem er sérstaklega mikilvaeg i umhverfi
ungra barna og skal vera i takt vid pad sem best gerist i skélum og & natima
vinnustédum. Hijédvist skal vera skv. kafla 11 i byggingareglugerd og tilheyr-
andi stodlum.

3.3.5 Loftgadi
Loftgaedi skulu vera skv. kafla 10 og 14.9 i byggingareglugerd og tilheyrandi
stodlum. Stefnt skal ad pvi ad hafa loftreesingu sem mest nattarulega en 4
alagssvaedum verdur ad koma upp vélraenni loftraesingu.

Gera skal radstafanir i hénnun til ad koma i veg fyrir sveppamyndun par sem
blaast ma vid ad mikill raki berist i hus.

3.3.6 Brunavarnir
Miklar krofur eru gerdar til brunavarna og orggispatta i hisnaedi sem hysir
starfsemi sem pessa og er gerd krafa um brunaslongur, slokkvitaeki,
neydaritganga og annad eftir pvi sem kvedid er a um i byggingar- og
eldvarnar reglugerdum.
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3.3.7 Annar fragangur
Allur fragangur er hefébundinn eins og tidkast i leikskolum borgarinnar.
Radgjafi skal hanna husnaedio samkveemt hugmydafraedi algildrar honnunar
(hénnun fyrir alla — adgengi fyrir alla).

3.4 Rymisgreining
Ungbarnaleikskoéli Kirkjusandur

4 deildir fyrir alls 60 bérn - um 153 deild.

Adstada barna fioldi m2 m2
Leikrymi 4 55 220 3.6m2pr.barn
Snyrtingar 4 10 40
Fataherbergi 1 60
Fjolnotarymi, inni-/ Gtirymi 1 60 1.0m2pr.barn
380
Adstada starfsfolks
Skrifstofa 1 12
Undirban.herbergi 1 15
Fundarherbergi 1 15
Sérkennsla 1 12
Kaffistofa 1 25
Snyrtingar 2 5+3 8
G.utifot starfsf. 1 4
91
bjonustuhluti
Eldhus 1 35
Geymsla 1 8
Raestigeymsla 1 3
pvottaherbergi 1 5
Kerrugeymsla 1 10
Anddyri - fot starfsf. 1 10
Gardsnyrting 3
74
Samtals netto 545
Veggir og umferdarrymi 105
650
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4.1 Almennt :

Leikskdlalodin er um 480 mz. og er hluti af skélanum sem baesi félagslegur og
namslegur vettvangur fyrir skopun, hreyfingu og félagsproska barnanna.

I tilbodi er midad vis ad um 200m? I68arinnar verdi snjobaedslu, p.tm.t. stiga
skal leggja um I68ina, snjobraedsla parf ad vera undir génguleidum og fordast
skal ad leggja stiga i 90° horn.

Dalitid landslag & 168inni svo sem mishaedir og hélar, gera hana adladandi.
Gera skal rad fyrir ad girda 168ina asamt med pjénustuhlidi fyrir rektrar-
pjonustu. Mikilvaegt ad nota girdingar sem tryggja ad bérnin sjai ut i gegnum
og falla vel ad adliggjandi byggingum og uatliti svaedisins.

Mikilvaegt er ad velja bléndu af nattarulegum yfirbordsefnum s.s. timbri, grjéti
og nattirstein dsamt hellum, en einnig hentug fallvarnarefni sem draga ur
Oparfa vibhaldi eda umfangsmikilli hreinsun og 6paegingum innan I6darinnar.
Mbgulegt er aé adaladkoma ad leikskélanum verdi i gegnum l68ina.

4.2 Leiktaeki

Leiktaeki eru undanskilin i tilbodi en 6skad er eftir tillogu ad stadsetningu og
tegund leikteekja 4 168inni sem henta aldurshopnum 1-3 ara.

A leikskélalédinni skal vera godur og vandadur sandkassi med adstadum fyrir
mokstur og sképun.

4.3 Skil tilbodsgjafa & 16dinni. :
Innifalid i tilbodi og fastaverai fyrir leikskolarymié er aé skila 168inni samkvaemt
ofangreindri lysingu asamt tilheyrandi fraveitu- og hitalégnum og lysingu.
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FELAGSBUSTADIR HE

Fylgiskjal nr. 6.

skilalysing Félagsbustada fyrir ibudir i nyjum verkefnum




1. Inngangur

Eftirfarandi texti skilgreinir almennar krofur sem Félagsbustadir gera til ibada sem félagid kaupir i
nybyggingum nema um annad verdi samid i kaupsamningi. Gerdur er greinarmunur & pvi hvort ibud sé
einstaklingaibud/stdié eda 2ja+ herbergja ibid. [ hvoru tilfelli eru talin upp helstu rymi og eiginleikar
beirra skilgreindir. A3 lokum eru almennar kréfur sem gerdar eru til bygginarefna og fragangs élikra
byggingarhluta.

Seljandi ber, sem leidandi préunaradili, abyrgd a pvi ad ibudir sem seldar eru til Félagsbustada standist
allar kréfur sem settar eru fram i I6gum, reglugerdum og reglum yfirvalda.

Seljandi skal i byggingarlysingu huss, sem er hluti af kaupsamningi, gera grein fyrir efnisvali, efnisnotkun
og utfeerslu Gtveggja og paks 4samt vali & yfirbordsefnum pegar hénnun hss er ad fullu lokid. Hann skal a
sama timapunkti gera grein fyrir daetludum endingartima vegg og pakkleedninga hussins. Ef gluggar eru
timburgluggar skulu peir klaeddir med alkdpu ad utan (al-tré).

Ytri fragangur og bunadur ibida sem seldar eru til Félagbustada skal vera s& sami og annarra ibtida i sama
verkefni. baer skulu, af ytri 4synd, vera 6adgreinanlegar fra 66rum ibudum i sama verkefni.

Allan bunad sem tilgreindur er i textanum skal seljandi afhenda uppsettan og fragenginn.

Seljandi skal gera kaupanda grein fyrir hvernig hann uppfyllir paer krofur sem settar fram i textanum.

2. Einstaklingsibudir/studié

21 ibad
Einstaklingsibid/studié ibud skal innihalda

v" Alrymi og eldhis med eldhdsinnréttingu og adstodu fyrir ram
v Sképainnréttingu
v' Badherbergi
Raflysing skal vera briskipt (anddyri, kiésett, alrymi).
GOlf i 8llum rymum, utan badherbergis, skulu vera 16g8 vondudu slitsterku plastparketi. Golf i
badherbergi verdur vatshelt samkvaemt reglugerd og med dryggisnidurfalli.
2.2 Inngangur

Vid inngang skal skilad med skdp eda fatahengi. Yfirbord peirra skal vera sprautulakkad, plasthudad
vidarliki eda sponlagt, innvols dr grau/hvitu plasti. Fjoldi og staerd skapa skal vera eftirfarandi:

v" Vif inngang skal vera lokadur forstofuskdpur fyrir utifatnad med sl4 og hillu vié inngang, breidd 50
-60cm.
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2.3  Alrymiog eldhus

2.3.0 Umfangskdpa

Alrymi skal skilad med skapum. Yfirbord peirra skal vera sprautulakkad, plasthidad vidarliki eda sponlagt,
innvols r grau/hvitu plasti. Steerd skapa skal vera eftirfarandi:

v [ alrymi skul vera nzegjanlegt skapaplass sem hentar steerd ibudar. Einn skapur skal vera med
skuffum, hinir med sla og hillu fyrir ofan.

v Eldhusinnrétting skal koma i framhaidi af anddyri sé pess kostur

v Nedri skapar eldhusinnréttingar verdi med dypt 60 cm, 50-60 cm breidar einingar sem rima
isskap med frystiholfi undir bordi, litinn vask med blondunartakjum og eldavél 50-60 med ofni
undir, skuffuskap med hnifaparaskuffu og érbylgjuofn

v Efri skapar eldhisinnréttingar verdi med dypt 35 cm, 50 -60 cm breidir.

Adgengi ad svolum / sérafnotareit ar stofu.

2.4 Badherbergi
Badherbergi skal skila med eftirfarandi taekjum og binadi

Badherbergi skal buid fristandandi salerni.

GolIf | badherbergjum skal vera flisalagt/daklagt.

Flisaleggja/dukleggja skal votrimsveggi i sturtu.

Veggir i sturtu flisaleggist/dukleggjist i haedinni i efri brun gerektis eda karms eftir pvi sem vid a.
Vaskur i eda framan a bordi, nidurfall i golfi vid vask.

S1a fremst i sturtu med hengi, hitastyrd bléndunartaeki, badskapur, spegill fyrir ofan vask

AN NN
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3. Staerri ibudir (2ja+)
31 ibud
Steerri ibud skal innihalda eftirtalin rymi

Eldhas

Stofu
Svefnherbergi stért
Svefnherbergi litid
Badherbergi

ASRNENENEN

Raflysing skal vera sjilfstaedi i forstofu, eldhdsi, stofu, herbergjum og badherbergi. Heimilt er ad hafa
geymslu i ibid en pess er ekki krafist.

Heimilt er ad hafa pvottaadstodu inni 4 badherbergi, en pa skal gera rad fyrir naudsynlegum tenglum og
loftraestingu i ryminu.

Golf i 6llum rymum, utan badherbergis, skulu vera 16gd vondudu slitsterku plastparketi. Golf

badherbergis skulu flisalogd/duklogs.

3.2 Inngangur

Vid inngang skal vera skdpur eda fatahengi. Yfirbord peirra skal vera sprautulakkad, plasthidad eda
sponlagt, innvols tr grau/hvitu plasti. Steerd skapa skal vera eftirfarandi:

V' Vid inngang skal vera lokadur forstofuskapur fyrir Gtifatnad med sls og hillu vid inngang, breidd
50-60cm.

3.3  Eldhas

Eldhdsi skal skilad med eldhusinnréttingu. Yfirbord peirra skal vera sprautulakkad, plasthidad eda
spénlagt, innvols dr grau/hvitu plasti. Bordplata skal plastlégd. Staerd skapa skal vera eftirfarandi:

V" Nedri sképar eldhdsinnréttingar verdi einingar med dypt 60 cm og breidd 50-60 cm og skul pzer
rima
o isskap med frystih6ifi amk. 150 sm har.
© Vaskur med bléndunartaekjum og eldavél (60 cm) med ofni undir, dsamt viftu.
o Skaffuskdp med hnifaparaskiffu.
v Efri skapar eldhdsinnréttingar verdi med dypt 35 cm, 50 -60 cm breidir.
V' Fjéldi nedri skapaeininga verdi af peirri staerd sem hentar stzerd ibtdar.
V' Fjéldi efri skdpaeininga verdi af peirri staerd sem hentar staerd ibudar.

3.4 Stofa

Adgengi ad svolum / sérafnotareit iir stofu.

3.5  Svefnherbergi stort

Herbergid skal rima hjénarim (1,6mx2,1m), skapaeiningu og tvo nattbord. Skapaeining skal buin
lokudum fatasképum, hver ad breidd min 50cm. Einn peirra skal vera med skuffum, hinir med sla og hillu
fyrir ofan.

3.6  Svefnherbergi litid

Herbergid skal rima einstaklingsrdm (1,2m x 2,1m), skrifbordsadstédu og fataskap.
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3.7 Badherbergi

Badherbergi skal skila med med salerni, handlaug og sturtu eins 0g nanar er skilgreint hér:
Badherbergi skal btid fristandandi salerni.

Flisaleggja/dukleggja skal votrimsveggi vid og i sturtu.

Veggir i sturtu flisaleggist/dukleggist i hadinni i efri brun gerektis eda karms eftir pvi sem vid a.
Vaskur i eda framan & bordi, nidurfall i golfi vio vask.

Sl4 fremst i sturtu med hengi, hitastyrd bisndunartaeki, badskapur, spegill fyrir ofan vask.

ANANANA N

4. Rymi utan ibuda

4.1 pvottahus

Askilegt er ad pvottahus verdi sameiginleg. Steerd peirra skal vera i takt fjplda ibuda, notkun og umfang.
stér skolvaskur med blondunartaekjum skal vera i ryminu.

GoIf skal malad med sterkri gélfmalningu sem na uppa veggi, t.d. kvarts, sem audvelt er ad prifa. Loft og
veggir skulu vera slétt. Nidurfoll i golfi.

Nett6 flatarmal Tekur midast af fjolda notenda.

Fastar innréttingar Fraleggsbord plastlagt.

Raftenglar 2 tenglar 230V, 16A fyrir pvottavélar og purrkara hverrar ibtdar,
auk 2 tengla fyrir prif.

Loftraesing Loftraesing parf ad vera mikil. Opnanlegir gluggar og/eda loftras.
Utsog fyrir purrkara.

4.2 Geymslur
| sameign eda séreign skulu vera fyrir hverjar ibad geymslur eda geymsluskapar ef reglugerd leyfir.

Golf geymsluganga og geymsina skulu malud sterkri go!fmalningu med 5 cm uppé veggi, sem audvelt er ad
prifa.

Nett6 flatarmal samkv. byggingarreglugerd.

Raftenglar 1 stk. i hverri geymslu ef geymsla er sjalfstaed asamt tenglum til
prifa & geymslugéngum 1x230V, 16A.

Loftraesing Opnanlegir gluggar eda loftras.

5. Annad

5.1  Veggir og veggfletir innanhuss

Gera skal almennt grein fyrir uppbyggingu veggja, kledningu og yfirbordsaferd. Veggir innanhtss skulu
almennt vera sléttir og maladir med vidurkenndu mélningarkerfi.

5.1.0 Veggir innanhdss — léttir / hladnir eda gips

v Yfirbord veggja skal vera hart og slitsterkt. Gifsveggir eru med tvofoldu lagi beggja vegna og
styrkingar settar inn i veggi par sem hengdir eru upp skapar i t.d. eldhusi. A 6\l uthorn skal setja
sérstaka vorn ur stali eda sambaerilegu.
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v" Heimilt ad hafa alla veggi innanhuss hladna og pussada veggi, enda uppfylli peir hljédkrofur milli
ryma.

Allir éttir veggir skulu spartladir og maladir med vidurkenndu malningarkerfi.

Veggir ad votrymum skulu vera steyptir, hefdbundnir hladna og pussada vikurveggi eda af annari
gerd sem uppfyllir kréfur til votrymis enda uppfylli peir hlj6dkréfur milli ryma.

AN

5.1.1 Veggirinnanhuss — steyptir

Steypta veggi innanhdss skal pussa og spartla undir malningu.

5.2 Loft

Steypt loft skulu vera slétt, slipud og heilsportlud og malud med vidurkenndu mélningarkerfi. Seljandi skal
gera grein fyrir hlj6dtaeknilegum lausnum i sameiginlegum rymum til a8 auka hljédvist. Oll loft | ibidum
skulu vera audveld i prifum.

5.3  Flisalégn

Eftirfarandi skal haft til hlidasjonar vig flisalogn:
v' Flisarnar skulu vera brenndar leirflisar
v’ Flisar skulu lagdar i vatnshelt lim ofan 4 ilagt golf
v’ Lagmarkspykkt flisa skal vera 6-8 mm.
v’ pennslufigur (efni ad vidurkenndri gerd) skulu vera milli allra laréttra og 168réttra flata.

5.4 Hurdir

5.4.0 Almennt

Hurdir inn i hverja sjalifstaeda ibad skulu uppfylla allar bruna- og hlj6dkréfur samkvaemt reglugerdum.
Sama gildir um hurdir milli brunaskila.

Skrar skulu vera ASSA eda sambzerilegt med premur lyklum fyrir hverja ibid, auk annarra undirlykla.

Allar hurdir skal afhenda med [émum, skram, hurdarhtinum, silenderrésettum og hurfastoppara allt af
vandadri gerd. Skrufur skulu vera Gr sama efni og lamir. Lamirnar skal smyrja um leig og hengslad er. A
salerni skulu vera 15 mm undir allar hurdir.

Allar péttingar medfram kérmum skulu framkvamdar af vandvirkni, b.e. setja skal tr68 og loka me# lista
yfir / fella ad (par sem pad a vid), sem malist i sama lit og adliggjandi veggir.

Allar hurdir skulu uppfylla hljédvistarkréfur sem settar eru fram i reglugerdum.

5.4.1 Hurdir innan ibGdar

Innihurdir inni { ibadum skulu vera lakkadar, harplastlagdar eda spénlagdar med halfméttu yfirbodi og
med véndudum skram. A badherbergishurdum skal vera snerilskra. Karmar og gerekti skulu ekki n nidur i
golf. Kitta skal undir hvort tveggja og skal vera um 5 mm fuga & milli go|fs og karma/geregta.
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5.5 Innréttingar

Hlidar, forstykki/hurdir i innréttingum 4samt botnum skapa skulu vera 16-19 mm. BordplGtur skulu vera
plastlagdar ca 30-40 mm bykkar, samlimdar spénaplétur. Skellibolur skal setja & allar hurdar innréttinga
og forstykki & skaffum.

Hurdahunar, laesingar, skrar, lamir r skulu vera af vandadri gerd. Festiskrafur skulu hafa somu aferd og
jarn. Verdi notad efni sem ekki hefur skrifuhald, barf verktaki ad gera radstafanir til ad na pvi, t.d. med
inngreyptum tréklossum.

Allar lamir og skaffubrautir skulu vera af vandadri gerd.

5.6  Heimilistaeki
Enginn banadur eda taeki eru I6gd til af kaupanda.

Seljandi skal skila tengdri i innréttingum { hverri ibud eldavél standandi & golfi eda hellubord og
blastursofn. | staerri ibudum skal einnig skila eldhusviftu uppsettri og tengdri.

5.7 Raflagnakerfi / lysing

ibudir afhendist med logbodinni lysingu, rofum og raflagnakerfi af vandadri gerd. Seljandi skal leggja fram
lysingu & peim buinadi sem hann hyggst nota i ibud og skilgreina fjélda rofa, tengla og désa fyrir dlik rymi.

5.8 Tolvu- og simalagnir

{ allar ibadareiningar skal vera lagnaleid fyrir smaspennuldgn. Fragangur skal vera i samraemi vid pad sem
gert er i 58rum ibGdum i saman husi. Dyrasimakerfi skal vera tengt i hverja ibGd. Seljandi skal leggja fram
lysingu 4 peim bunadi sem hann hyggst nota i ibud pegar endanleg hénnun liggur fyrir.
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arkitektar fai

Heildarsteerair leikskéla og iblida Félagsbustada vid
Hallgerdargotu 1

Leikskolahluti: 731,9 m?

ibadir Félagsbustada (birtar steerdir skv. skraningartofiu):

Udadki: 2

ibadarnr. Ibud Geymsla Samtals
ib. 103 38,0 m? 3,9 m? 41,9 m?
Ib. 105 51,9 m? 4,0 m? 55,9 m?
Ib. 106 55,3 m? 3,9m? 59,2 m?
Ib. 109 50,1 m? 3,9 m? 54,0 m?
Ib. 112 36,8 m2 4,0 m? 40,8 m?
Ib. 114 41,0 m? 5,9 m? 46,9 m?
Ib. 203 38,0 m? 4,0 m? 42,0 m?
Ib. 205 51,9 m? 4,0 m? 55,9 m?
ib. 209 50,1 m? 3,9 m? 54,0 m?
lb. 217 41,6 m? 5,8 m2 47,4 m?
ib. 219 50,5 m? 6,4 m? 56,9 m?
ib. 303 38,0 m? 4,0 m? 42,0 m?
Ib. 305 51,9 m? 3,9 m? 55,8 m?
I Tb. 309 50,1 m? 3.9m? 54,0 m?
Ib. 317 41,6 m? 6,0 m2 47,6 m?
Ib. 321 53,8 m? 8,3 m? 62,1 m?
Ib. 403 51,9 m? 4,3 m? 56,2 m?
Ib. 415 41,6 m? 6,3 m? 47,9 m?
Ib. 419 53,8 m? 6,7 m? 60,5 m?
samtals 887,9 m2 93,1 m? 981,0 m?
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Vidauki 3
I:Ttreikningur kaupverds og greidsina, sbr. gr. 3.3. og 3.4. i kaupsamningi.

Utreikningur kaupverds

Leikskélarymi eftir staekkun (48ur 299 milljénir) 336.674.000
ibudarrymi eftir minnkun (4dur 320 milljénir) 313.920.000
Verdbaetur & kaupverd fr4 Gtbodi 49.345.495
Honnun vegna breytinga 4.656.799
Vinna vegna deiliskipulagsbreytinga og stjérnunar 1.703.309
Fjarmagnskostnadur 13.280.977

Samtals 719.580.580

Utreikningur greidsina
1. greidsla vid undirritun samnings 19.641.086

Eftirstodvar sem greidast samkv.

framvindu med verdbétum 699.939.494
2. greidsla samkv. framvindu 5% 34.996.975
3. greidsla samkv. framvindu 10% 69.993.949
4. greidsla samkv. framvindu 15% 104.990.924
5. greidsla samkv. framvindu 20% 139.987.899
6. greidsla samkv. framvindu 20% 139.987.899
7. greidsla samkv. framvindu 10% 69.993.949
8. greidsla samkv. framvindu 5% 34.996.975

9. greidsla samkv. framvindu 15% 104.990.924

SAMTALS 719.580.580
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:1 CREDITINFO

VEDBANDAYFIRLIT

Hallgerdargata 1 , Reykjavikurborg

Creditinfo Vedbandayfirlit

Skyrsla s6tt: 24.09.2019 08:57
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Fastandmer Lysing Byggingarstig
F2369801 ibasarhasalés 01 -
Eigendur
Skjalndmer Eigendur Eignarhluti Eignar- heimild Utgefid Méttekid
441-C-001062/2018 B Reykjavikurborg / 530269-7609 - Eignayfirlysing 17.01.2018 25.01.2018
Vedbond
Vr. | Vedhafi Upphzed / Mynt Visitala Utgefid Méttekid Skjal
(1) Kvika banki hf. 250.000.000 - 27.04.2018 22.05.2018 441-B-005878/2018
ISK Vedskuldabréf
(2) Kvika banki hf, 150.000.000 - 27.04.2018 22.05.2018 441-B-005879/2018
ISK Vedskuldabréf
(3) Kvika banki hf. 96.000.000 - 27.04.2018 22.05.2018 441-B-005880/2018
ISK Tryggingarbréf
Skilmalabreyting
Skjalnamer Skjaltegund Utgefio Méttekid Efnisatridi
441-A-008290/2019 Vedskuldabréf 14.07.2019 18.07.2019 441-B-005878/2018
441-C-009112/2019 Vedskuldabréf 07.06.2019 27.06.2019 441-B-005879/2018
441-C-002156/2019 Vedskuldabréf 14.02.2019 14.02.2019 441-B-005879/2018
441-C-002155/2019 Vedskuldabréf 14.02.2019 14.02.2019 441-B-005878/2018
Efnisatridi
Skjalnimer Skjaltegund Lysing
441-C-002159/2019 Skuldskeyting Nyr skuldari a skjali nr. 441-B-005880/2018
441-C-002158/2019 Skuldskeyting Nyr skuldari a skjali nr. 441-B-005879/2018
441-C-002157/2019 Skuldskeyting Nyr skuldari 4 skjali nr. 441-B-005878/2018
441-B-015924/2017 Yfirlysing Kirkjusandur 2 skiptist i Hallgeréargétu 13, 19, 10, 20, 19b, 20a og GGtvisad land i eigu
Reykjavikurborgar. Kirkjusandur 2 er ni 12.702 fm ad staerd.
441-B-015924/2017 Yfirlysing Borgartin 41 skiptist i Hallgerdargétu 7, 1, 13, 19, 2, 10 og Borgartan 41 A og Hallgerdargétu 1a,
1b, 2a, 19a, 10a og dutvisal land i eigu Reykjavikurborgar. Borgart(in 41 er ni 9370 fm a6 stzerd.
441-B-015924/2017 Yfirlysing Borgartan 41 og Kirkjusandur 2 - Breyting l68armarka og nyskraning l66a.
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Onnur pinglyst skjol

Skjalnimer Skjaltegund Utgefid Méttekid
441-C-002159/2019 Skuldskeyting 12.02.2019 14.02.2019
441-C-002158/2019 Skuldskeyting 12,02.2019 14,02.2019
441-C-002157/2019 Skuldskeyting 12.02.2019 14.02.2019
441-C-002154/2019 Umbod 12.02.2019 14,02.2019
441-B-005881/2018 Vedleyfi 16.03.2018 22,05.2018
441-B-015924/2017 Yfirlysing 14.11.2017 21.12.2017
Oheimilt er a8 veita Gviok di adila ingar Gr Landskréa igna eda afhenda sifkum adilum Utprentud vedbandayfirit. Vidskiptavinum Creditinfo ber a8 takmarka abgang ab kerfinu vid starfsmenn sins

fyrirtazkis. Skal hver

dur hafa eigin adgang

orum

i 0g er peim cheimilt ad afh

af svo sé.

bessi lina verdur ad fylgja prentudum gégnum:N. 527849779 D. 2019-09-24 08:57:36

i sin eda kynna med B8rum haetti adgangsheimildir sinar,

Skv. 11. gr. reglugerdar nr. 405/2008 um pinglysingar. Upplysingar pessar eru séttar il bjéBskrar [slands med tengingu vid Fasteignaskra.
Ath. Prentun 4 vebandayfiriiti kemur ekki | stad vottords pinglysingarstjora, sbr. 12. gr. regiugerfar um pinglysingar nr. 405/2008.

Ofangreindar upplysingar eru unnar eftir fastmétudum reglum af starfsmonnum Credilinfo. Reynt er ad gaeta pess ad upplysingar séu dvallt sem réttastar en s& fyrirvari er hér gerbur ad ekki er haegt ad abyrgjasl

htlps:nyrinaeki‘creditinfo.is.-'ReportsiProperties!PropertyEncumbrances.aspx?c=HT%2b7TJHP59Kjv1 RFUBKKyLgRqOHejOYr5CDx8le6LBKGTh;...

2/2



	Bréf 2_ Borgarráð hallg
	EKKI TILb'UIÐ R20100178 Hallgerðargata 1, viðauki við kaupsamning
	EKKI TILBÚIÐ R20100178 Hallgerðargata 1, viðauki við kaupsamning
	EKKI TILBÚIÐ Hallgerðargata 1 viðauki 20 okt 2020
	scan 1
	scan
	scan 1

	EKKI TILBÚIÐ Hallgerðargata 1 kaupsamningur og eldri viðaukar





